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MONSIEUR LE PREFET DE
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A MARSEILLE, le 31 juillet
2025

RAR N°1 A 217 224 38377
Réf. : Affaire : SCCV SAN BAQUIS - CONTESTATION ARRETE EI
N/Réf. : 23.03216/CS

Monsieur le Préfet de Région,

Dans le dossier cité en marge, j’interviens aux intéréts de la SCCV SAN
BAQUIS, société civile de construction vente au capital de 1 000€, inscrite
au RCS d’AIX EN PROVENCE sous le numéro 908297484, dont le siége
est sis LE DOMAINE DE LA GRATIANE - 1 RUE FREDERIC CHOPIN
- 13320 BOUC BEL AIR, prise en la personne de son représentant, qui
entend vous adresser le présent recours gracieux contre I’arrété n° AE —
002730/KK P du 12/6/2025 portant décision d’examen au cas par cas en
application de I’article R 122-3-1 du Code de I’environnement et au termes
duquel vous avez estimé que :

En application de la section premiére du chapitre Il du titre 1l du livre
premier du Code de [’environnement, le dossier de demande d’autorisation
du projet mixte de construction de bdtiments de logements et de bdtiments
d'activités situé sur la commune de Bouc-Bel-Air (13) doit comporter une
évaluation environnementale dont le contenu est défini par ’article R.122-
5 du Code de |’environnement.

Les raisons qui motivent le présent recours sont exposées infra.

N° de T.VA intracommunaurtaire :FR 03520595505 - Membre d'une association agréée
Le réglement des honoraires par chéque est autorisé



ISUR LA LEGALITE INTERNE

Pour soumettre le projet de la Cliente a autorisation environnementale,
’arrété en litige précise :
Considérant cependant I'absence :

¢ d'information sur la bonne articulation du projet avec les recommandations de I'OAP
Santé et bien-étre au quotidien du PLUi sus-indiqué

e d'information sur les mesures prises pour protéger les futures populations occupantes
exposées par le projet aux risques sanitaires associés aux axes routiers (bruit, qualité de
I'air) ;

¢ d‘valuation des incidences de la réalisation de nouvelle liaison structurante entre la
RD8n et la RDBO, opération qui fait partie intégrante du projet présenté ;

* deprise en compte des effets cumulés et combinés du projet avec ceux d'autres projets
connus de construction de batiments de logements et locaux d'activités sur la
commune (notamment ceux soumis & évaluation environnementale par décisions
susvisées), en particulier au regard de I'évolution du trafic sur des axes déja trés

fréquentés tels la RD8n et des nuisances associées en matiére de bruit et de qualité de
Vair ;

e de prise en compte d'un nouveau demi-échangeur sur I'A51 afin de fluidifier les flux sur
la RD8n et de soulager I'échangeur des Trois Pigeons planifiés par 'OAP « BOU-OAP-10 -
San Baquis Est » ;

Considérant les impacts potentiels du projet sur I'environnement qui concernent :

e lasanté humaine;

» les effets cumulés et combinés du projet avec ceux d'autres projets connus sur la
commune ;

Sans évoquer le fait que ma Cliente estime que les piéces communiquées au
titre de sa demande revétent un caractére suffisant au regard des exigences
du Code de I’environnement nonobstant 1’analyse opérée dans le cadre de la
décision en litige, il sera relevé que, en tout état de cause, celle-ci a fait
diligenter des études complémentaires, jointes aux présentes, a savoir :

EN PREMIER LIEU, une étude de trafic.

A cette fin, I’étude, aprés avoir opéré un diagnostic des mobilités qui se
fonde, d’une part, sur les trafics journaliers et horaires, conditions de
circulation en Heures de Pointe et, d’autre part, la desserte en Transports en
Commun et ’accessibilité en modes actifs, a procédé & une évaluation des
déplacements générés par le projet SAN BAQUIS (p. 23 et suivantes) dont
il ressort que :



Le projet porté par SAM Immobilier devrait
générer un trafic moyen de prés de 1 330
véhicules/jour entrant + sortant du site.

Aux heures de pointe du matin et du soir, le flux
deux sens généré est évalué a prés de 200
véhicules/heure entrant et sortant du site.

Sur cette base, ’analyse des impacts circulatoires ont pu étre réalisés (p. 29
et suivantes) a I’aune des éléments suivants :

- Principes de distribution des flux générés par le projet

- Evaluation des Trafics Moyens Journaliers Annuels (T.M.J.A.) en
situation actuelle, 4 I’horizon de Mise en Service du projet et a
I’horizon + 20 ans

- Projection des Trafics Moyens Journaliers Annuels

- Evolution des Trafics Moyens Journaliers Annuels

- Evolution des trafics en Heures de Pointe sur le réseau viaire de
desserte du projet (volumes deux sens)

Vous noterez que I’étude appréhende le sujet circulatoire concernant :

- Giratoire RD8n — chemin/Route de Gardure — Liaison RD60 Route
de Calas : Fonctionnement circulatoire en Heures de Pointe a I’horizon
2028 (avec projet San Baquis)

- Giratoire RD60 — Barreau de liaison avec la RD8n : Fonctionnement
circulatoire en Heures de Pointe a ’horizon 2028 (avec projet San
Baquis)

EN DEUXIEME LIEU, une Etude relative a la qualité de I’air et
Particulation avec les recommandations du PLUi en matiére de santé
publique dont il ressort :

D’UNE PART, concemant l’articulation avec les recommandations du
PLUi:

- Aucun établissement sensible n’est prévu dans le cadre du projet San
Baquis



- Le premier bitiment du projet est situé a une centaine de métres de
’autoroute A51 et est séparé de celle-ci par une zone tampon de
parkings végétalisés.

D’AUTRE PART, des mesures ERC sont prévues, a savoir :

Phase conception :

- Agirsur la ventilation :

o En cas de ventilation double flux: Placer les prises d'air sur les fagades les moins
exposées, si possible en coeur d'ilot et préter attention 4 'lemplacement des rejets (a plus
de 2 métres des prises d"air afin d’éviter une recirculation de l'air vicié a U'intérieur - norme
européenne EN 13779) et prévoir une filtration efficace ainsi qu’un niveau de maintenance
adapté. Cette mesure est en cohérence avec la recommandation suivante de UOAP : «
Localiser les prises d'air extérieur neuf des dispositifs de ventilation sur la fagade la moins
exposée aux bruits et aux pollutions et sur les parties les plus élevées, dans l'idéal sur les
toits des batiments. »

o En cas de ventilation naturelle : privilégier une configuration avec des appartements
traversants afin que Uaération par les fagades les moins exposées soit rendue possible.

- Orienter et ouvrir les espaces de vie intérieurs et extérieurs vers les zones les moins exposées au
trafic routier (mesure issue de 'OAP) ;

- Prescrire l'utilisation de peintures et matériaux a faible émission de COV et de formaldéhyde.

- Limiter limplantation d'espéces végétales allergisantes au sein du projet (se reporter aux
recommandations de 'OAP pour a liste des espéces a privilégier)

Phase de construction :

- Absence derejet dans air
o arroser les pistes par temps sec et venteux
o humidifier le stockage ou pulvériser des additifs pour limiter les envols par temps sec ;
o mettre en place des baches sur des résidus 2 l'air libre pouvant émettre des poussiéres ;
o confiner les stockages de produits pulvérulents, mettre en place un dispositif de capotage
et d’aspiration de produits pulvérulents ;
respecter les normes d’émission en vigueur ;
limiter Uutilisation de groupes électrogénes
o éviter de laisser tourner les moteurs des engins de chantier et autres véhicules en
inactivité.

o 0

- Suivre ta mise en ceuvre ou la faire suivre par un AMO Santé et Qualité de Uair ;

o respectdes bonnes pratiques chantier
respect des temps de séchage et surveillance de ’humidité
attention portée a la qualité des remblais, gestion des déchets
surventilation des piéces a l'issue des activités émettrices (psinture par exemple}
respect des prescriptions d’utilisation de matériaux et peintures peu émissifs afin de
favoriser la qualité de U'air intérieur
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Vous trouverez ci-joint 1’engagement du porteur de projet de mettre en
ceuvre les mesures ci-dessus décrites.

EN TROISIEME LIEU, un Rapport acoustique qui aprés avoir

rappelé le contexte acoustique réglementaire et appréhendé 1’état sonore
initial 2020, a déterminé 1’état sonore projet 2028 vis-a-vis de ’autoroute
AS1 et des routes secondaires pour opérer une comparaison utile.

Tirant les conséquences des éléments susdéterminés, 1’étude précise donc :



Le projet se situe dans une zone affectée par le brult, d'un cBté 'A51 et de 'autre la RD8N.

Le PLUI d'Aix a rédigé un guide d’Orienlations d’Aménagement et de Programmation (OAP) oit figure un volet Bruit, dans le
cadre de la Santé et du Bien Etre au Quotidien.

Liste des recommandations :
1. UMITER LUIMPLANTATION DE CONSTRUCTION DANS LES SECTEURS IMPACTES PAR LE TRAFIC ROUTIER

Ne pas implanter de établi I ibles dans les zones dites "fortement impactées® (périméltre rouge), soit une
bande de 100m de large pour les voies de catégorie 1(AS1) et 50m pour les voies de catégorie 3 :

Catte exigence est respectée pour la zone de bruit de I'AS1. La zone « rouge » (50m) du bruit de la RD8n affecte 3 batiments :
« Le batiment B : il bénéficie d'un effel partiel de protection au bruit par le centre commercial, son orientation est ainsi
aptimisée pour limiter I'exposition au bruit sur les fagades
« Le batiment D : orientation du batiment pour limiter I'exposition directe aux pignons, les grandes fagades sont en
expaosition latérale
s Le batiment E : considéré comme moins sensible au bruit (batiment d’activités)

La bande centrale de la parcelle est indvitablement située dans la Zone « bleue » définie par 'OAP (50m supplémentaire pour
I'AS1, 100 m supplémentaire pour la RD8N, soit des zones périphériques impactées par le bruit de 150 m de large pour une
parcelle qui fait environ 250 m de large. Les zones « bleues » des 2 voies de transport se superposent.



2. PROTEGER AU MIEUX LES OCCUPANTS DES BATIMENTS DU BRUIT
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Une analyse complémentaire du plan masse permet de répondre a cette recommandation :

L'hotel est le seul batiment ol le niveau d'exposition en fagade dépasse 70 dB(A) : batiment habituellement traité pour

ventilalion mécanique sans prise d'air naturelle en fagade et fonctionnant fenétres fermées. La performance

disolement des fagades doit répondre & la réglementation acoustique des hétels (Arrété du 25/04/2003 basé sur

I'Arrété du 23/07/2013 relatif aux modalités de classement des infrastructures de transports terrestres et A l'isolement
tique des bati ts d’habitation dans les secteurs affectés par lo bruit).

L'hotel joue le réle d'écran de protection du bruit de I'A51 pour le ceeur d'ilot des batiments A, B et C : ce cosur d'ilot
est [a zone la moins exposée au bruit de la parcelle (cf cartographie ci-dessus), validant ainsi la réflexion sur le
positionnement et l'orientation des batiments par rapport a I'exposition au bruit.

De mémes suites, a été déterminé, pour chaque bitiment, 1’isolement
acoustique des fagades au regard de 1’ Arrété du 23/07/2013.

Vous trouverez ci-joint I’engagement du porteur de projet de mettre en
ceuvre les mesures relatives a I’isolement acoustique des fagades visées dans
I’étude acoustique précitée.

IN FINE, il sera relevé que, dans les éléments communiqués, ma Cliente
a pris le soin de prendre considération les effets cumulés de son projet avec
d’autres projets existants ou approuvés conformément a I’Annexe de
l'article R122-3-1 du Code de I’environnement.

Sur ce point spécifique, il sera rappelé que la notion de « projet approuvé »
s’entend des projets qui, lors du dépdt du dossier de demande comprenant
I’étude d’impact, ont fait ’objet d’une décision leur permettant d’étre
réalisés. Il s’agit donc de projets ayant obtenu une autorisation
administrative exécutoire, méme si leur réalisation n’a pas encore débuté.



Sont également inclus les projets ayant fait 1’objet d’une étude d’incidence
environnementale et d’une consultation du public, ou d’une évaluation
environnementale avec avis rendu public de I’autorité environnementale.

Sur ce point, voir : CAA de Bordeaux, 1re chambre, 14 Novembre 2024 —
n® 22BX02647 ; CAA de Toulouse, 4e chambre, 10 Juillet 2025 — n°
23TL01205 ; CAA de Douai, 2e chambre, 12 Mars 2025 —n° 22DA02108 ;
CAA de Versailles, 2e chambre, 26 Avril 2024 —n° 23VE01170 ; CAA de
Douali, 2e chambre, 5 Mars 2025 —n° 22DA01074

Or, a ce stade, il convient de relever que, concernant le demi-échangeur,

- aucune donnée technique sur le demi-échangeur n’a été trouvée

- la création de ce demi-échangeur n’apparait en tout état de cause pas
comme un projet existant ou approuvé au sens du Code de 1’environnement
et n’a donc pas a étre pris en considération au titre de ’analyse des effets
cumulés

EN CET ETAT, et a I’aune des études transmises au titre des présentes,
ma Cliente entend solliciter :

- d’une part, le retrait de ’arrété n° AE — 002730/KK P du
12/6/2025, susvisé,

- et, d’autre part, 2 ce qu’une décision expresse portant non-
soumission de son projet a évaluation environnementale en
application de la section premiére du chapitre II du titre II du
livre premier du Code de I’environnement soit prise par vos bons
soins.

I SURABONDAMMENT, SUR LA LEGALITE EXTERNE

EN PREMIER LIEU, aux termes de I’Article L212-1 du Code des
relations entre le public et I’administration :

Toute décision prise par une administration comporte la signature de son
auteur ainsi que la mention, en caractéres lisibles, du prénom, du nom et de
la qualité de celui-ci.

Toutefois, les décisions fondées sur des motifs en lien avec la prévention
d'actes de terrorisme, du trafic de stupéfiants ou des actes d'ingérence sont
prises dans des conditions qui préservent l'anonymat de leur signataire.
Seule une ampliation de cette décision peut étre notifiée a la personne
concernée ou communiquée a des tiers, l'original signé, qui seul fait



apparaitre les nom, prénom et qualité du signataire, étant conservé par
l'administration.

Il apparait que I’acte en litige a été signé par Frédérique CHAZE dont la
qualité n’a pas été précisée.

EN SECOND LIEU, larrété entrepris a été signé par Frédérique
CHAZE, par délégation de Monsieur le Préfet de Région.

I ressort des éléments disponibles sur le site de la Préfecture que par arrété
du 30 décembre 2024 portant subdélégation de signature du Préfet et
délégation de signature pour le directeur régional aux agents de la DREAL
PACA, il a été décidé :

ARRETE:

Article 1er - Délégation de signature est donnée, dans le cadre de leurs attributions, a
Mme Zoé MAHE, M. Eric MEVELEC, et Mme Frédérique | ZE, directrices et

directeur adjoints, pour I'ensemble des décisions visées par l'arrété préfectoral du 30
septembre 2022 pour le département des Bouches-du-Rhéne.

En cas d'absence d'un des directeurs adjoints, I'autre directeur adjoint pourra signer
dans le domaine de délégation du directeur adjoint absent.

Cet arrété renvoie donc a un arrété du 30 septembre 2022 portant délégation
de signature & M. Sébastien FOREST.

Si 'instruction des demandes d’autorisations environnementales reléve du
champ de la délégation de M. FOREST, cette circonstance ne saurait
englober la signature des décisions y relatives auxdites autorisations.

En effet, il existe une dichotomie entre instruction, qui correspond 4 la
période d’analyse des demandes, et décision, qui constitue le terme du
processus d’instruction, sans 1’englober. Sur cette distinction, voir par
analogie : CE, 10/ 9 ss-sect. réunies, 16 oct. 1985, n° 62022, Lebon ou CE,
6-5 chr, 4 oct. 2021, n°® 441505)

PAR VOIE DE CONSEQUENCE, la délégation dont bénéfice de M.
FOREST, et qui sert d’assise a la délégation dont bénéfice de signataire de
Iacte entrepris, Frédérique CHAZE, ne recouvrant pas une délégation de
signature relative aux autorisations environnementales, ’acte contesté a été
signé par un auteur incompétent rationae materiae.

Il est bien évident que les éléments relatifs a la légalité externe, ci-dessus
évoqués, ne constituent aucunement des circonstances essentielles pour



ma Cliente qui tient a titre principal et spécifique a vous convaincre de
ce que son projet a été soumis a évaluation environnementale sans que
cette exigence ne soit requise, en particulier 2 I’aune des piéces
communiquées au titre des présentes.

Raison pour laquelle, 2 Paune des études transmises au titre des
présentes, ma Cliente réitére sa demande, formulée supra, qu’il vous
plaise :

- d’une part, de procéder au retrait de ’arrété n° AE —002730/KK
P du 12/6/2025, susvisé,

- et, d’autre part, de prendre une décision expresse portant non-
soumission de son projet a évaluation environnementale en
application de la section premiére du chapitre II du titre II du
livre premier du Code de I’environnement.

Vous remerciant de I’attention portée & notre demande,
Et demeurant & votre entiére disposition,

Veuillez agréer, Monsieur le Préfet de Région, l'expresgipn de ma haute
considération.

PIECES JOINTES :
- Arrété n° AE — 002730/KK P du 12/6/2025 portant dégi ’examen
au cas par cas en application de D’article R 12231 du Code de
I’environnement

- Etude de trafic

- Etude relative a la qualité de Pair et Darticulation avec les
recommandations du PLUi en matiére de santé publique

- Rapport acoustique

- Engagements du porteur de projet
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PREFET _

DE LA REGION
PROVENCE- ALPES-
COTE D'AZUR

Liberté
Egalité
Fraternité

Direction régionale de I'environnement,
de 'aménagement et du logement

Arrété n° AE- 002730/KK P du 12/06/2025

portant décision d’examen au cas par cas
en application de |‘article R122-3-1 du Code de I'environnement

Le préfet de région,

Vu la directive 2011/92/UE du Parlement européen et du Conseil du 13 décembre 2011 codifiée
concernant l'‘évaluation des incidences de certains projets publics et privés sur
l'environnement, notamment son annexe |l ;

Vu le Code de I'environnement, notamment ses articles L122-1, R122-2 a R122-31;

Vu I'arrété du ministre de la Transition écologique et de la cohésion des territoires du 16 janvier
2023 relatif au contenu du formulaire d‘examen au cas par cas;

Vu l'arrété du Préfet de la région Provence-Alpes-Céte d’Azur n°R93-2025-01-20-00004 du
20/01/2025 portant délégation de signature & Monsieur le Directeur régional de
I'environnement, de I'aménagement et du logement ;

Vu l'arrété préfectoral de soumission a évaluation environnementale n°AE-001112/KK P du
12/06/2025 suite 3 examen au cas par cas du projet mixte de construction de batiments de
logements et d'établissements recevant du public sur lacommune de Bouc-Bel-Air (13), déposée
par LES CHAMPS DE BRASSENS ;

Vu l'arrété préfectoral de soumission 3 évaluation environnementale n°AE-002967/KK P du
12/06/2025 suite 3 examen au cas par cas du projet de construction de 101 logements collectifs
répartis sur 4 batiments, 8 villas individuelles et 5 lots a batir individuels sur la commune de
Bouc-Bel-Air (13), déposée par SCCV BOUC BEL AIR VIOLESI 2 ;

Vu la demande d'examen au cas par cas enregistrée sous le numéro 002730/KK P, relative a
la réalisation d'un projet mixte de construction de batiments de logements et de batiments
d'activités sur la commune de Bouc-Bel-Air (13), déposée par SAN BAQUIS, recue le 17/04/2025
et considérée compléte le 17/04/2025 ;

Considérant la nature du projet, qui reléve des rubriques 39 a), 41 a) et 47 a) du tableau annexe
de I'article R122-2 du Code de lFenvironnement et consiste en la construction d'un ensemble
immobilier mixte, sur une emprise de 3,84 ha, comme suit :
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défrichement d'une partie boisée du terrain d‘une surface de 0,7 ha;
démolition des batis présents sur le site ;
construction ;

o d'un hétel, d'une surface de plancher de 2 800 m? comprenant 87 chambres, un
restaurant et les parties communes ;

o de 4 bitiments de 104 logements, dont 50 % de logements sociaux, en R+2 ;
o de 2 batiments d'activités comprenant un cabinet médical ;

o d'une voirie interne reliant la Route de Calas (RD60) 3 I'avenue de la Croix d'Or
(RD8n), et desservant les différents batiments, ainsi que certaines parcelles
mitoyennes ;

aménagement d'espaces verts constitués notamment de jardins publics et de jardins
partagés sur une surface de 14 974 m?;

réalisation de 477 places de stationnement réparties comme suit :
o 92 places aériennes a destination de I'hétel ;

o 290 places en sous-sol a destination des logements ;

o 95 places aériennes a destination des locaux d’activité ;

création d'un bassin de rétention de 72 m?;

Considérant que ce projet a pour objectifs :

d‘encadrer I'urbanisation future de ce secteur & vocation mixte ;

de réaliser une liaison structurante entre la RD8n et la RD60 afin de réduire le caractére
accidentogene du carrefour existant a la jonction de ces deux axes ;

de permettre la réalisation a terme d'un demi-échangeur sur I'A51 afin de fluidifier les
flux sur la RD8n et de soulager I'échangeur des Trois Pigeons ;

d'accompagner la production de logements de I'aménagement d'une centralité au sein
du secteur ;

d‘assurer une intégration qualitative des nouvelles constructions dans I'environnement
et en cohérence avec les tissus pavillonnaires existants ;

d’assurer une valorisation environnementale et paysagére des espaces non batis en
aménageant des espaces verts/collectifs et des espaces de stationnement ;

Considérant la localisation du projet :

en zone 1AU-UDa, correspondant a une zone d'urbanisation future localisée en
continuité des pdles urbains existants, principalement en périphérie des centres
urbains, des zones d'activités ou des villages avec lors de son urbanisation et & une
dominante pavillonnaire de densité intermédiaire, principalement caractérisé par une
implantation des constructions en ordre semi-continu, du plan local d'urbanisme
intercommunal d'Aix-Marseille-Provence (PLUi) dont la derniére procédure a été
approuvée le 01/04/2025 ;
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e ausein de 'OAP' « BOU-OAP-10 — San Baquis Est » ;

e en zone B2, correspondant & une zone faiblement, 3 moyennement, exposée au
phénomeéne de retrait-gonflement des argiles, du plan de prévention des risques de
mouvements différentiels de terrain approuvé le 14/04/2014 ;

e dans une commune concernée par une servitude d'utilité publique prenant en compte
la maftrise des risques autour des canalisations de transport de gaz naturel ou assimilé,
d’hydrocarbures et de produits chimiques par arrété préfectoral du 03/03/2022 et en
bordure de la zone de servitude de canalisation de transport de gaz naturel ;

e en zone de sismicité d'aléa 3 (modéré) au regard du zonage sismique de la France en
vigueur depuis le ler mai 2011 (cf. article D563-8-1 du Code de I'environnement) ;

e en bordure de l'autoroute A51, classée en catégorie 1, et de la RD8n, classée en catégorie
3, de l'arrété préfectoral du 19/05/2016 portant révision du classement sonore des
infrastructures de transport terrestre du département des Bouches-du-Rhéne ;

« dans la bande des 300 m d’exposition au bruit de I'autoroute A51 et partiellement dans
la bande des 150 m de la RD8n ;

e pour partie en zone rouge, correspondant a un aléa fort, du plan de prévention des
risques d‘inondation approuvé le 27/03/2020 ;

Considérant que I'OAP Santé et bien-&tre au quotidien du PLUi sus-indiqué recommande :

o d'éviter d'implanter des logements dans les zones impactées par la pollution routiere et
les nuisances sonores (23 moins de 150 m des voies routiéres de catégorie 1, 2 et 3) ;

o de mettre en place des mesures d'amélioration favorables a la santé ;

Considérant le projet expose de nouvelles populations a des risques sanitaires associés aux axes
routiers situés en mitoyenneté du site du projet (bruit, qualité de l'air) ;

Considérant que le pétitionnaire a fait réaliser :
e une étude de trafic et d'impact circulatoire ;
e unvolet Air et Santé;

e une étude d‘impact acoustique ;

Considérant cependant I'absence :

e d‘information sur la bonne articulation du projet avec les recommandations de 'OAP
Santé et bien-étre au quotidien du PLUi sus-indiqué

o d‘information sur les mesures prises pour protéger les futures populations occupantes
exposées par le projet aux risques sanitaires associés aux axes routiers (bruit, qualité de
Iair);

o d’évaluation des incidences de la réalisation de nouvelle liaison structurante entre la
RD8n et la RD60, opération qui fait partie intégrante du projet présenté ;

e de prise en compte des effets cumulés et combinés du projet avec ceux d’autres projets

1 Orientation Aménagement Programmé
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connus de construction de batiments de logements et locaux d'activités sur la
commune (notamment ceux soumis a évaluation environnementale par décisions
susvisées), en particulier au regard de l'évolution du trafic sur des axes déja trés
fréquentés tels la RD8n et des nuisances associées en matiére de bruit et de qualité de
I'air ;

» de prise en compte d’un nouveau demi-échangeur sur I’A51 afin de fluidifier les flux sur
la RD8n et de soulager I'échangeur des Trois Pigeons planifiés par 'OAP « BOU-OAP-10 -
San Baquis Est » ;

Considérant les impacts potentiels du projet sur I'environnement qui concernent :
e lasanté humaine;

e les effets cumulés et combinés du projet avec ceux d’autres projets connus sur la
commune ;

Arréte :

Article 1

En application de la section premiére du chapitre Il du titre Il du livre premier du Code de
I'environnement, le dossier de demande d'autorisation du projet mixte de construction de
batiments de logements et de batiments d'activités situé sur la commune de Bouc-Bel-Air (13)
doit comporter une évaluation environnementale dont le contenu est défini par l'article R122-
5 du Code de I'environnement.

Les objectifs spécifiques poursuivis par la réalisation de I'évaluation environnementale sont
explicités dans les considérants de la présente décision. Ces objectifs sont exprimés sans
préjudice de l'obligation pour le maitre d’'ouvrage de respecter le contenu de I'évaluation
environnementale, conformément aux dispositions du Code de I’environnement.

Article 2

La présente décision, délivrée en application de I'article R122-3-1 du Code de I'environnement,
ne dispense pas des autorisations administratives auxquelles le projet peut étre soumis.

Article 3

Le présent arrété est publié sur le portail internet de I'évaluation environnementale?. La
présente décision est notifiée 8 SAN BAQUIS.

Fait 2 Marseille, le 12/06/2025.

Pour le préfet de région et par délégation,

Signature
numérique de
Frédérique CHAZE
frederique.chaze
Date : 2025.06.12
09:06:56 +02'00"

2__ htips://evaluation-environnementale.developpement-durable.gouw.fr/#/public/portalReviews?place=Provence-
Alpes-C%C3%B4te%20d'Azur
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Voies et délais de recours d'une décision imposant la réalisation d'une évaluation environnementale

Recours gracieux, hiérarchique et contentieux, dans les conditions de droit commun, ci-aprés :
1- Recours administratif préalable obligatoire, sous peine d'irrecevabilité du recours contentieux :

- Recours gracieux :

Monsieur le Préfet de région, préfet des Bouches-du-Rhéne

Direction régionale de I'environnement, de I'aménagement et du logement

Service Connaissance, Aménagement Durable et Evaluation

16, rue Zattara

CS 70248

13331 - Marseille cedex 3

(Formé dans le délai de deux mois suivant la notification/publication de la décision, ce recours a pour effet
de suspendre le délai du recours contentieux)

- Recours hiérarchique :

Monsieur le Ministre de la transition écologique et solidaire

Commissariat général au développement durable

Tour Séquola

1 place Carpeaux

92055 Paris — La-Défense Cedex

(Formé dans le délai de deux mois suivant la notification/publication de la décision, ce recours a pour effet
de suspendre le délai du recours contentieux)

2- Recours contentieux :

Tribunal administratif de Marseille

31 Rue Jean-Francois Leca - 13002 Marseille

(Délai de deux mois 3 compter de la notification/publication de la décision ou bien de deux mois a compter du rejet
du recours gracieux ou hiérarchique).
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Projet San Baquis — Réponse aux remarques de la DREAL — Qualité de Uair

Suite & 'arrété de la DREAL (réf. AE-002730/KK P) relatif & la décision d’examen au cas par cas pour le
projet San Baquis, 4 Bouc-Bel-Air, celui-ci est soumis a une évaluation environnementale.

Parmi les points soulevés, l’'autorité mentionne un manque de précisions concernant les mesures prévues
pour limiter les impacts sanitaires liés & la qualité de lair (exposition aux voies A51 et RD8n
notamment), et Uarticulation avec les recommandations du PLUi en matiére de santé publique.

En réponse, nous développons ci-aprés les actions de prévention, compensation ou réduction a mettre
en ceuvre pour protéger les futurs occupants (qualité de Uair, santé), en cohérence avec les orientations de
’OAP « Santé et bien-é&tre au quotidien » du PLUi du Pays d’Aix.

Cohérence du projet actuel avec 'OAP :

L'OAP exige spécifiquement de ne pas implanter de nouveaux établissements sensibles dans les zones
dites «fortement impactées ». Aucun établissement sensible n’est prévu dans le cadre du projet San
Baquis.

’OAP incite également & concevoir une composition urbaine permettant une meilleure dispersion de la
pollution de Uair en évitant les rues « canyons » ou en prévoyant des espaces entre les batiments afin de

rendre la voie plus ouverte.

Cette recommandation est appliquée dans le cadre du projet, en effet, le dernier plan masse en date du

projet est le suivant :

Le premier batiment du projet est situé a une centaine de métres de l'autoroute A51 et est séparé de celle-
ci par une zone tampon de parkings végétalisés. Cela est conforme & UOAP sur le point suivant : « Privilégier
la plantation de végétaux pour protéger des nuisances telles que les poussiéres fines ou les suies, aux
alentours des routes.». Par ailleurs, cela permet également de respecter la recommandation de 'OAP selon
laquelle il convient de « concevoir les aménagements de maniére a limiter l'acces et 'usage des espaces
situés au plus proche de 'axe routier ». En effet, les zones de parkings ne sont que des lieux de passage

temporaires.
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Projet San Baquis — Réponse aux remarques de la DREAL - Qualité de Uair

Mesures ERC supplémentaires envisagées en cohérence avec 'OAP :

La séquence « éviter, réduire, compenser » (ou ERC) est une démarche réglementaire (art. L-122-3 du Code
de UEnvironnement) qui a pour objectif d’améliorer e bilan écologique de projets ou de plans/programmes,
selon toutes les composantes de 'environnement et de la santé, en :

- évitant les atteintes & l’environnement ;

- réduisant les atteintes qui n'ont pu étre suffisamment évitées ;

- compensant les effets notables qui n’ont pu étre ni évités, ni suffisamment réduits.

Les mesures proposées sont présentées ci-dessous :

Phase conception :

- Agirsurla ventilation :

o En cas de ventilation double flux: Placer les prises d’air sur les fagades les moins
exposeées, si possible en cosur d’ilot et préter attention a 'emplacement des rejets (a plus
de 2 métres des prises d’air afin d’éviter une recirculation de Uair vicié a Uintérieur - norme
européenne EN 13779) et prévoir une filtration efficace ainsi qu’un niveau de maintenance
adapté. Cette mesure est en cohérence avec la recommandation suivante de 'OAP : «
Localiser les prises d’air extérieur neuf des dispositifs de ventilation sur la fagade ta moins
exposée aux bruits et aux pollutions et sur les parties les plus élevées, dans l'idéal sur les
toits des batiments. »

o En cas de ventilation naturelle : privilégier une configuration avec des appartements
traversants afin que l'aération par les fagades les moins exposées soit rendue possible.

- Orienter et ouvrir les espaces de vie intérieurs et extérieurs vers les zones les moins exposées au
trafic routier (mesure issue de UOAP) ;

- Prescrire Uutilisation de peintures et matériaux a faible émission de COV et de formaldéhyde.

- Limiter limplantation d'espéces végétales allergisantes au sein du projet (se reporter aux
recommandations de I’OAP pour la liste des espéces & privilégier)

Phase de construction :

- Absence de rejet dans lair
o arroser les pistes par temps sec et venteux
o humidifier le stockage ou pulvériser des additifs pour limiter les envols par temps sec;
o mettre en place des baches sur des résidus a lair libre pouvant émettre des poussiéres ;
o confiner les stockages de produits pulvérulents, mettre en place un dispositif de capotage
et d’aspiration de produits pulvérulents ;
respecter les normes d’émission en vigueur ;
limiter Uutilisation de groupes électrogénes
o éviter de laisser tourner les moteurs des engins de chantier et autres véhicules en
inactivité.

o O

- Suivre la mise en ceuvre ou la faire suivre par un AMO Santé et Qualité de l'air :

o respectdes bonnes pratiques chantier
respect des temps de séchage et surveillance de I’humidité
attention portée & la qualité des remblais, gestion des déchets
surventilation des piéces a l'issue des activités émettrices (peinture par exemple)
respect des prescriptions d’utilisation de matériaux et peintures peu émissifs afin de
favoriser la qualité de U'air intérieur

o 0O 0 o
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SAN BAQUIS — BOUC BEL AIR

Etude d'impacl acoustique
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SCCV SAN BAQUIS

Bouc-Bel-Air le 30 Juillet 2025

ETUDE CAS PAR CAS - ATTESTATION DE MISE EN (EUVRE DES
PRECONISATIONS — ENGAGEMENTS DU PORTEUR DE PROJET

Nous, soussignés, SCCV SAN BAQUIS, Société Civile de Construction Vente, au capital de
1 000€, inscrite au RCS d’AIX EN PROVENCE sous le numéro 008297484, dont le siege est
sis LE DOMAINE DE LA GRATIANE - 1 RUE FREDERIC CHOPIN - 13320 BOUC BEL
AIR, prise en la personne de son représentant attestons par la présente que, dans le cadre de la
réalisation de notre projet mixte de construction de batiments de logements et de batiments
d'activités sur la commune de Bouc-Bel-Air (13), portant

« défrichement d'une partie boisée du terrain d’une surface de 0,7 ha ;

« démolition des batis présents sur le site ;

« construction ; > d’un hétel, d’une surface de plancher de 2 800 m?, comprenant 87 chambres,
un restaurant et les parties communes ;

o de 4 batiments de 104 logements, dont 50 % de logements sociaux, en R+2 ; de 2 batiments
d'activités comprenant un cabinet médical ;

o d'une voirie interne reliant 1a Route de Calas (RD60) 4 I'avenue de la Croix d'Or (RD8n), et
desservant les différents batiments, ainsi que certaines parcelles mitoyennes ;

- aménagement d’espaces verts constitués notamment de jardins publics et de jardins partagés
sur une surface de 14 974 m* ;

« réalisation de 477 places de stationnement réparties comme suit :

° 92 places aériennes a destination de I’hdtel ;

o 290 places en sous-sol & destination des logements ;

> 95 places aériennes  destination des locaux d’activite ;

» création d’un bassin de rétention de 72 m? ;
Sur les parcelles cadastrées BY 361 BY 362 BY 1 BY 336 BY 349 BY 347 BY 143 BY12

EN PREMIER LIEU, nous nous engageons & respecter et mettre en ceuvre 1’ensemble des
mesure ERC supplémentaires listées dans 1’étude Qualité de I’Air, établie le 8/7/2025 par
ISPIRA, a savoir :

Phase conception :

- Agir sur la ventilation :

> En cas de ventilation double flux : Placer les prises d’air sur les fagades les moins
exposées, si possible en coeur d’ilot et préter attention & ’emplacement des rejets (a plus de 2
métres des prises d’air afin d’éviter une recirculation de I'air vicie a I’intérieur - norme
européenne EN 13779) et prévoir une filtration efficace ainsi qu'un niveau de maintenance
adapté. Cette mesure est en cohérence avec la recommandation suivante de ’OAP : « Localiser
les prises d’air extérieur neuf des dispositifs de ventilation sur la facade la moins exposée aux
bruits et aux pollutions et sur les parties les plus élevées, dans I’idéal sur les toits des batiments.
»

> En cas de ventilation naturelle : privilégier une configuration avec des appartements
traversants afin que 1’aération par les fagades les moins exposées soit rendue possible.

- Orienter et ouvrir les espaces de vie intérieurs et extérieurs vers les zones les moins
exposées au trafic routier (mesure issue de ’OAP) ;

SCCV SAN BAQUIS
1 rue Fréderic Chopin
13 320 Bouc-Bel-Air



SCCV SAN BAQUIS

- Prescrire Dutilisation de peintures et matériaux a faible émission de COV et de
formaldéhyde.

- Limiter I'implantation d'espéces végétales allergisantes au sein du projet (se reporter
aux recommandations de ’OAP pour la liste des espéces a privilégier)

Phase de construction :
- Absence de rejet dans I’air

> Arroser les pistes par temps sec et venteux

> Humidifier le stockage ou pulvériser des additifs pour limiter les envols par temps sec
> Mettre en place des béaches sur des résidus a I’air libre pouvant émettre des poussiéres
> Confiner les stockages de produits pulvérulents, mettre en place un dispositif de
capotage et d’aspiration de produits pulvérulents ;

> Respecter les normes d’émission en vigueur ;

> Limiter I’utilisation de groupes électrogénes

> Eviter de laisser tourner les moteurs des engins de chantier et autres véhicules en
inactivité.

- Suivre la mise en euvre ou la faire suivre par un AMO Santé et Qualité de I’air :

> Respect des bonnes pratiques chantier

> Respect des temps de séchage et surveillance de I’humidité

> Attention portée a la qualité des remblais, gestion des déchets

» Surventilation des picces a I’issue des activités émettrices (peinture par exemple)

> Respect des prescriptions d’utilisation de matériaux et peintures peu émissifs afin de
favoriser la qualité de I’ air intérieur

EN SECOND LIEU, nous nous engageons également, conformément a I’Etude d’impact
acoustique, rapport acoustique n° 25/011-25, Réf. 1957CSBBO0111a, dressé le 16/7/2025 par
CONSULTANT ACOUSTIQUE - TISSEYRE + ASSOCIES, a ce que I’isolement acoustique
des fagades de I’hétel réponde a la réglementation acoustique des hétels : Arrété du 25/04/2003
basé sur I’Arrété du 23/07/2013 relatif aux modalités de classement des infrastructures de
transports terrestres et a I’isolement acoustique des batiments d’habitation dans les secteurs
affectés par le bruit, conformément au tableau suivant :

SCCV SAN BAQUIS
1 rue Fréderic Chopin
13 320 Bouc-Bel-Air



SCCV SAN BAQUIS

Isolement
Batiment Fagade Infrastructure | Distance | Isolement Ans:'eede Correctif réglge;n':::lal:e
Davas
Quest AS51 100 m 36 dB 160 "] 36 dB
| Sud Ouest | AS1 110m | 36dB 120 1 asd8
Hotel Nord A51 107 m 36 dB 80 -3 33dB
Est AS51 Arriere 30 dB
Sud Esl AS51 Arrére 30d8
Nord Quest AS51 150 m 35dB 90 -3 32dB
Centre _(?;::c:n) AS1 135m | 35dB 125 - a8
médical Sud Est A51 Arriére 30dB
Nord Est
(oignon) A51 Arriere 30dB
Nord Ouest AS1 145 m 35dB 70 -3 32d8
. AS1 Arrié 30 dB
| (pignan) it
Batiment A | Sud Ouest Protégée
{pignon) Sl par holtel 30 9B
Est Pratégse
RDBn e e 30dB
Nord Est RDBN 37 m 34 dB 63 -3 31dB
Batiment B Sud Est RD8N 30 m 34 dB 135 0 34 dB
Sud Oueslt RDBN S0 m 32 d8 55 4 30d8
2 coeur d'ilot Arriére 30dB
Sud Est RDSN 50 m 33dB 125 -1 32d8_
Sud Ouest | pg4 185m |34dB 62 -3 31d8
Batiment C _(%t::on)
| (plgnon) RDSN s3m 324dB 52 4 3048
Ouest Arviére 30dB
Nord RDAN SO0m 33dB 100 -2 31 dB
S[ kel RDSN 33m | 34dB 115 - 33dB
Batiment D | Nord Ouest Arrigre 30d8
RDSN 65m 31 48 4 27d8
Sud Ouest | AS51 175m 34d8 90 3 31dB
CUMUL 32dB
| Est RD8N 15m 37 dB 140 [1] 37 dB
Batment £ -Nord RDBN 15m 37dB 112 -1 36 dB
Sud RD8N 23 m 36 dB 58 4 32dB
Quest A51 200 m 33dB a0 -3 30dB

SCCV SAN BAQUIS

1 rue Fréderic Chopin

13 320 Bouc-Bel-Air
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