EXx CERFA
MINISTERE @
DE LA TRANSITION

ECOLOGIQUE N° 14734 * 04

ET DE LA COHESION
DES TERRITOIRES

Liberté
Egalité
Fraternité

Demande d’examen au cas par cas préalable a la
réalisation éventuelle d’'une évaluation environnementale

(] (]
Article R. 122-3-1 du code de I'environnement
Ce formulaire sera publié sur le site internet de I'autorité chargée de I’examen au cas par cas.
Avant de remplir cette demande, lire attentivement la notice explicative.

Ce document est émis par le ministére en charge de I'écologie.
Ce formulaire peut se remplir facilement sur ordinateur. Si vous ne disposez pas du logiciel adapté, vous
pouvez télécharger Adobe Acrobat Reader gratuitement via ce lien |:7,'

Cadre réservé a l'autorité chargée de I'examen au cas par cas

Date de réception : ﬁB-ﬂfZOZS /

Dossier complet le

N° d’enregistrement : 004592/KK P

LI Intitulé du projet

Amenagement d'un nouveau quartier d'habitat - Le Marais Doux (Partie Nord de I'OAP)

Identification du (ou des) maitre(s) d’'ouvrage ou du (ou des) pétitionaire(s)

21 Personne physique

Nom

Prénom(s)

2.2 Personne morale

Dénomination

Raison sociale

LOTIPROMO Marchand de biens immobiliers
N° SIRET Type de société (SA, SCI...)
4836164700008 Societes

Représentant de la personne morale Madame 0O | Monsieur

Nom Prénom(s)

PAJOT Philippe

La loi n°® 78-17 du 6 janvier 1978 relative a I'informatique, aux fichiers et aux libertés s’applique aux données nominatives portées
dans ce formulaire. Elle garantit un droit d’accés et de rectification pour ces données auprés du service destinataire.
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3

3.1

Catégorie(s) applicable(s) du tableau des seuils et critéres annexé a I'article
R. 122-2 du code de I’environnement et dimensionnement correspondant

du projet

Caracteéristiques du projet au regard des seuils et critéres de la catégorie

N de catégorie et sous-catégorie (Préciser les éventuelles rubriques issues d’autres nomenclatures (ICPE, IOTA, etc.)

6. Infrastructures routieres |(les ponts, tunnels et tranchées couvertes supportant des
infrastructures routiéres dojvent étre étudiés au titre de cette rubrique)., 6A, 39. Travaux,
constructions et opérations, d'aménagement., 39B

Le projet fait-il I'objet d’'un examen au cas par cas dans le cadre du dispositif prévu aux

| et 1l de l'article R:122-2-1 du code de I’environnement ? (clause-filet) ?

Oui O |Non

3.2 Le projet fait-il 'objet d'une soumission volontaire a examen au cas par cas au titre du lll
de l'article R122-2-1?

4

41

Oui 0 [Non

Caractéristiques générales du projet
Doivent étre annexées au présent formulaire les piéces énoncées a la rubrique 8.1 du formulaire.

Nature du projet, y compris les éventuels travaux de démolition

Le projet porte sur 'amenagement d'un quartier d'habitations sur la commune de
Saint-Hilaire-de-Riez, dans une dent creuse d'urbanisation situee au Sud-Est du coeur de
bourg, entre la rue des Paludiers et la rue du Marais Doux. Il s'inscrit dans le perimetre d'un
secteur couvert par une Orientation d’Amenagement et de Programmation (OAP du "Marais
Doux" ; se reporter au chapitre 4.6. et a 'Annexe 7). Cette OAP est constituee de trois phases
d'amenagements (sans ordre de realisation impose). Le projet objet de cette demande d'examen
au cas par cas couvre la phase Nord de 'OAP et une petite partie de terrains constructibles hors
OAP (au Nord-Ouest et Nord-Est). Il s'agit du secteur le plus proche du centre bourg. La
composition du projet a ete etablie en respect des orientations fixees par I'OAP tout en tenant
compte des sensibilites environnementales du site mises en avant suite aux diagnostics
naturalistes et zones humides effectues a I'echelle de la zone d'etude. Sur ce point, 'OAP
precise d'ailleurs que la programmation urbaine proposee est modulable au regard des milieux
sensibles a proteger ou a mettre en valeur, ou encore pour une meilleure compensation sur site

Ane natnantinle imnante Aa I'nnaratinn_ | ne nrainte Anc Aniviv anitrane nhacne Aa I'MAD n'atant nac

4.2 Objectifs du projet

Le projet va permettre la creation de nouveaux logements afin de repondre aux besoins
d'hebergements identifies par la commune dans son Plan Local d'Urbanisme. En respect de
I'OAP, la programmation envisagee presente une typologie de construction mixte : lots cessibles
a batir a usage individuel, logements intermediaires, collectifs. La densite attendue dans cette
partie Nord de I'OAP est de 40 logements / ha (+/- 84 logements). Le projet d'amenagement de
cette phase Nord prevoit la creation de 88 logements et 20 lots a batir, soit un total de 108
logements. A I'echelle de I'OAP, ce sont +/- 294 logements qui sont attendus.
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4.3 Décrivez sommairement le projet
4.3.1 Dans sa phase travaux

Les travaux d'amenagement reposent sur : - la deconstruction du bati existant et les
defrichements prealables, - les terrassements et la mise en forme du terrain - la mise en place
de differents reseaux et raccordements (assainissement, electricite, eclairage...) - les travaux de
creation de voirie et stationnements - la viabilisation des lots cessibles - la construction des
batiments A, B, C et C' et D et de leurs dependances - la mise en forme des espaces verts
(creation des ouvrages de gestion des eaux pluviales, engazonnement et plantations) Ces
travaux pourront etre realises en 2 phases, le foncier portant sur la seconde tranche la plus au
Sud n'etant pas completement maitrise a ce jour (voir phasage travaux en page 3 de I'Annexe
2). La premiere tranche au Nord comprend les 3 collectifs (batiments A, B, C et C') et les 12 lots
de maisons individuelles. La seconde tranche consiste en la creation des 8 lots de maisons
individuelles restants et du collectif le plus au Sud (batiment D). Les parcelles cessibles seront
amenagees par les acquereurs des lots. Les travaux de construction comprendront, entre autres
. - la construction des logements - I'amenagement de la zone de stationnement privatif - la mise
en forme des pelouses et jardins Un planning previsionnel a ete etabli : - Depot du permis
d'amenager : Septembre 2025 - Depot du permis de construire : Octobre 2025 - Delai
d'instruction (3 mois) : Octobre a decembre 2025 - Delai de recours administratif et recours des
tiers (2 mois) : Janvier a fevrier 2026 - Commercialisation : Fevrier 2026 - Demarrage des
travaux : 2eme semestre 2026 - Livraison des lots libres : 2eme semestre 2026 - Livraison des
logements collectifs : 2eme semestre 2028

4.3.2 Dans sa phase d’exploitation et de démantélement

Le quatrtier projete est exclusivement dedie a I'habitat. L'acces routier se fera par la rue des
Paludiers. Le trafic susceptible d'etre genere par cette partie Nord de I'OAP sera limite aux
residents et leurs potentiels invites. En effet, il n'y a pas de connexion viaire vers la rue du Marais
Doux ou vers les parties Sud de 'OAP du fait de la presence de milieux sensibles (zones
humides notamment). La composition du projet a ete realisee pour favoriser les mobilites douces
et une circulation apaisee des vehicules au sein de ce nouveau quartier. Les voiries du projet
seront doublees d'un cheminement pieton et la vitesse de circulation y sera tres reduite. Des
continuites pietonnes seront egalement amenagees au sein du projet et une voie verte sera
dessinee en son centre pour favoriser I'usage des continuites douces interquartier et permettre a
chacun de beneficier du poumon vert preserve et valorise au sein de cette OAP. Ce nouveau
quartier est situe a proximite de nombreuses commaodites : a une centaine de metres des ecoles
les plus proches, d'equipements de sante et du centre-bourg, a proximite de la zone d'activites
du Gatineau presente dans le bas de la zone (vocation commerciale, petit artisanat et services)
a environ 400 m de la gare et de son potentiel futur Pole d'Echanges Multimodal (projet que la
commune souhaite developper en lien avec la communaute d'agglomeration).

4.4 A quelle(s) procédure(s) administrative(s) d’autorisation le projet a-t-il été ou sera-t-il soumis ?
(@ La décision de l'autorité chargée de 'examen au cas par cas devra étre jointe au(x) dossier(s) d’autorisation(s).

Au titre du Code de l'urbanisme : Permis d'amenager et permis de construire. Au titre du Code
de I'Environnement : Declaration Loi sur I'Eau (rubrique 2.1.5.0. - rejet eaux pluviales).
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4.5

Dimensions et caractéristiques du projet et superficie globale de I'opération - préciser

les unités de mesure utilisées

4.6

4.7

Grandeurs caractéristiques du projet Valeurs
Terrain d'assiette du projet Emprise de I'OAP ayant justifiee la (3,0, ha) (7,9, ha) (environ
soumission a examen au cas par cas vis-a-vis de la rubrique 39 0,9, ha) (environ 0,6, ha)

(notion de projet) Surface plancher maximale creee Emprise au sol |(129, Places) (600, m)
(pour les logements collectifs, emprise batiments et terrasses ; pour
les lots cessibles, hypothese de 150 m? par lot) Nombre de

Localisation du projet

Adresse et commune d’implantation

Numéro : Voie : Rue du Marais Doux

Lieu-dit :
Localité - Rue du Marais Doux 85270 Saint-Hilaire-de-Riez

Code postal :EEZE . BP:_____ Cedex:___ ___
Coordonées géographiques!"
Long. ;1796300 - v |4 :46°4259'N - -

Pour les catégories 5° a), 6° a), b) et c¢), 7°a), 9°a), 10°,11°a) b),12°,13°, 22°, 32°, 33°, 34°, 35°, 36°, 37°, 38°, 43°
a), b) de 'annexe a I’article R. 122-2 du code de I’environnement

*»__ Lat.: @oﬂ" QO'J\Ii ’

Point de d’arrivée : Long. : 01°56-42"0 - »  |at: @OE’IQO"N ’ ”

Point de départ : Long. : %036'°42"07 ’

Communes traversées :

Saint-Hilaire-de-Riez

Précisez le document d’urbanisme en vigueur et les zonages auxquels le projet est soumis :

La commune est dotee d'un Plan Local d'Urbanisme dont la derniere modification date du 12
mai 2025. Le perimetre du projet est classe pour I'essentiel en 1AUo par ce PLU. Le zonage

@ Joignez a votre demande les annexes n°2 a 6.

S’agit-il d'une modification/extension d’une installation ou d’un ouvrage existant ?
Oui U INon

4.7 Si oui, cette installation ou cet ouvrage avait-il fait 'objet d’une évaluation
environnementale ?

Oui Non

[1] Pour 'outre-mer, voir notice explicative.




4.7.2 Si oui, décrivez sommairement les différentes composantes de votre projet et
indiquez a quelle date il a été autorisé ? En cas de modification du projet, préciser les
caractéristiques du projet « avant [aprées ».

Il Sensibilité environnementale de la zone d’implantation envisagée

@ Afin de réunir les informations nécessaires pour remplir le tableau ci-dessous, vous pouvez vous rapprocher des
services instructeurs, et vous référer notamment a 'outil de cartographie interactive Géo-IDE, disponible sur le site de
chaque direction régionale.

Le site Internet du ministére de I'environnement vous propose, dans la rubrique concernant la demande de cas par cas,
la liste des sites internet ou trouver les données environnementales par région utiles pour remplir le formulaire.

Le projet se situe-t-il : Oui | Non Lequel/Laquelle ?

Les ZNIEFF les plus proches sont : ZNIEFF 1 : "Estuaire
de la Vie" et ZNIEFF 2 : "Marais Breton - Baie de
Jintérét écologiaue Bourgneuf" situees toutes les deux a un peu plus de 150 m
faunisti glque, 0 | |de I'extremite Est du perimetre projet (voir Annexe 8 page
que et floristique de .. . )
type | ou Il (ZNIEFF) 2 12). Ces ZNIEFF portent ici sur les marais sales de La Vie,
presents de l'autre cote de la route departementale et de la
7one d'activites dir Gatineail

Dans une zone naturelle

En zone de montagne ? O

Dans une zone couverte par
un arrété de protection de O
biotope ?

Saint-Hilaire-de-Riez

Sur le territoire d’'une 5
commune littorale ?

Dans un parc national, un
parc naturel marin, une
réserve naturelle (nationale .
ou régionale), une zone de
conservation halieutique ou
un parc naturel régional ?
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Le projet se situe-t-il :

Oui

Non

Lequel/Laquelle ?

Sur un territoire couvert
par un plan de prévention

Le Plan de Prevention du Bruit dans I'Environnement en
Vendee (PPBE) concerne les routes nationales supportant
un trafic annuel de plus de 3 millions de vehicules. Les

du bruit, arréteé ou le O cartes de bruit des routes departementales et voies
S?éﬁaeb?rzizta on cours communales de la Vendee ont ete approuvees le 28 mars
' 2023. Les routes concernees par le PPBE de Vendee ne
traversent nas la commune de Saint-Hilaire-de-Riez_ll n'v a
Dans un bien inscrit au Les monuments historiques et sites.patrimoniaux .
patrimoine mondial ou sa remarquables les plus proches se situent a 1,6 km du site
zone tampon, un monument . d'etude (Annexe 9).
historique ou ses abords
ou un site patrimonial
remarquable ?
Un inventaire a ete realise dans le cadre de ce projet en
suivant la methodologie definie par la reglementation en
Dans une zone humide ayant vigueur (arrete ministeriel du 24 juin 2008 modifie). Pres
fait I'objet d’'une délimitation ? O du tiers de la zone d'etude environnementale elargie aux
parcelles Nord est couverte par des zones humides,
principalement identifiees sur le critere sol (2,59 ha sur les
8 25 ha nrosnectes - voir Annexe 8 a_chanitre I\ + Annexe
Dans une commune couverte D'apres les informations recueillies sur le site Georisques
par un plan de prévention des | = (voir extrait en Annexe 10), la commune de
E'Ff'g;e,j)r:i‘“raer'suf]re;gz'b'es St-Hilaire-de-Riez est soumise aux risques inondation
de préventicF))n des ﬁsques terrestre, remontee de nappe, submersion marine, erosion,
technologiques (PPRT) ? Le Plan de Prevention des Risques Littoraux du Pays de
S Monts a ete approuve le 30 mars 2016.
Si oui, est-il prescrit ou
approuvé ?
Le document d'information extrait de Georisques stipule
gue la parcelle est concernee par le risque de pollution des
Dans un site ou sur des sols 5 sols (Annexe 10). Les sites potentiellement pollues
pollués ? concernes sont cependant distants de pres de 250 m du
projet Nord et 40 m du perimetre de 'OAP.
Dans une zone de répartition
des eaux ? =
Dans un périmétre de
protection rapprochée d’un
captage d’eau destiné ala O
consommation humaine ou
d’eau minérale naturelle ?
Dans un site inscrit ? O
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SRR D 5|t.ue.-t:|I. dans | &, [ Non Lequel et a quelle distance ?
ou a proximiteé :
Le projet n'est pas place dans un perimetre Natura 2000.
Le site le plus proche se trouve a 130 m a I'Est du projet :
_ ZSC et ZPS - "Marais Breton, baie de Bourgneuf, lle de
D'un site Natura 2000 ? - Noirmoutier et foret de Monts" (Annexe 6).
Le projet n'est pas place dans le perimetre d'un site classe.
Le plus proche se trouve a 3 km du projet : "Terrains
constituants la corniche vendeenne".
D’un site classé ? O

3l Caractéristiques de I'impact potentiel du projet sur I'environnement et la

santé humaine au vu des informations disponibles

6.1 Le projet est-il susceptible d’avoir les incidences notables suivantes ?

Veuillez compléter le tableau suivant :

Inci . . De quelle nature ? De quelle importance ?
ncidences potentielles Oui | Non ADDréci . ”: .
ppréciez sommairement I'impact potentiel
Le projet sera raccorde au reseau d'adduction d'eau
potable de la commune. Les besoins en eau seront
Engendre-t-il des principalement lies a l'alimentation et a 'usage sanitaire
prelévements d'eau ? O des 108 logements (et des 186 autres a venir a court
Si oui, dans quel terme sur le reste de 'OAP).
milieu ?
Les eaux pluviales du projet seront gerees a la source, en
Impliquera-t-il surface, par ecoulement de surface, noues et fosses,
des drainages/ou bassins paysagers, en limitant au maximum l'usage de
des modifications 0 | |canalisations etanches. Cette gestion permet de favoriser
prévisibles des masses la restitution de I'eau au sol, la recharge de la nappe, de
@ | d’eau souterraines ? maintenir les conditions d'alimentation en eau des zones
g humides preservees et ainsi de respecter le
3 e o A o .
ﬁ L'amenagement et la viabilisation des terrains
o entraineront un excedent probable de materiaux. Une
Est-il excédentaire en partie pourra etre reutilisee in situ_ (hors zones hur_nides)
matériaux ? 0 et le reste sera evacue (vers un site ou ces materiaux
pourraient etre necessaires ou bien vers une Installation
de Stockage de Dechets Inertes). L'equilibre deblai /
remblai reste bien entendu la priorite recherchee.
La viabilisation des terrains, la constuction des batiments
Est-il déficitaire en 0 et 'amenagement des voiries et stationnements
materiaux ? necessiteront des apports de materiaux specifiques
(hatnn hnic eahla amniarremante )
Si oui, utilise-t-il les Les materiaux utilises proviennent du sol et sous-sol
ressources naturelles - rm (avec plus ou moins de transformation).
du sol ou du sous-sol ?
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De quelle nature ? De quelle importance ?

Incidences potentielles Oui | Non . . ”: .
Appréciez sommairement I'impact potentiel
Est-il en adéquation Les eaux usees de ce secteur de St Hilaire-de-Riez sont
® | avec les ressources evacuees vers la nouvelle station d'epuration de St
© | disponibles, Gilles-Croix-de-Vie, mise en service en mai 2023 et qui
§ les équipements a presente une capacite nominale de traitement de 102 000
® | dalimentation EH (equivalent habitant). D'apres le bilan annuel consulte
& | eneau potable/ sur le site du ministere, la charge maximale mesuree en
assainissement ? entree de station en 2023 etait de 59 985 EH, soit 60% de
Est-il susceptible Actuellement, le site etudie est enclave en zone urbaine :
d'entrainer des habitations et coeur de bourg a I'Ouest et au Nord, zone
gzrtgggggzz’ g: d'activites du Gatineau a I'Est. Une petite connexion
degtructions e la O ecolog_qu_Je subs_lste au Sud _du projet vers le Marais doux.
biodiversité existante : La majorite du site est constituee qle terrains agrlco_les en
faune, flore, habitats, deprise. Des prospections naturalistes ont ete realisees
continuités écologiques ? sur ce site de mars 2023 a janvier 2024 (voir Annexe 8a),
Sile projet est situe Le projet n'est pas implante dans un site Natura 2000 (pas
3 g%’:}ss?tl“a?\lg:‘u’;‘;“;'g% 0 d'incidence directe). Le site protege le plus proche se
5 ) : ’ trouve a 130 m a I'Est du projet, au niveau des marais
w | est-il susceptible : . S
£ | davoir un impact sur 0 sa!es de la Vie (Anne_xe 6). Au _regard de | urb_anlsatlon
2 | un habitat / une espéce existante entre le projet et ce site protege (lotissement
= | inscrit(e) au Formulaire d'habitations, zone d'activites et route departementale), de
Standard de Données la nature de I'amenagement et des modalites de gestion
du site ? des eaux projetees, ce projet n'est pas susceptible de
Le site du projet est identifie en zone constructible au
Engendre-t-il la PLU. La vocation agricole de cet espace s'est
consommation progressivement perdue au fur et a mesure du
d’espaces naturels, 0 developpement urbain sur cette partie du territoire
agricoles, forestiers, Hilairois. Il n'y a plus aujourd'hui une seule parcelle de
maritimes ? I'OAP Nord inscrite au RPG. Le projet engendre donc une
consommation d'un espace agricole en deprise dont la
La commune de Saint-Hilaire-de-Riez est soumise aux
risques lies aux canalisations de transport de matieres
Est-il concerné dangereuses (Annexe 10). Le site d'etude n'est cependant
par des risques O | |pas concerne par ce risque. Le document d'information
technologiques ? extrait de Georisques stipule que ce secteur est concerne
par un possible risque de pollution des sols du fait de la
presence d'un ancien site industriel dans un rayon de
Le site d'etude est en dehors du zonage du PPRL du
Pays de Monts. Cependant, il est concerne par des
§ e e e risqueg naturels Iies aux remontees de nappe (zo_ne 3
O i<oues naturelsp? O potentiellement sujette aux_lnondatlo_ns de cave, fiabilite
o moyenne), a la meteorologie, aux seismes (modere), au
retrait gonflement des argiles (faible) et au radon (faible).
Ces risques ont ete pris en compte dans la conception du
Le projet n'engendre pas de risques sanitaires. Les
Engendre-t-il des O | leffluents domestiques generes par les habitations du
risques sanitaires ? projet seront evacues vers la nouvelle station d'epuration
An Caint Cillae Craivs Aa \lin
Est-il concerné par des
risques sanitaires ? O
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De quelle nature ? De quelle importance ?

Incidences potentielles Oui | Non . . ”: .
Appréciez sommairement I'impact potentiel
Ce nouveau quartier de 108 logements pourrait accueillir
a terme une population de I'ordre 270 personnes si l'on
Engendre-t-il des considere une moyenne de l'ordre de 2,5 personnes par
déplacements/des a foyer (d'apres recensement INSEE 2022 1,91 personnes
trafics ? par residence a St Hilaire mais on peu estimer que ce
nombre sera un peu plus important sur de la construction
neuve). Il va donc engendrer une hausse du trafic routier
Des emergences sonores sont susceptibles d'etre
O engendrees dans un premier temps par les travaux. Il
Est-il source de bruit ? s'agiera toutefois de perturbations ponctuelles et de jour
) . (hnre wwinal/_anAd) Diitic la franmiiantatinn A cita eara
ﬁjrégﬁggsczg‘:o‘r’:sr ges La zone d'activites a une vocation essentiellement
' 0 | commerciale, de petit artisanat (garage, electricien,
peintre,...) et de services. Ces activites ne sont pas
cucecantihlac da nonarar A'amarnoncac ecannrac alaviaaoc
. Le projet en lui-meme n'‘engendre pas d'odeurs. Les
o | Engendre-t-il des voitures des usagers peuvent generer des odeurs via les
§ odeurs ? gaz d'echappement (de moins en moins avec le
= _ ) Sostomm et e Rttt .
S | Est-il concerné par des Le site est actuellement place a proximite d'un garage
Z | nuisances olfactives ? 0 | lautomobile, d'un atelier de reparation de bateaux et d'un
peintre, et pourrait donc etre concerne par des odeurs
nnnctuallac nanaranc nar cac activitae  Cac nartiirhatinne
Les travaux de terrassements du terrain et constructions
Engendre-t-il des 0 sont susceptibles d'engendrer des vibrations.
vibrations ?
Est-il concerné par des
vibrations ? O
L'eclairage public de la voirie sera regule. Des emissions
Engendre-t-il des 0 lumineuses peuvent egalement emerger des logements et
eémissions lumineuses ? des eclairages exterieurs chez les particuliers. Les
aclairanac carnnt dirinac vare la enl ot nea carnnt nac
Est-il concerné
par des émissions
lumineuses ? O
En fonction des modes de chauffage retenus, les
habitations peuvent generer des rejets dans l'air (sorties
, , cheminees et poeles). Comme precise egalement au
Egr?s?girf;t"' des rejets | [ niveau du chapitre relatif aux odeurs, les vehicules a
' combustion vont egalement generer des emissions
" gazeuses.
S
?
5
Engendre-t-il des rejets | | U
liquides ?
Si oui, dans quel Les excedents hydriques qui n‘auront pas ete interceptes
milieu ? () | O |par les sols ou la vegetation sont orientes vers des

bassins de retention. Ces derniers sont dimensionnes sur

la haca AAac nracavintinne Al 9anann Alacecainicaarmant
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. . . De quelle nature ? De quelle importance ?
Incidences potentielles Oui | Non . . v .
Appréciez sommairement I'impact potentiel
Les effluents domestiques (eaux usees) generes par les
habitations du projet seront evacues par le reseau
£ dre-til d d'assainissement cree vers les reseaux d'assainissements
ngendre-t-il des O existants et la nouvelle station d'epuration.
effluents ?
()
c
o
?
'E En phase travaux, les dechets issus du BTP seront autant
w £ . gue possibles recycles ou valorises. En phase
g%i'l?iﬁ;tge 2échets exploitation, les dechets susceptibles d'etre produits sont
ﬁon e e 0 des dechets domestiques : ordures menageres (bac gris),
dangereux ? ’ ’ emballages (bac jaune),... Un point d'apport volontaire
(journaux et cartons, verre, emballages menagers
recyclables, ordures menageres) est present a 130 m a
_ . Le site du projet est enclave en zone urbaine, dans un
Est-il susceptible secteur a vocation principale d'habitat. Le plan de
de potr:,enrqa,tr:e'me composition a ete travaille pour permettre l'insertion des
au patrimoine 0 | [nouvelles constructions dans son environnement existant,
architectural, culturel, . . . .
2 5 | archéologique et preserver la quietude des riverains tout en relevant le defi
z" B | paysager ? de la densification urbaine des dents creuses et la
$ 3 preservation des espaces sensibles. Cela passe
.E o . . 1 . i | rd PR |
2 & | Engendre-t-il des Les parcelles ne sont plus exploitees pour I'agriculture et
£> m‘z_‘",‘ct',cat:”s sur les le site du projet est identifie en zone constructible sur le
oo ?:g'xéﬁﬁurzma'”es zonage du PLU. La consommation de cet espace
sylviculture, urbanisme, U actuellemenlt en d(_aprlse agricole a ete planifiee par ce
aménagements) document d'urbanisme.
notamment I'usage du
sol ?

6.2 Les incidences du projet identifiées au 6.1 sont-elles susceptibles d’étre cumulées avec
d’autres projets existants ou approuvés ?

Oui

0 INon

Si oui, décrivez lesquelles :

Il n'y a pas d'autres projets existants ou approuves dans le secteur proche du projet sur lesquels
des incidences peuvent se cumuler (projets existants ou approuves au titre du R. 122-5 du Code
de I'Environnement et R. 181-14 = projets ayant fait I'objet d'une evaluation environnementale ou
d'un dossier d'autorisation Loi sur I'Eau).
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6.3 Les incidences du projet identifiées au 6.1 sont-elles susceptibles d’avoir des effets de
nature transfrontiere ?

Oui O Non
Si oui, décrivez lesquelles :

6.4 Description des principaux résultats disponibles issus des évaluations pertinentes des
incidences sur I'environnement requises au titre d’autres législations applicables

6.5 Description, le cas échéant, des mesures et caractéristiques du projet susceptibles d’étre
retenues ou mises en ceuvre pour éviter ou réduire les effets négatifs notables du projet sur
I'environnement ou la santé humaine (en y incluant les scénarios alternatifs éventuellement
étudiés) et permettant de s’assurer de I'absence d'impacts résiduels notables. 1l convient de
préciser et de détailler ces mesures (type de mesures, contenu, mise en ceuvre, suivi, durée).

De nombreuses dispositions ont ete prises dans la constitution du projet pour limiter au
maximum les effets negatifs du projet sur I'environnement. Ces dernieres ont ete decrites dans
les chapitres dedies precedemment. En synthese sur les principales thematiques concernees :

1 / Biodiversite - Evitement des zones humides et de la mare ; - Evitement de la zone d'enjeu
fort, site de nidification potentiel de la Tourterelle des bois ; - Evitement des elements composant
la trame verte : haie ou la presence d'orvets fragiles a ete relevee et autres haies, arbres
d'interet ecologique et paysager (cormier, frene, cypres), petits boisements d'enjeu fort, etc. ; -
Plantations de nombreux arbres, arbustes et fourres pour assurer la connexion des differents
habitats et les continuites ecologiques aux abords du projet et pour compenser I'impact sur les
zones humides ; - Gestion integree des eaux pluviales dans des noues et espaces verts en
creux vegetalisees permettant de completer la trame verte et bleue sur le site ; - Reduction des
emissions lumineuses (eclairage ponctuel et directionnel vers le sol, pas d'eclairage en direction
des haies) ; - Adaptation des periodes de travaux (lancement des travaux hors de la periode
printaniere et estivale) ; - Balisage des biotopes sensibles en phase travauxx : zones humides,
mare et trame verte preservee. 2/ Eaux - Reduction des surfaces impermeabilisees par
utilisation de revetements exterieurs permeables pour les aires de stationnements ; - Gestion
integree des eaux pluviales en surface et en limitant au maximum le recours a l'utilisation de
tuyaux ; - Evacuation des eaux usees domestiques vers le reseau d'assainissement existant a
destination de la nouvelle station d'epuration de Saint-Gilles-Croix-de-Vie. 3/ Paysage -

~ T | * & ek -l | PO . £ s ~l s *
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/Al Auto-évaluation (facultatif)

@ Au regard du formulaire rempli, estimez-vous qu’il est nécessaire que votre projet fasse I'objet d’'une évaluation
environnementale ou qu’il devrait en étre dispensé ? Expliquez pourquoi.

Ce projet de developpement urbain a vocation d'habitat va permettre de repondre aux besoins
de logements identifies dans le PLU. Il constitue la premiere phase d'amenagement d'un site de
I'ordre de 8 ha couvert par une OAP. Il vient s'implanter sur une dent creuse d'urbanisation
situee a proximite immediate du centre-bourg et des differentes commodites. Il s'inscrit sur un
site presentant des sensibilites environnementales intrinseques limitees (mais avec des sols
caracteristiques de zones humides assez etendus) et dont les espaces a enjeux sont evites. Les
masses vegetales d'enjeu fort et les zones humides sont dans I'ensemble preservees afin de
valoriser la trame verte et bleue. La gestion des eaux pluviales est maitrisee. Ces elements de
gestion des eaux et de preservation des zones humides seront detailles dans le dossier Loi sur

@ Annexes

8.1 Annexes obligatoires

Objet
Document CERFA n°14734 intitulé « informations nominatives relatives au maitre d’ouvrage ou
pétitionnaire » - non publié.
Si le projet fait 'objet d’'un examen au cas par cas dans le cadre du dispositif prévu aux | et Il de
2 | Il'article R.122-2-1 du code I'environnement (clause filet), la décision administrative soumettant le projet
au cas par cas.

Un plan de situation au 1/25 000 ou, a défaut, a une échelle comprise entre 1/16 000 et 1/64 000 (Il
peut s’agir d’extraits cartographiques du document d’'urbanisme s’il existe).

Au minimum, 2 photographies datées de la zone d’implantation, avec une localisation cartographique
4 | des prises de vue, I'une devant permettre de situer le projet dans I'environnement proche et 'autre de
le situer dans le paysage lointain.

Un plan du projet ou, pour les travaux, ouvrages ou aménagements visés aux catégories 5° a), 6°a), b)
5 |etc), 7°a), 9°a),10°,11°a), b), 12°, 13°, 22°, 32°, 33°, 34°, 35°, 36, 37°, 38°, 43° a) et b) de 'annexe a
l'article R. 122-2 du code de I'environnement un projet de tracé ou une enveloppe de tracé

Sauf pour les travaux, ouvrages ou aménagements visés aux 5° a), 6°a), b) et c), 7° a), 9°a), 10°,11°a),
b), 12°, 13°, 22°, 32°, 33°, 34°, 35°, 36, 37°, 38°, 43° a) et b) de 'annexe a l'article R. 122-2 du code
de I'environnement : plan des abords du projet (100 métres au minimum) pouvant prendre la forme

de photos aériennes datées et complétées si nécessaire selon les évolutions récentes, a une échelle
comprise entre 1/2 000 et 1/5 000. Ce plan devra préciser I'affectation des constructions et terrains
avoisinants ainsi que les canaux, plans d’eau et cours d’eau

Si le projet est situé dans un site Natura 2000, un plan de situation détaillé du projet par rapport a ce
7 | site. Dans les autres cas, une carte permettant de localiser le projet par rapport aux sites Natura 2000
sur lesquels le projet est susceptible d’avoir des effets.
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8.2 Autres annexes volontairement transmises par le maitre d’ouvrage ou petitionaire
@ Veuillez compléter le tableau ci-joint en indiquant les annexes jointes au présent formulaire d’évaluation, ainsi que les
parties auxquelles elles se rattachent.

Objet

: L]

5 []

Il Engagement et signature

Je certifie sur I’honneur avoir pris en compte les principaux résultats disponibles issus des évaluations pertinentes
des incidences sur I'environnement requises au titre d’autres Iégislations applicables@

Je certifie sur I’honneur I'exactitude des renseignements ci-dessus@

Nom PAJOT
Philippe

Prénom

Qualité du signataire Directeur SAS LOTIPROMO

A CHALLANS

(Crgoipaegs 8 8 B Signature du (des) demandeur(s)
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	IntituleDuProjetValeur: Amenagement d'un nouveau quartier d'habitat - Le Marais Doux (Partie Nord de l'OAP)
	nomPage1: 
	prenomPage1: 
	denomination: LOTIPROMO
	raisonsociale: Marchand de biens immobiliers
	formeJuridiqueValeur1: Societes
	representantDeLaPersonneMorale: monsieur
	NomPersonneMorale1: PAJOT
	PrenomPersonneMorale1: Philippe
	LeProjetFaitIlLobje: non
	LeProjetFaitIlLobje2: non
	NatureDuProjetY: Le projet porte sur l'amenagement d'un quartier d'habitations sur la commune de Saint-Hilaire-de-Riez, dans une dent creuse d'urbanisation situee au Sud-Est du coeur de bourg, entre la rue des Paludiers et la rue du Marais Doux. Il s'inscrit dans le perimetre d'un secteur couvert par une Orientation d'Amenagement et de Programmation (OAP du "Marais Doux" ; se reporter au chapitre 4.6. et a l'Annexe 7).   Cette OAP est constituee de trois phases d'amenagements (sans ordre de realisation impose). Le projet objet de cette demande d'examen au cas par cas couvre la phase Nord de l'OAP et une petite partie de terrains constructibles hors OAP (au Nord-Ouest et Nord-Est). Il s'agit du secteur le plus proche du centre bourg. La composition du projet a ete etablie en respect des orientations fixees par l'OAP tout en tenant compte des sensibilites environnementales du site mises en avant suite aux diagnostics naturalistes et zones humides effectues a l'echelle de la zone d'etude. Sur ce point, l'OAP precise d'ailleurs que la programmation urbaine proposee est modulable au regard des milieux sensibles a proteger ou a mettre en valeur, ou encore pour une meilleure compensation sur site des potentiels impacts de l'operation. Les projets des deux autres phases de l'OAP n'etant pas encore assez avances et ne dependant pas du meme amenageur, ils feront l'objet d'une demande d'examen au cas par cas ulterieure. Le respect de l'OAP et la vision globale des enjeux environnementaux n'altere cependant pas la coherence de l'amenagement d'ensemble.  Le projet etabli comprend (voir plan de composition en Annexe 4) : - La creation de 20 lots cessibles libres de constructeur dedies a la maison individuelle (parcelles de 309 m² a 376 m²) ; - La construction de 88 logements collectifs repartis en 4 batiments R+1, R+2 et R+2+attique :    - Batiment A en R+2+attique (accession) : 27 logements (13 T2 et 14 T3) ; emprise au sol de 598 m² (664 m² avec terrasses) ;    - Batiment B en R+2+attique (accession) : 30 logements (17 T2, 11 T3 et 2 T4) ; emprise au sol de 607 m² (673 m² avec terrasses) ;    - Batiment C en R+1 (social - logement locatif intermediaire) : 6 logements (2 T2 et 4 T3) ; emprise au sol de 223 m² (245 m² avec terrasses) ;    - Batiment C' en R+1 (logement locatif intermediaire dont 6 logements sociaux) : 10 logements (6 T2 et 4 T3) ; emprise au sol de 332 m² (369 m² avec terrasses)    - Batiment D en R+2 (accession + 6 logements sociaux) : 15 logements (8 T2, 5 T3, et 2 T4) ; emprise au sol de 890 m² (940 m² avec terrasses) ; - La creation de 103 places de parking au Nord pour les batiments A, B, C et C', de 20 places de parking au Sud pour le batiment D et de 6 places visiteurs pour les lots ;  - La creation de 131 emplacements 2 roues en locaux fermes. L'emprise au sol du local 2 roues C est de 38 m² et celle du D de 42 m² ; - La mise en place d'un point d'apports volontaires le long de la rue des Paludiers ; - La creation d'une voie verte (pieton + cycles) en partie centrale qui assurerera la connexion entre les differents quartiers de l'OAP, et des cheminements pietons sans revetement (pelouse tondue) ; - La creation de voies de dessertes pour vehicules motorises, cycles et pietons avec une voie en double sens au Nord avec aire de retournement permettant l'acces au parking et une voie en double sens au Sud destinee a l'acces au lotissement, avec aire de retournement, et liee a une voie en sens unique ; - La preservation et le renforcement de la trame vegetale en place autant que possible et la plantation de nouveaux sujets (haies multistrates) ;  - La creation de bassins de retention paysagers, fosses et noues de collecte des eaux pluviales  La realisation du projet necessitera au prealable la deconstruction d'une habitation et plusieurs dependances dans la partie Nord-Ouest du projet, parcelles cadastrees BY 202, 537 et 538. Il est egalement prevu de restaurer la longere presente au Nord de ces parcelles et lui affecter une vocation de garage a velos.
	ObjectifsDuProjetValeur: Le projet va permettre la creation de nouveaux logements  afin de repondre aux besoins d'hebergements identifies par la commune dans son Plan Local d'Urbanisme. En respect de l'OAP, la programmation envisagee presente une typologie de construction mixte : lots cessibles a batir a usage individuel, logements intermediaires, collectifs. La densite attendue dans cette  partie Nord de l'OAP est de 40 logements / ha (+/- 84 logements). Le projet d'amenagement de cette phase Nord prevoit la creation de 88 logements et 20 lots a batir, soit un total de 108 logements. A l'echelle de l'OAP, ce sont +/- 294 logements qui sont attendus. 
	DansSaPhaseTravauxValeur: Les travaux d'amenagement reposent sur : - la deconstruction du bati existant et les defrichements prealables, - les terrassements et la mise en forme du terrain - la mise en place de differents reseaux et raccordements (assainissement, electricite, eclairage...) - les travaux de creation de voirie et stationnements - la viabilisation des lots cessibles - la construction des batiments A, B, C et C' et D et de leurs dependances - la mise en forme des espaces verts (creation des ouvrages de gestion des eaux pluviales, engazonnement et plantations)  Ces travaux pourront etre realises en 2 phases, le foncier portant sur la seconde tranche la plus au Sud n'etant pas completement maitrise a ce jour (voir phasage travaux en page 3 de l'Annexe 2). La premiere tranche au Nord comprend les 3 collectifs (batiments A, B, C et C') et les 12 lots de maisons individuelles. La seconde tranche consiste en la creation des 8 lots de maisons individuelles restants et du collectif le plus au Sud (batiment D).   Les parcelles cessibles seront amenagees par les acquereurs des lots. Les travaux de construction comprendront, entre autres : - la construction des logements  - l'amenagement de la zone de stationnement privatif - la mise en forme des pelouses et jardins   Un planning previsionnel a ete etabli :  - Depot du permis d'amenager : Septembre 2025 - Depot du permis de construire : Octobre 2025 - Delai d'instruction (3 mois) : Octobre a decembre 2025 - Delai de recours administratif et recours des tiers (2 mois) : Janvier a fevrier 2026 - Commercialisation : Fevrier 2026 - Demarrage des travaux : 2eme semestre 2026 - Livraison des lots libres : 2eme semestre 2026 - Livraison des logements collectifs : 2eme semestre 2028  
	Danssaphasedexploitation: Le quartier projete est exclusivement dedie a l'habitat. L'acces routier se fera par la rue des Paludiers. Le trafic  susceptible d'etre genere par cette partie Nord de l'OAP sera limite aux residents et leurs potentiels invites. En effet, il n'y a pas de connexion viaire vers la rue du Marais Doux ou vers les parties Sud de l'OAP du fait de la presence de milieux sensibles (zones humides notamment). La composition du projet a ete realisee pour favoriser les mobilites douces et une circulation apaisee des vehicules au sein de ce nouveau quartier. Les voiries du projet seront doublees d'un cheminement pieton et la vitesse de circulation y sera tres reduite. Des continuites pietonnes seront egalement amenagees au sein du projet et une voie verte sera dessinee en son centre pour favoriser l'usage des continuites douces interquartier et permettre a chacun de beneficier du poumon vert preserve et valorise au sein de cette OAP. Ce nouveau quartier est situe a proximite de nombreuses commodites : a une centaine de metres des ecoles les plus proches, d'equipements de sante et du centre-bourg, a proximite de la zone d'activites du Gatineau presente dans le bas de la zone (vocation commerciale, petit artisanat et services) a environ 400 m de la gare et de son potentiel futur Pole d'Echanges Multimodal (projet que la commune souhaite developper en lien avec la communaute d'agglomeration).
	AQuelleSProcSoumis1: Au titre du Code de l'urbanisme : Permis d'amenager et permis de construire. Au titre du Code de l'Environnement : Declaration Loi sur l'Eau (rubrique 2.1.5.0. - rejet eaux pluviales).
	streetNumberShared: 
	streetNameShared: Rue du Marais Doux
	LocalityNameShared: Rue du Marais Doux 85270 Saint-Hilaire-de-Riez
	codePostalShared: 85270
	long1ForprojectAddress: 1°56'30"O
	lat1Forprojectaddress: 46°42'59"N
	long1: 01° 56' 42"O
	lat1: 46° 43' 20"N
	long2: 01° 56' 42"O
	lat2: 46° 43' 20"N
	dataGrid1: Saint-Hilaire-de-Riez
	PreciserDocUrbanisme: La commune est dotee d'un Plan Local d'Urbanisme dont la derniere modification date du 12 mai 2025.   Le perimetre du projet est classe pour l'essentiel en 1AUo par ce PLU. Le zonage 1AU correspond aux espaces dedies a une urbanisation a court terme. L'indice "o" correspond a des secteurs de projet dit "sans reglement" et sur lesquels les prescriptions d'urbanisation sont fixees par des OAP. Comme precise dans le chapitre 4.1, le projet correspond a la partie Nord de l'OAP du Marais Doux.   L'extremite Nord-Ouest du projet est situee en dehors de l'emprise de cette OAP (parcelle cadastree BY537 et partie Est de la parcelle BY202). Cette zone est classee en UAa "zone urbaine a dominante residentielle correspondant au centre bourg ainsi qu'ilot Jeanne d'Arc et avenue de la Foret". La frange Nord-Est du site et le cheminement pieton prevu pour rejoindre la rue du Bon Puits (parcelle BY224) sont quant-a eux classes en zone UBb "zone urbaine a dominante residentielle sous forme pavillonnaire".
	SagitIlDmod: non
	Sienvironnementale: Off
	textArea4Page1: 
	apikey44: non
	textArea35446: Les ZNIEFF les plus proches sont : ZNIEFF 1 : "Estuaire de la Vie" et  ZNIEFF 2 : "Marais Breton - Baie de Bourgneuf" situees toutes les deux a un peu plus de 150 m de l'extremite Est du perimetre projet (voir Annexe 8 page 12). Ces ZNIEFF portent ici sur les marais sales de La Vie,  presents de l'autre cote de la route departementale et de la zone d'activites du Gatineau.
	textArea35445: 
	apikey4: oui
	textArea46455631312: 
	textArea5464551: Saint-Hilaire-de-Riez
	apikey5: non
	textArea6: 
	apikey6: oui
	textArea7: Le Plan de Prevention du Bruit dans l'Environnement en Vendee (PPBE) concerne les routes nationales supportant un trafic annuel de plus de 3 millions de vehicules. Les cartes de bruit des routes departementales et voies communales de la Vendee ont ete approuvees le 28 mars 2023.  Les routes concernees par le PPBE de Vendee ne traversent pas la commune de Saint-Hilaire-de-Riez. Il n'y a pas de PPBE a l'echelle de la commune, ni a l'echelle de la communaute de communes.
	apikey7: non
	textArea8: Les monuments historiques et sites patrimoniaux remarquables les plus proches se situent a 1,6 km du site d'etude (Annexe 9).
	apikey8: oui
	textArea9: Un inventaire a ete realise dans le cadre de ce projet en suivant la methodologie definie par la reglementation en vigueur (arrete ministeriel du 24 juin 2008 modifie).   Pres du tiers de la zone d'etude environnementale elargie aux parcelles Nord est couverte par des zones humides, principalement identifiees sur le critere sol (2,59 ha sur les 8,25 ha prospectes ; voir Annexe 8 a, chapitre IV +  Annexe 8 b - chapitre II).   Sur le perimetre du projet objet de cette demande d'examen au cas par cas, les zones humides s'etendent sur une emprise cumulee de pres de 0,65 ha.
	apikey9: oui
	textArea10: D'apres les informations recueillies sur le site Georisques (voir extrait en Annexe 10), la commune de St-Hilaire-de-Riez est soumise aux risques inondation terrestre, remontee de nappe, submersion marine, erosion, seisme, mouvements de terrain lies aux cavites, retrait gonflement des argiles, feu de foret et radon. Elle est couverte par le Plan de Prevention des Risques Littoraux (PPRL) des Pays de Monts.  La commune est concernee par des risques lies aux canalisations de transport de matieres dangereuses et aux pollutions des sols. Elle n'est pas couverte par un Plan de Prevention des Risques Technologiques.
	apikey12: oui
	textArea13: Le Plan de Prevention des Risques Littoraux du Pays de Monts a ete approuve le 30 mars 2016.
	apikey10: non
	apikey11: non
	textArea12: 
	textArea11: Le document d'information extrait de Georisques stipule que la parcelle est concernee par le risque de pollution des  sols (Annexe 10). Les sites potentiellement pollues concernes sont cependant distants de pres de 250 m du projet Nord et 40 m du perimetre de l'OAP.
	apikey24: non
	textArea25: 
	apikey13: non
	textArea14: 
	radio18: oui
	textArea15: Le projet n'est pas place dans un perimetre Natura 2000. Le site le plus proche se trouve a 130 m a l'Est du projet : ZSC et ZPS - "Marais Breton, baie de Bourgneuf, Ile de Noirmoutier et foret de Monts" (Annexe 6).
	radio19: oui
	textArea16: Le projet n'est pas place dans le perimetre d'un site classe. Le plus proche se trouve a 3 km du projet : "Terrains constituants la corniche vendeenne".
	apikey14: oui
	textArea156454: Le projet sera raccorde au reseau d'adduction d'eau potable de la commune. Les besoins en eau seront principalement lies a l'alimentation et a l'usage sanitaire des 108 logements (et des 186 autres a venir a court terme sur le reste de l'OAP).
	apikey15: non
	textArea16555: Les eaux pluviales du projet seront gerees a la source, en surface, par ecoulement de surface, noues et fosses, bassins paysagers, en limitant au maximum l'usage de canalisations etanches. Cette gestion permet de favoriser la restitution de l'eau au sol, la recharge de la nappe, de maintenir les conditions d'alimentation en eau des zones humides preservees et ainsi de respecter le fonctionnement du cycle de l'eau du site avant amenagement. De ce fait, le projet ne va pas engendrer de modification significative des masses d'eau souterraines.
	apikey16: oui
	textArea17: L'amenagement et la viabilisation des terrains entraineront un excedent probable de materiaux. Une partie pourra etre reutilisee in situ (hors zones humides) et le reste sera evacue (vers un site ou ces materiaux pourraient etre necessaires ou bien vers une Installation de Stockage de Dechets Inertes). L'equilibre deblai / remblai reste bien entendu la priorite recherchee.    
	apikey17: oui
	textArea18: La viabilisation des terrains, la constuction des batiments et l'amenagement des voiries et stationnements necessiteront des apports de materiaux specifiques (beton, bois, sable, empierrements,...).
	apikey45: oui
	textArea55: Les materiaux utilises proviennent du sol et sous-sol (avec plus ou moins de transformation).   
	apikey18: oui
	textArea19: Les eaux usees de ce secteur de St Hilaire-de-Riez sont evacuees vers la nouvelle station d'epuration de St Gilles-Croix-de-Vie, mise en service en mai 2023 et qui presente une capacite nominale de traitement de 102 000 EH (equivalent habitant). D'apres le bilan annuel consulte sur le site du ministere, la charge maximale mesuree en entree de station en 2023 etait de 59 985 EH, soit 60% de sa capacite nominale. La station presentait une conformite reglementaire en equipement, une conformite globale correcte mais une non  conformite reglementaire en performance. Cette non-conformite s'explique par la mise en service recente de la station qui est encore en phase de lancement et tests. Elle devrait atteindre sa conformite tres prochainement.  En considerant une charge de 2 EH pour un logement en T2, 3 EH pour un logement en T3, 4 EH pour un logement en T4 et 3 EH pour les maisons individuelles, la charge journaliere maximale estimee serait de 282 EH sur ce projet (soit un total estime a environ 840 EH sur le perimetre de l'OAP, si l'on ajoute un potentiel a venir de 186 logements complementaires avec 3 EH par logement). Ces apports correspondent a moins de 1% de la capacite nominale de la station. Cette derniere est donc en capacite de recevoir les apports generes par le projet actuel et a venir sans aucun soucis.
	apikey20: oui
	textArea21: Actuellement, le site etudie est enclave en zone urbaine : habitations et coeur de bourg a l'Ouest et au Nord, zone d'activites du Gatineau a l'Est. Une petite connexion ecologique subsiste au Sud du projet vers le Marais doux. La majorite du site est constituee de terrains agricoles en deprise.  Des prospections naturalistes ont ete realisees sur ce site de mars 2023 a janvier 2024 (voir Annexe 8a), completees sur la partie hors OAP au Nord en avril 2025 (Annexe 8b).  Le site est occupe par differents types d'habitats : une mare, un petit bois anthropique, un roncier, des prairies de fauche atlantiques, des fourres a prunelliers et ronces (stade jeune), des haies d'especes non indigenes et indigenes pauvres en especes, des terrains en friches, jacheres ou terres arables recemment abandonnees, des jardins ornementaux, un jardin potager. Aucune espece vegetale patrimoniale n'a ete identifiee sur la zone projet au cours des inventaires. Trois arbres d'interet ecologique et/ou paysager ont ete identifies. Les zones laissees en friche sont largement colonisees par des especes exotiques envahissantes : Herbe de la Pampa et Senecon en arbre sont les plus repandus.  Le site presente des enjeux faunistiques globalement faibles. Trois especes patrimoniales d'oiseaux frequentent le perimetre de l'OAP et peuvent s'y reproduire : 2 especes d'enjeu fort, la Cisticole des joncs et la Tourterelle des bois (cette derniere n'est pas protegee) et 1 espece d'enjeu modere, la Bouscarle de Cetti. Les aires de vie de ces trois especes sont a prendre en compte dans la composition du projet afin de permettre leur maintien sur ce secteur. Sur le site de la tranche Nord, la Tourterelle des bois a ete observee en periode de nidification. 4 especes de chiropteres ont egalement ete enregistrees a proximite des haies mais il n'y a pas de gite au sein de la zone d'etude. Au sein de 2 haies, des orvets fragiles ont ete recenses. Un triton palme a ete observe au sein de la mare.   Le composition du projet a ete realisee en tenant compte des enjeux identifies dans les etudes environnementales prealables et en suivant la sequence ERC. Les modalites de prise en compte de ces enjeux sont detaillees en Annexe 11. Au regard des especes en presence et des orientations prises dans le projet (evitement privilegie), il ne subsistera pas d'impact residuel significatif sur les especes protegees (pas necessaire d'avoir recours a une demande de derogation especes protegees). 
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	textArea22: Le projet n'est pas implante dans un site Natura 2000 (pas d'incidence directe). Le site protege le plus proche se trouve a 130 m a l'Est du projet, au niveau des marais sales de la Vie (Annexe 6). Au regard de l'urbanisation existante entre le projet et ce site protege (lotissement d'habitations, zone d'activites et route departementale), de la nature de l'amenagement et des modalites de gestion des eaux projetees, ce projet n'est pas susceptible de constituer d'incidence indirecte sur ce site Natura 2000. Precisons qu'un formulaire d'incidences Natura 2000 sera joint au depot du dossier loi sur l'eau. 
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	textArea24: Le site du projet est identifie en zone constructible au PLU. La vocation agricole de cet espace s'est progressivement perdue au fur et a mesure du developpement urbain sur cette partie du territoire Hilairois. Il n'y a plus aujourd'hui une seule parcelle de l'OAP Nord inscrite au RPG. Le projet engendre donc une consommation d'un espace agricole en deprise dont la vocation urbaine a venir est planifiee depuis plusieurs annees dans le document d'urbanisme. 
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	textArea56: La commune de Saint-Hilaire-de-Riez est soumise aux risques lies aux canalisations de transport de matieres dangereuses (Annexe 10). Le site d'etude n'est cependant pas concerne par ce risque.  Le document d'information extrait de Georisques stipule que ce secteur est concerne par un possible risque de pollution des  sols du fait de la presence d'un ancien site industriel dans un rayon de moins de 500 m du projet (Annexe 10). Le site identifie est a plus de 250 m au Sud-Est du projet et a plus de 40 m du perimetre de l'OAP, dans la zone d'activites du Gatineau. Au regard de la distance de ce site vis-a-vis du projet et de son positionnement en aval, il ne semble pas presenter de risque pour le projet.
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	textArea26: Le site d'etude est en dehors du zonage du PPRL du Pays de Monts. Cependant, il est concerne par des risques naturels lies aux remontees de nappe (zone potentiellement sujette aux inondations de cave, fiabilite moyenne), a la meteorologie, aux seismes (modere), au retrait gonflement des argiles (faible) et au radon (faible). Ces risques ont ete pris en compte dans la conception du projet. La construction respectera la reglementation parasismique en vigueur ainsi que les normes liees a la prise en compte des intemperies dans la construction (regles NV65 definissant les effets de la neige et du vent sur les constructions et annexes).
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	textArea27: Le projet n'engendre pas de risques sanitaires. Les effluents domestiques generes par les habitations du projet seront evacues vers la nouvelle station d'epuration de Saint-Gilles-Croix-de-Vie. 
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	textArea38: 
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	textArea28: Ce nouveau quartier de 108 logements pourrait accueillir a terme une population de l'ordre 270 personnes si l'on considere une moyenne de l'ordre de 2,5 personnes par foyer (d'apres recensement INSEE 2022 1,91 personnes par residence a St Hilaire mais on peu estimer que ce nombre sera un peu plus important sur de la construction neuve). Il va donc engendrer une hausse du trafic routier sur la rue des Paludiers et celles qui y sont connectees. Les pics auront lieu principalement la semaine, en debut et fin de journee (trajets domicile-travail). Le site reste proche de la pricnipale voie desserte de la commune, la RD38b presente a l'Est.  Ce site est place a 200 m du centre-bourg et de nombreuses commodites : ecole, equipements de sante, commerces, zone d'activites du Gatineau... Des voies cyclables et pietonnes sont prevues au sein du projet. Les habitants pourront donc privilegier la marche ou le velo pour leurs deplacements.   De plus, l'arret de bus "Poste" de la ligne C, a 150 m du projet, permet de relier la Fradiniere a Sion sur l'Ocean. Une connexion quotidienne est egalement assuree avec les lignes A et B du reseau Gillo'bus de Saint Gilles Croix de Vie, a l'arret Multiplexe aquatique. La ligne C circule du lundi au samedi, de 8 h a 18 h (hors dimanches et jours feries), avec des horaires penses pour faciliter les correspondances avec les trains TER a la gare SNCF.  Un Pole d'Echange Multimodal (PEM) est egalement envisage sur les parcelles de l'ancien boulodrome, a 400 m du secteur d'etude. Il permettrait d'accueillir des lignes de bus, une extension de parking pour vehicules legers et velos ainsi que des locaux tertiaires.   Ainsi, il parait peu probable que ces nouveaux flux generent des perturbations majeures dans le secteur.
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	textArea29: Des emergences sonores sont susceptibles d'etre engendrees dans un premier temps par les travaux. Il s'agiera toutefois de perturbations ponctuelles et de jour (hors week-end).   Puis la frequentation du site sera source de bruits issus de la vie quotidienne (trafic routier, entretien des espaces verts prives et publics...). Le site etant enclave en zone urbaine, ces emergences resteront cependant moderees.
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	textArea39: La zone d'activites a une vocation essentiellement commerciale, de petit artisanat (garage, electricien, peintre,...) et de services. Ces activites ne sont pas susceptibles de generer d'emergences sonores elevees significatives pouvant constituer une source de nuisances pour les futurs residents.
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	textArea31: Le projet en lui-meme n'engendre pas d'odeurs. Les voitures des usagers peuvent generer des odeurs via les gaz d'echappement (de moins en moins avec le developpement de l'electrique).
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	textArea49: Le site est actuellement place a proximite d'un garage automobile, d'un atelier de reparation de bateaux  et d'un peintre, et pourrait donc etre concerne par des odeurs ponctuelles generees par ces activites. Ces perturbations restent tres limitees.
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	textArea30: Les travaux de terrassements du terrain et constructions sont susceptibles d'engendrer des vibrations.
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	textArea32: L'eclairage public de la voirie sera regule. Des emissions lumineuses peuvent egalement emerger des logements et des eclairages exterieurs chez les particuliers. Les eclairages seront diriges vers le sol et ne seront pas orientes vers les haies et les espaces peripheriques.  
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	textArea33: En fonction des modes de chauffage retenus, les habitations peuvent generer des rejets dans l'air (sorties cheminees et poeles). Comme precise egalement au niveau du chapitre relatif aux odeurs, les vehicules a combustion vont egalement generer des emissions gazeuses.
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	textArea34: 
	textArea54: Les excedents hydriques qui n'auront pas ete interceptes par les sols ou la vegetation sont orientes vers des bassins de retention. Ces derniers sont dimensionnes sur la base des prescriptions du zonage d'assainissement pluviale en vigueur, avec un debit specifique de rejet de 3 L/s/ha et un dimensionnement pour une occurrence vingtennale. Quatre bassins sont prevus sur le projet (voir Annexe 12). Les eaux regulees de deux bassins prevus dans la partie Sud de ce projet seront evacuees sur les zones humides preservees a l'aval, les eaux en exces de ces espaces rejoignant les avaloirs de la rue du Marais Doux a l'aval. Les eaux regulees des bassins prevus au Nord du projet seront evacuees vers le reseau pluvial de la rue du Petit Puits. Toutes ces eaux rejoignent les reseaux pluviaux presents sous les voies publiques en contrebas du projet, puis les marais sales de La Vie.
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	textArea35: Les effluents domestiques (eaux usees) generes par les habitations du projet seront evacues par le reseau d'assainissement cree vers les reseaux d'assainissements existants et la nouvelle station d'epuration.
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	textArea36: En phase travaux, les dechets issus du BTP seront autant que possibles recycles ou valorises.   En phase exploitation, les dechets susceptibles d'etre produits sont des dechets domestiques : ordures menageres (bac gris), emballages (bac jaune),... Un point d'apport volontaire (journaux et cartons, verre, emballages menagers recyclables, ordures menageres) est present a 130 m a l'Ouest du projet. Un autre point d'apport volontaire est prevu sur le site du projet le long de la rue des Paludiers. Le projet n'est pas de nature a engendrer la production de dechets dangereux.
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	textArea37: Le site du projet est enclave en zone urbaine, dans un secteur a vocation principale d'habitat. Le plan de composition a ete travaille pour permettre l'insertion des nouvelles constructions dans son environnement existant, preserver la quietude des riverains tout en relevant le defi de la densification urbaine des dents creuses et la preservation des espaces sensibles. Cela passe notamment par la preservation et le renforcement des haies existantes. Des sujets arbores seront egalement plantes. L'insertion paysagere du projet est presentee en Annexe 13. Le petit patrimoine protege dans le cadre du PLU est egalement preserve (cas de la longere au Nord-Ouest, de la mare, du Cypres au Nord).
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	textArea47: Les parcelles ne sont plus exploitees pour l'agriculture et le site du projet est identifie en zone constructible sur le zonage du PLU. La consommation de cet espace actuellement en deprise agricole a ete planifiee par ce document d'urbanisme.
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	textArea48: Il n'y a pas d'autres projets existants ou approuves dans le secteur proche du projet sur lesquels des incidences peuvent se cumuler (projets existants ou approuves au titre du R. 122-5 du Code de l'Environnement et R. 181-14 = projets ayant fait l'objet d'une evaluation environnementale ou d'un dossier d'autorisation Loi sur l'Eau).
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	textArea57: 
	textArea58: /
	textArea50: De nombreuses dispositions ont ete prises dans la constitution du projet pour limiter au maximum les effets negatifs du projet sur l'environnement. Ces dernieres ont ete decrites dans les chapitres dedies precedemment. En synthese sur les principales thematiques concernees :   1 / Biodiversite - Evitement des zones humides et de la mare ; - Evitement de la zone d'enjeu fort, site de nidification potentiel de la Tourterelle des bois ; - Evitement des elements composant la trame verte : haie ou la presence d'orvets fragiles a ete relevee et autres haies, arbres d'interet ecologique et paysager (cormier, frene, cypres), petits boisements d'enjeu fort, etc. ; - Plantations de nombreux arbres, arbustes et fourres pour assurer la connexion des differents habitats et les continuites ecologiques aux abords du projet et pour compenser l'impact sur les zones humides ; - Gestion integree des eaux pluviales dans des noues et espaces verts en creux vegetalisees permettant de completer la trame verte et bleue sur le site ; - Reduction des emissions lumineuses (eclairage ponctuel et directionnel vers le sol, pas d'eclairage en direction des haies) ; - Adaptation des periodes de travaux (lancement des travaux hors de la periode printaniere et estivale) ; - Balisage des biotopes sensibles en phase travauxx : zones humides, mare et trame verte preservee.  2 / Eaux  - Reduction des surfaces impermeabilisees par utilisation de revetements exterieurs permeables pour les aires de stationnements ;  - Gestion integree des eaux pluviales en surface et en limitant au maximum le recours a l'utilisation de tuyaux ; - Evacuation des eaux usees domestiques  vers le reseau d'assainissement existant  a destination de la nouvelle station d'epuration de Saint-Gilles-Croix-de-Vie.  3 / Paysage - Composition du projet et implantation des batiments en fonction des caracteristiques du site et des avoisinants ; - Limitation des hauteurs de batiments (hauteur maximale en R+2+Attique alors que l'OAP autorisait des hauteurs de constructions allant jusqu'a R+3+A pour les formes collectives) et mise en recul par rapport aux habitations existantes dont les vues donnaient sur le site ; - Configuration et implantation des batiments pour limiter les covisibilites (dont certaines modifications apportees suite a une reunion publique de concertation) ; - Maintien des masses boisees et arbustives existantes sur les franges et plantations.
	textArea52: Ce projet de developpement urbain a vocation d'habitat va permettre de repondre aux besoins de logements identifies dans le PLU.  Il constitue la premiere phase d'amenagement d'un site de l'ordre de 8 ha couvert par une OAP. Il vient s'implanter sur une dent creuse d'urbanisation situee a proximite immediate du centre-bourg et des differentes commodites. Il s'inscrit sur un site presentant des sensibilites environnementales intrinseques limitees (mais avec des sols caracteristiques de zones humides assez etendus) et dont les espaces a enjeux sont evites. Les masses vegetales d'enjeu fort et les zones humides sont dans l'ensemble preservees afin de valoriser la trame verte et bleue. La gestion des eaux pluviales est maitrisee. Ces elements de gestion des eaux et de preservation des zones humides seront detailles dans le dossier Loi sur l'Eau. Au regard du contexte du site, du projet envisage et des nombreuses mesures mises en oeuvre pour en limiter ses incidences sur l'environnement, la realisation d'une evaluation environnementale n'apporterait pas de valorisation au projet et il ne nous semble donc pas justifie de soumettre ce projet a la realisation d'une etude d'impact.
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