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PREAMBULE 
 
 
Dans le cadre de la demande d’évaluation environnementale au cas par cas pour le projet 

de construction d’une unité de stockage et d’habillage de vin de Champagne de la société 

CHAMPAGNE LOUIS ROEDERER, ce document, annexé au formulaire de demande, caractérise 

la sensibilité environnementale du terrain permet également de recenser les effets notables 

que le projet est susceptible d’avoir sur l’environnement et la santé humaine. 

 

A cet effet, ce document reprend point par point, en les détaillant, les différents volets des 

chapitres 5 et 6 du formulaire de demande d’évaluation environnementale au cas par cas. 
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I. PRESENTATION DU TERRAIN RETENU POUR LE PROJET 
 

─────        1 LOCALISATION DU TERRAIN 
 

Le terrain d’implantation du projet est situé à l’Ouest de l’agglomération rémoise, sur la commune de CHAMPIGNY, au lieu-dit « Les Sables de 

la fosse lap ». La figure ci-après permet une localisation précise :  

 

 
 

 

─────        2 SITUATION JURIDIQUE DU TERRAIN 
 

 

Le terrain fait partie du Parc d’activités des Sables, opération autorisée dans le cadre d’un permis d’aménager soumis à étude d’impact 

systématique.  

Ce projet a fait l’objet d’une instruction commune (avis de la MRAE rendu le 5 décembre 2024 et enquête publique communes) avec la 

Déclaration de Projet et mise en compatibilité du PLU de Champigny, soumise à évaluation environnementale et approuvée le 26 juin 2025. 

ROEDERER ROEDERER 
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─────        3 TOPOGRAPHIE DU TERRAIN 
 

Le terrain présente un dénivelé prononcé comme en témoigne le plan topographique et les photographies ci-dessous : 
 

 
 
 
 
 
 

Depuis le Sud-ouest Depuis le Sud Depuis le Sud-est 

 

Boisement spontané de 
robiniers faux acacias 
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II. SENSIBILITE ENVIRONNEMENTALE DE LA ZONE D’IMPLANTATION  
 

─────        1 ZONE NATURELLES D’INTERET ECOLOGIQUE, FAUNISTIQUE ET FLORISTIQUE 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

La localisation des Zones 

Naturelles d’intérêt Ecologique 

Faunistique et Floristique les 

plus proches du site est 

précisée ci-contre. 

 

Le site est localisé en dehors 

de ces zones. Les ZNIEFF les 

plus proches sont à plus d’un 

kilomètre au Nord. 

 

ROEDERER 
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─────        2 ZONE DE MONTAGNE 
 

Sans objet.  

Le site n’est pas situé en zone de montagne. 

 

 

 

─────        3 ZONE COUVERTE PAR UN ARRETE DE 

PROTECTION BIOTOPE 
 

Sans objet. 

 

 

 

─────        4 COMMUNE LITTORALE 
 

Sans objet. 

La commune de CHAMPIGNY n’est pas une commune littorale selon la loi littoral.
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─────        5 PARC NATIONAL, PARC NATUREL MARIN, RESERVE NATURELLE (NATIONALE OU 

REGIONALE), ZONE DE CONSERVATION HALIEUTIQUE OU PARC NATUREL REGIONAL 
 

 

 

Sans objet. 

Le terrain ROEDERER est 

localisé en dehors de ces 

zones. 
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─────        6 PLAN DE PREVENTION DU BRUIT DANS L’ENVIRONNEMENT (PPBE) 
 
 

 

La cartographie ci-contre issue 

du Plan de Prévention du Bruit 

dans l’Environnement sur la 

période 2024-2029 de 

l’agglomération de REIMS, le 

terrain ne figure pas dans les 

zones à enjeu pour le bruit issu 

des axes routiers ou ferroviaires. 

 

La carte du classement sonore 

des voies routières (définie par 

arrêté préfectoral du 17 janvier 

2024) présente cependant 

l’autoroute A26 et la route 

nationale N31 comme des axes 

routiers de catégorie 2 dont la 

largeur du secteur affecté par le 

bruit est de 250 m par rapport à 

l’axe de la route (Cf. carte page 

suivante). Les bâtiments 

projetés ne figurent néanmoins 

pas dans cette zone. 

 

 

ROEDERER 
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ROEDERER 
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─────        7 BIEN INSCRIT AU PATRIMOINE MONDIAL OU SA ZONE TAMPON, MONUMENT 

HISTORIQUE, SES ABORDS OU UN SITE PATRIMONIAL REMARQUABLE, INSCRIT OU CLASSE 
 

 

Sans objet. 

 

Le monument 

historique le plus 

proche est l’église 

de THILLOIS dont 

le périmètre de 

protection atteint 

le lotissement 

mais pas le 

terrain ROEDERER. 

 

Le site 

patrimonial 

classé du Mont 

St-Pierre est 

également 

suffisamment 

éloigné (plus d’un 

kilomètre) du 

terrain ROEDERER. 
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─────        8 ZONES HUMIDES AYANT FAIT L’OBJET D’UNE 

DELIMITATION 
 

Sans objet. 

 

Aucune zone humide n’a été identifiée par le passé sur ce terrain. La topographie du site 

(terrain situé en hauteur, absence de cuvette) et la pédologie du terrain (sableux infiltrant) 

indiquent également une faible probabilité d’avoir des zones d’accumulation d’eau 

pérenne sur le site.  

 

En outre, l’évaluation environnementale faite dans le cadre du permis d’aménager de la 

zone n’a pas identifié de zone humide sur l’emprise de la zone et donc du terrain ROEDERER. 

 

 

 

─────        9 PLAN DE PREVENTION DES RISQUES 

NATURELS PREVISIBLES (PPRN) OU PLAN DE 

PREVENTION DES RISQUES TECHNOLOGIQUES (PPRT) 
 
 

Sans objet.  

 

Selon le site Internet GEORISQUE, aucun Plan de Prévention des Risques Naturels ne touche 

le terrain ROEDERER. 

 

Selon le site Internet de la DREAL Grand-Est, il existe 4 Plans de Prévention du Risque 

Technologique (PPRT) dans la Marne : 

 

- CRISTANOL à BAZANCOURT & POMACLE, 

 

- ECOLAB à CHÂLONS-EN-CHAMPAGNE & SAINT-MARTIN-SUR-LE-PRE, 

 

- SEVEAL à LA VEUVE, 

 

- VIVESCIA à VITRY-LE-FRANCOIS. 

 

Aucun zonage réglementaire issu de ces PPRT ne touche le terrain ROEDERER. 
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─────        10  SITES OU SOLS POLLUÉS 
 

 

 

ROEDERER 

Sans objet. 

 

Le terrain 

ROEDERER n’est 

pas recensé 

comme un site ou 

un sol pollué.  

 

Dans le cadre du 

projet, il 

bénéficiera 

néanmoins d’une 

dépollution 

pyrotechnique 

afin d’enlever les 

éventuels obus 

ou bombes de la 

première guerre 

mondiale. 
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─────        11 ZONE DE REPARTITION DES EAUX (ZRE) 
 

 

Les nappes de l’Albien 

Néocomien sont classées en 

Zone de Répartition des Eaux 

(ZRE) par décret 2003-869 

du 11 septembre 2003. 

 

A noter que le projet ne 

comporte pas de forage ou 

d’activité susceptible de 

consommer des quantités 

importantes d’eau. 
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─────        12 PERIMETRE DE PROTECTION RAPPROCHEE 

D’UN CAPTAGE D’EAU DESTINE A LA CONSOMMATION 

HUMAINE OU D’EAU NATURELLE 
 

Sans objet.  

Le site n’intercepte aucun périmètre de protection de captage d’eau potable.
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─────        13  NATURA 2000 
 

       

 

Le site est localisé    en 

dehors des zones 

NATURA 2000 

environnantes. 
  

La plus proche est 

localisée à 2,4 km au 

Nord-nord-ouest et est 

nommée : « Marais et 

pelouse du tertiaire au 

Nord de REIMS ». 
 

De plus, l’étude d’impact du projet de 

parc d’activités des Sables dans 

lequel s’inscrit le projet précise que : 

« Aucune interaction fonctionnelle 

régulière ne peut être envisagée 

entre le patrimoine d’intérêt 

communautaire à l’origine de la 

désignation du site Natura 2000 et 

celui présent sur la zone d’étude du 

projet. En conséquence, aucune 

évaluation des incidences au titre de 

Natura 2000 n’est requise pour ce 

projet. »  

 

ROEDERER 
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─────        14  LES ENJEUX ENVIRONNEMENTAUX 

SPECIFIQUES A LA PARCELLE 
 
Le terrain présenté au chapitre précédent fait partie du Parc d’Activités des Sables qui a fait 

l’objet d’un permis d’aménager (lotissement du « Parc d’activités des Sables « ) avec une 

évaluation environnementale systématique dans la mesure où il s’agit d’une opération 

d’aménagement de plus de 10 hectares (Seuil d’évaluation environnementale systématique 

au titre de la rubrique 39 de l’annexe de l’article R.122-2 du code de l’environnement) et d’un 

avis de la MRAe en date du 5 décembre 2024 suivie d’un mémoire en réponse de 

l’Aménageur.  
 

Dans le cadre de cette évaluation environnementale, une caractérisation précise des 

enjeux environnementaux faunistiques et floristiques a été réalisée. Une première 

caractérisation a été réalisée en 2018 par le bureau d’études BIOTOPE et mise à jour en 2022 

avec une nouvelle étude intégrant notamment des inventaires spécifiques pour les 

chiroptères. Le bureau d’étude AUDDICE BIODIVERSITE a compilé ces rapports dans le cadre 

la demande de permis d’aménager du lotissement (cf. document en annexe). Les éléments 

à retenir sont présentés ci-après : 
 

Le contexte écologique global 

 
L’environnement proche du site reflète un contexte très anthropisé, entouré de milieux 

agricoles et à proximité d’une zone urbanisée.  
 

L’environnement éloigné fait état de la présence de : 

 

- 9 zonages réglementaires dont : 

o 3 zones spéciales de conservation, 

o 1 arrêté préfectoral de protection de biotope, 

o 5 sites classés, 

 

- 18 zonages d’inventaire du patrimoine naturel dont : 

o 15 Zones Naturelles d’Intérêt Ecologique, Faunistique et Floristique de type I, 

o 3 Zones Naturelles d’Intérêt Ecologique, Faunistique et Floristique de type II. 

Le rapport conclut à l’absence d’interaction fonctionnelle régulière entre le patrimoine 

d’intérêt communautaire à l’origine de la désignation du site Natura 2000 « Marais et 

pelouses du tertiaire au nord de REIMS » et celui présent dans le lotissement et donc sur le 

terrain ROEDERER. Aucune étude d’incidence Natura 2000 n’est donc à réaliser. 
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La synthèse des enjeux écologiques 
 

Le tableau ci-dessous, issu du rapport AUDDICE BIODIVERSITE, fait la synthèse des enjeux 

écologiques sur la zone du Parc d’Activités des Sables, zone dont près de la moitié 

correspond au terrain ROEDERER : 
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La synthèse des niveaux d’enjeu écologique est reportée sur la carte BIOTOPE reprise 

en page suivante : 
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Emprise terrain ROEDERER 
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III. Présentation du projet 
 
Le projet consiste en la construction d’une cave de stockage de bouteilles de vins de 

Champagne sur 3 niveaux, surmontée d’un local d’habillage des bouteilles de Champagne. 
 

Des phases ultérieures sont prévues avec la construction d’autres bâtiments à l’Ouest et à 

l’Est de celui du présent projet. 
 

Le plan masse général d’implantation du bâtiment sur la parcelle est superposé sur la vue 

aérienne ci-après.  
 

Le projet de construction présenté constitue une première étape dans le déploiement des 

activités de ROEDERER sur le site.  Une réflexion d’ensemble à long terme a été menée pour 

projeter et anticiper les étapes suivantes de construction ; ainsi les emprises représentées 

en pointillés correspondent aux extensions ultérieures envisageables et ne concernent pas 

la présente démarche administrative. L’ensemble a été conçu pour limiter les impacts sur 

les espaces et milieux naturels intéressants et assurer l’intégration paysagère et 

environnementale du projet à court comme à moyen terme.  
 

Le projet de construction présenté ici est constitué d’un bâtiment en grande partie enterré 

laissant apparaitre uniquement le dernier niveau et la façade Sud du niveau inférieur 

comme en témoignent les vues en perspective de la page suivante. 

 

 

PLAN DE COMPOSITION DU PROJET (court et long terme) 
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PERSPECTIVES OU VUE D’INSERTION DU PROJET  

Illustrations non contractuelles   
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Les coupes ci-après permettent de comprendre le fonctionnement du bâtiment : 
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Les aménagements extérieurs sont précisés sur le schéma de la page suivante. Ils reposent 

sur deux principes essentiels :  
 

- La séparation des flux, plus adaptée au fonctionnement logistique de 

l’activité avec des voies séparées dès l’entrée depuis le giratoire d’accès, pour les 

poids-lourds, pour les véhicules légers (salariés, visiteurs) et pour les services de 

sécurité (accès pompiers indépendant). 
 

- « L’effacement » maximal de l’impact visuel de ces circulations dans le site et le 

paysage pour mettre en valeur l’émergence architecturale du bâtiment vitrine de 

l’image et du savoir-faire ROEDERER, en tirant parti de la topographie du site. 

Ainsi, après le poste de contrôle,  
 

- Une voie réservée aux poids lourds permet l’accès à la cour camions et les quais de 

chargement /déchargement réalisés en rez-de-chaussée du bâtiment (cf. coupes 

et images précédentes). Compte tenu du dénivelé et des contraintes de pente et 

rampes à respecter, cette voie est en grande partie réalisée sous le niveau du terrain 

naturel et couverte. 
 

- La voirie réservée aux véhicules légers fait une boucle plus large à l’Est pour accéder 

au Nord du bâtiment mais également pour desservir à plus long terme les futures 

extensions prévues à l’Ouest et à l’Est du terrain. Elle traverse le bois de Robiniers 

dans une emprise réduite au strict minimum et inscrite dans la topographie (parties 

enterrées prévisionnelles). L’impact sur le boisement reste très limité et la végétation 

impactée sera largement reconstituée à l’Est du boisement en direction de l’A26 

sous forme de massifs diversifiés plus intéressants sur le plan écologique et 

encadrés par une autorisation de défrichement. 
 

- La voie réservée pour l’accès des pompiers à la façade Sud est indépendante 

(évitant le passage par le poste de contrôle) et permet un accès direct et rapide (au 

plus court) aux installations. Les pompiers auront également la possibilité 

d’emprunter les autres voies du site comme cela a été validé sur le principe par le 

SDIS lors d’une présentation du projet le 19/05/2025. 
 

- Des espaces de stationnement (en bleu sur la page suivante) sont également 

prévus notamment au Nord, derrière le bâtiment pour atténuer leur impact visuel 

tout en s’écartant de la zone de friche buissonnante identifiée pour ses enjeux 

faunistiques. 
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De plus, la gestion des eaux pluviales, conforme au plan PLUIE du Grand Reims (étude 

hydraulique validée le 23 juin 2025 par les services instructeurs du Grand Reims –Cf. 

annexe 5 de ce document) est prévue avec la réalisation d’une noue d’infiltration 

dimensionnée pour une pluie centennale et représentée en vert ci-après : 

 

 
 

 
 

 

 

 

 

 

  

 

- Aires de stationnement intégrées dans le site 

pour un impact visuel évité, une 

imperméabilisation limitée 
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IV. LES MESURES PREVUES POUR LA 

MAITRISE DES IMPACTS DU PROJET SUR 

L’ENVIRONNEMENT, LA BIODIVERSITE ET LA 

SANTE HUMAINE 
 
 

─────        1 INCIDENCES POTENTIELLES SUR LES 

RESSOURCES 
 

Prélèvement d’eau   

 

L'alimentation en eau du site sera réalisée à partir du réseau public d’Alimentation en Eau 

Potable. 

Aucun prélèvement direct ne sera réalisé dans le milieu naturel.  

 

La consommation maximale est estimée à environ 4 m3/j à terme lorsque le niveau R+1 qui 

accueillera le process d’habillage des bouteilles sera construit. Le réseau public 

d’alimentation en eau potable, créé dans le cadre de l’aménagement de la zone d’activité, 

sera apte à apporter ce volume d’eau journalier. 

 

Les usages de l’eau sont liés principalement au process d’habillage des bouteilles et aux 

lavages occasionnels par autolaveuse des caves, soit un peu plus de 2 m³/j. 

 

L’eau est également utilisée pour un usage sanitaire (salariés, bureaux) à raison de 50 l/ 

salarié/j soit un peu plus de 1 m³/jour. 

 

L’unité ROEDERER sera donc par nature une unité peu consommatrice d’eau. 

 

 

Drainages ou modifications prévisibles des masses d’eau 

souterraines   

 

Aucun prélèvement dans la nappe ou rejet direct dans le milieu ne sera susceptible 

d'impacter qualitativement ou quantitativement les masses d'eaux souterraines.  

 

La topographie du terrain, en haut d’une colline, permet d’écarter la possibilité que le projet 

n’atteigne une nappe d’eau souterraine. 
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Cela est confirmé : 

- D’une part, par les mesures du point d’eau avec piézomètre le plus proche du site 

dans la base de données ADES.  Les mesures en ce point d’eau, localisé à moins de 

10 km à l’Ouest, sur le territoire de la ville de REIMS, montrent qu’au cours des 40 

dernières années, le niveau NGF maximal atteint par la nappe d’eau de la Craie n’a 

jamais dépassé 86 m NGF : 

 

 
 

  
 
 

- D’autre part, par la cartographie Géorisques ci-après qui définit la probabilité de 

rencontrer des remontées de nappe en cave. Les zones orange et rouges 

correspondent toutes à un niveau altimétrique inférieur à 86 mètres NGF. 
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La cote altimétrique du plancher du niveau le plus profond (cave au R-2) est fixée à 91,5 m 

NGF, soit une profondeur d’environ 22 m par rapport au terrain naturel actuel. 

Le risque d’interaction directe avec la nappe de la craie en phase chantier peut donc être 

écarté. 

 

Les eaux usées industrielles seront canalisées et rejetées au réseau d'assainissement public 

dans les conditions définies par une convention spécifique de déversement. 
 

Les eaux pluviales seront collectées sur le terrain dans des réseaux séparés :  Les eaux de 

voirie, après traitement par séparateurs à hydrocarbures, rejoindront les eaux de toiture et 

les eaux de ruissellement pour infiltration dans un bassin situé en partie basse du terrain. 
 

En cas de déversement accidentel ou d’incendie nécessitant la gestion des eaux 

d’extinction d’incendie, les effluents pollués seront retenus sur site par la mise en charge : 

- Soit du niveau le plus bas du bâtiment, à savoir le plancher du niveau R-2, 

Cette rétention interne au bâtiment sera largement dimensionnée pour récolter les 

eaux d’extinction et tous les volumes liquides stockés sur site (vins de champagne), 

- Soit des quais pour les eaux d’extinctions récoltées dans le réseau pluvial ou tombant 

sur les niveaux R-0 et R+1. Des vannes d’arrêt positionnées sur les réseaux eaux usées 

et eaux pluviales permettront la mise en charge des canalisations et un débordement 

sur la voirie de la cour camion. 

Ainsi, les masses d’eau souterraines seront également protégées lors de l’exploitation de 

l’unité ROEDERER. 
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Excédent ou déficit de matériaux   

 

Par nature, la construction d’un bâtiment enterré, nécessite d’excaver un volume 

conséquent de terres. Le projet sera donc en excédent de matériaux. 

 

Afin de limiter l’impact environnemental et économique du déplacement de ces terres, 

ROEDERER prévoit de mettre en place les mesures suivantes : 

 

- Réalisation d’une étude pour le réemploi des matériaux : 

Les matériaux excavés comporteront une quantité importante de sables et de 

graviers et l’objectif de ROEDERER est de pouvoir réemployer ces matériaux pour la 

fabrication du béton si l’étude en valide la possibilité au regard notamment des 

granulométries rencontrées, 
 

- Utilisation des matériaux excavés pour la réalisation des plus de 5 000 m² de toiture 

végétale nécessaires au projet, 
 

- Remodelage du terrain avec les terres excavées pour permettre la bonne intégration 

paysagère du bâtiment, 

 

- Création d’un modelé paysager et boisé avec les terres excavées, en partie Est du 

terrain en direction de l’A26 dans la continuité du boisement. 

 

L’ensemble de ces mesures permettra la réutilisation des matériaux au maximum pour 

réduire le coût écologique (bilan carbone) et économique (8 à 10 euros le m³ évacué et 

traité) qu’aurait une évacuation totale des terres.  

 

Il peut également être rappelé que le caractère enterré du bâtiment permettra de limiter 

au maximum les consommations énergétiques pour le maintien en température des caves. 

 



CHAMPAGNE LOUIS ROEDERER à CHAMPIGNY – Annexe 8 de la demande d’évaluation environnementale au cas par cas 

  
   31 | 264   

─────        2 INCIDENCES POTENTIELLES SUR LE MILIEU NATUREL 
 

L’ensemble de ces éléments a été présenté à la DREAL biodiversité lors d’une réunion en date du 27 mai 2025. Elle a émis un avis favorable à 

la conception du projet et aux mesures présentées en indiquant qu’elle ne demanderait pas d’étude d’impact supplémentaire lorsqu’elle 

serait consultée par la Mission Régionale d’autorité environnementale (MRae)dans le cadre de la présente demande. 

Eventuelles perturbations, dégradation ou destructions Faune, flore, habitats, continuités écologiques 

Le projet, que ce soit au niveau de sa conception, en phase chantier ou lors de son exploitation, intègrera différentes mesures visant à mettre 

en application la séquence « Eviter, Réduire, Compenser » pour assurer une bonne maitrise des impacts du projet sur les écosystèmes et la 

biodiversité. Ainsi, les mesures suivantes sont prévues en phase chantier : 
 

 

Mesures ERC en phase chantier : 
 

 Démarrage chantier entre 

septembre et mi-mars pour protéger 

faune/flore + suivi par écologue + 

sensibilisation des ouvriers 
 

 Balisage des zones présentant un 

intérêt écologique à protéger 

(En orange ci-contre). 
 

 Balisage du chantier pour limiter au 

maximum les zones de circulation et 

pour réduire au maximum l’emprise 

des stockages et de la base vie. 

(En jaune ci-contre). 
 

 Translocation des stations végétales 

patrimoniales vers la zone à 

végétaliser en frange Ouest, 

(Flèches noires ci-contre) 
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Mesures ERC en phase chantier : 
 

 Protection des reptiles avec en plus du 

balisage, des barrières anti-retours et un 

prélèvement-déplacement en amont du 

chantier,  
 

 Protection des oiseaux chiroptères avec 

identification des arbres à cavité par un 

écologue et méthode d’abattage 

spécifique si nécessaire, 

 

 Plantation d’arbres le long de l’A26 et 

d’une trame végétale en limite Ouest, 

(Zonage vert ci-contre) 
 

 Autres mesures de protection faune : 

boucher poteaux creux, éclairage 

chantier non permanent, travaux diurne … 

Focus sur la voie traversant le bois de Robiniers : 

Comme évoqué avant, la voirie réservée aux véhicules légers fait une boucle plus large à l’Est pour accéder au Nord du bâtiment mais également 

pour desservir (flèches noires ci-dessus) à plus long terme les futures extensions prévues à l’Ouest et à l’Est du terrain(rectangles blancs 

délimités par tirets ci-dessus). Elle traverse le bois de Robiniers dans une emprise réduite au strict minimum et inscrite dans la topographie 

(parties enterrées prévisionnelles). L’impact sur le boisement reste très limité et la végétation impactée sera largement reconstituée à l’Est du 

boisement en direction de l’A26 sous forme de massifs diversifiés plus intéressants sur le plan écologique et encadrés par une autorisation de 

défrichement. 
 

L’abattage des Robiniers intègrera également des mesures de lutte contre leur dissémination car il s’agit d’une espèce envahissante. Ainsi, les 

mesures suivantes sont prévues : 

o Chantier de coupe réduit aux zones balisées, 

o Coupe/débroussaillage en février/mars, 

o Dessouchage pour éviter repousse, 

o Evacuation bâchée et nettoyage du matériel. 
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L’ensemble de ces mesures a été défini dans l’étude réalisée par l’écologue AUDDICE BIODIVERSITE dans le cadre de l’aménagement de la 

zone d’activité. Cette étude est annexée au présent document. 
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Eventuels impacts sur un habitat ou une espèce inscrite au 

Formulaire Standard de Données du site Natura 2000 compris dans 

le périmètre ou à proximité du projet 
 

L’analyse faite par AUDDICE BIODIVERSITE dans le cadre de l’aménagement de la zone reste 

valable avec le projet ROEDERER. En effet, concernant le site Natura 2000 FR2100274 « Marais 

et Pelouses du tertiaire au Nord de REIMS », au regard : 

- Des mesures « Eviter, Réduire, Compenser » décrites ci-avant notamment pour 

l’avifaune et les chiroptères, 

- De l’existence de liens fonctionnels discontinus et dégradés (haies, boisement 

favorable aux chiroptères) entre le terrain ROEDERER et le site Natura 2000, 

- Des faibles interactions notamment du fait de la distance de l’aire d’étude et de 

l’écologie des espèces présentes au sein de l’aire d’étude et des espèces ayant 

permis la désignation Natura 2000 (Cf. fiche INPN de la zone Natura 2000 en annexe), 

L’analyse des incidences du projet ROEDERER sur la conservation des espèces listées au 

Formulaire standard des Données du site Natura 2000, conclut à une incidence 

négligeable voire inexistante (« absence d’interaction fonctionnelle régulière entre le 

patrimoine d’intérêt communautaire à l’origine de la désignation du site Natura 2000 et 

celui présent sur la zone d’étude du projet »). 

 

Eventuelles incidences sur les autres zones à sensibilité particulière 

(ZNIEFF, zone de montagne, zone couverte par un arrêté de 

protection biotope, commune littorale, parc national, parc naturel 

marin, réserve naturelle nationale ou régionale, bien inscrit, zone 

humide, site ou sols pollués, Zone de répartition des eaux, Périmètre 

de protection rapprochée d’un captage d’eau potable, site inscrit ou 

classé) 
 

L’analyse de la sensibilité environnementale réalisée dans le chapitre II a mis en évidence 

que le projet était situé en dehors de quasiment toutes les zones protégées inventoriées. 

Pour ce qui est de la zone de répartition des eaux, les consommations d’eau liées au projet 

seront très faibles. Enfin, le caractère enterré et la bonne intégration paysagère générale du 

bâtiment ne nuiront pas à l’environnement visuel du patrimoine remarquable, historique, 

inscrit ou classé identifié à proximité. 
 

Aucune incidence n’est donc possible sur ces zones. 
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Consommation d’espaces naturels, agricoles, forestiers et 

maritimes 

 

Le terrain est une ancienne terre agricole exploitée jusqu’en 2019 et en friche aujourd’hui.   Il 

est intégré au projet de Parc d’Activités des Sables, recensé dans les possibilités de 

consommations foncières inscrites au SCOT du Territoire du Grand Reims arrêté. Le terrain 

fait donc partie des projets à développer et compte parmi les surfaces de consommation 

foncière allouées, soit 321 ha entre 2025 et 2031.  

 

De plus, la conception du projet sur le terrain vise à limiter l’artificialisation des sols 

(constructions à plusieurs niveaux, limitation emprise au sol, stationnement en espaces 

semi-perméables…) et la consommation d’espaces naturels (boisement, friche 

buissonnante préservée, plantations créées…).  

 

Risques 

 

 Risques technologiques 

 

Le projet n’est pas concerné par un risque technologique extérieur faisant l’objet d’un 

Plan de Prévention des Risques Technologiques. 

 

En ce qui concerne les risques liés à l’activité, le principal risque est le risque d’incendie. Les 

mesures réglementaires prévues (murs coupe-feu, défense extérieure, RIA, extincteur, voie 

engins, échelle), l’implantation à bonne distance des limites de propriété et surtout le 

caractère enterré permet de considérer l’absence total de risque pour les tiers. 

 

A noter que le risque de présence d’engins de guerre n’est pas identifié sur la commune par 

GEORISQUES malgré leur présence connue. Une dépollution pyrotechnique est par ailleurs 

prévue dans le cadre de ce chantier. 

 

 

 Risques naturels 

Comme indiqué dans l’analyse de la sensibilité environnementale du site, le terrain n’est 

concerné par aucun Plan de Prévention du Risque naturel. Géorisques n’identifie pas non 

plus de risque particulier.  
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 Risques sanitaires 

Le risque sanitaire sera maitrisé pour les raisons suivantes : 

 

o L’activité du site sera principalement une activité de stockage statique, 

 

o Le site ne disposera pas de tour aéroréfrigérante (pas de risque légionnelle), 

 

o Comme indiqué ci-avant, l’installation n’est pas à l’origine de rejet direct dans le 

milieu naturel (canalisation des effluent, zones de rétention…), 

 

o Absence d’installation de combustion, 

 

o Installation frigorifique non classée qui permettra le maintien en température des 

stockages et dont les besoins en froid les plus important seront pour R0 dans la 

mesure ou les niveaux R-1 et R-2 bénéficieront de l’inertie géothermique. 

 

o Les rejets des eaux usées seront contrôlés et encadrés par la convention spécifique 

de déversement. 

 

Nuisances 
 

 Trafic routier 

L’activité sera à l’origine d’un nouveau trafic routier correspondant aux véhicules du 

personnel (VL) et aux poids lourds (PL) permettant la livraison, l’expédition des bouteilles de 

vin et la gestion des déchets. A terme, le trafic engendré par l’activité sera le suivant : 

- Les véhicules légers du personnel : 25 VL/j, 

- Les véhicules de type poids lourds : 25 PL/j. 
 

La zone d’activité a été dimensionnée pour accueillir ce type de trafic. A noter qu’un projet 

d’échangeur autoroutier est en cours au droit de la zone pour permettre un accès direct 

depuis l’autoroute A26. 
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 Bruit 

Le projet correspond à la création d’une cave de stockage de bouteilles de vins. Les sources 

de bruit pour ce type d’unité sont très limitées et correspondent à : 

o Les installations de réfrigération, 

o Les compresseurs d’air, 

o Le trafic routier. 

L’activité sera implantée dans un bâtiment fermé, éloigné des limites de propriété et en 

grande partie enterré. Ainsi, les normes acoustiques en limites de propriété et en zone à 

émergence réglementée (pas d’habitation dans un rayon de 650 m) seront respectées. 

 

 

 Odeurs 

Sans objet.  

L’activité de stockage et d’habillage de bouteille de vins n’est pas une activité pouvant 

être à l’origine de nuisances olfactives. Aucune odeur n’est donc à attendre pour ce projet. 

 

 

 Vibrations 

En dehors de la phase chantier, le projet n’engendrera pas de vibrations. 

 

 

 Emissions lumineuses 

L’éclairage sera limité au site et aux impératifs de sécurité pour la circulation du personnel. 

Il est plus important en période hivernale. Les dispositifs d'éclairage seront sélectionnés pour 

limiter au maximum les nuisances vis-à-vis de la faune et respecteront les dispositions 

imposées par l’Ecologue dans le cadre du règlement de lotissement du Parc d’activités des 

Sables disponible en annexe 6 du présent document : 

o Lampadaires plats permettant d’orienter la lumière vers le bas (absence de 

rayonnement horizontal vers les zones boisées), 

o Lumière à intensité variable, tons chauds et s’allumant sur détection de mouvement, 

o Bâtiment et quais enterrés. 

Les nuisances lumineuses seront donc limitées. 
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Emissions 

 

 Rejets dans l’air 

Les rejets atmosphériques seront liés au trafic routier (mise en place de consignes pour 

l’arrêt des moteurs lors des opérations de chargement/ déchargement, limitation de la 

vitesse sur le site, véhicules soumis aux contrôles techniques). 

Le projet ne sera pas à l’origine de rejet d’autres fumées de combustion en l’absence de 

chaufferie. 

Le projet ne sera pas à l’origine d'envol de poussières. 

 

Les rejets atmosphériques seront donc limités à ceux provenant du trafic routier 

nécessaire à l’activité. 

 

 

 

 Rejets liquides d’eaux usées 

Les rejets d’effluents liquides seront limités : 

o Aux eaux vannes (WC, salle de pause, vestiaires…) : 1,5 m³/j à terme avec                            

25 personnes travaillant sur site, 

o Aux eaux de lavage des caves par autolaveuse : 10 m³/an maximum, 

o Aux eaux du process d’habillage : 0,11 litres par bouteilles, soit 550 m³/an. 

Les rejets totaux sont estimés à 950 m³/an, soit moins de 4 m³/j en moyenne. 

 

 

 Rejets liquides d’eaux pluviales 

Les eaux pluviales seront gérées à la parcelle, c’est-à-dire infiltrées sur site. Un bassin 

d’infiltration qui prendra la forme d’une noue en partie basse du terrain a été dimensionné 

pour répondre aux exigences du Plan Pluie du Grand REIMS. Etant donné la nature du sol qui 

présente une bonne capacité à infiltrer (perméabilité de 2,2.10-5 m/s), le choix a été fait par 

ROEDERER de surdimensionner l’ouvrage pour permettre la gestion d’une pluie de période 

de retour 100 ans. 

 

Le dimensionnement de cet ouvrage selon la méthode des pluies valide l’efficacité, pour la 

gestion d’une pluie centennale, d’un ouvrage de dimensions :  7 m de large, 0,67 m de 

profondeur et 160 m de longueur utile. 

 

Une étude présentant le dimensionnement de cette noue d’infiltration est disponible en 

annexe du présent document. Elle a été présentée au Grand Reims compétent pour 

l’instruction et reçu un avis favorable par mail en date du 23 juin 2025 (Cf. annexe 5 en fin 

de document). 
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Production de déchets non dangereux, inertes ou dangereux 

 

Les déchets produits sur site seront stockés dans la zone dédiée au niveau du quai grâce 

à : 

o Une bene à verre, 

o Une benne à capsules et bidules, 

o Une benne DIB pour les déchets généraux, 

o Une benne à papiers et cartons. 

Sur la base de l’activité actuelle d’habillage qui sera transférée sur le site projeté, la 

production annuelle de déchet est estimée ainsi : 

 

Déchets Quantité (t) 

DIB 3,27 

Papiers de bureaux 0,05 

Cartons 42,91 

Balles Films PE qualité 80/20 0,46 

Palettes Bois 15,42 

Feuillards (liens) 0,18 

Habillages obsolètes 0,00 

Etuis obsolètes 6,80 

Laizes d'habillage 5,85 

DEEE 0,02 

Bidons vides de produits chimiques 0,02 

Verre 6,45 

Cartons Kraftés 0,25 

Total 81,6753 
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Patrimoine, cadre de vie, population 

 

 Patrimoine architectural, culturel, archéologique et paysager 

Comme cela a été présenté avant, le terrain est localisé en dehors des périmètres de 

protection des monuments historiques, des sites classés ou inscrits, sites patrimoniaux.  

 

Le projet bénéficiera d’une très bonne intégration paysagère. Il a été conçu par deux 

architectes (Carl Fredrik SVENSTED et Jean-Philippe THOMAS). Il mettra en valeur le site et 

ne sera pas susceptible de porter atteinte au patrimoine architectural proche. Il participera 

en outre à la mise en valeur de la maison de champagne ROEDERER dont l’activité de 

fabrication de champagne fait partie des traditions et de l’héritage historique et culturel de 

la région. A noter que l’archéologie a été purgée dans la zone d’implantation du projet. 

 

 

 Modifications sur les activités humaines : agriculture, sylviculture, urbanisme, 

aménagements 

 

Sans objet.  

 

Le projet sera implanté dans une zone dédiée à ce type d’activité selon le règlement 

d’urbanisme applicable, zone dont les spécificités seront prises en compte pour la 

protection de la faune et la flore notamment et zone qui n’est plus en culture agricole depuis 

plus de 5 années. 
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─────        3 CUMUL AVEC D’AUTRES ACTIVITÉS 

Sélection des projets à étudier 

 Source 

Le site internet de la Mission Régionale de l’Autorité Environnementale (MRAe) de la région    

Grand-Est a été consulté le 3 avril 2025 à l’adresse suivante : 

 
https://www.mrae.developpement-durable.gouv.fr/avis-rendus-sur-projets-de-la-mrae-

grand-est-en-a1327.html 

 

Seuls les projets localisés dans la Marne et dont les avis ont été rendus en 2024 et 2025 ont 

été retenus pour cette analyse. 

 

 Liste des projets à étudier 

Le tableau ci-après recense les projets identifiés au chapitre précédent : 
 

Date de 

l’avis 
Localisation par rapport au projet Nature du projet 

20/02/2024 AULNAY-L’AITRE à 65 km au Sud-est Parc éolien porté par ENERGITER 

29/02/2024 HUIRON à 75 km au Sud-est Par éolien porté par ENGIE GREEN HUIRON 

29/02/2024 VAUCLERC à 80 km au Sud-est Création de carrière porté par BLANDIN SAS 

07/03/2024 FAUX-VESIGNEUL à 60 km au S-E Parc Eolien porté par EOLEDES TANIERES 

13/05/2024 DROSNAY à 90 km au Sud-est Parc photovoltaïque porté par URBA 381 

07/06/2024 LES RIVIERES-HENRUEL à 80 km au Sud-est Parc photovoltaïque porté par C.P.E.S NOUE LE LOUP 

10/06/2024 VAUCLERC à 80 km au Sud-est Centrale photovoltaïque au sol par Q ENERGY 

12/06/2024 BROUSSY-LE-GRAND à 53 km au Sud Défrichement porté par SAS TS102BROU 

04/07/2024 PRUNAY à 15 km à l’Ouest Traitement terres polluées par LINGENHELD 

ENV 

31/07/2024 CONDE/MARNE à 30 km au Sud-est ZAE porté par CACC 

31/07/2024 MAURUPT-LE-MONTOIS à 90 km au Sud-est Centrale photovoltaïque par CPES GOBLETS 

1er/08/2024 SARRY à 50 km au Sud-est Elevage volaille par EARL MAILLET-DURIN 

1er/08/2024 La CHAUSSEE/MARNE à 60 km au Sud-est Centrale photovoltaïque par STATKRAFT  

06/08/2024 STE-MENEHOULD à 70 km à l’Ouest Centrale photovoltaïque parc solaire de BIESNE 

28/08/2024 VILLERS LE CHATEAU à 45 km au Sud-est Parc éolien par VALOREM 

26/08/2024 MOURMELON-LE-GRAND à 35 km à 

l’Ouest 

Crématorium animal par EMPREINTES 

21/11/2024 VUXEMONT-ET-VILLOTTE à 80 km au Sud-est Carrière par SA CHARLES MORONI 

21/112024 EUVY à 60 km au Sud Parc éolien PARC EOLIEN DE LA PLAINE CHAMP 

05/12/2024 CHAMPIGNY au droit du projet Lotissement LES SABLES et compatibilité PLU 

16/12/2024 REIMS à 3 km à l’Ouest Installation géothermique E.ON BUSINESS 

SOLUTIONS 

21/03/2025 ST-MARTIN-AUX-CHAMPS à 60 km au Sud-est Parc éolien par RWE 

20/03/2025 REIMS à 5 km au Sud-est Modernisation CHU REIMS 
 

https://www.mrae.developpement-durable.gouv.fr/avis-rendus-sur-projets-de-la-mrae-grand-est-en-a1327.html
https://www.mrae.developpement-durable.gouv.fr/avis-rendus-sur-projets-de-la-mrae-grand-est-en-a1327.html
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Examen des effets cumulés 
 
 

 Sélection géographique des projets 

Parmi les projets soumis étudiés par la MRAe au cours des deux dernières années, seuls les 

projets géographiquement les plus proches sont retenus. Ainsi, les effets cumulés avec les 

projets suivants sont étudiés : 

o Effets cumulés avec le projet de lotissement « Les sables » à CHAMPIGNY, 

o Effets cumulés avec le projet d’installation géothermique E.ON BUSINESS SOLUTIONS 

à REIMS à 3 km du site, 

o Effets cumulés avec la modernisation de l’hôpital de REIMS à 5 km du site. 

Les autres projets sont trop éloignés pour avoir un impact cumulé avec le projet ROEDERER. 

 

 Examen des effets cumulés 

Effets cumulés avec le projet de lofissement du Parc d’acfivités Les sables 
 
Il s’agit du lotissement dans lequel le projet ROEDERER souhaite s’implanter. 

 

Les principaux enjeux environnementaux identifiés par la MRAe dans la synthèse de son avis 

sont : 

o La sobriété foncière et l’artificialisation des sols, 

o La biodiversité et les milieux naturels, 

o Le paysage, 

o Les déplacements. 

Il ne s’agit ici pas à proprement parler d’effets cumulés mais plutôt intégrés ou 

complémentaires car le projet ROEDERER fait partie du projet d’aménagement objet du 

permis d’aménager soumis à évaluation environnementale. Il est donc rappelé les éléments 

suivants : 

o La sobriété foncière et l’artificialisation des sols : le projet ROEDERER sera économe 

en surfaces imperméabilisées avec une emprise au sol d’environ 6000 m² de 

bâtiment (1ère étape du développement sur le site) sur un terrain proche des 200 000 

m². Le choix d’une construction sur 3 voire 4 niveaux (en phase 2) permis de limiter 

l’artificialisation du sol, 

o En matière de protection de la biodiversité et des milieux naturel, le projet respecte 

le règlement du lotissement et notamment ne construira pas de bâtiment au niveau 

de la friche buissonnante et limite les impacts sur le boisement tout en reconstituant 

les emprises impactées avec des essences diversifiées et plus intéressantes (<2000 

m²) dans la continuité du boisement existant en direction de l’A26. Les 

aménagements paysagers demandés seront également mis en place. 
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o Le projet sera parfaitement intégré au paysage avec un bâtiment au maximum 

enterré et recouvert en partie d’une toiture végétale, 

o Le projet intègre des toitures végétalisées sur les parties enterrées et donc réduit 

l’impact sur le stockage carbone du sol et permet de limiter la perte des 

fonctionnalités environnementales des sols artificialisés. 

o Le projet prévoit une gestion et infiltration complète des eaux pluviales à la parcelle, 

avec une collecte séparée (eaux de voirie/eaux de toiture). L’impact sur les 

écoulements superficiels est donc maîtrisé et géré sur le terrain. Il sera raccordé au 

réseau public d’assainissement créé dans le parc d’activités. 

o Les déplacements routiers seront limités à ceux du personnel (5 personnes en phase 

1, jusque 20 personnes en phase 2) et aux poids lourds alimentant le site et expédiant 

les bouteilles de champagnes. 

L’ensemble de ces mesures permet de limiter l’impact du projet et donc les incidences 

cumulées avec les autres projets futurs à l’échelle du parc d’activités. 

 
 

Effets cumulés avec le projet géothermique E.ON BUSINESS SOLUTIONS 
 
La MRAe rend un avis concernant un projet de géothermie qui alimentera un projet de 

logement et un campus. 

 

Par nature, ce projet n’aura pas d’impact cumulé avec le projet RODERER en l’absence de 

lien physique direct ou indirect entre les deux projets. 

 
 

Effets cumulés avec le projet de modernisafion de l’hôpital de REIMS  
 

Le projet décrit la modernisation de l’hôpital avec la construction en lieu et place 

d’anciens bâtiments de nouveaux bâtiments. 

 

Aucun effet cumulé n’est possible avec le projet ROEDERER. 

 

Conclusion sur les effets cumulés 

 
Le projet ROEDERER ne sera à l’origine d’aucun effet cumulé avec d’autres projets connus au 

moment du dépôt de la demande d’évaluation environnementale au cas par cas. 

 

Les avis de la Mission Régionale d’autorité environnementale du Grand Est sont repris en 

annexe 3 du présent document. 
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V. Synthèse des mesures et caractéristiques du projet visant à supprimer ou limiter son impact 
 

 
 

Mesures d’évitement Mesures de réduction Mesures de compensation 

Phase conception 

o Evitement géographique de la friche buissonnante 

favorable aux reptiles par un déplacement du projet 

plus au Sud qu’initialement envisagé, 

o Evitement géographique de la zone boisée avec un 

placement du bâtiment en dehors du bois. Seule la voie 

véhicules légers traverse ce bois. 

o Réduction de la consommation énergétique du bâtiment pour 

le maintien en température des caves grâce à une conception 

enterrée permettant de bénéficier au maximum de l’inertie 

géothermique, 

o Mise en place de bandeaux de repérage sur les vitrages de 

l’habillage pour l’avifaune, 

o La surface atteinte dans le boisement est limitée à celle de la 

voie de 6 mètres de large sur une longueur traversée d’un peu 

plus de 100 mètres. Cette partie sera reconstituée avec des 

essences plus diversifiées et adaptées aux enjeux écologiques 

dans la continuité du boisement en direction de l’A26 

(autorisation de défrichement)  

o Le parti architectural permet d’assurer une intégration dans le 

site assurant une forte réduction de son impact visuel et 

empreinte artificialisée. 

o Dimensionnement d’une noue d’infiltration permettant la 

gestion d’une pluie plus importante que celle imposée par 

le Plan Pluie du Grand REIMS.  

Cette noue permettra de compenser l’imperméabilisation 

créée en permettant la gestion d’une pluie centennale qui 

tomberait sur le projet, 

o Choix d’une toiture végétale pour limiter 

l’imperméabilisation et limiter la perte de fonctionnalités 

environnementales du terrain. 

Phase chantier 

o Evitement des zones d’intérêt écologique grâce à un 

balisage, 

o Evitement de la destruction des chiroptères grâce à 

l’identification des arbres à cavité par un écologue et à 

la mise en œuvre d’une méthode adaptée d’abattage 

de ces arbres, 

o Suivi du chantier par un écologue. 

 

o Réduction de l’impact écologique du déplacement des 

matériaux grâce à leur réutilisation sur site pour : 

o La fabrication du béton (étude faisabilité nécessaire), 

o La réalisation des 5000 m² de toiture végétale, 

o Le remodelage du terrain pour permettre la bonne 

intégration paysagère du bâtiment, 

o La création d’un merlon en partie Est du terrain. 

o Création d’une trame végétale arbustive en limite Ouest du 

terrain pour créer un corridor écologique conformément 

aux règles de la zone, 

o Plantation d’arbre le long de l’autoroute A26 avec l’appui 

d’un paysagiste pour compenser les arbres abattus lors de 

la création du cheminement VL dans le bois de Robiniers, 

o Création de gîte ou d’abris pour la faune. 

 

Phase exploitation  

 o Réduction de l’impact lumineux du projet grâce à des 

lampadaires à variation d’intensité, sans lumière bleue et 

orientés vers le bas, 

o Gestion séparée et optimisée des flux de véhicules 

(PL/VL/pompiers) dans le cadre d’une réflexion à long terme 

sur le développement de ROEDERER sur le terrain. 

o Suivie de la faune et de la flore pendant 5 ans pour valider 

l’efficacité des mesures compensatoires. 
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VI. ANNEXES 
 

─────        1 ETUDE D’IMPACT SUR LA BIODIVERSITE 

REALISEE POUR L’AMENAGEMENT DE LA ZONE 
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─────        2 FICHE INPN SITE NATURA 2000 LE PLUS 

PROCHE 
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─────        3 AVIS MRAE SUR LES PROJETS PROCHES 
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Avis de la MRAe sur le projet de lotissement « Les Sables » 
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