EXx CERFA
MINISTERE @
DE LA TRANSITION

ECOLOGIQUE N° 14734 * 04

ET DE LA COHESION
DES TERRITOIRES

Liberté
Egalité
Fraternité

Demande d’examen au cas par cas préalable a la
réalisation éventuelle d’'une évaluation environnementale

(] (]
Article R. 122-3-1 du code de I'environnement
Ce formulaire sera publié sur le site internet de I'autorité chargée de I’examen au cas par cas.
Avant de remplir cette demande, lire attentivement la notice explicative.

Ce document est émis par le ministére en charge de I'écologie.
Ce formulaire peut se remplir facilement sur ordinateur. Si vous ne disposez pas du logiciel adapté, vous
pouvez télécharger Adobe Acrobat Reader gratuitement via ce lien |:7,'

Cadre réservé a l'autorité chargée de I'examen au cas par cas

Date de réception : E’:-@fZOZS /

Dossier complet le

N° d’enregistrement : 006054/KK P

—

Intitulé du projet

Projet de reamenagement du camping La Chanterie a Saint-Pair-sur-Mer

Identification du (ou des) maitre(s) d’'ouvrage ou du (ou des) pétitionaire(s)

21 Personne physique

Nom

Prénom(s)

2.2 Personne morale

Dénomination

DRAKKAR INVESTISSEMENTS

Raison sociale
SAS

N° SIRET Type de société (SA, SCI...)
4333644370001 Societes

Représentant de la personne morale Madame 0O | Monsieur

Nom Prénom(s)

GILBERT Pascal

La loi n°® 78-17 du 6 janvier 1978 relative a I'informatique, aux fichiers et aux libertés s’applique aux données nominatives portées
dans ce formulaire. Elle garantit un droit d’accés et de rectification pour ces données auprés du service destinataire.
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Il Catégorie(s) applicable(s) du tableau des seuils et criteres annexé a I'article
R. 122-2 du code de I’environnement et dimensionnement correspondant

du projet

Caracteéristiques du projet au regard des seuils et critéres de la catégorie

N de catégorie et sous-catégorie (Préciser les éventuelles rubriques issues d’autres nomenclatures (ICPE, IOTA, etc.)

42. Terrains de camping et|caravanage, 42A

3.1 Le projet fait-il I'objet d’'un examen au cas par cas dans le cadre du dispositif prévu aux
| et 1l de l'article R:122-2-1 du code de I’environnement ? (clause-filet) ?

Oui O |Non

3.2 Le projet fait-il 'objet d'une soumission volontaire a examen au cas par cas au titre du lll
de l'article R122-2-1?

Oui 0 [Non

Z 3l Caractéristiques générales du projet
Doivent étre annexées au présent formulaire les piéces énoncées a la rubrique 8.1 du formulaire.

4.1 Nature du projet, y compris les éventuels travaux de démolition

Des amenageurs envisagent l'acquisition et la transformation du Camping La Chanterie a
Saint-Pair-sur-Mer (50380) en Parc Residentiel de Loisirs (PRL) en cession d'emplacements. Le
projet porte sur la transformation du camping actuel comportant 168 emplacements loues aux
occupants (mobilhomes) en un PRL en cession d'emplacement, comptant 85 emplacements
dont les parcelles ne seront plus louees, mais cedees aux futurs residents. Ce projet de
reamenagement porte sur les parcelles ZL 151 et 152, pour une superficie totale d'environ 27
750 m2 (dont 17 690 m2 de zones humides, comme il sera evoque dans les annexes
volontaires).

4.2 Objectifs du projet

Le site actuel, cree au debut des annees 80, a fait I'objet de differents amenagements ayant
entraine une forte impermeabilisation de sols. Le projet de reamenagement porte sur une forte
de-densification des Habitations Legeres de Loisirs (HLL) et la suppression de l'integralite des
amenagements impermeabilisants effectues au fil du temps par les occupants des parcelles des
mobilhomes. Le projet conduira a la restitution a I'etat naturel d'une grande partie du site.
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4.3 Décrivez sommairement le projet
4.3.1 Dans sa phase travaux

Les travaux a I'entree du camping comprennent : - Amenagements divers > Creation de 3
terrains de petanque (15x4m) > Creation d'un terrain de padel (10x20m) > Creation
aire de jeux en robinier (env. 150 m?) > Amenagements conteneurs enterres >
Creation de 4 places VL + 3 places depose-minute + 10 places visiteurs + 1 place PMR >
Plantation d'arbres Les travaux au sein meme du camping comprennent : -
Desimpermeabilisation > Suppression de 2 blocs sanitaires, soit 470 m? (totalite en zone
humide) > Suppression de differentes voiries, soit 1439 m? (dont 552 m? en zone humide) -
Plantation d'arbres

4.3.2 Dans sa phase d’exploitation et de démantélement

Diminution du nombre d'emplacements par rapport a la situation actuelle. La reglementation
regissant I'exploitation du site actuel est celle des campings qui autorise une emprise au sol des
HLL jusqu'a 30% de la surface de la parcelle. Il en resulte une tres forte densite. La
reglementation qui s'applique au projet de reamenagement est celle des PRL avec cession de
parcelles. Celle-ci impose que les parcelles aient une surface minimale de 200 m2 et que
I'emprise au sol de I'HLL qui y est installee n'excede pas 20% de la surface. Ceci entraine
mecaniquement une importante de-densification. En resume, le nombre de parcelles va donc
passer de 168 a 85 et I'occupation de celles-ci de 30 a 20%.

4.4 A quelle(s) procédure(s) administrative(s) d’autorisation le projet a-t-il été ou sera-t-il soumis ?
(@ La décision de l'autorité chargée de 'examen au cas par cas devra étre jointe au(x) dossier(s) d’autorisation(s).

Permis d'amenager
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4.5 Dimensions et caractéristiques du projet et superficie globale de l'opération - préciser
les unités de mesure utilisées

Grandeurs caractéristiques du projet Valeurs

Surface parcellaire Surface impermeable actuel / projet Surface peu (27 750, m?) (14 370/ 4
permeable actuel / projet Surface permeable actuel / projet 570, m2) (0 /6 000 , m?)
(10 380 /17 180, m?)

4.6 Localisation du projet

Adresse et commune d’implantation

Numéro : 581 Voie - Route de la Gicqueliere

Lieu-dit :
Localité - 281 Route de la Gicqueliere 50380 Saint-Pair-sur-Mer

Code postal :@3@ . BP:_____ Cedex:___ ___
Coordonées géographiques!"
Long.:1°32'49°0 = v |4 .48%4743N - -

Pour les catégories 5° a), 6° a), b) et c¢), 7°a), 9°a), 10°,11°a) b),12°,13°, 22°, 32°, 33°, 34°, 35°, 36°, 37°, 38°, 43°
a), b) de 'annexe a I’article R. 122-2 du code de I’environnement

Pointde départ:Long.: ___ __ ° ___ ' 7__ lLat.: °

Point de d’arrivée:Long.: ___ __° ' 7___ lat.: °

Communes traversées :

Précisez le document d’urbanisme en vigueur et les zonages auxquels le projet est soumis :

Plan Local d'Urbanisme de Saint-Pair-sur-Mer, dont la derniere procedure a ete approuvee le
28/05/2015. Zone classee Nt (terrain destine strictement aux campings)

@ Joignez a votre demande les annexes n°2 a 6.

4.7 S'agit-il d'une modification/extension d’une installation ou d’un ouvrage existant ?

O [Oui Non

4.7 Si oui, cette installation ou cet ouvrage avait-il fait 'objet d’une évaluation
environnementale ?

Oui O [Non

[1] Pour 'outre-mer, voir notice explicative.




4.7.2 Si oui, décrivez sommairement les différentes composantes de votre projet et
indiquez a quelle date il a été autorisé ? En cas de modification du projet, préciser les
caractéristiques du projet « avant [aprées ».

Il s'agit d'un reamenagement du camping

Il Sensibilité environnementale de la zone d’implantation envisagée

@Afin de réunir les informations nécessaires pour remplir le tableau ci-dessous, vous pouvez vous rapprocher des
services instructeurs, et vous référer notamment a 'outil de cartographie interactive Géo-IDE, disponible sur le site de
chaque direction régionale.

Le site Internet du ministére de I'environnement vous propose, dans la rubrique concernant la demande de cas par cas,
la liste des sites internet ou trouver les données environnementales par région utiles pour remplir le formulaire.

Le projet se situe-t-il : Oui | Non Lequel/Laquelle ?

- ZNIEFF Type | la plus proche se trouve au sud du projet,
a 800 m : 250008123 Mare du Bouillon et vallee du Thar. -
ZNIEFF Type Il la plus proche se trouve au sud du projet, a
01700 m : 250006479 Baie du Mont-Saint-Michel.

Dans une zone naturelle
d’intérét écologique,
faunistique et floristique de
type I ou Il (ZNIEFF) ?

En zone de montagne ? O

L'APB le plus proche se trouve a l'est du projet, a 11 km :
La Sienne et ses affluents

Dans une zone couverte par
un arrété de protection de O
biotope ?

Commune littorale de Saint-Pair-sur-Mer. Le projet est
recule par rapport au littoral et au centre de la commune, il
Sur le territoire d’'une se trouve a 1.5 km dans les terres.

commune littorale ?

Dans un parc national, un
parc naturel marin, une
réserve naturelle (nationale .
ou régionale), une zone de
conservation halieutique ou
un parc naturel régional ?
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Le projet se situe-t-il : Oui | Non Lequel/Laquelle ?

Le Plan de Prevention du Bruit dans I'Environnement 4eme

Sur un territoire couvert echeance de I'Etat dans le departement de la Manche a

par un plan de prévention ete approuve par arrete prefectoral du 7 janvier 2025. Le

g:sbgé';‘]é szt:nogo'srs U | site du projet ne fait pas partie des cartes de bruits

Jélaboration 2 strategiques (jour et nuit).

D o - Site RAMSAR au sud du projet, a 900 m : Baie du

ans un bien inscrit au . . o ( .. .

patrimoine mondial ou sa Mont-Salnt-MlcheI - Site inscrit au patrimoine mondial de_

zone tampon, un monument . 'UNESCO, au sud du projet : Mont-Saint-Michel et sa baie

historique ou ses abords

ou un site patrimonial

remarquable ?
Le projet se situe en partie dans une zone humide, au
meme titre que I'amenagement actuel. Le projet se voudra

Dans une zone humide ayant moins impactant. Sur une surface totale de 27 750 m2,

fait I'objet d’'une délimitation ? O deux zones humides ont ete identifiees dans le camping,
pour une surface totale de 17 690 m2. CF Annexe
Volontaire

Dans une commune couverte PPRN-I - Jullouville, Carolles, Saint-Pair-sur-Mer, Granville.

par un plan de prévention des

risques naturels prévisibles O

(PPRN) ou par un plan

de prévention des risques

technologiques (PPRT) ? Prescrit le 15/07/2024, couvrant les aleas inondation par

0 une crue a debordement lent de cours d'eau & inondation

Si oui, est-il prescrit ou par submersion marine.

approuveé ?

Dans un site ou sur des sols 0

pollués ?

Dans une zone de répartition

des eaux ? =

Dans un périmétre de

protection rapprochée d’'un

captage d’eau destiné ala O

consommation humaine ou

d’eau minérale naturelle ?
Le site inscrit le plus proche se trouve au sud du projet, a
3.9 km : Vallee des Peintres, a Jullouville. Projet sans
incidences.

Dans un site inscrit ? 0
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Le projet se situe-t-il dans

N L Oui | Non Lequel et a quelle distance ?
ou a proximiteé :

- Zone de Protection Speciale la plus proche se trouve au
sud du projet, a 700 m : FR2510048 - Baie du

. Mont-Saint-Michel - Zone Speciale de Conservation la plus
D'un site Natura 2000 ? - proche se trouve a I'est du projet, a 1.8 km : FR2500077 -
Baie du Mont-Saint-Michel

Le site classe le plus proche se trouve au sud du projet, a
4.2 km : Baie du Mont-Saint-Michel. Projet sans incidences

D’un site classé ? O

3l Caractéristiques de I'impact potentiel du projet sur I'environnement et la
santé humaine au vu des informations disponibles

6.1 Le projet est-il susceptible d’avoir les incidences notables suivantes ?

Veuillez compléter le tableau suivant :

De quelle nature ? De quelle importance ?

Incidences potentielles Oui | Non . . ” .
Appréciez sommairement I'impact potentiel

Engendre-t-il des
prélévements d’eau ? a
Si oui, dans quel
milieu ?

Impliquera-t-il
des drainages/ou
des modifications O
prévisibles des masses
d’eau souterraines ?

Ressources

Est-il excédentaire en
matériaux ?

Est-il déficitaire en 0
matériaux ?

Si oui, utilise-t-il les
ressources naturelles
du sol ou du sous-sol ?
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De quelle nature ? De quelle importance ?

Incidences potentielles Oui | Non . . ”: .
Appréciez sommairement I'impact potentiel
Est-il en adéquation Au regard des modalites du projet et de sa conception, ce
® | avec les ressources dernier sera en adequation avec les ressources
© | disponibles, disponibles. Le projet sera raccorde a la station
§ les équipements 0 d'epuration de Granville - La Goelane (SMAAG de
® | dalimentation Granville). L'evolution du nombre de lots va diviser par 2
& | eneau potable/ la charge en equivalent-habitants, passant de 336
assainissement ? actuellement a 170 avec le projet (base de 2EH par lot
Est-l susceptible Au regard de 'amenagement actuel, le projet permettra
d'entrainer des une forte desimpermeabilisation (plus de 10 000 m2 au
523?;322322’ 3:2 total) et conduira a la restitution de I'etat naturel sur une
, . ) ,
destructions de la grande partie du site.
biodiversité existante :
faune, flore, habitats,
continuités écologiques ?
Sile projet est situe Le projet n'entrainera pas d'impact direct ou indirect sur
3 g?’:}s ?t“ "’,‘\lp?;"“;'g% 0 un site Natura 2000. Au regard des FSD, aucun habitat ni
5 esut ilssuesceap:ilb?e ’ espece n'est susceptible d'etre impacte puisque le site du
m - . - g .
st v s 7| |Projet ne presente pas de sen5|t_)|llte en\{lronneme_ntale
2 | un habitat / une espéce particuliere. Le caractere du projet ne fait pas partie des
= | inscrit(e) au Formulaire menaces et pressions directes enumerees dans les FSD.
Standard de Données
du site ?
Reamenagement d'un camping existant, avec diminution
Engendre-t-il la de la densification et de I'impermeabilisation.
consommation
d’espaces naturels, 0
agricoles, forestiers,
maritimes ?
Est-il concerné
par des risques 0
technologiques ?
- Remontees de nappes - Risques cotiers (submersion
marine) - Seisme : risque faible - Radon : risque faible
()
S | Est-il concerné par des
o . g
o | risques naturels ?
©
Engendre-t-il des U
risques sanitaires ?
Est-il concerné par des
risques sanitaires ? O
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De quelle nature ? De quelle importance ?

Incidences potentielles Oui | Non . . ”: .
Appréciez sommairement I'impact potentiel
Les deplacements se feront principalement en periode
estivale mais ne seront pas superieurs a ceux existants
Engendre-t-il des puisque le nombre d'emplacements sera tres largement
déplacements/des 0 moins important qu'actuellement.
trafics ?
Les emissions sonores (seulement en journee) ne seront
0 pas plus importantes qu'actuellement.
Est-il source de bruit ?
Est-il concerné par des
nuisances sonores ? .
_ O
o | Engendre-t-il des
[}
© | odeurs ?
=
3
'S | Est-il concerné par des
Z | nuisances olfactives ? a
Engendre-t-il des U
vibrations ?
Est-il concerné par des
vibrations ? O
Faibles emissions lumineuses potentielles pour eclairer
Engendre-t-il des 0 les allees la nuit.
émissions lumineuses ?
Est-il concerné
par des émissions .
lumineuses ?
Engendre-t-il des rejets 0
dans l'air ?
(72}
c
2
?
‘e Actuellement, aucun systeme n'est mis en place pour
™| Engendre-t-il des rejets | | 0 recolter les eaux de ruissellement qui s'epandent
liquides ? directement sur le sol puis rejoignent le ruisseau.
Si oui, dans quel Avec les travaux du projet, des noues seront mises en
milieu ? ) | O |place qui viseront a permettre l'infiltration des eaux et a

atteindre la protection attendue. Le projet est raccorde a la

etatinn A'lAantivatinn Ala Cranilla ILa ranlana (CANMMAAC AA
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De quelle nature ? De quelle importance ?

sylviculture, urbanisme,
aménagements),
notamment I'usage du
sol ?

e EEmERS e EnEles SuiNen Appréciez sommairement I'impact potentiel
Engendre-t-il des 0
effluents ?
()
S
?
'E Le projet n'‘engendrera pas la production de dechets
i _ inertes ou dangereux. Les autres dechets seront traites de
ErgeneleEl B la meme maniere qu'actuellement.
production de déchets 0
non dangereux, inertes,
dangereux ?
Est-il susceptible
de porter atteinte
au patrimoine 0
©c archl’tectural, culturel,
§ g archéologique et
) g paysager ?
£8
2 & | Engendre-t-il des L'activite restera la meme, il s'agit d'un reamenagement.
£> g‘lcc:i(\jlliftlgst;\%r:iasiﬁ;lses Cependant ce dernier permettra de desimpermeabiliser la
oS e parcelle une surface non negligeable et de redonner au
’ U site un caractere plus naturel.

6.2 Les incidences du projet identifiées au 6.1 sont-elles susceptibles d’étre cumulées avec
d’autres projets existants ou approuvés ?

Oui

0 INon

Si oui, décrivez lesquelles :
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6.3 Les incidences du projet identifiées au 6.1 sont-elles susceptibles d’avoir des effets de
nature transfrontiere ?

Oui O Non
Si oui, décrivez lesquelles :

6.4 Description des principaux résultats disponibles issus des évaluations pertinentes des
incidences sur I'environnement requises au titre d’autres législations applicables

Cree avant 1992, le camping n'a pas fait I'objet de Declaration Loi sur 'Eau. Le projet relevera
des rubriques 2.1.5.0 (rejet d'eaux pluviales BV > 1 ha) et 3.3.1.0 (travaux en ZH < 1 ha) de la
nomenclature du R214-1 C.Env des IOTA. Aussi, une Declaration sera-t-elle produite, et visant a
demontrer les gains environnementaux reels vises, et tres notablement sur l'impermeabilisation
en zone humide entre autres. Une partie de ce site se trouve sur une Zone Humide, a hauteur de
17 690 m?2 sur une surface totale du site de 27 752 m? (CF Annexe volontaire). En comparaison
au projet actuel, le projet futur limitera fortement son impact sur les zones humides (identifiees
par le critere SOL).

6.5 Description, le cas échéant, des mesures et caractéristiques du projet susceptibles d’étre
retenues ou mises en ceuvre pour éviter ou réduire les effets négatifs notables du projet sur
I'environnement ou la santé humaine (en y incluant les scénarios alternatifs éventuellement
étudiés) et permettant de s’assurer de I'absence d'impacts résiduels notables. 1l convient de
préciser et de détailler ces mesures (type de mesures, contenu, mise en ceuvre, suivi, durée).

General : > Le nombre de parcelles va donc passer de 168 a 85 et I'occupation de celles-ci
de 30 a 20 %. > Plantation d'arbres suivant le reglement du PLU Eaux usees : > Le
projet est raccorde a la station d'epuration de Granville - La Goelane (SMAAG de Granville).
Eaux pluviales : > Actuellement, aucun systeme n'est mis en place pour recolter les eaux
de ruissellement qui s'epandent directement sur le sol puis rejoignent le ruisseau. > Avec
les travaux du projet, des noues seront mises en place qui viseront a permettre l'infiltration des
eaux et a atteindre la protection attendue (occurrence 30 ans minimum au sens du SDAGE
Seine Normandie). > Le type de construction retenu pour le projet de reamenagement
porte sur des chalets en bois. Ces chalets sont positionnes sur des pieux visses. Le choix de la
technologie des pieux visses, et non de longrines en beton, garantit une emprise au sol
minimale des fondations (pieux de 60 mm de diametre), n'entravant pas la libre circulation des
eaux de ruissellement.
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/Al Auto-évaluation (facultatif)

@ Au regard du formulaire rempli, estimez-vous qu’il est nécessaire que votre projet fasse I'objet d’'une évaluation
environnementale ou qu’il devrait en étre dispensé ? Expliquez pourquoi.

Au regard de l'analyse realisee, nous estimons que le projet peut etre dispense d'une evaluation
environnementale. Le projet n'est pas susceptible d'avoir des incidences directes ou indirectes
sur son environnement proche ou lointain (Natura 2000). Ce projet sera fortement moins
impactant pour I'environnement que celui actuellement (densification, impermeabilisation, zones
humides, paysage). Le projet respectera la reglementation en vigueur liee aux problematiques
actuelles (eaux pluviales / eaux usees) et sera en adequation avec le PLU.

@ Annexes

8.1 Annexes obligatoires

Objet
Document CERFA n°14734 intitulé « informations nominatives relatives au maitre d’ouvrage ou
pétitionnaire » - non publié.

Si le projet fait 'objet d’'un examen au cas par cas dans le cadre du dispositif prévu aux | et Il de
2 | Il'article R.122-2-1 du code I'environnement (clause filet), la décision administrative soumettant le projet
au cas par cas.

Un plan de situation au 1/25 000 ou, a défaut, a une échelle comprise entre 1/16 000 et 1/64 000 (Il
peut s’agir d’extraits cartographiques du document d’'urbanisme s’il existe).

Au minimum, 2 photographies datées de la zone d’implantation, avec une localisation cartographique
4 | des prises de vue, I'une devant permettre de situer le projet dans I'environnement proche et 'autre de
le situer dans le paysage lointain.

Un plan du projet ou, pour les travaux, ouvrages ou aménagements visés aux catégories 5° a), 6°a), b)
5 |etc), 7°a), 9°a),10°,11°a), b), 12°, 13°, 22°, 32°, 33°, 34°, 35°, 36, 37°, 38°, 43° a) et b) de 'annexe a
l'article R. 122-2 du code de I'environnement un projet de tracé ou une enveloppe de tracé

Sauf pour les travaux, ouvrages ou aménagements visés aux 5° a), 6°a), b) et c), 7° a), 9°a), 10°,11°a),
b), 12°, 13°, 22°, 32°, 33°, 34°, 35°, 36, 37°, 38°, 43° a) et b) de 'annexe a l'article R. 122-2 du code
de I'environnement : plan des abords du projet (100 métres au minimum) pouvant prendre la forme

de photos aériennes datées et complétées si nécessaire selon les évolutions récentes, a une échelle
comprise entre 1/2 000 et 1/5 000. Ce plan devra préciser I'affectation des constructions et terrains
avoisinants ainsi que les canaux, plans d’eau et cours d’eau

Si le projet est situé dans un site Natura 2000, un plan de situation détaillé du projet par rapport a ce
7 | site. Dans les autres cas, une carte permettant de localiser le projet par rapport aux sites Natura 2000
sur lesquels le projet est susceptible d’avoir des effets.
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8.2 Autres annexes volontairement transmises par le maitre d’ouvrage ou petitionaire
@ Veuillez compléter le tableau ci-joint en indiquant les annexes jointes au présent formulaire d’évaluation, ainsi que les
parties auxquelles elles se rattachent.

Objet

: L]

5 []

Il Engagement et signature

Je certifie sur I’honneur avoir pris en compte les principaux résultats disponibles issus des évaluations pertinentes
des incidences sur I'environnement requises au titre d’autres Iégislations applicables@

Je certifie sur I’honneur I'exactitude des renseignements ci-dessus@

Nom GILBERT

Pascal

Prénom

Qualité du signataire President

A Saint-Pair-sur-Mer

(cogeeiaogs 8 8 B Signature du (des) demandeur(s)
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