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AVANT - PROPOS 
 

Le PLU créé par  l a lo i  Sol idar i té et  renouvel lement 
urbain (SRU) a,  dès l 'ori gine,  été considéré comme 
un docum ent  de project ion.  Son objet  cons iste 
essent iel lement  à perm et t re aux communes  
d 'expr imer,  les choix d 'aménagem ent  et  d 'urbanism e 
retenus à l 'échel le du terr i toire.  Si  bien que le PADD 
inscri t  le PLU dans une vér i table démarche de 
plani f i cat ion urbaine.   
 
I l  s 'agi t  de se projet er  dans l 'aveni r  à par t i r  d 'une 
réf lexion st ratégique intégrant tous les aspect s du 
fonct ionnement  du ter r i to i re croi sés aux projets futurs 
d 'aménagem ent .  I l  expose le projet  d'aveni r  de la 
comm une à part i r duquel  sont  déf inies les 
or ientat ions générales d'aménagement et  
d 'urbanisme.  Auss i,  le PADD permet  d'expos er  de 
façon suf f i samment  c lai re et  non technique l e projet 
urbain de la commune.  
 
Le Projet  d 'Am énagement  et  de Développement 
Durable (P.A.D.D)  présente les choix de la pol i t ique 
d 'aménagem ent  du ter r i toire ret enus  pour 
l 'é laborat ion du P.L.U.  Ces choix sont  ret ranscr i ts 
sous forme d 'or ientat ions générales  et  d'or ientat ions 
d 'aménagem ent  et  de programmat ion.  Le PADD est  
une r et ranscr ipt i on spat iale des grandes l ignes  
conduct r i ces du PLU sans êt re considérées à  
l 'échel le du parcel l ai re.  Le PADD af f i che les 
or ientat ions de la pol i t ique communale af férentes à  
l 'urbanisme et  à l 'occupat ion des sols.  
 
Le P.A.D.D const i tue le cadre fondamental  du 
P.L.U et des dif férentes act ions de la commune 
dans les dom aines de l 'aménagement , 
d'équipements,  d'urbanisme,  de protect ion des 
espaces naturels,  agr icoles et  forest iers,  et  de 
préservat ion ou de remise en bon état  des 
cont inui tés écologiques.  
 
 
 

 
 
Le PADD ar rête les or ientat ions générales concernant 
l 'habi tat,  les t ransports et  l es déplacements,  le 
développement  des communicat ions numér iques et  
les lo is i rs ,  retenues pour  l 'ens emble du ter r i to ire de 
la commune. 
 
Dans le respect  des or ientat ions déf inies par  le 
PADD, les or ientat ions d'am énagement et de 
programm ation com prennent des disposit ions 
portant sur  l 'aménagem ent ,  l 'habitat, les 
t ransports et  les déplacements. 
(D is pos i t io ns  is su es  de la lo i E NE n °  2 010- 7 8 8 du 1 2 ju i l le t  
201 0) .  C e l le s -c i  f er on t  l ’ob j e t  d ’u n dos s ie r  s péc i f iqu e.  
 
Par  ai l leurs,  la  loi  ALUR du 24 mars 2014 renforce la 
d im ension paysagère.  I l  s 'agi t  de créer ,  les 
condi t ions nécessai res à une pr ise en compte de 
l ’envi ronnement  dans la plani f i cat ion urbaine,  en 
form ulant  des or ientat ions en mat ière de protect ion, 
de gest ion et  ou d 'aménagement .   
 
Aussi ,  la  notion de t ransi t ion énergétique pour  la 
cro issance ver te s 'a joute aux or ientat ions du PADD 
relat i ve à l 'énergie renouvelable.   

 
De façon général e,  toutes ces or ientat ions avancent  
des pr inc ipes d 'aménagement  qui  d ic tent  par  la sui te 
les choix réglementaires et  le zonage.   
 
Ces or i entat ions de pr incipe permet tent  de garder  
une cer taine souplesse dans l es choix r etenus par  le 
projet  communal  qui  eux seront  adaptés à l 'échel le du 
s i te à am énager .   
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Rappel des grands enjeux de territoire 
 
Renforcer la place de l ’espace vil lageois et  t isser  des liens entre les di fférentes composantes du terri toire.  
 
Restaurer  la dynam ique socio-économique de la commune comme centre bourg du bassin de vie à parti r  des deux polari tés urbaines.  
 
Faire dialoguer habitat,  espaces agrai res,  paysage et  environnement.   
 
Restaurer  un centre de vie au cœur de l ’agglom érat ion Sagonaise et Contr ibuer à l ’aboutissem ent  d’une station balnéaire à part ent ière. 
 
Art iculer les tâches urbaines entre elles par des dynam iques fonct ionnel les et  com plémentai res. 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
 

OPTIMISER 
 
 

EQUILIBRER 
 

 
 

INCLURE 
 

 
 

RE-ENCHANTER 
 

 
 

INNOVER 
 

 
 

REVELER 
 

 
 

Faire avec moins 
Faire avec les ressources 

disponibles 

 
 

Optimiser le foncier 
public 

Optimiser le foncier 
urbanisé 

 
 

Trouver un équilibre 
entre l’homme et le 

milieu 

 
 

Trouver un équilibre 
entre rural et urbain 

 
 
 

Trouver un équilibre 
dans les modes de 

transports 

 
 

Trouver un équilibre 
dans la mixité du parc de 

logements 

 
 

Optimiser le réseau 
public d’assainissement 

collectif 

 
 

Optimiser les services et 
les équipements publics. 

 
 

Optimiser les propriétés 
communales 

 
 

Optimiser les 
infrastructures publiques 

 
 

Trouver un équilibre 
dans la mixité sociale 

 
 

Trouver un équilibre 
socio-économique 

 
 

Trouver un équilibre 
démographique 

 

 
 

Relier et englober les 
différentes composantes 

du territoire 

 
 

Assurer un équilibre 
social de l’habitat 

 
 
 

Renforcer l’accessibilité 
aux services publics 

 
 
 

Renforcer l’accès aux 
soins pour tous 

 
 
 

Renforcer le lien 
intergénérationnel 

 
 
 

Renouer avec le lien 
social 

 
 

Promouvoir le 
développement culturel 

et des loisirs 
 

 
 

Valoriser les atouts du 
territoire 

 
 
 

Valoriser le patrimoine 
architectural et paysager 
 

 
 

Restaurer les savoir-faire 
hérités des anciens 

 
 
 

Rebondir sur les 
handicaps de la 

commune pour les 
transformer en atouts 

 
 
 

S’appuyer sur les 
ressources naturelles du 
territoire pour engendrer 

le développement 
économique 

 
 
 

Révéler les opportunités 
agro-sylvo-pastorales du 
territoire comme levier 

du développement 
durable 

 
 

Proposer de nouvelles 
formes d’habitat 

 
 
 

Expérimenter de 
nouveaux types 

d’aménagements 
 
 

Faire de Vico 
 un « Smart village » 

 
Aménager un port de 

plaisance et renforcer la 
polarité littorale 

sagonaise 
 
 

Mener des opérations 
publiques de 

renouvellement urbain 
dans la politique de la 

ville 
 

 
 

Réfléchir sur un la mise 
en place d’un plan de 

circulation 

 
 

Tendre vers 
l’épanouissement de la 

population 

 
 

Préserver la qualité des 
paysages et du 

patrimoine 

 
 

Recentrer l’espace public 
comme priorité dans les  

politiques 
d’aménagement 

 
 
 

Promouvoir l’urbanisme 
écologique 

 
 
 

Végétaliser l’espace 
public 

 
 

Faire de la culture un 
incubateur social 

 
 

Aménager un 
« Eco Quartier » au cœur 
de  la station de Sagone 
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Un projet d’avenir – Réflexions stratégiques

 

 
 
 

Optimiser 
l’organisation 

fonctionnelle des 
polarités urbaines 

 
 
 
 

Renforcer et 
diversifier 

l’économie locale 

 

 
Améliorer le 

cadre de vie et la 
qualité des 

paysages bâtis 

 
 

Engendrer la 
croissance verte 

et préserver 
l’environnement 

 

 
Réduire et 

diversifier les 
modes de 

déplacements 

 
 

Restaurer la 
dynamique 

territoriale de jadis 
au regard des 

enjeux du XXIème 
siècle 

 

 

 
Un retour  aux dynam iques soc io-économiques et  
cul turel les des années 1980 s ' im pose avec une 
s t ructurat ion organique des pr inc ipales tâches  
urbaines et  une st ructurat ion du terr i to ire capable 
de cont recar rer  la  banal isat ion de l ’espace et  les  
dysfonctionnements chroniques.   
 
Rom pre avec l es indiv idual ismes,  l ’hyper t rophie 
pavi l lonnai res,  une économ ie exsangue,  un  
envi ronnement  f ragi le et  de vastes blessures dans  
le paysage.   
 
Renouer  avec le l ien soc ia l ,  amél iorer  la quali té et  
le cadre de v i e.  Prom ouvoi r  la  mixi té du parc de 
logements,  l a mixi té soc iale,  l e développement  
cul turel  et  des lo is i rs.  Assurer  un développement  
économ ique durable,  nécessai re,  adapté et  non  
délocali sable.  Sauvegarder  les  espaces sensibles,  
les paysages et  les  ambiances de la rural i té.  
Appréhender et  modeler  le ter r i to i re au regard de l a  
d ispers ion des r isques naturels. 
 
Le PLU est  un out i l  capable d 'engendrer  ces  
changements et  de prom ouvoi r  un développement  
soc io-économique équi l ibré,  capable d ’assurer  l a 
t ransi t i on écologique,  d ’organiser  un t er r i toi re 
fonct ionnel  et  durable.   
 
Redonner un sens à l ’espac e publ ic  et  aux 
spéci f i c i tés envi ronnem entales et  paysagères qui  
font  la v it r ine du ter r i to i re.  S’appuyer  sur  l e 
déterminisme géographique pour  organiser  l a 
p lani f i cat ion urbaine.  Renouer  av ec le caractère 
ident i ta ire de l ’espace v i l lageois  et  en même temps 
tendre vers une économie tour ist ique assumée. 
 
Vico-Sagone,  un terr ito ire b icépha le qu i rayonne 
sur  l’ouest  Corse.   
 
Conc i l ier  ident ité rurale et  déve loppement  urba in.  
Ant ic iper  les enjeux d ’aven ir  et  ret rouver  les  
dynamiques de jad is au t ravers d’une pol it ique  
d’aménagement  durab le,  sol ida ire et  responsable .  
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Ré si l i en ce  
Cohé si on  e t  so l i dar i t é s  
Ant i c ip at i on &  v ei l l e  
Adapt at io n et  inn ov at io n  
Sob r i ét é  et  b es oi n s  
Cont in ui té  et  s au v egard e  
Stra té gi e  durabl e  de dé v el op pem e nt  
 

Rééqui librer  le parc de logements au regard des besoins du terr itoire  
Donner un sens à l ’espace public comme incubateur soc ial  
 
Réguler  et  renforcer  la mixité des circulat ions 
Redéployer les mobil ités act ives 
Tendre vers un mail lage équi l ibré du terr itoire  
 
Rechercher la mixité fonct ionne lle des polar ités urbaines  
Souten ir  une organisat ion durable du terr itoire à part ir  de ses ressources  
Renforcer le rayonnement  organique de l’espace vil lageois.  
Renforcer et  structurer  la polar ité l it torale sagonaise.  
Aménagement  d’un port  de plaisance et  d’un quart ier  de mixité fonctionne lle  
Procéder à une vaste opérat ion de renouvel lement  urbain sur la stat ion ba lnéa ire 
 
Anticiper  la t ransit ion écologique   
Résil ience environnementale  
Pr ise en compte des r isques nature ls 
 
Renforcer la place de l’agr iculture au cœur des pol it iques d’aménagement   
Défendre une agricult ure raisonnée et  durable  
 

 

REFLEXIONS SRATEGIQUES 
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Politique générale de développement
 
 
La pol i t i que générale de développem ent  de la comm une révèle la 
réal i té locale,  avec un recadrage en fonct ion de sa capaci té 
d ' invest i ssement ,  des besoins de la populat ion, des prescr ipt ions 
réglementaires et  des grandes or ientat ions du Padduc.   
 
Tendre vers un terr i to i re durable au regard de la t ransi t i on 
écologique,  des perspect ives d ’aveni r  et  des synergies d e 
développement  à engager  à l ’échel le intercommunale.   
 
I l  s ’agi ra de renforcer  l ’a t t ract ivi té et  l ’épanouissement  de la  
comm une en fac i l i tant l ’accès au logement ,  en soutenant  un  
développement  ra isonné et  durable du ter r i to i re en fonct ion de s es  
spéci f i c i tés et  par-delà à par t ir  des enjeux que suppor te l ’Ouest  
Corse.  
 

1. Sobriété 
 
La sobr iété repose sur  la mise en comm un des l ieux et  de leu r  
usage.  Par  exem ple,  un quart ier  ou un bât iment se pense dans l e 
context e dans lequel  i l  v ient  s ’ insta l ler  et  non l ’ invers e.  I l  s ’agi t de 
développer et  de gér er  l e ter r i to i re en respectant  ses l im ites  
phys iques et  env i ronnem entales.  On parle d ’acceptabi l i té.   
 

�  Réduire la consommation énergét ique et  l ’empreinte carbone  
 

�  Mener  en pr ior i té  des opérat ions de rénovation urbaine.  
�  Souteni r  l ’écoconcept ion des const ruct ions.   
�  Souteni r  le recyc lage et  l a réut i l i sat ion.  
�  Rédui re les déplacements. 
�  Renforcer  l es modes de t ranspor ts en comm un. 
�  Met t re en place un m ai l lage de c i rculat ions douces.  

 
�  Atténuer le changement  climat ique  

 
�  Pr iv i l égier  la proximi té dans le fonct ionnement  du ter r i toi re. 
�  L imi ter  les GES dans les modes de déplacement  et  l ’habi tat 
�  Tendre vers la com paci té de la trame urbaine.   
�  Prom ouvoir  la mixi té du parc de logem ents. 
�  Souteni r  le v ivre ensemble.   
�  Garanti r l ’accès aux act iv i tés pour  le p lus grand nombre.   

 

 
�  Préserver  la biod iversité et  les ressources naturel les  

 
�  Favor iser  les continuités écologiques.   
�  Restaurer  l es t rames ver tes et  b leues.   
�  Rédui re la consommat ion en eau.  
�  Recycl er  l es déchets .   
�  L imi ter  l ’art i f i cial i sat ion des sols. 
�  Végétal iser  les tâches urbaines et  les espaces habi tés. 

 
2. Résilience 

 
La rési l ience vi se à renforcer  la robustesse et  l ’adaptabi l i té des  
hommes et  d ’un t err i toi re face à  des événements exc ept ionnels,  
des chocs écologiques,  sani ta i res,  soc io-démographiques,  
économ iques… ou des cr ises par fo is  latentes,  voi r  progressives et  
de durée im portante.   
 

�  Prise en compte des r isques dans les réf lexions d’urbanisme  
 

�  Tendre vers la mixité soc iale  
 

�  Sor t i r  de l ’hyper t rophie pav i l l onnai re et  de l ’urbanisme 
spontané. 

�  Rom pre avec les indiv idual ismes.  
�  Favor iser  le l ien soc ia l in tergénérat ionnel .  
�  Restaurer  l es st ructures touris ti ques à caractère soc ia l.  

 
�  Rapprocher les services et  équipements des l ieux de vie  

 
�  Souteni r  les c i rcui ts a l imentaires et  les c i rcui ts  cour ts.  
�  Rapprocher  l ’accès aux services publ ics .  
�  Renforcer  l es st ructures et  les services à la personne.  
�  Renforcer  l ’accès aux t ranspor ts en commun. 

 
�  Adapter  l ’ urbanisme de demain aux évolut ions climat iques  

 
�  Am énager  des î l ots  de fraîcheur au sein des quart iers. 
�  Renforcer  l a p lace des espaces publ ics  végétal isés.   
�  Restaurer  des zones perm éables en zones ar t i f i cial i sées.   
�  Redéployer  l ’agr icul ture de proximi té. 
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3. Inclusion 
 
Par tager  un état  de s i tuat ion et  l es or ientat ions des  nouveaux 
modèles de développem ent  des pol i t iques publ iques.  
 

�  Lutter  contre la ségrégat ion sociale .   
 

�  Procéder  à l a réparat ion urbaine des quar t i ers .   
�  Engendrer  le renouvel lement  urbain sur  les polari tés. 
�  Renforcer  l a m ixi té soc iale et  fonct ionnel le.   
�  Renouer  avec le l ien soc ial .  

 
�  Garant ir  un terr itoire inclusif  en devenir  

 
�  Garanti r l ’accès au logement  pour  tous. 
�  Garanti r l ’accès aux équipem ents et  aux espaces  publ ics.   
�  Am él iorer  l ’accessib i l i té aux services et  équipem ents.  
�  Prom ouvoir  des projets  intergénérat ionnels . 
�  Am énager  des équipements adaptés et  des services pour  

les personnes vulnérables et  l es seniors. 
�  Sauvegarder  le pat r imoine architectural  v i l l ageois.    

 
�  Faire émerger le l ien socia l au travers de la démocrat ie locale .  

 
�  Renforcer  l a p lace du système associat i f .  
�  Am énager  des l ieux de rencont res et  de sociabi l i té.   
�  Renforcer  l a p lace des espaces cul turels et  de loi s i rs . 
�  Souteni r  l ’émergence de fabr iques ar t i st iques.   
�  Met t re en place des m aisons de projets.   

 
 

4. Production 
 
Une commune product ive suppose une programmat ion urbaine 
équi l ibrée ent re act iv i tés économiques,  cul turel les,  socia les,  
éducat ives et  ent re fonct ions résident iel les,  récréat ives,  
product ives et  créatr ices.   
 

�  Maintenir  et  renforcer  sur le terr itoire les act ivité s 
pr oduct ives,  dans le secteur tert iaire,  et  l ’ar t isanat .  
 

�  Poursuivre le renforcement  des services publ i cs. 
�  Développer  le t i ssu économique local  et  résident iel .  
�  Donner  un ef fet  de lev i er  aux act iv i tés art i sanales par  des  

am énagements appropr iés.    

 
 
 
 
 

�  Structurer  les logist iques industr ie lles et  commerciales sur  
des polar ités économiques créatr ices de valeurs et  d’emplois  
 

�  Renforcer  l a p lace des commerces de détai l  et  des act iv i tés  
de s erv ices.  

�  Souteni r  la  complémentar i té st ructurel le et  économique.   
�  Am él iorer  la qual i té mul ti fonct ionnel le de l ’espac e 

économ ique et  comm erc ial . 
�  Renforcer  la place et  l a di vers i té de l ’économie tour ist ique 

marchande.  
 

�  Revital iser  les central ités et  les échanges r écipr oques entre  
territoires dans un mai llage mult ipola ire 
 

�  Développer  des l iens cul turels  avec la CAPA et  les  
comm unes du Grand Ouest . 

�  Apporter  une réponse à  la saturat ion des f lux à l ’échel le du  
bass in de v ie.  

�   S’ i nter roger  sur  l es enj eux du logem ent  à  l ’échel l e 
comm unautai re. 

�  Ant ic iper  les enj eux de la cro issance démographique.   
 

�  Invest ir  dans les nouveaux modèles économiques  
 

�  Fonct ionnali té des ter r i toi res.  
�  Economie sol idai re.   
�  Economie sociale.  
�  Avènement  des c i rcui ts  cour ts .  
�  Am él iorat ion de la qual i té de v ie et  de la rés i l ience 

urbaine.  
  

�  Tendre vers l ’aménagement durable et  l ’économie circulaire  

 
�  Intensi f ier  les usages hér i tés des anciens dans l ’espace 

v i l l ageois . 
�  Engendrer  une m utat ion des modèles actuels .   
�  Développer  l ’économie soc ia le et  sol i daire or ientée sur  l e 

locat i f ,  le partage,  la réparation, le recyclage et  la 
récupérat ion. 

�  Appréhender les besoins des habi tants,  notamment  des  
plus précai res.   
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Vicu – la vil le à la campagne 
 
Conforter  la posit ion de bourg centre de Vicu 
S’appuyer sur les ressources du terr itoire comme levier  économique  
Préserver  et  restaurer  les ambiances de la rur alité  
Renouer avec le caractère ident itaire af f irmé,  
ses savoir- faire et  ses terroirs 
 
 

 
Renforcer la polarité l ittorale sagonaise – une agglomération en mutation 
 
Cibler  les opérat ions de renouvel lement ur bain  
Ré-enchanter  le cœur de stat ion  
Aménager un nouveau centre sur Sant ’Appianu sou forme d’Eco-Quart ier  
Renforcer et  réparer  la qual ité des espaces résident ie ls 
Aménager un port  de plaisance avec ses ac t ivités et  équipements annexes comme 
polar ité secondaire de l’agglomérat ion sagona ise  
Contenir  un espace résident ie l pér iphérique  
 
 

 

 

 

 

POLARITES 

Espace villageois 

Chigliani 

Appriciani 

Les chênes verts 
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Déployer une croissance durable 
 
Contr ibuer au maint ien et  au développement  d’une of fre  
de services de pr ox imité sur les polar ités ur ba ines  
Organiser  le développement d’une économie solida ire  
Renforcement  de l’art isanat sur  l’espace vil lageois et  en stat ion  
Développer les circuits courts 
Souten ir  les act ivités non délocal isables  
(ag r i cu l tu re ,  ag rof or es ter i e,  s yl vi cul t ur e…)  
 

 

Tourisme balnéaire et de station 

 

 

Un espace vil lageois à conforter 
 
Conforter  la posit ion de centre bourg en 
termes de services 
Souten ir  l ’ implantat ion de commerces de 
détail  et  d’act ivités de serv ices  
Renforcer l’art isanat  
User de droit  de préempt ion pour mettre à 
disposit ion des locaux commerciaux et  
ateliers d’art isans 
Mettre en place un marché des pr oducteur s 
Pérenniser  les commerces it inérants.   
Renforcer la place du tour isme 
 

Sagone – un pôle économique à conforter 
Optimiser le positionnement de Sagone 
 
Souten ir  des opérat ions publ iques de renouvellement ur ba in  
Opt imiser  le foncier  mobi lisable de l’espace art if icia lisé  
et  favoriser  sa mutat ion économique  
Mai ller  les fonct ions économ iques par l ’émergence d’un nouvea u 
centre urba in sur Sant ’Appianu 
Requal if icat ion des î lots,  des quart iers 
Tendre vers la mixité fonctionne l le  
Structurer  une centralité administrat ive sur Sant ’Appianu 
Restaurer  et  renforcer l ’act ivité hôtelière 
Restaurer  le tourisme socia l et  le centre de vacances de Stagnol i  
Aménager un port  de pla isance,  ses services e t  équipements annexes 
Mettre en place un marché en cœur de stat ion 
Aménagement  d’une maison de santé 
Déloca lisat ion part ie lle du camping de Sagone  hors z one inondable  
 

REDEPLOIEMENT ECONOMIQUE 
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Fluidité des circulations 
Mixité des mobilités 
Organiser le stationnement 
 
Réguler  les f lux au cœur du vi l lage  
Permettre la réorganisat ion de l’ of f re en TC sur les axes structurant s 
Mise en place des bus solida ires soutenus par  la communauté de communes 
Connexions douces à réaliser  en retrait  de la stat ion de Sagone  
Privi légier  le déve loppement ur bain sur les axes de desserte str ucturants  
Favor iser  l ’accès aux centralités   
(pôl e s d ’ em pl oi s,  z o ne s  d e ch a la nd ise s,  sa nit ai re ,  lo i s irs ,  en sei gn e ment )  
Encourager un mail lage partagé de l’espace public et  des centres de vie  
Souten ir  les modes alternat ifs de déplacements 
Développer des connex ions douces et  favoriser  la place des mobil ités act ives  
(ch e mi n em e nt s p i ét on s t ra ns v er sau x)  
M ise en  p la ce d ’ un  ma i l la ge  d e  pi st e s cyc la bl e s av ec  de s ga re s d e l o ca t i on  d e vél os  
Interconnecter  l ’arr ière –pays vi l lageois à l’agglomérat ion sagonaise  
Renforcer et  diversif ier  l ’of f re et  la place des t ransports en commun 
Mise en place du cabotage 
Aménagement  et  restaurat ion du port  de pla isance 
Gérer et  organiser  le stat ionnement  résident ie l sur  les quart ier s 
  

 

DEPLACEMENTS ET STATIONNEMENT 
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Améliorer la qualité et le cadre de vie  
Tisser la trame des proximités et du lien social 
 
Conforter  la vocation intergénérat ionnel le de l ’espace vi l lageois 
Restr ucturer  l ’agglomérat ion sagonaise de façon organique  
Mettre l’espace public au centre des pol it iques de développement  
 
Planif ier  un développement ur bain équil ibré et  adapté aux besoins :  emplois,  
habitat ,  équipements publ ics,  serv ices,  com merces de pr ox imité,  espaces 
publics et  l ieux de rencontres,  espaces de loisirs et  espaces verts.  
 
Requal if ier  les boulevards ur ba ins de la stat ion sagonaise dans la recherche  
d’un apaisement  de la présence automobi le.  
 
Préserver  et  étof fer  la trame des espaces verts et  diversif ier  leur  fonct ion au 
bénéf ice des habitants  
( l i eu x d e r enc ont res,  par cs pa ysa g ers ,  ja rd in s pa r t ag és,  ar boret u m… )  
 
Favor iser  le binôme habitat /environnement  
(é co  c on str uct i on ,  e ncha nt e ment  d es es pac es ar t i f i c i al is és,  t r ame s v er t es…)  
 
Souten ir  la requalif icat ion de l’espace public  
(co n ne xi on  d ou c es,  p l a ce s  p ub l iq u es ,  p et i t s  squ ar es ,  v ég ét al isat io n,  p ar cs …)  
 
Transformer le terr itoire art if icial isé par  des interfaces végétalisées 
(a l ig nem e nt s d ’ arbr es,  es pac es  ver ts ,  r e na tur at ion. . . )  
 
Tisser  la trame des prox imités et  renforcer  le lien cult urel  
(mi x i t é  so ci al e ,  i n t er gé néra t i on ne l l e,  a ni m at ion cu l tur el l e  e t  éq ui pe m ents  d e lo i s ir s)  
 
Requal if ier  les entrées de commune  ( t raitement  paysagers,  stat ionnement)  
Aménager des espaces publics au cœur des quart iers 
 
   

 

 

 

PROGRAMMATION ET EQUIPEMENTS 
AMELIORER LA QUALITE ET LE CADRE DE VIE 

 

SAGONE 
Cité administrative  
Centre culturel et archéologique 
Port de plaisance 
Théâtre de verdure  
Mise en œuvre d’un Eco Quartier 
Opération de Renouvellement Urbain 
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Espaces Naturels sensibles à sauvegarder 
 
Garant ir  la qualité des grands paysages et  du cadre de vie. 
Préserver  les sites naturels pr otégés,  les zones humides,  les boisements,  les habitats e t  
les écosystèmes sensibles.   
Protéger la TVB comme support  de préservat ion et  de protect ion.  
Restaurer  les cont inuités écologiques.  
Préserver  une ceinture verte autour des tâches urbaines.    
Déloca liser  part ie llement  le camping de S,  restaurer  le réservoir  de biodiver sité et  
recomposer le corr idor écologique de l’embouchure du Sagone.  
 
Vers des espaces artificialisés durables 
 
Porter  une at tent ion part iculière dans le traitement  paysager des quart ier s résidentie ls.  
Mettre en valeur les paysages de la ruralité et  le patr im oine architectural anc ien.   
Améliorer  en cont inu l’env ironnement  en agissant  sur le bât i,  le  socia l,  l ’économique  et  
les mobi l ités.   
Limiter  l ’ imperméabi lisat ion de sols et  intégrer  la not ion de r isques nature ls.   
Décliner  la TVB comme support  de préserva t ion,  de protect ion et  d’usage (mobi l ités 
douces,  mail lage vert ,  parcs…).   
Souten ir  le développement  des ENr.   
 

PRESERVER LES PAYSAGES 
VALORISER LE PATRIMOINE 
PRESERVER LES RESSOURCES NATURELLES  
SENSIBILISER SUR LA FRAGILITE DE L’ENVIRONNEMENT 
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ENGENDRER LE CROISSANCE VERTE 
ASSURER UN DEVELOPMENT NON DELOCALISABLE 
QELLES OPPORTUNITES AGRO-SYLVO-PASTORALES ? 

Pisciculture sur  
les rives du Liamone 

 

Pêche 
 Pêche 

 

Aquaculture 
 

 
 

 
 

  

 

Un renouveau agro-sylvo-pastoral durable 
Une reconquête verte du territoire 
 
Assurer  la cont inuité  et  la  diver sif icat ion  de  l’act ivité  agro-
sy lvo-pastora le.  
Engendrer  le développement  des f i l ières agricoles et  des 
act ivités complémentaires à l ’agr iculture :  t ransformation  
fermière, IAA … 
Souten ir  le développement  d’une agr icult ure de proximité et  
l ’apogée des circuits courts.   
Promouvoir  et  organ iser  un lien  fort  entre espace résidentie l,  
espace agricole et  espace nature l.   
Défendre et  imposer une agriculture durable capable de  
cohabiter  avec l’espace résident ie l.   
S’ interroger sur les opportun ités de développement  aquacole  
et  pisc icole de la trame bleue et  de l’espace l i t toral.  
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Orientations de développement
 
Les or ientat ions de développement  const i tuent  la 
réponse de la commune aux besoins,  en termes de 
plani f i cat ion urbaine aux analyses,  aux 
dysfonctionnements,  aux enjeux soulevés  par  le 
d iagnost ic ter r i toria l du PLU.   
 

Optimisation de l’organisation de  la 
trame urbaine 

 
C’est  garant ir  une programmat ion cohérente à l ’éche l le  
du ter r ito ire au regard de  la  lo i  montagne,  de la lo i 
l i t toral et  des grandes or ientat ions du Padduc.   
 
C’est  organ iser  la  p lan if icat ion urba ine af in de lut ter 
cont re un urbanisme spontané responsab le du 
gr ignotage des ENAF,  de la d ispar it ion du l ien socia l.  
 
C’est  procéder  à un recadrage des po l it iques  
d’urban isat ion du ter r ito ire.  
 
C’est  renforcer  les  polar ités urbaines.  
 
C’est  souten ir  l ’ in tervent ion pub l ique  et  l ’urban isme 
opérat ionne l (ZAC,  OAP,  droit  de préempt ion urba in…).    

 
1.  Lut ter  contre l ’étalem ent urbain. 

 
2.  Pr ior iser la densificat ion de l’espace vil lageois.  

 
3.  Favoriser  l ’ intervention publ ique sur le foncier 

densif iable. 
 

4.  Cibler  les secteurs favorables au renouvel lem ent 
urbain et/ou à la réparat ion urbaine. 

 
5.  Cadencer l ’urbanisat ion. 

 
6.  Am énager un nouveau centre m ul t ifonct ionnel 

sous form e d’Eco-Quartier 
 

7.  Mener une opérat ion de renouvel lement  urbain en 
cœur de stat ion.  

 
Organiser la mixité fonctionnelle sur les 
polarités urbaines 
 
C’est   engendrer  la d ivers ité des fonct ions u rbaines.  
L ’object if  étant  de permet t re la p lura l ité des f onct ions 
économiques,  cu lture l les,  soc ia les,  de  dép lacements et  
d 'hab itat  sur  un même espace,  conçu de  façon p lus ou  
mo ins large :  zone,  quar t ier ,  î lot ,  lo t issement  ou 
immeub le.  
 
St ructurer  l ’organ isat ion du ter r ito ire en renforçant  la  
d ivers ité des act iv ités et  des usages tout  en répondant  à 
des besoins af f irmés.   

 
1.  Tendre vers la mixité sociale et  la mixi té du parc 

de logem ents. 
 

�  Renforcer  la place du logement  locati f .  
�  Développer  l e parc de logements col l ect i f s. 
�  Renforcer  le parc  de logements sociaux.  
�  Créer  un parc de logements dédiés aux 

saisonniers 
�  Favor iser  l ’ insta l lat ion de locaux associat i f s. 
�  Souteni r  la  pol i t ique du vi vre ens emble.    

 
2.  Accompagner le développement socio-

économique et la croissance démographique par 
des am énagements adaptés.  
 

�  Souteni r  une économ ie soc ia le et  sol idaire 
créat ri ce d’em ploi s. 

�  Réinventer  l ’économie de proxim ité et  les 
c i rcui ts cour ts  :  marché et  commerces de 
détai l . 

�  Rapprocher les espaces habi tés des zones de 
chalandises et  des bassins d ’emplois. 

�  Faci l i ter  l ’access ion au logement  des pr imo 
accédants et  des jeunes m énages.   

�  Renouer avec le l ien social  intergénérat ionnel 
par  des équipements adaptés. 
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3.  Lim iter  les déplacem ents à parti r  d’une pol i t ique 

de la vi l le active et dynamique. 
 

�  Renforcer  l es polar i tés fonct ionnel les de 
l ’espace vi l lageois et  de Sagone.  

�  Favor iser  le développem ent  des pet i ts 
comm erces et  des servi ces de proximi té à 
moins de 15mn. à pied et  5m n.  en véhicule 
sur  l es principales polar i tés urbaines. 

�  Souteni r  le développement  soc io-culturel  :  
animations cul turel l es. . .  

�  Renforcer  l es rotat i ons et  la  d ivers ité des 
t ransports  en commun. 

�  Renforcer  l es modes al ternat i f s de 
déplacements. 

 
4.  Renforcer  l’of fre en services et  équipements. 

 
�  Renforcer  les équipements de la pet i te 

enfance,  les équipements scola i res et  
pér iscolai res et  l es connecter  aux espac es 
habi tés.  

�  Renforcer  les serv ices et  les équipem ents 
cul turels et  de lo is i rs. 

 
5.  Mai ller  les quart iers entre eux 

 
�  Connexions urbaines par  des voies douces.  
�  Am énagem ent  d ’espaces publ ics,  véri tables 

incubateurs de l ien soc ial . 
 

6.  Développer le concept de « smart  vil lage » 
 
C’est  ut i l i ser  des solut ions innovantes en  
comm unication et  l ’ IA en vue de la  rési l ience,  en 
t i rant  part i  des atouts et  des opportuni tés locales.  
Information-animation. 
Ci rculat ion. 
Energie r enouv elable… 

 
 
 
 

 
Améliorer les modalités de circulation  
et de déplacement 
 
C’est  résorber  les  prob lèmes  de c ircu lat ion et  
d ’encombrement  sa isonn ier  des voies pr ima ires.   
 
C’est  amé liorer  la sécur ité des c ircu lat ions.   
 
C’est  renforcer  les modes de déplacements a lternat if s 
dans un souci de développement  durable…  

 
1.  Sécuriser  les voies piétonnes et  renforcer les 

circulations douces. 
 

�  L ibérer  l es t rot toi rs  du stat ionnem ent . 
�  Connect er  les quar t iers  par  des pis tes 

cyc lables et  des voies ver tes t ransversales et  
complém entai res.   

 
 
 
 
 
 
 
 

2.  Développer les éco-m obi li tés et  soutenir les 
m odes et  les m oyens de déplacements durables  :  
co-voi turage,  bornes de recharge élect r iques,  points 
de locat ions de vélos & t rot t i net tes,  t ranspor ts 
col lect i fs… 

 
3.  Mettre en place le cabotage sur Sagone avec la 

restaurat ion du port de plaisance. 
 

4.  Connecter  l ’off re et  la desserte en transports en 
commun aux espaces habités (navette m ari tim e, 
bus,  navet te inter  vil lages,  navettes solidai res) .   

 
5.  Désengorger le réseau pr imaire par  des modes de 

déplacem ents al ternat i fs. 
 

6.  Organiser le stationnem ent  au sein des quartiers 
et  des sites f réquentés par le publ ic.   
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Améliorer la qualité et le cadre de vie  
de façon durable 
 
 
C’est  renforcer  le l ien soc ia l et  les repères ident i ta ires.   
 
C’est  cont r ibuer  à l’épanou issement  des popu lat ions.   
 
C’est  renforcer  l’a t t ract iv ité de la commune.  
 
 
 
 
 
 
 
 
 
1.  Posi t ionner l ’espace publ ic au centre des 

pol i t iques d’aménagem ent.   
 

�  L ’espace publ i c comm e incubateur  de l ien 
soc ia l (p iazzet ta,  pet i t s squares,  jeux pour  
enfants ,  ter ra ins de boules . . .) .   

�  L ’espace publ i c comme élément  de 
pat r imoine ident i tai re des quar t iers.  

�  Inscr ire une t rame d’espac es publ i cs 
permet tant la requal i f i cat ion des cent res 
urbains les p lus af fectés 
 

2.  Renforcer  la biodiversi té au sein des espaces 
art i ficial isés.  
 

�  Promouvoir  et  organiser  le t ra itement 
paysager  des espaces publ ics.  

�  Trai tement  paysager  des inter faces 
publ ic/pr ivé. 

�  Am énagem ent  d ’espaces ver ts  :  parc 
paysager ,  arboretum, squares… 

�  Préserver  l es t rames ver tes au sein des 
espaces ar t i f i c ial i sés. 

�  Promouvoir  une pol i t ique de verdissem ent  de 
l ’agglom érat ion de Sagone et  des espac es 
résident iels ret ro-l i t toraux. 

�  Végétal iser  l a traversée de Sagone.  

 
 

3.  Renforcer  les services d’aide à la personne. 
 

�  Renforcer  l es navet tes avec les cent res 
urbains,  les pôles médicaux et  l es espac es 
comm erciaux et  de serv ices.  

�  Renforcer  la place du système associat i f .  
�  Souteni r  le développement  de s t ructures 

adaptées aux personnes âgées et  à la 
dépendance.   

 
4.  Garanti r  un mei l leur  accès à l ’of fre culturelle et 

de loisirs de proximi té. 
 
Souteni r  une pol i t ique fonc ière faci l i tant  l ’ inser t i on 
cul turel le dans le t i ssu urbain.   
 

�  Théât re de v erdure (Sagone – Chênes ver ts) .  
�  Cent re archéologique (Sant ’Appianu). 
�  Espace cul turel  et  fabriques ar t i st i ques   

(Vico – Sagone – Sant ’Appianu) . 
�  Ter rains de pet i t s jeux,  sal les omnisports . 

 
 

Préserver les milieux et les ressources 
naturelles par la croissance verte 
 
C’est  préserver  le  pat r imo ine éco log ique et  ident ita ire 
du ter r ito ire.  
 
C’est  renforcer  la b iod ivers ité et  tendre vers la  
t ransit ion énergét ique.  
 
C’est  rendre une place cent ra le à l ’ac t iv ité agr o-sylvo-
pastorale durab le.  
 
1.  Préserver  les am biances et la sensibi l i té 

paysagère de la rurali té.  
 

�  Préserver  et  restaurer  le caractère ident i ta ire 
des cent res anciens.   

�  Préserver  le pat r imoine vernaculai re.  
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�  Préserver  et  restaurer  par  une pol i t ique 
publ ique les v ergers,  les jardins,  l es 
bocages.   

�  Préserver  l es grandes ent i tés paysagères de 
la progress ion de la nappe urbanisée (p la ine, 
p iedmonts ret ro- l i t toraux,  bosquets…). 

�  Préserver  les échappées et  hor izons.  
�  Souteni r  un développem ent  maî tr i sé à part i r 

du déterm inisme géographique (col l ines, 
boisem ents,  amas rocheux,  pent es …). 
 

2.  Lut ter  contre les pol lut ions et  réduire la 
product ion de déchets 
 

�  Optimiser  la couver ture des  tâches urbaines 
par  le réseau d’assain issem ent  col lect i f .  

�  Souteni r  le t r i  et  le recyc lage des déchets.  
�  Lut ter  cont re la pol lut ion sonore par  une 

pol i t ique de plani f i cat ion urbaine ef f i cace.  
�  Lut ter  cont re la f ragmentat ion lumineuse.  
�  Interdi re l ’emplo i  de produi ts phytosanita i res 

danger eux pour  la santé publ ique. 
 

3.  Souteni r  une agriculture durable 
 

�  Mobi l i ser  le fonc ier  publ ic et  préserver  l e 
fonc ier  agro-pastoral . 

�  Garanti r  et  renforcer  le capi ta l  producti f  agro-
sylvo-pastoral ,  la  place et  la divers i té de 
l ’apparei l  agr icole capables de tendre vers un 
redéplo iement  de l ’act ivi té sur  le ter r i toi re.  

�  Défendr e une agr icul ture  partagée  
( jardins fami l iaux et  polycul ture fami l ia le) .  

�  Valor iser  les productions locales et  souteni r 
les c i rcui ts  cour ts  par  des aménagements 
appropr iés (marché, v i l lage des producteurs) . 

 
Pi stes d’act ions :  
 

�  Am énagem ent  de jardins par tagés sur 
cer ta ins quart iers.   

�  Mobi l i sat ion des espaces de cul ture délai ssés 
�  Valor isat ion de la châtaigneraie.  
�  Restaurat ion de la pi sc icul ture en r iv ière.   
�  Réf lexion à mener  sur  le développem ent  de 

l ’aquacul ture.   

�  Sout ien de la pêche en mer  – am énagem ents 
por tuaires,  réf lexion à mener  en vue de la 
const ruct ion d’une pêcher ie sur  Sagone.  

 
4.  Contr ibuer au renforcement  de la biodiversi té 

 
�  Préserver  la t rame ver te et  b leue.  
�  Valor iser  les ressources naturel les. 
�  Préserver  l es zones hum ides et  les 

boisem ents sensib les. 
�  Souteni r  le reboisement  et  la  m ise en valeur  

agro-pastorale de la commune.   
�  Restaurer  les cont inui tés écologiques.  
�  Restaurer  l es cor r idors écologiques et  

notamment  l ’embouchure du Sagone pour le 
l ibre passage et  l a remontée du f l euve par  l es 
chauves-sour is,  délocali sat ion part iel le du 
camping sur  les p iedmonts et  restaurat ion de 
l ’espace agro- forest ier .  

 
5.  Préserver  les biens et  les personnes contre les 

r isques naturels.  
 

�  Préveni r  et  maît r i ser  le r i sque incendie.  
�  Appréhender le r i sque mouvement  de ter ra in. 
�  Ident i f ier  le r i sque inondat ion. 
�  Lut ter  cont re le ru issel lem ent  d if fus et 

l ’ im perméabi l isat ion des sols. 
�  Pr ise en considérat ion  du r isque de 

subm ersion mar ine.  
 

6.  Ant iciper  la t ransi tion énergét ique  
 

�  Rédui re les déplacements et  renforcer  les 
mobi l i tés a lternat ives. 

�  Souteni r  la  const ruct ion durable. 
�  Lut ter  cont re l ’art i f i cia l i sat ion des sols . 
�  Rédui re les ém issions de GES. 
�  Favor iser  la production des ENr . 
�  Souteni r  les quar t iers à énergie pos i t i ve et  à 

fa ib le impact carbone.   
�  Uni f ier  les démarches de la pol i t ique de la 

v i l l e dans le label  « Eco Quart ier  ». 
�  Fixer  des object i fs  ambit ieux dans les 

opérat ions conduites par  la programmation 
publ ique.  
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Objectifs de modération de la consommation de l’espace 
Lutte contre l’étalement urbain – Trajectoire ZAN
 
Objectifs qualitatifs 
 
Optimiser les espaces déjà urbanisés 
 
I l  s ’agi t de pr ior iser  le développement  de l ’urban isat ion au sein de 
l ’enveloppe urbaine déjà const i tuée.  Toutefoi s, cet te product ion 
devra teni r  compte des exigences l iées aux secteurs pat r imoniaux,  
paysagers ou écologiques les p lus sensib les.   
 

��   Com bler  l es dents creuses.  
��   Maxim iser  la production de logem ents au sein des polari tés 

urbaines.  
��   Rem ise sur  le marché de logements vacants  par un t ravai l  

de préempt ion urbaine.   
��   Créat ion de log.  supplémentai res par d ivis ion foncière.  
��   Procéder  à des opérat ions en réparat ion urbaine.  
��   Engendrer  l e r enouvel lement  urbain par  des opérat ions 

c ib lées (cœur  de stati on de Sagone – ar r ière por t) .  
 
Développer des secteurs cohérents  
d’urbanisat ion nouvelle de façon ciblée  
 
I l  faut  prendre en considérat ion que le renouvel lement  urbain ou le 
comblement  des dents creus es relèvent  essent iel l ement  de 
l ’ in i t ia t i ve pr i vée et  peuv ent  pât i r de la rétent ion fonc ière.   
 
Af in de garant i r  une capaci té d ’urbanisat ion suf f i sante et  pour  
répondre aux besoins de la commune de Vico,  i l  est  nécessai re de 
prévoi r des secteurs d’ext ens ion sur  les pr inc ipales polari tés 
urbaines de Vicu et  de Sagone,  de m anière  à l im i ter  la  di f fus ion 
de la nappe urbanisée au dét rim ent  des espaces naturels  et  des 
espaces agrai res tout  en pr i v i l égiant  les secteurs les mieux 
équipés pour  répondre à une logique de proxim i té et  de 
développement  durable.  

  
 
 
 
 
Dans la mesure du possib le sur  du foncier  communal . 
 
Maximiser le potentiel des espaces  
nouvellement urbanisés 
 
Au sein des sect eurs,  des î l ots,  des quar t iers  considérés comm e 
en extension urbaine (cœur de s tat ion,  ar r i ère por t  de 
Sagone,  foncier  communal  de Sant ’Appianu,  ent rée Est  de Vicu-E  
Pieve,  col  de Saint -Antoine) ,  une densi té acceptable devra êt re 
recherchée au r egard des caractér ist iques urbaines et  du  
déterminisme géographique et  paysager .   
 
Aussi ,  la  mixi té fonctionnel le devra const i tuer  un préalable quant  
aux choix d’urbanisat ion.  
 
Cadencer l’urbanisation 
 
Af in de m aî tr i ser  la progress ion de la nappe urbanisée,  l e PLU 
devra reteni r  des zones bât i es di f fuses inscr i tes en  zones à  
urbaniser  st r i c tes « 2AU » ou « N » avant de tendre vers une 
révision ul térieure (Sant ’Appianu et  route de Rennu) .   
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Objectifs quantitatifs 
 
 
Réduire de 65% l’espace foncier nécessaire par log.  
 
Une consommat ion foncière m oyenne de 800m²/ log.  contre 2500m² 
 
Réserver 40% du gisement foncier du PLU à l’habitat 
 
Moins de 40% du gisem ent  foncier  du PLU sera dest iné à accuei l l i r  
de l ’habi tat  contre près de 85% actuel lement .  I l  s ’agi ra de tendre 
vers l a mixi té fonct ionnel le des polar i tés urbaines et  des quar t iers .   
 
Densité moyenne de logements à l’hectare 
 

��   25 logements/ha sur l ’espace v i l lageois. 
��   35 log./ha sur le cœur de s tat ion de l ’agglomération 

sagonaise.  
��   8 log./ha sur les espaces résident iels  pér iphériques.  

 
Potentie l identifié au sein de l’enveloppe urbaine 
 
Gisement  fonc ier  disponib le ident i f ié  au sein de l ’enveloppe 
urbaine :  9ha bruts 
 
Secteurs stratégiques de développement 
 
Les sect eurs st ratégiques de projet  tels  que l ’Eco Quart ier  
représent ent  12ha  du g isement  foncier  du PLU.  
 
Besoin foncier en extension de l’enveloppe urbaine  
 
La somm e des ext ens ions urbaines ne dépassera  pas 9ha*. 
*13h a en ten an t  c o mp t e de  l ’a r t i f i c ia l is at io n  d es  s o ls  en t r e  2 021 e t  20 2 5 
et  les  pe rs p ec t ive  d u  PA DD qu i  s ’ét e nd e nt  j us qu ’e n 2 035 .  
 
Ne pas dépasser 20% des espaces artificia lisés 
 
Le g isement  fonc ier  du projet  PLU ne devra pas condui re à 
ar t i f i cia l i ser  p lus de 20% de la tâche urbaine en 2025.  

Limiter le gisement foncier du PLU à 22ha bruts 
 
Le mei l leur  moyen de lut ter  cont re l ’éta lem ent  urbain est  de f i xer  
un plafond du gi sement  foncier  di sponible pour  le PLU et  de 
permet t re sa rév ision sous réserve d’une saturat ion de ce même 
gisement  foncier .   

 
Besoins en valeur  absolue :    
Habi tat  :  8-10ha. 
VRD :  1ha. 
Ai res de stat ionnement  :  1ha. 
Serv ices & équipements publ ics  et  culturels  :  3ha.  
Espaces publ ics  – espaces ver ts  (hors t rame ver te)  :  2ha. 
Uni tés à caractère économ ique :  5-7ha (confondues et  en sus avec  
les zones d’habi tat ) .  
 
Total  : environ 22ha bruts de foncier  urbanisable disponible. 

 
Not a :  c er t a ins  a ména geme nts  ou ce r t a in es  oc c up at io ns  d es  s o ls  s e  
c hev auc hen t  su iv a nt  les  d i f f é r e nts  mo d es  de m ise en va le ur  des  s i t es ,  
des  qu ar t ie rs ,  s u iv a nt  le u rs  c a rac té r is t iqu es  e t  le ur  c on f igur at io n .  I l  
s ’a g i t  là  de  par le r  d e m ix i té  f onc t io nn e l le .   
Par fo is ,  les  z on es  ino nda b les ,  les  z on es  de su b mers ion mar in e e t /o u la  
lo i  l i t t or a l  ne  per me t t en t  p as  de  c ompt a b i l i s er  d u g is e men t  fonc ier  
rés id ue l  c ar  r ég le ment a i r e ment  r en du inc o ns t r uc t ib le .   
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Objectifs chiffrés
 
Objectifs démographiques   
+ 150 habitants permanents 
 
1150 habi tants  permanents en 2035.  
 
+ 15 habitants  perm anents en m oyenne par  an.  
Insta l lati on de 7-8 fami l les en moyenne par  an.  
 
Une croissance dém ographique moyenne pondérée (TAMP) de 
1,2%/an cont re 1,6%/an (2016-2022). 
 
Un solde m igrato ire est im é à +1,8%/an dû à la p lani f i cat ion 
urbaine et  aux opérat ions d’am énagem ent  du ter ri toire,  de 
réparation urbaine et  de renouv el lem ent  urbain (C f .  i n f r a) .   
 
Un solde naturel  qui s ’amél iore m algré le v iei l l i ssement  actuel  de 
la populat ion,  passant  de -  0,9%/an en 2022 à -0,6%/an en 2035 
compte tenu de l ’ar r ivée de jeunes ménages en âge d’avoi r  des 
enfants  engendré par  un rééqui l ibrage du parc de logements sur  
les polar ités urbaines et  un renforcem ent  de l ’économ ie locale (C f .  
in f r a) .   
 
Objectifs en matière de logements   
+ 100 logements supplémentaires 
 
Un parc de logem ents de 1360 log.  en 2035.  
 
Project ions du parc en deveni r  :  
 
30% de logem ents l ocati fs 
30% de logem ents col lect i fs   
(habi tat  col lect i f ,  maisons mitoyennes) .   
20% de logem ents sociaux.  
80% de résidences pr inc ipales.  
70% de propr iéta ires.  
20% résidences secondai res.  
 
 
 

 
Objectifs agricoles  
Garantir 2000ha dédiés à l’agriculture 
 
Agr icul ture vecteur  de sauvegarde de la b iodiversi té du ter r i toire.  
Réappropr iat ion de l ’espace par  la restaurat ion et  le 
développement  des prat iques agro-sy lvo-pastorales.  
Développer  et  di vers i f ier  la f i l ière agr icole.  
 
Garanti r 2000ha d’espaces ouver ts à l ’ac t iv i té agr i cole. 
Connect er  le bassin de production au bassin de populat i on :  
2000ha = 32 000 pers. a l im entées (2500m²/4pers) .  
Met t re en compat ibi l i té  le PLU avec les 596ha d’ESA du Padduc. 
 
Objectifs économiques  
 
Souteni r  les pet i tes s t ructures économ iques et  les c i rcui ts  courts   
13% du gisement  foncier .   

 
 

��   Commerces de détai l  & ar t i sanat , marché couver t.  
��   Vi l lage des producteurs et  des savoi r -faire.  
��   Serv ices à la populat ion.  

 

 

Maint i en de cer ta ines uni tés économiques de la pla ine de Sagone 
et  mener une réf lexion de délocal isat ion sur la pér iphérie 
4% du gisem ent  foncier .   

 
 

��   Commerces de détai l ,  restaurat ion,  act ivi tés de serv ices.  
��   Pêcher ie & explo i tat ion des produits  de la mer . 

 

Restaurat ion développem ent  et  mixi té des hébergements 
tour ist i ques marchands 
12% du gisement  foncier .   

 
��   Hôtel ler ie + restaurat ion économique des cent res  anciens.  
��   Délocal isat ion par t iel l e de l ’hôtel ler ie de plein a i r 

 

Renforcer  l es services et  les équipements publ ics  
14% du gisement  foncier .  

 

��   Cent re archéologique,  fabr iques ar t i s t iques.  
��   Pér iscolai re – CLSH. 
��   Por t  de pla isance et  équipem ents annexes.  
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