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La loi  Alur a poursuiv i  l ’év olut ion de la réf lexion sur l ’urbani sme en ouv rant  la possibi l i té de 
remplacer le règlement par des OAP (or ientat ions d’aménagement et  de programmation).  
Cette pièce du PLU tradui t  à el le seule l ’év olution v ers un urbanisme de projet .  A la  
dif f érence du Padd, les OAP ont une portée jur idique propre et  sont  notamment opposables 
aux  demandeurs d’occupat ion et  d ’ut i l isat ion du sol .   
 
Les OAP portent  sur des act ions ou des opérat ions d’aménagement à mener sur des 
terr i toi res bien dél imi tés.   
 
D’ordre général ,  i l  s’agi t  pour la commune de préci ser  les condi t ions d’aménagement  de 
certains secteurs connaissant un dév eloppement part i cul ier.  Aussi ,  les OAP peuvent  
également préciser les condi t ions d’aménagement et  d’équipement des zones urbanisab les 
ou à urbaniser.  Dans tous les cas,  el les confèrent  au PLU une portée plus opérat ionnel le et  
de plani f i cat ion.   
 
Ainsi ,  conçues,  les OAP apparaissent comme étant  à mi -chemin entre les orientat ions 
générales du Padd et  le règlement du PLU. El les permettent  d’approfondi r  le Padd sur  
certains point s part icul iers,  sans pour autant  être rédigées av ec la même r igidi té que le  
règlement.  Viennent s’y ajouter les éléments de la programmation urbaine,  par exemple le 
nombre de logements nouv eaux dans le secteur considéré et  leur nature,  les 
caractér ist iques des équipements publ ics à réal iser… 
 
Les OAP of f rent  une souplesse suf f isante pour év i ter les modif i cat ions incessantes du PLU.  
 
Les OAP  comprennent,  en cohérence av ec le projet  d’aménagement et  de dév eloppement  
durable,  des di sposi t ions portant  sur l ’aménagement,  l ’habi tat ,  les t ransports,  et  les 
déplacements.   
 
Les OAP sector iel les sont  des OAP par  quart iers ou par secteurs dont le contenu est  t rès 
hétérocl i te.  El les déf inissent des condi t ions d’aménagement garant issant la pr ise en compte 
des qual i tés archi tecturales,  urbaines,  et  paysagères des espaces dans la cont inui té 
desquels s’ inscri t  la ou les zone(s).  Le pér imètre de ces OAP est  présenté par la part ie 
graphique du règlement.  Parfois,  les OAP peuv ent déf ini r  l ’échéancier et /ou les condi t ions 
d’ouv erture à l ’urbanisat ion et  le programme d’équipements.   
 
Les OAP peuv ent aussi ,  contr ibuer  à mettre en place des cont inui tés écologiques,  rendre la 
mix ité fonct ionnel le obl igatoi re lors de certaines opérat ions d’aménagement,  de const ruct ion 
ou de réhabi l i tat ion en imposant  par ce type d’opérat ions un pourcentage dest iné à la  
réal isat ion de commerces,  d’espaces v erts,  d’espaces publ ics,  de logements col lect i f s…. 
 
Pour rappel  les OAP sont opposables au t i t re de la compat ibi l i té et non de la conformité.  Le 
tex te de l ’OAP peut être complété par un schéma d’aménagement qui  permet de mieux  
apprécier les at tentes de la col lect iv i té.  Les or ientat ions pourront  par exemple s’intéresser  
aux  v olumes construct ibles (densi tés),  aux condi t ions d ’accessibi l i té et  de stat ionnement ,  
aux  types de logements,  aux  espaces l ibres… 

 
Ce dossier se v eut  dégager  les grandes orientat ions de dév eloppement  retenues par  la  
col lect iv ité en fonction des di f f érents secteurs supportant  des enjeux  d’urbanisat ion inscr i ts 
sur le terr i toi re de la commune de Vico et  en prenant en considérat ion chaque quart ier,  î lot  
d'urbanisat ion en dev eni r . I l  f ixe les condi t ions,  les or ientat ions et  les règles de bon sens 
que l 'aménageur dev ra cerner et  reprendre avant tout  dépôt de permis.   
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Or ga ni s at i o n f on ct io nn el le  de  l a  po lar i t é  v i l l ag eoi se  
 
E P iev e (5 , 6h a)    
Str uc t ur at i on  f onc t i on nel l e de l ’ en t r ée Es t  v i l l ag eo is e.   
Co l  de  S a in t -A nt o ine (1 2 ,2h a)  
T ra i t em en t  ur ba i n d ’un  c ar r ef our  r ou t i er  
Les  c h ênes  v er ts  ( 3, 3 ha)  
R éhab i l i t a t i on d ’ u n anc ien c en t r e  d e vac an c es  en quar t i e r  
r és i d en t i e l .  
  

Renfor c eme nt  et  st r uct ur at io n urb ai n e de  
la  pol ar i té  l i t t ora l e  sago n ai se  
 
Sa gon e (2 2, 1 ha)  
Mener  u ne v as t e  opér at i on  d e r enou vel l em en t  
ur b a in  s ous  f or me d’ Ec o- Qu ar t i er  
Sa nt ’A pp ianu  ( 4, 5h a)  
Org an is er  l ’ ar mat ur e ur b a in e d ’u n e po lar i t é  
s ec ond ai r e 
A T or ra  –  P or t  de  S a gon e ( 2 ,4h a)  
R enf orc er  l a  po l ar i t é  l i t t o r a l e  s agon ais e en  
c onc om i t anc e a vec  l ’ amén ag emen t  e t  l a  
r es t au r at i on d ’u n  p or t  d e pl a is anc e.  

E Pieve 

Vico Col de Saint-Antoine 

Les chênes verts 

SAGONE 

Sant’Appianu 

Port de plaisance 

Vieux Sagone 
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Renforcement et structuration urbaine de la polarité littorale sagonaise 
Mener une vaste opération de renouvellement urbain sous forme d’Eco-Quartier 
Organiser l’armature urbaine d’une polarité secondaire 
Traitement et aménagement urbain de l’arrière-port 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
Enj e ux  
 
Lu t t er  c ont r e l ’ é t a l em en t  ur b ai n et  
r enf orc er  l ’ o r gan is at i on f onc t i on nel l e 
d e l a  p o l ar i t é  l i t t or a l e .  
 
R épar er  l es  c ic at r ic es  d ’u n  u rb an is me 
s pont an é.  
 
R enf orc emen t  d u  l i en  s oc i a l  et  
d év e lopp em en t  s oc i o- éc onom iq u e.  
 
Opt imis er  d e f aç on  d ur ab le  l es  
d ép lac em en ts .  
 
R enf orc er  l a  mi xi t é  d es  us ag es .  
 
R enf orc er  l a  qu a l i t é d u  pa ys ag e p erçu .  
 
Enc h ant em en t  des  esp ac es  p u bl ic s  et  
d es  i nt er f ac es .  

 
P i ste s  d ’a ct ions  
 
R equ al i f ic at i on  u rb a in e d u c œu r  d e s t at i on .  
 
Amén ag emen t  p ays ag er  d e l ’ es p ac e p u bl ic  e t  des  
in t er f ac es .   
 
R edép lo i emen t  d e l a  p o l i t i qu e t our is t i qu e.  
 
Amén ag emen t  d ’ un p oumon  v er t  c ent r a l .  
 
T en dr e v ers  l a mi x i t é du p arc  d e l og em en ts .  
 
Met t r e  en  p l ac e l es  éc o- mob i l i t és  et  r enf orc er  l a  
mi x i t é d es  mod es  d e d ép l ac em en ts .  
 
O rg an is at i on dur ab le  du s t a t i onn emen t .   
 
Amén ag er  d es  l i eu x d e vi e pub l iqu e,  l u di qu es  et  
c ul tur e l s  en  c œ ur  d ’ ag g lomér at i on .  
 
 

 
P l ani f i c at i on  –  p rogram m at i on  
 
�  S out en i r  l ’ u r b an isme éc ol og iq u e.   
�  R enf orc emen t  d es  d ens i t és  en  c œur  d ’ ag g l omér at i on .  
�  Pr omou voi r  u ne s t ruc t ur a t i on  or g an iqu e c ohér en t e  d e l a t âch e ur b a in e.  
�  S out en i r  l a  p r oduc t i on  d ’ én er g i e  r en ouv elab l e ( b ât ime nts  b i oc l imat i ques ,  ombr i èr es  des  

a i r es  d e s t a t i on n em en t ,  éc l a i r ag e pu b l ic ,  s i g na l ét iq ue …) .  
�  Pr omou voi r  l es  c i r cu l a t i on s  d ouc es  ( p is t es  c yc l ab l es ,  pr omen ad es  p i ét on n es …) .   
�  S t r uc t ur at i on  p ays ag èr e d es  ab or ds  d es  vo i r i es  p r imai r es  et  b ou l ev ar ds  ur b ai ns .  
�  Amén ag emen t  d ’ a i r es  d e s t at i on nemen ts  p ub l iqu es  pays ag ées .  
�  Pr és er ver ,  va l or is er  e t  r es t au r er  l a  t r ame v er t e  c omme in t er f ac e éc ol og i qu e.   
� Amén ag er  l ’ es p ac e p u bl ic  p ar  l a  c ons t ruc t i on  d ’ un e p a l et t e  d ’ éq u ip emen ts  l ég ers  à   

c ar ac t èr e cu l t ur e l  et  l u d i q u e.   
� G ar an t i r  u n d év e lopp em en t  s oc i o- éc onom iq u e du r ab le  et  p ér enn e en  app uis  s ur  l es  p i l i ers  

e t  l es  bes oi ns  d u t er r i t o i r e.  
�  Amén ag emen t  e t  r es t aur at i on  du  p or t  d e pl a i s anc e de S ag on e.  
�  Amén ag emen t  d ’ un éc o-q uar t i e r  en  c œu r  d e s t at i on .   
�  R enf orc er  l e  f a is c eau  d e vi e à p ar t i r  d u  n ouv e au  c en t r e  d e S an t ’A p pi an u .   
 

 
Ren for c er  et  s t ru ct ur er  un e po l ar i t é  l i t to ra le  d e  fa çon d ura bl e a u r eg ar d de  l ’a g en da  X XI  
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Renforcement de l’armature urbaine et de la polarité littorale sagonaise 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
L ég end e 

 
Qu ar t i er  d e mi x i t é ur b ai ne en  d even i r  

 
 Amén ag emen t  ur b a in  d es  ab or ds  du  por t  d e p l a is anc e  
 
 Ec o-Q u ar t i er  à  am én ag er  (ORU) 
 
 C i t é  ad m in is t r at i ve 
 
 Mus ée arc héolog i qu e 
 
 C ent r e an c i en  à  pr és er ver  
 
 Zon e d’ ac t i v i t és  à  c ont en i r  ( PPR i )  
 
 Amén ag emen t  e t  r es t aur at i on  du  por t  d e p l a i s anc e 
 

P arc  r e l a is  –  parc  de c o- v o i t ur ag e à  r éa l is er  
 
T ra i t em en t  pa ys ag er  d es  ab or ds  d e l a  t ou r  d e S ag one  

 
 Tour  de S ag on e à r es t au r er  e t  à  pr és er v er  d e l ’ é t a l em en t  ur b a in  
 
 Eq uip emen ts  à  c ar ac t èr e  c u l t ur e l  à  d éve lop per  
 
 P l ac e p u bl i que à  am én ag er  et  à  v égét a l is er  
 
 

  
C ont in u i t é  éc ol og i qu e 

 
C or r i d or  éc o l og iqu e à 
pr és er ver  e t / ou  à  r es t au r er  
 
Amén ag emen t  d e l a t r aver s e 
d e S ag on e 
 
R equ al i f ic at i on  d es  ab or ds  d e 
l a  vo i r i e  p r i mai r e  
 
 Ch em i nemen ts  p i é t ons  

 

 

Pla i n e b oc agèr e 
à  pr és er ver  

Esp ac e r é t r o- l i t t o r a l   
à  pr és er ver  

B a ie  d e S ag on e  

V er g ers  
méd i t er r an éens  ou  

v i g nes  à c omp l ant er  
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Sagone cœur de station 
Organisation structurel le et durable de la station balnéaire 
Aménagement d’un Eco-Quartier au travers d’une opération en renouvellement urbain 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 

Zones AUE – 22,1ha 
STRATEGIE  
RESTAURER L’ATTRACTIVITE DE LA STATION BALNEAIRE 
Opération de renouvellement urbain + réparation urbaine. 
Maillage des îlots entre eux. 
Organisation du stationnement public.  
Renforcement du lien social et aménagement d’espaces publics et lieux de rencontres  
(squares, parc paysager, jeux pour enfants, cinéma de plein air, marché, parcours santé, arboretum...). 
 

Programme attendu : 
Enchantement de la station balnéaire. 
Renforcement des équipements légers à caractère culturel et ludique. 
Mixité fonctionnelle et développement socio-économique. 
Densification du cœur de station par une opération de renouvellement urbain à caractère économique. 

 

1 

2 

3 

4 
5 

6 

7 

8 

9 
10 

11 

12 

13 

14 

14 

15 

16 17 

18 

11 

11 

11 

1. Parc paysager (plantation d’une pinède) 
2. Aire de stationnement paysagée + gare de location vélos 
3. Petits commerces, restauration, services, hôtellerie 
4. Marché 
5. Petits commerces + logements aux étages 
6. Jardins du savoir. 
7. Cinéma de plein air 
8. Centre aéré (bâtis existants), classes bleues, terrains de petits jeux, halle des sports 
9. Petits commerces + logements aux étages 
10. Supermarché + logements saisonniers aux étages (renouvellement urbain sur bâti existant) 
11. Place centrale, places publiques, stationnement paysagés 
12. Arboretum 
13. Pôle médical – espace santé (destruction bâtis + construction nouvelle) 
14. Réhabilitation hôtels (R+2) 
15. Parc paysager, jeux pour enfants, jeux de boules, maison des zones humides (réhabilitation du bâti existant) 
16. Maison de la biodiversité et des chauves-souris (réhabilitation du bâti existant) 
17 Piste cyclable 
18. Promenade front de mer 
19. Aire de stationnement paysagée – parc de co-voiturage + location vélos 
 

Espace résidentiel 

Vieux Sagone 

19 
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Contexte :  
Soutenir une opération en réparation urbaine (ORU). 
Vers une planification urbaine cohérente et rationnelle sur un site sensible 
 
Le pér imètre d’étude représente un ensemble d’env i ron 16ha entre f ront  de mer,  embouchure 
et  plaine de Sagone, i l  correspond à une pet i te plaine l i t torale de caractère agro-pastoral  
av ec une implantat ion ancienne remontant  à l ’Ant iquité romaine (Sant ’Appianu, port ,  
comptoi r ,  ci té) et  plus proche de nous au v i l lage ancien de Sagone datant  du XIXè me siècle.   
 
Renforcement naturel  de la polar i té l i t torale (Cf .  Padduc – SMVM) pour accuei l l i r de 
nouv eaux logements,  des serv ices et  équipements publ ics,  un renforcement des act iv ités 
socio-économiques,  le si te est  toutefois relat iv ement contraint (PPRi , submersion marine,  
ERC, ZNIEFF, nappe af f leurante.   
 
Certains î lots délaissés,  parfois en f r i ches présentent  une v ér i table capaci té à accuei l l i r de 
nouv eaux usages dédiés prior i tai rement aux populat ions locales et  confèrent  assurément au 
si te un v éri table potent iel  tour ist ique af f i rmé. 
 
Enjeux de la reconversion 
 
�  Respecter les f ortes cont raintes env i ronnementales.   
�  Valoriser des repères structurants du paysage bât i  et  non bât i ,  art i f icial isés du si te et  de 

ses env i rons.   
�  Structurer les c i rculat ions douces et  la t rame paysagère par un enchantement du si te  

pour amél iorer les porosi tés entre agglomérat ion et  espaces naturels. 
 
Objectifs retenus   
 
Cette OAP doi t  éclai rer les décideurs locaux  sur  les potent iels de restructurat ion du cœur de 
stat ion de Sagone en tenant compte de la sensibi l i té env i ronnementale,  paysagère,  des 
caractér ist iques urbaines,  pat rimoniales et  des r i sques de submersion marine et  
d’ inondat ion.  El le ident if ie la capaci té de renouv ellement des di f férents î lots inachev és en 
croisant  object i f s de dév eloppement socio-économique durable,  besoins de la populat ion et  
ambi tions pol i t iques.  Un projet  ambi tieux,  programmatique et  rési l ient . 
 
Ce projet  const i tue une opportuni té pour valor iser et  assembler les dif férents v olets de 
l ’ ident i té du secteur qui  coex istent  à di f f érentes échel les.  A la fois ent rée de v i l le,  couture  
urbaine entre des quart iers cloisonnés et  quart iers en dev eni r grâce à la mul tipl i cat ion des 
reconv ersions et  dév eloppement d’équipements en son sein.   
 
Le projet  v ise les object i f s suiv ants :   
 
�  Déf ini r des axes de dév eloppement prior i tai res (habi tat ,  act iv i tés économiques,  espaces 

e loisi rs et  de v ie sociale).  
�  Repérer les espaces mutables potent iel lement aménageables.   
�  Pr ior iser les aménagements nécessai res à la réal isat ion des opérat ions et  à la  

valor isat ion du cadre de v ie.   
�  Valoriser la polar i té l i t torale par des aménagements paysagers et  récréat i f s en cœur de  

stat ion.  
�  Mainteni r  et  renforcer l ’at t ract iv i té du centre-bourg en redimensionnant l ’espace socio-

économique du f ront  de mer (hors r isques naturels) par une opérat ion lourde de 
renouv el lement urbain et  de réparat ion urbaine.   

�  Ident i f ier les cheminements doux  entre les î lots habi tés,  les espaces recev ant le public,  
les équipements scolai re et  pér i scolai res,  l es espaces ludiques et  récréat i f s existants 
et /ou en dev eni r .   

�  Organiser de façon raisonnée le stat ionnement et  la mix i té des déplacements.   
�  Procéder à un enchantement général  du si te « cœur de stat ion-v i l le nouv el le ». 
�  Densi f ier raisonnablement les î lots autor i sés en opt imisant les rares potent ial i tés.  
�  Valoriser les fonciers adéquats pour répondre aux  besoins en logements et  en qual i té de 

v ie.   
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Principes d'aménagement du quartier 
 
�  Structurat ion à part i r  d’un axe pr incipal  – la trav erse de Sagone.  
�  La réal isat ion d’espaces de déambulat ion et  de c i rculat ions douces qui  rel ie les î lots 

t ransv ersalement  -  promenade de f ront  de mer,  piste cyclable retro- l i t torale. 
�  Un enchantement général isé du quart ier  par un t rav ai l  de v égétal isat ion,  par la  

réal isat ion de grands al ignements d ’arbres et  de haies bocagères,  par la plantat ion d’une 
pinède, d’un arboretum structurant  un paysage alors dégradé.  

 
 
Programme retenu 
 
Dif férents pôles,  î lots ont  été f léchés :  
 
Lien social  
 
�  Une t rame connectée d’espaces publ ics paysagers sous forme d’un archipel  de piazzet te  

rel iant  les di f férents î lots (place centrale,  marché dédié aux  commerces ambulants,  
piazzzet te).   

 
Equipements publ ics 
 
�  Un espace scolai re,  pér iscolai re (école,  centre aéré,)  
�  Des espaces ludiques et  à  caractère socia l  ( terrains de pet i ts jeux ,  hal le de sport s,  

c lases bleues pouv ant dev eni r  centre socia l  de v acances pour les famil les en pér iode  
est iv ale). 

 
Organisat ion du stat ionnement et  déplacements 
 
�  Des espaces paysagers dédiés au stat ionnement,  au co-v oi turage et  à la locat ion de 

vélos.   
�  Aménagement d’une promenade en f ront  de mer rel iant  pet i ts commerces,  serv ices,  

espaces résident iels et  parcs paysagers.   
�  Aménagement d’une pi ste cyclable retro- l i t torale.  
 
Cadre de v ie 
 
�  Des î lots ludiques et  de découv erte (c inéma de plein ai r ,  arboretum, plantat ion d’une 

pinède, aménagement d ’un  parc paysager  proche de l ’embouchure du Sagone et  en  
arr ière-plage,  jardins de sav oi r…).   

�  Une maison désaf fectée des ruines au niv eau du pont de Sagone t ransformées en maison  
de la biodiv ersi té et  des chauv es-souris pour  sensibi l iser le publ ic.  

�  Une t rav erse de Sagone renforcée par un barreau v ert  paysager  de ci rculat ions 
piétonnes.  

 
Dév eloppement socio-économique et  habi tat  
 
�  D’anciens complexes hôtel iers reconv ert is en  pet i ts commerces et  logements.   
�  Un f ront  de mer qui  accuei l lera une v aste opérat ion de renouv ellement urbain dédié au 

dév eloppement socio-économique, av ec la reconv ersion en commerces,  serv ices,  uni tés  
de restaurat ion et  hôtel ler ie.   

�  Restaurat ion et  surélév at ion d’un hôtel  désaf fecté en f ront  de mer.  
�  Réhabi l i tation d’un hôtel  en entrée sud de stat ion.  
�  Une maison de santé en cœur de stat ion (destruct ion et  remplacement de la construct ion  

ex istante).   
�  Des espaces résident iels qui  seront  maintenus en état  dans leur écr in v ert  de pins 

parasols et  de jardins d’agrément.   
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Principes d’aménagement d’ î lots  
Pâtés de bâtiments al ignés à la voirie hors  zone inondable et  de submersion marine  
 
�  Al ignement des f ronts bât is.  
�  Mi toyenneté des bât iments.  
�  Toi ts terrasse v égétal isés av ec éléments producteurs d ’Enr et  d’eau chaud solai re et /ou 

roof  top paysager.  
�  Garages regroupés sous des ombrières photov ol taïques.   
�  Imperméabi l i sat ion des sol s interdi tes (choix  d’une tex ture et  de matériaux  appropriés).   
�  Clôtures et  mûrs de clôture interdi ts,  préférer des haies v ives bocagères.  
�  Végétal isat ion générale des interfaces publ ic/priv é. 
�  Végétal isat ion des espaces publ ics par des al ignements d’arbres à longues t iges et  des 

haies v ives.  
�  Prév oi r  des noues v égétal isées sur les bas-côtés pour l ’absorpt ion des eaux  pluv iales.   
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
 

Immeubles d’habitat R+5 
Inchangé 

Aucune extension  
Aucun rehaussement autorisé 

Maison de la biodiversité 
Ruines à réhabiliter sans 
emprise supplémentaire 
R+0 

Immeubles d’habitat R+3 
Inchangé 

Aucune extension  
Aucun rehaussement 

autorisé 

Equipements publics 
Ecole, centre aéré, 

classes bleues 
R+1 

Inchangé 
Aucune extension 

Aucun rehaussement 
autorisé 

 

Construction d’une halle des 
sports en alignement de la 

voirie 
Hauteur maximum 8m. 

Renouvellement urbain 
Reconversion des hôtels en 

logements aux étages et petits 
commerces et services en RDZ 

Aucune extension 
Aucun rehaussement autorisé  

R+2 

Espace résidentiel 
R+1 

Inchangé 
Aucune extension  

Aucun rehaussement autorisé 

Espace de mixité fonctionnelle 
R+2 

Habitat aux étages 
Services, petits commerces en Rdz 

Inchangé 
Aucune extension  

Aucun rehaussement autorisé 

Maison de la santé – R+2 
Destruction et remplacement de 
la construction par un centre 
médical 

Réhabilitation de 
l’hôtel en front de mer 
Rehaussement – R+2 

Cœur de station 
Renouvellement urbain 
Destruction des bâtiments 
existants 
Construction de bâtiments 
alignés à la voirie R+3 
Petits commerces, services, 
restauration en Rdz, hôtellerie 
aux étages + log (30% max) 

Espace résidentiel 
R+1 

Inchangé 
Aucune extension  

Aucun rehaussement autorisé 

Construction d’un bâtiment R+2 
Logements aux étages 

Petits commerces, services en Rdz 

Vieux village 
R+2 max. 

Maison de 
l’arboretum 
Réhabilitation 
du bâti qui 
reste inchangé 

Réhabilitation 
de l’hôtel en 
entrée de 
village 

Bâtiment mixte R+2 
Logements pour 

saisonniers aux étages 
Commerce(s) Rdz 
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Il lust rations et principes d’aménagement d’espaces et d’équipements publics 
Organisation du stationnement durable et mise en œuvre des déplacements doux  
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

1 

1 

1 

Réhabilitation du cinéma de 
plein air paysager 
Sols non imperméabilisés 
Texture adaptée 

Place de marché paysagée 
Espace événementiel non 

imperméabilisé et paysager 

Aires de stationnement paysagées 
Implantation en retrait des bâtiments 
Masque végétal – align. d’arbres 
Ombrières photovoltaïques 
Sols non imperméabilisés 

Passerelle piétonne 
Connexion promenade front de 
mer et parc paysager 

Implantation de gares  
de location de vélos 

Promenade front de mer 

Aire de stationnement paysagée  
Non imperméabilisée avec textures variables 

Places publique 
végétalisées avec arbres à 
longues tiges  
Sols non imperméabilisés.   

Piste cyclable rétro-littorale 

Paddle 
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Il lust rations et principes d’aménagement des espaces verts publics 
Enchantement du cœur de station et amélioration du cadre de vie  
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 
Maison de la biodiversité 
Réhabilitation d’un site 
désaffecté 
 

Plantation d’un arboretum 
comme interface paysagée 

entre espaces agraires et 
espaces artificialisés de la 

station balnéaire 

Aménagement de jardins du savoir 
pour les scolaires et les familles 
 

 

Aménagement d’un parc paysager 
Jeux pour enfants, boules… 
 

Principe d’aménagement 
de la traverse de Sagone 
Barreau vert comme 
interface paysagée. 
Déambulations douces 

Noues paysagées en bordure de route 
Absorption naturelle des eaux pluviales 
 

Arboretum 
Bâti existant 
 

Plantation d’une pinède rétro-littorale 
comme interface verte entre espaces 
artificialisés et espaces naturels 
sensibles 
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Parti architectural 
 
Logements col lect i f s et  immeubles d’habi tat ion – plaine de Sagone et  route de Vicu :  
 
Aucune ex tension possible ni  rehaussement des bât iments en place.   
Aucune construct ion nouv el le ne sera autor i sée (PPRi).   
 
En cas de t ravaux de rénovat ion – que lques obl igat ions à retenir :  
 
�  R+3 – R+5. 
�  Construct ions de forme paral lélépipède, monobloc.  
�  Endui t  projeté l i ssé et  teinté dans la masse (chaux  + tuf ) . 
�  Ordonnancement géométr ique des ouv ertures et  des fermetures et  uni formi té sur 

l ’ensemble du bât iment.   
 

�  Les toi ts terrasse dev ront  dès lors obl igatoi rement être v égétal isés et  accuei l l i r  dès lors 
à minima 50% de leur surface en panneaux photov ol taïques posés par bandes.     

�  Instal lat ion obl igatoi re de chauf fe-eau solai res sur les toi ts.  
 

�  Prév oi r  deux places de stat ionnement par logement ou sous forme de parcs de 
stat ionnement  paysagés av ec ombrières photov ol taïques.  

 
Bât iments de m ix ité fonct ionnel le – Trav erse de Sagone part ie rétro- l i t torale :  
 
�  R+2. 
�  Construct ions de forme paral lélépipède, monobloc al ignés à la v oi r ie. 
�  Endui t  projeté l i ssé et  teinté dans la masse (chaux  + tuf ) . 
�  Ordonnancement géométr ique des ouv ertures et  des fermetures et  uni formi té sur 

l ’ensemble du bât iment.   
 

�  Les toi ts terrasse dev ront  obl igatoi rement être v égétal isés et  accuei l l i r  dès lors à minima 
50% de leur surface en panneaux photov oltaïques posés par bandes.     

�  Instal lat ion obl igatoi re de chauf fe-eau solai res sur les toi ts.  
 

�  Prév oi r  deux places de stat ionnement par logement ou sous forme de parcs de 
stat ionnement  paysagés si tués en façades secondai res av ec ombrières photov oltaïques.  

 
�  Les matér iaux  écologiques qui  s’ inscriv ent  dans une démarche de dév eloppement  

durable  et  les construct ions d ’habi tat ion passiv es av ec inert ie lourde pourront  bénéf icier 
d’un étage supplémentai re à ce qui  est  autorisé par la présente OAP et  le règlement  de 
zones qui  lui  est  rat taché (AUE).   

 
Bât iments de m ix ité fonct ionnel le – cœur de stat ion – f ront  de mer : 
 
Destruction obligatoire des bâtis en place et remplacement par de nouveaux bâtiments. 
Commences, services, unités de restauration en Rdz., hôtellerie aux étages. 
Possibilité de construction de logements collectifs aux étages supérieurs mais ne devant pas dépasser 50% des 
opportunités de développement d’unités dédiées aux hébergements touristiques marchands.  
 
�  R+3. 
�  Construct ions de forme paral lélépipède, monobloc al ignés à la v oi r ie. 
�  Endui t  projeté l i ssé et  teinté dans la masse (chaux  + tuf ) . 
�  Ordonnancement géométr ique des ouv ertures et  des fermetures et  uni formi té sur 

l ’ensemble de chaque bât iment.   
�  Les toi ts terrasse dev ront  obl igatoi rement être v égétal isés et  accuei l l i r  des panneaux  

photov ol taïques posés par bandes capables de répondre aux  besoins des usagers.     
�  Instal lat ion obl igatoi re de chauf fe-eau solai res sur les toi ts.  
�  Les matér iaux  écologiques dev ront  s’ inscr i re dans une démarche de dév eloppement  

durable et  présenteront   les qual i tés de const ruct ions passiv es av ec inert ie lourde.  
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Vieux  v i l lage  
 
Maint ien du caractère t radi t ionnel  et  ident i taire des bât is d ’or igine.   
 
�  Construct ion mi toyennes ou indiv iduel les al ignées en f ronts bât is à la v oi rie.  
�  Volumes simples,  paral lélépipédiques.   
�  Hauteur R+2.  
�  Toi ts deux  pans,  tui les canal  rouges.    
�  Endui t  à la chaux  projeté/ l issé et  teinté dans la masse av ec du tuf  local.   
�  Volets persiennes.  
�  Ouv erture f rançaises à pet i ts car reaux .   
 
Espace résident iel  
 
Maint ien de l ’organi sat ion et  de la dispersion des bât i s en place de part  et  d’autre du cœur  
de stat ion en f ront  l i t toral . Densi f i cation l imi tée.   
 
�  Construct ions indiv iduelles R+0 - R+1. 
�  Toi ts deux  ou quatre pans,  tui les canal  rouges.   
�  Volumes simples,  paral lélépipédiques.   
�  Stat ionnement à l ’ intér ieur de la propr iété obl igatoi re.   
 
Bât iments et  équipements publ ics :  
 
�  R+1, sauf  Hal le des sport ,  jusqu’à 8m de hauteur.  
�  Construct ions de forme paral lélépipède, monobloc.  
�  Endui t  projeté l i ssé et  teinté dans la masse (chaux  + tuf ) . 
�  Ordonnancement géométr ique des ouv ertures et  des fermetures et  uni formi té sur 

l ’ensemble de chaque bât iment.   
 

�  Les toi ts terrasse dev ront  obl igatoi rement accuei l l i r  à minima 50% de leur surface en 
panneaux photov ol taïques posés par bandes et  tout  du moins suf f isant  pour couv ri r  la 
consommation et  les besoins dudi t  bât iment.     
 

�  Les matér iaux  écologiques dev ront  s’ inscr i re dans une démarche de dév eloppement  
durable et  présenteront  -  après restaurat ion pour  les bât iments ex istants – les qual i tés 
de construct ions passiv es av ec inert ie lourde.   

 
Les ruines et  bât iments désaf fectés du pont de Sagone :  
 
Aucune ex tension possible ni  rehaussement des bât iments en place.   
Aucune construct ion nouv el le ne sera autor i sée (PPRi).   
Seule la restaurat ion des bât iments existants sera autor isée à des f ins d’accuei l  du publ ic en 
vue de la sensibi l isat ion sur la biodiv ersi té et  les chauv es-souri s en part i cul ier.   
 
�  R+0 
�  Construct ions de forme paral lélépipède, monobloc.  
�  Endui t  projeté l i ssé et  teinté dans la masse (chaux  + tuf ) . 
�  Parement bois autor i sé.  

 
�  panneaux photov ol taïques posés par bandes et  tout  du moins suf f i sant  pour couv ri r  la 

consommation et  les besoins dudi t  bât iment.     
 

�  Les matér iaux  écologiques dev ront  s’ inscr i re dans une démarche de dév eloppement  
durable et  présenteront  -  après restaurat ion pour  les bât iments ex istants – les qual i tés 
de construct ions passiv es av ec inert ie lourde.   
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Aménagements paysagers 
 
Imperméabi l isat ion des si tes :   
 
�  Compte tenu des contraintes env i ronnementales et  de la sensibi l i té du si te (PPRi , 

submersion marine…), aucune imperméabi l isat ion supplémentai re ne sera autor i sée 
autre que cel le retenue relev ant  de l ’emprise des bât iments autor isés.   

�  Les espaces publ ics en dev eni r ,  les espaces v erts,  les aménagements supplémentai res 
autres que bât is resteront  obl igatoi rement perméables et  dev ront  s’adapter à de tel les 
contraintes.   

�  Af in d’ant ic iper aux  phénomènes de rui ssel lement de surface et  pour faci l i ter une 
meilleure imbibi t ion des sols des al ignements d ’arbres,  et  une v égétal isat ion générale de  
la zone AUE est  at tendue en ce sens et  af in d’amél iorer le cadre et  la qual i té de v ie des 
usagers et  des r iv erains au regard de l ’év olution c l imatique et  des spéci f i ci tés du si te.   

 
Trame verte : 
 
�  Préserv er et  gérer la t rame verte inscr i te aux  plans comme espaces de respi rat ion 

urbaine et  d’enchantement du cœur de stat ion.   
�  Végétal iser les espaces l ibres de plantat ions par des bosquets,  par des al ignements 

d’arbres,  par des massi f s d’agrément,  par des cordons v erts t ransv ersaux .  
 
Jardins d’agréments & aménagements paysagers 
 
� Essences locales rési stant  au cl imat médi terranéen et  à de longues périodes de 

sécheresse :  pins parasol s,  cyprès d ’I tal ie,  ol iv iers,  caroubiers,  araucarias,  magnol ias,  
genév riers,  junipérus oxyphèdres,  tamaris.  

� Haies v iv es d’oleo- lent isques,  de bougainv i l lées,  de plumbagos,  de chèv refeuil les.  
�  Plantat ion de massi f s d’agrément  de bougainv i l lées,  chèv refeuil les,  bignones,  glycines.  
�  Structurat ion paysagère de la zone av ec plantat ion d’al ignements d’arbres ( t i l leuls,  

magnol ias,  cyprès d ’I tal ie,  orangers,  ol iv iers,  cerisiers du Japon) comme interface av ec 
la v oi r ie st ructurante et  de desserte.  

� Plantat ion d’une pinède publ ique de pins parasols et  de yuccas médi terranéens comme 
interface av ec les espaces art i f i cial i sés.   

� Plantat ion d’un parc paysager  aux  alentours du pont de Sagone et  de l ’embouchure du 
f leuv e comme tampon v ert .  

� Plantat ion d’un arboretum de plantes et  d ’arbres médi terranéens à l ’entrée nord Est  de 
la Stat ion.   

 
Récupérat ion des eaux  pluv iales et  recyclage des déchets v erts 
 
� Composteurs obl igatoi res.  
� Réserv oi rs de récupérat ion des eaux  pluv iales obl igatoi res.  
� Aménagement de noues,  de pet i ts bassins de récupérat ion des eaux  pluv iales.   
 
Aménagements pour la f aune 
 
�  Les toi ts terrasses v égétal isés seront  couv erts de plantes mel l i fères pour les insectes et  

des ruches,  des nichoi rs à f aucons seront  instal lées sur les bât iments publ ics.  
�  Des nichoi rs à hi rondel les pourront  êt re judi cieusement instal lés au niv eau des acrotères 

des bât iments.   
�  Préserv er systémat iquement amas de pierres et  rocai l les pour les rept i les et  les  

batraciens.   
�  Fav oriser la plantat ion de haies v ives et  de massi fs d’arbustes pour la pet i te faune, les 

pet i ts mammifères et  les sauriens.   
�  Pour le passage de la pet i te faune et  permettre le l ibre écoulement des eaux  pluv iales,  

les clôtures et  murets seront  str ictement interdi ts hormis les espaces résident iels sis sur  
le f ront  de mer.   
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Conditions d'ouverture à l'urbanisation 
 
� Les programmes nouv eaux de logements col lect i f s dev ront  prév oi r  un minimum de 20% 

de logements locat i f s et  50% de T4-T5.  
�  Réserv er comme indiqué, un bât iment dont les étages seront  dédiés à accuei l l i r  les 

sai sonniers durant  la haute saison et  du locat i f  durant  la pér iode scolai re.  
�  Aucune opérat ion de restaurat ion ou d ’ex tension  ne sera autor isée en cœur de stat ion 

sur  le f ront  de mer.  Seule une opérat ion globale de renouv ellement urbain en 
densi f i cation c iblée av ec destruct ion des bât iments ex istants sera possible.   

�  La mixi té f onctionnel le est  obl igatoi re sur la plupart  des î lots,  exceptée au niv eau des 
espaces et  des équipements publ ics,  ainsi  que sur  les secteurs du v ieux  v i l lage et  des 
espaces résident iels.   

�  Sur les î lots de m ixi té f onct ionnel le,  prév oi r obl igatoi rement  des pet i ts commerces,  des 
serv ices et /ou des uni tés de restaurat ion en Rdz.  

�  Les aménagements paysagers const i tuent  une obl igat ion qui  dev ra apparaî t re dans les 
projets et  les demandes d ’autori sat ion administrat iv es.   

�  Les bât iments nouv eaux et  les bât iments publ ics dev ront  obl igatoi rement présenter les 
caractér ist iques d ’ inert ie lourde.  

�  Les ai res de stat ionnement publ iques ou co l lectiv es sises en façade secondaires (hor s 
voi rie pr imaire) seront  obl igatoi rement couvertes par des ombrières photov ol taïques 
reposant sur une structure en boi s lamellé-col lé.   

�  La place du v égétal  et  des sols non imperméabi l i sés dev ra couv ri r  à minima 70% de 
l ’emprise de la zone AUE. 

�  Aucune rév ision du PLU ne sera possible sur le secteur de Sagone av ant la m ise en 
place de l ’ensemble des aménagements paysagers et  des équipements publ ics prév us 
dans la présente OAP. A défaut ,  une procédure d’Eco-Quart ier dev ra être engagée et  
pourrai t  se présenter  sous forme de ZAC (zone d ’aménagement concerté).  Dans ce cas,  
l ’obtent ion du label  const i tue un préalable.   

 
Echéancier d'ouverture à l'urbanisation 
 
Court  terme (1-3ans) :   
 
�  Stat ionnement central  – place de marché – Plantat ion d’une pinède.  
�  Rehaussement de bât iments.  
�  Parc paysager – maison de la biodiv ersi té.  
�  Réhabi l i tation du cinéma de plein ai r.   

 
Moyen terme (3-5ans) :   
 
�  Piste cyclable rétro l i t torale.  
�  Opérat ions de restaurat ion et  de t ransformation de bât iments désaffectés.   
�  Mise en v aleur de parcel les mutables :  

-  Aménagement de piazzet te.  
-  Aménagement d’ai res de stat ionnement paysagées.  
-  Aménagement de terrains de pet i ts jeux  et  d’un centre aéré (CLSH intercommunal) .   
-  Construct ion de logements pour saisonniers.   
 

Long terme (plus de 5 ans) :   
 
�  Opérat ion de rénov ation urbaine en cœur de stat ion.  
�  Aménagement de barreaux  v erts comme contre-al lées et  t rav ers secondaires de stat ion.  
�  Arboretum. 
�  Construct ion de la hal le des sports.   
�  Aménagement de classes bleues.  
�  Promenade de f ront  de mer. 

 
Nota :   
Ces aménagements peuv ent se fai re simul tanément.   
Les aménagements paysagers const i tuent  un impérat i f . 
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Fiche récapitulative – Sagone cœur de station – Aménagement d’un Eco Quartier – zone AUE 22,1ha 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
20% de logements locat i f s en sus des logements à caractère social .   
Les programmes de logements col lect i f s dev ront  prév oi r 50% de T4-T5. 
Réserv er un bât iment dédié aux  logements saisonniers.  
Le rez-de-chaussée des bât iments col lect i f s accuei l lera des act iv i tés socio-économiques.  
 
Densi té moyenne de 10-20log. /ha 
 
50% de l ’emprise des toi ts terrasse dev ra accuei l l i r  des panneaux photov ol taïques.   
Ombrières photov oltaïques obl igatoi res pour les ai res de stat ionnement  publ iques.   
Inert ie lourde obl igatoi re pour les bât iments publ ics et  les nouv eaux bâtiments.   
 
Hauteur des bât iments de mixi té fonct ionnel le f ront  de mer :  R+3.  
Hauteur des bât iments de mixi té fonct ionnel le t rav erse de Sagone – retro l i t torale :  R+2.  
Hauteur des const ruct ions indiv iduel les :  R+1 (7m.). 
Hauteur des bât iments publ ics :  R+0 (5m.) - R+1 (7m.) jusqu’à 8m. pour la hal le des sports.  
 
Les construct ions s’ inscriv ant  dans une démarche de dév eloppement durable,  passiv es à 
inert ie lourde pourront  bénéf icier d’un étage supplémentai re à ce qui  est  autor i sé.   
 
Coeff icient  biotope de 0,70% de la zone AUE. 
Aménagements paysagers obl igatoi res 
Raccordement obl igatoi re au réseau publ ic d’assainissement col lect i f . 
 
Rév ision du PLU sur la zone AUE uniquement autor isée si  engagement d’une procédure 
d’Eco-Quart ier sous forme de ZAC (zone d’aménagement concertée).   

 

 

 

5,0ha 
 

3,1ha 
 
3,0ha 
 

7,3ha 
 
2,2ha 
 
0,0ha 
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Sant’Appianu 
Organiser et renforcer l ’armature urbaine d’une polari té secondaire 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 

 
C i t é ad m in is t r a t i ve  

 
 Es p ac e c u l t ur e l  ( mus ée,  f abr i qu e c u l t ur e l l e)  
 
 Es p ac e v er t  ( p arc  p a ys ag er ,  s q uar e…)  
 
 Es p ac e r és i d ent i e l  ( l og emen ts  c o l l ec t i f s )  
 
 Es p ac e h ôt e l i e r  
 
 V i l l ag e d es  ar t is t es  e t  des  p r od uc t eu rs  
 
  

1 

2 

3 

4 5 
6 

7 8

9 

2 

Cheminement piéton 

 
1 .  H ôt e l  
2 .  L ogemen ts  c ol l ec t i f s  
3 .  A t e l i e rs  ar t is ans ,  éc h op p es  
4 .  R és i d enc e s en iors  
5 .  Es pac e s an t é  
6 .  F abr iq u e c u l t ur e l l e 
7 .  Mus ée arc h éol og iq u e  
8 .  C at h éd r a l e  S ant ’A p pi an u  
9 .  L ogemen ts  s ais on ni ers  
 

 

Zone AUQ – 3,5ha 
STRATEGIE - ORGANISER L’ARMATURE URBAINE D’UNE POLARITE SECONDAIRE 
Développement socio-économique 
Renforcement des équipements culturels 
Renforcement du lien social 
Accession au logement 
Organisation du stationnement  
Traitement paysager des îlots et des interfaces  
 

Programme attendu : 
Enchantement du quartier par une politique de végétalisation. 
Mixité fonctionnelle et développement socio-économique. 
Mixité du parc de logements 
Equipements médicaux et paramédicaux 
Village des savoir-faire avec logements à l’étage 
Centre culturel et musée archéologique 
Cité administrative 
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Contexte :  
Renforcer l’armature urbaine d’une polarité secondaire nouvelle 
Tendre vers la mixité fonctionnelle et un développement socio-économique assumé 
Améliorer la qualité et le cadre de vie des usagers et faire de l’espace public un incubateur social 
 
 
I l  s’agi t  du premier si te urbain de la local i té,  occupé dès l ’Ant iqui té romaine par un pet i t  
comptoi r  dont  la cathédrale Sant ’Appianu et  les ruines si ses sous la nouv elle mair ie annexe 
témoignent  de cet te présence humaine.   
 
Un si te abr i té,  en retrai t  de la zone inondable de Sagone,  exposé sud-Est  sur de bas 
piedmonts,  jadis parcours ex tensi f , qui  ont  subi  la récurrence des incendie dans les années 
1980-1990. Un matorral  de reconquête semble av oi r  remplacé la m ise en v aleur agrai re,  les 
sol s ont  disparu,  lessiv és.  Si  bien que dès les années 2000 un espace résident iel  s’est  
dév eloppé, en ex tension de la stat ion sagonai se,  f igée par son PPRi  et  de l ’espace 
résident iel  di t  Plein Solei l  qui a v u le jour dans les années 1960-1970. 
 
Le foncier est  à l ’or igine communal .  L’î lot  en quest ion est  enclav é entre espaces résident iel s 
et  nouv elle c i té administrat iv e qui  accuei l le une poste,  la mai re annexe, le siège de la  
communauté de communes et  la gendarmerie.  
 
 
Enjeux de développement 
 
� Répondre aux  besoins de mixi té sociale des usagers et  des populat ions en termes de  

logement et  d’accession.  
� Renforcer la place de l ’espace et  des équipements publ ics dans le paysage urbain.  
� Souteni r  et  renforcer l ’économie tour ist ique marchande et  les sav oi r-fai re ident i tai res.  
�  Préserv er des espaces de respi rat ion urbaine et  poursuiv re une pol i tique de st ructurat ion 

urbaine et  de v égétal isat ion des espaces art i f ic ial i sés.   
 
 
Objectifs retenus   
 
�  Pr ior iser les opérat ions de dév eloppement sur le foncier communal ,  ce qui  permet tra par  

la sui te de renforcer l ’ inv est issement publ ic sur le terr i toi re. 
�  Souteni r  un pol i t ique act iv e en réparat ion urbaine.  
�  Dév eloppement économique et  créat ion d’emplois di rects et  indi rects.   
�  Renforcement du l ien social .   
�  Epanouissement des populat ions.   
 
Ce projet  const i tue une opportuni té pour  v alor iser et  assembler les di f férents î lots 
résident iels en place à part i r  d’un pôle administrat i f  et  cul turel  en cours de l iv raison,  en 
tentant  à la fois de rééqui l ibrer le parc de logements et  de redonner sa place à  l ’espace 
publ ic tout  en soutenant un certain dévelopement économique de caractère et  non 
délocal isable.    
 
 
Le projet  v ise les object i f s suiv ants :   
 
�  Opt imiser les ressources foncières dans un object i f  de dév eloppement durable.  
�  Un logement pour tous.   
�  Renforcer le l ien social  intergénérat ionnel .  
�  Restaurer la place du tour isme marchand comme vecteur de dév eloppement.   
�  Valoriser les sav oi r-f ai re et  les product ions l ocales.   
�  Redonner un sens à l ’espace publ ic.   
�  Fai re du dév eloppement cul turel  un v éri table incubateur social .   
�  Renforcer la place du v égétal  sur les espaces art i f ic ial isés et  habi tés.   
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Principes d'aménagement du quartier 
 
�  Renforcement de l ’armature urbain à part i r  d’une central i té nouv elle et  d’un espace 

résident iel  en place.   
�  S’appuyer sur le déterm inisme géographique pour penser le dév eloppement du si te.   
�  Renforcer la not ion de mixi té fonctionnel le du quart ier en gestat ion.   
�  Adaptat ion des bât is,  des î lots de dév eloppement  aux  caractér ist iques et  aux  spéci f ici tés 

du si te et  des paysages alentours.  
� Concev oi r  la route de desserte pr incipale comme axe de dév eloppement dans la pol i t ique 

urbaine et  de plani f icat ion à mener.   
 
 

Programme retenu 
 
Une mise en œuv re de la planif i cat ion urbaine sur di f f érents î lots interconnectés :  
 
Lien social  
 
�  Aménagement d’un espace de déambulat ion piétonne paysager le long de la v oie 

pr incipale de desserte.   
�  Aménagement de piazzet te paysagées en al ignement ou au cœur des bât is en dev eni r. 
 
Equipements publ ics 
 
�  Construct ion d’une fabr ique cul turel le ou centre cul turel  pouv ant accuei l l i r à la f ois une 

médiathèque, des espaces art ist iques et  créat i f s (musique, peinture,  sculpture,  danse…). 
 

Organisat ion du stat ionnement et  déplacements 
 
�  Des espaces paysagers dédiés au stat ionnement et  à la locat ion de v élos.   
�  Stat ionnement supplémentai re en sous-sol  des bât iments.  

 
�  Connex ion des quart iers résident iels entre eux  par des cheminements piétons 

t ransv ersaux  et  un archipel  de piazzet te.   
�  Déambulat ions piétonnes sur l ’axe urbain pr incipal ,  connectées au pont et  à la t rav erse 

de Sagone ainsi  qu’au port  de plai sance de Sagone av ec t rai tement paysager ombragé.  
 
Cadre de v ie 
 
�  Mainteni r  des coupures v ertes paysagées et  complantées entre les di f férents î lots af in de 

préserv er un minimum de f raîcheur en pér iode caniculai re,  af in de préserv er des î lots de 
regroupement pour la pet i te f aune, les insectes et  l ’av ifaune, af in de fav oriser une  
meilleure imbibi t ion de sol s au regard du ruissel lement  de surface.  

�  Valorisat ion paysagère de 3 î lots v erts et  aménagement de pet i ts parcs,  de squares av ec 
jeux  de boules,  jeux  pour enfants,  kiosque à musique,  emplacement food t ruck,  banc s 
publ ics et  mobi l ier urbain.   

 
Dév eloppement socio-économique  
 
�  Construct ion d’un espace hôtel ier en retrai t  sur les piedmonts,  ouv ert  sur la plaine de 

Sagone, sur la chaîne de montagnes,  sur le centre archéologique en dev eni r  de 
Sant ’Appianu. .  

�  Aménagement de façon cont iguë au complexe hôtel ier d’un v i l lage des producteurs,  des 
art i sans et  des sav oi r-fai re regroupés en pet i ts échoppe et  atel iers autour d’une 
piazzet ta.   

�  Implantat ion d’un espace santé complémentai re,  médical  et  para-médical ,  en al ignement 
des bât is et  de l ’axe pr incipal ,  à côté de la f uture maison de retrai te.   
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Habi tat  
 
�  Construct ions pav i l lonnai res interdi tes.   
�  Bât iments de logements col lect i f s et  locat i f s en al ignement de l ’axe pr incipal .  
�  Construct ion d’une résidence seniors dans le  même al ignement voi re en retrai t  d’une 

piazzet ta paysagée et  à côté de l ’espace santé en dev eni r .   
�  Construct ion d’un bât iment dédié à l ’accuei l  de saisonniers,  v oi re de classes v ertes 

pouv ant accuei l l i r  des scolai res hors période est iv ale ou encore de logements loués à 
l ’année scolai re af in d’opt imiser l ’usage du bât iment.   

 
 
Parti architectural 
 
Espace commercial  – échoppes – atel iers art isans du v i l lage des producteurs  
 
�  La composi t ion archi tecturale des bât iments dev ra être ident ique sur l ’ensemble de l ’ î lot .   
�  Hauteur des construct ions R+0, jusqu’à R+1 si  accuei l  logement de l ’exploi tant 
�  Emprise au sol  100m² max imum par atel ier ou échoppe.  
�  Regroupement des bât iments autour d’une pl ace publ ique (Cf .  schéma de pr incipe).  
�  Forme des bât iments monobloc.   
�  Mi toyenneté des bât iments en pet i ts blocs (2-4 uni tés par bât iment) et  al ignement des 

f ronts bât is autour de la piazzet ta.   
�  Parcs de stat ionnement  v égétal isés av ec ombrières photov ol taïques.  
�  Matér iaux  :  st ructures lamel lé-col lé ou métal l ique av ec parement bois,  pierre de grani te  

beige,  v erre,  ou structure béton endui t  à la chaux  projeté l issé teinté dans la masse.  
�  Toi t  t radit ionnels en tui les canal  de couleur rouge, deux  pans.  

OU 
�  Toi ts terrasse obl igatoi rement v égétal isés et  panneaux photov ol taïques sur au moins 

30% de la  surface.  I ls seront  aménagés par des terrasses,  pergolas solai res,  jardins,  
passerel les… en espaces ex tér ieurs conviv iaux  pour créer un paysage horizontal  
suspendu qui  f usionnera le haut et  le bas .  

�  Clôtures et  muret tes séparat iv es interdi tes.  
 
Logements col lect i f s – logements sai sonniers – résidence senior  
 
�  Hauteur R+2 
�  Construct ions de pet i ts ensembles col lect i f s de forme monobloc.  
�  Possibi l i té de pet i ts commerces et  act iv i tés de serv ices en Rdz.  
�  Toi ts quatre pans tui les rondes rouges ou roof  top en bois,  ou toi ts terrasse v égétal isés.  
�  Endui t  projeté l i ssé et  teinté dans la masse (chaux  + tuf ) .  
�  Ordonnancement géométr ique des ouv ertures et  des fermetures et  uni formi té sur 

l ’ensemble des bât iments.   
�  Prév oi r  une place de stat ionnement en sous-sol  par logement ou personnels.   
�  Instal lat ion obl igatoi re de chauf fe-eau sola i res sur les toi ts ainsi  que des panneaux 

photov ol taïques capables de répondre aux  besoins domest iques de chaque construct ion.  
�  Inert ie lourde des bât iments obl igatoi re.   
 
Bât iments publ ics 
 
�  Construct ions biocl imat iques.  
�  Hauteur max imale 9m. à l ’égout du toi t .   
�  deux  pans,  tui les canal  rouges et /ou toi ts ter rasses v égétal isés.   
�  Volumes simples.   
�  Endui t  à la chaux projeté/ l issé et  teinté dans la masse av ec du tuf  local ,  v erre-métal ,  ou 

pierre locale de grani t  beige,  joints secs.   
�  Parement bois et  construct ions ossature bois recommandés. 
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Structure hôtel ière  
 
�  Hauteur R+2 
�  Forme de fer-à-chev al  or ientée sur si te archéologique et  plaine de Sagone.  
�  Construct ion monobloc av ec dépendances en prolongement de la structure pr incipale.  
�  Piscine et  pool  house, spa.  
�  2 sous-sols autorisés pour stat ionnement et  locaux  techniques.  
�  Toi t  terrasse v égétal isé ou toi t  2 pans et  4 pans av ec tui les canal  rouges si  archi tecture  

t radi t ionnel le. 
�  Endui t  projeté l i ssé et  teinté dans la masse (chaux  + tuf )  ou structure v erre-béton-métal   
�  Ordonnancement géométr ique des ouv ertures et  des fermetures et  uni formi té sur 

l ’ensemble des bât iments.   
�  Prév oi r  une place de stat ionnement en sous-sol  par chambre et  personnel .   
�  Inert ie lourde des bât iments obl igatoi re.   
 
Aménagements paysagers 
 
Imperméabi l isat ion des si tes :   
 
�  Coeff icient  biotope de 0,50.  
 
Trame verte : 
 
�  Préserv er et  gérer la t rame verte inscr i te dans le part i  d’aménagement (schéma de 

pr incipe) comme espace de respi rat ion urbaine.  
�  Al ignements d’arbres et  de haies v iv es à la voi r ie de desserte comme préalable.    
 
Jardins d’agréments & aménagements paysagers 
 
�  Plantat ion d’arbres d’agrément sur les espaces publ ics type cyprès d ’I tal ie,  chênes,  pins 

parasols,  cèdres du Liban,  araucarias cer isiers du Japon, magnol ias d’hiv er, orangers, .  
�  Plantat ion de haies v ives de baies et  de f rui ts à coques.   
� Trei l les et  pergolas recouv ertes de v ignes v ierges,  de bougainv i l lées,  de chèv refeuil le 

ou de bignones.   
� Plantat ions de plantes mel l i f ères en bordures de bât iments 

( lav andins,  menthe,  genév riers,  romarins).   
 
Récupérat ion des eaux  pluv iales et  recyclage des déchets v erts 
 
� Composteurs col lect i f s obl igatoi res.  
� Récupérateurs des eaux  pluv iales obl igatoi res (bassins,  

réserv oi rs enterrés …).   
� Aménagement noues aux  abords de l ’axe pr incipal ,  plantées 

de haies v ives et  d’al ignements d’arbres à  longues t iges 
pour le drainage des eaux  pluv iales en inter face entre v oie 
publ ique et  espaces imperméabi l i sés (stat ionnement,  
piazzet te,  bât iments).   

 
Aménagements pour la f aune 
 
�  Les toi ts terrasses v égétal isés seront  couv erts de plantes mel l i fères pour les insectes et  

des ruches,  des nichoi rs à f aucons seront  instal lés sur les bât iments publ ics.  
�  Des nichoi rs à hi rondel les pourront  êt re judi cieusement instal lés au niv eau des acrotères 

des bât iments.   
�  Aménager sur les parcs et  les squares des amas de pierres et  de rocai l les pour les  

rept i les et  les batraciens.   
�  Fav oriser la plantat ion de haies v ives et  de massi fs d’arbustes pour la pet i te faune, les 

pet i ts mammifères et  les sauriens.   
�  Pour le passage de la pet i te faune et  permettre le l ibre écoulement des eaux  pluv iales,  

les clôtures et  murets seront  str ictement interdi ts.   
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Conditions d'ouverture à l'urbanisation 
 
� Les programmes de logements col lect i f s dev ront  prév oi r  un minimum de 30% de 

logements locat i f s et  50% de T4-T5.  
�  Réserv er c un bât iment dédié à accuei l l i r  les personnels saisonniers de la microrégion 

durant  la haute saison et  du locat i f  durant  la pér iode scolai re.  
�  Les aménagements paysagers const i tuent  une obl igat ion qui  dev ra apparaî t re dans les 

projets et  les demandes d ’autori sat ion administrat iv es.   
�  L’ensemble des bât iments de la zone AUQ dev ront  obl igatoi rement présenter les 

caractér ist iques d ’ inert ie lourde.  
�  Les ai res de stat ionnement publ iques ou recev ant le publ ic dev ront  obl igatoi rement  

prév oi r  20% du parc en bornes de recharge pour les v éhicules électr iques.   
�  La place du v égétal  et  des sols non imperméabi l i sés dev ra couv ri r  à minima 60% de 

l ’emprise de la zone AUQ. 
�  Aucune rév ision du PLU ne sera possible sur le secteur de Sant ’Appianu av ant la mise 

en place de l ’ensemble des aménagements paysagers et  des équipements publ ics et  de 
stat ionnement  prév us dans la présente OAP.  

 
Echéancier d'ouverture à l'urbanisation 
 
Court  terme (1-3ans) :   
 
�  Construct ion de logements col lect i f s.  
�  Construct ion de logements pour les saisonniers.   
�  aménagements des places publ iques.   
�  aménagements paysagers.  
 
Moyen terme (3-5ans) :   
 
�  Construct ion de la résidence senior.  
�  Construct ion de l ’espace médical .   
�  Construct ion de l ’espace hôtel ier.   
�  Organisat ion du stat ionnement.  
�  aménagements des places publ iques.   
�  aménagements paysagers.  

 
Long terme (plus de 5 ans) :   
 
�  Construct ion du v i l lage des art i sans – produc teurs – t ransformateurs et  des art istes.   
�  Construct ion de la fabr ique art i st ique.   
�  Organisat ion du stat ionnement.  
�  aménagements des places publ iques.   
�  aménagements paysagers.  

 
Nota :   
Ces aménagements peuv ent se fai re simul tanément.   
Les aménagements paysagers const i tuent  un impérat i f . 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 

Ci-contre : 
Exemple de village méditerranéen des artisans 
Regroupement autour d’une place paysagée 
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Fiche récapitulative – Aménagement d’un cœur de village – zones UD, AUQ – 4,5ha 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
20% de logements à caractère social .  
30% de logements locat i f s en sus des logements à caractère social .   
Prév oi r  50% de T4-T5. 
Réserv er un bât iment pour le logement des saisonniers.  
L’étage des bât iments des act iv i tés socio-économiques pourra accuei l l i r  des logements.   
Densi té moyenne de 8-10log. /ha 
 
Emprise au sol  commerces de détai l  :  400m². 
Emprise au sol  atel iers d ’art isanat :  100m².  
Emprise au sol  uni tés de restaurat ion :  200m².  
Emprise au sol  des logements col lect i f s :  400m². 
Emprise au sol  résidence senior :  800m².  
Emprise au sol  hôtel ler ie :  1500m².  
Emprise au sol  pôle médical  :  500m².  
Emprise au sol  sal les d ’art  et  spectacles :  800m². 
Emprise au sol  autres équipements publ ics :  400m².  
 
Hauteur des bât iments logements col lect i f s,  hôtels,  act iv ités de serv ices :  R+2 (11m.).   
2sous-sols autori sés pour hôtel .  
Hauteur espace commercial  :  R+0 (5m.) - R+1 (7m.). 
Hauteur bât iments publ ics :  9m. à l ’égout.  
 
Coeff icient  biotope de 0,60 
Toi ts terrasse v égétal isés – réserv er 30% pour accuei l l i r  des panneaux photov ol taïques.  
Prév oi r  20% de bornes de recharge pour les véhicules élect r iques sur les ai res de 
stat ionnement  publ iques.  

 

 

 

0,5ha 
 

0,2ha 
 
1,2ha 
 

1,5ha 
 
0,7ha 
 
0,0ha 



 

Orientations d’Aménagement et de Programmation    27 
 

Port de plaisance de Sagone 
Traitement et planification urbaine d’un î lot enclavé sur l ’arrière port de Sagone 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 

 
E  Eq uip emen ts  p u bl ic s   

 
 H ôt el l er i e ,  h éb er g emen ts  t ou r is t i qu es  
 
 Es p ac e v er t  ( p arc  p a ys ag er ,  s q uar e…)  
 
 Es p ac e r és i d ent i e l  ( l og emen ts  c o l l ec t i f s )  
 
 P et i ts  c ommerc es ,  s er v ic es ,  éc hop pes  
 
 C ons t r uc t i ons  à  s upp r i mer   
 

 
1 .  P arc  p a ys ager  au t ou r  d e l a  t ou r  d e S ag one  
2.  Aménag emen ts  p or t ua i r es  + p l an  d ’ eau  
3 .  Pr omen ad e p i é t on ne s ous  gr an ds  arb r es   
4 .  P l ac e p ubl i qu e +  s t a t i onn em en t  ombr ag és  
5 .  B ât i men ts  enc as t r és  d ans  l a  p en t e au  ni ve au  de l a  r o ut e   
 
 

1 

2 

2 

2 

3 
4 

4 

 

Cheminement piéton 

Aire de 
stationnement 

Piste cyclable 

5 

5 

5 

5 

Zone AUM –  2,4ha 
STRATEGIE – RENFORCER LA POLARITE 
LITTORALE SAGONAISE EN ARRIERE PORT 
Développement socio-économique 
Renforcement du lien social 
Accession au logement 
Organisation du stationnement  
Traitement paysager des îlots et des interfaces  
 

Programme attendu : 
Enchantement du quartier par une politique de végétalisation. 
Mixité fonctionnelle et développement socio-économique. 
Renforcement des hébergements touristiques marchands 
Mixité du parc de logements 
Développement des circulations douces 
Aménagement et restauration du port de plaisance 
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Contexte :  
Renforcer la polarité littorale de Sagone 
Aménager un quartier de mixité fonctionnelle autour du port de Sagone 
Structurer l’armature urbaine de l’agglomération sagonaise et traitement de l’entrée de station 
 
 
L’espace portuai re de Sagone est  en place depui s l ’Ant iqui té romaine.   Son entrée est  
annoncé par la présence d’une tour génoise du Xv i  siècle (Off ice de Saint-Georges –  
occupat ion génoi se).  I l  a connu son apogée entre le XIXè me siècle et  le début du XXè me siècle  
av ec le cabotage des product ions locales,  l ’exportat ion du charbon de bois v ers l ’ I tal ie et  
des grumes de bois sur le cont inent .  Depuis une cinquantaine d’années i l  f aut  l ’objet  du 
dév eloppement de la plaisance, de la pêche locale et  des promenades en mer.   
 
Depui s une v ingtaine d’années,  le tour isme alors pi l ier  de l ’économie locale semble f léchi r  
au prof i t  d’autres m icrorégions insulai re.  Af in de retrouv er la dynamique de jadi s,  la 
Col lect iv ité,  la commune de Vico et  la communauté de Communes ouest  Corse Spelunca-
Liamone ont  programmé la rev i tal isat ion de l ’Ouest  Corse et  à fort ior i  du port  de plaisance 
de Sagone. Af in d’accompagner cet te perspect iv e dynamique,  la commune de Vico souhai te 
prof i ter de l ’élaborat ion de son PLU af in de plani f ier l ’aménagement dudi t  quart ier du por t  et  
de renforcer ainsi  l ’armature urbaine sur la baie de Sagone sans pour autant  étendre la  
tâche urbaine au-delà de la Torra qui  sera d’ai l leurs préserv és sur un pér imètre suf f isant  
af in de la mettre en v aleur et  de formaliser un t rai tement d’entrée de stat ion à  la hauteur de 
la qual i té des paysages et  de la sensibi l i té env i ronnementale du si te.  
 
Af in de maît riser l ’aménagement  de ce quar t ier en dev eni r,  la commune a souhai té inscr i re 
un emplacement réserv é sur la port ion retro-portuai re en v ue d’un t rai tement urbain adapté à  
une certaine mix i té fonctionnel le et  à un dév eloppement  socio-économico-tourist ique à  la 
hauteur de l ’ inv est issement dégagé.  
 
 
Enjeux de développement 
 
�  Trai tement des entrées de l ’agglomérat ion sagonai se.  
�  Aménagement d’inf rastructures portuai res et  dév eloppement de la plaisance à la hauteur  

des enjeux  d’av eni r de niveau régional .  
�  Restaurat ion de l ’économie tour ist ique marchande.  
�  Dév eloppement économique et  créat ion d’emplois.  
�  Renforcement de l ’at t ract iv ité de l ’Ouest  Corse et  de la commune en part icul ier.   
 
 
Objectifs retenus   
 
�  Af f i rmation de Sagone comme polari té l i t torale régionale.  
�  Renforcer l ’apparei l  socio-économique local .   
�  Structurat ion de l ’armature urbaine en fond de baie.   
�  Restaurat ion et  renforcement de l ’act iv i té portuai re de jadis.  
�  Trai tement paysager d ’un v ersant art i f i c ial isé inachev é. 
�  Enchantement des repères paysagers en espace art i f ic ial i sé ou semi-arti f icial isé.   
�  Programmation publ ique.  
�  Pr ise en compte de la sensibi l i té paysagère et  de la not ion de co-v isibi l i té.   
 
Ce projet  const i tue un inv est issement incontournable dans la restaurat ion et  la progression 
qual i tat ive du terri toi re dans un object i f  d’aveni r au regard des pr incipes même de l ’Agenda 
21.  Un moyen d’organisaer le dév eloppement  et  la réparat ion – en appui sur les grandes 
or ientat ions du Padduc -  d’un terr i toi re qui  souf f re des blessures contemporaines et  d ’un 
urbani sme spontané.  
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Le projet  v ise les object i f s suiv ants :   
 
�  Renforcer le rayonnement et  l ’at t ract iv i té de l ’Ouest  Corse.  
�  Limi ter les déplacements motor isés en of f rant  des serv ices et  équipements adaptés.  
�  Renforcer et  st ructurer la mix ité des t ranspor ts en commun et  des c i rculat ions douces.   
�  Opt imiser le f oncier urbanisable et  l im i ter l ’ imperméabi l i sat ion des sols.  
�  Renforcer la t rame verte en espace art i f icial isé et  amél iorat ion du cadre de v ie. 
�  Posi t ionner l ’espace et  les équipements publ ics au cœur des pol i t iques publ iques de 

dév eloppement en tant  que l ien social  ident i tai re v ecteur d’apaisement et  de repères.   
�  Tendre v ers l ’épanouissement des popula t ions dans un object i f  de dév eloppement  

durable.   
 
 

Principes d'aménagement du quartier 
 
�  Renforcer l ’armature urbaine sur un î lot  enclav é à part i r  d’une interface gérée entre  

aménagements portuai res en gestat ion et  espaces résident iels ex istants.   
�  Améliorer le paysage urbain de l ’entrée nord de l ’agglomérat ion sagonaise.   
�  Trai tement paysager des abords de la tour de Sagone. 
�  Donner un ef fet de lev ier dans l ’économie locale.  
�  Af f i rmer la place du tour isme marchand comme vecteur de dév eloppement.   
�  Encastrer les bât is dans la pente  en v ue de la mei l leure implantat ion possible,  de  

dégager le max imum d’espaces publ ics et  de tendre v ers une opt imisat ion fonct ionnel le 
du quart ier en v ue du maintien des hor izons et  perspect iv es sur la baie.   

�  Organiser le stat ionnement,  la desserte et  les déplacements.  
�  Renforcer la t rame verte et  la place de l ’arbre sur les espaces art i f i c ial isés.   

 
 

Programme retenu 
 
Une programmation urbaine mise en œuv re à part i r de 4 î lots interconnectés par  des 
ci rculat ions douces et  une v oi rie pr imaire structurante.   
 
Lien social  
 
�  Aménagement d’un espace de déambulat ion piétonne paysager ombragée par de grands  

arbres le long de la v oi r ie primai re. 
�  aménagement des quai s du port  de plaisance et  organisat ion des déambulat ions 

piétonnes.    
�  Organisat ion de piazzet te paysagées en al ignement des bât iments résident iels.  
 
Equipements publ ics 
 
�  Restaurat ion et  aménagement  du port  de plaisance et  des inf rastructures nécessai res à  

son fonct ionnement (capi tainer ie,  av itai l lement ,  sani tai res,  bout ique shipchandler…).   
 

Organisat ion du stat ionnement et  déplacements 
 
�  Organisat ion du stat ionnement publ ic sur une poche paysagée entre RD81 et  port  de 

plaisance av ec accès pédest re au port  de plaisance.   
 

�  Aménagement d’ai res de stat ionnement et  de places publ iques paysagées sur la façade  
secondaire des complexes hôtel iers al ternant  av ec les bât iments de logements col lect i f s.  
Ces aménagements seront  réal isés sous forme de plateformes v égétal isées et  niv elées 
av ec les remblais des excav at ions générées lors de l ’encastrement des bât iments sous-
jacents al ignés à la v oi r ie primai re (RD81).  
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�  Connex ion des quart iers résident iels av ec la f range l i t torale t ransv ersale par des 
cheminements piétons.   

�  Connex ions av ec la piste cyclable l i t torale et les déambulat ions piétonnes de la RD81.  
�  Déambulat ions piétonnes sécurisées par des aménagements paysagers sur les abords de 

la route l i t torale,  connectées av ec les espaces résident iels,  les t rav erses piétonnes 
longeant les espaces commerciaux et  de restaurat ion,  ainsi  qu’av ec les espaces et  les  
équipements publ ics.  

 
Cadre de v ie 
 
�  Mainteni r  des coupures v ertes paysagées et  complantées entre les di f férents î lots af in de 

préserv er un minimum de f raîcheur en pér iode caniculai re,  af in de préserv er des î lots de 
regroupement pour la pet i te f aune, les insectes et  l ’av ifaune, af in de fav oriser une  
meilleure imbibi tion de sols au regard du ruissel lement  de surface et  de l ’écoulement 
naturel  des eaux  pluv iales.  

�  Valorisat ion paysagère de 3 î lots v erts et  aménagement de pet i ts parcs,  de squares av ec 
jeux  de boules,  jeux  pour enfants,  bancs pub l ics et  mobi l ier urbain.   

�  Aménagement d’un parc paysager  et  plantat ion d’arbres à  longues t iges sur les abords 
de la tour de Sagone (à rénov er). 

 
Dév eloppement socio-économique  
 
�  Construct ion de structures hôtel ières surplombant le port  de plaisance et  le bassin de la 

baie de Sagone. 
�  Aménagement de pet i ts commerces,  d’uni tés de restaurat ion et  de serv ices adaptés sur 

le port  de Sagone. 
�  Restaurat ion du bât iment ancien sur le port  de Sagone et  reconv ersion en hôtel .    
�  Aménagement de façon cont iguë aux  complexes hôtel iers,  de pet i ts commerces,  de 

serv ices et  autres échoppes al ignés au barreau v ert  de déambulat ion piétonne, en retrai t  
de la RD81. 
 

Habi tat  
 
�  Construct ions pav i l lonnai res interdi tes.   
�  Bât iments de logements col lect i f s en al ignement à la v oie structurante (RD81) en 

al ternance av ec les structures hôtel ières.   
�  Construct ion de logements col lect i f s et  locat i f s regroupés sur un espace résident iel  en 

dev eni r , enclav é entre Plein Solei l  et  A Torra,  sur une poche enclav ée en retrai t  de la 
RD81. 
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Parti architectural 
 
Logements col lect i f s  
 
I lot  A – en retrait  de la RD81 :  
�  Hauteur R+2 
�  Les bât iments seront  al ignés à la RD81 av ec un retrai t  de 15m. pour permettre 

l ’aménagement d’un barreau v ert  de déambulat ions piétonnes et  le stat ionnement en épi .  
�  Les bât iments seront  encastrés dans le terrain naturel ,  au même niv eau que la RD81 

af in d’opt im iser le foncier disponible et  d’organiser l ’a l ignement des f ronts bât is sans 
pour autant  impacter de part  leur hauteur les construct ions pav i l lonnai res subjacentes.  

�  Structures en béton armé capables de souteni r  les remblais-déblai s et  le corps de 
bât iment encastré dans la pente naturel le.  

�  Construct ions de pet i ts ensembles col lect i f s de forme monobloc.  
�  Emprise au sol  de chaque bât iment ne dev ant pas dépasser 400m² 
�  Réserv er obl igatoi rement le Rdz pour l ’ implantat ion de pet i ts commerces et  de serv ices.  
�  Toi ts quatre pans tui les rondes rouges ou roof  top en bois,  ou toi ts terrasse v égétal isés.  
�  Endui t  projeté l i ssé et  teinté dans la masse (chaux  + tuf ) .  
�  Parement bois naturel  possible ou pierres locales de grani te beige.  
�  Structures béton-métal -v erre possible av ec casquettes en cuiv re. 
�  Ordonnancement géométr ique des ouv ertures et  des fermetures et  uni formi té sur 

l ’ensemble des bât iments.   
�  Prév oi r  jusqu’à deux  niv eaux  de sous-sol  pour le stat ionnement de la cl ientèle,  des 

personnels et  des usagers.   
�  Inert ie lourde des bât iments obl igatoi re.   
 
Bât iments publ ics – inf rastructures portuai res 
 
Capita iner ie et  bout iques accast i l lage 
Shipchandler +  échoppes et  unités de restaurat ion 
�  Construct ions biocl imat iques.  
�  Hauteur max imale R+1. 
�  Logement des personnels et /ou de l ’exploi tant  à l ’étage.  
�  Toi ts terrasses v égétal isés.   
�  Volumes simples paral lélépipédiques.   
�  Parement bois et  construct ions ossature bois recommandés. 
�  Endui t  à la chaux  projeté/ l i ssé et  teinté dans la masse av ec du tuf  local ,  ou st ructure  

métal l ique en v erre-métal ,  ou pierre locale de grani t  beige joints secs.   
 
Avitai l lement ,  sanitaires  
�  Hauteur max imale R+0.  
�  Toi ts terrasses v égétal isés.   
�  Volumes simples.   
�  Endui t  à la chaux projeté/ l issé et  teinté dans la masse av ec du tuf  local  ou parement  

pierre locale de grani t  beige joints secs,  ou structure en métal  parement v erre.  
�  Parement bois et  construct ions ossature bois recommandés. 
 
Structures hôtel ières 
 
I lot  A – en retrait  de la RD81 (Cf  §  log ements  co l lec t i fs  p age  2 9) .  
 
I lot  B – route de desserte d’A Torra 
�  Hauteur R+1 
�  Forme de fer-à-chev al  or ientée sur baie de Sagone. 
�  Construct ion monobloc av ec dépendances et  serv ices (SPA, centre de remise en forme-

f i tness,  restaurat ion,  bout iques….) en prolongement  de la structure pr incipale.  
�  Structure ossature bois lamel lé-col lé av ec parement boi s ou structure métal l ique av ec 

parement v erre.  
�  Piscine à  débordement en façade l i t torale surplombant un parc  paysager  à  aménager  

comme interface av ec la RD81. 

 

Ilot A 

Ilot B 

Ilot C 
Ilot A 
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�  1 sous-sol  autor isé pour stat ionnement et  locaux  techniques.  
�  Toi t  terrasse v égétal isé ou roof  top en bois av ec piscine,  pergolas,  uni té de restaurat ion 

et  débi t  de boissons.  
�  Ordonnancement géométr ique des ouv ertures et  des fermetures et  uni formi té sur 

l ’ensemble des bât iments.   
�  Prév oi r  une place de stat ionnement en sous-sol  par chambre.   
�  Inert ie lourde des bât iments obl igatoi re.   
 
I lot  C – sur la plateforme de l ’espace portua i re 
�  Bât iment existant  d’archi tecture t radi t ionnel le.  
�  Aucune ex tension,  aucune surélév at ion ne sera autor isée.  
�  Seule la réhabi l i tation du bât iment en respec t  av ec l ’archi tecture d’or igine sera autor i sée 

ainsi  que la m ise en conformi té av ec les normes de sécuri té.    
 
 
Aménagements paysagers 
 
Imperméabi l isat ion des si tes :   
 
�  Coeff icient  biotope de 0,60 sur l ’ensemble de la zone AUM. 
 
Trame verte : 
 
�  Préserv er et  gérer la t rame verte tel le qu’ inscr i te dans le part i  d’aménagement (schéma 

de pr incipe) comme espace de respi rat ion urbaine.  
�  Al ignements d’arbres à longues t iges aux  espaces de déambulat ions piétonnes et  sur  les 

places publ iques.    
 
Jardins d’agréments & aménagements paysagers 
 
�  Plantat ion d’arbres d’agrément sur les espaces publ ics type cyprès d ’I tal ie,  chênes,  pins 

parasols,  cèdres du Liban,  araucarias cer isiers du Japon, magnol ias d’hiv er, orangers.  
�  Plantat ion de haies v ives et  de massi fs à baies et  f rui ts à coques.   
� Trei l les et  pergolas recouv ertes de v ignes v ierges,  de bougainv i l lées,  de chèv refeuil le 

ou de bignones.   
� Plantat ion de plantes mel l i f ères en bordures de bât iments ( lav andins,  menthe,  

genév riers,  romarins) et  sur les toi ts terrasse v égétal isés (av ec cactées,  bougainv i l lées 
et  succulentes en sus).   

� Des jardins suspendus d’agrumes et  d’ol iv iers sur les toi ts des bât iments sont  possibles.  
 
Récupérat ion des eaux  pluv iales et  recyclage des déchets v erts 
 
� Composteurs col lect i f s obl igatoi res.  
� Récupérateurs des eaux  pluv iales obl igatoi res (bassins,  réserv oi rs enterrés …).   
� Aménagement de noues aux  abords des v oi r ies,  plantées de haies v ives et  

d’al ignements d ’arbres à longues t iges pour le drainage des eaux  pluv iales.   
 
Aménagements pour la f aune 
 
�  Les toi ts terrasses v égétal isés seront  couv erts de plantes mel l i f ères pour les insectes,  de 

ruches.  Des nichoi rs à faucons seront  i nstal lés sur  les toi ts des bât iments non 
accessibles au publ ic.  

�  Des nichoi rs à hi rondel les pourront  êt re judi cieusement instal lés au niv eau des acrotères 
des bât iments.   

�  Aménager sur les parcs des jeux  de rocai l les pour les rept i les et  les batraciens.   
�  Fav oriser la plantat ion de haies v ives et  de massi fs d’arbustes pour la pet i te faune, les 

pet i ts mammifères et  les sauriens.   
�  Pour le passage de la pet i te faune et  permettre le l ibre écoulement des eaux  pluv iales,  

les clôtures et  les murets seront  str ictement interdi ts.   
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Conditions d'ouverture à l'urbanisation 
 
� Les programmes de logements col lect i f s dev ront  prév oi r  un minimum de 30% de 

logements locat i f s permanents et  50% de T4-T5.  
�  Les aménagements paysagers const i tuent  une obl igat ion qui  dev ra apparaî t re dans les 

projets et  les demandes d’autor isat ion administ rat iv es av ec une note détai l lées et  un 
plan paysager préci s.   

�  L’ensemble des bât iments de la zone AUM dev ront  obl igatoi rement présenter les 
caractér ist iques d ’ inert ie lourde,  excepté les bât iments ex istants.  

�  Les ai res de stat ionnement publ iques ou recev ant le publ ic dev ront  obl igatoi rement  
prév oi r  20% du parc en bornes de recharge pour les v éhicules électr iques.   

�  Des ombrières photov ol taïques seront  obl igatoi rement aménagées sur les ai res de 
stat ionnement  en façades secondaires des bât iments et  reposant sur une structure en 
bois lamel lé-collé.   

�  La place du v égétal  et  des sols non imperméabi l i sés dev ra couv ri r  à minima 60% de 
l ’emprise de la zone AUM. 

 
 

Echéancier d'ouverture à l'urbanisation 
 
Court  terme (1-3ans) :   
 
�  Construct ion de logements col lect i f s.  
�  Organisat ion du stat ionnement.   
�  aménagements de places publ iques.   
�  aménagements paysagers et  de parc publ ic.  
�  Structurat ion des dessertes et  connex ions piétonnes.  
 
Moyen terme (3-5ans) :   
  
�  Construct ion des structures hôtel ières.  
�  Aménagement des pet i ts commerces,  de serv ices et  autres échoppes.  
�  Construct ion des logements col lect i f s.  
�  Organisat ion du stat ionnement et  aménagement de places publ iques paysagées.  
�  Aménagement de l ’espace de déambulat ion piétonne paysager longeant la RD81.  
�  aménagement de la piste cyclable et  des d’ambulat ions piétonnes paysagées sur les  

abords de la RD81.  
 

Long terme (plus de 5 ans) :   
 
�  Construct ion et  restaurat ion du port  de Sagone. 
�  aménagements d ’espaces publ ics paysagers.   

 
Nota :   
Ces aménagements peuv ent se fai re simul tanément.   
Les aménagements paysagers const i tuent  un impérat i f . 
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Fiche récapitulative – Renforcer la polarité littorale sagonaise en arrière-port – zone AUM – 2,4ha 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
30% de logements à caractère social  pour tout  projet  supérieur à 10 logements,  porté à 50% 
pour les projets accuei l lant  entre 4 et  10 logements.  
30% de logements locat i f s.   
Prév oi r  50% de T4-T5. 
Le rez-de-chaussée des bât iments col lect i f s accuei l lera des act iv i tés socio-économiques.  
Densi té moyenne de 8-10log. /ha 
 
Emprise au sol  des locaux  recev ant des équipements publ ics :  50m² à 200m². 
Emprise au sol  des locaux  recev ant des commerces de détai l  :  100m². 
Emprise au sol  des locaux  recev ant des act iv i tés de serv ices :  50m² à 200m² 
Emprise au sol  des uni tés de restaurat ion :  30m² à 250m². 
Emprise au sol  des logements col lect i f s :  450m². 
Emprise au sol  des hébergements tour ist iques hôtel iers :  de 400m² à 1500m².  
Emprise au sol  augmentée de 30% ou un étage supplémentai re pour toute construct ion 
biocl imatique.  
 
Hauteur des bât iments des logements col lecti f s et  hôtels :  R+1 à R+2 (7m. à 11m.).  
Hauteur des sani tai res et  équipements publ ics :  R+0 (5m.). 
1 sous-sol  autor isé pour les structures hôtel ières jusqu’à 2 niv eau pour toute structure 
supérieure ou égale à 800m².   
 
Coeff icient  biotope de 0,60 
Prév oi r  20% de bornes de recharge pour les véhicules élect r iques sur les ai res de 
stat ionnement  publ iques.  

 

 

 

0,0ha 
 

0,2ha 
 
0,7ha 
 

0,7ha 
 
0,6ha 
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 Organisation fonctionnelle de l’espace villageois  
 Renforcer la mixité urbaine et l’attractivité d’un espace identitaire 
 
 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
 

Enj e ux  
 
P r és er ver  l es  i n d ic es  du p at r imoin e 
v i l l ag eoi s .  
 
R édu i r e l a  f r ac tu r e  t er r i t o r i a l e en  
t er mes  d e l og emen ts .   
 
R enf orc er  l ’ oc c up at i on  e t  l a  mi xi t é  d u 
p arc  d e l ogem en ts  
 
R enf orc er  l e  l i en  s oc i a l  e t  or gan is er  
l ’ es p ac e pu b l ic .   
  
R enf orc er  l es  éq ui pemen ts  c u l t ur e ls  
 
O rg an is er  l e  s t at i onn emen t .  
 
Enc ou r ager  l e  d év el op p em en t  s oc i o-
éc on om i qu e.  
 
R es t au r er  l a  ch ât a i g ner ai e et  l es  
j a rd i ns - ver g ers .   
 

Pi ste s  d ’a ct ions  
 
G ar an t i r  u n e u rb an is at i on  r es p ec t u eus e d es  pays ag es ,  
du  p at r imoin e e t  d e l ’ en vi r on nem en t .   
 
P r és er ver  l es  t r ames  v er t es  e t  r es t au r er  l es  c ont i nu i t és  
éc o log iq u es .  
 
Pr és er ver  l es  es p ac es  agr a i r es  e t  l u t t er  c on t r e  
l ’ é t a l em en t  ur b ai n 
 
R es t au r er  d es  amb ianc es  d e l a  ru r a l i t é.  
 
T en dr e v ers  l a mi x i t é du p arc  d e l og em en ts .  
 
D éve l op per  l ’ a t t r ac t i v i t é  d e l ’ h ab i t at .  
 
R enf orc emen t  d es  es p ac es  p ub l ics .   
 
T ra i t em en t  et  or g an is at i on  s t r uc t ur e l l e des  en t r ées  d e  
v i l l ag e.  
 

 
P l ani f i c at i on  –  p rogram m at i on  
 
�  Amén ag er  u n e pl ac e c en t r a l e  p a ys agé e.   
�  Amén ag er  u n marc hé des  p r od uc t eu rs .  
�  Amén ag emen t  d e p et i t s  s qu ar es  :  j eux pou r  enf an ts ,  t er r a i ns  d e p ét anq u e) .   
�  Org an is er  e t  amél i or er  l e s t a t i on n em en t  s ur  l es  en t r é es  de v i l l age.  
�  C ons t r u i r e  d es  f r on ts  bât is  su r  l es  î l o ts  en  d ev en i r .  
�  S out en i r  l a  r es t aur at i on  e t  l a  m is e à  d is p os i t i on  d e l o g emen ts  s ur  l e c œur  anc i ens .  
�  Imp os er  l a  mi xi t é  d u p arc  d e l og em en ts  c o l l ec t i f s  en ac c es s ion et  en  d e l oc at i f .   
�  S out en i r  e t  pr om ou v oi r  l e  d év e lop pem en t  éc on om iq ue ( ar t is an at ,  h ôt e l l e r i e,  s er v ic es … ) .   
�  R es t au r at i on de l ’ an c i en n e c ol on ie  d e v ac anc es  en  l o g emen ts  p ou r  l es  p r i mo acc édan ts .   
�  R enf orc er  l es  éq ui pemen ts  c u l t ur e ls  e t  à c ar ac t èr e l ud iq ue ( th é ât r e  d e v er d ur e,  c ent r e  

c ul tur e l… ) .  
�  Pr és er ver  l es  j a r d ins  l es  ar br es  is ol és  e t  i ns c r i p t i on  d ’ un e t r am e ver t e  à  pr és er ver .   

 

Pré s erv er  l a qual i t é  ar ch i t ec tur al e  i dent i ta ir e  et  l es  a mb i anc es  d e la  ru ra l i t é  
Stru ct ur er  et  or ga ni s er  l ’ ar m ature  ur b ain e  s ur  l es  ent r ée s de v i l l ag e  
Ren for c er  la  p l ac e de l o ge m ent  p er m an e nt  et  f av or i se r  l e  d éve lopp e ment  s oc io -éc on om iq ue  
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Renforcement de l’attractivité villageoise comme bourg centre régional 
 
 

 

 
L ég end e 

 
Qu ar t i er  -  î l o t  d e m i x i t é  u rb a in e en  dev en i r  

 
 Eq u ip emen ts  e t  es p ac es  pub l ics  à r enf orc er  
  

Eq ui pemen ts  pu b l ics  
 
 C ent r e an c i en  à  pr és er ver  
 
 P arc  r e l a is  –  p arc  d e c o- v oi t ur ag e à r éa l is er  

 
 Eq u ip emen ts  à  c ar ac t èr e  c u l t ur e l  à  d éve lop per  
 
 P l ac e p u bl i que à  am én ag er   
 
 
 

 
 C ont inu i t é éc o log ique 
 

C or r i d or  éc o l og iqu e,  c ou l ée v er t e à pr és er ver  et / ou  à  r es t au r er  
 
Mass i f  mont agn ar d ,  bo is emen ts  à p r és er v er  
  
R out e t our is t iq ue à  v a l or is er  
 
 S i t e pat r imon ia l  à r enf orc er  
 
J ard i ns - ver g ers  à  p r és er v er  

 
 
 

 

 
Anc ien n e c o l on ie  d e vac anc es   
L es  C h ênes  V er ts  
Op ér at i on  d e r en ou v el l emen t  u rb a in  
en  qu ar t i e r  r és i d ent i e l  
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E Pieve – Structuration fonctionnelle de l’entrée Est vil lageoise 
Renforcement de l ’attractivi té vi l lageoise par des équipements publics adaptés 
Organisation du stationnement en entrée de vi l lage 
Aménagement d’un quartier résidentiel  de mixi té urbaine 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
  
  
 
 
 
  

 

Zones UD, UL et UA –  5,6ha 
STRATEGIE – STRUCTURATION FONCTIONNELLE DE L’ENTREE EST DU VILLAGE 
Renforcement du lien social 
Accession au logement 
Organisation du stationnement  
Traitement paysager des îlots et des interfaces  
 

Programme attendu : 
Enchantement du quartier par une politique de végétalisation des espaces publics. 
Mixité du parc de logements 
Aménagement d’un théâtre de verdure, d’un square central et d’un parc paysager 
Construction d’un centre médical 
Aménagement de classes vertes pour scolaires – centre de vacances à caractère social en période estivale 
Aménagement d’une place centrale pouvant accueillir un marché et des piazzette sur les îlots en devenir 
Aménagements d’aires de stationnements sous forme de plateformes paysagées 
 

 
C l as s es  v er t es   

 
 Es p ac e c u l t ur e l   
 
 Es p ac e v er t  p ub l ic  
 
 Es p ac e r és i d ent i e l   
 
 Es p ac e p u bl ic   
   

1 .  C ons t ruc t i on  d ’ u n p ôl e  méd ic a l  
2 .  Th éât r e  d e ver d ur e 
3 .  C l as s es  ver t es  (s c o la i r es  +  s oc i a l )  
4 .  P arc  pays ag er  
5 .  A i r e  d e s t a t i on n emen t  pa ys ag ée 
6.  P l ac e c en t r a l e ,  march é 
7 .  S qu ar e,  j eu x p our  enf an ts… 
8.  R éh ab i l i t a t i on  d e l a  p os t e en  l ogs .                              
9 .  Mai s on d es  as s oc ia t i ons  ( r éh ab . )  
 

1 2 

3 
4 

5 

5 

6 

7 

8 

9 

Cheminement 
piéton 

Elargissement de  la voirie 
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Contexte :  
Renforcer l’attractivité et la position de bourg-centre de Vico 
Organisation fonctionnelle des entrées de village 
Renouer avec le lien social, ludique et culturel 
 
Au regard de sa posi t ion de carrefour sur  l ’arr ière-pays montagnard,  Vico semble mainteni r  
de longue date sa fonct ion de bourg-centre en rayonnant sur les communes de la 
microrégion par ses équipements publ ics,  ses pet i ts commerces et  ses serv ices de 
prox imi té.   
 
Toutefois,  l ’espace v il lageois et  ses hameaux satel l i tes semblent  acquiescer d’une certai ne 
f ragi l i té av ec un renouv el lement dif f ici le de sa populat ion,  av ec nombre de logements 
vacants en centre-v i l le,  avec des locaux commerciaux  et  atel iers fermés alors que le si te  
bénéf ice de tous les équipements nécessai res à son fonct ionnement.   
 
L’object i f  premier étant  de redynamiser l ’espace v i l lageois en renforçant son at t ract iv i té et  
son rayonnement sur les pér iphéries par un rééqui l ibrage du parc de logements,  par  le 
renforcement des serv ices et  des équipements publ ics,  par la restaurat ion des pet i ts 
commerces et  serv ices de prox imité,  par le dév eloppement cul turel  et  des loisi rs,  par le  
redéploiement des espaces publ ics,  et  par l ’organi sat ion du stat ionnement et  l ’amél iorat ion 
des ci rculat ions.   
 
 
Enjeux de développement 
 
�  Renforcement de l ’at t ract iv ité du centre-bourg.   
�  Dév eloppement économique et  créat ion d’emplois  
�  Assurer un renouv ellement démographique.  
�  Poursuiv re la pol i t ique d’amél ioration du cadre et  de la qual i té de v ie.   

 
 
Objectifs retenus   
 
�  Trai tement des entrées de v i l lage en soutenant une pol i t ique de « réparat ion urbaine ».  
�  Renouer av ec le l ien social  intergénérat ionnel . 
�  Restaurat ion et  renforcement de l ’espace publ ic comme incubateur de l ien social .  
�  Renforcement et  renouv el lement du parc de logements.  
�  Fav oriser la restaurat ion des bât iments inoccupés.  
�  Enchantement des espaces art i f i cial isés.   
�  Renforcer la programmation publ ique.  
 
Ce projet  const i tue un inv est issement  de la col lect iv ité incontournable,  pi l ier du PLU qui  v a 
donner un ef fet  de lev ier dans le renouv ellement de l ’espace v i l lageois par la restaurat ion de 
la dynamique socio-économique et  la restaurat ion du logement v ecteurs de croi ssance 
démographique et  d’at t ract iv i té des terr i toi res.   
 
 
Le projet  v ise les object i f s suiv ants :   
 
�  Renforcer le rayonnement v icolais sur les pér iphéries.  
�  Retrouv er une certaine at t ract iv i té sur les jeunes ménages et  les act i f s.   
�  Raf raîchi r  le parc de logements.  
�  Opt imiser le f oncier urbanisable dans un object i f  de dév eloppement durable af f i rmé.  

 
 
 
 
 
 
 



 

    Orientations d’Aménagement et de Programmation       39 
 

Principes d'aménagement du quartier 
 
�  Renforcer l ’armature urbaine sur les entrées de v i l lage. 
�  Poursuiv e la pol i t ique de mix ité f onct ionnel le.  
�  Axer les pol i t iques d ’aménagement en rayonnant à part i r  de l ’égl ise v i l lageoise.   
�  Déployer un chapelet  de places publ iques et  d’î lots résident iels en dev enir .   
�  Renforcer les équipements et  les espaces publ ics sur le foncier communal .  
�  Donner un sens cul turel  et  ludique aux  inf rast ructures en dev eni r .   
�  Organiser le stat ionnement af in de f luidif ier les ci rculat ions et  d’amél iorer la sécuri té.  
�  Améliorer la desserte des quart iers et  la mix ité des modes de déplacements.  
�  Renforcer la t rame verte et  la place de l ’arbre sur les espaces art i f i c ial isés.   

 
 

Programme retenu 
 
Une programmation urbaine mise en œuv re sur 4 î lots di spersés autour de l ’égl ise Pievane 
et  à part i r  de la route structurante t rav ersant  le v i l lage.  
 
Lien social  
 
�  Organisat ion de piazzet te paysagées en al ignement ou au cœur des î lots résident iels.    
�  Aménagement,  face à l ’égl ise,  d’une place centrale v égétal isée par de grands arbres 

av ec mobi l ier urbain et  capable d’accuei l l i r  régul ièrement un marché et  des animat ions 
cul turel les ou ludiques.   

�  Réhabi l i tation de l ’ancien cent re de secours en maison des associat ions.  
 
Equipements publ ics 
 
�  Aménagement d’un théât re de v erdure.   
�  Aménagement de « classes vertes »  ( réfectoi re,  communs, sal les de classes et  

d’animat ion…) sur un î lot  dédié pour l ’accue i l  de scolai res durant  l ’année, t ransformées 
en centre de v acances à caractère social  pour l ’accuei l  de famil les en pér iode est iv ale.   

 
Organisat ion du stat ionnement et  déplacements 
 
�  Organisat ion du stat ionnement publ ic sur une poche paysagée en-deçà de la route de 

Murzo,  f ace à l ’égl i se.   
 

�  Aménagement d’ai res de stat ionnement et  de places publ iques paysagées sur chaque î lot  
résident iel  et  en pér iphérie des si tes recev ant le publ ic (maison de repos-EHPAD, théâtre  
de v erdure,  parc paysager,  square,  c lasses vertes – résidence de v acances).  

 
�  Aménagement de déambulat ions piétonnes connectant  le haut-E Pev e,  l ’égl ise,  le parc  

paysager,  le pet i t  square,  le théâtre de v erdure,  le pôle médicale-maison de santé à l ’ai re  
de stat ionnement v isi teurs sise à l ’entrée du v i l lage.   

 
�  Réf lex ion à mener au t i t re de la réal isat ion d’un plan de ci rculat ion à minima entre la 

place Casanel l i  et  la future ai re de stat ionnement sise à  l ’ent rée du v i l lage af in 
d’at ténuer les problèmes de ci rculat ion.   

 
�  Elargissement de la v oi r ie de desserte d’E Piev e le Haut et  des quart iers pér iphériques  

si tués en amont de l ’égl ise.  I l  s ’agi ra  de prendre à m inima 2m. sur le  foncier retenu pour  
recev oi r de nouv eaux î lots de logements résident iels.  

 
Habi tat  
 
�  Construct ions pav i l lonnai res interdi tes.   
�  Bât iments de logements col lect i f s en al ignement des v oi ries ou regroupés autour de  

piazzet te paysagées (3 î lots dédiés – Cf .  schéma d’aménagement).   
�  Restaurat ion de l ’ancienne Poste en logements communaux.  
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Principes d’aménagement d’îlots  
 
�  Al ignement des f ronts bât is.  
�  Mi toyenneté des bât iments.  
�  Renfoncement des espaces publ ics 
�  Dév eloppement cul turel  et  ludique 
�  Clôtures et  mûrs de clôture interdi ts.  
�  Végétal isat ion générale des interfaces publ ic/priv é. 
�  Végétal isat ion des espaces publ ics par des al ignements d’arbres à longues 

t iges et  des haies v iv es.  
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

Ilots de logements résidentiels d’habitat collectif 
regroupés autour de piazzette ombragée  

par des arbres à longues tiges 
 

Elargissement de la voirie de desserte  
Alignement d’arbres et de haies vives 
Aménagement de noues paysagées 

Espace résidentiel pavillonnaire 

Classes vertes 
Centre de vacances 

Espaces ludiques  
et de détente 
Parc paysager, square, 
jeux pour enfants, boules, 
kiosque à musique… 

Espace culturel 
Théâtre de verdure 

Aire de stationnement 
visiteurs paysagée 

Restauration de l’ancien centre de secours  
en maison des associations 

Restauration de l’ancienne Poste  
en logements communaux 

 

Opportunités en vue d’appliquer le droit de préemption urbain 
Rénovation et mise à disposition de logements 

Rénovation d’ateliers, d’échoppes, de petits commerces  
 

 

 
Opportunité de restauration des bâtiments du centre-ville 
Mise en œuvre du droit de préemption urbain 
Accès au logement 
Développement socio-économique 
Rafraîchissement des façades 
Enchantement des espaces publics et des interfaces 
Renforcement de l’attractivité du village 

Espace  
Santé 

Place centrale 
Marché 
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Cadre de v ie 
�  Valorisat ion paysagère des interfaces et  aménagement de pet i ts parcs,  de 

squares av ec jeux  de boules,  jeux  pour enfants,  bancs publ ics et  mobil ier 
urbain.   

�  Aménagement d’un parc paysager et  planta t ion d’arbres à longues t iges 
aux  alentours de l ’EHPAD, des classes v ertes et  du théâtre de v erdure en 
dev eni r . 

�  Végétal isat ion av ec des arbres à longues t iges des places publ ique af in 
qu’el les soient  ombragées en période est ivale,  sources de f raîcheur et  
d’épanouissement.   

 
Dév eloppement socio-économique  
 
�  Construct ion d’un pôle médical  – maison de santé en cont inui té de 

l ’EHPAD. 
�  Opportuni té d’user du droi t  de préempt ion urbain sur  le rez-de-chaussée 

des bât iments sis au cœur du v i l lage et  bordant  les v oier ies structurantes 
et  les piazzet te,  en v ue de l ’acqui si t ion de locaux ,  atel iers,  échoppes à  
rénov er et  à mettre à disposi t ion en locat i f  pour les porteurs de projet s et  
autres act i f s. 

�  Reteni r  une certaine mix ité urbaine sur les bât iments en dev eni r  au niv eau 
des futur î lots résident iels en réserv ant les rez-de-chaussée à des pet i ts 
commerces,  des act iv ités de serv ices,  des atel iers pour art isans ou des 
bureaux  ou cabinet  pour les act iv i tés l ibérales.   
 

Parti architectural 
 
Logements col lect i f s  
�  Hauteur R+2 max. 
�  Volumes simples paral lélépipédiques.   
�  Toi ts quatre pans tui les rondes rouges.  
�  Construct ions de pet i ts ensembles col lect i f s de forme monobloc.  
�  Réserv er obl igatoi rement le Rdz pour l ’ implantat ion de pet i ts commerces 

et  de serv ices.  
�  Endui t  projeté l i ssé et  teinté dans la masse (chaux  + tuf ) .  
�  Ordonnancement géométr ique des ouv ertures et  des fermetures et  

uni formi té sur l ’ensemble des bât iments.   
�  Volets persiennes.  
�  Prév oi r  une place de stat ionnement par logement en sous-sol  de chaque 

bât iment.   
�  Instal lat ion obl igatoi re de chauf fe-eau solai res sur les toi ts ainsi  que des 

panneaux photov ol taïques capables de répondre aux  besoins domest iques 
de chaque construct ion.  

 
Bât iments publ ics – maison de santé – c lasses v ertes – centre de v acances 
�   Inert ie lourde obl igatoi re.  
�  Hauteur max imale R+2. 
�  Volumes simples paral lélépipédiques.   
�  Au regard du déniv elé,  les bât iments seront  encast rés,  v oi re implantés en 

escal iers dans le terrain naturel  qui  sera rest i tué à la l iv raison des 
t rav aux . 

�  Endui t  à la chaux  projeté/ l issé et  teinté dans la masse av ec du tuf  local  ou 
pierre locale de grani t  beige joints secs.   

�  Parement bois recommandé.  
 
Théâtre de v erdure 
�   Forme en fer-à-chev al . 
�  Aménagement léger – pierre locale de grani te beige – boi s – métal . 
�  Vest iai res et  sani tai res si tués sous l ’espace scénique en sous-sol .  
�  Les aménagements dev ront  se fondre dans l e part i  v égétal  à complanter et  

of f ri r  une ouv erture sur la scène et  le couvent de Saint-François si tué en 
face.   
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Réappropriation socio-économiques des piazzette du centre-villageois 
 
Enchantement et traitement paysager de l’espace public 
 
Plantation d’arbres à longues tiges sur les places, le long de certaines voiries, sur les 
espaces de déambulation piétonnes… 
 
Encouragement au verdissement des espaces artificialisés privatifs et des interfaces privées 
 
Opération de rénovation des façades 
 
Piétonisation partielle et localisée des venelles et raccordement des piazzette entre elles 
 
Aménagement de terrasses sur la voie publique 

Extension de la saison et renforcement des structures touristiques 
 
Réhabilitation des hébergements touristiques marchands 
Et des auberges-restaurants 

Mise en œuvre du droit de préemption urbain  
Sur le centre villageois 
 
Rénovation des logements et mise en location 
 
Rénovation des Rdz et aménagement de locaux 
commerciaux, d’ateliers, d’échoppes mis à 
disposition de porteurs de projets et de jeunes 
actifs. 

Traitement paysage des places publiques du cœur villageois 
 
Places ombragées avec des arbres à longues tiges : 
Marronniers, tilleuls, platanes 
 
Pavage des sols et des ruelles ou sols perméables  
 
Rénovation des bâtiments anciens – OPAH 
Restauration des façades 
Rénovation des logements 
Développement du locatif permanent 
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Aménagements paysagers 
 
Imperméabi l isat ion des si tes :   
�  Coeff icient  biotope de 0,20 sur la zone UA.  
�  Coeff icient  biotope de 0,60 sur la zone UD. 
�  Coeff icient  biotope de 0,70 sur la zone UL.  
 
Trame verte : 
�  Préserv er et  gérer la t rame v erte tel le qu’inscr i te dans le part i  

d’aménagement (schéma de pr incipe) comme espace de respi rat ion 
urbaine.  

�  Al ignements d’arbres à  longues t iges sur les places publ iques et  sur les 
ai res de stat ionnement.   

�  Préserv er les bosquets,  notamment au niv eau de square paysager  sis au-
dessus du futur pôle médical -maison de santé et  de l ’EHPAD.  

�  Complantat ion d’un parc paysager en interface entre le Haut E Piev e,  les 
futures classes v ertes et  le théâtre de v erdure en dev eni r.    

 
Jardins d’agréments & aménagements paysagers 
�  Plantat ion d’arbres d ’agrément sur les espaces publ ics type chênes,  

cèdres du Liban, cerisiers du Japon, marronniers,  t i l leuls,  f rênes.  
�  Plantat ion de haies v ives et  de massi fs à baies et  f rui ts à coques.   
� Trei l les et  pergolas recouv ertes de v ignes v ierges,  de chèv refeuil le.  
� Plantat ion de plantes mel l i f ères en bordures de bât iments :  lav andins,  

menthe,  i ris,  romarins,  hortensias,  rosiers.  
� Plantat ion de f rui tiers dans les jardins :  pruniers,  pommiers,  agrumes, 

ol iv iers,  f iguiers,  plaqueminiers.  
 
Récupérat ion des eaux  pluv iales et  recyclage des déchets v erts 
� Composteurs col lect i f s obl igatoi res.  
� Récupérateurs des eaux  pluv iales obl igatoi res (bassins,  réserv oi rs 

enterrés …).   
� Aménagement de noues aux  abords des v oi ries,  plantées de haies v iv es et  

d’al ignements d’arbres à longues t iges pour le drainage des eaux  
pluv iales.   

 
Aménagements pour la f aune 
 
�  Des nichoi rs à faucons seront  instal lés sur les toi ts des bât iments publ ics.  
�  Des nichoi rs à hi rondel les pourront  êt re judi cieusement instal lés au niv eau 

des acrotères des bât iments.   
�  Aménager sur  les parcs des jeux  de roca i l les pour les rept i les et  les 

batraciens.   
�  Fav oriser la plantat ion de haies v ives et  de massi fs d’arbustes pour  la  

pet i te f aune, les pet i ts mammifères et  les sauriens.   
�  Pour le passage de la pet i te f aune et  permettre le l ibre écoulement des 

eaux  pluv iales,  les clôtures et  les murets seront  str ictement interdi ts.   
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

Restaurer l’espace public par un enchantement du village 
 

 

 

A gauche : 
Traitement des interfaces 
Plantation d’arbres à longues tiges sur 
les espaces publics 
Rafraîchissement des façades (OPAH) 
 
Ci-contre : 
Enchantement des espaces artificialisés 
et du vieux centre urbain 
Végétalisation des espaces publics 
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Vers un archipel d’espaces verts et d’espaces publics  
 
�  Rénov at ion paysagère des places publ iques.  
�  Aménagement d’une place centrale ombragée par de grands arbres.  
�  Aménagement de piazzzet te v égétal isées sur  les espaces résident iels en 

dev eni r . 
�  Renforcement du v égétal  sur les espaces art i f i c ial isés.  
�  Al ignements d’arbres le long des v oi r ies et  sur les ai res de stat ionnements 

et  places publ iques.  
�  Aménagement d’un parc de v erdure paysager .   
�  Préserv ation des bosquets et  aménagements de pet i ts squares publ ics.   
�  Aménagement d’espaces ludiques et  de l ieux de rencontres.   
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

Aménagement d’une place centrale – place de marché – espace événementiel 

 

 
T ra i t em en t  pa ys ag er  d es  i n t er f ac es  –  r af r a îc hiss emen t  d es  f aç ad es ,  O PAH  

 
 Org an is at i on d u s t a t i on n em en t  et  t r a i t emen t  p ays ag er  d es  ai r es  d e s t at i on nem en t   
 
 T rai t em en t  p a ys ag er  d es  p l ac es  p u bl i qu es  omb r ag ées  p ar  d e gr an ds  arb r es  
 
 Amén ag emen t  d e p l ac es  p ub l i ques  p ays ag é es   
 
 Es p ac es  ver ts  pub l ic s  

R ec al ib r ag e v o i r i e  e t  t r a i t emen t  pays ag er  d e ab or ds  par  u n al i gnem en t  d ’ arb r es  
   

Aménagement d’un square, de jeux pour enfants et d’un terrain de boules sous un bosquet à préserver 

Construction d’un 
théâtre de verdure 

Parc paysager  
à complanter 

Implantation d’une aire de 
stationnement visiteurs  
en entrée de village 
Traitement paysager 
Ombrières photovoltaïques 
Structure bois lamellé-collé 
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Conditions d'ouverture à l'urbanisation 
 
� Les programmes de logements col lect i f s dev ront  prév oi r un minimum de : 

 
- 20% de logements sociaux .  
- 30% de logements locat i f s.  
- 50% de T4-T5.  

 
�  Les aménagements paysagers const i tuent  une obl igat ion qui  dev ra 

apparaî t re dans les projets et  les demandes d’autor isat ion administrat iv es 
av ec une note détai l lées et  un plan paysager  précis.   
 

�  L’ensemble des bât iments publ ics ou recev ant le publ ic devront  
obl igatoi rement présenter les caractér ist iques d’ inert ie lourde,  excepté les 
pet i ts commerces,  les atel iers et  autres échoppes de serv ices.  

 
�  Les ai res de stat ionnement publ iques ou recev ant le publ ic dev ront 

obl igatoi rement prév oi r  20% du parc en bornes de recharge pour les 
véhicules électr iques.   

 
�  La place du v égétal  et  des sols non imperméabi l isés dev ra couv r i r  à 

minima 70% de l ’emprise de la zone UL.  
 
 

Echéancier d'ouverture à l'urbanisation 
 
Court  terme (1-3ans) :   
 
�  Construct ion de la maison de santé –pôle médical . 
�  Structurat ion de l ’ai re de stat ionnement de délestage dédiée aux  v isi teurs.   
�  aménagements de la place publ ique centrale et  du marché.  
�  aménagements paysagers des interfaces et  de pet i ts squares sur les 

espaces publ ics.  
�  Structurat ion des dessertes et  connex ions piétonnes.  
�  Mise en ouv re du droi t  de préempt ion urbain et  rénov at ion de logements,  

de locaux  commerciaux  et  d’atel iers.  
 
Moyen terme (3-5ans) :   
  
�  Construct ion des î lots de logements résident iels.  
�  Aménagement des pet i ts commerces,  de serv ices et  autres échoppes.  
�  Organisat ion du stat ionnement et  aménagement de places publ iques 

paysagées.  
�  Restaurat ion de l ’ancienne Poste en logements communaux.  
�  Restaurat ion de l ’ancien centre de secours en maison des associat ions.   

 
Long terme (plus de 5 ans) :   
 
�  Construct ion du centre de v acances à caractère social  et  des c lasses 

vertes.   
�  aménagement du parc paysager.   
�  Aménagement du théâtre de v erdure.  

 
Nota :   
Ces aménagements peuv ent se fai re simul tanément.   
Les aménagements paysagers const i tuent  un impérat i f . 
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Fiche récapitulative  
Structuration fonctionnelle de l’entrée villageoise Est – zones UA, UD, UL – 5,6ha 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
20% de logements à caractère social ,  porté à 30% au-dessus de 10 log.  
30% de logements locat i f s en sus des logements à caractère social .   
Prév oi r  50% de T4-T5. 
 
Le rez-de-chaussée des bât iments col lect i f s accuei l lera des act iv i tés socio-
économiques.  
 
Densi té moyenne de >20log. /ha 
 
Les bât iments publ ics ou recev ant le public dev ront  présenter des 
caractér ist iques d ’ inert ie lourde excepter les commerces de détai l  et  les 
atel iers d’art i sanat .  
 
Hauteur des bât iments de mixi té fonct ionnel le :  R+2 (11m. maximum).   
Hauteur des bât iments publ ics :  R+2 (9m.). 
1 niv eau supplémentai re autor isé en sous-sol  pour le stat ionnement.  
 
Coeff icient  biotope de 0,20 à 0,70.  
 
Raccordement obl igatoi re au réseau publ ic d’assainissement col lect i f . 
 
Prév oi r  20% de bornes de recharge pour les véhicules élect r iques sur les 
ai res de stat ionnement publ iques.  
 
 

 

 

 

2,3ha 
 

0,8ha 
 
0,1ha 
 

0,6ha 
 
0,9ha 
 
0,0ha 
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Col de Saint-Antoine – traitement urbain d’un carrefour routier 
Renforcement de la mixité fonctionnelle d’une entrée de vi l lage 
Aménagement d’un quartier résidentiel  de mixi té urbaine 
Renforcement des équipements publics 
Aménagement de l ’espace public et organisation du stationnement 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 

Zones UD & UL –  12,2ha 
STRATEGIE – TRAITEMENT URBAIN DES ENTREES DE VILLAGE ET MIXITE FONCTIONNELLE 
Développement culturel 
Renforcement du lien social 
Accession au logement 
Organisation du stationnement  
Traitement paysager des îlots et des interfaces  
 

Programme attendu : 
Enchantement du quartier par une politique de végétalisation. 
Mixité fonctionnelle. 
Mixité du parc de logements 
Renforcements des équipements ludiques et culturels 
Aménagement d’aires de stationnement 
Aménagent de piazzette paysagées 
 

 
E  Eq uip emen ts  c u l t ur e ls  

 
 H ôt el l er i e  
 
 Es p ac e v er t  ( p arc  p a ys ag er ,  s q uar e)  
 
 Es p ac e r és i d ent i e l   
 
 Es p ac e p u bl ic  ( p i az z et t a ,  s t at i onn emen t )  
 
 Es p ac e d e l o is i r s  (s t ad e,  t en n is ,  gymn as e… )  
 

 
 
1 .  C ons t r uc t i on  d ’u ne méd ia t h èq ue  
2.  Aménag emen t  d ’ u n s qu ar e p ays ag er  
3 .  Ch apel l e,  c imet i èr e  
4 .  Aménag emen t  d ’ u ne a i r e  d e s t a t i on nem en t  p ays agé e  
5.  C ons t r uc t i on  d ’u n  g ymn as e –  h a l l e des  s por ts  
6 .  L ogemen ts  c ol l ec t i f s  –  mais ons  d e vi l l ag e  
7 .  T ennis  
8 .  S t ad e d e f oot b al l  
  
 
 

 
 
 

 

1 

2 
3 

4 

5 

6 

6 

6 

6 
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Contexte :  
Renforcer l’attractivité et la position de bourg-centre de Vico 
Organisation fonctionnelle des entrées de village 
Renouer avec le lien social, ludique et culturel 
 
Le si te du col  de Saint -Antoine est  un carre four rout ier entre les deux  Sorru.  C’est  à part i r  
de là que le v i l lage a connu une ex tension contemporaine qui  s’est  ef f ectuée à part i r  de la  
gendarmerie,  du carrefour (années 1960) et  du complexe sport i f  communal .   
 
Dès les années 1970-1980 se sont dév eloppés des quart iers résident iels pav i l lonnai res 
d’habi tat  dif fus.   
 
L’object i f  du PLU est  de s’appuyer sur cet te implantat ion stratégique et  de renforcer  
l ’armature urbaine en pér iphérie immédiate du v i l lage de Vico.  
 
Prof i ter des inf rastructures publ iques en place,  et  st ructurer un quart ier résident iel  sur les 
dents creuses tout  en renforçant les équipements publ ics et  la di spersion des espaces 
publ ics sur les espaces mutables.    
 
La quest ion étant  de renforcer l ’at t ract iv ité de l ’espace v i l lageois à part i r  d’un nœud rout ier  
et  en dégageant un ef fort supplémentai re dans le t rai tement des entrées de v i l lage.   
 
 
Enjeux de développement 
 
�  Assurer le renouv ellement démographique. 
�  Tendre v ers un rééqui l ibrage du parc de logements.   
�  Mainteni r  et  renforcer les équipements publ ics.   
�  Renouer av ec le l ien social .  
�  Promouv oi r le dév eloppement cul turel .   
�  Restaurer et  compléter les équipements de l oisi rs.   
�  Organiser le stat ionnement et  favoriser la mixi té des déplacements.  

 
 
Objectifs retenus   
 
�  Trai tement des entrées de v i l lage en soutenant une pol i t ique de « réparat ion urbaine ».  
�  Rechercher la mixi té f onctionnel le.  
�  Souteni r  la mixi té du parc de logements en accession et  le logement pour tous.   
�  Lut ter cont re l ’étalement  urbain et  cadencer les opérat ions en réparat ion et  en 

densi f i cation urbaine.  
�  Préserv er la t rame v erte au sein des espaces art i f ic ial isés.   
�  Poursuiv re la programmation publ ique en pér iphérie des quart iers résident iels.  
 
Le renouv el lement et  la restaurat ion de la dynamique v i l lageoise passe par le t rai tement des 
entrées de v i l le,  le renforcement des espaces et  des équipements publ ics et  la  recherche 
d’une certaine m ixi té du parc de logements.  L’object i f  étant  d’at t i rer en premier l ieu les 
jeunes ménages d’act i f s en âge d ’av oi r des enfants et  de tendre de façon plus générale vers 
l ’épanouissement des populat ions et  des usagers.    
 
Le projet  v ise les object i f s suiv ants :   
 
�  S’ inscr i re sur la t rajectoi re Zéro Art i f ic ial isat ion Nette (ZAN).   
�  Conforter la posi t ion de Vico comme centre-bourg régional .  
�  Poursuiv re la pol i t ique de réparat ion urbaine du terr i toi re.   
�  Retrouv er les repères démographiques et  socio-économiques de jadis.  
�  Limi ter les déplacements en confortant  les équipements publ ics,  les espaces ludiques,  la  

div ersi té du parc de logements et  l ’apparei l  socio-cul turel . 
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Principes d'aménagement du quartier 
 
�  Renforcer l ’armature urbaine sur les entrées de v i l lage. 
�  Poursuiv e la pol i t ique de mix ité f onct ionnel le.  
�  Axer les pol i t iques d ’aménagement en rayonnant à part i r  du col .   
�  Opt imiser et  renforcer le f oncier communal  au regard de la plani f icat ion urbaine.   
�  Donner un sens cul turel  et  ludique aux  inf rast ructures en dev eni r .   
�  Organiser le stat ionnement et  l ibérer l ’encombrement de la v oie publ ique.  
�  Souteni r  la mixi té des modes de déplacements.  
�  Renforcer les c i rculat ions douces et  la div ersi té des t ransport s en commun. 
�  Préserv er la t rame v erte et  renforcer la place de l ’arbre sur les espaces art i f ic ial isés.   

 
 

Programme retenu 
 
Une programmation urbaine qui  repose sur  5 î lots rayonnant en étoi le à part i r  du col  de 
Saint-Antoine.  
 
Lien social  
 
�  Aménagement de piazzet te paysagées sur les espaces résident iels en dev eni r .   
�  Organisat ion d’un parc paysager en proposant des jeux  pour  enfant ,  un terrain de boules,  

du mobi l ier urbain au niv eau du col ,  face à la future médiathèque.   
�  Aménagement d’un espace év énement iel de plein ai r  autour de la future médiathèque.  
 
Equipements publ ics 
 
�  Fai re l ’acquisi t ion de foncier entre gendarmerie et  garages communaux en v ue de la  

construct ion d’une médiathèque et  d’une fabr ique art ist ique (cours de musique, de danse,  
de peinture,  de sculpture. . ).   

�  Sensibi l iser le décideur publ ic sur la nécessi té du maint ien de la gendarmerie.   
�  Implantat ion d’un Off ice de Tourisme intercommunal  au niv eau du col ,  sur l ’ai re de 

stat ionnement .  
�  Construct ion d ’un gymnase et /ou d ’une hal le des sport s en pér iphérie immédiate du stade 

de footbal l . 
 
Organisat ion du stat ionnement et  déplacements 
 
�  Organisat ion du stat ionnement publ ic sur une poche paysagée au niv eau du col  de Saint-

Antoine,  f ace au gi ratoi re.   
�  Aménagement d’ai res de stat ionnement et  de places publ iques paysagées sur les î lots 

résident iels en dev eni r (3).  
�  Trai tement paysager du stat ionnement autour de la médiathèque, v oi re en sous-sol  de la  

structure et  de l ’esplanade qui  la supporte.  
�  Organisat ion et  t rai tement paysager du stat ionnement en retrai t  du stade de footbal l .   
 
�  Implantat ion d’une gare de locat ion de v élos au niv eau de l ’ai re de stat ionnement et  de 

l ’OT du col  de Saint-Antoine.   
 

�  Aménagement d’une piste  cyclable sur la route en corniche rel iant  le col  de Saint-Antoine  
au hameau de Nesa, passant  par le couv ent de Saint-François et  t rav ersant le v ieux  
v i l lage.  

 
Habi tat  
 
�  Construct ions pav i l lonnai res l imi tées aux pér iphéries et  part iel lement  à un cadencement  

de l ’urbanisat ion.   
�  Bât iments de logements col lect i f s regroupés sur des plateformes art i f i cial i sées autour de 

piazzet te (2 î lots dédiés – Cf .  schéma d’aménagement).   
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Cadre de v ie 
 
�  Valorisat ion paysagère des interfaces et  aménagement de pet i ts parcs,  de squares av ec 

jeux  de boules,  jeux  pour enfants,  bancs pub l ics et  mobi l ier urbain.   
 

�  Aménagement d’un pet i t  square paysager face à la gendarmerie et  à la future  
médiathèque-fabr ique art ist ique,  à deux  pas des espaces résident iels av ec mobi l ier 
urbain,  terrain de boules,  jeux  pour enfants.  

 
�  Végétal isat ion av ec des arbres à longues t iges sur  la plupart  des espaces publ ic comme 

î lots de f raîcheur où i l  fait  bon à se retrouv er en pér iode de forte canicule.   
 

�  Végétal isat ion et  plantat ion d’arbres à longues t iges au niv eau des ai res de 
stat ionnement  existantes et  en dev eni r .   

 
 
Parti architectural 
 
Logements col lect i f s  
 
�  Hauteur R+2 max. 
�  Volumes simples paral lélépipédiques.   
�  Toi ts quatre pans tui les rondes de couleur rouge.  
�  Construct ions de pet i ts ensembles col lect i f s de forme monobloc type maisons de v i l lage.  
�  Endui t  projeté l i ssé et  teinté dans la masse (chaux  + tuf ) .  
�  Ordonnancement géométr ique des ouv ertures et  des fermetures et  uni formi té sur 

l ’ensemble des bât iments.   
�  Prév oi r  à minima 2 places de stat ionnement par logement.   
�  Instal lat ion obl igatoi re de chauf fe-eau sola i res sur les toi ts ainsi  que des panneaux 

photov ol taïques capables de répondre aux  besoins domest iques de chaque construct ion.  
 
Bât iments publ ics  
 
�   Inert ie lourde obl igatoi re.  
�  Hauteur max imale R+2. 
�  Les structures béton – métal  et  v erre ou ossature boi s parement bois sont  v ivement  

recommandées.  
�  Prév oi r  une esplanade supportant  la f uture médiathèque av ec une ai ree de 

stat ionnement  en sous-sol .  
 

Imperméabi l isat ion des si tes :   
 
�  Coeff icient  biotope de 0,60 sur la zone UD. 
�  Coeff icient  biotope de 0,70 sur la zone UL.  

 
�  Les ai res de stat ionnement et  les places publ iques ne seront  pas imperméabi li sées.  

Toutefois un t rai tement part icul ier avec une tex ture adaptée sera retenu.  
 
Trame verte : 
 
�  Préserv er et  gérer la t rame verte tel le qu’ inscr i te dans le part i  d’aménagement (schéma 

de pr incipe) comme espace de respi rat ion urbaine.  
�  Al ignements d’arbres à longues t iges sur  les places publ iques et  sur les ai res de 

stat ionnement .   
�  Préserv er les bosquets,  notamment au niv eau de square paysager et  en interface av ec la 

gendarmerie. 
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Jardins d’agréments & aménagements paysagers 
 
�  Plantat ion d’arbres d ’agrément sur  les espaces publ ics type chênes,  cèdres du Liban,  

cer isiers du Japon, marronniers,  t i l leuls,  f rênes.  
�  Plantat ion de haies v ives et  de massi fs à baies et  f rui ts à coques.   
� Trei l les et  pergolas recouv ertes de v ignes v ierges,  de chèv refeuil le.  
� Plantat ion de plantes mel l i f ères en bordures de bât iments :  lav andins,  menthe,  i r i s,  

romarins,  hortensias,  rosiers.  
� Plantat ion de f rui t iers dans les jardins :  pruniers,  pommiers,  agrumes, ol iv iers,  f iguiers,  

plaqueminiers.  
 
Récupérat ion des eaux  pluv iales et  recyclage des déchets v erts 
 
� Composteurs col lect i f s et /ou indiv iduels obl igatoi res.  
� Récupérateurs des eaux  pluv iales obl igatoi res (bassins,  réserv oi rs enterrés …).   
� Aménagement de noues plantées de haies v ives et  d ’al ignements d’arbres à longues 

t iges pour  le drainage des eaux  pluv iales aux  abords des ai res de stat ionnement et  en 
périphérie des î lots résident iels en dev eni r.   

 
Aménagements pour la f aune 
 
�  Des nichoi rs à faucons seront  instal lés sur les toi ts des bât iments publ ics.  
�  Des nichoi rs à hi rondel les pourront  êt re judi cieusement instal lés au niv eau des acrotères 

des bât iments.   
�  Fav oriser la plantat ion de haies v ives et  de massi fs d’arbustes pour la pet i te faune, les 

pet i ts mammifères et  les sauriens.   
�  Pour le passage de la pet i te faune et  permettre le l ibre écoulement des eaux  pluv iales,  

les clôtures et  les murets seront  str i ctement interdits au niv eau des futures î lot s 
résident iels et  des inf rast ructures et  équipements publ ics (excepté la gendarmerie).   

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

   

   

 

En haut à gauche : exemple de square paysager – jeux pour enfants, mobilier urbain, massifs d’agrément 
 
En haut à droite et ci-dessus : exemples de médiathèques – modernité et transparence, exposition sud. 
 
Ci-contre :  
Place publique et aire de stationnent paysagées. 
Alignements d’arbres à longues tiges, mobilier urbain et massifs de plantations d’agrément.  
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Conditions d'ouverture à l'urbanisation 
 
� Les programmes de logements col lect i f s dev ront  prév oi r un minimum de : 

 
- 20% de logements sociaux .  
- 30% de logements locat i f s.  
- 50% de T4-T5.  

 
�  Les aménagements paysagers const i tuent  une obl igat ion qui  dev ra apparaî t re dans les 

projets et  les demandes d’autor isat ion administ rat iv es av ec une note détai l lées et  un 
plan paysager préci s.   
 

�  L’ensemble des bât iments publ ics ou recev ant le publ ic dev ront  obl igatoi rement 
présenter les caractérist iques d ’inert ie lourde.  

 
�  Les ai res de stat ionnement publ iques ou recev ant le publ ic dev ront  obl igatoi rement  

prév oi r  20% du parc en bornes de recharge pour les v éhicules électr iques.   
 

�  Les ai res de stat ionnement  recev ant le pub l ic seront  obl igatoi rement  implantées sous 
des ombrières photov oltaïques reposant  sur une structure en bois lamellé-col lé.  

 
�  La place du v égétal  et  des sols non imperméabi l i sés dev ra couv ri r  à minima 70% de 

l ’emprise de la zone UL.  
 

Echéancier d'ouverture à l'urbanisation 
 
Court  terme (1-3ans) :   
 
�  Aménagement de l ’ai re de stat ionnement  et  de co-v oi turage sur le col  de Saint-Antoine.  
�  Aménagement de l ’ai re de stat ionnement  au niv eau du complexe sport i f  et du stade. 
�  Aménagement d’un pet i t  square face à la gendarmerie. 
�  Trai tement des abords de la chapel le de Saint-Antoine.  
�  Construct ion de l ’OT intercommunal  au niveau du col .   
 
Moyen terme (3-5ans) :   
  
�  Construct ion des î lots de logements résident iels.  
�  Organisat ion du stat ionnement et  aménagement de places publ iques paysagées.  
�  Organisat ion du mai l lage de pistes cyclables à part i r  du col  de Saint-Antoine et  de la 

gare de locat ion de v élos.   
 

Long terme (plus de 5 ans) :   
 
�  Construct ion de la médiathèque – fabrique ar t i st ique.  
�  Construct ion du gymnase – hal le des sports.  

 
Nota :   
Ces aménagements peuv ent se fai re simul tanément.   
Les aménagements paysagers const i tuent  un impérat i f . 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

   

A gauche :  
Exemple de place publique 
paysagée 
 
Ci-contre :  
Exemple de petit square 
paysager sous chênaie 
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Fiche récapitulative – Col de St Antoine, traitement urbain d’un carrefour routier – zones UD, UL – 12,2ha 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
20% de logements à caractère social .  
30% de logements locat i f s.   
50% de T4-T5. 
 
Le rez-de-chaussée des bât iments col lect i f s accuei l lera des act iv i tés socio-économiques.  
 
Densi té moyenne de 10-20log. /ha 
 
Inert ie lourde pour les bârt iments recev ant le publ ic.   
 
Emprise au sol  augmentée de 30% ou un étage supplémentai re pour toute construct ion 
biocl imatique.  
 
Hauteur des bât iments de mixi té fonct ionnel le :  R+2 (11m. maximum).   
Hauteur des bât iments publ ics :  R+2 (9m.). 
1 niv eau supplémentai re autor isé en sous-sol  pour le stat ionnement.  
 
Coeff icient  biotope de 0,60 à 0,70.  
70% de v égétal  sur la zone UL. 
 
Raccordement obl igatoi re au réseau publ ic d’assainissement col lect i f . 
 
Prév oi r  20% de bornes de recharge pour les véhicules élect r iques sur les ai res de 
stat ionnement  publ iques.  
Ombrières photov oltaïques pour les ai res de stat ionnement  publ iques.  
 

 

 

 

7,1ha 
 

2,0ha 
 
0,2ha 
 

0,4ha 
 
0,6ha 
 
0,6ha 
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Les chênes verts  

Réhabi l i tation d’un ancien centre de vacances en quartier résidentiel  
Renforcer la mixi té du parc de logements et améliorer le cadre de vie  
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 

 

Zones UN –  3,3ha 
STRATEGIE – REHABILITATION D’UN ANCIEN CENTRE DE VACANCES  
EN QUARTIER RESIDENTIEL 
Développement socio-économique 
Renforcement du lien social 
Accession au logement 
Organisation du stationnement  
Traitement paysager des îlots et des interfaces  
 

Programme attendu : 
Mixité du parc de logements par une opération de renouvellement urbain et de restauration d’un ancien centre de vacances 
Restauration du « château » en hôtel de charme 
Aménagement de places publiques  et lieux de rencontres 
Aménagement d’aires de stationnement riverains + visiteurs 
Aménagement de jardins partagés pour les résidents 
Aménagement d’un parc paysager ouvert au public 
Aménagement d’un théâtre de verdure dédié aux spectacles vivants 
 
 

 
E  Eq uip emen ts  c u l t ur e ls  

 
 H ôt el l er i e  
 
 Es p ac e v er t  ( p arc  p a ys ag er ,  es pac es  v er t )  
 
 Es p ac e r és i d ent i e l   
 
 Es p ac e p u bl ic  ( p i az z et t a ,  s t at i onn emen t )  
 
 J ard i ns  p ar t ag és ,  j a r d ins  d e p o l yc u l t ur e  
t er r ass e  

1 .  L ogemen ts  c ol l ec t i f s  en  ac c es s i on  ( r es t au r at i on)  
2 .  S a l l e des  f êt es  
3 .  R es t au r at i on d u c hât eau  en  hôt e l  d e c h ar me  
4.  Aménag emen t  d ’ u n th éât r e  d e v er du r e 
5 .  A i r e  d e s t a t i on nem en t  v is i t eu rs  
6 .  P i az zet t a  
7 .  A i r e  d e s t a t i on nem en t  us ag ers  
8 .  P l ac e c en t r a l e  +  a i r e de s t at i on nem en t  
9 .  J ard i ns  p ar t ag és  
10 .  J ard i ns  d e po l yc u l t ur e  
11 .  Sq u ar e 
12 .  P arc  p a ys ager  
 

1 
2 

3 

4 
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Contexte :  
Renforcer l’attractivité et la position de bourg-centre de Vico 
Organisation fonctionnelle des entrées de village 
Renouer avec le lien social, ludique et culturel 
 
Le si te des chênes v erts s ’ inscr i t  au cœur de la châtaigneraie et  de la chênaie,  sur  la route 
de Coggia,  entre le col  de Saint-Antoine et  le v i l lage d’Appriciani .   
 
I l  accuei llai t  jadis une colonie de v acances qui  est  désaffectée depui s plus d’un quart  de 
siècle.  Les bât iments annexes ont  été v endus à des part icul iers (maisons),  ainsi  que l edi t 
château.  Alors que le bât iment pr incipal  et  son réfectoi re ont  été délaissés.   
 
L’ idée serai t  de restaurer le si te dans son ensemble sans le densi f ier et  sans rajouter  de 
surface de plancher  supplémentai re.  En fai re un quart ier,  un hameau contemporain à part  
ent ière,  v oué à accuei l l i r  dès lors de l ’habi tat  permanent  dédié aux  sai sonniers,  aux  pr imo-
accédants,  aux  ménages à rev enu modéré.  Cela permettrai t  de restaurer le si te et  de 
redynamiser le secteur jusqu’à Appriciani  qui  pât i t  de son isolement et  de l ’exode rural .   
 
 
Enjeux de développement 
 
�  Mener une opérat ion de renouv ellement urbain et  de réparat ion urbaine.   
�  Tendre v ers un rééqui l ibrage du parc de logements.  
�  Fav oriser le renouv el lement  démographique av ec l ’arr ivée de nouv eaux ménages.  
�  Part ic iper et  donner un ef fet  de lev ier dans l a restaurat ion de la dynamique v i l lageoise de 

jadis.   
�  Renouer av ec le l ien social .  
�  Promouv oi r le dév eloppement cul turel .   

 
 
Objectifs retenus   
 
�  Poursuiv re la programmation et  l ’ inv est issement  publ ic de façon équi l ibrée sur  

l ’ensemble du terr i toi re. 
�  Transformer un espace part iel lement désaffecté à v ocat ion tour ist ique en quart ier  

résident iel  d’habi tat  permanent.  
�  Rechercher la mixi té f onctionnel le.  
�  Souteni r  la mixi té du parc de logements en accession et  le logement pour tous.   
�  Lut ter contre l ’étalement urbain.  
�  Préserv er la t rame v erte et  le paysage. 
�  Restaurer l ’espace publ ic et  cul turel  comme incubateur social .   
 
L’object i f  étant  d’at t i rer les jeunes ménages d’act i f s en âge d’av oi r des enfants et  de tendre 
vers la restaurat ion des équi l ibres terr i tor iaux  sur les dif férentes tâches urbaines qui  
composent la commune.  
 
Le projet  v ise les object i f s suiv ants :   
 
�  S’ inscr i re dans la t rajectoi re Zéro Art i f icial isat ion Nette (ZAN).   
�  Restaurer  un minimum de v ie et  de dynamique sur un espace et  un secteur  qui  s’éteint  

progressiv ement au détr iment des polar i tés urbaines.   
�  Poursuiv re la pol i t ique de réparat ion urbaine sur l ’ensemble du terri toi re.   
�  Pr ior iser la restaurat ion de surfaces mutables dans un object i f  de dév eloppement durable 

assumé.  
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Principes d'aménagement du quartier 
 
�  Opt imiser le gisement f oncier urbanisable.  
�  Poursuiv e la pol i t ique de mix ité f onct ionnel le.  
�  Préserv er la t rame v erte et  renforcer la place de l ’arbre sur les espaces art i f ic ial isés.  
�  Renforcer le parc de logements locat i f s et  de logements en accession.   
�  Renouer av ec le l ien social .  
�  Fai re de l ’espace publ ic un incubateur social .  
�  Renforcer la place du tour isme marchand.    
�  Améliorer le cadre de v ie. 

 
 

Programme retenu 
 
Une programmation urbaine qui  repose sur 4 î lots interconnectés par les espaces publ ics.  
 
Lien social  
 
�  Aménagement d’une place centrale paysagée.  
�  Aménagement de piazzet te pér iphér iques au cœur des espaces habi tés.   
�  Aménagement d’un parc paysager en proposant des jeux  pour enfants,  un terrain de 

boules,  du mobi l ier  urbain en interface entre route pr imai re et  espace résident iel .   
�  Aménagement de jardins partagés av ec des lots mis à la disposi t ion des résidents.  
 
Equipements publ ics 
 
�  Aménagement d’un théât re de v erdure pour accuei l l i r  des animat ions év énementiel les.  

 
Organisat ion du stat ionnement et  déplacements 
 
�  Aménagement d’ai res de stat ionnement et  de places publ iques paysagées (4u).  
�  Trai tement paysager du stat ionnement  autour  du théâtre de v erdure.   
�  Aménagement d’une ai re de stat ionnement  plus importante pour accuei l l i r v isi teurs et  

r iv erains,  en pér iphérie du bât iment  pr incipal et  des jardins partagés.  
 
�  Implantat ion d’une gare de locat ion de vélos au niv eau de l ’ai re de stat ionnement 

pr incipale.   
 

Habi tat  
 
�  Maint ien des construct ions pav il lonnai res ex istantes av ec une possibi l i té d’extension de 

30% 
�  Acquisi t ion et  restaurat ion du bât iment principal  en logements sociaux  ou en logements 

dest inés à accuei l l i r  des saisonniers.  Aucune ex tension dudi t  bât iment ne sera autor isée.    
 

Cadre de v ie 
 
�  Valorisat ion paysagère du si te et  aménagement d’un pet i t  parc sous forme de square 

av ec jeu de boules,  jeux  pour enfants,  bancs publ ics et  mobi lier urbain.   
�  Plantat ions d’agrément sur les ai res de stat ionnement et  les places publ iques.  
�  Organisat ion paysagère des lots relev ant des jardins partagés.   
�  Entret ien régul ier des arbres à longues t iges sur les espaces publ ics de l ’ensemble du 

quart ier.   
�  Coupes d’arbres soumises à autor isat ion.   
 
Dév eloppement économique 
 
�  Restaurat ion dudi t  « château » en hôtel  de charme et /ou restaurant-débi t  de boi ssons.   
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Parti architectural 
 
Château 
 
�  La mutat ion en hôtel  de charme et  restaurant  est  at tendue.  
�  Seule la restaurat ion du bât iment ex istant  sera autor isée sans ex tension ni  surélév at ion 

possible.   
�  Tout t rav ail  de restaurat ion dev ra respecter l ’archi tecture,  les matér iaux et  les couleurs 

d’origine.   
 
Pav il lonnai re indiv iduel 
 
�  Construct ions indiv iduelles R+0 - R+1.  
�  Mi toyenneté,  rehaussement possible jusqu’à R+2.  
�  Volumes simples,  paral lélépipédiques.   
�  Endui t  à la chaux  projeté/ l issé et  teinté dans la masse av ec du tuf  local.   
 
Logements col lect i f s : 
 
�  Seule la restaurat ion du bât iment ex istant  sera autor isée sans ex tension ni  surélév at ion 

possible.   
�  Al ignement  des ouv ertures et  fermetures.  
�  Le toi t  terrasse sera v égétal isé et  supportera autant  de panneaux photov ol taïques et  de 

chauf fe-eau solai res que de besoin.   
�  Le toi t  terrasse de l ’ancien réfectoi re pourra  être aménagé de façon à recev oi r le publ ic 

et  un aménagement léger type pergolas,  deck en bois… 
�  Le parement bois est  v ivement consei l lé af in de garant i r  une meil leure insert ion du 

bât iment dans le si te et  le paysage.  
 
 
Aménagements paysagers 
 
Trame verte : 
 
�  Préserv er et  gérer la t rame verte inscr i te dans le part i  d’aménagement (schéma de 

pr incipe) comme espace de respi rat ion urbaine.  
 

�  Préserv er les bosquets et  les arbres i solés type chênes,  ol iv iers,  oléo-lent isques,  
lent isques pi stachiers,  pins.   

 
Jardins d’agréments & aménagements paysagers 
 
� Plantes inv asiv es interdi tes.  
� Haies v iv es de de chèv refeui l les et  hortensias.  
�  Trei l les et  pergolas recouv ertes de v ignes,  de chèv refeui l le,  de glycines ou de bignones 

sur les espaces publ ics comme pr iv és.   
 
Récupérat ion des eaux  pluv iales et  recyclage des déchets v erts 
 
� Composteurs obl igatoi res.  
� Réserv oi rs de récupérat ion des eaux  pluv iales obl igatoi res.  
� Aménagement de noues et  de bassins v égétal isés autant  que besoin sur les interfaces 

paysagées.  
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Conditions d'ouverture à l'urbanisation 
 
� Le projet  dev ra reprendre les prescr ipt ions générales (organisat ion,  programmation,  part i  

d’aménagement,  part i  archi tectural ,  préconisat ions paysagères…) tel les qu’inscr i tes dans 
la présente OAP.  
 

� La restaurat ion du bât iment pr incipal  di t  de l ’ancienne colonie de v acances sera restauré 
pour accuei l l i r  uniquement des logements dédiés aux  saisonniers ou à caractère social .    

 
�  Le projet  de restaurat ion en logements sociaux  ou en logements dédiés aux  saisonniers 

dev ra prév oi r  50% de T4-T5  
 

� Seront  pris en charge par l 'aménageur le  renforcement et  la connex ion de la total i té des 
réseaux.  

 
� Les ai res de stat ionnement recev ant le publ ic dev ront  obl igatoi rement prév oi r  des bornes 

de recharge pour les v éhicules élect r iques ai nsi  que des abr i s pour les deux  roues.   
 

� Les ai res de stat ionnement recev ant le publ ic seront  obl igatoi rement  implantées sous des 
ombrières photov ol taïques reposant sur une structure en boi s lamellé-col lé.   

 
� Une gare de locat ion de v élos sera implantée sur la zone des chênes v erts.  

 
 

Echéancier d'ouverture à l'urbanisation 
 
Court  terme (1-3ans) :   
 
�  Acquisi t ion du bât iment de l ’ancienne colonie  par la commune.  
�  Réal isat ion des t rav aux  de restaurat ion dudi t  bât iment.   
 
Moyen terme (3-5ans) :   
  
�  Restaurat ion dudi t  château en hôtel  de charme et  restaurant .   
�  Aménagement des ai res de stat ionnement.  
�  Aménagement des places publ iques.  
�  Aménagement de jardins partagés.   
�  Aménagement d’un pet i t  par paysager sous forme de square.  
 
Long terme (plus de 5 ans) :   
 
�  Poursui te du mai l lage de pi stes cyclables et  aménagement de la gare de locat ion de 

vélos.   
�  Construct ion du théâtre de v erdure.  

 
Nota :   
 
Ces aménagements peuv ent se fai re simul tanément.   
Les aménagements paysagers const i tuent  un impérat i f  
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

     
 

A gauche :  
Exemple de principe de  
théâtre de verdure 
 
Ci-contre :  
Exemple de jardins partagés 
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Fiche récapitulative – Réhabiliter un ancien centre de vacances en quartier résidentiel – zones UN – 3,3ha 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
30% de logements à caractère social  pour programmes > à 10 log.  
50% de logements à caractère social  pour programmes < à 10 log et  > à 4 log. 
20% de logements locat i f s en sus des logements à caractère social .   
50% de T4-T5. 
 
Possibi l i té d’ex tension de 30%. 
En cas de const ruct ions biocl imatiques,  autor isat ion d’extension jusqu ’à 30% pour tous les 
bât iments.   
 
Densi té moyenne de 8-10log. /ha 
 
Hauteur des const ruct ions indiv iduel les :  R+0 à R+1 (7m.).   
Rehaussement autor isé jusqu’à R+2 en cas de construct ions m itoyennes.  
Hauteur construct ions d’habi tat  col lect i f  :  R+2. 
Hauteur hébergements tour ist iques marchands :  R+2. 
 
Coeff icient  biotope de 0,60.  
 
Raccordement obl igatoi re au réseau publ ic d’eau potable.  
 
Prév oi r  bornes de recharge pour les v éhicules électr iques sur les ai res de stat ionnement.  
Prév oi r  des ombrières photov oltaïques pour les ai res de stat ionnement recev ant  le publ ic. 
 

 

 

 

0,7ha 
 

0,2ha 
 
0,1ha 
 

1,8ha 
 
0,4ha 
 
0,0ha 
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Tableau récapitulatif des OAP 
 

Secteurs Zones 
Densification 
dents creuses 

Renouvel. 
Urbain** 

Extension 
urbaine 

Densité 
moyenne* 

Log. 
suppl. 

estimés 

Nombre de 
log. à 

caractère 
social (OAP) 

Nombre de 
log. locatifs  

hors log. 
sociaux (OAP) 

Logements 
collectifs Coefficient biotope 

Sagone cœur de station AUE X X X 
10-20 
log/ha 48u 20u 10u 48u 0,70 

Polarité secondaire  
de Sant’Appianu 

AUQ   X 8-10 log/ha 10u 10u 3u 10u 0,60 

Quartier du port de plaisance AUM X X X 8-10 log/ha 50u  15u 50u 0,60 

E Pieve – Vico Est UA – UD 
UL X X X 10-20 

log/ha 50u 10u 15u 45u 0,2 à 0,7 

Col de Saint-Antoine 
Vico ouest 

UD – UL X  X 8-10 log/ha 40u 8u 12u 37u 0,6 à 0,7 

Les Chênes verts UN  X  8-10 log/ha 20u 20u - 20u 0,6 

TOTAL ZU - - - 10-15* 
log./ha 218u** 68u 55u 210u 0,2 à 0,7 

 
*Les densités en termes de logements sont moindre mais ce chiffre doit être tempéré au titre de la mixité fonctionnelle qui tendra à accueillir également parc de stationnement, espaces 
publics, espaces verts, mixité de mobilités, unités à caractère socio-économique … voire parfois une cité administrative, un centre commercial, une zone d’activités, un groupe scolaire, un 
espace dédié à la petite enfance, un espace culturel, un marché couvert…. qui consomment de l’espace foncier conséquent. 
 
**La programmation prévoit jusqu’à 170% de logements en plus de ce qui est inscrit dans le PADD au regard la maximisation possible en termes de hauteurs de bâtiments collectifs 
autorisées et des opérations en rénovation-préemption et renouvellement urbain. Tous (96%) étant des logements collectifs. 
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Cartographie récapitulative des densités minimales de logements  
retenues par le PLU dans les zones urbanisables U – AU et 2AU 

 

 

DENSITES MINIMALES DE LOGEMENTS 
 
 < à 8 logements/hectare 
 
 8-10 logements par hectare  
 

10-20  logements/hectare 
 
> à 20 logements/hectare 

 
  
 

JUSTIFICATIONS 
 
Pavillonnaire – espaces proches du rivage hors village et agglomération 
 
Pavillonnaire résidentiel  + services et équipements publics, unités à caractère socio-économique, espaces verts 
 
 

Mixité en devenir + Renouvellement urbain : services – équipements publics - activités économiques - habitat  
Espaces publics - Planification urbaine (Sagone cœur de station, Sant’Appianu, quartier du port de plaisance) 
 

Habitat traditionnel groupé (espace villageois) 
  
 

 

E Pieve 

Saint-Antoine 

Saint-François 

Hameau de Nesa 

Les chênes verts 
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OAP Trame verte et bleue 
 
OAP Circulations douces 
 
OAP Vulnérabilité 
 
OAP Agriculture 
 
OAP retenues collinaires 
 
OAP Nouveau cimetière de Sagone 
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OAP Trame verte et bleue

 

 

Prot é ger  l e s es p ac e s é co lo gi qu es d u te r r i t o ir e  

Un c or r i d or  b l eu  s t ruc tu r ant  à  main t en i r  et  q ua l i f i er  
 

P r ot ég er  l es  b erg es  e t  l es  abor ds  du  S ag on e 
 

Pr és er ver  l es  c or r id ors  b l eus  s ec on d ai r es  
 

Pr ot ég er  l es  s ou rc es  e t  f ont a i nes  
 

Pr és er ver  l es  r ip is y l v es  
 

R es t au r er  e t  va l or is er  l es  es p ac es  ag r ic o l es  

As sur er  l a  pro te ct io n du  gr and p ay sag e  

Prot é ger  et  v al or i s er  le  p atr im oi n e na tur el  ur b ai n  

As sur er  l a  r e mi s e en  é ta t  de s cont in ui té s é co lo gi q ues  

 

Amén ag er  d es  p arc s  pu b l ic s  en  c œur  d e vi l l e  
 

Pr és er ver  l es  j a r d ins  e t  l a  t r ame ver t e i n t r a urb ai ne 
 
P l an t er  d es  al ig n emen ts  d ’ ar br es   
 
R es t au r er  l e  j ar d in - ver ger  v i l l ag e ois  
 
 

 

G ar an t i r  u ne t r an s i t i on  h ar mon i eus e av ec  l a  c amp agn e  
 

Pr és er ver  l es  pr i nc ip al es  p ers pec t i ves  p ays ag èr es  
 

Pr és er ver  l es  c on t i nu i t és  éc ol og iq u es  
T en dr e v ers  l a  va l or is a t i on  d es  c ou lé es  ver t es  
 
 

P r és er ver  et  va l or is er  l es  mas s i f s  mon t agn eux 
 
 

P r o t ég er  e t  r es t au r er  l es  l ’ au l na i e   
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OAP Circulations douces

 

Or ga ni s er  d es  i t in ér air e s cy c l abl e s  
 
En co ur ag er  les  d ép la ce me nt s p i ét on ni er s sur  l es 
pol ar i t és  ur b ai ne s  
 
M ett re  e n œuvr e des  l i a is on s do u ce s ef f i c ace s sur  les 
quar t ier s  ré s id en t i e l s  
 
Pro mo uv o ir  le  dév e lo pp e ment  d ’u ne  o f f r e t ou r i st i q ue  
rep o sa nt  sur  le s  c ir cul at io ns do uce s 

Obj ec t i f s  

Le  T er r i to ir e de  V ico et  l es  c ir cu la t i on s do u ces  

Pis t es  c yc l ab l es  à  am én ag er  
 
C i rc u l a t i ons  p i é t on nes  e t  c h em i ns  c ommun aux 
 
V oi e ver t e  à  am én ag er  s ur  l es  ab or ds  d u S ag on e 
 
Met t r e  en  œ uvr e des  l i a is ons  douc es  avec  l es  v i l l ag es   
 
F ac i l i t e r  l es  d ép lac em en ts  à  v él o au  s e i n  d es  es p ac es  r és iden t i e ls  
 
F av or is er  l e  d éve l opp emen t  d es  c h em i nemen ts  péd es t r es  à  des  f i ns  d e l o is i r s  e t  c u l tu r els  

 
C ent r es  p i ét onn iers  

 
G ar e d e l oc at i on  de v é l os  
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OAP Vulnérabilité

  

Prév en ir  et  ré du ir e  le s fa ct e urs  d e v ul nér a bi l i t é  

 
Amén ag er  d e f aç on  d ur ab l e l es  ber ges  d u  S ag one et  du Li am on e  
 
F ac i l i t e r  e t  g ér er  l e  l i b r e  éc ou lemen t  d es  e aux p l u v i a l es  en  z ones  ur b a i n es  
 
Pr en dr e en  c ons id ér at i on  l e r i s q u e i n on d at i on  d an s  l es  p ol i t iq ues  d ’ am én ag emen t  d u  t er r i t o i r e  
 
Pr oc éd er  au  r eb o i s emen t  d es  pi ed mon ts  p arc ou r us  p ar  l es  inc en d ies  et / ou à  l a  p l an t a t i on  d e v er g ers  méd i t er r an éen s  
 
T en dr e v ers  l a  mis e en  v a l eu r  d es  es pac es  agr a i r es  af in  d e pr év en i r  c ont r e  l e  r i s q u e i nc en di e   
 
P r oc éd er  à  l a  vég ét a l is a t i on d es  es pac es  p u bl ic s  et  d es  ai r es  d e s t at i onn em en t  d es  c en t r es  u rb ai ns  p ou r  
T en dr e à  l a r éd uc t i on  d es  î l ots  de c h al eu r .  
 
S éc ur is er  l ’ es pac e mont ag nar d  au  r egar d d es  r isq u es  d e mouv emen t  de t er r a i n  et  pr om ouv oi r  au  d éve lop pe men t   
d e l ’ ag r of or es t er i e,  d u  s yl vop as t or a l i s me et  de l a  s yl v i c u l tur e  
 

Fact eu rs  r i sq u e 

Inc en d ie  d e f or ê t  
In ond at i on 
Ru iss el l emen t  d e s u r f ac e 
Mouv emen t  de t er r a i n  et  c hut e  d e b l oc s  
Nu is anc es  s on or es  
V ibr a t i ons  -  e xp los i ons  
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OAP Agriculture
Pré s erv er  l a  div ers i t é  c ul t ur al e et  l es  pay sa ges a gr icol es  

S yl vop as t or al is me porc in  
 

V er g ers  méd i t er r an éens  
 

Esp ac es  mar aîc h ers  
 

Ch ât ai gn er a i es  à r es t au r er  
 

P arc ou rs  c h evr i er  à  r es t aur er  
 

P as t or al is me ext ens i f   
 

S yl v ic u l tu r e  à  met t r e  en  œ u vr e 

P ér enn is er  l es  p ô l es  agr ic ol es  d ’ e xc e l l en c e 
 

D ével op per  des  j a rd i ns  f am i l i au x 
 
S out en i r  l es  pr od uc t i on s  l oc al es  p ar  l es  c i rc u i ts  c ou r t s  
 
P ér imètr e v i gn ob l e AOP 
 
 

 

 
 

Pré s erv at ion et  e nt r et ie n d es  c h em in s  rur aux  

1.  En t r et en i r  r ég u l i èr emen t  l es  c h em i ns  af i n de gar an t i r  l es  
p os s ib i l i t és  de c i r c u l at i on 

2 .  En t r et en i r  l es  f os s és  p our  l a  ges t i on d  s  eau x p l u vi a l e s  
3 .  Aménag er  d es  es p ac es  de t r ans i t i on  f av or ab l es  à  l a 

b i od i vers i t é 
 

1 
2 

3 
3 

Rip is yl ves  à  pr és er ver  en  zon es  ag r ic o l es  
 
P arc ou rs  p édag og iq u e s ur  l a  d i v ers i t é ag r ic o l e  
 
R es t au r at i on des  j ard i ns - ver g es  d e p ol yc u l t ur e 
  

 

 

 

 

As sur er  l e  bo n f on ct ionn em ent  de l ’ a ct iv i té  agr ic ol e  



 
 

    Orientations d’Aménagement et de Programmation       67 
 

OAP Retenue  collinaire 
 
 
 

Qu’ es t - ce  q u’ une re te nu e c ol l in a i re  ?  

L es  r et enu es  c ol l i n a i r es  s on t  d es  ou vr ag es  de s t oc kag e d e  
l ' eau  q u i  s ont  r empl i es  par  l es  eau x d e r u iss e l l e men t  e t  
d éc onn ec t és  d u r és eau  h yd r og r ap hiq ue.   
 

L ' ouvr ag e es t  c ons t i tué d ' u n e d i gue en  t er r e  ou  maç o nné e.  I l  
p er met  d e r e t en i r  l ' eau  d ans  u n t a lweg ,  u n e c omb e,  u n r av i n ,  
un  va l l on  e t  d e s t oc ker  u n e p ar t  des  éc ou lem en ts  d ' e aux.  
C es  eau x s on t  u t i l is ées  ens ui t e dans  l es  domai n es  d e 
l ' i r r ig at i on  ag r ic o l e ,  l a  pr o t ec t i on  inc end ie ,  l a  p is c ic u l t ur e  e t  
l ’ eau  p ot ab l e.  

Au s ens  s t r ic t  u ne r e t en ue c o l l i n ai r e  s e r empl i t  
e xc l us i v emen t  p ar  r u is s e l l em en t  des  eau x de sur f ac e e t  d e  
dr a i n ag e.  D ans  l es  f ai ts ,  c er t a i n es  r e t en ues ,  qu a l i f i ées  d e  
c ol l i n a i r es ,  s on t  ég a lem en t  r emp l i es  par  p omp age dans  u n 
c ours  ou  p l an  d ’ eau . 

 

Re co m ma ndat ion s ur  le s re tenu es co l l in ai r e s à V i c o  

�  Empr is e au  s ol  n e dev an t  p as  d épas s er  10 0 0m²  
 

�  C ap ac i t é maximale  d e l ’ ou vr age :  2 5  00 0 m3  d ’ e au .  
 

�  Ou vr age u n iq uemen t  a l imen t é p ar  l e  pr od u i t  d es  e au x  d e  
ru is s el l emen t .  Pr é l è vemen t  d ans  l a r ess ou rc e 
s t r i c t em en t  i n t er d i t .   

 
�  D i gu e en  t er r e ou  maç on n é e av ec  du  t uf  mélan gé à de l a  

c hau x e t / ou d es  pi er r es  l oc a les  d e g r ani t e b e ig e j o i n ts  
s ec s .  

 
�  In t erd ic t i on d e c ons t r uc t i on d e r e t en u es  c o l l i n ai r es  en  

amon t  d ’h ab i t a t i ons  ou à  pr ox im i t é  d e z ones  hu m id es  
(moins  d e 2 00 m.)  

 
�  P r él èv em en ts  s ur  l a  r es s ourc e i n t er di ts  ( nap pe,  

ru is s eau x,  s ourc es… ).  
 

Pré al a bl es  

�  E val uer  l es  r es s ourc es  d is p on i b l es  d u t er r i t o i r e .  
 
�  E val uer  l es  b es o ins  nat ur els .  
 
�  E val uer  l a  pot en t i e l l e é vo lu t i on du c h ang emen t  

c l imat iqu e p ou v an t  j us t i f i e r  un e m is e en  œ u vr e.   
 
�  D éf i n i r  l es  us ag es  ag r ai r es  et / ou  p as t or au x.  
 

Condit io n s 

�  C ont r i bu er  à l a pr és er v at i on e t  au b on f onc t i onn emen t  
du  gr and c yc l e de l ’ e au .  
 

�  F avor is er  l e  r enou vel l em en t  d e l a  r ess ou rc e.   
 
�  S at is f a i r e  aux b es o ins  d es  mi l i eu x n at ur els  
 
�  G ar an t i r  un e c omp at i b i l i t é  de l ’ ouvr ag e avec  l es  m i l i eu x  

n at ur e ls ,  l es  s i t es  e t  l es  éc os ys t èm es  en vi r on nan ts .   

 

 

Obj ec t i f s  

�  G es t i on e t  éc on om ie d e l ’ eau .  
�  D éve l op pemen t  du r ab l e d e 

l ’ ag r ic u l t ur e .  
�  An t ic i p at i on  s u r  l e  

r éc hauf f emen t  c l i mat i q ue.  
�  P r és er v at i on  de l a  r es s ourc e.  
�  Ad ap t at i on des  c ul tu r es .  
�  P r omou voi r  l ’hyd r o l og i e  

r ég én ér at i ve .  
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OAP Nouveau cimetière de Sagone 
 
 

XC 

 

Context e  
 
Au vu  d e l ’ aug men t at i on  dém ogr ap hiq u e de l a c ommun e,  du  
v i e i l l is s emen t  d e l a  pop ul at i on ,  et  d es  pr o j ec t i ons  e n t er mes  de déc ès  
s ur  l e t er r i t o i r e  c ommun al ,  i l  app ar aî t  qu e l e c imet i èr e d u v i l l ag e es t  
ins uf f is an t .  C el u i -c i  es t  en  ef f et  ar r i vé à  s at ur a t i on  et  n e r ép ond  pl us  
aux at t ent es  d e l a c ommu n e.  I l  es t  d onc  en v i s ag é l a c r éat i on d ’un  
n ou v eau  c imet i èr e en  f on ds  d e pl a i ne d e S agon e.   
 
M ise en  œ uvr e  
 
Amén ag emen t  d ’ un c imet i èr e d i t  « p ays ag é » ,  en bor du r e d e l a RD 7 0 à 
l ’ emp lac emen t  e t  en  ext ens ion des  gar ag es  e t  d es  l oc au x de l a  
c ommu n au t é d e c ommu n es .   
 
Enj e u  
 
O f f r i r  un c adr e ag r éab le  et  p lus  aménag é d e c e t y p e d’ équ ip emen t  e t  
d ’ es p ac e p ub l ic .  
 
Am énag em ent s  re te nu s  
 
�  Mur  d ’ enc ei nt e  2 m.  d e h au t eur  dou bl é d ’u n al i g nemen t  d ’ arb r es  e t  de  

h ai es  v i v es .  
�  Un e a i r e  d e s t at i onn emen t  e xt ér i eu r e a l i gn ée à l a v o i r i e  av ec  

omb i èr es  ph ot o vo l t aïqu es  mon t ées  s ur  oss at ur es  bo is  l amel l é-c ol l é .  
�  2  ac c ès  à  p ar t i r  d e l a RD 70 .  
�  Un e d es s er t e  i nt er n e c ar ac t ér is ée p ar  un e a l l ée c en t r a l e  omb r ag ée  

p ar  un  a l ig n emen t  d ’ ar br es  l on g u es  t ig es .   
�  D es  t r avé es  perp end icu l a i r es  p a ys ag ées  menan t  au x  empl ac emen ts  

d éd iés  aux t omb es .  
�  I l o ts  d éd i és  à r ec ev o i r  d es  emplac emen ts  ( 1, 5 m x 3 m.  x  2 ,5 m de  

h au t eur )  p our  l es  t omb es  aér i en n es  e t  non  en t er r ées .  
�  Ec ar t emen t  ent r e  c h aq u e t ombe d e 0 , 3 0 m.  à  0 ,50 m.  
�  D es  l oc au x t ec hn iqu es  n éc ess a i r es  au b on  f onc t i on nemen t  du  

c imet i èr e  :  d ép ôt  d ’ or d ur es ,  p oi nts  d ’ eau ,  b or n es  él ec t r i qu es ,  
éc l a i r age pub l ic ,  s an i t a i r es .   

�  Un c o l u mb ar i um pa ys ag é en  f or me d e s p i r a l e .  
�  Un f un ér ar ium  en  l i eu  et  p l ac e du  b ât i men t  ex is t an t .   
�  Un j ar d i n du s ou ven i r  su r  un  î l o t  ar b or é.   
�  Un es pac e pa ys ag é de c é l éb r at i on  e t  de r as s emb leme nt  e t  l a  mai s on  

du g ard i en au n i v e au d e l a mais on exi s t an t e qu i  s er a r éamén ag ée à  
c et  e f f et .   

�  Un t r a i t emen t  v égét a l  s ur  l ’ ens emb le de l ’ empr is e d u  c imet i èr e av ec  
main t i en d es  b oi s emen ts  en p l ac e et  p l an t a t i ons  d ’ ag r émen t  p ou r  
r enf orc er  l a  c ar ac t èr e p ays ag er  d u s i t e e t  c r éer  u ne in t er f ac e ver t e  
g ér ée.   

�  Un es pac e pays ag é pou r  l a r éc up ér at i on  d es  eau x p l uv i a l es .  
 

1 

2 

3 

4 

5 6 7 
8 

9 

10 

10 

1.  Fu nér ar i u m  
2.  Es pac e r ass emb l emen t  
3 .  J ard i n  d u s ou ven i r  
4 .  Mais on  c é léb r at i on   
5 .  Mais on  du  g ar d i en  
6 .  P ompes  f u n èbr es ,  f l eurs ,  

l oc au x t ec hn iq u es  
7 .  S ani t a i r es  
8 .  C olu mbar i u m 
9.  C imet i èr e  -  t omb es  
10 .  A i r es  de s t a t i on n emen t  

a vec  ombr i èr es  
phot o v ol t a ï qu es  

9 

9 
Espace tombes avec allée centrale 
ombragée par un alignement d’arbres à 
longues tiges. Travées secondaires. 
Interface périphérique par haies vives 
et alignements d’arbres. 

Accès 

Accès 

Interface avec RD70 
Bande verte arborée 

Mur d’enceinte  
du cimetière  

2m. de hauteur 
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