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La modification simplifiée n°4 du Plan Local d’Urbanisme intercommunal tenant lieu de Pro-
gramme Local de I’Habitat (PLUiH) du Pays de Mortagne a pour objet d’actualiser certains docu-
ments graphiques et réglementaires, sans modifier I’économie générale du Projet d’Aménage-
ment et de Développement Durables (PADD).

Elle n’ouvre aucune nouvelle zone a urbaniser et n"augmente pas de maniére significative les

possibilités de constructibilité.

L’objectif est d’adapter le PLUiH aux besoins locaux : corrections de zonage, évolution du regle-
ment écrit et suppression d’emplacements réservés devenus obsolétes, tout en préservant la

cohérence territoriale et I’équilibre environnemental.
Les modifications sont les suivantes :

1. Création d’un sous-secteur UEc dans la zone d’activité économique du Chiron de la Roche a
Chanverrie ;

2. Evolution du réglement du sous-secteur UEz de la zone d’activité commerciale du Soleil Le-
vant a Mortagne-sur-Sevre ;

3. Modification du périmetre du secteur UA aux Landes-Genusson et a Treize-Vents ;

4. Modification du périmétre du secteur UC a Treize-Vents ;

5. Modification de I'Orientation d’Aménagement et de Programmation (OAP), rue de Ribac a
Treize-Vents ;

6. Modification de I’'Orientation d’Aménagement et de Programmation (OAP), Les Hauts de
Treize-Vents a Treize-Vents ;

7. Suppression d’un linéaire de haie a préserver a Mortagne-sur-Sevre ;

8. Suppression de I'emplacement réservé ER-SLS-09 a Saint-Laurent-sur-Sévre ;

9. Modification de I'Orientation d’Aménagement et de Programmation (OAP), Chemin de
I’Ouche a La Gaubretiére ;

10. Suppression de I'emplacement réservé ER-SMB-04 a Saint-Mal6-du-Bois.

L’évaluation menée motif par motif démontre I'absence d’incidence significative sur les espaces

naturels, agricoles ou forestiers, ainsi que sur les patrimoines batis et paysagers.
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- Justification environnementale des modifications motif par
motif

Motif 1 — Création du sous-secteur UEc dans la zone d’activité éco-

nomique du Chiron de la Roche sur la commune de Chanverrie.

Le PLUIH du Pays de Mortagne comporte une zone urbaine économique (UE) de 461 ha. Ce zonage,
afin de tenir compte des spécificités locales, se décline en plusieurs sous-zonages :

. UEz : correspondant a la ZAC du Soleil Levant a Mortagne-sur-Sévre

. UEvp : correspondant au Vendéopodle

. UEv : correspondant aux zones d’activités « vitrines » : le P6le du Landreau et Chiron de la
Roche a Chanverrie, la Louisiére, Gautreau, Maunit 1-2 et le Puy Nardon a Mortagne-sur-
Sevre

o UEm : correspondant aux zones d’activités « mixtes » : I'Horizon a la Gaubretiere, la Barboire
a Chanverrie, la Perdriette 1 et 2 a Saint-Malo-du-Bois et la Paix a Saint-Laurent-sur-Sévre

. UEp : correspondant aux zones d’activités de proximité

. UEe : correspondant aux établissements économiques hors zone d’activités.

Le projet porte sur la création d’un nouveau sous-secteur UEc, d’une superficie de 4921 m2. Le nou-
veau sous-zonage concernera la parcelle ZC 156 aujourd’hui classée en UEv. Ce nouveau sous-zonage
vise a accueillir exclusivement des activités artisanales, de commerces de détail et de restauration. Un
projet de création d’un bar dancing est envisagé sur ce terrain.

Le site présente une localisation stratégique, en bordure de la RD160, axe structurant du territoire
(Les herbiers/ Cholet). Il bénéficie d’une capacité de stationnement importante et est éloigné des
zones résidentielles, ce qui limite les nuisances potentielles. Le projet permet une requalification de
parcelles déja urbanisées et artificialisées sans impact sur les milieux naturels. Aucun zonage environ-
nemental sensible n’est concerné.

Localisation de la parcelle
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Photographie et plan du terrain actuel
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Photographie et plan du projet

Exemple de bdtiment et projet

d’aménagement envisagé.
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Réglement graphique avant et aprés modification

Réglement graphique aprés modification

Bilan des superficies

Le Chiron de la Roche

Le Chiron de la Roche

Réglement graphique avant modification

Zone Surface avant modification | Surface aprés modification Différentiel

en hectare en hectare en hectare
Zone UE 461 461 0
Total de la Zone U 1613 1613 0

Le projet de création du sous-zonage ne modifie pas la superficie de la zone U.
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q Plan des réseaux

= Réseaux eau potable
==== Réseau électrique
= Réseau eaux usées

. Poteau incendie

Z120-20€

Le secteur est déja urbanisé et raccordé aux réseaux.

Plan des zones humides, mares bassins et étangs, boisements a préserver ou classés
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Le terrain n’est pas impacté par une zone humide ou par un boisement.
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Plan des sites patrimoniaux, protections des monuments historiques inscrits ou classés et des risques

naturels, miniers et technologiques

Protection des monu-

ments historiques ins-

crits ou classés

Zone de protection des

sites patrimoniaux (SPR)

Plans d’exposition aux

risques naturels et

miniers

Plans de prévention

des risques technolo-
giques

Tableau de description des principales incidences des modifications sur 'environnement

Rappels de I'Etat initial de
I'environnement

Le site est concerné par deux types de risques :

Risque sismique modéré : toute construction ou opération d’aménagement
est soumise a des prescriptions techniques spécifiques en matiére de pré-
vention

Risque radon important : une obligation d'information s'impose aux acqué-
reurs et locataires quant a la présence potentielle de radon.

Incidences du projet de
modification du PLUI

Mesures prises par le PLUI
pour éviter, réduire et
compenser les incidences
négatives

Effets

Positifs Le PLUiH prend en compte ces risques réglementaires. Le sec-
teur concerné ne présente pas de risque majeur identifié, ce qui
sécurise la mise en ceuvre du projet.

Négatifs

Le projet concerne la requalification d'une parcelle déja urbanisée et artifi-
cialisée, sans incidence sur les milieux naturels. Aucune mesure spécifique
supplémentaire n'est requise.

Rappels de I'Etat initial de
I'environnement

La collecte des ordures ménageéeres est assurée par la Communauté de
communes du Pays de Mortagne.

Le territoire se distingue par un faible volume de déchets ménagers pro-
duits, avec une moyenne de 74 kg par habitant en 2023, contre 131 kg au
niveau national.

Malgré la croissance démographique, le tonnage d'ordures résiduelles
continue a baisser.
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Incidences du projet de
modification du PLUi

Mesures prises par le PLUI
pour éviter, réduire et
compenser les incidences
négatives

Effets

Positifs

Le projet s'insere dans un systéeme de gestion des déchets per-
formant et déjd en place.

N[=¥eleliicll Le projet aura un impact sur le volume de déchets a collecter.

Aucune mesure spécifique n'est envisagée, compte tenu de I'impact limitée
du projet.

Rappels de I'Etat initial de
['environnement

Le site est situé a proximité immédiate de la RD160, classée comme infras-
tructure générant des nuisances sonores (arrété préfectoral n° 01/DDE/220
du 19 mars 2021).

A ce ftitre, tout batiment & usage sensible devra respecter un isolement
acoustique minimal conformément aux décrets n® 95-20 et 95-21.

Incidences du projet de
modification du PLUI

Mesures prises parle PLUI
pour éviter, réduire et
compenser les incidences
négatives

Effets

Les nuisances sonores existantes sont prises en compte dans les
regles du PLUIH, assurant la compatibilité des projets futurs avec
le contexte sonore.

Positifs

Neégatifs

Aucune mesure nouvelle n'est envisagée dans le cadre de cette modifica-
tion réglementaire.

Rappels de I'Etat initial de
I'environnement

Le site concerné se situe en dehors des réservoirs de biodiversité et des con-

tinuités écologiques identifiées par le PLUIH. Aucun zonage environnemen-

tal sensible ne l'affecte :

Aucune zone Natura 2000 n'est localisée d proximité immédiate ;

La ZNIEFF de type | n° 520616290 « Etang du Blanc — Saint-Laurent-sur-Sévre »
se frouve d plus de 3,7 km & I'est ;

La ZNIEFF de type Il n° 50930000 « Collines vendéennes, vallée de la Sévre
Nantaise » longe le territoire a I'est ;

Et le site naturel sensible le plus proche est le « ruisseau de la Tour », situé
également d plus de 3,7 km au nord du site.

Le site est situé en dehors des réservoirs de biodiversité et continuités écolo-
giques identifiés par le PLUI.

Incidences du projet de
modification du PLUi

Mesures prises par le PLUI
pour éviter, réduire et com-
penser les incidences né-
gatives

Effets

Le PLUi integre la prise en compte des milieux naturels, ce qui a
permis de localiser le projet en dehors de toute zone & enjeux
écologiques.

Positifs

Négatifs

Au vu de I'absence d'incidence environnementale, aucune mesure spéci-
figue n'est envisagée.

Rappels de I'Etat initial de
I'environnement

Selon le réglement graphique annexé au PLUIH, aucune zone humide n'est
répertoriée sur ou & proximité immédiate du site.
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Incidences du projet de
modification du PLUi

Mesures prises par le PLUI
pour éviter, réduire et
compenser les incidences
négatives

Effets

Le PLUi permet d'assurer une gestion cohérente des zones hu-
mides, bien que le secteur concerné n'en contienne pas.

Positifs

Négatifs

Aucune mesure n'est envisagée, compte tenu de I'absence d’enjeux envi-
ronnementaux liés a I'eau.

Rappels de I'Etat initial de
['environnement

Le terrain concerné n'est bordé par aucun cours d'eau. Il ne se situe pas en
zone d’'aléa inondation selon les cartes du Plan de Prévention des Risques
Inondation (PPRI) annexées au PLUIH.

Incidences du projet de
modification du PLUI

Mesures prises par le PLUI
pour éviter, réduire et
compenser les incidences
négatives

Effets

La prise en compte du PPRI et de la localisation des cours
d'eau a permis de sécuriser I'implantation du projet hors zone
inondable.

Positifs

Neégatifs

Au regard de I'absence d'incidences, aucune disposition supplémentaire
n'est requise.

Rappels de I'Etat initial de
I'environnement

D'appres les données du Bureau de Recherches Géologiques et Miniéres
(BRGM), les sols sont composés de léucogranite porphyroide & biotite et mus-
covite sur le site. (tons violacés).

Incidences du projet de
modification du PLUI

Mesures prises parle PLUI
pour éviter, réduire et
compenser les incidences
négatives

Effets

Positifs Le projet n’engendre aucun impact sur la nature ou la stabili-

té des sols.

Neégatifs

Au regard de I'absence d'incidences, aucune mesure n'est envisagée.

Rappels de I'Etat inifial de
I'environnement

Le projet ne prévoit pas d'ouverture a I'urbanisation. Il s'agit unique-
ment d'un agjustement de zonage au sein d'un secteur déja urbanisé.

A titre de rappel, la loi Climat & Résilience impose de diviser par deux la
consommation d'ENAF entre 2021 et 2031 par rapport a la période 2011
-2020 (188 ha consommés sur cette période sur le Pays de Mortagne).

Incidences du projet de
modification du PLUI

Effets

Le projet ne constitue pas une artificialisation nouvelle au
sens de I'article 194 de la loi Climat & Résilience.

Positifs

Négatifs

Mesures prises par le PLUI
pour éviter, réduire et
compenser les incidences
négatives

Aucune mesure nécessaire.
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Rappels de I'Etat initial de Le site est situé en zone économique, déjd urbanisée, accueillant un res-
I'environnement taurant.

La modification vise & permettre I'implantation d'un bar/dancing, sans
changement majeur.

Incidences du projet de mo- | Effets

dification du PLUi Positifs Le projet permet la densification de I'espace et la diversifica-
tion des activités sans dénaturation du paysage existant.

Négatifs /

Mesures prises par le PLUI Aucune mesure particuliere n’est envisagée.
pour éviter, réduire et com-
penser les incidences néga-

fives
Rappels de I'Etat inifial de Le site ne se trouve pas dans un périmetre de protection de monuments
I'environnement historiques.

La commune comprend une zone protégée autour de I'église Notre-
Dame de la Nativité, mais celle-ci est située dans le centre-bourg de
Chambretaud, & distance de plus Tkm du site.

Incidences du projet de mo- | Effets

dification du PLUi Positifs Le PLUIH integre la prise en compte du patrimoine bati et ar-
chéologigue, aucun enjeu n'étant identifié sur le site.
Négatifs /
Mesures prises par le PLUI Aucune mesure nécessaire

pour éviter, réduire et
compenser les incidences
négatives

Rappels de I'Etat initial de | La gestion des eaux pluviales releve de la compétence de la Communauté
I'environnement de communes depuis 2019.

Elle s'applique aux parcelles situées en zones urbaines, comme celle con-
cernée par le projet.

Incidences du projet de Effets
modification du PLUI w . . . R
Positifs Le projet n'a pas d’'incidence particuliere sur le systéme de
gestion des eaux pluviales.
Négatifs
Mesures prises par le PLUI Au regard de I'absence d'incidence, aucune mesure n'est envisagée.

pour éviter, réduire et
compenser les incidences
négatives

Rappels de I'Etat initial de | Le site est raccordé au réseau collectif.

I'environnement Les effluents sont traités par la station d'épuration du Coudreau, qui fonc-
tionne selon le procédé des boues activées.

Incidences du projet de Effets

modification du PLUi Positifs Pas d'incidence identifiée sur le fonctionnement du réseau.

Négatifs

Mesures prises par le PLUI Au regard de I'absence d'incidences, aucune mesure n'est envisagée.
pour éviter, réduire et

compenser les incidences

négatives
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Rappels de I'Etat initial de
I'environnement

L'eau potable est fournie par le réservoir de la Bruffiere. Les besoins supplé-
mentaires liés au projet sont trés faibles et sans incidence sur les ressources
disponibles.

Incidences du projet de
modification du PLUI

Mesures prises par le PLUI
pour éviter, réduire et
compenser les incidences
négatives

Effets

Positifs Aucun impact significatif.

Négatifs /

Aucune.

Rappels de I'Etat initial de
['environnement

Le site ne présente aucun facteur aggravant lié da la qualité de I'air, au cli-
mat ou aux énergies renouvelables.

La modification envisagée n'induit pas d'émission supplémentaire, ni de
forte consommation énergétique.

Incidences du projet de
modification du PLUi

Mesures prises par le PLUI
pour éviter, réduire et
compenser les incidences
négatives

Effets

Positifs Aucun effet identfifié.

Négatifs /

Aucune mesure n'est envisagée.

Conclusion

La création du sous-secteur UEc s’inscrit dans un secteur déja urbanisé, a proximité d’un axe structu-

rant et ne nécessite aucune ouverture a I'urbanisation nouvelle.

Le projet vise a accueillir des activités artisanales, de commerce de détail et de restauration, dont

I'implantation est éloignée des zones résidentielles, ce qui limite les nuisances potentielles.

Aucun impact sur les milieux naturels, les zones humides, les boisements, ni sur les réseaux tech-

niques ou les protections patrimoniales n’a été identifié. Le secteur est déja desservi et entierement

équipé.

En conséquence, cette modification n’induit aucune incidence sur I’environnement.
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Motif 2 : Evolution du réglement écrit du sous-secteur UEz correspondant
a la zone commerciale du Soleil Levant sur la commune de Mortagne-sur
-Sévre

Le sous-secteur UEz correspond a la ZAC du Soleil Levant. Il s’agit d’'une zone commerciale qui ac-
cueille actuellement un supermarché et diverses activités satellites (salon de coiffure, pharmacie
etc.). La ZAC dispose également d’ une salle de sport. Il est proposé d’autoriser la sous-destination
« activités de services ou s’effectue I'accueil d’une clientele » afin de mettre en cohérence la régle-
mentation avec les usages existants.

Photographie et plan du terrain actuel

g $ T
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Réglement graphique

Bilan des superficies

Aucune modification n’est réalisée sur le reglement
graphique

Zone Surface avant modification | Surface apres modification Différentiel
en hectare en hectare
en hectare
Zone UE 461 461 0
Total de la Zone U 1613 1613 0

Tableau de description des principales incidences des modifications sur 'environnement

Rappels de I'Etat initial de
Fenvironnement

Le site est exposé a deux risques réglementaires :

- Un risque sismique modéré, impliquant des prescriptions techniques en cas
de construction ou de travaux ;

- Un risque radon de catégorie 3, nécessitant une information systématique des
acquéreurs ou locataires, conformément a la réglementation en vigueur.

Incidences du projet de mo-
dification du PLUi

Effets

Positifs Le PLUiH prend en compte ces contraintes. La modification n’im-

plique aucune nouvelle construction ni exposition supplémentaire.

Négatifs

Mesures prises par le PLUI
pour éviter, réduire et com-
penser les incidences néga-
tives

Il s’agit d’'une simple mise a jour réglementaire sans travaux. Aucune mesure
particuliére n’est nécessaire.

Rappels de I'Etat initial de
I'environnement

La collecte des déchets est assurée par la Communauté de communes. Le
territoire présente un trés bon bilan en matiére de gestion des déchets, avec
une moyenne de 74 kg par habitant/an, contre 131 kg a I'échelle nationale
(chiffres 2023).
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Incidences du projet de modifi-
cation du PLUi

Positifs

Aucun changement de fonctionnement n’est a prévoir. La modifica-
tion n’entraine pas de production supplémentaire de déchets.

Négatifs /

Mesures prises par le PLUI
pour éviter, réduire et compen-
ser les incidences négatives

IAucune mesure nécessaire, compte tenu de 'absence d’incidences.

Rappels de I'Etat initial de I'en-
vironnement

Le site n’est pas concerné par des nuisances sonores liées aux infrastructures
de transport, d’aprés le classement sonore départemental.

Incidences du projet de modifi-
cation du PLUi

Effets

Le PLUIH prend en compte les nuisances sonores.

Positifs

NEREIS /

Mesures prises par le PLUI
pour éviter, réduire et compen-
ser les incidences négatives

Au regard de I'absence d’incidence, aucune mesure spécifique n’est envisa-
gée.

Rappels de I'Etat initial de I'en-
vironnement

Le site est situé en dehors des zones a enjeux écologiques :

Pas de zones Natura 2000 a proximité du secteur ;

La ZNIEFF de type | n° 00002258 « les bois de la cure » est située a plus de
3,5 km a l'est du site.

La ZNIEFF de type Il n® 50930000 « collines vendéennes, vallée de la Sévre
Nantaise » est située a 780 m a 'ouest du site.

L’espace naturel sensible le plus proche est « la vallée de la Sévre Nantaise
» située a plus de 900 m a I'ouest du site.

Incidences du projet de modifi-
cation du PLUi

Effets

Prise en compte des milieux dans le PLUi, dans la localisation du
site du projet (absentes sur le site)

Positifs

Négatifs

Mesures prises par le PLUI
pour éviter, réduire et compen-
ser les incidences négatives

Au regard de I'absence d’incidences, aucune mesure n’est envisagée.

Rappels de I'Etat initial de I'en-
vironnement

Selon le réglement graphique du PLUi, aucune zone humide n’est présente sur le
secteur.

Incidences du projet de modifi-
cation du PLUi

Effets

Prise en compte des zones humides dans le PLUIH (absentes sur le
site)

Positifs

Négatifs /

Mesures prises par le PLUI
pour éviter, réduire et compen-
ser les incidences négatives

Au regard de I'absence d’incidences, aucune mesure n’est envisagée.

Rappels de I'Etat initial de I'en-
vironnement

Le site n’est bordé par aucun cours d’eau et n’est pas situé en zone d’aléa inon-
dation, d’aprés le PPRI.
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Incidences du projet de modifi-
cation du PLUi

Mesures prises par le PLUI
pour éviter, réduire et compen-
ser les incidences négatives

Effets

La prise en compte du PPRI et de la localisation des cours d’eau a
permis de sécuriser I'implantation du projet hors zone inondable.

Positifs

Négatifs /

Au regard de I'absence d’incidences, aucune mesure n’est envisagée.

Rappels de I'Etat initial de I'en-
vironnement

Selon la carte du Bureau de Recherches Géologiques et Minieres (BRGM), Le
sol est constitué de Iéucogranite a grain moyen-grossier, avec muscovite et biotite
subordonnées. (tons violacés).

Incidences du projet de modifi-
cation du PLUi

Effets

Mesures prises par le PLUI
pour éviter, réduire et compen-
ser les incidences négatives

Positifs

Négatifs

Le projet n’entraine aucune modification du sol. Aucune mesure nécessaire.

Rappels de I'Etat initial de I'en-
vironnement

La modification ne prévoit pas d’ouverture a I'urbanisation mais vise uniquement
a élargir les usages autorisés dans la ZAC.

Incidences du projet de modifi-
cation du PLUi

Effets

Mesures prises par le PLUI
pour éviter, réduire et compen-
ser les incidences négatives

Positifs Le projet n’induit aucune consommation d’espace naturel, confor-

mément a l'article 194 de la loi Climat & Résilience.

Négatifs

Au regard de I'absence d’incidences, aucune mesure n’est envisagée.

Rappels de I'Etat initial de I'en-
vironnement

Le site est situé en zone d’activité commerciale et accueille un supermarché ainsi
que diverses activités satellites. Le projet vise a mettre en cohérence la régle-
mentation avec les usages existants.

Incidences du projet de modifi-
cation du PLUi

Mesures prises par le PLUI
pour éviter, réduire et compen-
ser les incidences négatives

Effets

Diversification de I'offre commerciale et de service, sans impact sur
le paysage existant.

Positifs

Négatifs

Au regard de 'absence d’incidences, aucune mesure n’est envisagée.
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Rappels de I'Etat initial de I'en-
vironnement

Mortagne-sur-Sévre dispose d’un Site Patrimonial Remarquable. Toutefois, le
terrain objet de la modification se situe en dehors du périmétre protégé.

Incidences du projet de modifi-
cation du PLUi

Mesures prises par le PLUI
pour éviter, réduire et compen-
ser les incidences négatives

Effets

Positifs Le PLUIH tient compte des protections patrimoniales.

INEEE]

Aucune mesure n’est requise.

Rappels de I'Etat initial de I'en-
vironnement

Compétence assurée depuis 2019 par la Communauté de communes. Le site est
déja intégré au réseau.

Incidences du projet de modifi-
cation du PLUi

Mesures prises par le PLUI
pour éviter, réduire et compen-
ser les incidences négatives

Effets

Positifs

Négatifs

Au regard de I'absence d’incidence, aucune mesure n’est envisagée.

Rappels de I'Etat initial de I'en-
vironnement

Le site est raccordé au réseau d’assainissement collectif. Les eaux sont traitées
par la station du Thouet, selon le procédé des boues activées.

Incidences du projet de modifi-
cation du PLUi

Mesures prises par le PLUI
pour éviter, réduire et compen-
ser les incidences négatives

Effets

Positifs

INEENE]

Au regard de 'absence d’incidences, aucune mesure n’est envisagée.

Rappels de I'Etat initial de I'en-
vironnement

L’alimentation est assurée par deux réservoirs : celui de Mortagne pour le bourg
et celui de La Bruffiere pour Evrunes. Le projet ne géneére pas de besoin nou-

Incidences du projet de modifi-
cation du PLUi

Mesures prises par le PLUI
pour éviter, réduire et compen-
ser les incidences négatives

Effets

Positifs

Négatifs

Au regard de 'absence d’incidences, aucune mesure n’est envisagée.
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Rappels de I'Etat initial de I'en- | Le projet n'impacte ni le climat, ni la qualité de I'air, et n’interfére pas avec les
vironnement objectifs en matiére d’énergies renouvelables.

Incidences du projet de modifi- | Effets
cation du PLUi

Positifs /

Négatifs /

Mesures prises par le PLUI Aucune mesure spécifique n’est envisagée, au regard de I'absence d’incidences.

pour éviter, réduire et compen-
ser les incidences négatives

Conclusion

Cette modification vise uniquement a mettre en cohérence le reglement avec I'usage actuel du site,

sans incidence sur le zonage ni sur la consommation fonciére.

Aucun aménagement nouveau n’est prévu.

L’ajustement du réglement écrit, ne génére donc aucun impact sur I’environnement ni sur les

usages du sol.
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Motif 3 : Modification du périmetre du secteur UA sur les communes des
Landes-Genusson et de Saint-Laurent-sur-Sevre

Les modifications visent a reclasser en zone UA des parcelles classées en zones UC ou UP, dispo-
sant de batis anciens typiques des centres-bourgs (constructions du XVIII et XIXeme siecle). Il s’agit
ainsi d’assurer la cohérence entre le tissu bati existant et les régles d’urbanisme.

Les dispositions réglementaires qui different entre les zones sont les suivantes :

Zone UA

Zone UC

Zone UP

Destinations
des cons-
tructions

(Sous-
destinations
qui different

e Artisanat et commerce de détail 4
e Hébergement hotelier

e Hébergement touristique 4

e Salle d’art et de spectacles I

e Logement 4

e Activités de services ou s’effectue

e Artisanat et commerce de
détail

e Hébergement hotelier
e Hébergement touristique
e Salle d’art et de spectacles

e Logement ¥

e Artisanat et commerce de
détail

e Hébergement hételier VI
e Hébergement touristique

e Salle d’art et de spectacles

]

entre les . . . e Logement
I’accueil d’une clientéle ¥ e Activités de services ou
zones) industric &1 s’effectue I'accueil d’une clien- | ® Activités de services ou
[ ]
tele V1 s’effectue I'accueil d’une
) clientele
e Industrie ¥
e Industrie

Implanta- Implantation obligatoire a I'aligne- Libre Libre
tion par rap- ment (sauf exceptions)
portaux
voies et em-
prises pu-
bliques
Implanta- Ooulm Ooulm Ooub5m
tion par rap-
port aux li-
mites sépa-
ratives

Hauteur des

UA : 8m a I’égout ou 'acrotere et 11m

6m a I’égout ou I'acrotere et 9m

10m a I’égout ou I'acrotere et

construc- au faltage UAa:9m al’égout ou au faltage 13m au faitage
. I'acrotere et 13m au faitage
tions
Stationne- 1 place minimum par logement 2 places minimum par logement | Sur le terrain de I'opération en
ment fonction de la nature du projet

Ces changements n’entrainent ni nouvelles constructions, ni impacts environnementaux, et ne tou-
chent aucun espace naturel.
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a— Commune des Landes-Genusson

Le secteur concerné, d’une superficie de 2 498 m?, se situe dans le centre-bourg de la commune.
Il concerne les parcelles AB n° 772, 1350, 389, 1351, 1349, 1352 et 1348.

Photographie et plan du terrain actuel
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Centre bourg des Landes-Genusson

Réglement graphique aprés modification

Bilan des superficies

Centre bourg des Landes-Genusson

Reglement graphique avant modification

Zone Surface avant modification | Surface apres modification Différentiel
en hectare en hectare en pourcentage
Zone UC 885 884,75 -0.03%
Zone UA 142 142,25ha +0.18%
Total de la Zone U 1613 1613 0

Le projet de modification du périmeétre entraine une légere évolution de la superficie des zones

UA et UC, mais ne modifie pas la superficie globale de la zone U.
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Plan des réseaux
_ -

(7
>3

119-0110
gl o~

== REéseaux eau potable

=== Réseau électrique

7.119-0011

. Poteau incendie

= Réseau eaux usées

= Réseau eaux pluviales

1]19'0016

Le secteur est déja urbanisé et raccordé aux réseaux.

Plan des zones humides, mares, bassins et étangs, boisements a préserver ou classés

-
% Zone humide
|:| Mare, étang ou bassin

Boisement a préserver

'] Espace boisé classé a
BE onserver

Haies et alignements
d’arbre a conserver

Le terrain n’est pas impacté par une zone humide ou par un boisement.
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Plan des sites patrimoniaux, protections des monuments historiques inscrits ou classés et des risques

naturels, miniers et technologiques

#4# Protection des monu-
Z

/. ments historiques inscrit

sou classés

Zone de protection des

sites patrimoniaux (SPR)

Plans d’exposition aux

risques naturels et

\\

miniers

Plans de prévention

des risques technolo-

giques

Tableau de description des principales incidences des modifications sur I’environnement

Rappels de I'Etat initial de I'en-
vironnement

Rappel de I'état initial de I'environnement
Le site est exposé a deux risques réglementaires :

Un risque sismique modéré, impliquant des prescriptions techniques en cas de

construction ou de travaux ;
Un risque radon de catégorie 3, nécessitant une information systématique des
acquéreurs ou locataires, conformément a la réglementation en vigueur.

Incidences du projet de modifi-
cation du PLUi

Mesures prises par le PLUI
pour éviter, réduire et compen-
ser les incidences négatives

Effets

Positifs Le PLUi prend en compte les risques majeurs. Le reclassement de
ces parcelles en zone UA, sans nouvelle construction, n’aggrave
aucun risque.

Négatifs

Les parcelles sont déja urbanisées. Aucune mesure complémentaire n’est néces-
saire.

Rappels de I'Etat initial de I'en-
vironnement

Le projet n'implique aucune création de constructions nouvelles. Le systéeme ac-
tuel de collecte des déchets, assuré par la communauté de communes, reste in-
changé.
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Incidences du projet de modifi-
cation du PLUi

Mesures prises par le PLUI
pour éviter, réduire et compen-
ser les incidences négatives

Effets

Positifs Aucune incidence sur la production ou la gestion des déchets.

Négatifs

Aucune mesure n’est requise.

Rappels de I'Etat initial de I'en-
vironnement

Le site est localisé au coeur du centre-bourg. Il n’est pas concerné par le classe-
ment sonore des infrastructures de transport.

Incidences du projet de modifi-
cation du PLUi

Mesures prises par le PLUI
pour éviter, réduire et compen-
ser les incidences négatives

Effets

Positifs Aucune nuisance nouvelle n’est identifiée.

Négatifs

En 'absence d’incidences identifiées, aucune mesure spécifique n’est prévue

Rappels de I'Etat initial de I'en-
vironnement

Le site est situé en dehors des réservoirs de biodiversité et continuité écologiques
identifieés au PLUi :
Pas de zones Natura 2000 a proximité du secteur
La ZNIEFF de type | n° 00005012 « Etangs des Boucheries » est située a
plus de 1 km au nord-ouest du site.
La ZNIEFF de type Il n° 50930000 « collines vendéennes, vallée de la Sévre
Nantaise » est située a 4.9km a I'est du site.
L’espace naturel sensible le plus proche est « les étangs des boucherie »
située a plus de 1km au nord-ouest du site.

Incidences du projet de modifi-
cation du PLUi

Mesures prises par le PLUI
pour éviter, réduire et compen-
ser les incidences négatives

Effets

La prise en compte de la biodiversité est assurée dans le PLUIH. Le
site est entierement situé en dehors des zones sensibles.

Positifs

Négatifs /

Au regard de 'absence d’incidences, aucune mesure n’est envisagée.

Rappels de I'Etat initial de I'en-
vironnement

D’aprés le réeglement graphique, aucune zone humide n’est présente sur le sec-
teur.

Incidences du projet de modifi-
cation du PLUi

Mesures prises par le PLUI
pour éviter, réduire et compen-
ser les incidences négatives

Effets

Prise en compte des zones humides dans le PLUIH et absentes du
site concerné

Positifs

Négatifs

Au regard de 'absence d’incidences, aucune mesure n’est envisagée.
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Rappels de I'Etat initial de I'en-
vironnement

Le site n’est bordé par aucun cours d’eau et ne se situe pas en zone d’aléa inon-
dation.

Incidences du projet de modifi-
cation du PLUi

Mesures prises par le PLUI
pour éviter, réduire et compen-
ser les incidences négatives

Effets

Positifs

Négatifs

Au regard de I'absence d’incidences, aucune mesure n’est envisagée.

Rappels de I'Etat initial de I'en-
vironnement

Selon la carte du Bureau de Recherches Géologiques et Miniéres (BRGM), le
sol est composé de léucogranite sodique a biotite et muscovite (tons violacés).

Incidences du projet de modifi-
cation du PLUi

Mesures prises par le PLUI
pour éviter, réduire et compen-
ser les incidences négatives

Effets

Positifs

Négatifs

Aucune incidence géologique n’est relevée. Aucune mesure nécessaire.

Rappels de I'Etat initial de I'en-
vironnement

Les terrains concernés sont déja classés en zone urbaine (U). lls sont batis et
raccordés aux réseaux.

Incidences du projet de modifi-
cation du PLUi

Mesures prises par le PLUI
pour éviter, réduire et compen-
ser les incidences négatives

Effets

La modification n’entraine aucune artificialisation nouvelle, confor-
mément a 'article 194 de la loi Climat & Résilience.

Négatifs /

Au regard de I'absence d’incidences, aucune mesure n’est envisagée.

Rappels de I'Etat initial de I'en-
vironnement

Le projet vise a mettre en cohérence le zonage avec la réalité du tissu urbain, en
tenant compte du bati ancien et des régles d’urbanisme applicables

Incidences du projet de modifi-
cation du PLUi

Mesures prises par le PLUI
pour éviter, réduire et compen-
ser les incidences négatives

Effets

Le reclassement permettra une instruction plus cohérente des auto-
risations d’urbanisme, sans modification du paysage existant.

Positifs

Neégatifs

Au regard de I'absence d’incidences, aucune mesure n’est envisagée.
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Rappels de I'Etat initial de I'en-
vironnement

Aucun périmétre de protection ne s’applique sur le secteur concerné.

Incidences du projet de modifi-
cation du PLUi

Mesures prises par le PLUI
pour éviter, réduire et compen-
ser les incidences négatives

Effets

Positifs

INEEE]

Au regard de I'absence atteinte au patrimoine, aucune mesure n’est envisagée.

Rappels de I'Etat initial de I'en-
vironnement

La gestion est assurée par la Communauté de communes depuis 2019. Le site
est déja pris en charge par le réseau.

Incidences du projet de modifi-
cation du PLUi

Mesures prises par le PLUI
pour éviter, réduire et compen-
ser les incidences négatives

Effets

Positifs

Négatifs

Aucune mesure n’est envisagée.

Rappels de I'Etat initial de I'en-
vironnement

Le secteur est raccordé a I'assainissement collectif. Les effluents sont traités par
la station des Landes-Genusson, par boues activées.

Incidences du projet de modifi-
cation du PLUi

Mesures prises par le PLUI
pour éviter, réduire et compen-
ser les incidences négatives

Effets

Positifs

Le projet ne prévoit aucune création nouvelle, donc aucun impact.

INEENE] /

Aucune

Rappels de I'Etat initial de I'en-
vironnement

L’alimentation en eau potable est assurée par le réservoir de la Bruffiere.

Incidences du projet de modifi-
cation du PLUi

Mesures prises par le PLUI
pour éviter, réduire et compen-
ser les incidences négatives

Effets

Positifs

Neégatifs

Sans création nouvelle, aucune sollicitation supplémentaire du réseau n’est atten-
due. Aucune mesure requise.
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Rappels de I'Etat initial de I'en-
vironnement

Aucun élément particulier lié a la qualité de I'air, au climat ou aux énergies re-
nouvelables n’est identifié sur le site.

Incidences du projet de modifi-
cation du PLUi

Effets

Positifs La modification n’induit aucune émission, ni impact climatique.

Négatifs /

Mesures prises par le PLUI
pour éviter, réduire et compen-
ser les incidences négatives

Aucune mesure spécifique n’est envisagée.

b— Commune de Saint-Laurent-sur-Sevre, quartier du Chiron

Le secteur concerné, d’une superficie de 587 m?, se situe dans le quartier du Chiron. Il concerne les

parcelles AD n° 88 et 89.

Photographie et plan du terrain actuel
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Réglement graphique avant et aprés modification

Zone Surface avant modification | Surface aprés modification Différentiel
en hectare en hectare
en pourcentage
Zone UC 885 884,94 0,01%
Zone UA 142 142,06 0,04%
Total de la Zone U 1613 1613 0

Quartier du Chiron _commune de
Saint-Laurent-Sur-sevre

Réglement graphique avant modification

Quartier du Chiron _ commune de
Saint-Laurent-Sur-sevre

Réglement graphique aprés modification
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Plan des réseaux

== Réseaux eau potable
=== Réseau électrique
‘ Poteau incendie
= Réseau eaux usées

== Réseau eaux pluviales

Le secteur est déja urbanisé et raccordé aux réseaux

Plan des zones humides, mares, bassins et étangs, boisements a préserver ou classés

7
ﬁ Zone humide
l:| Mare, étang ou bassin

Boisement a préserver

.: Espace boisé classé a
conserver

Haies et alignements
d’arbre a conserver

Le terrain n’est pas impacté une zone humide ou par un boisement .
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Plan des sites patrimoniaux, protections des monuments historiques inscrits ou classés et des risques

naturels, miniers et technologiques

Protection des monu-
ments historiques inscrit

sou classés

Zone de protection des
sites patrimoniaux (SPR)

Plans d’exposition aux

risques naturels et

miniers

Plans de prévention

des risques technolo-

giques

Tableau de description des principales incidences des modifications sur 'environnement

Rappels de I'Etat initial de I'en-
vironnement

Le site est exposé a deux risques naturels :
Un risque sismique modéré, nécessitant I'application de regles de construction
spécifiques.
Un risque radon de catégorie 3, imposant une information obligatoire aux ac-
quéreurs ou locataires.

Incidences du projet de modifi-
cation du PLUi

Effets

Mesures prises par le PLUI
pour éviter, réduire et com-
penser les incidences néga-
tives

Positifs

Le projet prend en compte les risques connus sans aggraver la si-
tuation existante. Aucune construction nouvelle n’étant prévue.

Négatifs

Les parcelles sont déja baties. Aucune mesure complémentaire n’est requise.

Rappels de I'Etat initial de I'en-
vironnement

Le projet n’entraine pas la création de batiments supplémentaires. Le service de
collecte des ordures ménageéres reste inchangé et pleinement fonctionnel.

Incidences du projet de modifi-
cation du PLUi

Effets

Positifs Aucune incidence sur la gestion des déchets.

Négatifs
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Mesures prises par le PLUI
pour éviter, réduire et compen-
ser les incidences négatives

Aucune mesure n’est envisagée.

Rappels de I'Etat initial de I'en-
vironnement

Le quartier du Chiron n’est pas concerné par les nuisances sonores liées aux
infrastructures de transport, selon le classement sonore départemental.

Incidences du projet de modifi-
cation du PLUi

Effets

Positifs

INEEE]

Mesures prises par le PLUI
pour éviter, réduire et compen-
ser les incidences négatives

Aucun impact acoustique. Aucune mesure spécifique n’est envisagée.

Rappels de I'Etat initial de I'en-
vironnement

Le site est situé en dehors des réservoirs de biodiversité et des continuités écolo-
giques identifiés au PLUi :

— Aucun site Natura 2000 n’est présent a proximité du secteur ;

— La ZNIEFF de type | n°® 520616290 « Etang du Blanc » est située a plus de 3,5

km a l'ouest du site ;

— La ZNIEFF de type Il n° 520616288 « Collines vendéennes, vallée de la Sévre

Nantaise » est située a environ 300 m au nord-est du site ;

— L’espace naturel sensible le plus proche correspond aux bords de Seévre, si-
tués le long du boulevard de la Rochejaquelein, a environ 80 m du site.

Incidences du projet de modifi-
cation du PLUi

Effets

Positifs Le site reste en dehors de tout espace protégé. Le projet s’inscrit
dans un tissu urbain, sans effet sur la biodiversité.

Négatifs /

Mesures prises par le PLUI
pour éviter, réduire et compen-
ser les incidences négatives

Aucune mesure environnementale n’est nécessaire.

Rappels de I'Etat initial de I'en-
vironnement

Le réglement graphique ne recense aucune zone humide sur ou a proximité du
site.

Incidences du projet de modifi-
cation du PLUi

Effets

Positifs Prise en compte des zones humides dans le PLUIH et absentes du
site concerné

Négatifs /

Mesures prises par le PLUI
pour éviter, réduire et compen-
ser les incidences négatives

Au regard de I'absence d’incidences, aucune mesure n’est envisagée.

Rappels de I'Etat initial de I'en-
vironnement

Aucun cours d’eau ne longe les parcelles concernées. Le secteur n’est pas sou-
mis a un aléa inondation selon le PPRI.

Incidences du projet de modifi-
cation du PLUi

Effets

Positifs

Négatifs
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Mesures prises par le PLUI
pour éviter, réduire et compen-
ser les incidences négatives

Au regard de I'absence d’incidences, aucune mesure n’est envisagée.

Rappels de I'Etat initial de I'en-
vironnement

Selon la carte géologique du Bureau de Recherches Géologiques et Miniéres
(BRGM), le sol est composé de leuco-monzogranite a grain moyen-grossier a mus-
covite dominante et quartz globuleux (tons violacés).

Incidences du projet de modifi-
cation du PLUi

Mesures prises par le PLUI
pour éviter, réduire et compen-
ser les incidences négatives

Effets

Positifs

INEEE]

Au regard de I'absence d’incidences, aucune mesure n’est envisageée.

Rappels de I'Etat initial de I'en-
vironnement

Les parcelles sont déja classées en zone U. Elles sont baties, raccordées et
intégrées au tissu urbain existant.

Incidences du projet de modifi-
cation du PLUi

Mesures prises par le PLUI
pour éviter, réduire et compen-
ser les incidences négatives

Effets

La modification n’entraine aucune consommation d’espaces natu-
rels, agricoles ou forestiers, conformément a 'article 194 de la loi
Climat & Résilience.

Négatifs /

Au regard de I'absence d’incidences, aucune mesure n’est envisagée.

Rappels de I'Etat initial de I'en-
vironnement

Le projet consiste a ajuster le zonage UA pour mieux refléter I'organisation ur-
baine réelle, notamment en tenant compte du bati ancien présent dans le quar-
tier.

Incidences du projet de modifi-
cation du PLUi

Mesures prises par le PLUI
pour éviter, réduire et compen-
ser les incidences négatives

Effets

Cette mise en cohérence du réglement et du tissu urbain contribue
a améliorer I'instruction des autorisations sans modification paysa-
gére.

Positifs

Négatifs

Au regard de I'absence d’incidences, aucune mesure n’est envisagée.

Rappels de I'Etat initial de I'en-
vironnement

Aucun périmetre de protection patrimoniale ou archéologique ne concerne ce
secteur.

Incidences du projet de modifi-
cation du PLUi

Mesures prises par le PLUI
pour éviter, réduire et compen-
ser les incidences négatives

Effets

Positifs Le patrimoine local n’est pas affecté par la modification.

Négatifs

Aucune mesure n’est envisagée.
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Rappels de I'Etat initial de I'en-
vironnement

La gestion des eaux pluviales est assurée par la Communauté de communes
depuis 2019.

Incidences du projet de modifi-
cation du PLUi

Effets

Mesures prises par le PLUI
pour éviter, réduire et compen-
ser les incidences négatives

Positifs

La gestion des eaux pluviales est déja assurée sur la zone concernée par la
modification.

INEEE] /

Au regard de I'absence d’incidence, aucune mesure n’est envisagée.

Rappels de I'Etat initial de I'en-
vironnement

Le site est raccordé a I'assainissement collectif. Les effluents sont traités par la
station de la Parie, selon le procédé des boues activées

Incidences du projet de modifi-
cation du PLUi

Effets

Mesures prises par le PLUI
pour éviter, réduire et compen-
ser les incidences négatives

Positifs

Négatifs

Le projet n’entraine pas la création de nouvelles constructions, aucune mesure
n’est envisagée.

Rappels de I'Etat initial de I'en-
vironnement

L’alimentation en eau potable de la commune de Saint-Laurent-sur-Sévre est
assurée par le réservoir de la Bruffiére.

Incidences du projet de modifi-
cation du PLUi

Effets

Mesures prises par le PLUI
pour éviter, réduire et compen-
ser les incidences négatives

Positifs

Le projet n’induit aucun besoin supplémentaire

INEENE] /

IAucune mesure n’est envisagée.

Rappels de I'Etat initial de I'en-
vironnement

Aucun enjeu climatique, de pollution atmosphérique ou d’énergie renouvelable
n’est identifié sur ce secteur.

Incidences du projet de modifi-
cation du PLUi

Effets

Mesures prises par le PLUI
pour éviter, réduire et compen-
ser les incidences négatives

Positifs

Le projet n’entraine ni émission, ni perturbation.

Neégatifs /

Aucune mesure spécifique n’est envisagée.
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C— Saint-Laurent-sur-Sevre quartier Place Grignion de Montfort

Le secteur concerné, d’une superficie de 1 790 m?, se situe dans le centre-bourg de la commune. Il
concerne les parcelles Al n° 162, 120, 153, 119, 118, 187, 152, 188, 189, 190, 183 et 212.

Photographie et plan du terrain actuel
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Réglement graphique avant et apres modification

Bilan des superficies

Reglement graphique

aprés modification

avant modification

Réglement graphique

Zone Surface avant modification | Surface apres modification Différentiel
en hectare en hectare en pourcentage
up 98 97,82 0,18 %
UA 142 142,18 0,13 %
Total zone U 1613 1613 0
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Plan des réseaux

&
)

= Réseaux eau potable
==== Réseau électrique
. Poteau incendie
= Réseau eaux usées

= Réseau eaux pluviales

Le secteur est déja urbanisé et raccordé aux réseaux.

Plan des zones humides, mares, bassins et étangs, boisements a préserver ou classés

-
% Zone humide
l:| Mare, étang ou bassin

Boisement a préserver

.= Espace boisé classé a
conserver

Haies et alignements
d’arbre a conserver

Le terrain n’est pas impacté par une zone humide ou par un boisement.
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Plan des sites patrimoniaux, protections des monuments historiques inscrits ou classés et des risques

naturels, miniers et technologiques

Protection des monu-

ments historiques inscrit

sou classés

Zone de protection des

sites patrimoniaux (SPR)

Ouvrage ou édifice

d’intérét patrimonial

Plans d’exposition aux

risques naturels et

miniers

Plans de prévention

des risques technolo-

giques

Tableau de description des principales incidences des modifications sur 'environnement

Rappels de I'Etat initial de I'en-
vironnement

Le site est concerné par les risques suivants :

o Risque sismique modéré : des obligations en cas de travaux ou de
construction sont liées a prévenir le risque sismique.
. Risque radon important (catégorie 3) : il existe des recommandations et une

obligation d'informer les acquéreurs ou locataires de la présence de radon.

Incidences du projet de modifi-
cation du PLUi

Mesures prises par le PLUI
pour éviter, réduire et compen-
ser les incidences négatives

Effets

Positifs Le PLUIH prend en compte ces risques. Le reclassement de par-
celles déja baties ne modifie pas I'exposition du secteur.

Négatifs

Le projet ne prévoit aucune construction nouvelle. Aucune mesure spécifique
n’est requise.

Rappels de I'Etat initial de I'en-
vironnement

La gestion des déchets est assurée par la communauté de communes. Le projet
ne génere pas de modification d’'usage ni d’activité.
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Incidences du projet de modifi-
cation du PLUi

Mesures prises par le PLUI
pour éviter, réduire et compen-
ser les incidences négatives

Effets

Positifs Aucun impact sur la production ou la gestion des déchets.

Négatifs

Aucune mesure n’est envisagée.

Rappels de I'Etat initial de I'en-
vironnement

Le site n’est pas concerné par un classement sonore lié aux infrastructures de
transport, d’aprés la cartographie départementale.

Incidences du projet de modifi-
cation du PLUi

Mesures prises par le PLUI
pour éviter, réduire et compen-
ser les incidences négatives

Effets

Positifs

Négatifs

Aucune action spécifique n’est prévue.

Rappels de I'Etat initial de I'en-
vironnement

Le site est localisé :
hors de tout périmétre Natura 2000 ;
a plus de 3,5 km de la ZNIEFF type | n° 520616290 (« Etang du Blanc ») ;

a environ 300 m de la ZNIEFF type Il n° 520616288 (« Collines vendéennes
— vallée de la Sévre Nantaise ») ;

a 80 m de I'espace naturel sensible des bords de Sevre.

Incidences du projet de modifi-
cation du PLUi

Mesures prises par le PLUI
pour éviter, réduire et compen-
ser les incidences négatives

Effets

Le secteur ne comporte aucun enjeu écologique direct. Le reclasse-
ment ne modifie pas I'état écologique des lieux.

Positifs

Négatifs /

Au regard de I'absence d’incidences sur la zone de modification, aucune mesure
n’est envisagée.

Rappels de I'Etat initial de I'en-
vironnement

Aucune zone humide n’est répertoriée sur le site selon le réglement graphique du
PLUIH.

Incidences du projet de modifi-
cation du PLUi

Mesures prises par le PLUI
pour éviter, réduire et compen-
ser les incidences négatives

Effets

Prise en compte des zones humides dans le PLUIH.

Positifs

Négatifs /

Au regard de 'absence d’incidences, aucune mesure n’est envisagée.

Auto évaluation_ Examen au cas par cas ad hoc 38




NOTICE DE PRESENTATION

Rappels de I'Etat initial de I'en-
vironnement

Le site n’est pas traversé ni bordé par un cours d’eau, et n’est pas soumis a un
aléa inondation selon le PPRI.

Incidences du projet de modifi-
cation du PLUi

Effets

Positifs /
INEEE] /

Mesures prises par le PLUI
pour éviter, réduire et compen-
ser les incidences négatives

Au regard de I'absence d’incidences, aucune mesure n’est envisagée.

Rappels de I'Etat initial de I'en-
vironnement

Selon la carte géologique du Bureau de Recherches Géologiques et Miniéres
(BRGM), le sol est composé de leuco-monzogranite a grain moyen-grossier a mus-
covite dominante et quartz globuleux (tons violacés).

Incidences du projet de modifi-
cation du PLUi

Effets

Positifs

Négatifs

Mesures prises par le PLUI
pour éviter, réduire et compen-
ser les incidences négatives

Au regard de I'absence d’incidences, aucune mesure n’est envisagée.

Rappels de I'Etat initial de I'en-
vironnement

Les parcelles sont déja situées en zone urbaine (zone U). Elles sont baties, des-
servies et raccordées aux réseaux.

Incidences du projet de modifi-
cation du PLUi

Effets

Le projet n’engendre aucune consommation d’espaces naturels,
agricoles ou forestiers, conformément a la loi Climat & Résilience
(article 194).

Positifs

Négatifs /

Mesures prises par le PLUI
pour éviter, réduire et compen-
ser les incidences négatives

Au regard de I'absence d’incidences, aucune mesure n’est envisagée.

Rappels de I'Etat initial de I'en-
vironnement

La modification vise a adapter le zonage UAa aux réalités urbaines, en intégrant
du bati ancien typique du centre-ville.

Incidences du projet de modifi-
cation du PLUi

Effets

Elle permettra une meilleure adéquation entre le reglement d’urba-
nisme et le tissu urbain, facilitant I'instruction des demandes d’auto-
risation d’'urbanisme.

Positifs

Négatifs /

Mesures prises par le PLUI
pour éviter, réduire et compen-
ser les incidences négatives

Aucune mesure paysageére requise.
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Rappels de I'Etat initial de I'en-
vironnement

Aucun périmeétre de protection archéologique et architectural ne concerne le sec-
teur objet de la modification.

Incidences du projet de modifi-
cation du PLUi

Mesures prises par le PLUI
pour éviter, réduire et compen-
ser les incidences négatives

Effets

Positifs

Négatifs

Au regard de I'absence d’incidences, aucune mesure n'est envisagée.

Rappels de I'Etat initial de I'en-
vironnement

La gestion est assurée par la Communauté de communes depuis 2019. Le site
est intégré au réseau de collecte.

Incidences du projet de modifi-
cation du PLUi

Mesures prises par le PLUI
pour éviter, réduire et compen-
ser les incidences négatives

Effets

Positifs

La gestion des eaux pluviales est déja assurée sur la zone concernée par la
maodification.

Négatifs /

Au regard de I'absence d’incidence, aucune mesure n’est envisagée.

Rappels de I'Etat initial de I'en-
vironnement

Le site est raccordé au réseau collectif. Les eaux usées sont traitées par la sta-
tion de la Parie, selon le procédé des boues activées.

Incidences du projet de modifi-
cation du PLUi

Mesures prises par le PLUI
pour éviter, réduire et compen-
ser les incidences négatives

Effets

Positifs

Négatifs

Pas de modification des volumes ni du traitement. Aucune mesure complémen-
taire.

Rappels de I'Etat initial de I'en-
vironnement

L’alimentation en eau potable de la commune de Saint-Laurent-sur-Sévre est
assurée par le réservoir le réservoir de la Bruffiére.

Incidences du projet de modifi-
cation du PLUi

Mesures prises par le PLUI
pour éviter, réduire et compen-
ser les incidences négatives

Effets

Positifs

Négatifs

Aucun besoin supplémentaire. Aucune mesure n’est envisagée.
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Rappels de I'Etat initial de I'en- | Le site ne présente aucun enjeu identifié en matiére climatique, de pollution de
vironnement I'air ou d’énergies renouvelables.

Incidences du projet de modifi- | Effets
cation du PLUi

Positifs /

INEEE] /

Mesures prises par le PLUI Aucune mesure spécifique n'est envisagée, au regard de I'absence d’incidences.

pour éviter, réduire et compen-
ser les incidences négatives

Conclusion

Les ajustements de zonage effectués sur ces secteurs ont pour objectif de garantir un cohérence
entre le tissu bati ancien et le régles d’urbanisme applicables. Les terrains concernés sont déja urba-
nisés, entierement raccordés aux réseaux, et ne présentent aucun enjeu environnemental ni patri-

monial.

Ces modifications n’ouvrent pas de nouvelles possibilités de construction, n’induisent pas de con-
sommation d’espace supplémentaire et ne générent aucune incidence sur les milieux naturels ou
les paysages .
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Motifs 4 et 5 : Modification du secteur UC et de ’'OAP n°1 « Rue de Ribac »
a Treize-Vents

Ces modifications portent sur un méme secteur situé au coeur du bourg de Treize-Vents. Elles consis-
tent a reclasser deux parcelles non baties cadastrées AB 48 et 49 de la zone UA vers la zone UC, afin
d’uniformiser le reglement applicable a I'ensemble du projet d’aménagement projeté sur les parcelles
AB 48, AB 49, AB 555, AB 574, AB 577, AB 578, AB 580, AB 582, AB 585, AB 586, AB 621, AB 716, AB
884, AB 885, AB 886 et AB 887.

Parallelement, I'Orientation d’Aménagement et de Programmation (OAP) identifiée sur ces mémes
parcelles est modifiée afin de corriger le repérage initialement positionné sur un terrain inadapté. En
effet, I'ancien périmeétre se situait sur les parcelles cadastrées AB 33, AB 48, AB 49, AB 737, AB 740 et
AB 742p. Ces parcelles qui n’accueillent plus de construction aujourd’hui, sont localisées sur une téte
de roche ce qui rend 'aménagement complexe et colteux. De plus, l'urbanisation de ce secteur
compte tenu de la pente du terrain ainsi que du positionnement des parcelles a Iangle de voies
étroites serait source d’insécurité routiere. Ainsi, le nouveau repérage s’effectue sur une emprise plus
favorable a I'urbanisation.

Au sein de cette méme OAP, les parcelles situées en face disposant également d’'une nature de sol
difficilement aménageable, il est proposé de réduire le nombre minimum de logements de 15 a 14.

Ces ajustements ne modifient ni I'enveloppe urbaine, ni la vocation des espaces et ne générent aucun
impact sur les milieux naturels, les réseaux ou le paysage. Elles visent a une meilleure adaptation des
documents aux conditions réelles du terrain et aux projets.

Photographie et plan du terrain actuel

Carrefour
difficilement
aménageable
a retirer de
I’'OAP

Am‘“;‘pv )
AR
[N
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Réglement graphique avant et aprés modification

Réglement graphique

avant modification

Réglement graphique

apreés modification
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Réglement graphique de I'orientation aménagement programmé (OAP) avant et aprés modification.

OAP

avant modification

OAP

aprés modification

Bilan des superficies

Zone Surface avant modification | Surface aprés modification Différentiel
en hectare en hectare
en pourcentage
UA 142 141,92 0,06 %
uc 885 885,08 0,01%
Total zone U 1613 1613 0
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Plan des réseaux

= Réseaux eau potable
==== Réseau électrique
. Poteau incendie
= Réseau eaux usées

= Réseau eaux pluviales

Le secteur est déja urbanisé et raccordé aux réseaux.

Plan des zones humides, mares, bassins et étangs, boisements a préserver ou classés

7
ﬁ Zone humide
l:| Mare, étang ou bassin

Boisement a préserver

.: Espace boisé classé a
conserver

Haies et alignements
d’arbre a conserver

Le terrain n’est pas impacté par une zone humide ou par un boisement .
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Plan des sites patrimoniaux, protections des monuments historiques inscrits ou classés et des risques

naturels, miniers et technologiques

Protection des monu-
ments historiques inscrit

sou classés

Zone de protection des
sites patrimoniaux (SPR)

Ouvrage ou édifice

d’intérét patrimonial

Plans d’exposition aux

risques naturels et

miniers

Plans de prévention

des risques technolo-

giques

Tableau de description des principales incidences des modifications sur 'environnement

Rappels de I'Etat initial de I'en-
vironnement

Le site est concerné par les risques suivants :

Risque sismique modéré : des obligations en cas de travaux ou de construc-
tion sont liées a prévenir le risque sismique.

-Risque radon important (catégorie 3) : il existe des recommandations et une obli-
gation d'informer les acquéreurs ou locataires de la présence de radon.

Incidences du projet de modifi-
cation du PLUi

Mesures prises par le PLUI
pour éviter, réduire et compen-
ser les incidences négatives

Effets

Positifs Le PLUIiH integre la prévention des risques naturels. La modification
ne modifie ni 'usage ni I'exposition du site a ces risques.

Négatifs

Le reclassement n’entraine pas de constructions nouvelles. Aucune mesure com-
plémentaire n’est requise.

Rappels de I'Etat initial de I'en-
vironnement

Le nombre de logements initialement autorisés dans I'OAP était compris entre 15
et 18. Le projet prévoit la réduction d’'un logement, ramenant ainsi le hombre de
logements projetés entre 14 et 18, sans modification d’organisation globale de
I'opération.
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Incidences du projet de modifi-
cation du PLUi

Mesures prises par le PLUI
pour éviter, réduire et compen-
ser les incidences négatives

Effets

Positifs

Le projet n'entraine pas d’augmentation du nombre d’habitants ni de
surfaces béties. Les incidences sur la collecte des déchets ont déja
été prises en compte lors de I'élaboration du PLUIH.

Négatifs /

Aucune mesure spécifique n’est requise, en I'absence d’incidence sur la gestion
des déchets.

Rappels de I'Etat initial de I'en-
vironnement

Le site n’est pas concerné par la carte de classement sonore des infrastructures
de transport terrestre de la Vendée.

Incidences du projet de modifi-
cation du PLUi

Mesures prises par le PLUI
pour éviter, réduire et compen-
ser les incidences négatives

Effets

Positifs

Négatifs

En 'absence d’incidences identifiées, aucune mesure spécifique n’est prévue

Rappels de I'Etat initial de I'en-
vironnement

Le site :
est hors des zones Natura 2000 ;
se situe a plus de 3,5 km de la ZNIEFF type | n° 520616290 ;
se trouve a environ 300 m de la ZNIEFF type Il n° 520616288 ;
est a 80 m des bords de Sévre, classés en espace naturel sensible.

Incidences du projet de modifi-
cation du PLUi

Mesures prises par le PLUI
pour éviter, réduire et compen-
ser les incidences négatives

Effets

Prise en compte des milieux dans le PLUiH et en dehors de la zone
de projet

Positifs

Négatifs /

Au regard de I'absence d’incidences sur la zone de modification, aucune mesure
n’est envisagée.

Rappels de I'Etat initial de I'en-
vironnement

Aucune zone humide n’est identifiée sur le secteur dans le réglement graphique
du PLUIH.

Incidences du projet de modifi-
cation du PLUi

Mesures prises par le PLUI
pour éviter, réduire et compen-
ser les incidences négatives

Effets

Prise en compte des zones humides dans le PLUi et absentes du
site concerné

Positifs

Négatifs /

Au regard de 'absence d’incidences, aucune mesure n’est envisagée.
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Rappels de I'Etat initial de I'en-
vironnement

Le site n’est bordé par aucun cours d’eau et ne figure pas en zone d’aléa inonda-
tion selon le PPRI.

Incidences du projet de modifi-
cation du PLUi

Effets

Positifs

Négatifs

Mesures prises par le PLUI
pour éviter, réduire et compen-
ser les incidences négatives

Aucune mesure prévue.

Rappels de I'Etat initial de I'en-
vironnement

Selon la carte géologique du Bureau de Recherches Géologiques et Miniéres
(BRGM), le sol est composé de leuco-monzogranite a grain moyen-grossier a mus-
covite dominante et quartz globuleux (tons violacés).

Incidences du projet de modifi-
cation du PLUi

Effets

Positifs /

Négatifs /

Mesures prises par le PLUI
pour éviter, réduire et compen-
ser les incidences négatives

Le reclassement n’implique aucune intervention sur les sols. Aucune mesure n’est
requise.

Rappels de I'Etat initial de I'en-
vironnement

Les terrains sont situés en zone urbaine, déja raccordés aux réseaux, et ne pré-
sentent pas de caractére naturel ou agricole.

Incidences du projet de modifi-
cation du PLUi

Effets

Le reclassement n’implique aucune artificialisation nouvelle, confor-
mément a I'article 194 de la loi Climat & Résilience.

Positifs

Négatifs /

Mesures prises par le PLUI
pour éviter, réduire et compen-
ser les incidences négatives

Au regard de I'absence d’incidences, aucune mesure n’est envisagée.

Rappels de I'Etat initial de I'en-
vironnement

Le secteur concerné est situé en limite du bourg, dans un environnement urbani-
sé en continuité du tissu existant.

La modification vise a uniformiser le zonage des terrains destinés a accueillir un
futur lotissement, en les classant intégralement en zone UC, afin d’assurer une
uniformisation des régles du PLUiH sur le site.

Incidences du projet de modifi-
cation du PLUi

Effets

Permettra une meilleure cohérence dans l'instruction des autorisa-
tions d’'urbanisme dans le futur lotissement.

Positifs

Négatifs /

Mesures prises par le PLUI
pour éviter, réduire et compen-
ser les incidences négatives

Aucune mesure spécifique n’est requise
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Rappels de I'Etat initial de I'en-
vironnement

Le secteur concerné par la modification n’est soumis a aucun périmétre de pro-
tection patrimoniale ou archéologique.

Incidences du projet de modifi-
cation du PLUi

Mesures prises par le PLUI
pour éviter, réduire et compen-
ser les incidences négatives

Effets

Positifs

INEEE]

Au regard de I'absence d’incidences, aucune mesure n’est envisagée.

Rappels de I'Etat initial de I'en-
vironnement

La gestion des eaux pluviales urbaines est assurée par la Communauté de com-
munes depuis 2019.

Incidences du projet de modifi-
cation du PLUi

Mesures prises par le PLUI
pour éviter, réduire et compen-
ser les incidences négatives

Effets

Positifs

La gestion des eaux pluviales est déja assurée sur la zone concernée par la
modification.

Négatifs /

Au regard de I'absence d’incidence, aucune mesure n’est envisagée.

Rappels de I'Etat initial de I'en-
vironnement

Le secteur est raccordé au réseau collectif. Les effluents sont traités par la sta-
tion de Treize-Vents / Malliévre, fonctionnant par lagunage.

Incidences du projet de modifi-
cation du PLUi

Mesures prises par le PLUI
pour éviter, réduire et compen-
ser les incidences négatives

Effets

La modification consiste en une évolution du zonage et une légére
diminution du nombre de logements minimum sur 'emprise de
I'OAP.

Le dimensionnement et le raccordement aux réseaux seront étudiés
plus précisément lors du dépdt du permis d’'aménager du futur lotis-
sement.

INEENE] /

Aucune mesure immédiate n’est requise, la capacité du réseau sera vérifiée ulté-
rieurement

Rappels de I'Etat initial de I'en-
vironnement

L’alimentation en eau potable de la commune de Treize-Vents est assurée par le
réservoir le réservoir de la Bruffiére.

Incidences du projet de modifi-
cation du PLUi

Mesures prises par le PLUI
pour éviter, réduire et compen-
ser les incidences négatives

Effets

Positifs

Neégatifs

Le projet n’entraine pas la création de nouvelles constructions, aucune mesure
n’est envisagée.
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Rappels de I'Etat initial de I'en-
vironnement

Aucun élément particulier n’est identifié sur le site en lien avec les enjeux clima-
tiques, la qualité de l'air ou les énergies renouvelables.

Le projet n’est pas de nature a générer d’émissions nouvelles ni a modifier les
conditions climatiques locales.

Incidences du projet de modifi-
cation du PLUi

Mesures prises par le PLUI

ser les incidences négatives

pour éviter, réduire et compen-

Effets

Positifs

Négatifs

Aucune mesure spécifique n’est envisagée, au regard de I'absence d’incidences.

Conclusion

Les ajustements réalisés visent a adapter le zonage de I’OAP a la configuration réelle du terrain ainsi

gu’aux projets en cours. Les terrains concernés sont déja urbanisés, raccordés aux réseaux et aucun

élément environnemental ou patrimonial n’est impacté. Ces modifications visent une optimisation

des espaces existants sans incidence environnementale.
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Motif 6 : Modification de I'OAP n°4 a Treize-Vents (camping)

Cette modification a pour objectif de réaliser une mise a jour des prescriptions et d’adapter I'OAP a
un projet de création de camping dans le but d'une meilleure intégration du projet a I’environne-
ment existant.

Les mises a jour a réaliser :

La premiere modification porte sur la suppression de deux emplacements réservés : 'un dédié a la
réalisation d’un acces routier et le second a la réalisation d’un sentier pédestre. Ces projets de liai-
sons routiére et pédestre ne sont plus envisagés par la collectivité.

La seconde modification concerne la suppression d’'un linéaire de haie a préserver sur la parcelle B
217. Cette haie, davantage constituée de ronciers, n’a pas de valeur paysagere (cf photos ci-apres).

Si la haie n’est pas qualitative, le secteur dispose d’arbres significatifs qu’il s’agit de préserver. Il est
ainsi projeté d’ajouter a I'OAP des arbres a conserver.

VOCATION

Activités touristiqgues et hébergement hatelier

ORGANISATION / STRUCTU RATION

1. Zone non constructible d'une largeur d’environ 4 métres.

2. Espace paysager a créer, sur une largeur d'environ 4 métres.
3. Accés routier.

4_Arbres existants & conserver

5. Issue de secours
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Les ajustements de I'OAP a réaliser :

Afin de préserver les riverains et maintenir le caractere paysager des abords de I’'aménagement
projeté, il est proposé de créer une zone non constructible et non aménageable d’environ 4
metres de large le long des habitations.

Afin de garantir un réservoir de biodiversité sur cet espace, il est également proposé d’intégrer
dans I’OAP un « espace paysager a créer » sur cette méme zone d’environ 4 metres de large.

Ces modifications et ajustements visent donc a mettre en cohérence le document d’urbanisme
avec I’état du site et a mettre en place des dispositions veillant a préserver et développer la
qualité paysagere et environnementale de cet espace. Ainsi, aucun impact significatif n'est
identifié.

Photographies du secteur concerné

Réglement graphique avant modification Reglement graphique aprés modification
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Reglement graphique de 'orientation aménagement programmé (OAP) avant et aprés modification.

ORIENTATIONS D'AMENAGEMENT ET DE PROGRAMMATION

VOCATION ﬂ

Activités touristiques et hébergement hotelier.

ORGANISATION / STRUCTURATION

1 - Liaison douce se raccrochant a I'emplacement réservé 13V_05.

2 - Accés routier possible

3 - Implantation de construction en téte de secteur, tout en minimisant les vis-3-vis avec les habitations voisines.
4 - Habitat léger et plantations. Préservation des bas de pente.

REPRESENTATION SCHEMATIQUE A TITRE INDICATIF

{

i | suBeriop 3p shed NP SIUNWWO) 3P FNEUNOD

ORIENTATION D’AMENAGEMENT ET DE PROGRAMMATION

VOCATION

Activités touristiques et hébergement hotelier

ORGANISATION / STRUCTURATION

1. Zone non constructible d’une largeur d’environ 4 métres.

2. Espace paysager a créer, sur une largeur d’environ 4 métres.
3. Accés routier.

4. Arbres existants 3 conserver

5. Issue de secours

Communauté de Communes du Pays de Mortagne | Plan Local d'Urbanisme
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Plan des réseaux

= Réseaux eau potable
==== Réseau électrique
. Poteau incendie
= Réseau eaux usées

= Réseau eaux pluviales

Le secteur est déja urbanisé et raccordé aux réseaux .

Plan des zones humides, mares, bassins et étangs, boisements a préserver ou classés

i :

A

Mare, étang ou bassin

VA Zone humide

Boisement a préserver

.: Espace boisé classé a
conserver

Haies et alignements
d’arbre a conserver

."-._n )“
00000vL00

TTTTTTTTTTY

s

Le linéaire de haie a préserver, présent sur le terrain et concerné par la présente modification, ne dis-

pose pas d’'une qualité paysagere suffisante. Ce linéaire n’a donc plus lieu d’étre.
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Plan des sites patrimoniaux, protections des monuments historiques inscrits ou classés et des risques

naturels, miniers et technologiques

F
y/ Protection des monu-
v

ments historiques inscrit

sou classés

Zone de protection des

sites patrimoniaux (SPR)

Ouvrage ou édifice

d’intérét patrimonial

Plans d’exposition aux

N

% risques naturels et

miniers

Plans de prévention

des risques technolo-

giques

Plan des ZNIEFF

Zone naturelle d'intérét
écologique faunistique

et floristique

continentale de type 1 ®

F 4

Le secteur est concerné par une ZNIEFF de type 2.
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Tableau de description des principales incidences des modifications sur I’environnement

Rappels de I'Etat initial de
I'environnement

Le site est concerné par les risques suivants :

Risque sismique modéré : des obligations en cas de travaux ou de
construction sont liées a prévenir le risque sismique.

Risque radon important (catégorie 3) : il existe des recommandations et
une obligation d'informer les acquéreurs ou locataires de la présence de
radon.

Incidences du projet de mo-
dification du PLUI

Mesures prises par le PLUI
pour éviter, réduire et com-
penser les incidences néga-
tives

Effets

Positifs

Prise en compte des risques et des nuisances dans le PLUIH.

Négatifs [k

Cette modification n'augmente pas les incidences sur le terrain, aucune
mesure complémentaire n'est envisagée.

Rappels de I'Etat initial de
I'environnement

Le projet de modification du PLUIH concerne uniquement le réaménage-
ment de I'Orientation d’Aménagement et de Programmation (OAP).

La gestion des ordures ménageéres est assurée par la Communauté de
communes du Pays de Mortagne, dans le cadre d'un service intercom-
munal performant.

Le territoire se distingue par un faible volume de déchets ménagers pro-

duits, avec une moyenne de 74 kg par habitant en 2023, contre 131 kg
au niveau national.

Incidences du projet de mo-
dification du PLUi

Mesures prises par le PLUI
pour éviter, réduire et com-
penser les incidences néga-
tives

Effets

Positifs

Négatifs

S'agissant d'une modification des prescriptions et mesures de protection
liges & I'OAP, le projet de modification du PLUIH ne génére aucun effet sur
la production, la collecte ou le traitement des déchets, aucune mesure
supplémentaire n'est envisagée.

Rappels de I'Etat initial de
I'environnement

Le site n'est pas concerné par un classement sonore préfectoral. Il est lo-
calisé & I'écart des grandes infrastructures génératrices de nuisances et se
trouve dans un secteur identifié comme zone a vocation touristique dans
le PLUIH.

Incidences du projet de mo-
dification du PLUi

Auto évaluation_ Examen au cas par cas ad hoc

Effets

Positifs La modification supprime un emplacement réservé initiale-
ment prévu pour un acceés routier, au profit d'un espace pay-
sager non constructible.

Cette disposition permet une meilleure intégration paysageére
du projet et limite les éventuelles nuisances pour les habita-

tions voisines.

Négatifs |l
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Mesures prises par le PLUI
pour éviter, réduire et com-
penser les incidences néga-
fives

L'instauration d'un recul paysager de 4 metres en limite avec les habita-
fions existantes constitue une mesure de protection. Aucune autre mesure
n'est envisagée.

Rappels de I'Etat initial de
I'environnement

Le site est localisé au sein de la ZNIEFF de type Il n° 520616288 « Collines
vendéennes, vallée de la Sévre Nantaise », mais aucune ZNIEFF de type |
ni site Natura 2000 ne se trouve d proximité immédiate.

En face du site, de I'autre cdté de la rue Rémy-René Bazin, se situe un es-
pace naturel sensible identifié dans les documents d'urbanisme.

Incidences du projet de mo-
dification du PLUI

Mesures prises par le PLUI
pour éviter, réduire et com-
penser les incidences néga-
fives

Effets

Le projet n'entraine aucune extension de I'urbanisation. La
suppression des emplacements réservés dédiés a la circulo-
tion routiére et piétonne permet de préserver la zone natu-
relle mitoyenne du projet. La délimitation d'un espace paysa-
ger & préserver et la protection d’arbres & conserver contri-
buent & valoriser et préserver la ZNIEFF.

Positifs

Négatifs /

Aucune autre mesure spécifique n'est envisagée.

Rappels de I'Etat initial de
I'environnement

D'aprés le reglement graphique du PLUIH et les inventaires naturalistes,
aucune zone humide n'est identifiée sur la parcelle ni & proximité immé-
diate.

Incidences du projet de mo-
dification du PLUi

Mesures prises parle PLUI
pour éviter, réduire et com-
penser les incidences néga-
fives

Effets

Positifs Le projet n’affecte pas de zones humides.

Négatifs |

Aucune mesure spécifigue n'est nécessaire.

Rappels de I'Etat initial de
I'environnement

La parcelle concernée n'est bordée par aucun cours d'eau et ne se situe
ni en zone d'aléa inondation, ni en zone humide potentielle selon le PPRI.

Incidences du projet de mo-
dification du PLUi

Mesures prises par le PLUI
pour éviter, réduire et com-
penser les incidences néga-
fives

Effets

Positifs /

Négatifs |

Au regard de I'absence d'incidences, aucune mesure n'est envisagée.

Rappels de I'Etat initial de
I'environnement

Selon la carte géologique du Bureau de Recherches Géologiques et
Miniéres (BRGM), le sol est composé de leucogranite porphyroide & biotite
et muscovite (tons violacés).
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Incidences du projet de mo-
dification du PLUi

Effets

Positifs /

Négatifs /

Mesures prises par le PLUI
pour éviter, réduire et com-
penser les incidences néga-
fives

Au regard de I'absence d'incidences, aucune mesure n'est envisagée.

Rappels de I'Etat initial de
I'environnement

Le terrain concerné est déjd classé en zone a urbaniser d vocation touris-
fiqgue (AUT) dans le PLUIH.

La modification vise uniqguement a adapter I'OAP pour permettre une
meilleure intégration paysagére et fonctionnelle du projet, sans ouvrir de
nouveaux secteurs a I'urbanisation.

Incidences du projet de mo-
dification du PLUi

Effets

Le projet n’entraine aucune artificialisation nouvelle au sens
de la loi Climat et Résilience, et ne constitue pas une consom-
mation d'ENAF supplémentaire.

Positifs

Négatifs /

Mesures prises par le PLUI
pour éviter, réduire et com-
penser les incidences néga-
fives

Aucune mesure spécifique n'est requise, en raison de I'absence d'inci-
dences identifiées sur les espaces naturels, agricoles ou forestiers.

Rappels de I'Etat initial de
I'environnement

La parcelle se frouve dans un secteur & vocation touristique, en lisiere de
hameau, dans un environnement en partie urbanisé.

Elle est actuellement en prairie ouverte, sans éléments végétaux remar-
quables, bien qu'une haie ait existé en limite ouest.

Incidences du projet de mo-
dification du PLUi

Effets

Le projet prévoit la mise en place d'un recul paysager de 4
metres en limite avec les habitations existantes

Positifs

Négatifs /

Mesures prises par le PLUI
pour éviter, réduire et com-
penser les incidences néga-
fives

L'espace de recul sera traité sous forme d'espace vert non constructible.
Aucune autre mesure n'est envisagée.

Rappels de I'Etat initial de
I'environnement

La zone concernée par la modification ne fait I'objet d'aucune servitude
de protection au titre du patrimoine historique ou archéologique.

Incidences du projet de mo-
dification du PLUi

Effets

Le projet ne porte atteinte & aucun élément patrimonial ou
historique identifié.

Positifs

Négatifs /

Mesures prises par le PLUI
pour éviter, réduire et com-
penser les incidences néga-
fives

Au regard de I'absence d'incidences, aucune mesure n'est envisagée.
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Rappels de I'Etat initial de
I'environnement

Depuis 2019, la gestion des eaux pluviales reléve de la compétence de la
Communauté de communes du Pays de Mortagne.
Le site concerné est situé dans un secteur a urbaniser, déjd intégré dans les
orientations de développement du PLUIH.

Incidences du projet de mo-
dification du PLUI

Mesures prises parle PLUI
pour éviter, réduire et com-
penser les incidences néga-
tives

Effets

Le projet de modification n'entrdine aucun changement de péri-
meétre. Les modalités de gestion des eaux pluviales seront définies lors
de l'instruction du permis d’aménager, en cohérence avec les pres-
criptions réglementaires et le zonage pluvial existant.

Négatifs /

Les modalités de gestion des eaux pluviales seront alignées sur celles des
zones urbaines. Aucune mesure complémentaire n'est requise & ce stade.

Rappels de I'Etat initial de
I'environnement

Les eaux usées du secteur sont traitées par la station d'épuration de
Treize-Vents/Mallievre, selon un procédé de type lagune. Le terrain con-
cerné n'est pas encore raccordé, mais le réseau d'assainissement est
présent en bordure de parcelle.

Incidences du projet de mo-
dification du PLUi

Mesures prises par le PLUI
pour éviter, réduire et com-
penser les incidences néga-
tives

Effets

Positifs

La présence du réseau en limite de terrain permet un raccor-
dement futur facilité, sans nécessité d'extension du réseau.

Négatifs /

Aucune mesure spécifiqgue n'est nécessaire dans le cadre de la présente
modification.

Rappels de I'Etat initial de
I'environnement

L'alimentation en eau potable de la commune de Treize-Vents est assurée
par le réservoir de la Bruffiére. Le terrain concerné est situé a proximité du
réseau public.

Incidences du projet de mo-
dification du PLUi

Mesures prises par le PLUI
pour éviter, réduire et com-
penser les incidences néga-
tives

Effets

Positifs

Aucune construction nouvelle n'est prévue dans le cadre de
la modification.

Les modalités de raccordement seront précisées lors de I'ins-
truction du permis d'aménager.

Négatifs |

Aucune extension de réseau n'est nécessaire. Le raccordement sera étu-
dié selon les modalités classiques en vigueur. Aucune mesure spécifique
n'est nécessaire dans le cadre de la présente modification.
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Rappels de I'Etat initial de
['environnement

Aucun élément particulier n'est identifié sur le site en lien avec les enjeux
climatiques, la qualité de I'air. Il n'existe aucune installation de produc-
tion d’énergies renouvelables sur le site ou a proximité immédiate.

Incidences du projet de mo-
dification du PLUI

Mesures prises par le PLUI
pour éviter, réduire et com-
penser les incidences néga-
fives

Effets

Positifs Il s'inscrit dans une logique de densification d’un secteur iden-
tifié, sans extension d'urbanisation.

Négatifs /

Aucune mesure spécifique n'est envisagée, au regard de I'absence
d’incidences.

Conclusion

Ces ajustements de 'OAP permettent de concilier le projet avec les caractéristiques du site, tout en

assurant une cohérence avec les regles d’urbanisme. Les éléments supprimés n’ont plus d’objet et

leur retrait ne porte pas atteinte a I'environnement.

Les modifications proposées s’inscrivent dans une logique de régularisation, d’adaptation et de

préservation sans incidence environnementale néfaste.
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Motif 7 : Suppression d’un linéaire de haie (Mortagne-sur-Sévre)

La haie initialement identifiée n’existe plus sur le terrain depuis le début des années 2010 (entre
2011 et 2013). Sa suppression sur les documents graphiques vise donc a corriger une erreur maté-
rielle apparue lors de I'élaboration du PLUIH en 2019. Cette correction de I’état de fait est sans con-
séquence sur I'environnement.

Photographies du secteur concerné en 2023

1.2 T
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Réglement graphique avant et aprés modification

Réglement graphique

avant modification

Réglement graphique

apres modification

Tableau de description des principales incidences des modifications sur 'environnement

Rappels de I'Etat initial de I'en-
vironnement

Le site est concerné par les risques suivants :

Risque sismique modéré : des obligations en cas de travaux ou de construc-
tion sont liées a prévenir le risque sismique.

Risque radon important (catégorie 3) : il existe des recommandations et une obli-
gation d'informer les acquéreurs ou locataires de la présence de radon.

Incidences du projet de modifi-
cation du PLUi

Effets

Positifs Prise en compte des risques et des nuisances dans le PLUIH.

Négatifs /

Mesures prises par le PLUI
pour éviter, réduire et com-
penser les incidences néga-
tives

Cette modification n’augmente pas les incidences sur le terrain, aucune mesure
complémentaire n’est envisagée.

Rappels de I'Etat initial de I'en-
vironnement

La collecte des ordures ménagéres est assurée par la Communauté de com-
munes du Pays de Mortagne, dans le cadre d’un service structuré a I'échelle in-
tercommunale.
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Incidences du projet de modifi-
cation du PLUi

Mesures prises par le PLUI
pour éviter, réduire et compen-
ser les incidences négatives

Effets

Positifs

La modification cartographique n’impacte ni le fonctionnement du
site ni son occupation. Elle ne génére donc aucun effet sur la pro-
duction ou la gestion des déchets.

Négatifs

Aucune mesure n’est envisagée.

Rappels de I'Etat initial de I'en-
vironnement

Le site n’est concerné par aucune infrastructure classée bruyante, selon la carte
de classement sonore départementale.

Il se situe a I'écart des axes majeurs générateurs de nuisances.

Incidences du projet de modifi-
cation du PLUi

Effets

Mesures prises par le PLUI
pour éviter, réduire et compen-
ser les incidences négatives

Positifs Le projet consiste en la suppression d’un linéaire de haie qui avait
été préservé dans le PLUIH, mais qui n’existe plus depuis de nom-

breuses années.

Cette suppression n’induit aucune activité nouvelle ni modification
de I'environnement sonore.

Négatifs

Aucune mesure n’est envisagée, compte tenu de I'absence d’incidences.

Rappels de I'Etat initial de I'en-
vironnement

Le site concerné ne se situe pas dans un secteur identifi€ comme réservoir de
biodiversité ni continuité écologique par le PLUIH.

Aucun zonage environnemental spécifique (Natura 2000, ZNIEFF, ENS) ne
s’applique a proximité immédiate du site.

Incidences du projet de modifi-
cation du PLUi

Effets

Mesures prises par le PLUI
pour éviter, réduire et compen-
ser les incidences négatives

La modification du PLUiH vise uniquement a mettre a jour la carto-
graphie d’une haie supprimée, sans impact sur les milieux naturels
ou les espéces protégées.

Aucun enjeu écologique n’est identifié.

Positifs

Négatifs /

Aucune mesure n’est envisagée, compte tenu de I'absence d’enjeu écologique
identifié sur le secteur.

Rappels de I'Etat initial de I'en-
vironnement

Selon le réglement graphique du PLUiH, une zone humide est identifiée sur le
site. Le projet vise a supprimer un linéaire de haie disparu depuis plus de dix ans.
Cette mise a jour cartographique ne modifie pas I'emprise de la zone humide re-
pérée.

Incidences du projet de modifi-
cation du PLUi

Mesures prises par le PLUI
pour éviter, réduire et compen-
ser les incidences négatives

Effets

Aucun effet négatif identifié, la zone humide n’étant pas affectée par
la modification.

Positifs

Négatifs /

Aucune mesure spécifique n’est requise, la zone humide demeurant intégrale-
ment préservée.
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Rappels de I'Etat initial de I'en-
vironnement

Le terrain concerné n’est bordé par aucun cours d’eau et n’est pas localisé en
zone d’aléa inondation selon le Plan de Prévention des Risques (PPRI).

Incidences du projet de modifi-
cation du PLUi

Mesures prises par le PLUI
pour éviter, réduire et compen-
ser les incidences négatives

Effets

Aucun effet identifié, la suppression de la haie ne concerne ni un
linéaire de cours d’eau, ni une zone d’inondation.

Positifs

Négatifs /

Aucune mesure n’est requise, la modification n’ayant aucune incidence sur les
cours d’eau.

Rappels de I'Etat initial de I'en-
vironnement

Selon la carte géologique du Bureau de Recherches Géologiques et Miniéres
(BRGM), le sol est composé de leucogranite a grain moyen-grossier, a muscovite
dominante et quartz globuleux (tons violacés).

Incidences du projet de modifi-
cation du PLUi

Mesures prises par le PLUI
pour éviter, réduire et compen-
ser les incidences négatives

Effets

Positifs /

Négatifs /

Au regard de I'absence d’incidences, aucune mesure n’est envisagée.

Rappels de I'Etat initial de
I'environnement

La haie concernée se situe dans un secteur déja urbanisé au sein du
PLUIH.

Le linéaire identifié¢ au moment de I'élaboration du PLUIH avait déja été
supprimé sur le terrain.

Incidences du projet de modifi-
cation du PLUi

Mesures prises par le PLUI
pour éviter, réduire et compen-
ser les incidences négatives

Effets

La modification a pour unique objet de mettre a jour les documents
graphiques pour supprimer une haie inexistante, sans artificialisa-
tion nouvelle ni ouverture a I'urbanisation.

Positifs

INEENE] / /

Le projet est sans effet sur la consommation d’ENAF.
Aucune mesure de compensation n’est nécessaire.

Rappels de I'Etat initial de I'en-
vironnement

Le site concerné est situé en zone économique et actuellement occupé par I'en-
treprise UMEA. Les haies initialement identifi€es n’existent plus sur la parcelle
depuis 2013. Leur suppression sur les documents graphiques vise a mettre a jour
le PLUIH afin de refléter I'état réel du terrain.

Incidences du projet de modifi-
cation du PLUi

Mesures prises par le PLUI
pour éviter, réduire et compen-
ser les incidences négatives

Effets

Positifs

Cette correction cartographique permet d'assurer la cohérence
entre |'état réel du terrain et les documents d’urbanisme.

Négatifs /

La haie ayant disparu depuis plus de dix ans, aucune mesure n’est envisagée.
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Rappels de I'Etat initial de I'en-
vironnement

Le site ne se trouve pas dans un périmétre de protection patrimoniale. Il n’est pas
non plus localisé dans une zone de présomption de prescription archéologique.

Incidences du projet de modifi-
cation du PLUi

Effets

Le projet de suppression d’'une haie n’a aucun effet sur le patrimoine
bati ou archéologique.

Positifs

Négatifs /

Mesures prises par le PLUI
pour éviter, réduire et compen-
ser les incidences négatives

En 'absence d’incidences, aucune mesure n’est envisagée.

Rappels de I'Etat initial de I'en-
vironnement

Le secteur est couvert par les dispositifs de gestion des eaux pluviales mis en
place par la Communauté de communes du Pays de Mortagne. Il n’existe aucune
problématique particuliére identifiée a ce titre sur le site.

Incidences du projet de modifi-
cation du PLUi

Effets

Positifs

Le fonctionnement des réseaux d’eaux pluviales reste inchangé.

Négatifs /

Mesures prises par le PLUI
pour éviter, réduire et compen-
ser les incidences négatives

La suppression d’un linéaire de haie sur les documents graphiques n’a aucune
incidence sur la gestion des eaux pluviales. Aucune mesure n’est donc néces-
saire.

Rappels de I'Etat initial de I'en-
vironnement

Le site est desservi par un réseau d’assainissement collectif.

Les eaux usées du secteur sont traitées par la station d’épuration du Thouet,
selon le procédé des boues activées.

Incidences du projet de modifi-
cation du PLUi

Effets

Positifs

La suppression d’une haie n’induit aucune création de charge sup-
plémentaire sur le réseau.

Le projet est sans effet sur 'assainissement.

Négatifs /

Mesures prises par le PLUI
pour éviter, réduire et compen-
ser les incidences négatives

Aucune mesure n’est envisagée.

Rappels de I'Etat initial de I'en-
vironnement

Le site est desservi par un réseau d’assainissement collectif.

Les eaux usées du secteur sont traitées par la station d’épuration du Thouet, se-
lon le procédé des boues activées.

Incidences du projet de modifi-
cation du PLUi

Effets

Positifs

Négatifs

Mesures prises par le PLUI
pour éviter, réduire et compen-
ser les incidences négatives

La suppression d’un linéaire de haie n’a aucune incidence sur I'alimentation en
eau potable du secteur. Aucune mesure n’est nécessaire.
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Rappels de I'Etat initial de I'en-
vironnement

Le site ne présente aucune vulnérabilité particuliére en lien avec la qualité de
I'air ou les flots de chaleur urbains.

Il N’est concerné par aucune installation ou projet d’énergie renouvelable identi-
fié dans le PLUIH.

Incidences du projet de modifi-
cation du PLUi

Mesures prises par le PLUI
pour éviter, réduire et compen-
ser les incidences négatives

Effets

Positifs La mise a jour du linéaire de haie n’induit aucun effet sur le climat
local ni sur les émissions.

Elle ne compromet pas la mise en ceuvre d’énergies renouvelables.

Négatifs /

Aucune mesure n’est envisagée, la haie n’étant plus présente sur le terrain de-
puis de nombreuses années.

Conclusion

La haie concernée ayant disparu depuis plus de dix ans, sa suppression des documents d’'urbanisme

releve d’une correction d’erreur matérielle.

Cette mise a jour n’a aucune incidence sur I’environnement, les réseaux ou le paysage, aucun en-

jeu écologique ou patrimonial n’étant identifié sur le secteur.
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Motif 8 : Suppression de I'emplacement réservé ER_SLS 09 a Saint-Laurent
-sur-Sevre

La commune de Saint-Laurent-sur-Sevre n’envisage plus la réalisation du sentier piéton initialement

envisagé. Le maintien de 'emplacement réservé n’est plus nécessaire. Sa suppression permet de li-
bérer le foncier sans effet sur les milieux naturels.

Photographies du secteur concerné

Réglement graphique avant modification

Réglement graphique apres modification
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Tableau de description des principales incidences des modifications sur I’environnement

Rappels de I'Etat initial de I'en-
vironnement

Le site est concerné par les risques suivants :

Risque sismique modéré : des obligations en cas de travaux ou de cons-
truction sont liées a prévenir le risque sismique.

Risque radon important (catégorie 3) : il existe des recommandations et une obli-
gation d'informer les acquéreurs ou locataires de la présence de radon.

Incidences du projet de modifi-
cation du PLUi

Effets

Positifs

Prise en compte des risques et des nuisances dans le PLUIH.

Négatifs /

Mesures prises par le PLUI
pour éviter, réduire et compen-
ser les incidences négatives

La suppression d’'un emplacement réservé piéton n’a pas d’effet sur les condi-
tions de risque.

Rappels de I'Etat initial de I'en-
vironnement

Le site concerné par la suppression de I'emplacement réservé ne génére pas de
production de déchets. Aucun projet d’aménagement n’est prévu sur ce secteur.

Incidences du projet de modifi-
cation du PLUi

Effets

Positifs

Négatifs

Mesures prises par le PLUI
pour éviter, réduire et compen-
ser les incidences négatives

Aucune mesure n’est requise, le projet n’ayant aucun effet sur la gestion ou la
production de déchets.

Rappels de I'Etat initial de I'en-
vironnement

Le site est situé en dehors de toute zone soumise a des nuisances sonores iden-
tifites par la carte de classement sonore des infrastructures de transport ter-
restre.

Incidences du projet de modifi-
cation du PLUi

Effets

Positifs /
Négatifs /

Mesures prises par le PLUI
pour éviter, réduire et compen-
ser les incidences négatives

Le projet ne génere aucun impact sonore, aucune mesure n’est nécessaire.

Rappels de I'Etat initial de I'en-
vironnement

Le site se situe dans la ZNIEFF de type Il n° 50930000 « Collines vendéennes,
vallée de la Sévre Nantaise ».

Et éloigné des principaux réservoirs de biodiversité et continuités écologiques
identifiés au PLUi :
— aucune zone Natura 2000 a proximité immédiate ;

— la ZNIEFF de type | n° 50930006 « L’Etang Blanc » se situe & plus de 2,4 km
au nord du site ;

I'espace naturel sensible le plus proche, « la Vallée de la Sévre Nantaise », est
localisé a plus de 2 km a I'ouest.
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Incidences du projet de mo-
dification du PLUi

Mesures prises par le PLUI
pour éviter, réduire et com-
penser les incidences néga-
tives

Effets

La suppression de I'emplacement réservé, dont la réalisation n’est
plus envisagée, permet de préserver le caractere naturel et non
aménagé du secteur agricole. Cette décision contribue a limiter
I'artificialisation des sols, en évitant la création d’'un nouvel aména-
gement dans un espace non urbanisé.

Négatifs /

Aucune mesure spécifique n’est requise, la suppression de 'emplacement réservé
n’engendrant aucune atteinte aux milieux remarquables ou a la biodiversité

Rappels de I'Etat initial de I'en-
vironnement

Selon le réglement graphique du PLUiH, une zone humide est identifi€ée a proximité
du secteur concerné par la suppression de 'emplacement réservé.

Incidences du projet de modifi-
cation du PLUi

Effets

La suppression d’un linéaire d’emplacement réservé, non réalise, ne
génére aucune intervention sur la zone humide et participe a sa pré-
servation.

Positifs

/

Négatifs

Mesures prises par le PLUI
pour éviter, réduire et compen-
ser les incidences négatives

Aucune mesure spécifique n’est nécessaire : la zone humide n’est pas impactée
par la modification.

Rappels de I'Etat initial de I'en-
vironnement

Le site n’est pas longé par un cours d’eau.

Selon le Plan de Prévention des Risques Inondation (annexé au PLUiI), le site n’est
pas concerné par I'aléa inondation.

Incidences du projet de modifi-
cation du PLUi

Effets

Positifs

Négatifs

Mesures prises par le PLUI
pour éviter, réduire et compen-
ser les incidences négatives

Aucune mesure n’est requise, la modification n’ayant aucune incidence sur les
cours d’eau.

Rappels de I'Etat initial de I'en-
vironnement

Selon la carte géologique du Bureau de Recherches Géologiques et Miniéres
(BRGM), le sol est composé de leuco-monzogranite a grain moyen-grossier, a mus-
covite dominante et quartz globuleux (tons violacés).

Incidences du projet de modifi-
cation du PLUi

Effets

Positifs

Négatifs

Mesures prises par le PLUI
pour éviter, réduire et compen-
ser les incidences négatives

Au regard de 'absence d’incidences, aucune mesure n’est envisagée.

Rappels de I'Etat initial de
'environnement

Le terrain concerné est situé en zone A du PLUiH, correspondant a un sec-
teur agricole.

Incidences du projet de mo-
dification du PLUi

Auto évaluation_ Examen au

Effets

La suppression de I'emplacement réservé permet de libérer du fon-
cier agricole, auparavant gelé pour un aménagement non réalisé.

Positifs

Négatifs
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Mesures prises par le PLUI
pour éviter, réduire et com-
penser les incidences néga-
tives

Aucune mesure n’est requise, la suppression ne génére aucune artificialisation
supplémentaire.

Rappels de I'Etat initial de I'en-
vironnement

Le linéaire d’emplacement réservé correspond actuellement a un chemin privé en
terre.

Incidences du projet de modifi-
cation du PLUi

Effets

Positifs

La suppression de I'emplacement réservé permet d’éviter une artifi-
cialisation ou une transformation du paysage agricole existant.

Négatifs /

Mesures prises par le PLUI
pour éviter, réduire et com-
penser les incidences néga-
tives

Aucune mesure spécifique n’est nécessaire, le secteur conservant son état paysa-
ger initial.

Rappels de I'Etat initial de I'en-
vironnement

Aucun périmetre de protection archéologique ne couvre le secteur concerné par la
modification.

Incidences du projet de modifi-
cation du PLUi

Effets

Positifs /

Négatifs /

Mesures prises par le PLUI
pour éviter, réduire et com-
penser les incidences néga-
tives

En 'absence d’incidences, aucune mesure n’est envisagée.

Rappels de I'Etat initial de I'en-
vironnement

Le terrain concerné est situé en zone agricole. Aucun réseau spécifique de gestion
des eaux pluviales n’est mis en ceuvre dans ce secteur.

Incidences du projet de modifi-
cation du PLUi

Effets

Positifs

Négatifs

Mesures prises par le PLUI
pour éviter, réduire et com-
penser les incidences néga-
tives

La suppression de I'emplacement réservé sur les documents graphiques n’a au-
cun impact sur la gestion des eaux pluviales. Aucune mesure spécifique n’est
donc requise.

Rappels de I'Etat initial de I'en-
vironnement

Le site est situé en zone agricole, non desservie par un réseau d’assainissement
collectif. L’assainissement est donc assuré de maniére autonome

Incidences du projet de modifi-
cation du PLUi

Effets

Positifs

Négatifs
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Mesures prises par le PLUI
pour éviter, réduire et com-
penser les incidences néga-
tives

La modification ne porte pas sur les dispositifs d’assainissement et aucune cons-
truction n’est envisagée. Aucune mesure particuliére n’est requise.

Rappels de I'Etat initial de I'en-
vironnement

L’eau potable de la commune de Saint-Laurent-sur-Sévre est alimentée par le
réservoir de La Bruffiére.

Incidences du projet de modifi-
cation du PLUi

Mesures prises par le PLUI
pour éviter, réduire et com-
penser les incidences néga-
tives

Effets

Positifs

INEEE]

Aucune mesure n’est nécessaire, la modification n’ayant aucune incidence sur
I'alimentation en eau potable.

Rappels de I'Etat initial de I'en-
vironnement

Le site est situé en secteur agricole, sans installation particuliére en lien avec le
Climat, la qualité de I'air ou les énergies renouvelables.

Incidences du projet de modifi-
cation du PLUi

Mesures prises par le PLUI
pour éviter, réduire et com-
penser les incidences néga-
tives

Effets

Positifs

La suppression de I'emplacement réservé permet d’éviter Iartificiali-
sation et contribue a maintenir les terres.

Négatifs /

Aucune mesure n’est requise, aucune incidence négative n’ayant été identifiée.

Conclusion

La commune ayant renoncé a la réalisation du sentier piéton, le maintien de I’'emplacement réservé ne

se justifie plus. Sa suppressions permet de clarifier les documents d’urbanisme sans incidence sur le

zonage et les milieux naturels.

Il s’agit d’une mise a jour sans impact environnemental.
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Motif 9 : Modification de I'OAP n°4 a La Gaubretiere (Chemin de I'Ouche)

La modification concerne la mise en cohérence de OAP avec les contraintes du terrain en dimi-
nuant de 4 a 2 le nombre de logement réalisable. En effet, la topographie du secteur, la difficulté
d’acces aux parcelles et le caractere paysager de la zone d’aménagement ne permettent pas la

construction de 4 logements. Dans le cadre de cette modification, aucun impact environnemental
n’a été identifié.

Photographies du secteur concerné
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Orientation d’aménagement et de programmation

ORIENTATIONS D'AMENAGEMENT ET DE PROGRAMMATION

VOCATION PHASAGE
4 logements environ Phase 1

ORGANISATION / STRUCTURATION

1. Accés routier depuis le Chemin de I'Ouche.

2. Bas de pente 2 réserver 3 l'infiltration des eaux de pluie.
3. Arbres de haut jet 3 préserver

4. Aire de retournement.

OAP

avant modification

REPRESENTATION SCHEMATIQUE A TITRE INDICATIF

.

8207 VBl | uBel o 3p AR NP SSUNWLOD 3P FIN BUNWIWOD

ORIENTATIONS D'AMENAGEMENT ET DE PROGRAMMATION

VOCATION PHASAGE
2 logements Phase 1
BMYRRISATION / STRUCTURATION

1. Accés routier depuis le Chemin de I'Cuche.

2. Bas de pente 2 réserver a l'infiltration des eaux de pluie.
3. Arbres de haut jet 3 préserver

4. Aire de retournement.

REPRESENTATION SCHEMATIQUE A TITRE INDICATIF

OAP

apres modification
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Tableau de description des principales incidences des modifications sur 'environnement

Rappels de I'Etat initial de I'en-
vironnement

Le site est concerné par les risques suivants :

Risque sismique modéré : des obligations en cas de travaux ou de construc-
tion sont liées a prévenir le risque sismique.

Risque radon important (catégorie 3) : il existe des recommandations et une obli-
gation d'informer les acquéreurs ou locataires de la présence de radon.

Incidences du projet de modifi-
cation du PLUi

Mesures prises par le PLUI
pour éviter, réduire et com-
penser les incidences néga-
tives

Effets

Positifs

La modification de 'OAP permet d’ajuster le nombre de logements
autorisés au regard des contraintes du terrain, sans générer d’ex-
position supplémentaire.

Négatifs /

Aucune mesure spécifique n’est nécessaire.

Les obligations en matiére de sismicité et de radon demeurent inchangées.

Rappels de I'Etat initial de I'en-
vironnement

Le site concerné par la modification de 'OAP était initialement prévu pour ac-
cueillir 4 habitations dans I'orientation d’aménagement et de programmation.

Incidences du projet de modifi-
cation du PLUi

Mesures prises par le PLUI
pour éviter, réduire et com-
penser les incidences néga-
tives

Effets

Positifs

La réduction du nombre de logements autorisés entraine une di-
minution de la production de déchets ménagers.

Négatifs /

Aucune mesure spécifique n’est nécessaire. La réduction du nombre de loge-
ments contribue a limiter les volumes de déchets produits.

Rappels de I'Etat initial de I'en-
vironnement

Le site est situé en dehors de toute zone soumise a des nuisances sonores iden-
tifites par la carte de classement sonore des infrastructures de transport ter-
restre.

Incidences du projet de modifi-
cation du PLUi

Mesures prises par le PLUI
pour éviter, réduire et com-
penser les incidences néga-
tives

Effets

Positifs /

Négatifs /

Le projet ne génere aucun impact sonore, aucune mesure n’est nécessaire.
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Rappels de I'Etat initial de I'en-
vironnement

Le site est situé en dehors des réservoirs de biodiversité et des continuités écolo-
giques identifiés au PLUi :

- Aucune zone Natura 2000 a proximité immédiate ;

- La ZNIEFF de type | n° 520005737 « L’Etang des boucheries » se situe & plus
de 5 km au nord du site ;

- La ZNIEFF de type Il n° 50930000 « Collines vendéennes, vallée de la Sévre
Nantaise »se situe a plus de 300m a l'est du site.

- L’espace naturel sensible le plus proche, « la Vallée de la Sévre Nantaise », est

Incidences du projet de modifi-
cation du PLUi

Mesures prises par le PLUI
pour éviter, réduire et com-
penser les incidences néga-
tives

Effets

La modification réduit la densification du site ce qui contribue a
préserver les milieux naturels environnants.

Positifs

INEEE]

Aucune mesure spécifique n’est requise, aucune incidence n’étant identifiée sur
les milieux remarquables ou écologiques.

Rappels de I'Etat initial de I'en-
vironnement

Selon le réglement graphique du PLUiH, aucune zone humide n’est identifiée sur
le secteur concerné par la modification.

Incidences du projet de modifi-
cation du PLUi

Mesures prises par le PLUI
pour éviter, réduire et compen-
ser les incidences négatives

Effets

Positifs

Négatifs

Aucune mesure spécifique n’est nécessaire, aucune zone humide n’est impactée
par la modification.

Rappels de I'Etat initial de I'en-
vironnement

Le site n’est pas longé par un cours d’eau.

Selon le Plan de Prévention des Risques Inondation (annexé au PLUi), le site
n’est pas concerné par I'aléa inondation.

Incidences du projet de modifi-
cation du PLUi

Mesures prises par le PLUI
pour éviter, réduire et compen-
ser les incidences négatives

Effets

Positifs

Négatifs

Aucune mesure n’est requise, la modification n’ayant aucune incidence sur les
cours d’eau.

Rappels de I'Etat initial de I'en-
vironnement

Selon la carte géologique du Bureau de Recherches Géologiques et Miniéres
(BRGM), le sol est composé de leuco-monzogranite a grain moyen-grossier, a
muscovite dominante et quartz globuleux (tons violacés).

Incidences du projet de modifi-
cation du PLUi

Mesures prises par le PLUI
pour éviter, réduire et compen-
ser les incidences négatives

Effets

Positifs /

Négatifs /

Au regard de 'absence d’incidences, aucune mesure n’est envisagée.
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Rappels de I'Etat initial de
'environnement

Le terrain concerné est situé en zone AUH du PLUIH, correspondant a un
secteur de développement mixte a dominante résidentielle.

Incidences du projet de modifi-
cation du PLUi

Mesures prises par le PLUI
pour éviter, réduire et com-
penser les incidences néga-
tives

Effets

Positifs

INEEE]

Aucune mesure spécifique n’est requise : la suppression n’entraine pas de con-
sommation d’espace

Rappels de I'Etat initial de I'en-
vironnement

Sur le site, deux habitations sont en cours de construction. L’espace résiduel, ain-
si que les contraintes du terrain, rendent la construction de deux logements sup-
plémentaires impossible.

Incidences du projet de modifi-
cation du PLUi

Mesures prises par le PLUI
pour éviter, réduire et com-
penser les incidences néga-
tives

Effets

La modification permet d’adapter les capacités constructives a la
réalité physique du site, évitant ainsi une densification inappropriée.

Positifs

Négatifs /

Aucune mesure spécifique n’est requise.
Le site est préservé par 'abandon des 2 constructions non réalisables.

Rappels de I'Etat initial de I'en-
vironnement

Aucun périmétre de protection archéologique ne couvre le secteur concerné par
la modification.

Incidences du projet de modifi-
cation du PLUi

Mesures prises par le PLUI
pour éviter, réduire et com-
penser les incidences néga-
tives

Effets

Positifs /

INEENE] /

En 'absence d’incidences, aucune mesure n’est envisageée.

Rappels de I'Etat initial de I'en-
vironnement

Le terrain concerné est situé en zone a urbaniser. Aucun réseau spécifique de
gestion des eaux pluviales n’est mis en ceuvre dans ce secteur.

Incidences du projet de modifi-
cation du PLUi

Mesures prises par le PLUI
pour éviter, réduire et com-
penser les incidences néga-
tives

Effets

Positifs /

Négatifs /

Aucune mesure spécifique n’est requise, la modification ne générant pas d’im-
pact sur la gestion des eaux pluviales dans ce secteur.
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Rappels de I'Etat initial de I'en-
vironnement

Le terrain concerné est situé en zone a urbaniser. Les eaux usées du secteur
sont traitées par la station d’épuration de la route des Landes-Genusson, selon
un procédeé de type lagune. Le réseau d’assainissement est présent en bordure
du terrain.

Incidences du projet de modifi-
cation du PLUi

Mesures prises par le PLUI
pour éviter, réduire et com-
penser les incidences néga-
tives

Effets

Positifs

INEEE]

La modification ne porte pas sur les dispositifs d’assainissement. Aucune mesure
particuliére n’est requise.

Rappels de I'Etat initial de I'en-
vironnement

L’eau potable de la commune de la Gaubretiére est alimentée par le réservoir de
La Bruffiére.

Incidences du projet de modifi-
cation du PLUi

Mesures prises par le PLUI
pour éviter, réduire et com-
penser les incidences néga-
tives

Effets

Positifs

Négatifs

Aucune mesure n’est nécessaire, la modification n’ayant aucune incidence sur
I'alimentation en eau potable.

Rappels de I'Etat initial de I'en-
vironnement

Aucun dispositif lié a la qualité de I'air ou aux énergies renouvelables n’est identi-
fié sur le site concerné. Le secteur est situé en zone AUh, a vocation résiden-
tielle.

Incidences du projet de modifi-
cation du PLUi

Mesures prises par le PLUI
pour éviter, réduire et com-
penser les incidences néga-
tives

Effets

Positifs

La réduction du nombre de logements initialement prévus limite
potentiellement les émissions futures liées a 'usage résidentiel

Négatifs /

Aucune mesure spécifique n’est requise. La modification ne remet pas en cause
les dispositions existantes du PLUiH concernant la performance énergétique ou
la qualité de lair.

Conclusion

La modification vise a adapter 'OAP aux caractéristiques réelles du site afin de garantir la faisabilité

du projet.

Elle ne modifie ni le périmétre, ni les orientations générales, et ne génére aucun impact sur 'envi-
ronnement ni sur les documents graphiques.
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Motif 10 : Suppression de l'emplacement réservé ER_SMB_04 a Saint-
Malé6-du-Bois

Il est proposé de supprimer cet emplacement réservé prévu pour un sentier piéton qui a été réalisé.
Aucune incidence environnementale identifiée.

Photographies du secteur concerné

Réglement graphique avant et apres modification
= AN

Réglement graphique _ aprés modification
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Reglement graphique _ avant modification
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Tableau de description des principales incidences des modifications sur 'environnement

Rappels de I'Etat initial de I'en-
vironnement

Le site est concerné par les risques suivants :

Risque sismique modéré : des obligations en cas de travaux ou de cons-
truction sont liées a prévenir le risque sismique.

Risque radon important (catégorie 3) : il existe des recommandations et une obli-
gation d'informer les acquéreurs ou locataires de la présence de radon.

Incidences du projet de modifi-
cation du PLUi

Effets

Positifs

La modification de 'OAP permet d’'ajuster le nombre de loge-
ments autorisés au regard des contraintes du terrain, sans géné-
rer d’exposition supplémentaire.

Négatifs /

Mesures prises par le PLUI
pour éviter, réduire et compen-
ser les incidences négatives

Aucune mesure spécifique n’est nécessaire.

Les obligations en matiére de sismicité et de radon demeurent inchangées.

Rappels de I'Etat initial de I'en-
vironnement

L’emplacement réservé concernait un sentier piéton déja réalisé. Aucun loge-
ment ou activité nouvelle n’est prévu.

Incidences du projet de modifi-
cation du PLUi

Effets

Positifs

Suppression d’'un emplacement réservé devenu obsoléte, sans
production de déchets.

Négatifs /

Mesures prises par le PLUI
pour éviter, réduire et compen-
ser les incidences négatives

Aucune mesure spécifique n’est nécessaire.

Rappels de I'Etat initial de I'en-
vironnement

Le site est situé en dehors de toute zone soumise a des nuisances sonores
identifiées par la carte de classement sonore des infrastructures de transport
terrestre.

Incidences du projet de modifi-
cation du PLUi

Effets

Positifs /
Négatifs /

Mesures prises par le PLUI
pour éviter, réduire et compen-
ser les incidences négatives

Le projet ne génére aucun impact sonore, aucune mesure n’est nécessaire.

Rappels de I'Etat initial de I'en-
vironnement

Le site se situe dans la ZNIEFF de type Il n°® 50930000 « Collines vendéennes,
vallée de la Sévre Nantaise ».

Et éloigné des principaux réservoirs de biodiversité et continuités écologiques
identifies au PLUi :
— aucune zone Natura 2000 a proximité immédiate ;

— La ZNIEFF de type | n° 520616290 « Etang du Blanc » est située a plus de 3,5
km a l'ouest du site ;

'espace naturel sensible le plus proche, « la Vallée de la Sévre Nantaise », est
localisé a plus de 2 km a I'ouest
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Incidences du projet de modifi-
cation du PLUi

Mesures prises par le PLUI
pour éviter, réduire et compen-
ser les incidences négatives

Effets

Positifs

INEEE]

Aucune mesure spécifique n’est requise, aucune incidence n’étant identifiée sur
les milieux remarquables ou écologiques.

Rappels de I'Etat initial de I'en-
vironnement

Selon le réglement graphique du PLUiH, aucune zone humide n’est identifiée sur
le secteur concerné par la modification.

Incidences du projet de modifi-
cation du PLUi

Effets

Mesures prises par le PLUI
pour éviter, réduire et compen-
ser les incidences négatives

Positifs

Négatifs

Aucune mesure spécifique n’est nécessaire, aucune zone humide n’est impac-
tée par la modification.

Rappels de I'Etat initial de I'en-
vironnement

Le site n’est pas longé par un cours d’eau.

Selon le Plan de Prévention des Risques Inondation (annexé au PLUi), le site
n’est pas concerné par I'aléa inondation.

Incidences du projet de modifi-
cation du PLUi

Effets

Positifs

Négatifs

Mesures prises par le PLUI
pour éviter, réduire et compen-
ser les incidences négatives

Aucune mesure n’est requise, la modification n’ayant aucune incidence sur les
cours d’eau.

Rappels de I'Etat initial de I'en-
vironnement

Selon la carte géologique du Bureau de Recherches Géologiques et Mi-
nieres (BRGM), le sol est composé de leuco-monzogranite a grain moyen-
grossier, a muscovite dominante et quartz globuleux (tons violacés).

Incidences du projet de modifi-
cation du PLUi

Effets

Positifs / /
Négatifs / /

Mesures prises par le PLUI
pour éviter, réduire et compen-
ser les incidences négatives

Au regard de I'absence d’incidences, aucune mesure n’est envisagée.

Rappels de I'Etat initial de
'environnement

Le terrain est situé en zone agricole. Le chemin piéton concerné par la
modification est déja réalisé. Aucun aménagement supplémentaire n’est
envisageé.

Incidences du projet de modifi-
cation du PLUi

Effets

La suppression de I'emplacement réservé évite toute artificialisa-
tion supplémentaire du sol

Positifs

INEEOE]

Mesures prises par le PLUI
pour éviter, réduire et compen-
ser les incidences négatives

Aucune mesure spécifique n’est requise : la suppression n’entraine pas de con-
sommation d’espace
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Rappels de I'Etat initial de I'en-
vironnement

Le sentier est déja aménagé et intégré au paysage local. Aucune nouvelle cons-
truction ou transformation n’est prévue.

Incidences du projet de modifi-
cation du PLUi

Effets

Adaptation du PLUIH a la réalité du terrain.

Positifs

INEEE] /

Mesures prises par le PLUI
pour éviter, réduire et compen-
ser les incidences négatives

Aucune mesure nécessaire

Rappels de I'Etat initial de I'en-
vironnement

Aucun périmétre de protection archéologique ne couvre le secteur concerné par
la modification.

Incidences du projet de modifi-
cation du PLUi

Effets

Positifs /

Négatifs /

Mesures prises par le PLUI
pour éviter, réduire et compen-
ser les incidences négatives

En I'absence d’incidences, aucune mesure n’est envisagée.

Rappels de I'Etat initial de I'en-
vironnement

Le terrain concerné est situé en zone agricole. Aucun réseau spécifique de ges-
tion des eaux pluviales n’est pas mis en ceuvre dans ce secteur.

Incidences du projet de modifi-
cation du PLUi

Effets

Positifs

Négatifs

Mesures prises par le PLUI
pour éviter, réduire et compen-
ser les incidences négatives

Aucune mesure spécifique n’est requise, la modification ne générant pas d’im-
pact sur la gestion des eaux pluviales dans ce secteur.

Rappels de I'Etat initial de I'en-
vironnement

Le site est situé en zone agricole, non desservie par un réseau d’assainisse-
ment collectif. L’assainissement est donc assuré de maniére autonome

Incidences du projet de modifi-
cation du PLUi

Effets

Positifs

Négatifs

Mesures prises par le PLUI
pour éviter, réduire et compen-
ser les incidences négatives

La modification ne porte pas sur les dispositifs d’assainissement. Aucune me-
sure particuliére n’est requise.
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Rappels de I'Etat initial de I'en-
vironnement

L’eau potable de la commune de Saint-Malb-du-Bois est alimentée par le réser-
voir de La Bruffiére.

Incidences du projet de modifi-
cation du PLUi

Mesures prises par le PLUI
pour éviter, réduire et compen-
ser les incidences négatives

Effets

Positifs

INEEE]

Aucune mesure n’est nécessaire, la modification n’ayant aucune incidence sur
I'alimentation en eau potable.

Rappels de I'Etat initial de I'en-
vironnement

Aucun dispositif lié a la qualité de I'air ou aux énergies renouvelables n’est iden-
tifié sur le site concerné.

Incidences du projet de modifi-
cation du PLUi

Mesures prises par le PLUI
pour éviter, réduire et compen-
ser les incidences négatives

Effets

Positifs

Négatifs

Aucune mesure speécifique n’est requise. La modification ne remet pas en cause
les dispositions existantes du PLUiH concernant la performance énergétique ou
la qualité de l'air.

Conclusion

L’emplacement réservé concernait un sentier piéton aujourd’hui entierement réalisé. Sa suppression

vise a actualiser les documents d’urbanisme.

Cette modification ne génére aucun impact sur I'environnement ni sur I'organisation du secteur.
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Il — Justification d ‘absence d'impact environnemental

L'ensemble des secteurs concernés par la modification simplifiée n°4 du PLUiH du Pays de Mor-
tagne ont tous fait I'objet d’une étude de I'impact des modifications sur I’environnement. Il ressort
de cette analyse qu’aucune des zones visées ne se situe dans un espace naturel ou patrimonial pro-
tégé, ni ne génere d’incidence significative sur les milieux et les réseaux .
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Carte des Zones Naturelles d’Intérét Ecologique, Faunistique et Floristique de type | et de type ll .

: i p ;/et
Bilan des superficies

Zone Surface avant modification | Surface aprés modification Différentiel
en hectare en hectare en pourcentage

Zone U 1613 1613 0
Zone 1AU 111 111 0
Zone 2AU 0 0 0
Zone A 17 749 17 749 0
Zone N 3427 3427 0
Total 22 900 22 900 0
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L’analyse des dix motifs constituant la modification simplifiée n°4 du PLUiH du Pays de Mortagne démontre I’absence
d’impact significatif sur I’environnement.

Les modifications portent principalement sur des ajustements de zonage, la mise en cohérence des reglements avec les
usages existants, la correction de données graphiques devenues obsoletes et 'adaptation d’orientations d’aménage-
ment a la réalité du terrain. Aucun projet ne prévoit I'ouverture a I'urbanisation de secteurs naturels, agricoles ou fo-
restiers.

Les parcelles concernées sont, pour I'essentiel, déja urbanisées ou situées dans des tissus batis existants. Elles sont
raccordées aux réseaux et ne sont pas soumises a des protections environnementales, patrimoniales ou réglemen-
taires particuliéres (type Natura 2000, zones humides, sites classés, etc.).

Les évolutions apportées dans le cadre de cette modification simplifiée n"engendrent:
-aucune artificialisation supplémentaire;
-aucune consommation de nouveaux espaces naturels, agricoles ou forestiers;

-aucune atteinte aux paysages, a la biodiversité ou aux équilibres écologiques.

Au vu de I'ensemble des éléments précédents, il apparait que la modification simplifiée n°4 du PLUiH du Pays de Mor-
tagne ne présente pas d’incidence notable sur I’environnement.

L’auto-évaluation conclut donc a I’absence de nécessité de soumettre cette modification a une évaluation environ-
nementale.
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