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Annexe 3 : Plan de situation a 1/25 000¢



Annexe 4 : Prises de vues du site (18 juin 2024)
Localisation des photographies sur la carte suivante.

1 - Partie nord-est de I'emprise des Troisses, vue en direction 2 - Partie orientale de I'emprise vue depuis sa partie nord-
du sud-ouest (au fond, les hauteurs de Saint-Béat). est (prés de la rue des Troisses). Au fond, les hauteurs de
Rouez / Saint-Martin.

3 - Partie nord-ouest de I'emprise vue en direction du sud- 4 - Partie septentrionnale du site des Troisses vue en
ouest ; a droite la rue de Normandie. direction du nord-est (rue des Troisses a gauche).

5 - Partie nord-est du site vue en direction du nord-est ; & 6 - Partie sud-est de I'emprise du projet depuis son centre
gauche la rue des Troisses. en direction de I'est (au fond la rue du Général Leclerc).



7 - Partie mériodionnale du site des Troisses vue en direction 8 - Partie centre-sud de I'emprise du projet vue en direction
du nord-est ; les batiments & droite bordent I'allée de du sud, vers I'allée de Besliniére (batiments).
Besliniére. Au fond les coteaux autour de Saint-Rémy.

9 - Partie sud-ouest de I'emprise vue du nord vers en
direction de I'allée de Besliniére (batiments) et des coteaux
de la Charterie (au fond).

11 - Partie sud de I'emprise vue depuis I'allée de Besliniere 12 - Partie sud de I'emprise vue depuis I'alliée de Besliniére
en direction de I'ouest. en direction du nord.
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Annexe 4 bis : Localisation des prises de vues
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Annexe 5 : Lotissement du Parc des Troisses - plan masse du projet
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Annexe 6 : Plan des abords du site du projet
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Annexe 7 : Sites Natura 2000
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Annexe 8 : PLU de Sillé-le-Guillaume - extrait du zonage
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Annexe 8 bis : PLU de Sillé-le-Guillaume - servitudes d’utilité publique



Annexe 8 ter : PLU de Sillé-le-Guillaume - Orientation d’aménagement et de programmation n°1 du parc des Troisses

Orientation d’aménagement et de programmation n°1

Secteur du parc des Troisses

DESCRIPTION DU SITE

Ce secteur bénéficie d’une situation privilégiée, 2 proximité immeédiate des différents services et commerces présents dans le centre-ville de SILLE-LE-
GUILLAUME. Le site est actuellement en prairie (sans élevage a proximité) et bordé de part et d’autre par des constructions majoritairement a voca-

tion d’habitat.

D’une superficie avoisinant 3,3 hectares, le site s’implante sur un coteau présentant plusieurs pentes orientées majoritairement vers le sud. Cette topo-
graphie marquée constitue une caractéristique importante a prendre en considération dans I’aménagement de ce secteur.

Quelques arbres remarquables ainsi qu’un mur en pierre participent a la qualité paysagére des lieux.

Le site est accessible par 1a rue des Troisses et ’allée de 1a Besliniére. Néanmoins, aucune liaison douce ne permet de le traverser, ce qui en fait une véri-

table frontiére hermétique entre les pavillons et équipements qui I’entourent.

Légende:

[] Périmetre d'étude
g Végétation existante
= = ®  Voie de chemin de fer

Sens de la pente

ENJEUX / OBJECTIFS

- Renforcer I’offre de logements au coeur du centre-
ville.

- Renforcer I’accessibilité du site.

- Favoriser le développement des déplacements doux.
- Améliorer le cadre de vie des habitants.

- Accueillir de nouveaux habitants sans consommer le
moindre espace agricole ou naturel.




Schéma de principe
PROGRAMMATION URBAINE

- Secteur a vocation principale d’habitat pouvant accueillir des équipements, activités et services compatibles
avec I’habitat.
-1l sera appliqué une densité minimal de 20 logements par hectare sur I’ensemble de la zone. La mixité des typo-
logies de logements devra étre recherchée, en autorisant des maisons individuelles/individuelles groupées dans la
partie nord et des logements individuels groupés, intermédiaires et éventuellement collectifs dans la partie sud.
- Secteur nord : construction d’au moins 11 logements.
- Secteur sud : construction d’au moins 31 logements.
- Un espace vert sera préservé a I’est du périmeétre d’étude. Cet espace, dont le périmeétre sera défini lors de la
phase opérationnelle, pourra permettre la mise en place de continuités douces, d’espaces de loisirs et éventuelle-
ment la gestion des eaux pluviales.
- La haie existante entre les secteurs nord et sud devra étre intégrée au projet d’aménagement. Les arbres les plus
remarquables situés dans le parc urbain seront préserves.
- Le réseau de voirie devra étre hiérarchisé.

- Une voie structurante interne en double-sens, reliant
la rue des Troisses a I’allée de la Besliniére, sera créée.
Cette derniére viendra se greffer a la rue de Touraine.
Le traitement de ces voies sera réalisé en vue de favo-
riser ’utilisation de plusieurs modes de déplacements
(cycles, piétons, automobiles).

- Des voies de desserte avec priorité piétonne seront éga-
lement créées.

- Enfin, bien que pouvant faire I’objet de percements
pour permettre la réalisation d’accés, le mur situé sur
I’allée de la Besliniére et la rue de Général Leclerc sera
préservé.

- Sauf impossibilité technique avérée, les eaux pluviales
de voirie devront étre gérées a I’aide d’aménagements
permettant une valorisation paysagére (noues, bas-
sins...). D’une maniére générale, D’infiltration a la par-
celle des eaux de pluie sera privilégiée.
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N
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Annexe 9 : Milieux d'intérét écologique particulier
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Annexe 10 : Patrimoine culturel et paysager
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Annexe 11 : Prélocalisation des zones humides



ZONES HUMIDES REGLEMENTAIRES

- Vi y ]
.‘ﬁ a . . '\'1: /?’\\ .
o gy ‘b!»},;r' Fg ; "\
' I(_"’_ g & .' p

P e
2 G Site du projet
Zones humides réglementaires

m Zone humide botanique

_ Zone humide pédologique

Fond cartographique : IGN - Orthophoto
Date d'édition : 15/07 /2024

Annexe 12 : Zones humides délimitée en 2024
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Annexe 13 : Atlas des zones inondables de la Végre et de ses affluents
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Annexe 14 : Nuisances et pollutions
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Annexe 15 : Captages d’'alimentation en eau potable
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Annexe 16 : SRCE Pays de la Loire - Trame verte et bleue
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Annexe 17 : Occupation du sol
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Annexe 18 : Remontées de nappes
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Annexe 19 : Exposition au retrait/gonflement des argiles





