EXx CERFA
MINISTERE @
DE LA TRANSITION

ECOLOGIQUE N° 14734 * 04

ET DE LA COHESION
DES TERRITOIRES

Liberté
Egalité
Fraternité

Demande d’examen au cas par cas préalable a la
réalisation éventuelle d’une évaluation environnementale
Article R. 122-3-1 du code de I'environnement

Ce formulaire sera publié sur le site internet de I'autorité chargée de I’examen au cas par cas.
Avant de remplir cette demande, lire attentivement la notice explicative.

Ce document est émis par le ministére en charge de I'écologie.
Ce formulaire peut se remplir facilement sur ordinateur. Si vous ne disposez pas du logiciel adapté, vous
pouvez télécharger Adobe Acrobat Reader gratuitement via ce lien |:7,'

Cadre réservé a l'autorité chargée de I'examen au cas par cas

Date de réception : 272'%71270257/7 N N .

Dossier completle : == Y~ =¥~ |

N° d’enregistrement : 005966/KK P

LI Intitulé du projet

Projet immobilier de logements au 161 avenue Victor Hugo a Aubervilliers

yAll |ldentification du (ou des) maitre(s) d’ouvrage ou du (ou des) pétitionaire(s)

21 Personne physique

Nom Prénom(s)

2.2 Personne morale

Dénomination Raison sociale
VILLEBOIS MAREUIL AUBERVILLIERS SAS

N° SIRET Type de société (SA, SCI...)
91253299100029 =~ = Societes

Représentant de la personne morale | [0 |Madame Monsieur

Nom Prénom(s)

AUBLIN Justine

La loi n°® 78-17 du 6 janvier 1978 relative a I'informatique, aux fichiers et aux libertés s’applique aux données nominatives portées
dans ce formulaire. Elle garantit un droit d’accés et de rectification pour ces données auprés du service destinataire.
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3.1

Catégorie(s) applicable(s) du tableau des seuils et critéres annexé a I'article
R. 122-2 du code de I’environnement et dimensionnement correspondant

du projet

Caracteéristiques du projet au regard des seuils et critéres de la catégorie

N de catégorie et sous-catégorie (Préciser les éventuelles rubriques issues d’autres nomenclatures (ICPE, IOTA, etc.)

39. Travaux, constructions et opérations d'aménagement., 39A

Le projet fait-il I'objet d’'un examen au cas par cas dans le cadre du dispositif prévu aux

| et 1l de l'article R:122-2-1 du code de I’environnement ? (clause-filet) ?

Oui O |Non

3.2 Le projet fait-il 'objet d'une soumission volontaire a examen au cas par cas au titre du lll
de l'article R122-2-1?

4

41

Oui 0 [Non

Caractéristiques générales du projet
Doivent étre annexées au présent formulaire les piéces énoncées a la rubrique 8.1 du formulaire.

Nature du projet, y compris les éventuels travaux de démolition

Le site du projet est localise dans la partie centrale du territoire d'Aubervilliers, dans l'ilot
compris entre le 161, avenue Victor Hugo, le 41, rue du Goulet et les numeros 3-9-13, rue
Villebois Mareuil et se developpe sur les parcelles cadastrales OY54, 55, 57, 59, 60 et 61. Pour
realiser le projet la demolition des batiments existants (a destination de commerces, d'activites
et d'entrepots) est necessaire. Pour realiser le projet, et notamment ses niveaux de sous-sol,
des excavations sont egalement necessaires. Le projet se developpe sur une parcelle d'une
superficie d'environ 10 580 m?2 et prevoit la realisation d'un ensemble immobilier d'une Surface
de Planchers (SdP) totale d'environ 29 880 m2 a destination de 422 logements (29 712 m2 de
SdP) et de 168 m2 de SdP d'activites. Le projet est decompose en 3 batiments de volumetrie
allant du R+6 au R+8. Le projet s'accompagne de la realisation de 2 niveaux de sous-sol pour
accueillir 296 places de stationnement non ouvertes au public. Les acces aux sous-sol se feront
par la voie nouvelle creee au sein du projet et accessible depuis la rue du Goulet ou l'avenue
Victor Hugo. Le projet prevoit egalement la realisation d'un amenagement paysager en partie

cvir Aalla At Aan nartin An nlaina tarea L lna vinia nainialla A cnid A nreaint enva ancnceihla A

4.2 Objectifs du projet

Le projet vise a creer une nouvelle offre de logements pour repondre aux besoins des habitants
et aux besoins de logements en proche couronne de Paris ainsi que de participer au
developpement et a la requalification de la ville d'Aubervilliers. Surtout le projet se developpe
dans un secteur tres bien desservi par les transports en commun structurants puisqu'il beneficie
de la proximite immediate de la ligne 12 du metro arret "Mairie d'Aubervilliers" a environ 300 m.
Cette offre va encore s'ameliorer avec la mise en service de la section Est de la ligne 15 du
Grand Paris Express qui prevoit un arret a la station "Mairie d'Aubervilliers". Le projet de
construction a pour objectif de creer des batiments avec une architecture qualitative, mais
surtout avec des performances energetiques elevees permettant ainsi d'ameliorer I'image du
guartier et son amenagement. En effet, le projet viendra remplacer des batiments types
entrepots et commerces dont les performances energetiques sont depassees par rapport aux
objectifs actuels. Par la creation d'espaces paysagers et vegetalises, le projet apportera de la

vegetation en secteur tres urbanise permettant de participer a la limitation du phenomene d'ilot
A . " 1 i " ; | :
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4.3 Décrivez sommairement le projet
4.3.1 Dans sa phase travaux

Le projet dans sa phase travaux prevoit : - la demolition des existants, - la depollution du site, -
I'excavation des terres necessaire a la realisation des sous-sols, - la construction des
batiments, - la realisation des espaces pietons et des amenagements paysagers. Le projet
sera realise en une seule phase et la duree des travaux est estimee a 24 mois. Pour la
realisation des sous-sols, il est estime qu'environ 25 650 m3 de terre doivent etre evacuees en
filieres adaptees : environ 666 m3 en biocentre, environ 1 604 m3 en ISDI-SA, environ 5 980 m3
en comblements de carrieres pour terres sulfatees, environ 10 043 m3 en ISDI et environ 7 357
m3 de terres restant a caracteriser. En effet, certains sondages n'ont pas pu etre realises en
raison de |'occupation des locaux et des sondages complementaires doivent etre realises. Un
pre-rapport de mission de reperage des materiaux et produits contenant de I'amiante realise par
BEDOC met en evidence des materiaux susceptibles de contenir de I'amiante. Apres liberation
des locaux, des prelevements et sondages seront realises pour confirmer ou non cette
presence. Si des produits presentant de I'amiante sont identifies, ils feront I'objet d'un reperage,
d'un suivi et d'un traitement adapte conformement au code de la sante publique. Ce pre-rapport
est joint en annexe 20. Un rapport de diagnostic Produits, Equipements, Materiaux, Dechets
(PEMD) avant demolition realise par BEDOC estime que les demolitions genereront environ 9
583 tonnes de PEMD pour un volume d'environ 5 300 m3, dont 98,6 % pourra etre evacue vers
une filiere de recyclage. Le PEMD est joint en annexe 21

4.3.2 Dans sa phase d’exploitation et de démantélement

En phase d'exploitation, le site sera occupe par trois batiments dont la volumetrie maximale sera
en R+8 et la Surface de Planchers (SdP) totale d'environ 29 880 m? pour 422 logements (29 712
m2) et 168 m2 d'activites. Sur deux niveaux de sous-sol, 296 places de stationnement seront
disponibles et accessibles depuis trois acces depuis la voie nouvelle creee au sein du projet.
Cette voie sera accessible depuis la rue du Goulet ou I'avenue Victor Hugo. Les activites seront
accessibles depuis I'avenue Victor Hugo. Afin de faciliter l'utilisation de modes de transport
alternatifs doux, de nombreux locaux clos et couverts au rez-de-chaussee des batiments seront
dedies au stationnement des velos. Au rez-de-chaussee des differents batiments, des locaux
adaptes permettront le stockage et le tri des dechets generes par les usagers du projet. Ces
dechets seront ensuite enleves par le service en charge de cette prestation a Aubervilliers. Le
projet en developpant des amenagements paysagers, et des espaces verts en pleine terre et sur
dalle, aura divers avantages : une desimpermebilisation du site, l'integration de plantes adaptees
au contexte local, une meilleure gestion des eaux pluviales a la parcelle, le renforcement de la
presence de la biodiversite en ville, une meilleure integration du projet dans le paysage ainsi que
I'amelioration du cadre de vie des usagers. La voie nouvelle pietonne ouverte au public au sud
du site s'inscrit egalement dans ces demarches. Elle permettra egalement d'apporter de la
permeabilite douce entre I'avenue Victor Hugo et la rue du Goulet.

4.4 A quelle(s) procédure(s) administrative(s) d’autorisation le projet a-t-il été ou sera-t-il soumis ?
(@ La décision de l'autorité chargée de 'examen au cas par cas devra étre jointe au(x) dossier(s) d’autorisation(s).

Le projet fait I'objet d'un permis de construire valant permis de demolir. D'apres l'etude
hydrogeologique jointe en annexe 24, et le tableau repris en annexe 19, le projet, a ce stade
d'avancement, est susceptible d'etre concerne par la loi sur I'eau.
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4.5 Dimensions et caractéristiques du projet et superficie globale de l'opération - préciser
les unités de mesure utilisées

Grandeurs caractéristiques du projet Valeurs

Superficie fonciere : Surface de plancher creee : Surface de planchei(environ 10 580 , m?)
creee dediee aux logements : Surface de plancher creee dediee aux (environ 29 880, m?) (29
activites : Nombre de logements : Places de stationnement Place de [712, m?) (168, m?) (422,
stationnement ouverte au public logements) (296, places)
(0. place)

4.6 Localisation du projet

Adresse et commune d’implantation

Numéro : 161 Voie : Avenue Victor Hugo

Lieu-dit :
Localité - 161 Avenue Victor Hugo 93300 Aubervilliers

Code postal :9733@ - BP:_ __ Cedex:_
Coordonées géographiques!"
long. :2°22'44E - v a1 :48°5440°N - -

Pour les catégories 5° a), 6° a), b) et c¢), 7°a), 9°a), 10°,11°a) b),12°,13°, 22°, 32°, 33°, 34°, 35°, 36°, 37°, 38°, 43°
a), b) de 'annexe a I’article R. 122-2 du code de I’environnement

Point de départ:Long.: __ ___° ___ _ ' " lat:___ ___°_____ " ___

Point de d’arrivée:long.: _ __° " lat:_ __°_ 7

Communes traversées :

Précisez le document d’urbanisme en vigueur et les zonages auxquels le projet est soumis :

Le site est localise dans les zones UE et UM du Plan Local d'Urbanisme intercommunal (PLUi)
de Plaine Commune dont la derniere evolution a ete approuvee en Juin 2025. Le PLUi est en

@ Joignez a votre demande les annexes n°2 a 6.

4.7 S'agit-il d'une modification/extension d’une installation ou d’un ouvrage existant ?

Oui [ [Non

4.7 Si oui, cette installation ou cet ouvrage avait-il fait 'objet d’une évaluation
environnementale ?

Oui Non

[1] Pour 'outre-mer, voir notice explicative.




4.7.2 Si oui, décrivez sommairement les différentes composantes de votre projet et
indiquez a quelle date il a été autorisé ? En cas de modification du projet, préciser les
caractéristiques du projet « avant [aprées ».

Il Sensibilité environnementale de la zone d’implantation envisagée

@Afin de réunir les informations nécessaires pour remplir le tableau ci-dessous, vous pouvez vous rapprocher des
services instructeurs, et vous référer notamment a 'outil de cartographie interactive Géo-IDE, disponible sur le site de
chaque direction régionale.

Le site Internet du ministére de I'environnement vous propose, dans la rubrique concernant la demande de cas par cas,
la liste des sites internet ou trouver les données environnementales par région utiles pour remplir le formulaire.

Le projet se situe-t-il : Oui | Non Lequel/Laquelle ?

Non, la ZNIEFF la plus proche se situe a environ 2,6 km de
la zone du projet. Il s'agit de la ZNIEFF de type 2 du Parc
departemental de La Courneuve (Parc Georges Valbon).

0| |Cf. Annexe 9.

Dans une zone naturelle
d’intérét écologique,
faunistique et floristique de
type I ou Il (ZNIEFF) ?

Non, le terrain presente un profil altimetrique allant de +
38,6 m NGF a + 40 m NGF.

En zone de montagne ? O

Non, le plus proche est a environ 5,8 km au sud est du

projet. Il s'agit du Glacis du Fort de Noisy-Le-Sec.
Dans une zone couverte par

un arrété de protection de O
biotope ?

Non.
Sur le territoire d’'une 0
commune littorale ?

Non, les entites les plus proches sont situees a environ 16
. km et sont les suivantes : - Parc Naturel "Oise Pays de

parc naturel marin, une " . "

réserve naturelle (nationale . France i Reserve Naturelle Regionale des "lles De

ou régionale), une zone de Chelles".

conservation halieutique ou
un parc naturel régional ?

Dans un parc national, un
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Le projet se situe-t-il :

Oui

Non

Lequel/Laquelle ?

Sur un territoire couvert
par un plan de prévention

Oui, Aubervilliers est couvert par le PPBE I'Etat dans la
Seine Saint Denis de 4eme echeance qui a ete approuve
par arrete prefectoral le 25/02/2025. Les facades des

du bruit, arrété ou le O batiments situees le long de I'avenue V. Hugo sont
cas écheant, en cours exposees au depassement des valeurs limites des valeurs
d’élaboration ? L . . .
limites des niveaux sonores relatifs aux infrastructures de
transnarts routiers_| e reste du site et les facades arrieres
D o Oui, le site du projet est situe dans le perimetre de
ans un bien inscrit au . g oo .
patrimoine mondial ou sa protection de I"Eglise Notre-Dame des Vertus". L'Achitecte
zone tampon, un monument - des Batiments de France sera consulte dans la procedure
historique ou ses abords de PC. Vu la dimension du projet et la hauteur de
ou un site patrimonial l'urbanisation separant ces sites, il n'y a pas de vue directe
remarquable ? ou de transparence. Le site n'est pas un bien inscrit au
natrimnine mandial et ne <itiie nag dan<g |a zane tamnnn
Non, le site du projet est repertorie en classe C des
enveloppes d'alerte des zones humides identifiees par la
Dans une zone humide ayant = DRIEAT. Cette zone correspond a des espaces pour
fait I'objet d’'une délimitation ? lesquels il manque des informations ou a une faible
probabilite de presence de zone humide. Le site est en
guasi-totalite impermeabilise par du bitume et des
hatiments et ne neut donec nas renondre a la notion de
Dans une commune couverte Oui, Aubervilliers est couvert par un perimetre de risques
par un plan de prévention des | = lies a la dissolution du gypse anteludien, en application de
risques naturels previsibles l'art. R.111-3 du Code de I'Urbanisme, ayant valeur de
gPPRN) Ol [P2TF U [T PPRN de Mouvement de Terrain.
e prévention des risques
technologiques (PPRT) ? Oui, ce perimetre a ete approuve par un arrete prefectoral
0 en date du 21/03/1986 et modifie le 18/04/1995. Le site du
Si oui, est-il prescrit ou projet est dans ce perimetre. L'etude geotechnique menee
approuve ? (G2 AVP et G5 annexe 22), permet une reconnaissance
Oui, I'historique industriel du site et I'etat environnemental
des sols ont ete caracterises par SOLPOL, avec une etude
Dans un site ou sur des sols historique et des prelevements : 9 sondages descendus
pollués ? D entre 5 et 6 m de profondeur. Les resultats mettent en
evidence : des metaux lourds ; des concentrations notables
en HCT sur matiere brute, antimoine, sulfates et fraction
cenlithla clir elliat * dee anamaliec en HCT cur hrite
Oui, le site est dans la zone de repartition des eaux de
I'Albien.
Dans une zone de répartition
des eaux ? D
o Non, la Ville d'Aubervilliers ne dispose pas de ce type de
Dans un périmetre de captage. La commune la plus proche en disposant est celle
protection rapprochée d’un de Saint-Denis.
captage d’eau destiné ala O
consommation humaine ou
d’eau minérale naturelle ?
Non, le site inscrit le plus proche est I'« Ensemble urbain a
Paris » a environ 2,1 km. Cf. Annexe 11.
Dans un site inscrit ? O
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Le projet se situe-t-il dans

ou a proximité :

Oui

Non

Lequel et a quelle distance ?

D’un site Natura 2000 ?

Non, la zone Natura 2000 la plus proche est celle du Parc
departemental Georges Valbon a La Courneuve a environ
2,6 km a vol d'oiseau au nord. Au regard des distances
separant le site du projet des sites Natura 2000, de la
densite d'urbanisation et des axes de transports

structurants (A86, A1 N186, voies ferrees, etc.), il n'y aura
nas d'imnact siir cet esnace Cf Annexe 7

D’un site classé ?

Non, le site classe le plus proche est le Parc des
Buttes-Chaumont a Paris a environ 3,1 km du site. Au
regard de la distance, de la densite d'urbanisation et des
axes de transports structurants separant les deux sites, le
projet n‘aura pas d'impact sur cette zone. Cf. Annexe 11.

3l Caractéristiques de I'impact potentiel du projet sur I'environnement et la

santé humaine au vu des informations disponibles

6.1 Le projet est-il susceptible d’avoir les incidences notables suivantes ?

Veuillez compléter le tableau suivant :

Inci . . De quelle nature ? De quelle importance ?
ncidences potentielles Oui | Non ADDréci . ”: .
ppréciez sommairement I'impact potentiel
Une etude hydrogeologique a ete realisee par un bureau
d'etudes specialise. Le rapport technique de cette etude
Engendre-t-il des est joint en annexe 24. Ses principaux enseignements
prelévements d'eau ? O (notamment en matiere d'estimation des Niveaux des Plus
<1 e, S e Hautes Eaux (NPHE), des debits et des volumes
milieu ? . . '
d'exhaure) sont repris dans I'annexe 19. Ces elements
montrent qu'un dispositif de rabattement de la nappe
Les calculs realises dans le cadre de I'etude
Impliquera-t-il hydrogeologique montrent que les parties enterrees des
des drainages/ou batiments devront etre protegees vis-a-vis de la presence
des modifications g et des remontees de la nappe la moins profonde par le
prévisibles des masses biais d'un cuvelage jusqu'a une cote de protection choisie
@ | d’eau souterraines ? par le Maitre d'Ouvrage. Dans le cas ou la cote retenue
g serait inferieure au niveau des Eaux Exceptionnelles (EE)
3 N . L - . .
§ L'excedent en materiaux est lie a la demolition des
© batiments existants sur le site et aux excavations
Est-il excédentaire en necessaires a la realisation des niveaux de sous-sols. Le
matériaux ? U diagnostic PEMD avant demolition estime que les
demolitions vont generer environ 9 583 tonnes de PEMD
pour un volume d'environ 5 300 m3, dont 98,6% pourront
etre evacues vers une filiere de recyclage (cf. Annexe 21).
La construction des batiments et les amenagements
Est-il déficitaire en 0 | |exterieurs impliquent uniquement I'apport de materiaux
materiaux ? classiques de construction
Si oui, utilise-t-il les
ressources naturelles 0
du sol ou du sous-sol ?
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De quelle nature ? De quelle importance ?

Incidences potentielles Oui | Non . . ”: .
Appréciez sommairement I'impact potentiel
Est-il en adéquation Le projet est prevu en zone urbaine du P.L.U.i. de Plaine
® | avec les ressources Commune, dans un secteur de la commune de

© | disponibles, AUBERVILLIERS largement construit, en lieu et place de

§ les équipements d batiments d'activites dont le fonctionnement est assure

® | dalimentation par des raccordements aux reseaux techniques des

& | eneau potable/ differents concessionnaires (eau potable, assainissement,

assainissement ? electricite, etc.) transitant notamment sous les voiries
Est-il susceptible D'apres les couches du SRCE consultables sur le site de
d'entrainer des la DRIEAT, le site du projet n'est pas concerne par les
523?;322322’ g: composantes ou objectifs de ce schema et le projet n'est
destructions de la U | |pas d_e nature a Ieu_r porter atteinte. Le site aujourd’hui en
biodiversité existante : quasi tqtallte urba}nlse et |mperme§1blllse sera, apres
faune, flore, habitats, realisation du projet, en partie desimpermeabilise grace a
continuités écologiques ? la creation d'espaces de pleine terre. Le diagnostic de la
j;LeSngjéetp‘iz;isr:ﬁ Le projet n'est pas situe dans ou a proximite d'un site

g dun site Natura 2000, Natura 2000 (cf. Annexe 7).

w | est-il susceptible

g d’avoir un impact sur O

2 |un habitat / une espéce

S | inscrit(e) au Formulaire

Standard de Données
du site ?
Le projet ne consommera pas d'espaces naturels,
Engendre-t-il la agricoles, forestiers ou maritimes puisqu'il s'implante sur
consommation un terrain deja urbanise, en zone urbaine du PLUi de
d’espaces naturels, U | [Plaine Commune en cours de revision. De plus, le site est
agricoles, forestiers, considere comme etant occupe par des « activites »
maritimes ? d'apres la carte des Modes d'Occupation des Sols (MOS)
edite par I'Institut Paris Region (cf. Annexe 6).
D'apres la base de donnees disponible sur Georisques, le
site du projet accueille une IPCE soumise a
Est-il concerné Enregistrement en fin d'exploitation. Par ailleurs, I''PCE
par des risques O | len exploitation la plus proche (soumise a Autorisation
technologiques ? mais non classee SEVESO) est localisee a environ 250 m
du site. Enfin, le site du projet n'est concerne par aucune
servitude liee aux canalisations de transport de gaz, du
D'apres la base de donnees Georisques, le site du projet
est dans : - une zone alea retrait et gonflement des

§ i \ argiles (exposition moyenne), - une zone potentiellement

g | Estil concemé pardes | I'5 sujette aux debordements de nappe souterraine, - une

» |risques naturels ? S . o .

4 zone de sismicite tres faible, - dans la zone de "potentiel
de radon" de categorie 1, - dans le perimetre de risques
lies a la dissolution du gypse anteludien ayant valeur de
Pour assurer son exploitation, le projet n'integre pas

Engendre-t-il des O | |[d'installation susceptible d'entrainer un risque sanitaire

risques sanitaires ? pour les occupants de ses surfaces ni des immeubles
AvinicinAante

Est-il concerné par des En phase chantier, le projet implique d'importants travaux

risques sanitaires ? 0 ||de terrassement lesquels seront utiles a I'amelioration de

la qualite des sols, ces travaux se traduisant en particulier

nar 'avanvintinn At 'nvinniiatinn Aa tAaveac A Aactinatinn Aa
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De quelle nature ? De quelle importance ?

Incidences potentielles Oui | Non . . ”: .
Appréciez sommairement I'impact potentiel
En phase travaux, le trafic sera lie aux camions
necessaires a l'evacuation des deblais et a
Engendre-t-il des I'acheminement du materiel et des materiaux de
déplacements/des 0 construction. En phase d'exploitation, le trafic engendre
trafics ? sera celui lie aux usagers du projet. La proximite
immediate de la station "Mairie d'Aubervilliers” sur la ligne
12 du metro fera des transports en commun le mode de
Dans le cadre de son fonctionnement courant, le projet ne
_ . 0 | |prevoit pas d'exploiter, d'installations techniques
Est-il source de bruit ? bruyantes. En phase chantier, les travaux (en particulier
) on nhaca Ao Aamalitinn) nniirrnnt tamnanrairomant atra
Est-il concerné par des Le site du projet est localise partiellement a l'interieur du
nuisances sonores ? . . .
a secteur affecte par le bruit genere par les circulations
routieres de l'avenue V. Hugo classee voie de categorie 3
nar 'arrata nrafactaral n°2N22_20A7 A 2EINQIDONAD2 (~Ff
_ O
o | Engendre-t-il des
[}
© | odeurs ?
=
3
'S | Est-il concerné par des
Z | nuisances olfactives ? a
Dans le cadre de son fonctionnement courant, le projet ne
Engendre-t-il des O | jprevoit pas d'exploiter, d'installations techniques
vibrations ? susceptibles d'etre a I'origine de vibrations. En phase
AhAantinry lac tvravinaiinv fan naviicnilinary an nhacA AA
Est-il concerné par des Le projet etant situe non loin des infrastructures de la ligne
vibrations ? O 12 du metro transitant sous l'avenue V. Hugo, une etude a
ete confiee a un bureau d'etudes specialise. Le rapport
tachniniia inint an annava 28 mnntra niia lac niviaaiiv da
Les emissions lumineuses generees par le projet seront
Engendre-t-il des 0 | liees a I'eclairage des espaces exterieurs necessaire a
eémissions lumineuses ? I'acces et a la desserte interne du projet ainsi qu'a
] I'aclairana intarna dac hatimante
E::-::::sg(r:rirsns?ons Le projet s'insere en milieu urbain dense avec des
ﬁ;mineuses . 0 | lemissions lumineuses classiques de ce milieu, a savoir
' des emissions liees aux lumieres necessaires a l'eclairage
Ao I'nenara nithlie at Aac hatimante vnicine
Engendre-t-il des rejets 0
dans lair ?
(72}
c
o
?
‘e Compte tenu de sa programmation, le projet engendrera
™| Engendre-t-il des rejets | | 0 necessairement des rejets d'eaux usees et d'eaux
liquides ? pluviales.
Si oui, dans quel Les rejets d'eaux usees auront lieu dans le reseau
milieu ? () | O |d'assainissement existant avoisinant au moyen de

raccordements a creer dans l'operation, dans le respect

AAn la vanlarmaantatinn Aan vdicniniiry T mantinavra AlAaaniy
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. . . De quelle nature ? De quelle importance ?
Incidences potentielles Oui | Non . . . ”: .
Appréciez sommairement I'impact potentiel
Le projet genere des eaux usees liees a son occupation,
a savoir : eaux de vannes (issues des toilettes) et les eaux
_ grises (issues des douches, cuisines, lave-linge,...) Le
Engendre-t-il des 0 ; :
projet genere egalement des eaux pluviales recuperees
effluents ? h .
des toitures des batiments et des espaces
" impermeabilises du projet et notamment les acces.
S
?
'E En phase travaux, les dechets seront ceux lies a la
i £ . demolition des batiments existants et a I'excavation des
g%i'lfiﬁ;tge 2échets terres necessaire a la creation des niveaux de sous-sol et
ﬁon e e 0 des fondations. Le diagnostic PEMD avant demolition
dangereux ? ’ ’ estime que les demolitions vont generer environ 9 583
tonnes de PEMD pour un volume d'environ 5 300 m3,
dont 98,6% pourront etre evacues vers une filiere de
_ . Le projet etant situe dans le perimetre de protection
Est-il susceptible associe au Monument Historique de I'Eglise Notre-Dame
de potr:.enr] a.tr:e'”te des Vertus, I'Architecte des Batiments de France sera
au pafimoine 0 | \consulte pour avis dans le cadre de l'instruction de la
architectural, culturel, . ) .
= archéologique et demande de permis de construire. Il est a noter qu'au
z" B | paysager ? regard de la dimension de ces batiments, de la densite et
$ 3 hauteur de I'urbanisation separant le site du projet de ce
.E [ + L 1 1 4 1 .
2 & | Engendre-t-il des Le site, aujourd'hui localise en zone urbaine et occupe par
£> m‘z_‘",‘ct',cat:”s sur les des batiments a destination de commerces, entrepots et
oo (a:g'xéﬁﬁurzma'”es d'activites sera, apres realisation du projet, toujours
sylviculture, urbanisme, U | |localise en zone urbaine mais a destination de logements.
aménagements),
notamment I'usage du
sol ?

6.2 Les incidences du projet identifiées au 6.1 sont-elles susceptibles d’étre cumulées avec
d’autres projets existants ou approuvés ?

O

Oui

Non

Si oui, décrivez lesquelles :

Dans un rayon de 500 m autour du site, des projets ont ete recenses grace aux bases de
donnees de la DRIEAT, de la MRAE et de I'GEDD. La liste de projets identifies est consultable
en annexe 17 et I'argumentaire est repris ci-dessous. - La ZAC Centre-Moutier ayant fait I'objet
d'une etude d'impact est une operation de faible ampleur integrant de la demolition
reconstruction et dans un planning long rendant ses incidences minimes et diffuses. - La ligne
15 du GPE et le reamenagement des berges du canal de I'Ourcq, ayant fait I'objet d'etudes
d'impact, permettront aux usagers de beneficier des transports en commun et de voies de
circulation douce a proximite immediate. Les incidences de ces projets s'averent donc positives
pour les usagers du projet objet de la presente demande. - Trois autres projets ont fait I'objet
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6.3 Les incidences du projet identifiées au 6.1 sont-elles susceptibles d’avoir des effets de
nature transfrontiére ?

Oui O Non
Si oui, décrivez lesquelles :

6.4 Description des principaux résultats disponibles issus des évaluations pertinentes des
incidences sur I'environnement requises au titre d’autres législations applicables

Voir annexes techniques jointes et notamment le diagnostic environnemental des sols de
SOLPOL (annexe 23 et 23 bis) et la note d'isolement acoustique des facades (annexe 25).
Repris de I'etude hydrogeologique, jointe en annexe 24, le tableau joint dans I'annexe 19 (cf. a la
fin du paragraphe "L'hydrogeologie") presente, a ce stade de definition du projet et des
investigations realisees, les rubriques de la nomenclature relative a la loi sur I'eau (definie a
I'article R.214-1 du Code de I'Environnement) susceptibles d'etre sollicitees pour permettre la
realisation des travaux du projet et I'exploitation de ce dernier. Une autorisation pourrait s'averer
necessaire au titre de la rubrique 1.1.2.0 (en fonction de la duree du pompage necessaire et/ ou
de la periode durant laquelle celui-ci serait realise).

6.5 Description, le cas échéant, des mesures et caractéristiques du projet susceptibles d’étre
retenues ou mises en ceuvre pour éviter ou réduire les effets négatifs notables du projet sur
I'environnement ou la santé humaine (en y incluant les scénarios alternatifs éventuellement
étudiés) et permettant de s’assurer de I'absence d'impacts résiduels notables. 1l convient de
préciser et de détailler ces mesures (type de mesures, contenu, mise en ceuvre, suivi, durée).

Les mesures prevues portent notamment sur la geotechnique, la qualite environnementale des
terres, I'hydrogeologie, la gestion des eaux pluviales, I'isolement acoustique des facades, et la
prise en compte de l'environnement vibratoire. Extraites de rapports techniques joints dans les
annexes 20 et suivantes du dossier, ces mesures sont presentees de facon plus synthetique en
annexe 19.
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/Al Auto-évaluation (facultatif)

@ Au regard du formulaire rempli, estimez-vous qu’il est nécessaire que votre projet fasse I'objet d’'une évaluation
environnementale ou qu’il devrait en étre dispensé ? Expliquez pourquoi.

Ce projet participe a la creation d'une nouvelle offre de logements pour repondre aux besoins
des habitants et aux besoins de logements en proche couronne de Paris ainsi que de participer
au developpement et a la requalification de la ville d'Aubervilliers dans un secteur tres bien
desservi par les transports en commun structurants : arret "Mairie d'Aubervilliers" sur la ligne 12
du metro a environ 300 m. Cette offre va se renforcer avec la future mise en service de la
section Est de la ligne 15 du Grand Paris Express prevoyant un arret a la station "Mairie
d'Aubervilliers". Differentes etudes ont ete menees ou sont en cours de mise a jour dans un
double objectif : (1) de limiter les eventuels impacts du projet sur I'environnement et (2) de
reduire les eventuels impacts de I'environnement sur les futurs usagers. Ces etudes sont

@ Annexes

8.1 Annexes obligatoires

Objet
Document CERFA n°14734 intitulé « informations nominatives relatives au maitre d’ouvrage ou
pétitionnaire » - non publié.

Si le projet fait 'objet d’'un examen au cas par cas dans le cadre du dispositif prévu aux | et Il de
2 | Il'article R.122-2-1 du code I'environnement (clause filet), la décision administrative soumettant le projet
au cas par cas.

Un plan de situation au 1/25 000 ou, a défaut, a une échelle comprise entre 1/16 000 et 1/64 000 (Il
peut s’agir d’extraits cartographiques du document d’'urbanisme s’il existe).

Au minimum, 2 photographies datées de la zone d’implantation, avec une localisation cartographique
4 | des prises de vue, I'une devant permettre de situer le projet dans I'environnement proche et 'autre de
le situer dans le paysage lointain.

Un plan du projet ou, pour les travaux, ouvrages ou aménagements visés aux catégories 5° a), 6°a), b)
5 |etc), 7°a), 9°a),10°,11°a), b), 12°, 13°, 22°, 32°, 33°, 34°, 35°, 36, 37°, 38°, 43° a) et b) de 'annexe a
l'article R. 122-2 du code de I'environnement un projet de tracé ou une enveloppe de tracé

Sauf pour les travaux, ouvrages ou aménagements visés aux 5° a), 6°a), b) et c), 7° a), 9°a), 10°,11°a),
b), 12°, 13°, 22°, 32°, 33°, 34°, 35°, 36, 37°, 38°, 43° a) et b) de 'annexe a l'article R. 122-2 du code
de I'environnement : plan des abords du projet (100 métres au minimum) pouvant prendre la forme

de photos aériennes datées et complétées si nécessaire selon les évolutions récentes, a une échelle
comprise entre 1/2 000 et 1/5 000. Ce plan devra préciser I'affectation des constructions et terrains
avoisinants ainsi que les canaux, plans d’eau et cours d’eau

Si le projet est situé dans un site Natura 2000, un plan de situation détaillé du projet par rapport a ce
7 | site. Dans les autres cas, une carte permettant de localiser le projet par rapport aux sites Natura 2000
sur lesquels le projet est susceptible d’avoir des effets.

12/13



8.2 Autres annexes volontairement transmises par le maitre d’ouvrage ou petitionaire
@ Veuillez compléter le tableau ci-joint en indiquant les annexes jointes au présent formulaire d’évaluation, ainsi que les
parties auxquelles elles se rattachent.

9

Objet

: L]

Engagement et signature
Je certifie sur I’honneur avoir pris en compte les principaux résultats disponibles issus des évaluations pertinentes
des incidences sur I'environnement requises au titre d’autres Iégislations applicables@

Je certifie sur I’honneur I'exactitude des renseignements ci-dessus@

Nom AUBLIN

, Justine
Prénom

Qualité du signataire _ Responsable Conception

A Issy-les-Moulineaux

________ Signature du (des) demandeur(s)
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	IntituleDuProjetValeur: Projet immobilier de logements au 161 avenue Victor Hugo a Aubervilliers
	nomPage1: 
	prenomPage1: 
	denomination: VILLEBOIS MAREUIL AUBERVILLIERS
	raisonsociale: SAS
	formeJuridiqueValeur1: Societes
	representantDeLaPersonneMorale: madame
	NomPersonneMorale1: AUBLIN
	PrenomPersonneMorale1: Justine
	LeProjetFaitIlLobje: non
	LeProjetFaitIlLobje2: non
	NatureDuProjetY: Le site du projet est localise dans la partie centrale du territoire d'Aubervilliers, dans l'ilot compris entre le 161, avenue Victor Hugo, le 41, rue du Goulet et les numeros 3-9-13, rue Villebois Mareuil et se developpe sur les parcelles cadastrales OY54, 55, 57, 59, 60 et 61.   Pour realiser le projet la demolition des batiments existants (a destination de commerces, d'activites et d'entrepots) est necessaire. Pour realiser le projet, et notamment ses niveaux de sous-sol, des excavations sont egalement necessaires.    Le projet se developpe sur une parcelle d'une superficie d'environ 10 580 m² et prevoit la realisation d'un ensemble immobilier d'une Surface de Planchers (SdP) totale d'environ 29 880 m² a destination de 422 logements (29 712 m² de SdP) et de 168 m² de SdP d'activites.  Le projet est decompose en 3 batiments de volumetrie allant du R+6 au R+8. Le projet s'accompagne de la realisation de 2 niveaux de sous-sol pour accueillir 296 places de stationnement non ouvertes au public. Les acces aux sous-sol se feront par la voie nouvelle creee au sein du projet et accessible depuis la rue du Goulet ou l'avenue Victor Hugo.   Le projet prevoit egalement la realisation d'un amenagement paysager en partie sur dalle et en partie en pleine terre. Une voie nouvelle au sud du projet sera accessible au public. Cette partie sera ensuite retrocedee a la Ville d'Aubervilliers.
	ObjectifsDuProjetValeur: Le projet vise a creer une nouvelle offre de logements pour repondre aux besoins des habitants et aux besoins de logements en proche couronne de Paris ainsi que de participer au developpement et a la requalification de la ville d'Aubervilliers.  Surtout le projet se developpe dans un secteur tres bien desservi par les transports en commun structurants puisqu'il beneficie de la proximite immediate de la ligne 12 du metro arret "Mairie d'Aubervilliers" a environ 300 m. Cette offre va encore s'ameliorer avec la mise en service de la section Est de la ligne 15 du Grand Paris Express qui prevoit un arret a la station "Mairie d'Aubervilliers".   Le projet de construction a pour objectif de creer des batiments avec une architecture qualitative, mais surtout avec des performances energetiques elevees permettant ainsi d'ameliorer l'image du quartier et son amenagement. En effet, le projet viendra remplacer des batiments types entrepots et commerces dont les performances energetiques sont depassees par rapport aux objectifs actuels.  Par la creation d'espaces paysagers et vegetalises, le projet apportera de la vegetation en secteur tres urbanise permettant de participer a la limitation du phenomene d'ilot de chaleur urbain et d'assurer une meilleure gestion des eaux pluviales. Le projet par la creation d'espaces de pleine terre, quasiment absents aujourd'hui, s'inscrit dans une demarche de desimpermeabilisation du site. Cette vegetalisation du site aura egalement comme objectif de creer un espace plus favorable a l'accueil de la biodiversite. 
	DansSaPhaseTravauxValeur: Le projet dans sa phase travaux prevoit :  - la demolition des existants,  - la depollution du site, - l'excavation des terres necessaire a la realisation des sous-sols,  - la construction des batiments,  - la realisation des espaces pietons et des amenagements paysagers.   Le projet sera realise en une seule phase et la duree des travaux est estimee a 24 mois.  Pour la realisation des sous-sols, il est estime qu'environ 25 650 m3 de terre doivent etre evacuees en filieres adaptees : environ 666 m3 en biocentre, environ 1 604 m3 en ISDI-SA, environ 5 980 m3 en comblements de carrieres pour terres sulfatees, environ 10 043 m3 en ISDI et environ 7 357 m3 de terres restant a caracteriser. En effet, certains sondages n'ont pas pu etre realises en raison de l'occupation des locaux et des sondages complementaires doivent etre realises.  Un pre-rapport de mission de reperage des materiaux et produits contenant de l'amiante realise par BEDOC met en evidence des materiaux susceptibles de contenir de l'amiante. Apres liberation des locaux, des prelevements et sondages seront realises pour confirmer ou non cette presence. Si des produits presentant de l'amiante sont identifies, ils feront l'objet d'un reperage, d'un suivi et d'un traitement adapte conformement au code de la sante publique. Ce pre-rapport est joint en annexe 20.  Un rapport de diagnostic Produits, Equipements, Materiaux, Dechets (PEMD) avant demolition realise par BEDOC estime que les demolitions genereront environ 9 583 tonnes de PEMD pour un volume d'environ 5 300 m3, dont 98,6 % pourra etre evacue vers une filiere de recyclage. Le PEMD est joint en annexe 21
	Danssaphasedexploitation: En phase d'exploitation, le site sera occupe par trois batiments dont la volumetrie maximale sera en R+8 et la Surface de Planchers (SdP) totale d'environ 29 880 m² pour 422 logements (29 712 m²) et 168 m² d'activites. Sur deux niveaux de sous-sol, 296 places de stationnement seront disponibles et accessibles depuis trois acces depuis la voie nouvelle creee au sein du projet. Cette voie sera accessible depuis la rue du Goulet ou l'avenue Victor Hugo. Les activites seront accessibles depuis l'avenue Victor Hugo.   Afin de faciliter l'utilisation de modes de transport alternatifs doux, de nombreux locaux clos et couverts au rez-de-chaussee des batiments seront dedies au stationnement des velos.   Au rez-de-chaussee des differents batiments, des locaux adaptes permettront le stockage et le tri des dechets generes par les usagers du projet. Ces dechets seront ensuite enleves par le service en charge de cette prestation a Aubervilliers.   Le projet en developpant des amenagements paysagers, et des espaces verts en pleine terre et sur dalle, aura divers avantages : une desimpermebilisation du site, l'integration de plantes adaptees au contexte local, une meilleure gestion des eaux pluviales a la parcelle, le renforcement de la presence de la biodiversite en ville, une meilleure integration du projet dans le paysage ainsi que l'amelioration du cadre de vie des usagers.  La voie nouvelle pietonne ouverte au public au sud du site s'inscrit egalement dans ces demarches. Elle permettra egalement d'apporter de la permeabilite douce entre l'avenue Victor Hugo et la rue du Goulet.
	AQuelleSProcSoumis1: Le projet fait l'objet d'un permis de construire valant permis de demolir.  D'apres l'etude hydrogeologique jointe en annexe 24, et le tableau repris en annexe 19, le projet, a ce stade d'avancement, est susceptible d'etre concerne par la loi sur l'eau. 
	streetNumberShared: 161
	streetNameShared: Avenue Victor Hugo
	LocalityNameShared: 161 Avenue Victor Hugo 93300 Aubervilliers
	codePostalShared: 93300
	long1ForprojectAddress: 2°22'44"E
	lat1Forprojectaddress: 48°54'40"N
	long1: 
	lat1: 
	long2: 
	lat2: 
	dataGrid1: 
	PreciserDocUrbanisme: Le site est localise dans les zones UE et UM du Plan Local d'Urbanisme intercommunal (PLUi) de Plaine Commune dont la derniere evolution a ete approuvee en Juin 2025. Le PLUi est en cours de revision. Des details sont fournis en annexe 8.
	SagitIlDmod: non
	Sienvironnementale: Off
	textArea4Page1: 
	apikey44: non
	textArea35446: Non, la ZNIEFF la plus proche se situe a environ 2,6 km de la zone du projet. Il s'agit de la ZNIEFF de type 2 du Parc departemental de La Courneuve (Parc Georges Valbon).  Cf. Annexe 9.
	textArea35445: Non, le terrain presente un profil altimetrique allant de + 38,6 m NGF a + 40 m NGF.  
	apikey4: non
	textArea46455631312: Non, le plus proche est a environ 5,8 km au sud est du projet. Il s'agit du Glacis du Fort de Noisy-Le-Sec.
	textArea5464551: Non. 
	apikey5: non
	textArea6: Non, les entites les plus proches sont situees a environ 16 km et sont les suivantes : - Parc Naturel "Oise Pays de France",  - Reserve Naturelle Regionale des "Iles De Chelles".
	apikey6: oui
	textArea7: Oui, Aubervilliers est couvert par le PPBE l'Etat dans la Seine Saint Denis de 4eme echeance qui a ete approuve par arrete prefectoral le 25/02/2025. Les facades des batiments situees le long de l'avenue V. Hugo sont exposees au depassement des valeurs limites des valeurs limites des niveaux sonores relatifs aux infrastructures de transports routiers. Le reste du site et les facades arrieres a l'avenue Victor Hugo ne sont pas concernees par ces depassements. cf. Annexe 10. 
	apikey7: oui
	textArea8: Oui, le site du projet est situe dans le perimetre de protection de l'"Eglise Notre-Dame des Vertus". L'Achitecte des Batiments de France sera consulte dans la procedure de PC. Vu la dimension du projet et la hauteur de l'urbanisation separant ces sites, il n'y a pas de vue directe ou de transparence. Le site n'est pas un bien inscrit au patrimoine mondial et ne situe pas dans la zone tampon associee, ni dans un site patrimonial remarquable. Cf. Annexe 11. 
	apikey8: non
	textArea9: Non, le site du projet est repertorie en classe C des enveloppes d'alerte des zones humides identifiees par la DRIEAT. Cette zone correspond a des espaces pour lesquels il manque des informations ou a une faible probabilite de presence de zone humide. Le site est en quasi-totalite impermeabilise par du bitume et des batiments et ne peut donc pas repondre a la notion de zone humide. Cf. Annexe 12. 
	apikey9: oui
	textArea10: Oui, Aubervilliers est couvert par un perimetre de risques lies a la dissolution du gypse anteludien, en application de l'art. R.111-3 du Code de l'Urbanisme, ayant valeur de PPRN de Mouvement de Terrain.
	apikey12: oui
	textArea13: Oui, ce perimetre a ete approuve par un arrete prefectoral en date du 21/03/1986 et modifie le 18/04/1995. Le site du projet est dans ce perimetre. L'etude geotechnique menee (G2 AVP et G5 annexe 22), permet une reconnaissance des sols en prenant en compte cette situation. L'IGC sera consultee dans le cadre de la procedure de PC. Des complements sont apportes en annexe 13.
	apikey10: oui
	apikey11: oui
	textArea12: Oui, le site est dans la zone de repartition des eaux de l'Albien.
	textArea11: Oui, l'historique industriel du site et l'etat environnemental des sols ont ete caracterises par SOLPOL, avec une etude historique et des prelevements : 9 sondages descendus entre 5 et 6 m de profondeur. Les resultats mettent en evidence : des metaux lourds ; des concentrations notables en HCT sur matiere brute, antimoine, sulfates et fraction soluble sur eluat ; des anomalies en HCT sur brute, antimoine, sulfates et fraction soluble sur eluat ; une pollution concentree en zinc dans les terrains superficiels. Un diagnostic complementaire avec 3 piezairs descendus a 6m met en evidence des concentrations en TPH et BTEX pour les 3 piezairs et en COHV au droit d'un piezair.  Des investigations complementaires au droit d'un sondage seront realises pour definir l'extension horizontale de l'impact en metaux lourd autour d'un sondage (T3). L'etude environnementale est jointe en annexe 23 et le diagnostic complementaire en 23 bis.
	apikey24: non
	textArea25: Non, la Ville d'Aubervilliers ne dispose pas de ce type de captage. La commune la plus proche en disposant est celle de Saint-Denis. 
	apikey13: non
	textArea14: Non, le site inscrit le plus proche est l'« Ensemble urbain a Paris » a environ 2,1 km. Cf. Annexe 11. 
	radio18: non
	textArea15: Non, la zone Natura 2000 la plus proche est celle du Parc departemental Georges Valbon a La Courneuve a environ 2,6 km a vol d'oiseau au nord. Au regard des distances separant le site du projet des sites Natura 2000, de la densite d'urbanisation et des axes de transports structurants (A86, A1 N186, voies ferrees, etc.), il n'y aura pas d'impact sur cet espace. Cf. Annexe 7. 
	radio19: non
	textArea16: Non, le site classe le plus proche est le Parc des Buttes-Chaumont a Paris a environ 3,1 km du site. Au regard de la distance, de la densite d'urbanisation et des axes de transports structurants separant les deux sites, le projet n'aura pas d'impact sur cette zone. Cf. Annexe 11.
	apikey14: oui
	textArea156454: Une etude hydrogeologique a ete realisee par un bureau d'etudes specialise. Le rapport technique de cette etude est joint en annexe 24. Ses principaux enseignements (notamment en matiere d'estimation des Niveaux des Plus Hautes Eaux (NPHE), des debits et des volumes d'exhaure) sont repris dans l'annexe 19. Ces elements montrent qu'un dispositif de rabattement de la nappe adapte aux arrivees d'eau laterales et en fond de fouille sera necessaire pour realiser les travaux de terrassements de la fouille generale et des fondations a sec. Les eaux pompees devront etre rejetees vers un exutoire autorise par les services competents. Le dispositif mis en place devra etre etudie et dimensionne pour eviter toute migration de fine, lors des pompages, compte tenu du contexte urbanise du secteur. Il devra par ailleurs disposer d'un dispositif de comptage et de decantation et faire l'objet d'un controle de la qualite de l'eau avant rejet.
	apikey15: oui
	textArea16555: Les calculs realises dans le cadre de l'etude hydrogeologique montrent que les parties enterrees des batiments devront etre protegees vis-a-vis de la presence et des remontees de la nappe la moins profonde par le biais d'un cuvelage jusqu'a une cote de protection choisie par le Maitre d'Ouvrage. Dans le cas ou la cote retenue serait inferieure au niveau des Eaux Exceptionnelles (EE) d'occurrence centennale, le sous-sol devra etre rendu inondable, en cas de remontee de nappe au-dela de la cote de protection choisie, par le biais d'events et de cheminees de decompression a travers le plancher bas. Les parties superieures des voiles enterres non cuvelees des batiments devront egalement etre protegees contre les eaux de ruissellement et/ou d'infiltration par le biais d'un drainage vertical peripherique soigne, descendu 1,00 m au-dessous de la cote de cuvelage. En variante a ce drainage vertical, un systeme de barbacanes et cunettes de recuperation pourrait etre adopte, dans les parkings et locaux non sensibles, si l'apparition de traces d'humidite et/ou de suintements sur les voiles est toleree. Dans tous les cas, les locaux techniques sensibles et/ou locaux nobles devront etre etanches selon les regles du DTU 14.1.
	apikey16: oui
	textArea17: L'excedent en materiaux est lie a la demolition des batiments existants sur le site et aux excavations necessaires a la realisation des niveaux de sous-sols. Le diagnostic PEMD avant demolition estime que les demolitions vont generer environ 9 583 tonnes de PEMD pour un volume d'environ 5 300 m3, dont 98,6% pourront etre evacues vers une filiere de recyclage (cf. Annexe 21).  Pour la realisation des sous-sols, il est estime qu'environ 25 650 m3 de terre doivent etre evacues en filieres adaptees (biocentre, ISDI-SA, comblements de carrieres pour terres sulfatees, ISDI, cf. Annexe 23). 
	apikey17: non
	textArea18: La construction des batiments et les amenagements exterieurs impliquent uniquement l'apport de materiaux classiques de construction
	apikey45: non
	textArea55: 
	apikey18: oui
	textArea19: Le projet est prevu en zone urbaine du P.L.U.i. de Plaine Commune, dans un secteur de la commune de AUBERVILLIERS largement construit, en lieu et place de batiments d'activites dont le fonctionnement est assure par des raccordements aux reseaux techniques des differents concessionnaires (eau potable, assainissement, electricite, etc.) transitant notamment sous les voiries avoisinantes. Le projet s'appuiera par ailleurs sur un dispositif interne de gestion des eaux pluviales concu en tenant compte des prescriptions reglementaires en vigueur en matiere d'assainissement visant a limiter les volumes d'eaux pluviales collectees et leur rejet au reseau public existant. Il est utile de souligner que les constructions existantes, particulierement anciennes, ont donc certainement ete edifiees sous l'egide d'anciennes reglementations moins contraignantes en la matiere.
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	textArea21: D'apres les couches du SRCE consultables sur le site de la DRIEAT, le site du projet n'est pas concerne par les composantes ou objectifs de ce schema et le projet n'est pas de nature a leur porter atteinte. Le site aujourd'hui en quasi totalite urbanise et impermeabilise sera, apres realisation du projet, en partie desimpermeabilise grace a la creation d'espaces de pleine terre. Le diagnostic de la faune, la flore et des habitats existants realise par PCM ECOLOGIE en mai 2022 avec investigations sur site conclut a une absence d'interet. Des precisions sont apportees en annexe 14.
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	textArea22: Le projet n'est pas situe dans ou a proximite d'un site Natura 2000 (cf. Annexe 7).
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	textArea24: Le projet ne consommera pas d'espaces naturels, agricoles, forestiers ou maritimes puisqu'il s'implante sur un terrain deja urbanise, en zone urbaine du PLUi de Plaine Commune en cours de revision.  De plus, le site est considere comme etant occupe par des « activites » d'apres la carte des Modes d'Occupation des Sols (MOS) edite par l'Institut Paris Region (cf. Annexe 6). 
	apikey46: non
	textArea56: D'apres la base de donnees disponible sur Georisques, le site du projet accueille une IPCE soumise a Enregistrement en fin d'exploitation.  Par ailleurs, l'IPCE en exploitation la plus proche (soumise a Autorisation mais non classee SEVESO) est localisee a environ 250 m du site.  Enfin, le site du projet n'est concerne par aucune servitude liee aux canalisations de transport de gaz, du reseau Trapil ou aux reseaux electriques.  Des precisions sont apportees en annexe 15.
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	textArea26: D'apres la base de donnees Georisques, le site du projet est dans :  - une zone alea retrait et gonflement des argiles (exposition moyenne),  - une zone potentiellement sujette aux debordements de nappe souterraine,  - une zone de sismicite tres faible, - dans la zone de "potentiel de radon" de categorie 1, - dans le perimetre de risques lies a la dissolution du gypse anteludien ayant valeur de PPRN selon l'ancien article R.111-3 du Code de l'Urbanisme.  Des precisions sont apportees dans les annexes 13 et 16.
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	textArea27: Pour assurer son exploitation, le projet n'integre pas d'installation susceptible d'entrainer un risque sanitaire pour les occupants de ses surfaces ni des immeubles avoisinants.
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	textArea38: En phase chantier, le projet implique d'importants travaux de terrassement lesquels seront utiles a l'amelioration de la qualite des sols, ces travaux se traduisant en particulier par l'excavation et l'evacuation de terres a destination de filieres adaptees. Le maitre d'ouvrage s'engage par ailleurs a mettre en oeuvre les mesures preconisees par le bureau d'etudes specialise en matiere de pollution des sols afin d'assurer de la compatibilite sanitaire du site apres travaux avec les usages prevus dans le projet (cf. synthese de ces mesures en annexe 19). Prealablement a la demolition des batiments existants, seront necessairement realisees les operations de retrait des materiaux consideres comme dangereux tel que l'amiante si de tels materiaux etaient finalement reperes (sachant qu'a ce stade - cf. pre-reperage amiante joint en annexe 20 - des materiaux susceptibles de contenir de l'amiante ont ete identifies).
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	textArea28: En phase travaux, le trafic sera lie aux camions necessaires a l'evacuation des deblais et a l'acheminement du materiel et des materiaux de construction.  En phase d'exploitation, le trafic engendre sera celui lie aux usagers du projet.  La proximite immediate de la station "Mairie d'Aubervilliers" sur la ligne 12 du metro fera des transports en commun le mode de transport privilegie. Les flux de vehicules generes par le projet se repartiront sur les axes a proximite. Les amenagements cyclables sur les axes proches et notamment sur l'av. V. Hugo ainsi que les espaces dedies au stationnement des velos dans le projet faciliteront l'utilisation de ce mode doux alternatif. Le fonctionnement des carrefours pouvant etre impacte par le projet a ete analyse avec des comptages sur site par un BET circulation. Les conclusions de cette analyse indiquent que l'impact des trafics generes sur les voies et carrefours principaux du quartier sera tres limite. Des complements sont apportes en annexe 17.  
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	textArea29: Dans le cadre de son fonctionnement courant, le projet ne prevoit pas d'exploiter, d'installations techniques bruyantes. En phase chantier, les travaux (en particulier en phase de demolition) pourront temporairement etre sources de bruit. Le chantier sera organise de maniere a respecter les dispositions reglementaires en vigueur ayant pour objectif de limiter les nuisances acoustiques qu'il est susceptible de generer au sein d'un milieu urbanise. 
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	textArea39: Le site du projet est localise partiellement a l'interieur du secteur affecte par le bruit genere par les circulations routieres de l'avenue V. Hugo classee voie de categorie 3 par l'arrete prefectoral n°2023-2967 du 25/09/2023 (cf. Annexe 10). Un bureau d'etudes specialise a, des a present, defini les objectifs d'isolement acoustique pour chacune des facades du projet afin de respecter des regles de confort acoustique prevues par la reglementation en vigueur pour limiter le niveau de bruit a l'interieur des constructions (cf. Annexe 19).
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	textArea30: Dans le cadre de son fonctionnement courant, le projet ne prevoit pas d'exploiter, d'installations techniques susceptibles d'etre a l'origine de vibrations.  En phase chantier, les travaux (en particulier en phase de demolition) pourront temporairement etre sources de vibrations. Le chantier sera organise de maniere a limiter les nuisances vibratoires qu'il est susceptible de generer au sein d'un milieu urbanise.
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	textArea51: Le projet etant situe non loin des infrastructures de la ligne 12 du metro transitant sous l'avenue V. Hugo, une etude a ete confiee a un bureau d'etudes specialise. Le rapport technique joint en annexe 26 montre que les niveaux de bruit regenere par les vibrations aux passages des trains sont depasses uniquement dans certains batiments prevus dans la partie est du projet. Suivant les recommandations du bureau d'etudes, le maitre d'ouvrage s'engage a mettre en oeuvre un traitement anti-vibratile (le rapport mentionne ainsi une coupure vibratoire horizontale a l'aide de « plots elastomeres ») pour reduire les niveaux de bruit regenere dans les batiments concernes en vue d'assurer un confort acoustique adapte, en particulier pour les espaces de sommeil (chambres).
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	textArea32: Les emissions lumineuses generees par le projet seront liees a l'eclairage des espaces exterieurs necessaire a l'acces et a la desserte interne du projet ainsi qu'a l'eclairage interne des batiments.
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	textArea53: Le projet s'insere en milieu urbain dense avec des emissions lumineuses classiques de ce milieu, a savoir des emissions liees aux lumieres necessaires a l'eclairage de l'espace public et des batiments voisins.
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	textArea34: Compte tenu de sa programmation, le projet engendrera necessairement des rejets d'eaux usees et d'eaux pluviales.
	textArea54: Les rejets d'eaux usees auront lieu dans le reseau d'assainissement existant avoisinant au moyen de raccordements a creer dans l'operation, dans le respect de la reglementation en vigueur. En matiere d'eaux pluviales, un bureau d'etudes specialise a defini, a ce stade d'avancement des etudes techniques et de definition du projet, un dispositif provisoire de gestion prenant en consideration notamment les directives de Plaine Commune (en particulier l'abattement total d'une pluie de 8 mm, une gestion a la parcelle de la pluie d'occurrence decennale, le rejet au reseau d'assainissement apres regulation par respect d'un debit limite). Ce dispositif provisoire est presente dans l'annexe 19.
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	textArea35:  Le projet genere des eaux usees liees a son occupation, a savoir : eaux de vannes (issues des toilettes) et les eaux grises (issues des douches, cuisines, lave-linge,...)  Le projet genere egalement des eaux pluviales recuperees des toitures des batiments et des espaces impermeabilises du projet et notamment les acces.
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	textArea36: En phase travaux, les dechets seront ceux lies a la demolition des batiments existants et a l'excavation des terres necessaire a la creation des niveaux de sous-sol et des fondations. Le diagnostic PEMD avant demolition estime que les demolitions vont generer environ 9 583 tonnes de PEMD pour un volume d'environ 5 300 m3, dont 98,6% pourront etre evacues vers une filiere de recyclage (cf. Annexe 21).  Pour la realisation des sous-sols, il est estime, a ce stade des investigations, qu'environ 25 650 m3 de terre doivent etre evacues en filieres adaptees dont environ 666 m3 en biocentre, environ 1 604 m3 en ISDI-SA, environ 5 980 m3 en comblements de carrieres pour terres sulfatees, environ 10 043 m3 en ISDI et environ 7 357 m3 de terres restant a caracteriser. En effet, des sondages n'ont pas pu etre realises en raison de l'occupation des locaux et des sondages complementaires doivent etre realises (cf. Annexe 23).  En phase d'exploitation, les dechets generes par les usagers du projet seront stockes et tries dans des locaux adaptes au RDC des batiments avant enlevement par le service en charge de cette prestation a Aubervilliers. 
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	textArea37: Le projet etant situe dans le perimetre de protection associe au Monument Historique de l'Eglise Notre-Dame des Vertus, l'Architecte des Batiments de France sera consulte pour avis dans le cadre de l'instruction de la demande de permis de construire. Il est a noter qu'au regard de la dimension de ces batiments, de la densite et hauteur de l'urbanisation separant le site du projet de ce monument, il n'y a pas de vue directe ou de transparence (cf. Annexe 11).  En matiere d'archeologie, la DRAC a ete consultee et conclut a une absence de prescription d'archeologie preventive.
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	textArea47: Le site, aujourd'hui localise en zone urbaine et occupe par des batiments a destination de commerces, entrepots et d'activites sera, apres realisation du projet, toujours localise en zone urbaine mais a destination de logements.
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	textArea48: Dans un rayon de 500 m autour du site, des projets ont ete recenses grace aux bases de donnees de la DRIEAT, de la MRAE et de l'IGEDD. La liste de projets identifies est consultable en annexe 17 et l'argumentaire est repris ci-dessous.  - La ZAC Centre-Moutier ayant fait l'objet d'une etude d'impact est une operation de faible ampleur integrant de la demolition reconstruction et dans un planning long rendant ses incidences minimes et diffuses. - La ligne 15 du GPE et le reamenagement des berges du canal de l'Ourcq, ayant fait l'objet d'etudes d'impact, permettront aux usagers de beneficier des transports en commun et de voies de circulation douce a proximite immediate. Les incidences de ces projets s'averent donc positives pour les usagers du projet objet de la presente demande.  - Trois autres projets ont fait l'objet d'une dispense d'evaluation environnementale de projet apres un examen au cas par cas. Les incidences de ces projets n'ont donc pas ete considerees comme notables.  Suite a cette analyse, si des incidences du projet objet de la presente demande sont eventuellement susceptibles de se cumuler avec celles des projets mentionnes ci-avant, ces incidences seront limitees et non notables. Des complements d'information sont apportes en annexe 18. 
	apikey47: non
	textArea57: 
	textArea58: Voir annexes techniques jointes et notamment le diagnostic environnemental des sols de SOLPOL (annexe 23 et 23 bis) et la note d'isolement acoustique des facades (annexe 25).   Repris de l'etude hydrogeologique, jointe en annexe 24, le tableau joint dans l'annexe 19 (cf. a la fin du paragraphe "L'hydrogeologie") presente, a ce stade de definition du projet et des investigations realisees, les rubriques de la nomenclature relative a la loi sur l'eau (definie a l'article R.214-1 du Code de l'Environnement) susceptibles d'etre sollicitees pour permettre la realisation des travaux du projet et l'exploitation de ce dernier. Une autorisation pourrait s'averer necessaire au titre de la rubrique 1.1.2.0 (en fonction de la duree du pompage necessaire et / ou de la periode durant laquelle celui-ci serait realise).
	textArea50: Les mesures prevues portent notamment sur la geotechnique, la qualite environnementale des terres, l'hydrogeologie, la gestion des eaux pluviales, l'isolement acoustique des facades, et la prise en compte de l'environnement vibratoire.  Extraites de rapports techniques joints dans les annexes 20 et suivantes du dossier, ces mesures sont presentees de facon plus synthetique en annexe 19. 
	textArea52: Ce projet participe a la creation d'une nouvelle offre de logements pour repondre aux besoins des habitants et aux besoins de logements en proche couronne de Paris ainsi que de participer au developpement et a la requalification de la ville d'Aubervilliers dans un secteur tres bien desservi par les transports en commun structurants : arret "Mairie d'Aubervilliers" sur la ligne 12 du metro a environ 300 m. Cette offre va se renforcer avec la future mise en service de la section Est de la ligne 15 du Grand Paris Express prevoyant un arret a la station "Mairie d'Aubervilliers". Differentes etudes ont ete menees ou sont en cours de mise a jour dans un double objectif : (1) de limiter les eventuels impacts du projet sur l'environnement et (2) de reduire les eventuels impacts de l'environnement sur les futurs usagers. Ces etudes sont realisees en lien avec les enjeux du projet et permettent leur prise en compte dans la conception du projet : geotechnique, pollution des sols, hydrogeologie, acoustique, environnement vibratoire, diagnostic dechets, diagnostic amiante, etc. Compte-tenu des elements presentes dans le present dossier, des etudes realisees et des mesures prises dans le projet, nous pensons que les differents enjeux ont ete pris en compte et qu'une etude d'impact n'est donc pas necessaire. 
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