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MINISTERE

DE LA TRANSITION
ECOLOGIQUE

ET DE LA COHESION
DES TERRITOIRES

Liberté
Egalité
Fraternité

Demande d’examen au cas par cas préalable a la
réalisation éventuelle d’'une évaluation environnementale

(] (]
Article R. 122-3-1 du code de I'environnement
Ce formulaire sera publié sur le site internet de I'autorité chargée de I’examen au cas par cas.
Avant de remplir cette demande, lire attentivement la notice explicative.

Ce document est émis par le ministére en charge de I'écologie.
Ce formulaire peut se remplir facilement sur ordinateur. Si vous ne disposez pas du logiciel adapté, vous
pouvez télécharger Adobe Acrobat Reader gratuitement via ce lien |:7,'

Cadre réservé a l'autorité chargée de I'examen au cas par cas

Date de réception : 25-%7‘2025 /

Dossier complet le

N° d’enregistrement : 005321/KK P

LI Intitulé du projet

Construction d'un parc d'activites avec bureaux en mezzanines.

Identification du (ou des) maitre(s) d’'ouvrage ou du (ou des) pétitionaire(s)

21 Personne physique

Nom

Prénom(s)

2.2 Personne morale

Dénomination

SCI RAL IMMOBILIER

Raison sociale
SCI RAL IMMOBILIER

N° SIRET Type de société (SA, SCI...)
92r76194v800013 Societes

Représentant de la personne morale Madame 0O | Monsieur

Nom Prénom(s)

Mazouz Lionel

La loi n°® 78-17 du 6 janvier 1978 relative a I'informatique, aux fichiers et aux libertés s’applique aux données nominatives portées

dans ce formulaire. Elle garantit un droit d’accés et de rectification pour ces données auprés du service destinataire.
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Il Catégorie(s) applicable(s) du tableau des seuils et criteres annexé a I'article
R. 122-2 du code de I’environnement et dimensionnement correspondant

du projet

Caracteéristiques du projet au regard des seuils et critéres de la catégorie

N" de catégorie et sous-catégorie (Préciser les éventuelles rubriques issues d’autres nomenclatures (ICPE, IOTA, etc.)

39. Travaux, constructions et opérations d'aménagement., 39A

3.1 Le projet fait-il I'objet d’'un examen au cas par cas dans le cadre du dispositif prévu aux
| et 1l de l'article R:122-2-1 du code de I’environnement ? (clause-filet) ?

Oui O [Non

3.2 Le projet fait-il 'objet d'une soumission volontaire a examen au cas par cas au titre du lll
de l'article R122-2-1?

Oui 0 [Non

Z 3l Caractéristiques générales du projet

Doivent étre annexées au présent formulaire les piéces énoncées a la rubrique 8.1 du formulaire.

4.1 Nature du projet, y compris les éventuels travaux de démolition

Le projet prevoit la demolition du batiment existant qui a subi un incendie ainsi que le curage de

la parcelle pour la construction d'un ensemble de trois batiments d'activites et leur voiries
attenantes.

4.2 Objectifs du projet

Le projet vise a renforcer I'offre economique de la zone d'activite de la Cerisaie en proposant
des cellules d'activites mixtes destinees aux entreprises, PME et PMI locales.
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4.3 Décrivez sommairement le projet
4.3.1 Dans sa phase travaux

Le chantier durera environ 12 mois. || comptera trois phases : - Construction des batiments -
Amenagements des parkings, voiries et reseaux - Amenagement des espaces verts.
L'ensemble du chantier respectera des consignes environnementales strictes. Il fera I'objet d'une
Charte Chantier Propre. - L'adaptation du terrain au projet necessitera de faibles mouvements
de terre de I'ordre de 0,5 m en remblais / deblais. On relevera toutefois que les hauteurs de
deblais sont plus importantes au droit des quais de livraisons camions, qui seraient placees vers
-1,2 metres. - L'ossature porteuse des batiment est de type poteaux et charpente metallique -
Pas de depollution nesessaire, le sol est de type calcaire, avec du gypse et du sable. -
Fondation de type semelles filantes en beton dimensionnees de facon a supporter les poteaux
metalliques et la charpente, et adaptes a la nature du sol

4.3.2 Dans sa phase d’exploitation et de démantélement

Le site sera desservi par une voie de circulation se trouvant au sud de la parcelle, dont I'acces
principale se fait via I'Avenue Charles de Gaulle. Celle-ci dessert les 3 batiments par des
cours de manoeuvre centrales.  Le projet comptera 146 places de stationnement, dont 3
places PMR et 30 places electrifiables. Les voiries poids-lourds et vehicules legers seront
traitees en enrobe. Les parkings des vehicules legers seront traites en espace permeables, et
les cheminements pietons en beton desactive. Le projet sera a I'origine d'un trafic de vehicules
legers, de petits transporteurs et de poids lourds qui transiteront chaque jour. L'installation d'eau
potable sera raccordee au reseau collectif de distribution d'eau potable par un branchement sous
pression. Les eaux pluviales seront traitees a la parcelle par trois bassins de retention des eaux
pluviales. Le debit de rejet sera maitrise avant le rejet dans le reseau public (maximum
7L/s/ha). Conformement a la loi n°2019-1147 du 8 novembre 2019 art.47, concernant la
production d'energie renouvelable, il est prevu que 30% de la surface des toitures soit destinees
a cet objectif grace a des panneaux photovoltaiques.

4.4 A quelle(s) procédure(s) administrative(s) d’autorisation le projet a-t-il été ou sera-t-il soumis ?
(@ La décision de l'autorité chargée de 'examen au cas par cas devra étre jointe au(x) dossier(s) d’autorisation(s).

Le projet fera I'objet d'une demande de permis de construire, ainsi qu'une demande d'agrement
lle de France. Le projet n'est pas soumis a la reglementation des Installations Classees pour la
Protection de I'Environnement (ICPE)
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4.5 Dimensions et caractéristiques du projet et superficie globale de l'opération - préciser
les unités de mesure utilisées

Grandeurs caractéristiques du projet Valeurs
Superficie du terrain  Surface de plancher Voiries Aprkings (32 519, m2) (19 504, m2)
permeables Pleine terre (7 370, m2) (1 951, m2) (6
350, m2)

4.6 Localisation du projet

Adresse et commune d’implantation

Numéro:__ Voie : Rue du Moutier

Lieu-dit :
Localité - Rue du Moutier 93240 Stains

Code postal :9732@ . BP:_____ Cedex:___ ___
Coordonées géographiques!"
long. :2°2320°E - v a1 :48°5733'N - -

Pour les catégories 5° a), 6° a), b) et c¢), 7°a), 9°a), 10°,11°a) b),12°,13°, 22°, 32°, 33°, 34°, 35°, 36°, 37°, 38°, 43°
a), b) de 'annexe a I’article R. 122-2 du code de I’environnement

Pointde départ:Long.: ___ __ ° ___ ' 7__ lLat.: ° ’ ?

Point de d’arrivée:Long.: ___ __° ' 7___ lat.: ° ’ ”

Communes traversées :

Précisez le document d’urbanisme en vigueur et les zonages auxquels le projet est soumis :

Le projet est soumis a la reglementation du PLUi de la Plaine Commune, approuve le 25 fevrier
2020 et revise le 19 novembre 2024. La parcelle se situe au sein de la zone UA

@ Joignez a votre demande les annexes n°2 a 6.

4.7 S'agit-il d'une modification/extension d’une installation ou d’un ouvrage existant ?

Oui [ [Non

4.7 Si oui, cette installation ou cet ouvrage avait-il fait 'objet d’une évaluation
environnementale ?

Oui Non

[1] Pour 'outre-mer, voir notice explicative.




4.7.2 Si oui, décrivez sommairement les différentes composantes de votre projet et
indiquez a quelle date il a été autorisé ? En cas de modification du projet, préciser les
caractéristiques du projet « avant [aprées ».

Il Sensibilité environnementale de la zone d’implantation envisagée

@ Afin de réunir les informations nécessaires pour remplir le tableau ci-dessous, vous pouvez vous rapprocher des
services instructeurs, et vous référer notamment a 'outil de cartographie interactive Géo-IDE, disponible sur le site de
chaque direction régionale.

Le site Internet du ministére de I'environnement vous propose, dans la rubrique concernant la demande de cas par cas,
la liste des sites internet ou trouver les données environnementales par région utiles pour remplir le formulaire.

Le projet se situe-t-il : Oui | Non Lequel/Laquelle ?

Dans une zone naturelle
d’intérét écologique,
faunistique et floristique de
type I ou Il (ZNIEFF) ?

En zone de montagne ? O

Dans une zone couverte par
un arrété de protection de O
biotope ?

Sur le territoire d’'une 0
commune littorale ?

Dans un parc national, un
parc naturel marin, une
réserve naturelle (nationale .
ou régionale), une zone de
conservation halieutique ou
un parc naturel régional ?
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Le projet se situe-t-il :

Oui

Non

Lequel/Laquelle ?

Sur un territoire couvert
par un plan de prévention
du bruit, arrété ou le

cas échéant, en cours
d’élaboration ?

Le projet se situe dans la zone du plan d'exposition au bruit
(PEB) de I'aerodrome de Paris-Le-Bourget

Dans un bien inscrit au
patrimoine mondial ou sa
zone tampon, un monument
historique ou ses abords

ou un site patrimonial
remarquable ?

Dans une zone humide ayant
fait 'objet d’'une délimitation ?

Dans une commune couverte
par un plan de prévention des
risques naturels prévisibles
(PPRN) ou par un plan

de prévention des risques
technologiques (PPRT) ?

Si oui, est-il prescrit ou
approuveé ?

Dans un site ou sur des sols
pollués ?

Dans une zone de répartition
des eaux ?

Dans un périmétre de
protection rapprochée d’'un
captage d’eau destiné ala
consommation humaine ou
d’eau minérale naturelle ?

Dans un site inscrit ?
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SRR D S|t.ue.-t:|I. dans | &, [ Non Lequel et a quelle distance ?
ou a proximiteé :
D’un site Natura 2000 ? O
D’un site classé ? O

3l Caractéristiques de I'impact potentiel du projet sur I'environnement et la
santé humaine au vu des informations disponibles

6.1 Le projet est-il susceptible d’avoir les incidences notables suivantes ?

Veuillez compléter le tableau suivant :

De quelle nature ? De quelle importance ?

Incidences potentielles Oui | Non . . ” .
Appréciez sommairement I'impact potentiel

Engendre-t-il des
prélévements d’eau ? a
Si oui, dans quel
milieu ?

Impliquera-t-il
des drainages/ou
des modifications O
prévisibles des masses
d’eau souterraines ?

Le projet sera implante sur plateforme du batiment
sinistre. Les terres decaissees pour la creation des quais
seront reutilisees sur place pour la creation de merlons
U | | paysages.

Ressources

Est-il excédentaire en
matériaux ?

Est-il déficitaire en 0
matériaux ?

Si oui, utilise-t-il les
ressources naturelles
du sol ou du sous-sol ?
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Incidences potentielles

Oui

Non

De quelle nature ? De quelle importance ?
Appréciez sommairement I'impact potentiel

Ressources

Est-il en adéquation
avec les ressources
disponibles,

les équipements
d’alimentation

en eau potable/
assainissement ?

Milieu naturel

Est-il susceptible
d’entrainer des
perturbations, des
dégradations, des
destructions de la
biodiversité existante :
faune, flore, habitats,
continuités écologiques ?

Si le projet est situé
dans ou a proximité
d’un site Natura 2000,
est-il susceptible
d’avoir un impact sur
un habitat / une espéce
inscrit(e) au Formulaire
Standard de Données
du site ?

Engendre-t-il la
consommation
d’espaces naturels,
agricoles, forestiers,
maritimes ?

Risques

Est-il concerné
par des risques
technologiques ?

Est-il concerné par des
risques naturels ?

Engendre-t-il des
risques sanitaires ?

Est-il concerné par des
risques sanitaires ?
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Incidences potentielles

Oui

Non

De quelle nature ? De quelle importance ?
Appréciez sommairement I'impact potentiel

Engendre-t-il des
déplacements/des
trafics ?

Trafic de vehicules type poids-lourds et porteurs inherent
au fonctionnement du site. Environ 10 par jour. Trafic de
vehicules legers lies aux salaries. Pour rappel, avant
sinistre, le terrain etait occupe par un batiment. logistique.
Le trafic du futur projet sera donc moins important.

Est-il source de bruit ?

Est-il concerné par des
nuisances sonores ?

Lie aux deplacements des vehicules poids-lourds sur site

Le projet se situe dans la zone du plan d'exposition au
bruit (PEB) de I'aerodrome de Paris-Le-Bourget

Engendre-t-il des
odeurs ?

Est-il concerné par des
nuisances olfactives ?

Nuisances

Engendre-t-il des
vibrations ?

Est-il concerné par des
vibrations ?

Engendre-t-il des
émissions lumineuses ?

Est-il concerné
par des émissions
lumineuses ?

Engendre-t-il des rejets
dans lair ?

Emissions

Engendre-t-il des rejets
liquides ?

Si oui, dans quel
milieu ?
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De quelle nature ? De quelle importance ?

Incidences potentielles Oui | Non . . v .
Appréciez sommairement I'impact potentiel

Engendre-t-il des 0
effluents ?

()

c

o

]

{0

£

ST

Engendre-t-il la
production de déchets
non dangereux, inertes,
dangereux ?

Est-il susceptible

de porter atteinte

au patrimoine
architectural, culturel,
archéologique et
paysager ?

Engendre-t-il des
modifications sur les
activités humaines
(agriculture,
sylviculture, urbanisme,
aménagements),
notamment I'usage du
sol ?

Patrimoine/Cadre
de vie/Population

6.2 Les incidences du projet identifiées au 6.1 sont-elles susceptibles d’étre cumulées avec
d’autres projets existants ou approuvés ?

Oui 0 INon
Si oui, décrivez lesquelles :
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6.3 Les incidences du projet identifiées au 6.1 sont-elles susceptibles d’avoir des effets de
nature transfrontiere ?

Oui O Non
Si oui, décrivez lesquelles :

6.4 Description des principaux résultats disponibles issus des évaluations pertinentes des
incidences sur I'environnement requises au titre d’autres législations applicables

Les diagnostics environnementaux et geothechniques realises concluent a I'absence d'impact
notable sur les milieux. Les sols presentent une qualite globalement satisfaisante, avec quelques
depassements ponctuels sans incidence environnementale significative. La nappe profonde est
peu vulnerable et aucun cours d'eau sensible n'est a proximite. Les etudes geotechniques ont
identifies des remblais heterogenes et des sols sensibles a I'eau (presence d'argile), necessitant
des dispositions constructives specifiques, deja integrees dans la conception. Le site, deja
artificialise, fera I'objet d'amenagements paysagers favorables a la biodiversite. Les mesures
prevues en phase chantier et en exploitation permettent de maitriser les effets du projet. Aucune
incidence notable ou irreversible n'est attendue.

6.5 Description, le cas échéant, des mesures et caractéristiques du projet susceptibles d’étre
retenues ou mises en ceuvre pour éviter ou réduire les effets négatifs notables du projet sur
I'environnement ou la santé humaine (en y incluant les scénarios alternatifs éventuellement
étudiés) et permettant de s’assurer de I'absence d'impacts résiduels notables. 1l convient de
préciser et de détailler ces mesures (type de mesures, contenu, mise en ceuvre, suivi, durée).

Les caracteristiques du projet et les mesures mises en oeuvre pour reduire les effets du projet
visent a ameliorer tres fortement le site par rapport a I'existant avec notamment : - La
conservation des arbres de grands developpement existants sur la parcelle, au nord, au sud et a
I'ouest. - Le renouvellement urbain luttant contre I'artificalisation des sols naturels, par la
creation de plus de 6 000 m2 de - La mise en place de bassins de recuperation des eaux
pluviales - La mise en place de traitement des eaux pluviales de voirie par des bassins
phyto-sanitaires - L'installation de panneaux photovoltaiques en toiture. De plus, des mesures
pour la phase chantier et la phase d'exploitation seront mises en place. En phase chantier : -
Adaptation des horaires de travaux - Adaptation de la periode des travaux sur I'annee -
Dispositif preventif de lutte contre les pollutions de I'emprise chantier - Dispositif de lutte contre
les especes envahissantes (actions preventive et curatives) En phase d'exploitation : - Absence
totale d'utilisation de produits phytosanitaires et de tout produit polluant ou susceptible
d'impacter negativement le milieu - Creation ou renaturation de corridors ecologiques : planter
une haie d'especes indigenes autour des zonesherb ac e e s - Mise en place d'un schema
d'eclairage raisonne, adapte aux usages et a la faune.
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/Al Auto-évaluation (facultatif)

@ Au regard du formulaire rempli, estimez-vous qu’il est nécessaire que votre projet fasse I'objet d’'une évaluation
environnementale ou qu’il devrait en étre dispensé ? Expliquez pourquoi.

NON Le projet s'inscrit dans une zone d'activite existante, sur une friche industrielle qui, avant
incendie, etait occupe par un batiment industriel avec un tres fort trafic de vehicules. Le site est
actuellement impermeabilise quasiment dans son integralite. Le nouveau projet envisage
ameliore significativement la vegetalisation du site avec la creation de grands espaces verts. Les
activites envisages reduiront egalement fortement le trafic par rapport a I'existant.

@ Annexes

8.1 Annexes obligatoires

Objet
Document CERFA n°14734 intitulé « informations nominatives relatives au maitre d’ouvrage ou
pétitionnaire » - non publié.
Si le projet fait 'objet d’'un examen au cas par cas dans le cadre du dispositif prévu aux | et Il de
2 | Il'article R.122-2-1 du code I'environnement (clause filet), la décision administrative soumettant le projet
au cas par cas.
Un plan de situation au 1/25 000 ou, a défaut, a une échelle comprise entre 1/16 000 et 1/64 000 (Il
peut s’agir d’extraits cartographiques du document d’'urbanisme s’il existe).
Au minimum, 2 photographies datées de la zone d’implantation, avec une localisation cartographique
4 | des prises de vue, I'une devant permettre de situer le projet dans I'environnement proche et 'autre de
le situer dans le paysage lointain.
Un plan du projet ou, pour les travaux, ouvrages ou aménagements visés aux catégories 5° a), 6°a), b)
5 |etc), 7°a), 9°a),10°,11°a), b), 12°, 13°, 22°, 32°, 33°, 34°, 35°, 36, 37°, 38°, 43° a) et b) de 'annexe a
l'article R. 122-2 du code de I'environnement un projet de tracé ou une enveloppe de tracé

Sauf pour les travaux, ouvrages ou aménagements visés aux 5° a), 6°a), b) et c), 7° a), 9°a), 10°,11°a),
b), 12°, 13°, 22°, 32°, 33°, 34°, 35°, 36, 37°, 38°, 43° a) et b) de 'annexe a l'article R. 122-2 du code
de I'environnement : plan des abords du projet (100 métres au minimum) pouvant prendre la forme

de photos aériennes datées et complétées si nécessaire selon les évolutions récentes, a une échelle
comprise entre 1/2 000 et 1/5 000. Ce plan devra préciser I'affectation des constructions et terrains
avoisinants ainsi que les canaux, plans d’eau et cours d’eau

Si le projet est situé dans un site Natura 2000, un plan de situation détaillé du projet par rapport a ce
7 | site. Dans les autres cas, une carte permettant de localiser le projet par rapport aux sites Natura 2000
sur lesquels le projet est susceptible d’avoir des effets.
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8.2 Autres annexes volontairement transmises par le maitre d’ouvrage ou petitionaire
@ Veuillez compléter le tableau ci-joint en indiquant les annexes jointes au présent formulaire d’évaluation, ainsi que les
parties auxquelles elles se rattachent.

Objet

: L]

5 []

Il Engagement et signature

Je certifie sur I’honneur avoir pris en compte les principaux résultats disponibles issus des évaluations pertinentes
des incidences sur I'environnement requises au titre d’autres Iégislations applicables@

Je certifie sur I’honneur I'exactitude des renseignements ci-dessus@

Nom Mazouz

, Lionel
Prénom

Qualité du signataire Gerant

A Paris

EE S S-S Signature du (des) demandeur(s)
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