EXx CERFA
MINISTERE @
DE LA TRANSITION

ECOLOGIQUE N° 14734 * 04

ET DE LA COHESION
DES TERRITOIRES

Liberté
Egalité
Fraternité

Demande d’examen au cas par cas préalable a la
réalisation éventuelle d’une évaluation environnementale
Article R. 122-3-1 du code de I'environnement

Ce formulaire sera publié sur le site internet de I'autorité chargée de I’examen au cas par cas.
Avant de remplir cette demande, lire attentivement la notice explicative.

Ce document est émis par le ministére en charge de I'écologie.
Ce formulaire peut se remplir facilement sur ordinateur. Si vous ne disposez pas du logiciel adapté, vous
pouvez télécharger Adobe Acrobat Reader gratuitement via ce lien |:7,'

Cadre réservé a l'autorité chargée de I'examen au cas par cas

Date de réception: ~~ ““/="=~ |

Dossier completle : ' -~ =¥~ |

N° d’enregistrement : 005337/KK P

LI Intitulé du projet

CONSTRUCTION D'UN ENSEMBLE DE BATIMENTS D'ACTIVITES ROUTE DE BONNEUIL
SUR LA COMMUNE DE GONESSE

yAll |ldentification du (ou des) maitre(s) d’ouvrage ou du (ou des) pétitionaire(s)

21 Personne physique

Nom Prénom(s)

2.2 Personne morale

Dénomination Raison sociale

HOLDING KARACAN societe par actions simplifiee
N° SIRET Type de société (SA, SCI...)
83224784500023 Societes

Représentant de la personne morale Madame 0O | Monsieur

Nom Prénom(s)

KARACAN Laurent

La loi n°® 78-17 du 6 janvier 1978 relative a I'informatique, aux fichiers et aux libertés s’applique aux données nominatives portées
dans ce formulaire. Elle garantit un droit d’accés et de rectification pour ces données auprés du service destinataire.
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Il Catégorie(s) applicable(s) du tableau des seuils et criteres annexé a I'article
R. 122-2 du code de I’environnement et dimensionnement correspondant

du projet

Caracteéristiques du projet au regard des seuils et critéres de la catégorie

N de catégorie et sous-catégorie (Préciser les éventuelles rubriques issues d’autres nomenclatures (ICPE, IOTA, etc.)

41. Aires de stationnement |ouvertes au public, dépbts de véhicules et garages collectifs de
caravanes ou de résidences mobiles de loisirs., 41A, 39. Travaux, constructions et opérations
d'aménagement., 39A

3.1 Le projet fait-il I'objet d’'un examen au cas par cas dans le cadre du dispositif prévu aux
| et 1l de l'article R:122-2-1 du code de I’environnement ? (clause-filet) ?

Oui O |Non

3.2 Le projet fait-il 'objet d'une soumission volontaire a examen au cas par cas au titre du lll
de l'article R122-2-1?

Oui 0 [Non

Z 3l Caractéristiques générales du projet

Doivent étre annexées au présent formulaire les piéces énoncées a la rubrique 8.1 du formulaire.

4.1 Nature du projet, y compris les éventuels travaux de démolition

Le projet vise a realiser un ensemble de batiments d'activites, Route de Bonneuil sur la
commune de GONESSE.L'operation globale comprend I'amenagement d'un ensemble de
batiments d'activites sur une superficie de 34.294 m? et d'une surface des batiments globale de
11.604 m2. L'operation globale comprend egalement I'amenagement d'un parking de 236 places
de stationnements. L'ensemble est compose de 2 batiments d'activites, Un premier batiment A
de 15 701 m2 PARCELLE A Un deuxieme batiment B de 4001 m2 PARCELLE B.

4.2 Objectifs du projet

Le projet a pour objectif de repondre a un besoin de developpement a vocation commerciale,
tout en developpant un projet paysager en transition entre la ville, les quartiers environnants et
le grand paysage. La parcelle est localisee au sein d'une zone d'activites en bordure d'une
departementale, actuellement en une friche-poste culturale
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4.3 Décrivez sommairement le projet
4.3.1 Dans sa phase travaux

Les travaux devraient debuter au troisieme trimestre 2026 et durer environ 8 et 10 mois Les
travaux seront realises en 1 tranches avec des acces chantier specifique pour eviter toute
nuisance et cohabitation entre vie commerciale et la vie chantier. Les nuisances pour les
riverains et I'impact eventuel sur I'environnement seront limites au maximum et des mesures
particulieres seront mises en place en fonction de I'avancee du chantier. L'ensemble des travaux
comprennent la realisation : - des terrassement pour la voirie et les acces (revetement
temporaire le temps des travaux) - des reseaux d'assainissement eaux usees et pluvial - de la
realisation de la tranchee communes aux divers reseaux - du terrassement des voies et acces, -
des amenagements des espaces verts.

4.3.2 Dans sa phase d’exploitation et de démantélement

Une fois les travaux termines, le projet comportera : - 2 batiments d'activites - 236 places de
stationnements

4.4 A quelle(s) procédure(s) administrative(s) d’autorisation le projet a-t-il été ou sera-t-il soumis ?
(@ La décision de l'autorité chargée de 'examen au cas par cas devra étre jointe au(x) dossier(s) d’autorisation(s).

Permis d'amenager et Dossier Loi sur |'eau
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4.5

Dimensions et caractéristiques du projet et superficie globale de I'opération - préciser

les unités de mesure utilisées

4.6

4.7

Grandeurs caractéristiques du projet Valeurs

L'operation globale comprend I'amenagement d'un ensemble de (34.294, m?) (19.702, m?)
batiments d'activites sur une superficie de 34.294 m2 et d'une surface|(3.438, m?)

des batiments globale de 11.604 m2. Un premier batiment A de 15
701 m2 PARCELLE A Un deuxieme batiment B de 4001 m?
PARCELLE B. 236 places de stationnements

Localisation du projet

Adresse et commune d’implantation

Numéro : Voie : Rue Louis Bleriot

Lieu-dit :
Localité - Rue Louis Bleriot 95500 Gonesse

Code postal :9755@ . BP:_____ Cedex:___ ___
Coordonées géographiques!"
long. :2°2682E - v |4 .48°5846°N - -

Pour les catégories 5° a), 6° a), b) et c¢), 7°a), 9°a), 10°,11°a) b),12°,13°, 22°, 32°, 33°, 34°, 35°, 36°, 37°, 38°, 43°
a), b) de 'annexe a I’article R. 122-2 du code de I’environnement

Point de départ:Long.: __ ___° ___ _ ' " lat:___ ___°_____ " ___

Point de d’arrivée:long.: _ __° " lat:_ __°_ 7

Communes traversées :

Précisez le document d’urbanisme en vigueur et les zonages auxquels le projet est soumis :

Le projet respecte la reglementation du PLU de la commune de GONESSE, dont la derniere
procedure a ete approuvee le 12/05/2025. La parcelle est classee en Zone Ulc, correspond aux

@ Joignez a votre demande les annexes n°2 a 6.

S’agit-il d'une modification/extension d’une installation ou d’un ouvrage existant ?

Oui [ [Non

4.7 Si oui, cette installation ou cet ouvrage avait-il fait 'objet d’une évaluation
environnementale ?

Oui Non

[1] Pour 'outre-mer, voir notice explicative.




4.7.2 Si oui, décrivez sommairement les différentes composantes de votre projet et
indiquez a quelle date il a été autorisé ? En cas de modification du projet, préciser les
caractéristiques du projet « avant [aprées ».

Il Sensibilité environnementale de la zone d’implantation envisagée

@ Afin de réunir les informations nécessaires pour remplir le tableau ci-dessous, vous pouvez vous rapprocher des
services instructeurs, et vous référer notamment a 'outil de cartographie interactive Géo-IDE, disponible sur le site de
chaque direction régionale.

Le site Internet du ministére de I'environnement vous propose, dans la rubrique concernant la demande de cas par cas,
la liste des sites internet ou trouver les données environnementales par région utiles pour remplir le formulaire.

Le projet se situe-t-il : Oui | Non Lequel/Laquelle ?

Le projet est situe a 2,6 km de la ZNIEFF de type Il : Parc
departemental de la Courneuve

Dans une zone naturelle
d’intérét écologique,

faunistique et floristique de D
type I ou Il (ZNIEFF) ?

En zone de montagne ? O
Dans une zone couverte par

un arrété de protection de O
biotope ?

Sur le territoire d’une 0
commune littorale ?

Dans un parc national, un
parc naturel marin, une
réserve naturelle (nationale .
ou régionale), une zone de
conservation halieutique ou
un parc naturel régional ?
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Le projet se situe-t-il : Oui | Non Lequel/Laquelle ?
Sur un territoire couvert
par un plan de prévention
du bruit, arrété ou le O

cas échéant, en cours
d’élaboration ?

Dans un bien inscrit au
patrimoine mondial ou sa
zone tampon, un monument
historique ou ses abords

ou un site patrimonial
remarquable ?

La zone d'etude n'est pas situee dans un perimetre de
protection au titre des monuments historiques.

Dans une zone humide ayant
fait 'objet d’'une délimitation ?

La cartographie de Zone Humide indique que le projet est
situe a I'abord du secteur de zone humide. Par rapport a
I'elaboration de la cartographie Zone Humide et
conformement a la potentielle predisposition, aucune
plante hygrophile n'a ete observees sur le site Aucune
zone humide n'est recensee au droit du projet. Le site
carresnond a un secteur neri-urhain en ahsence de nlantes

Dans une commune couverte
par un plan de prévention des
risques naturels prévisibles
(PPRN) ou par un plan

de prévention des risques
technologiques (PPRT) ?

Si oui, est-il prescrit ou
approuveé ?

Dans un site ou sur des sols
pollués ?

Le projet n'est pas concerne par un site pollue ou
potentiellement pollues d'apres les donnees (ex-BASOL).

Dans une zone de répartition
des eaux ?

Dans un périmétre de
protection rapprochée d’'un
captage d’eau destiné ala
consommation humaine ou
d’eau minérale naturelle ?

Dans un site inscrit ?
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Le projet se situe-t-il dans

N L Oui | Non Lequel et a quelle distance ?
ou a proximiteé :

Aucune zone d'inventaire ou reglementaire n'est
repertoriee sur la zone d'etude. La zone Natura 2000 la

. plus proche represente les Sites de SEINE-SAINT-DENIS,
D'un site Natura 2000 ? U | lsituee a 2,9 km du projet qui represente des zones moins
naturelles favorables a l'accueil d'habitats et d'especes
patrimoniales.

D’un site classé ? O

3l Caractéristiques de I'impact potentiel du projet sur I'environnement et la
santé humaine au vu des informations disponibles

6.1 Le projet est-il susceptible d’avoir les incidences notables suivantes ?

Veuillez compléter le tableau suivant :

De quelle nature ? De quelle importance ?
Appréciez sommairement I'impact potentiel

Le projet n'engendrera pas de prelevement d'eau sur le
site. Les cellules commerciales seront alimentes en eau

En,??ndre-t-il ddf?s ) potable via le reseau AEP existant.
prelevements deau -

Si oui, dans quel D
milieu ?

Incidences potentielles Oui | Non

Impliquera-t-il
des drainages/ou
des modifications O
prévisibles des masses
d’eau souterraines ?

Ressources

Le projet est concu avec un equilibre des terres entre les
deblais et les remblais, hypothese a confirmer
techniquement lors des missions de maitrise d'oeuvre.

U | | Dans le cas ou il serait excedentaire en materiaux, les

Est-il excédentaire en

matériaux ? ] . )
deblais excedentaires produits seront evacues en
decharge adaptee.

Est-il déficitaire en 0

matériaux ?

Si oui, utilise-t-il les
ressources naturelles
du sol ou du sous-sol ?
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De quelle nature ? De quelle importance ?

Incidences potentielles Oui | Non . . ”: .
Appréciez sommairement I'impact potentiel
Est-il en adéquation La STEP de BONNEUIL est aux normes et peut accueillir
® | avec les ressources tous les branchements necessaires a la realisation de ce
© | disponibles, projet. Tous les reseaux divers se situent a proximite du
§ les équipements a projet.
o | d’alimentation
()
¥ |en eau potable/
assainissement ?
Est-il susceptible La sensibilite ecologique est faible pour la friche. Aucun
d'entrainer des taxon ne presente de statut de rarete particulier. Il en est
g?”“rga:.'ons’ ges de meme pour la liste rouge. La pedologie et I'etude
degra atons, des O | |faune-flore indique I'absence de zone humide sur le
estructions de la .
biodiversité existante : secteur du projet.
faune, flore, habitats,
continuités écologiques ?
Sile projet est situe La zone Natura 2000 la plus proche represente les Sites
< g?”s ‘?t“ "’,‘\lp?x'“;'z)%o de SEINE-SAINT-DENIS, situee a 2,9 km du projet qui
5 | dunsite Natura 200U, represente des zones moins naturelles favorables a
§ | estl susceptible l'accueil d'habitats et d'es trimoniales. Le sit
& | d'avoir un impact sur 0 speces patrimoniales. Le site ne
2 | un habitat / une espece correspond pas a ces criteres et n‘est donc pas concerne
= | inscrit(e) au Formulaire par un impact sur la zone naturelle protegee.
Standard de Données
du site ?
La parcelle est localisee au sein d'une zone d'activites en
Engendre-t-il la bordure d'une departementale, actuellement en une
consommation friche-poste culturale. Le projet est en peripherie de
d’espaces naturels, 0 GONESSE, considere comme tissu urbain et en dehors
agricoles, forestiers, de tout corridor selon le schema regional de coherence
maritimes ? ecologique (SRCE)
Est-il concerné
par des risques 0
technologiques ?
4
S | Est-il concerné par des
o . 0
o | risques naturels ?
©
Engendre-t-il des U
risques sanitaires ?
Est-il concerné par des
risques sanitaires ? O
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De quelle nature ? De quelle importance ?

Incidences potentielles Oui | Non . . ”: .
Appréciez sommairement I'impact potentiel
Le trafic engendre sera principalement du a la nouvelle
zone commerciale.
Engendre-t-il des
déplacements/des O
trafics ?
Le projet sera legerement source de bruit du a la
0 circulation des vehicules.
Est-il source de bruit ?
Est-il concerné par des
nuisances sonores ? .
_ O
o | Engendre-t-il des
[}
© | odeurs ?
=
3
'S | Est-il concerné par des
Z | nuisances olfactives ? a
Lors de la phase de terrassement, il pourra se produire
Engendre-t-il des 0 ponctuellement des vibrations, notamment au moment du
vibrations ? compactage. Ces vibrations ne seront que temporaire.
Est-il concerné par des
vibrations ? O
Les emissions seront limitees dans l'espace et dans le
Engendre-t-il des 0 temps (sur certaines heures) pour respecter la
émissions lumineuses ? reglementation specifique aux eclairages exterieurs.
Est-il concerné
par des émissions .
lumineuses ?
Le projet engendrera de faibles rejets dans l'air lie, dans
un premier temps lors de la phase travaux (vehicule de
£ dre-til d - chantier, etc..) et ensuite par les vehicules des
ngendre-tiides reiels 1o particuliers.
dans lair ?
(72}
c
o
[}
2
&
Engendre-t-il des rejets U
liquides ?
Si oui, dans quel
milieu ? O | 0
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Incidences potentielles Oui | Non De quelle nature ? De quelle importance ?
Appréciez sommairement I'impact potentiel
Rejet des eaux usees dans le reseau public existant, puis
dans la STEP de BONNEUIL suffisamment dimensionnee
_ pour recevoir ces nouveaux effluents.
Engendre-t-il des 0
effluents ?
()
c
[e]
2
'E En phase de realisation, le chantier engendrera differents
w £ . types de dechets inertes, non dangereux et dangereux,
2)%%’;‘:{::;6 2échets qui seront tries et evacues selon la reglementation. En
2on e e O | [phase d'exploitation, le projet engendrera une faible
dangereux ? ’ production d'ordures menageres.
Est-il susceptible
de porter atteinte
au patrimoine 0
architectural, culturel,
e = . .
S .g archéologique et
§ g paysager ?
£8
2 & | Engendre-t-il des Le terrain est une ancienne zone de friche poste-culturale,
£> m‘:_‘",ft',cat;]ons sur les le site accueillera a terme des batiments d'activites et des
oo ?ac ':;'Ceﬁ r“ma'”es places de stationnements.
g. ulture, . 0
sylviculture, urbanisme,
aménagements),
notamment I'usage du
sol ?

6.2 Les incidences du projet identifiées au 6.1 sont-elles susceptibles d’étre cumulées avec
d’autres projets existants ou approuvés ?

Oui

0 INon

Si oui, décrivez lesquelles :
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6.3 Les incidences du projet identifiées au 6.1 sont-elles susceptibles d’avoir des effets de
nature transfrontiére ?

Oui O Non
Si oui, décrivez lesquelles :

6.4 Description des principaux résultats disponibles issus des évaluations pertinentes des
incidences sur I'environnement requises au titre d’autres législations applicables

Une etude faunistique et floristique a ete realisee au mois de juillet 2025, le rapport est joint en
annexe. La sensibilite ecologique est faible Une expertise sur la problematique des zones
humides a ete realisee au mois de juillet 2025, le rapport est joint en annexe. Les parcelles ne
sont pas concernees par les zones humides. Un Permis de Construire est en cours d'instruction.
Un dossier Loi sur I'eau est en cours de redaction, il sera depose a la DDT95 au cours du mois
de novembre 2025.

6.5 Description, le cas échéant, des mesures et caractéristiques du projet susceptibles d’étre
retenues ou mises en ceuvre pour éviter ou réduire les effets négatifs notables du projet sur
I'environnement ou la santé humaine (en y incluant les scénarios alternatifs éventuellement
étudiés) et permettant de s’assurer de I'absence d'impacts résiduels notables. 1l convient de
préciser et de détailler ces mesures (type de mesures, contenu, mise en ceuvre, suivi, durée).

Afin de reduire les effets negatifs notables du projet sur I'environnement, differents
amenagements seront realises dont les principaux sont les suivants : - Gestion des eaux
pluviales sur le site avec la creation d'ouvrages de retention dimensionnes pour tamponner une
pluie d'occurrence centennale (un dossier de declaration au titre de la Loi sur I'Eau sera depose
aupres de la DDT), - Amenagements paysagers (compose d'essence locale) avec la creation
d'espaces verts de pleine terre favorisant la biodiversite, conformement aux exigences du PLU, -
Adaptation de I'eclairage public pour limiter la pollution lumineuse, - Au cours de la phase
chantier, une attention particuliere sera porte pour minimiser les nuisances sonores et
lumineuse, afin d'avoir un impact limite aupres des riverains et de s'inscrire dans une demarche
vertueuse.
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/Al Auto-évaluation (facultatif)

@ Au regard du formulaire rempli, estimez-vous qu’il est nécessaire que votre projet fasse I'objet d’'une évaluation
environnementale ou qu’il devrait en étre dispensé ? Expliquez pourquoi.

Au regard des informations fournis, le projet est compatible avec le PLU et respecte les
prescriptions du SDAGE, ainsi que le SAGE Croult-Enghien-Vieille Mer. Une part de la surface
sera consacree aux espaces verts et des amenagements paysagers seront prevus. De plus,
aucune zone naturelle protegee de type ZNIEFF ou Natura 2000 n'est situee a proximite. Pour
I'impact des eaux pluviales, un dossier de declaration au titre de la Loi sur |'eau sera depose aux
services instructeurs. Le terrain est une ancienne zone de friche post-culturale, dans la Zone
d'activite commerciale. Au vu des elements, il ne semble pas necessaire que le projet fasse
I'objet d'une evaluation environnementale.

@ Annexes

8.1 Annexes obligatoires

Objet

Document CERFA n°14734 intitulé « informations nominatives relatives au maitre d’ouvrage ou
pétitionnaire » - non publié.

Si le projet fait 'objet d’'un examen au cas par cas dans le cadre du dispositif prévu aux | et Il de
2 | Il'article R.122-2-1 du code I'environnement (clause filet), la décision administrative soumettant le projet
au cas par cas.

Un plan de situation au 1/25 000 ou, a défaut, a une échelle comprise entre 1/16 000 et 1/64 000 (Il
peut s’agir d’extraits cartographiques du document d’'urbanisme s’il existe).

Au minimum, 2 photographies datées de la zone d’implantation, avec une localisation cartographique
4 | des prises de vue, I'une devant permettre de situer le projet dans I'environnement proche et 'autre de
le situer dans le paysage lointain.

Un plan du projet ou, pour les travaux, ouvrages ou aménagements visés aux catégories 5° a), 6°a), b)
5 |etc), 7°a), 9°a),10°,11°a), b), 12°, 13°, 22°, 32°, 33°, 34°, 35°, 36, 37°, 38°, 43° a) et b) de 'annexe a
l'article R. 122-2 du code de I'environnement un projet de tracé ou une enveloppe de tracé

Sauf pour les travaux, ouvrages ou aménagements visés aux 5° a), 6°a), b) et c), 7° a), 9°a), 10°,11°a),
b), 12°, 13°, 22°, 32°, 33°, 34°, 35°, 36, 37°, 38°, 43° a) et b) de 'annexe a l'article R. 122-2 du code
de I'environnement : plan des abords du projet (100 métres au minimum) pouvant prendre la forme

de photos aériennes datées et complétées si nécessaire selon les évolutions récentes, a une échelle
comprise entre 1/2 000 et 1/5 000. Ce plan devra préciser I'affectation des constructions et terrains
avoisinants ainsi que les canaux, plans d’eau et cours d’eau

Si le projet est situé dans un site Natura 2000, un plan de situation détaillé du projet par rapport a ce
7 | site. Dans les autres cas, une carte permettant de localiser le projet par rapport aux sites Natura 2000
sur lesquels le projet est susceptible d’avoir des effets.
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8.2 Autres annexes volontairement transmises par le maitre d’ouvrage ou petitionaire
@ Veuillez compléter le tableau ci-joint en indiquant les annexes jointes au présent formulaire d’évaluation, ainsi que les
parties auxquelles elles se rattachent.

Objet

: L]

5 []

Il Engagement et signature

Je certifie sur I’honneur avoir pris en compte les principaux résultats disponibles issus des évaluations pertinentes
des incidences sur I'environnement requises au titre d’autres Iégislations applicables@

Je certifie sur I’honneur I'exactitude des renseignements ci-dessus@

Nom VEDIEU
Christophe

Prénom

Qualité du Signataire Gerant &cotone |ngeniel’ie

A LE HAVRE

[Megeeiaogs) 8 8 B Signature du (des) demandeur(s)
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