EXx CERFA
MINISTERE @
DE LA TRANSITION

ECOLOGIQUE N° 14734 * 04

ET DE LA COHESION
DES TERRITOIRES

Liberté
Egalité
Fraternité

Demande d’examen au cas par cas préalable a la
réalisation éventuelle d’'une évaluation environnementale

(] (]
Article R. 122-3-1 du code de I'environnement
Ce formulaire sera publié sur le site internet de I'autorité chargée de I’examen au cas par cas.
Avant de remplir cette demande, lire attentivement la notice explicative.

Ce document est émis par le ministére en charge de I'écologie.
Ce formulaire peut se remplir facilement sur ordinateur. Si vous ne disposez pas du logiciel adapté, vous
pouvez télécharger Adobe Acrobat Reader gratuitement via ce lien |:7,'

Cadre réservé a l'autorité chargée de I'examen au cas par cas

Date de réception : 25-%7‘2025 /

Dossier complet le

N° d’enregistrement : 004595/KK P

LI Intitulé du projet

Installation d'habitations legeres de loisirs sur un etablissement existant (village de vacances)
apres demolition de maisonnettes en mauvaise etat.

yAll |ldentification du (ou des) maitre(s) d’ouvrage ou du (ou des) pétitionaire(s)
21 Personne physique

Nom Prénom(s)
2.2 Personne morale

Dénomination

Raison sociale

BEC HOLIDAY SAS BEC HOLIDAY
N° SIRET Type de société (SA, SCI...)
80146255v00027 Societes

Représentant de la personne morale Madame 0O | Monsieur

Nom Prénom(s)

Houe Remy

La loi n°® 78-17 du 6 janvier 1978 relative a I'informatique, aux fichiers et aux libertés s’applique aux données nominatives portées
dans ce formulaire. Elle garantit un droit d’accés et de rectification pour ces données auprés du service destinataire.
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Il Catégorie(s) applicable(s) du tableau des seuils et criteres annexé a I'article
R. 122-2 du code de I’environnement et dimensionnement correspondant

du projet

Caracteéristiques du projet au regard des seuils et critéres de la catégorie

N de catégorie et sous-catégorie (Préciser les éventuelles rubriques issues d’autres nomenclatures (ICPE, IOTA, etc.)

40. Villages de vacances et| aménagements associés

3.1 Le projet fait-il I'objet d’'un examen au cas par cas dans le cadre du dispositif prévu aux
| et 1l de l'article R:122-2-1 du code de I’environnement ? (clause-filet) ?

Oui O |Non

3.2 Le projet fait-il 'objet d'une soumission volontaire a examen au cas par cas au titre du lll
de l'article R122-2-1?

Oui 0 [Non

Z 3l Caractéristiques générales du projet
Doivent étre annexées au présent formulaire les piéces énoncées a la rubrique 8.1 du formulaire.

4.1 Nature du projet, y compris les éventuels travaux de démolition

Le projet porte sur la demolition d'un petit batiment de 17 m2 d'emprise (ancienne laverie
desaffectee) et de 24 maisonnettes dont la renovation serait trop couteuse. Ces maisonnettes
seront remplacees par 29 HLL (habitation legere de loisir) de type "chalets". L'utilisation du
Village de Vacances est saisonniere (periode estivale). Le nombre total d'hebergement du
Village de Vacances apres realisation du projet sera de : 84 maisonnettes existantes conservees
+ 69 HLL (dont 29 prevues au projet) soit un total de 153 hebergements. 23 parkings en herbe
seront crees dans les zones du projet, en supplement des places existantes. Le camping
passera donc de 148 places de stationnement a 171 places reparties sur le camping.

4.2 Objectifs du projet

Pas d'augmentation de la capacite d'accueil. Conserver la capacite d'accueil du Village de
Vacances en supprimant des installations qualitativement non satisfaisantes et en proposant des
locatifs modernes et mieux inegres au site. Desinpermeabiliser des espaces et integrer les
nouveaux equipements dans un amenagement paysager respectant la flore locale.

2/13



4.3 Décrivez sommairement le projet

4.3.1 Dans sa phase travaux

Demolition des maisonnettes et evacuation des dechets aux decharges agreees. Installation des
reseaux necessaires par raccordement a I'existant en limitant I'inpact sur le terrain. Installation
des locatifs (HLL) en tenant compte du terrain et de sa topographie. Adaptation de la pose sur
pilotis ou calage pour respecter la pente eventuelle. Mise en oeuvre de 'amenagement paysager
pour l'imiter I'impact visuel des equipements et des vis-a-vis. Raccordement des chemins
pietons en platelage bois ou stabilise non impermeabilise.

4.3.2 Dans sa phase d’exploitation et de démantélement

Dans sa phase d'exploitation, le site sera plus naturel, moins betonne. Les espaces vegetalises
seront plus presents, les HLL mieux inseres dans le paysage et dans I'environnement par les
materiaux et les couleurs les composant. Dans le cadre d'un eventuel dementelement, ce type
d'installation est facilement demontable et permet un retour a un espace naturel plus rapide.
Dans le cas present il est peu probable que la vocation touristique de I'etablissement soit
abandonnee meme en cas de vente du terrain.

4.4 A quelle(s) procédure(s) administrative(s) d’autorisation le projet a-t-il été ou sera-t-il soumis ?
(@ La décision de l'autorité chargée de 'examen au cas par cas devra étre jointe au(x) dossier(s) d’autorisation(s).

Permis de Demolir et Permis d’Amenager.
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4.5 Dimensions et caractéristiques du projet et superficie globale de l'opération - préciser
les unités de mesure utilisées

Grandeurs caractéristiques du projet Valeurs

Surface totale de la parcelle (unite fonciere) (parcelle AW1) = 64 622 (64 622, m?) (6622, m?)
m2 Emprise au sol des zones a reamenager : 4380 + 1532 + 710 =6
622 m?

4.6 Localisation du projet

Adresse et commune d’implantation

Numéro: 57 voie : Avenue des Becs

Lieu-dit :

Localité : 27 Avenue des Becs 85270 Saint-Hilaire-de-Riez

Code postal :EEZE . BP:_____ Cedex:___ ___
Coordonées géographiques!"

long.:2°137"@ v 14t 46°4939N - -

Pour les catégories 5° a), 6° a), b) et c¢), 7°a), 9°a), 10°,11°a) b),12°,13°, 22°, 32°, 33°, 34°, 35°, 36°, 37°, 38°, 43°
a), b) de 'annexe a I’article R. 122-2 du code de I’environnement

Pointde départ:Llong.: ___ _ ° ___ ' 7_  lat:___ ___

Point de d’arrivée :Llong.: _ _ ° ' " lat:__

Communes traversées :

Précisez le document d’urbanisme en vigueur et les zonages auxquels le projet est soumis :

PLU de saint Hilaire de Riez approuve le 02/05/2025. Zone UTh - zone urbaine a vocation
touristique reservee aux centres de Vacances.

@ Joignez a votre demande les annexes n°2 a 6.

4.7 S'agit-il d'une modification/extension d’une installation ou d’un ouvrage existant ?

O [Oui Non

4.7 Si oui, cette installation ou cet ouvrage avait-il fait 'objet d’une évaluation
environnementale ?

Oui O [Non

[1] Pour 'outre-mer, voir notice explicative.




4.7.2 Si oui, décrivez sommairement les différentes composantes de votre projet et
indiquez a quelle date il a été autorisé ? En cas de modification du projet, préciser les
caractéristiques du projet « avant [aprées ».

/

Il Sensibilité environnementale de la zone d’implantation envisagée

@ Afin de réunir les informations nécessaires pour remplir le tableau ci-dessous, vous pouvez vous rapprocher des
services instructeurs, et vous référer notamment a 'outil de cartographie interactive Géo-IDE, disponible sur le site de
chaque direction régionale.

Le site Internet du ministére de I'environnement vous propose, dans la rubrique concernant la demande de cas par cas,
la liste des sites internet ou trouver les données environnementales par région utiles pour remplir le formulaire.

Le projet se situe-t-il : Oui | Non Lequel/Laquelle ?

Partiellement ZNIEFF continentale de type 2 : 520005757.
Forets, dunes et littoral des Pays de Monts.

Dans une zone naturelle
d’intérét écologique,
faunistique et floristique de
type I ou Il (ZNIEFF) ?

En zone de montagne ? O

Dans une zone couverte par
un arrété de protection de O
biotope ?

Saint-Hilaire-de-Riez

Sur le territoire d’'une 5
commune littorale ?

Dans un parc national, un
parc naturel marin, une
réserve naturelle (nationale .
ou régionale), une zone de
conservation halieutique ou
un parc naturel régional ?
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Le projet se situe-t-il :

Oui

Non

Lequel/Laquelle ?

Sur un territoire couvert
par un plan de prévention
du bruit, arrété ou le

cas échéant, en cours
d’élaboration ?

Dans un bien inscrit au
patrimoine mondial ou sa
zone tampon, un monument
historique ou ses abords

ou un site patrimonial
remarquable ?

Dans une zone humide ayant
fait 'objet d’'une délimitation ?

ZONE HUMIDE - RAMSAR site n° 2283 : FR7200046. (140
m) Marais Breton, Baie de Bourgneuf, lle de Noirmoutier et
Foret de Monts.

Dans une commune couverte
par un plan de prévention des
risques naturels prévisibles
(PPRN) ou par un plan

de prévention des risques
technologiques (PPRT) ?

Si oui, est-il prescrit ou
approuveé ?

PPRN previsibles littoraux du Pays de Monts

Approuve.

Dans un site ou sur des sols
pollués ?

Dans une zone de répartition
des eaux ?

Dans un périmétre de
protection rapprochée d’'un
captage d’eau destiné ala
consommation humaine ou
d’eau minérale naturelle ?

Dans un site inscrit ?
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Le projet se situe-t-il dans Oui

N L, Non Lequel et a quelle distance ?
ou a proximiteé :

NATURA 2000 directive oiseaux : FR 5212009. Marais
Breton, baie de Bourgneuf, ile de Noirmoutier et Foret de

. Monts. Site inscrit a la directive Oiseaux, 150m. NATURA
D'un site Natura 2000 ? - 2000 directive Habitats : FR5200653. Marais Breton, baie
de Bourgneuf, ile de Noirmoutier et foret de Monts. Site
inscrit a la directive Habitat, 450m.

D’un site classé ? O

3l Caractéristiques de I'impact potentiel du projet sur I'environnement et la
santé humaine au vu des informations disponibles

6.1 Le projet est-il susceptible d’avoir les incidences notables suivantes ?

Veuillez compléter le tableau suivant :

De quelle nature ? De quelle importance ?

Incidences potentielles Oui | Non . . ” .
Appréciez sommairement I'impact potentiel

Engendre-t-il des
prélévements d’eau ? a
Si oui, dans quel
milieu ?

Impliquera-t-il
des drainages/ou
des modifications O
prévisibles des masses
d’eau souterraines ?

0
[}
o
=
2
@ Demolition avec evacutations des dechets et gravats en
© decharges agreees.
Est-il excédentaire en 7
matériaux ?
Est-il déficitaire en 0
matériaux ?

Si oui, utilise-t-il les
ressources naturelles

O
du sol ou du sous-sol ?
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Incidences potentielles

Oui

Non

De quelle nature ? De quelle importance ?
Appréciez sommairement I'impact potentiel

Ressources

Est-il en adéquation
avec les ressources
disponibles,

les équipements
d’alimentation

en eau potable/
assainissement ?

Equipement en eau potable et assainissement existants.
Raccordement sur reseaux existants.

Milieu naturel

Est-il susceptible
d’entrainer des
perturbations, des
dégradations, des
destructions de la
biodiversité existante :
faune, flore, habitats,
continuités écologiques ?

Au contraire, le projet desimpermeabilise les zones, les
HLL seront poses sur pilotis et laisseront donc la place a
une vegetation rase en plus de 'amenagement paysager
prevu. Utilisation du site en periode estivale seulement.

Si le projet est situé
dans ou a proximité
d’un site Natura 2000,
est-il susceptible
d’avoir un impact sur
un habitat / une espéce
inscrit(e) au Formulaire
Standard de Données
du site ?

Engendre-t-il la
consommation
d’espaces naturels,
agricoles, forestiers,
maritimes ?

Risques

Est-il concerné
par des risques
technologiques ?

Est-il concerné par des
risques naturels ?

Le camping est partiellement couvert par un PPRL sur les
espaces proches du rivage. Cependant les zones du
projet ne sont pas concernees.

Engendre-t-il des
risques sanitaires ?

Est-il concerné par des
risques sanitaires ?

Les locatifs seront relies au reseau de traitement des
eaux usees existant qui est verifie et maintenu en etat.
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De quelle nature ? De quelle importance ?

Incidences potentielles Oui | Non . . ”: .
Appréciez sommairement I'impact potentiel
Oui, mais les deplacements sont deja existants et limites
puisque nous creons des zones pietonnes. Pendant les
Engendre-t-il des travaux, les deplacements seront dans la mesure du
déplacements/des 0 possible limites et effectues sur les voies existantes.
trafics ?
Bruits generes par les occupants des locatifs. Nuisances
0 limitees et deja existantes.
Est-il source de bruit ?
Est-il concerné par des
nuisances sonores ? .
_ O
o | Engendre-t-il des
[}
© | odeurs ?
=
3
'S | Est-il concerné par des
Z | nuisances olfactives ? a
Pendant la periode de demolition uniquement.
Engendre-t-il des O
vibrations ?
Est-il concerné par des
vibrations ? O
Luminosite liee aux eclairages des locaifs et des voies de
Engendre-t-il des 0 circulations. Installation de detecteurs de presence sur les
émissions lumineuses ? zones pietonnes.
Est-il concerné
par des émissions .
lumineuses ?
Poussieres eventuelles pendant la phase de travaux
uniquement.
Engendre-t-il des rejets .
dans l'air ?
(72}
c
2
?
‘e Le projet engendre des rejets liquides dus a l'utilisation
™| Engendre-t-il des rejets | | 0 des hebergements. Le volume consomme du projet sera
liquides ? |nfer|eur au volume rejete actuel car les HLL installes sont
AAAAAAAA Ao A nnibifn vk nmnnvnnvmmnnn bk nnimdk At~
Si oui, dans quel Les Eaux Usees seront rejetees vers les reseaux
milieu ? () | () |existants, ou seront reliees les nouvelles installations. Les

Eaux Pluviales generees seront infiltrees a la parcelle.
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De quelle nature ? De quelle importance ?

non dangereux, inertes,
dangereux ?

Incidences potentielles Oui | Non . . v .
Appréciez sommairement I'impact potentiel
EU au reseau existant de traitement.
Engendre-t-il des 0
effluents ?
(7]
c
o
2
'E Dechets menagers : zone de tri existante. Dechets
w _ pendant les travaux : evacues aux decharges agreees.
Engendre-t-il la
production de déchets 0

Est-il susceptible

de porter atteinte

au patrimoine
architectural, culturel,
archéologique et
paysager ?

Amelioration prevue de l'insertion des locatifs par
amenagement paysager et utilisation de materiaux sobres
(bois, coloris des menuiseries anthracite...)

Patrimoine/Cadre
de vie/Population

Engendre-t-il des
modifications sur les
activités humaines
(agriculture,
sylviculture, urbanisme,
aménagements),
notamment I'usage du
sol ?

6.2 Les incidences du projet identifiées au 6.1 sont-elles susceptibles d’étre cumulées avec
d’autres projets existants ou approuvés ?

Oui

0 INon

Si oui, décrivez lesquelles :

Les incidences du projet identifiees ne sont pas susceptibles d'etre cumulees avec d'autres
projets en cours car il n'y a pas d'autre projet approuve en cours. Les incidences du projet se
cumulent a l'etat actuel du camping et de ses installations. Elles seront en revanches reduites
suite a la demolition des maisonnettes, dont les consommations en eau et en electricite sont
plus elevees que celles des HLL prochainement installees.
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6.3 Les incidences du projet identifiées au 6.1 sont-elles susceptibles d’avoir des effets de
nature transfrontiére ?

Oui O Non
Si oui, décrivez lesquelles :

6.4 Description des principaux résultats disponibles issus des évaluations pertinentes des
incidences sur I'environnement requises au titre d’autres législations applicables

En phase de travaux de demolition, le projet pourra generer quelques nuisances (bruits,
poussieres) qui seront limites dans le temps. En phase d'exploitation, le projet sera mieux integre
gue les locatifs existants. Il sera generateur de moins de consommation electrique et d'eau
(locatifs respectueux de I'environnementt dans leur procede de construction et utilisation).
Descriptif et illustration des consommations detailles dans la notice "consommation energetique”
jointe en annexe. Integration paysagere permettant un retour a un espace plus naturel.

6.5 Description, le cas échéant, des mesures et caractéristiques du projet susceptibles d’étre
retenues ou mises en ceuvre pour éviter ou réduire les effets négatifs notables du projet sur
I'environnement ou la santé humaine (en y incluant les scénarios alternatifs éventuellement
étudiés) et permettant de s’assurer de I'absence d'impacts résiduels notables. 1l convient de
préciser et de détailler ces mesures (type de mesures, contenu, mise en ceuvre, suivi, durée).

Pendant les travaux, les dechets seront evacues au fur et a mesure afin de ne pas etre stockes
sur site et aggraver leur impact sur les sols. La mise en place de HLL, locatifs prefabriques
demandant peu de travaux, limite les risques et est moins conraignante pour |'environnement
gue des constructions traditionnelles. Les HLL seront installes en respectant la topographie du
terrain et la vegetation existante. Un amenagement paysager d'arbres et arbustes d'essences
locales et non invasives viendra completer la vegetation existante deja importante que nous
conserverons. Tres peu d'impermeabilisation des sols car les HLL seront installees sur pilotis,
laissant la place a une vegetation rase y compris sous les locatifs. Voiries existantes,
raccordement des locatifs aux voiries par des cheminements bois ou stabilises permeables.
Parking en limite de voiries existantes ou en herbe.
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/Al Auto-évaluation (facultatif)

@ Au regard du formulaire rempli, estimez-vous qu’il est nécessaire que votre projet fasse I'objet d’'une évaluation
environnementale ou qu’il devrait en étre dispensé ? Expliquez pourquoi.

Au regard de l'analyse du projet qui peut etre faite, il apparait que son incidence sur
I'environnement est tres faible et ne necessite pas d'evaluation environnementale et devrait donc
en etre dispense.

@ Annexes

8.1 Annexes obligatoires

Objet
Document CERFA n°14734 intitulé « informations nominatives relatives au maitre d’ouvrage ou
pétitionnaire » - non publié.
Si le projet fait 'objet d’'un examen au cas par cas dans le cadre du dispositif prévu aux | et Il de

2 | Il'article R.122-2-1 du code I'environnement (clause filet), la décision administrative soumettant le projet
au cas par cas.

Un plan de situation au 1/25 000 ou, a défaut, a une échelle comprise entre 1/16 000 et 1/64 000 (Il
peut s’agir d’extraits cartographiques du document d’'urbanisme s’il existe).

Au minimum, 2 photographies datées de la zone d’implantation, avec une localisation cartographique
4 | des prises de vue, I'une devant permettre de situer le projet dans I'environnement proche et 'autre de
le situer dans le paysage lointain.

Un plan du projet ou, pour les travaux, ouvrages ou aménagements visés aux catégories 5° a), 6°a), b)
5 |etc), 7°a), 9°a),10°,11°a), b), 12°, 13°, 22°, 32°, 33°, 34°, 35°, 36, 37°, 38°, 43° a) et b) de 'annexe a
l'article R. 122-2 du code de I'environnement un projet de tracé ou une enveloppe de tracé

Sauf pour les travaux, ouvrages ou aménagements visés aux 5° a), 6°a), b) et c), 7° a), 9°a), 10°,11°a),
b), 12°, 13°, 22°, 32°, 33°, 34°, 35°, 36, 37°, 38°, 43° a) et b) de 'annexe a l'article R. 122-2 du code
de I'environnement : plan des abords du projet (100 métres au minimum) pouvant prendre la forme

de photos aériennes datées et complétées si nécessaire selon les évolutions récentes, a une échelle
comprise entre 1/2 000 et 1/5 000. Ce plan devra préciser I'affectation des constructions et terrains
avoisinants ainsi que les canaux, plans d’eau et cours d’eau

Si le projet est situé dans un site Natura 2000, un plan de situation détaillé du projet par rapport a ce
7 | site. Dans les autres cas, une carte permettant de localiser le projet par rapport aux sites Natura 2000
sur lesquels le projet est susceptible d’avoir des effets.
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8.2 Autres annexes volontairement transmises par le maitre d’ouvrage ou petitionaire
@ Veuillez compléter le tableau ci-joint en indiquant les annexes jointes au présent formulaire d’évaluation, ainsi que les
parties auxquelles elles se rattachent.

Objet

: L]

9 Engagement et signature
Je certifie sur I’honneur avoir pris en compte les principaux résultats disponibles issus des évaluations pertinentes
des incidences sur I'environnement requises au titre d’autres Iégislations applicables@

Je certifie sur I’honneur I'exactitude des renseignements ci-dessus@

Nom Geoffroy
Chloe

Prénom

Qualité du signataire Designer d'espace en charge du projet

A Saint-Hilaire-de-Ri

________ Signature du (des) demandeur(s)
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