République francaise

DEPARTEMENT

Séance du mardi 17 juin 2025
Date de la convocation: 10/06/2025
L'an deux mille vingt-cing et le dix-sept juin l'assemblée réguliérement
Membres en exercice : convoquée, s'est réunie sous la présidence de Jean-Louis BOULEY,

9

Présents : Jean-Louis BOULEY, Annick PRIMARD, Colette
Présents : 9 TIXIER, Joél ANDRE, Didier DAUGE, Pierre LAURENT, Guy
PERRIN, Michel RABEUTHE, Didier RAYDON
Votants: 9

Représentés:

Excusés:
Absents:

Secrétaire de séance:

Annick PRIMARD

Objet: DELIBERATION ARRETANT LE PROJET D'ELABORATION DU P.L.U. -
DE_2025_021

Monsieur le Maire de MAGNIEN rappelle au conseil municipal les conditions dans lesquelles le
projet de Plan Local d'Urbanisme (PLU) a été élaboré et a quelle étape de la procédure le projet se

situe.

Monsieur le Maire de MAGNIEN informe le conseil municipal des modalités selon lesquelles la
concertation s'est effectuée tout au long de I'élaboration, conformément a la délibération de

prescription de I'élaboration du PLU.

Monsieur le Maire présente ensuite le projet d’élaboration du P.L.U.

Aprés avoir entendu I'exposé de Monsieur le Maire ;

Vu le code général des collectivités territoriales, notamment son article L.2121-29 ;

Vu le code de l'urbanisme, hotamment ses articles L.103-2 a L.103-6, L.104-1 a2 L.104-3, L.151-1 a
L.153-30, R.151-1, R.104-28 3 R.104-33, R.151-1 a R.151-53 et R.152-1 a R.153-21;

Vu le Schéma Régional d'Aménagement, de Développement Durable et d’Egalite des Territoires
(SRADDET) approuvé le 16 septembre 2020 ;

Vu la délibération du conseil municipal en date du 25 octobre 2022 prescrivant I'élaboration du
PLU, définissant les objectifs poursuivis et fixant les modalités de concertation ;

Vu la délibération du conseil municipal en date du 19 octobre 2023 relatant le débat portant sur les
orientations générales du Projet d’Aménagement et de Développement Durables (P.A.D.D.);
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Vu le bilan de la concertation présenté par Monsieur le Maire et annexé a la présente délibération ;
la concertation organisée par la mise a disposition des éléments du dossier au public en mairie au
fur et @ mesure de leur création ; la mise a disposition d’un « cahier de concertation » destiné 3
recevoir les observations de toute personne; l'organisation de deux réunions publiques;
I'organisation d’une réunion de concertation avec les exploitants agricoles ; I'organisation de deux
réunions de concertation avec les services de I'Etat et Personnes Publiques Associées.

Vu le projet d'élaboration du PLU constitué notamment du rapport de présentation, du Projet
d’Aménagement et de Développement Durables (PADD), des Orientations d’Aménagement et de
Programmation (OAP), du réglement écrit et graphique, et des annexes.

Aprés avoir entendu I'exposé de Monsieur le Maire ;

Aprés en avoir délibéré, le conseil municipal décide :

— D’approuver le bilan de la concertation organisée en application de l'article L.103-6 du
code de Furbanisme relative a I'élaboration du Plan Local d’Urbanisme de Magnien, tel
gu'annexé a la présente délibération, dans le respect des modalités de concertation fixées
dans la délibération du 25 octobre 2022 ;

— Drarréter le projet d'élaboration du Plan Local d'Urbanisme tel qu'il est annexé a la
présente délibération, comprenant :

Un rapport de présentation

Un Projet d’Aménagement et de Développement Durables (PADD)

Un réglement graphigque (plans de zonage)

Un réglement écrit

Les Orientations d’Aménagement et de Programmation (OAP)

Des annexes

~ De préciser que :
La délibération d'arrét du PLU et le bilan de la concertation accompagnés des piéces annexées
seront soumis pour avis au titre de I'application des articles L.153-16 et L.153-17 du Code de
I'Urbanisme :
La délibération d’arrét du PLU et le bilan de la concertation accompagnés des piéces annexées
seront soumis pour avis au titre de I'application des articles L.153-16 et L.153-17 du Code de
I'Urbanisme :

— Monsieur le Préfet de Cote d'Or ;

— Monsieur le Président du Conseil Départemental de Cote d'Or ;

- Madame la Présidente du Conseil Régional de Bourgogne Franche Comté ;

— Monsieur le Directeur Départemental des Territoires ;

— Monsieur le Président de la communauté de communes du Pays Arnay Liernais ;

— Messieurs les Présidents des Chambres consulaires, Commerce et Industrie et des Métiers et

de I'Agriculture de la Cote d’Or ;

— a [IAutorité environnementale représentée par la Mission Régionale de [I'Autorité
environnementale Bourgogne Franche Comté ;

— a la Commission Départementale de la Préservation des Espaces Naturels, Agricoles et
Forestiers — CDPENAF et au Préfet, au regard de I'article L.151-12, L.151-13, L.142-4 L.142-5
du Code de I'Urbanisme ;

— a la Chambre d'Agriculture, @ Monsieur le Directeur de I'Institut National de I'Origine et de la
qualité, a8 Monsieur le Directeur du Centre Régional de la Propriété Forestiére, conformément
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a l'article R.153-6 du code de l'urbanisme relatif a la réduction des espaces agricoles ou
forestiers ;

— a l'ensemble des personnes publiques associées a I'élaboration du P.L.U. et aux personnes
publiques ayant demandé a é&tre consultées au cours de I'élaboration, conformément aux
articles L.132-10 a L.132-13 du code de l'urbanisme.

La présente délibération sera notifiée au Préfet et affichée pendant un mois en mairie.

Lecture faite, les jour et an susdits, a Magnien.
Les membres du Conseil Municipal ont signé au registre.

Pour copie conforme
Le Maire,
Jean-Louis BOULEY
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République frangaise

DEPARTEMENT

Séance du mardi 17 juin 2025

Date de la convocation: 10/06/2025
L'an deux mille vingt-cinq et le dix-sept juin I'assemblée réquliérement
Membres en exercice : convoquee, s'est réeunie sous la présidence de Jean-Louis BOULEY,

9
Présents : Jean-Louis BOULEY, Annick PRIMARD, Colette

Présents ;: 9 TIXIER, Joél ANDRE, Didier DAUGE, Pierre LAURENT, Guy
PERRIN, Michel RABEUTHE, Didier RAYDON
Votants: 9

Représentés:

Excusés:
Absents:

Secrétaire de séance:

Annick PRIMARD

Objet: ANNEXE a la DELIBERATION D'ARRET du PLU - DE_2025_022

Bilan de la concertation

Conformément a la délibération de prescription de |'élaboration du P.L.U (Plan Local d'Urbanisme),
la concertation avec la population s’est tenue tout au long des études.
La population a été informée du lancement et de {'avancement des études par :

— un affichage en mairie,

— la diffusion de 2 bulletins d'informations dans les boites aux lettres. Ce bulletin a permis
d’informer la population sur la procédure d’élaboration du PLU, son contenu, les incidences
du PLU d'un point de vue réglementaire et les modalités de concertation,

— la mise a disposition de documents du PLU,

— l'organisation de 2 réunions publiques.

Réunions de concertation

Deux réunions de concertation avec les services de I'Etat et Personnes Publiques Associées ont
été organisées. La premiéere, s'est tenue le 19 septembre 2023 et a permis de présenter les enjeux
du territoire ainsi que les objectifs du PADD.

La seconde réunion « PPA » a eu lieu le 24 Janvier 2025 pour présenter les éléments réglementaires

du PLU.
Ces réunions ont fait I'objet de comptes rendus spécifiques.

Deux réunions publiques ont été organisées les 19 Septembre 2023 et 13 Février 2025. Des
synthéses de ces réunions publiques sont présentées ci-dessous :
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e Réunion publique du 12 Septembre 2024

Une vingtaine de personnes était présente lors de cette réunion.

Cette réunion publique a pour objectif de présenter aux habitants les enjeux et les objectifs liés &
I'élaboration du PLU. En introduction, Monsieur le Maire explique aux administrés le contexte qui a
incité la commune a élaborer un PLU qui permet de donner plus d'outils a l[a commune pour
maitriser et anticiper les évolutions du territoire. |l explique que dans un contexte de réduction de la
consommation d'espaces, la présence d’'un document approuvé permet d’assurer une prise de
décision plus sereine.

Une présentation des objectifs du PADD et des enjeux de territoire est projetée.
La présentation des objectifs du PADD ne suscite pas de remarques particuliéres du public.
De maniére générale les questions suivantes sont posées :

Remargue n°1: Les «dents creuses » identifiées par le diagnostic de territoire sont-elles des
terrains privés et, le cas échéant, les propriétaires sont-ils dans I'obligation de construire ?
= Les « dents creuses » présentées constituent un potentiel théorique d’espaces dans lesquels
il est possible que des logements puissent étre créés. En cela, il s'agit d’un outil théorique
de calcul de la consommation d'espaces et pas d’une obligation de construire. Il est noté
que linitiative d’une construction revient toujours au propriétaire.

Remargue n°2 : Un habitant s'interroge sur le Droit de Préemption Urbain.
= |l est noté que I'élaboration du PLU s'accompagne en effet de I'instauration du Droit de
Préemption Urbain. Celui-ci est redéfini et les possibilités offertes par ce droit sont
détaillées.

Remarque n®3: Concernant les logements vacants présents dans la commune, quels moyens
existent pour les rétintégrer dans le parc actif de la commune ?
= Les moyens qui permettent d’aboutir a une réduction du nombre de logements vacants sont

complexes et manquent parfois de lisibilité ou d'information (OPAH par exemple). Dans tous
les cas, la commune souhaite intégrer ces logements dans son projet.

e Réunion publique du 13 Février 2025

Une vingtaine de personnes était présente lors de cette réunion.

Cette réunion a pour objectif de faire un rappel du projet de zonage et de présenter le réglement
écrit. La présentation est centrée sur le projet de la commune zone par zone.

La présentation suscite les remarques suivantes :
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Remarque n°1 : Sera-t-il nécessaire de revoir le PLU complétement pour permettre le projet sur la
zone AUt ?
= Dans tous les cas, la zone AUt n'est pas une zone ouverte a I'urbanisation dans le projet tel
qu’il est présenté. ll impliguera donc nécessairement de modifier ou réviser le PLU lorsqu’un
projet verra le jour. Aussi, la modalité d'évolution du document d'urbanisme (modification,
révision allégée, déclaration de projet emportant mise en compatibilité, révision générale...)
n'est pas connue aujourd’hui.

Remargue 2 : Un habitant s’interroge sur le calendrier menant a I'approbation du PLU
e Le calendrier prévisionnel est rappelé avec une approbation prévue a la fin de I'année 2025
ou au début de I'année 2026.

Remargue 3: Les documents sont-il consultables sur internet ?

e S’agissant de documents de travail susceptibles d’évoluer, ils ne sont pas disponibles a la
consultation sur internet pour ne pas occasionner de confusions avec les documents
présentés a I'enquéte publique ou ceux approuvés. En revanche, ils sont disponibles et
consultables en mairie lors des horaires d’ouvertures.

Avant de cléturer la séance, le bureau d'études rappelle aux personnes présentes qu'elles peuvent
s’exprimer dans le cahier de concertation en mairie jusqu’a I'arrét des études. Une fois le projet de
PLU arrété, il faudra attendre I’enquéte publique pour formuler des demandes.

kkkkk
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Cahier de concertation

Un cahier de concertation a été mis a disposition des habitants, dés le démarrage des études, sur
lequel ils ont pu faire part de leurs requétes et auquel pouvaient étre annexés des courriers ou des
extraits de plans des requérants.

1 remarque a été inscrite dans le cahier de concertation.

Requéte n®1 : M. MILLET, parcelle n°0095 & Fontaine.
Il souhaite que les terrains mentionnés soient intégrés en zone constructible pour une maison

individuelle

La commune constate qu’en l'absence de document d'urbanisme, des constructions ont été
autorisées au Nord de la rue de la Couture Devant. Or, il apparait que ces constructions sont
aujourd’hui isolées et ne permettent pas de maintenir la forme urbaine de la commune tel que cela
a été prévu par les objectifs du PADD.

Par conséquent, la commune reconnait 'existence de constructions isolées mais ne souhaite pas
permettre le développement de constructions au Nord de ce secteur pour des questions de
continuité et de cohérence du tissu bati.

De plus, la commune est dans I'obligation de réduire sa consommation d’espaces de 50% par
rapport aux dix derniéres années écoulées conformément aux objectifs du SRADDET Bourgogne
Franche Comté, Aussi, d'autres secteurs ont été jugés plus pertinents pour le développement de
I’habitat. Cette disposition provient des objectifs détaillés par le Code de I'Urbanisme concernant la
lutte contre I'étalement urbain. En I'espéce, cette partie de la commune, située sur des terrrains
actuellement utilisés pour du paturage constitue de I'étalement urbain que la commune ne peut pas
permettre.

Lecture faite, les jour et an susdits, a Magnien.
Les membres du Conseil Municipal ont signé au registre.

Pour copie conforme
Le Maire,
Jean-Louis BOULEY
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