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LE CONTEXTE TERRITORIAL

Rappel de lasituation geographique : la centralite de la (C Marches du Velay Rochebaron

Située a une vingtaine de kilométres de 'agglomération de Saint-Etienne, a laquelle elle est aisément
reliee par la RN 88, la commune de Monistrol sur Loire constitue la centralité majeure de la
communauté de communes et un territoire trés attractif pour l(accueil de nouveaux habitants.

N
Superficie : 48,25 km? @

Population municipale en 2022: 8 874 habitants (Publication S il ey Presentation

Insee 2025) Iy ; « .Marches}tVelay Rochebaron »: - P . o Ssint-Eterne du territoire

Densité : 181 habitants au km? ‘

= SAINT-PAL DE
CHALENCON

Altitude : de 433 metres (Le Chambon sur Loire) a 873 métres

CACHAPELLE,
DAUREC

(Bois du Roule)

Commune intégree :

TIRANGES Auvergne-Rhone-Alpes

A la Communauté de communes Marches du Velay -
Rochebaron

Au SCoT de la Jeune Loire

.
Monistrol-sur-Loire.

Ses limites territoriales sont déefinies par :

Au Nord : La Chapelle d'Aurec
Au Nord-Est : Pont Salomon

A l'Est: La Seauve sur Semene
OI:E]:I:=5km r

Au Sud-Est : Sainte-Sigolene

Fond de plan : IGN par Esrifrance LATITUDE

Le-Puy-en-Velay

%
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En présence d'un SCoT, ce qui est le cas de la commune, le PLU doit étre compatible avec les

documents suivants :

Document

Présence sur le territoire

Les schémas de cohérence
territoriale

Oui - SCOT de la jeune Loire

Les schémas de mise en valeur de la
mer

Non concerné

Les plans de mobilité

Non concerné

Les programmes locaux de ['habitat

Non concerné

Les dispositions particulieres aux
zones de bruit des aérodromes

Non concerne

Les plans locaux d'urbanisme et les documents en tenant lieu prennent en compte le plan climat-air-

energie territorial.

Le PLU de Monistrol sur Loire doit donc justifier de sa compatibilité avec le SCoT. On rappelle que le
SCoT est un document intégrateur des autres normes supeérieures.
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Le PLU en vigueur sur le territoire

Le Plan Local d'Urbanisme de la commune a été approuve le 11 mai 2023,

Il n'a fait l'objet d'aucune modification depuis.

Le présent dossier porte sur la modification n"1 de ce PLU dans le cadre
d'une procédure dite de modification simplifiee regie par larticle L153-45
et suivants du code de l'urbanisme.

Le PLU en vigueur repose sur les grandes orientations suivantes mises en
avant dans son PADD (projet damenagement et de deéveloppement

durable):

ORIENTATION n"1: Ajuster l'urbanisation aux besoins et
conforter le role de centralité de la commune

ORIENTATION n°2 : Renforcer l'attractivité de Monistrol
sur Loire

ORIENTATION N3 : Préserver et valoriser les
patrimoines qui font l'identité de la commune

ORIENTATION N°4: Assurer des conditions favorables a
la pérennité de l'activité agricole

ORIENTATION N5 : Protéger les ressources forestieres

N
«

E
A

I

W,
S e

Plan n°3.25 (zoom sur le centre) du reglement graphique du PLU approuve le 11 mai 2023
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Les dispositions du reglement en application des orientations du PADD prévoient plusieurs types de

zones en fonction des destinations :

Les zones U ;

La zone Ua: correspond aux enveloppes baties historiques comme déja
expliqué dans les chapitres précedents. En fonction des destinations (mixtes ou
a caractere résidentiel) et en fonction des caractéristiques differentes des tissus
batis. Des regles différentes (expliquées dans les chapitres précédents) ont été
mises en place pour correspondre a la fois aux tissus batis et aux fonctions
visées,

La zone Ub : correspond a l'ecoquartier ayant une forme urbaine specifique a
dominante d'habitat intermediaire et collectif et ayant une vocation de mixite
fonctionnelle (commerces, equipements, logements, services, etc.)

La zone Uc: elle est caractérisee par une forme urbaine plutdt homogene
d'habitat pavillonnaire. Ces secteurs sont essentiellement orientes vers la
fonction résidentielle méme si ponctuellement il peut y avoir des activités
artisanales ou de service.

La zone Ud: elle est caractérisée par une forme urbaine plutdét homogene
d'habitat collectif sur des ensembles batis existants. Ces secteurs sont
essentiellement orientés vers la fonction résidentielle méme si ponctuellement
il peut y avoir des activites artisanales ou de service.

La zone Ue et son secteur Ueh: la zone Ue correspond aux poles
d'equipements et d'aires de sports et de loisirs structurants : et leurs espaces de
fonctionnement. A l'inverse d'autres equipements qui sont plus inserés dans les
espaces batis, ceux-ci constituent des pdles occupant des ténements de taille
significative. Les formes urbaines sont spéecifiques en lien avec les fonctions des
constructions, formes diversifieées selon les epoques de construction.

La zone Ui et ses sous-secteurs (Uic et Uis) : Elle correspond aux secteurs ou
sont déja présentes des activités avec des fonctions fléchées plus vers
lindustrie et lartisanat pour les zones périphériques, plus vers le commerce
pour le secteur du Pécher (a terme, méme si cette zone comporte encore des
activités industrielles lors des mutations elle est plutot destinée a voir se
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renforcer les fonctions commerciales) et plus vers les equipements et les
services pour le Mazel la ou sont déja présentes ces typologies

Les zones AU :
Plusieurs typologies de zones AU ont éte mises en place :

Les zones ouvertes a lurbanisation 1AUah2 et 1AUah3 correspondant aux secteurs de
développement résidentiel. ;

La zone ouverte a lurbanisation 1AUi dediée a laccueil d'activités économiques en
confortement de la zone Ui ;

La zone 2AUi fermée a l'urbanisation, elle est a destination économique.

Les zones Aet N:

La zone agricole est mise en place sur les secteurs identifies dans le diagnostic comme étant
exploites et occupes majoritairement par les exploitations agricoles professionnelles. Elle
comprend des STECAL Ai et At

Elles correspondent aux secteurs ou les enjeux naturels paysagers et ecologiques sont
majeurs : corridors liés a la trame bleue, et aux boisements. Elle comporte des secteurs et des
STECAL NL, Nj, Nt et Nv

La superficie des zones est la suivante avant la présente modification

Modification simplifi€ée du Plan Local d'Urbanisme (PLU) de Monistrol sur Loire - Additif au rapport de présentation 8



Ua1 Secteur de centralité multifonctionnelle du bourg (integrant les allees du chateau) 22,6
Ua2 Secteur de centralite multifonctionnelle correspondant a l'axe de la rue de la Liberation 3.9
Ua3 Secteur residentiel correspondant a la rue du Monteil 3
Uag Secteur residentiel des hameaux constitues 19,8
Uas Secteur résidentiel du centre sans fonctions de centralité 9.2
Ub Zone urbaine de centralité élargie et de densification au de-dela du bourg historique 54
Uc Zone urbaine a dominante résidentielle présentant des formes urbaines dominantes de type 3466
pavillonnaire '
ud Zone urbaine a dominante résidentielle présentant des formes urbaines dominantes d'habitat 136
collectif '
Ue Zone urbaine principalement dédiée aux équipements d'intérét collectif et services publics et 503
activites touristiques et de loisirs '
Ueh Zone urbaine principalement d'équipements d'intérét collectif autorisant les hebergements 0.5
Ui Zone urbaine principalement dediée aux activites economiques non commerciales Q2,2
Uic Zone urbaine principalement dediée aux activites économiques commerciales 314
Uis Zone urbaine principalement dediee aux activites economiques de services 2.7
TOTAL ZONES URBAINES 6011
1AUah2 | Zone a urbaniser ouverte a l'urbanisation a vocation principale d'habitat 12,8
1AUah3 | Zone a urbaniser ouverte a lurbanisation a vocation mixte 1.4
1AUe | Zone a urbaniser ouverte a l'urbanisation a vocation principale d'equipements 5.9
1AUi Zone a urbaniser ouverte a l'urbanisation a vocation principale d'activites economiques 155
2AU Zone a urbaniser fermée a l'urbanisation 8.5
TOTAL ZONES A URBANISER 44,0
N Zone naturelle 1855,5
Nj Zone naturelle de jardins 11
NL Zone naturelle de loisirs 15,0
Nt Zone naturelle de gestion des activites touristiques situees hors des zones urbaines 1,0
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Nv Zone naturelle de gestion des aires d'accueil des gens du voyage 1,0
TOTAL ZONES NATURELLES 1873.,6
A Zone agricole 2264,1
Ai Zone agricole de gestion des activites economiques situees hors des zones urbaines 12
At Zone agricole de gestion des activités touristiques situées hors des zones urbaines 2.3
TOTAL ZONES AGRICOLES 2269,6

Le zonage est le suivant avant la présente modification
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Les zones U B ueh Les zones A
Bl va: [ uis A
[ vaz e ui I A

Ua3 Bl vic B At
B vay Les zones AU Les zones N
B Uas B 1AUah2 N

Ub I 1AUah3 N
I uc 0 1aUe Nj
B ud P 1A Nt

Ue I aAu WY

Synthese du zonage du PLU
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LE CHAMP D’APPLICATION DE LA PRESENTE MODIFICATION

La procedure de modification au titre des articles L153-45 du Code de 'Urbanisme

La modification peut étre effectuée selon une procédure simplifiée :

1" Dans les cas autres que ceux mentionnés a larticle

2" Dans les cas de majoration des droits a construire prevus a larticle

3" Dans le cas ou elle a uniquement pour objet la rectification d'une erreur mateérielle ;
4" Dans les cas prévus au Il et au lll de larticle

Cette procedure peut étre a linitiative soit du préesident de l'etablissement public de coopération
intercommunale ou du maire d'une commune membre de cet établissement public si la modification
ne concerne que le territoire de cette commune, soit du maire dans les autres cas.

Article L153-41 du code de l'urbanisme

Le projet de modification est soumis a enquéte publique réaliseée conformément au du titre
Il du livre ler du code de l'environnement par le président de ['établissement public de coopération
intercommunale ou le maire lorsqu'il a pour effet :

1" Soit de majorer de plus de 20 % les possibilites de construction, résultant, dans une zone, de
'application de l'ensemble des regles du plan ;

2" Soit de diminuer ces possibilités de construire ;
3" Soit de réduire la surface d'une zone urbaine ou a urbaniser :

4" Soit d'appliquer larticle du présent code.
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LES OBJETS DE LAMODIFICATION

Les objets de la présente procedure de modification du Plan Local d'Urbanisme sont les
suivants :

Permettre la réalisation de deux projets touristiques et hdteliers structurants
actuellement situés en zone résidentielle aux Revendus et au Flachat.

Modifier TOAP de l'ancienne scierie suite a l'abandon du projet de parking relai.

Modifier le zonage pour faciliter en zone U la réalisation de logements pour personnes
agees dans le centre.

Adapter le reglement sur plusieurs points afin d'en faciliter l'application en rendant plus
claires certaines prescriptions.

Adapter le trace de litineraire cyclable de l'oap de Chaponas et la coulee verte aux
réalites de terrain

Ces évolutions supposent de faire évoluer le zonage, le reglement, et les OAP du PLU de la
commune,

Ces modifications ne conduisent pas a :

Majorer de plus de 20 % les possibilités de construction, résultant, dans une zone, de
l'application de l'ensemble des regles du plan;

Diminuer ces possibilités de construire ;

Reéduire la surface d'une zone urbaine ou a urbaniser :
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PERMETTRE LA REALISATION DE DEUX PROJETS TOURISTIQUES ET HOTELIERS
STRUCTURANTS ACTUELLEMENT SITUES EN ZONE RESIDENTIELLE AUX REVENDUS
ETAU FLACHAT

Deux projets structurants en termes touristiques sont en cours d'étude.

Le premier secteur des Revendus concerne une ancienne ferme (n‘ayant plus d'usage agricole
depuis plusieurs annees) classee en Uc avec un projet d'hotellerie, restauration que le
reglement de la zone Uc ne permet pas.

Le projet prévoit: Le réaméenagement de lancienne batisse pour accueillir la salle de
restauration et les 12 chambres de I'hotel. Une extension du batiment est aussi préevue pour
installer la cuisine professionnelle du restaurant, un espace bien-étre. Une piscine extérieure est
aussi envisagee

+

Ermvon 208a* sur 2 éhages soit 5 chombres de 180* per éage phus dégagenents P
ot environ 100 sous combies pour 2 suttes ehdégogenent, — .79
Tot \

tal 12 Chonbres \ T ume
e
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Le second secteur au Flachat concerne une ancienne ferme qui serait transformeée en espace
d'évenementiel avec des chambres associees. Le projet prévoit :

L'améenagement d'une salle de réception dans une ancienne dependance du batiment.
Cet espace comprendra une cuisine equipéee notamment pour accueillir les traiteurs
lors des evénements, un monte-charge ou un ascenseur de service est egalement
envisage pour plus de praticite.

Au niveau des espaces extérieurs une partie sera dediee aux mariés et au vin d'honneur
avec un escalier menant a la salle de reception 'ensemble sera aménage avec des
clotures en pierre de type de celles existantes a proximite.

Le rez-de-chaussée du batiment accueillera des chambres permettant aux invités de
dormir sur place. 10 a 15 chambres sont envisagees.

Par ailleurs les proprietaires conservent la partie habitation pour leur logement propre.
Le parking extérieur sera aménage sur le tenement de la propriete.

Ce site est aussi classe en zone Uc dont le reglement ne permet pas ce type d'activites.

Ces projets entrent pleinement dans les orientations du PADD du PLU qui prévoient :

« Objectif 2-2 : Renforcer le developpement d'un tourisme notamment par son ancrage dans
'histoire locale et son patrimoine naturel

1 Continuer a developper les activites touristiques de la commune en s‘appuyant sur le
patrimoine naturel du territoire ;

Les espaces de nature de la Loire sont embléematiques, et tres attractifs, il sagit de permettre la
poursuite de leur valorisation.

2. Developper un tourisme en lien avec le patrimoine bati :

Valoriser et permettre le developpement des activites sur les sites historiques possedant un
potentiel touristique . poursuite de la valorisation du centre des amenagements permettant la
decouverte des cours d'eau en ville,

3 Soutenir et accompagner le développement des initiatives permettant le développement
de l'activité touristique, notamment avec les axes de développement suivants :

Renforcer et diversifier 'offre d'hébergements touristiques : chambres d'hétes,
gites etc.

Permettre l'accueil d'une offre hételiere renforcee ;
Valorisation et developpement des circuits pedestres, VTT etc. »
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Il s'agit de permettre les activités de tourisme, hebergements et services sur ces deux sites sans
pour autant les autoriser sur l'ensemble des secteurs residentiels qui caractérisent la zone Uc.

Un secteur UC1 de mixité fonctionnelle plus affirmeée est crée spécifiquement sur ces deux
secteurs. Un reglement spécifique est mis en place pour autoriser les activités prévues.

Les évolutions du zonage :

Secteur des Revendus (surface 4435 m?):

/¢

Reglement graphique avant la
presente modification

Reglement graphique aprés la
presente modification
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Secteur du Flachat (surface 4740 m?3)

ER21
14 / A . ,'// \ | i
: 68s
Uc1 ,5,5 5
- e
Ucer o attc
id . 585
L : !
N s Ty .
| 1 1
= \ IHm 11
] T oy
Reglement graphique avant la Reglement graphique apres la
presente modification presente modification
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Les évolutions du réglement

A des fins de tragabilité des evolutions du PLU, les modifications du reglement sont surlignees

enbleu:

Destination Sous destination Uc Uci
Logement \' v

Habitation
Hébergement \' v
Artisanat et commerce de détail V1 Va
Restauration V1 v
Commerce de gros X X

Commerce et

activités  de | Activites de services ou s'effectue l'accueil d'une clientele V2 v

service
Hotel v
Autres hébergements touristiques v
Cinéma L
Locaux et bureaux accueillant du public des administrations publiques ou de v v
leurs délegataires

- Locaux techniques et industriels des administrations publiques ou de leurs v

Equipements o : \'

e a délegataires

d'intérét

collectif et | Etablissements d'enseignement, de santé et d'action sociale v v

services

publics Salles d'art et de spectacles v v
Equipements sportifs \' v
Autres équipements recevant du public \' v

Exploitation Exploitation agricole X X

agricole et

forestiere Exploitation forestiére X X

Autres Industrie Vi Va

activités des | Entrepot X

secteurs

secondaire ou | Bureau

tertiaire Centre de congres et d'exposition X
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MODIFIER L'OAP DE L’ANCIENNE SCIERIE SUITE A L'ABANDON DU PROJET DE
PARKING RELAI

A l'époque de la realisation du PLU, et dans le cadre de la politique de diversification des
mobilites au sein de la communauté de communes, il était envisage d'amenager un parking de
co-voiturage sur le site de la friche économique de l'ancienne scierie, dans un espace a vocation
principale d'accueil économique. Aujourd’hui ce projet est abandonné, d'autres sites sont a
létude. Il s'agit donc de permettre la densification économique de cette ancienne friche en
modifiant l'orientation daménagement et de programmation qui avait localisé cette aire de
stationnement. De plus il s'agit aussi de modifier les principes d'acces qui avaient été prévus
pour faciliter laccessibilite des activités accueillies.

Seule lorientation d'amenagement et de programmation est modifiee, le zonage et le
reglement n'évoluent pas.
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L'ANCIENNE SCIERIE

=) Accés alazone

- Activités économiques

- Ameénagement d'une aire de
covoiturage

Transition paysagére a créer ou
B8RS a conserver le long des limites
de lOAP

+ Espace commun végétalisé a
~" aménager

Anciennes scieries

0510 20 30 40
O ——

L'ANCIENNE SCIERIE

=) Accésalazone

I Activites économiques
Transition paysagére a créer ou

B 5 conserver le long des limites

de lOAP

. Espace commun vegétalise a
~ aménager

Anciennes scieries

0510 20 30 40
R ——

OAP avant modification OAP apres modification
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MODIFIER LE ZONAGE POUR FACILITER EN ZONE U LA REALISATION DE
LOGEMENTS POUR PERSONNES AGEES DANS LE CENTRE.

La commune de Monistrol sur Loire par son role de centralité au sein de la communautée de
communes, a vocation a renforcer l'offre en equipements et hébergements spécialisés en
direction des personnes agees. En effet la commune offre une diversité de commerces,
services et équipements attractifs pour des personnes qui souhaitent s'en rapprocher. Le projet
communal avait bien pris la mesure de cette dimension, puisque le PADD avait prévu l'objectif
de renforcement de l'offre et/ou hébergements adaptée aux besoins des séniors.

Ainsi le PADD a son objectif 1-3: Offrir les possibilitées de logements correspondant a une tres
large gamme de besoins et promouvoir un habitat durable, prévoit notamment :

« Renforcer l'offre en matiere de logements specifiques a destination des personnes agees ou d
mobilite reduite

Les besoins en logements adaptes pour les personnes agees autonomes sont importants en
complement des hebergements medicalises de type EHPAD. Il apparait necessaire de favoriser
aussi une offre complementaire de type « residences services » ou de « beguinage ». Le PLU

favorisera leur implantation dans ou a proximite du centre pour les rapprocher des commerces et
services. »

Des possibilités d'habitat adapte pour des personnes agées sont envisagees dans le secteur
Hyppolite Fraisse.

Le site est actuellement classé en Ua dans le PLU en vigueur, ce qui permet effectivement de
réaliser ce type de logements. Mais le reglement impose une hauteur minimale a R+1 ce qui
n'est pas du tout adapte au vieillissement et aux typologies de logements adaptées aux seniors,
dont les constructions sont majoritairement en RDC de plain-pied. Les implantations a
l'alignement de la zone Ua ne sont pas non plus adaptées a ce type d'habitat.

Aussi, la modification porte sur le changement de zonage sur le site concerné par le projet, qui
passe de la zone Ua a la zone Ub qui permet la densification sans imposer une hauteur minimale.
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Les points modifies par le present objet

Seul le zonage est maodifié. Le reglement et les OAP ne sont pas modifies sur cet objet.

Une partie de la zone Ua est reclassée en zone Ub.

TP 5 S 7
T ; U e
- ' 7 . A //;’/5‘44“": ////;77 i
1 S haag! /55/2/;/27‘;;7327 ¢ i
PP d% i
28 / ’./,N/ 4 = - § E
%
t 4 o
89 AN ' 4
92 108 :
b\ = ‘ 1/
91 a8 4
187 &
o)/ Uz
Reglement graphique avant la Reglement graphique apres la
presente modification presente modification
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ADAPTER LE REGLEMENT SUR PLUSIEURS POINTS AFIN D’EN FACILITER
L'APPLICATION EN RENDANT PLUS CLAIRES CERTAINES PRESCRIPTIONS

Apres quelques années d'application, il s'avere que le reglement mériterait d'étre précise ou
adapte sur des points mineurs pour en faciliter la comprehension et l'application.

Plusieurs points sont ainsi concernés :
Point 1: La gestion des eaux pluviales

La commune est dotée d'un schéma directeur d'eaux pluviales, or le reglement du PLU ne
renvoie pas aux orientations de ce schéma, créant ainsi de la confusion dans l'application des
regles des documents.

Ainsi il est nécessaire de mettre en cohérence le PLU avec le schéma directeur en rappelant
que la période de retour pour la rétention des eaux pluviales, est celle indiquéee au schéma
directeur, et en rappelant que le débit de fuite sera de minimum 1l/seconde pour toutes les
zones. De plus il apparait necessaire de preciser que limpossibilite d'infiltration technique doit
étre justifiee par une etude hydraulique et une étude de sol

Point 2 : La palette de couleurs dans le centre

Le PLU a mis en place une palette de couleurs pour les facades de la commune. Cette palette
s'applique a tout le territoire communal. Or la commune de Monistrol posséde un centre
historique patrimonial, ou certaines couleurs qui ne conviennent pas a un habitat contemporain,
peuvent s'integrer dans la coherence colorimétrique du centre historique. Aussi une palette plus
large est mise en place sur le centre historique afin de mieux intégrer les réhabilitations des
constructions au socle patrimonial de la commune. Ces couleurs sont par ailleurs integrees dans
le programme de subventionnement des facades porté par la commune.

Point 3: la problématique des pergolas d'ombrage

Dans le cadre d'une meilleure prise en compte de la transition climatique, les pergolas solaires
se developpent de fagon importante pour faire de 'ombrage en pied de construction.
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Ces installations créent de 'emprise au sol. Or le PLU limite 'emprise au sol sur certains secteurs
(essentiellement pavillonnaires). Afin de faciliter le déploiement de ces systemes de lutte contre
les effets du réchauffement, il apparait nécessaire de mieux les prendre en compte dans le
reglement en les déefinissant et en les excluant du calcul du CES dans certaines conditions.

Point 4 la couleur des menuiseries en cas de rehabilitation

Le réglement n'autorise pas la couleur blanche pour les menuiseries en raison de son impact
sur l'harmonie colorimétrique qui historiquement n'intégrait pas cette couleur. Toutefois,
certaines constructions construites ou réhabilitées avant la mise en place du PLU en vigueur
comportent des menuiseries blanches. Le PLU ne mentionne pas clairement que dans ce cas,
la couleur blanche reste possible en cas de réhabilitation d'une construction comportant déja
des menuiseries blanches. Il s'agit donc de préciser ce point dans le reglement en autorisant
explicitement les menuiseries blanches pour les rénovations quand il y a déja des menuiseries
blanches sur le bati.

Point 5 : aspect des conduits de cheminée

Le reglement prévoit un habillage des conduits de cheminée en facade sur les batiments
construits apres 1960 mais ne le prevoit pas sur le bati ancien construit avant cette date. Or ce
bati historique présente une qualité architecturale et patrimoniale a valoriser dans le cadre des
réhabilitations. C'est pourquoi il apparait nécessaire de preciser cette disposition dans les regles
applicables au bati historique.

Point 6 : les murs de cléture

Le PLU reglemente les clotures de facon a promouvoir les systemes a claire voie et la
vegetalisation des clétures. Toutefois, la densification des espaces batis, pas toujours bien
organisee quand elle procede de divisions parcellaires, généere des problématiques de vis-a-
vis. Il peut étre intéressant dans ce cas d'autoriser de facon limitée les murs de cloture sur une
partie du lineaire notamment pour préserver des espaces dintimité le long des terrasses ou
piscines.

Il convient donc dassouplir le reglement qui n‘autorise pas ces murs. De plus le réglement
comporte des illustrations de cléture qui ne correspondent pas a la notion de claire voie et qu'il
convient de supprimer.
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Point 7 : précision sur la notion de niveau de plancher

Le PLU réglemente les hauteurs a la fois par une norme metrique et par des niveaux de
planchers afin de mieux intégrer les constructions dans l'épannelage moyen des zones. La
notion de niveau de plancher s'entend bien par rapport a un Rez de chausseée présentant des
ouvertures. Les niveaux de plancher sans ouverture et enterrés sont considérés comme des
sous-sols et non comptabilisés dans le calcul de la hauteur. Aussi il convient de préciser cette
notion dans le reglement.

Point 8 : La protection des linéaires commerciaux
Le PLU identifie deux types de linéaires de protection du commerce :
Un trés central dedié au commerce.
Un second linéaire plus mixte admettant des services, équipements.

Dans le lineaire strict correspondant a un objectif de protection forte de la vocation commerciale
du RDC et sa non-mutation vers d'autres destinations, le reglement a maintenu la possibilite de
réaliser des equipements ce qui n'est pas cohérent avec l'objectif. Aussi il convient de modifier
le reglement pour mieux assurer la vocation commerciale en excluant les equipements des
RDC

Point 1: La gestion des eaux pluviales
Sont ajoutées les mentions suivantes sur le reglement et les OAP :
(Modifications surlignees en bleu)

Dans le reglement, il est précise dans toutes les zones aux articles 3.2.2 concernant
'assainissement, dans le paragraphe « eaux pluviales »

« La période de retour a prendre en compte est celle indiquée au schéma directeur. De plus le
deébit de fuite sera au minimum de 1l/seconde (limite technique).

L'impossibilite d'infiltration technique doit &tre justifiee par une etude hydraulique et une etude
de sol, »

Cette mention est aussi insérée dans les orientations d'aménagement et de programmation
dans le volet eaux pluviales.
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Point 2 : La palette de couleurs dans le centre

Le reglement est compléte a son « TITRE 3 - Insertion architecturale, urbaine, paysageére et
environnementale des constructions applicables a toutes les zones » au chapitre concernant
les palettes par les mentions suivantes :

I\NIH

Point 3: la problématique des pergolas
Le reglement est modifié de la facon suivante :

Dans les déefinitions il est ajouté la definition de la pergola d'ombrage de la facon suivante :
L
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De plus il est inscrit aux articles relatifs aux CES quand le reglement en met en place, (soit en
zone Uc et 1Aah2) les mentions suivantes :

- Coefficient d'emprise au sol (CES)
Zone CES maximal autorisé

Ucet | Le CES maximal est de 30% de la partie de parcelle d'opération situee en zone Uc

N _

. Coefficient d'emprise au sol (CES)
Zone CES maximal autorisé

1AUah2 | Le CES maximal est de 50% de la partie de parcelle d'opération située en zone

1AUah3 | Non réglemente

Point 4 la couleur des menuiseries en cas de réhabilitation

Le reglement a son article concernant l'aspect extérieur des constructions est compléte de la
facon suivante :

_ >
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Point 5 : aspect des conduits de cheminée

Le reglement est completé de la fagon suivante au chapitre concernant les prescriptions

articulieres applicables a la restauration des batiments anciens :
>

Point 6 : les murs de cloture

Le reglement est modifié a son article concernant les clotures de fagcon a autoriser les murs sur
une partie du lineaire de cléture (au maximum 40%). Ainsi la mention suivante est ajoutée
(mention surlignée en bleu). :

« Aspect

Les clotures seront constituees :
Soit d'un grillage d'une hauteur maximale d'1.8om. Il sera doublé de vegétaux si la
cléture donne sur la voie.

Soit d'un muret enduit des deux cotes, d'une hauteur maximale de 1 m qui pourra
étre surmonte d'un systéme a claire voie. La hauteur totale ne pouvant exceder
1.80m

+  Soit de gabions limités a 1 m de hauteur et entrecoupés de systemes a claire voie.
Soit d'une cloture vegétale constituée de vegétaux d'essence locale.

Point 7 : précision sur la notion de niveau de plancher

Il est ajouté aux articles concernant la definition du calcul de la hauteur, dans toutes les zones
ou la regle en matiere de niveaux s'applique (zones comportant de ['habitat Ua, Ub, Uc, Ud
AUah, A et N), la mention suivante
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notion de Rez-de chaussee est la suivante : il s'agit bien de la partie d'un batiment dont le sol
(le plancher) se trouve au niveau du terrain environnant, voire en surelévation legere sur un
sous-sol sans ouverture sur l'exteérieur. Ainsi le niveau de plancher du Rez de chausse (R), est un
niveau ouvrant sur l'extérieur par des portes et des fenetres ouvrant sur le terrain. Les garages
sont considéeres comme des sous-sols»

Point 8 : La protection des linéaires commerciaux

L'article concernant la mixité fonctionnelle est modifié de fagon a exclure les equipements et
services publics des RDC identifies comme devant étre maintenus a usage de commerce. Cela
concerne les deux zones de centralite Ua et Ub.

« Mixité fonctionnelle

Au titre de larticle L151-16 du code de lurbanisme, Le PLU comporte des lineaires identifies et
délimites au reglement graphique le long des voies dans lesquelles doit étre préservee ou
developpee la diversite commerciale, notamment a travers les commerces de detail et de proximite.

Lineaires de type 1
Dans ces secteurs, le Rez de chaussée des constructions doit obligatoirement étre affecte aux sous-

destinations artisanat et commerce de detail, restauration—egtipements—dinteret collectif et
serreespublies Ces dispositions s'appliquent aux RDC des constructions ayant une facade sur la
voie concernee par le lineaire. Toutefois ne sont pas comprises les parties communes des
constructions necessaires a leur fonctionnement tels que halls d'entrée, acces au stationnement,
locaux techniques.

Lineaires de type 2

Dans ces secteurs, le Rez de chaussée des constructions doit obligatoirement étre affecte aux sous-
destinations artisanat et commerce de detail, restauration, activites de services ou s'effectue
l'accueil d'une clientele, cinema, hotels et equipements d'interét collectif et services publics. Ces
dispositions s‘appliquent aux RDC des constructions ayant une facade sur la voie concernee par le
lineaire. Toutefois ne sont pas comprises les parties communes des constructions necessaires a
leur fonctionnement tels que halls d'entree, acces au stationnement, locaux techniques »
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ADAPTER LE TRACE DE L'ITINERAIRE CYCLABLE DE L'OAP DE CHAPONAS ET LA
COULEE VERTE AUX REALITES DE TERRAIN

Motivations

Dans le cadre de la politique de developpement des mobilités actives, la collectivite améenage
des itineraires cyclables. Différentes etudes sont menées et differents engagements sont pris
par les collectivités (Schema Departemental Cyclable 202372027, d'extension de la Veloire V71,
convention de coopération en matiere de mobilite conclue entre la Region Auvergne-Rhone-
Alpes, autorité organisatrice de la mobilité locale et la Communaute de Communes Marches du
Velay Rochebaron signée en 2021.)

La Communauté de communes Marches du Velay Rochebaron le 30 mai 2023 a approuve le
projet de création d'un trongon cyclable entre Monistrol-sur- Loire et la Gare de Bas-Monistrol,
et les acquisitions foncieres ont éte menees,

Cet itinéraire concerne le site de Chaponas ou une OAP a été mise en place. Cette orientation
avait bien integre ce parcours mais pas de facon aussi precise que le projet valide actuellement.
Bien que 'OAP qui s'applique dans un principe de compatibilite n'empéche pas la realisation de
cette infrastructure qui en respecte le principe de maillage Est/Ouest, il est decide de préeciser
le schéma de 'OAP a partir du trace valide (carte ci-apres).

Par ailleurs la coulée verte inscrite dans LOAP n'est pas située sur les linéaires végétaux
structurants du site. Il s'agit donc d'adapter son positionnement aux réalités du terrain

P X

-
043-200073427-20250701 -CCMVR250701_05-DE
Recu 1e 03/07/2025
Batiment commercial

@ Batiments scolaires
@ Equipement culturel
@ Equipement sportif
Types d'aménagement
=== piste cyclable

=== vole cyclable

Divers

Prairies N

—— COURS_D_EAU
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Les points modifies par le present objet

Seule l'orientation d'aménagement et de programmation est modifiee, le zonage et le
reglement n'évoluent pas.

CHAPONAS CHAPONAS

= \Voirie de desserte
mmmm Voirie de desserte
Habitat intermédiaire
Habitat intermediaire

- Equipement
I quipement p
Cheminement mode doux a
eeses ChEMinement mode doux & 00008 Créer
créer

Transition ere a creer ou
R fei

a conserver
Ouvrage de rétention des eaux

Ouvrage de rétention des eaux pluviales

pluviales

E \ - Future coulée verte
Coulée verte a conserver /

\ - valoriser dans 'aménagement

Transition jére a créer ou
B et

A conserver En cas de présence
d'une haie structurante. celle-ci
doit étre conservée,

mmmmm Tracé piste cyclable

Chaponas Chaponas

0510 20 30 40
R ——

OAP avant modification OAP apres modification
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LES INCIDENCES DE LAMODIFICATION SUR L'ENVIRONNEMENT

Par rapport au PLU en vigueur la présente modification n'engendre aucun impact negatif sur
l'environnement naturel, ne réduit aucune protection des espaces naturels, aucune protection
des boisements ou milieu naturel remarquable. Elle ne concerne aucun corridor écologique ni

zone humide.

Thématique

Effet neutre
dela
modification
par rapport
au PLU en
vigueur

Impact positif

Impact negatif

Protection des
milieux naturels et
TVB

Protection des
espaces agricoles

Consommation
fonciere

Qualite de lair

Mobilite

Ressource en eau

Emission de GES

Energie

Par ailleurs, la modification du PLU fait l'objet d'une autoévaluation dans le cadre de la saisine
de la MRAE au cas par cas. Cette autoevaluation detaille lanalyse des incidences sur
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l'environnement de la facon suivante :

Objet 1: Permettre la réalisation de deux projets touristiques et hoételiers structurants
actuellement situés en zone résidentielle aux Revendus et au Flachat:

Champs de I'auto-
évaluation

Les milieux naturels et la
biodiversité (zones
humides, zones Natura
2000 et ZNIEFF)

Il s’agit de modifications techniques du reglement qui n'impliquent aucun impact sur les milieux naturels

La consommation
d’espaces naturels,
agricoles, ou forestiers

Il s’agit de modifications techniques du reglement qui n’'impliquent aucun impact sur les milieux naturels
ou agricole

La gestion des eaux
pluviales

Il s’agit de modifications techniques du réglement qui ne concerne pas cette thématique

L'assainissement

Il s'agit de modifications techniques du réglement qui ne concerne pas cette thématique

L'eau potable

La commune a mis en place un schéma directeur d'eau potable qui s'applique. La création de lieux
d’accueils de loisirs ou de fourisme n’engendreront pas d'impact sur la ressource en eau suffisante

Le paysage ou le
patrimoine bati

La modification va permettre la requalification d'anciens batiments et plutdt améliorer la situation
actuelle par une revalorisation du bdati historique

Les sols pollués, les
déchets

Aucun sol pollué n'est identifié sur les sites concernés. Les impacts sur les déchets sont mineurs, ces
constructions étant déjd occupées. Il n'y aura pas de problématique déchets particuliers s’agissant
d'une occupation sans activité émettant des déchets spécifiques. Les déchets qui seront générés sont
intégrées dans les filieres classiques de collecte, tri et valorisation

Les risques et nuisances

Aucun risque ou nuisance n'est identifié sur les sites concernés

L'air, I'énergie et le climat

Les activités générées étant de fréquentation occasionnelle (restauration de faible ampleur et
hébergements limités & une 12 aine de chambres), il n'y aura pas d'impact par rapport a la situation
actuelle

L'agriculture

Ces constructions n'ont plus d'usage agricole depuis des décennies et sont déjd intégrés dans une zone
urbaine. I n'y a pas de consommation fonciére induite ni de proximité avec une exploitation agricole
professionnelle en fonction.
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Objet 2 : Modifier 'OAP de l'ancienne scierie suite a l'abandon du projet de parking relai

Champs de I'auto-
évaluation

Les milieux naturels et la
biodiversité (zones
humides, zones Natura
2000 et ZNIEFF)

La modification n'entraine aucun impact sur les milieux naturels, la zones est déjd constructible et
concerne une ancienne friche économique

La consommation
d’espaces naturels,
agricoles, ou forestiers

Aucune consommation d'espace agricole ou forestier n’est induite par cet objet. Au contraire, la
modification va permettre de mieux optimiser une emprise fonciére de friche économique par son
réemploi économique

La gestion des eaux
pluviales

La gestion des eaux pluviales est déja prise en compte par le reglement du PLU, les OAP et le schéma
directeur d’'eaux pluviales

L'assainissement

Le site est relié a I'assainissement collectifs et est déja intégré dans le schéma d'assainissement

L'eau potable

La commune a mis en place un schéma directeur d'eau potable qui s'applique. La création de locaux
économiques non industriels et donc sans process consommateurs d'eau ne va pas générer d'impact
sur la ressource en eau suffisante

Le paysage ou le
patrimoine bati

La modification va permettre de réhabiliter ce site qui est une friche économique

Les sols pollués, les
déchets

Aucun sol pollué n'est identifié sur le site concerné. Les impacts sur les déchets sont mineurs. I n'y aura
pas de problématique de déchets particuliers s'agissant d'une occupation sans activité émettant des
déchets spécifiques. Les déchets qui seront générés sont intégrées dans les filieres classiques de
collecte, tri et valorisation

Les risques et nuisances

Aucun risque ou nuisance n'est identifié sur les sites concernés

L'air, I'énergie et le climat

Le site a déja une vocation économique, la modification n’amene pas d'impact particulier

L’'agriculture

L'occupation n'était pas agricole. Le site étant une friche économique, il est déjd intégré dans une zone
urbaine. lIn'y a pas de consommation fonciére induite ni de proximité avec une exploitation agricole
professionnelle en fonction.
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Objet 3 Modifier le zonage pour faciliter en zone u la réalisation de logements adaptés aux
personnes agées dans le centre

Champs de I'auto-
évaluation

Les milieux naturels et la
biodiversité (zones
humides, zones Natura
2000 et ZNIEFF)

Le site concerné est dans le centre de Monistrol, la modification concerne un point technique sans
rapport avec la thématique

La consommation
d’espaces naturels,
agricoles, ou forestiers

Le site concerné est dans le centre de Monistrol, la modification concerne un point technique sans
rapport avec la thématique

La gestion des eaux
pluviales

La gestion des eaux pluviales est déja prise en compte par le réglement du PLU, le schéma directeur
d'eaux pluviales, il n'y a donc aucune incidence

L'assainissement

Le site situé dans le centre est relié a I'assainissement collectif et est déja intégré dans le schéma
d’assainissement

L'’eau potable

La commune a mis en place un schéma directeur d'eau potable qui s’applique. Le site est déja un
secteur urbanisé, I'occupation qui sera générée n'implique pas une consommation d'eau supérieure &
celle existante

Le paysage ou le
patrimoine bati

Le site concerné est dans le centre de Monistrol, la modification concerne un point technique sans
rapport avec la thématique

Les sols pollués, les
déchets

Aucun sol pollué n'est identifié sur le sites concerné. Les impacts sur les déchets sont mineurs. I n'y aura
pas de problématique de déchets particuliers s'agissant d'une occupation de logements (comme celle
déjd présente sur le site)

Les risques et nuisances

Aucun risque ou nuisance n'est identifié sur les sites concernés

L'air, I'énergie et le climat

Le site a déja une vocation urbaine d'habitat, la modification n'améne pas d'impact particulier

L'agriculture

L'occupation n'était pas agricole, mais déja urbaine et bétie. Il n'y a pas de consommation fonciére
induite ni de proximité avec une exploitation agricole professionnelle en fonction.
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Objet 4 : Adapter le réeglement sur plusieurs points afin d'en faciliter l'application en rendant
plus claires certaines prescriptions

Champs de I'auto-
évaluation

Les milieux naturels et la
biodiversité (zones
humides, zones Natura
2000 et ZNIEFF)

La modification concerne des points techniques d’adaptation du reglement sans rapport avec la
thématique

La consommation
d’espaces naturels,
agricoles, ou forestiers

La modification concerne des points techniques d'adaptation du reglement sans rapport avec la
thématique

La gestion des eaux
pluviales

La modification concerne des points techniques d’'adaptation du reglement. La question des eaux
pluviales est précisée dans le reglement et renvoie au schéma directeur. il n'y a pas d'impact sur la
thématique

L'assainissement

La modification concerne des points techniques d'adaptation du reglement sans rapport avec la
thématique

L'’eau potable

La modification concerne des points techniques d'adaptation du reglement sans rapport avec la
thématique

Le paysage ou le
patrimoine bati

La modification concerne des points techniques d'adaptation du réglement sans rapport avec la
thématique

Les sols pollués, les
déchets

La modification concerne des points techniques d'adaptation du réglement sans rapport avec la
thématique

Les risques et nuisances

La modification concerne des points techniques d'adaptation du reglement sans rapport avec la
thématique

L'air, I'énergie et le climat

La modification concerne des points techniques d'adaptation du reglement sans rapport avec la
thématique

L'agriculture

La modification concerne des points techniques d'adaptation du réglement sans rapport avec la
thématique
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Objet 5: intégrer le tracé de litinéraire cyclable a 'OAP de Chaponas et adapter le
positionnement de la coulée verte sur la réalité du terrain

Champs de I'auto-
évaluation

Les milieux naturels et la
biodiversité (zones
humides, zones Natura
2000 et ZNIEFF)

Le principe de parcours en modes actifs est déja inscrit dans I'OAP. La modification vise & préciser son
positionnement suite aux acquisitions menées. Elle donc sans impact sur la thématique

La consommation
d’espaces naturels,
agricoles, ou forestiers

Le principe de parcours en modes actifs est déjd inscrit dans I'OAP. La modification vise & préciser son
positionnement suite aux acquisitions menées. Elle n'induit pas de nouvelle consommation fonciéere

La gestion des eaux
pluviales

La modification concerne des points techniques d'adaptation de I'OAP sans rapport avec la
thématique

L'assainissement

La modification concerne des points tfechniques d’adaptation de I'OAP sans rapport avec la

thématique

L'eau potable La modification concerne des points tfechniques d’adaptation de I'OAP sans rapport avec la
thématique

Le paysage ou le La modification concerne des points techniques d'adaptation de I'OAP sans rapport avec la

patrimoine bati thématique

Les sols pollués, les La modification concerne des points techniques d'adaptation de I'OAP sans rapport avec la

déchets thématique

Les risques et nuisances La modification concerne des points techniques d’adaptation de I'OAP sans rapport avec la
thématique

L'air, I'énergie et le climat | La modification concerne des points techniques d'adaptation de I'OAP sans rapport avec la
thématique

L'agriculture

La modification concerne des points techniques d'adaptation de I'OAP sans rapport avec la
thématique
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