EXx CERFA
MINISTERE @
DE LA TRANSITION

ECOLOGIQUE N° 14734 * 04

ET DE LA COHESION
DES TERRITOIRES

Liberté
Egalité
Fraternité

Demande d’examen au cas par cas préalable a la
réalisation éventuelle d’une évaluation environnementale
Article R. 122-3-1 du code de I'environnement

Ce formulaire sera publié sur le site internet de I'autorité chargée de I’examen au cas par cas.
Avant de remplir cette demande, lire attentivement la notice explicative.

Ce document est émis par le ministére en charge de I'écologie.
Ce formulaire peut se remplir facilement sur ordinateur. Si vous ne disposez pas du logiciel adapté, vous
pouvez télécharger Adobe Acrobat Reader gratuitement via ce lien |:7,'

Cadre réservé a l'autorité chargée de I'examen au cas par cas

Date de réception: 7/7 7/7 N N .
Dossier completle: 7/7 7/7 N N .

N° d’enregistrement :

LI Intitulé du projet

Realisation d'un ensemble immobilier mixte d'environ 18 500 m? a usage principal d'habitation (a
travers la rehabilitation de 2 immeubles de bureaux) repartis entre des residences de services,
des logements familiaux et des espaces de commerces/activites

yAll |ldentification du (ou des) maitre(s) d’ouvrage ou du (ou des) pétitionaire(s)

21 Personne physique

Nom Prénom(s)

2.2 Personne morale

Dénomination Raison sociale

SAS TRIOLET SASU

N° SIRET Type de société (SA, SCI...)
8914129180005 Societes

Représentant de la personne morale | [0 |Madame Monsieur

Nom Prénom(s)

Kianpour Ailine

La loi n°® 78-17 du 6 janvier 1978 relative a I'informatique, aux fichiers et aux libertés s’applique aux données nominatives portées

dans ce formulaire. Elle garantit un droit d’accés et de rectification pour ces données auprés du service destinataire.
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Il Catégorie(s) applicable(s) du tableau des seuils et criteres annexé a I'article
R. 122-2 du code de I’environnement et dimensionnement correspondant

du projet

Caracteéristiques du projet au regard des seuils et critéres de la catégorie

N de catégorie et sous-catégorie (Préciser les éventuelles rubriques issues d’autres nomenclatures (ICPE, IOTA, etc.)

39. Travaux, constructions et opérations d'aménagement., 39A

3.1 Le projet fait-il I'objet d’'un examen au cas par cas dans le cadre du dispositif prévu aux
| et 1l de l'article R:122-2-1 du code de I’environnement ? (clause-filet) ?

Oui O |Non

3.2 Le projet fait-il 'objet d'une soumission volontaire a examen au cas par cas au titre du lll
de l'article R122-2-1?

Oui 0 [Non

Z 3l Caractéristiques générales du projet

Doivent étre annexées au présent formulaire les piéces énoncées a la rubrique 8.1 du formulaire.

4.1 Nature du projet, y compris les éventuels travaux de démolition

Rehabilitation de deux batiments de bureaux a destination de logements collectifs, residence
geree et commerces/activites. Le batiment sur rue est divise en deux par une faille permettant
une percee visuelle sur le coeur d'ilot largement vegetalise. Des attiques en escalier viennent
creer des terrasses genereuses sur ce batiment. Le batiment sur jardin beneficie d'un patio
genereux et vegetalise. Les extensions du batiment jardin datant de 2007 sont demolies. Les
deux proues qui accueillaient les bureaux de l'usine sont rehaussees d'un niveau, tout en restant

dans le gabarit existant. Les surfaces de parkings souterrains sont conservees dans le cadre du
projet.

4.2 Objectifs du projet

La rehabilitation de deux batiments de bureaux en logement a pour objectif la creation de
nouveaux logements en accession libre, social et en residence geree a Versailles dans le
guartier Porchefontaine. Le projet consiste egalement a demineraliser et vegetaliser le site, ainsi
gu'a desenclaver le batiment situe a l'arriere de la parcelle
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4.3 Décrivez sommairement le projet
4.3.1 Dans sa phase travaux

La phase travaux de |'operation prevoit principalement trois etapes : - La depose des elements
rajoute non essentiel du batiment rue (colonnes en granit, corniches de styles neo-classique et
la toiture en zinc) et la demolition des extensions datant de 2007 du batiment jardin. - Le curage
des deux batiments afin de ne garder que la structure des batiments. - La partie centrale du
batiment sur rue est demolie pour creer une percee visuelle sur un coeur d'ilot paysager.La
toiture en zinc est remplacee par un niveau d'habitation complet en structure bois. La batiment
jardin est rehausse au niveau des deux proues (extremite est et ouest du batiment), les deux
ailes de la nef vegetale sont serties de quatre nouveaux volumes dont I'emprise reprend celle
des proues. Dans le cadre de la restructuration, une demarche de reemploi in-situ et ex-situ est
prevue. La duree previsionnelle des travaux est de 24 mois.

4.3.2 Dans sa phase d’exploitation et de démantélement

Dans sa phase d'exploitation, I'operation est amenee a : - generer des flux de mobilite des
habitants des logements. Une etude de trafic montre que l'impact du programme immobilier sur
la circulation est tres faible. - loger les habitants de Versailles Pendant une eventuelle phase de
demantelement lors de la fin de vie des batiments, une phase de deconstrution selective serait a
prevoir afin de recuperer et reemployer les materiaux en bon etat de fonctionnement.

4.4 A quelle(s) procédure(s) administrative(s) d’autorisation le projet a-t-il été ou sera-t-il soumis ?
(@ La décision de l'autorité chargée de 'examen au cas par cas devra étre jointe au(x) dossier(s) d’autorisation(s).

Permis de construire (y compris permis de demolir)
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4.5 Dimensions et caractéristiques du projet et superficie globale de l'opération - préciser
les unités de mesure utilisées

Grandeurs caractéristiques du projet Valeurs

Surface totale Surface de residence geree Surface de logements (18500, m2 SDP) (13300,
familiaux Surfaces de commerces/activites nombre de places sur ~ m? SDP) (4700, m? SDP)
I'existant : 328, nombre de places futur : 250 nombre de logements |(500, m? SDP) (234,
mono orientes sur la rue Yves le Coz (uniquement T1 et T2) nombre [nombre) (14, nombre) (9,
de logements mono orientes sur la voie ferree (uniquement T1 et T2) nombre) (36. nombre)

4.6 Localisation du projet

Adresse et commune d’implantation

Numeéro : 145 Voie : Rue Yves le Coz

Lieu-dit :
Localité : 145 Rue Yves le Coz 78000 Versailles

Code postal :@0@ . BP:_____ Cedex:___ ___
Coordonées géographiques!"
long. :2°899°E - v a1 :48°4728'N - -

Pour les catégories 5° a), 6° a), b) et c¢), 7°a), 9°a), 10°,11°a) b),12°,13°, 22°, 32°, 33°, 34°, 35°, 36°, 37°, 38°, 43°
a), b) de 'annexe a I’article R. 122-2 du code de I’environnement

Pointde départ:Long.: ___ __ ° ___ ' 7__ lLat.: °

Point de d’arrivée:Long.: ___ __° ' 7___ lat.: °

Communes traversées :

Précisez le document d’urbanisme en vigueur et les zonages auxquels le projet est soumis :

PLU de Versailles modifie le 19/06/2025 zone UCf

@ Joignez a votre demande les annexes n°2 a 6.

4.7 S'agit-il d'une modification/extension d’une installation ou d’un ouvrage existant ?

O [Oui Non

4.7 Si oui, cette installation ou cet ouvrage avait-il fait 'objet d’une évaluation
environnementale ?

Oui O [Non

[1] Pour 'outre-mer, voir notice explicative.




4.7.2 Si oui, décrivez sommairement les différentes composantes de votre projet et
indiquez a quelle date il a été autorisé ? En cas de modification du projet, préciser les
caractéristiques du projet « avant [aprées ».

Rehabilitation de deux immeubles de bureaux en logements familiaux, residences avec services
et commerces/activites creant une SDP d'environ 18 500 m2, demineralisation et vegetalisation
du site. Creation d'une faille sur le batiment sur rue permettant de creer une percee visuelle sur
le coeur d'ilot vegetal et de desenclaver le batiment a l'arriere. SDP rehabilitee : 6883 m2, SDP
creee : 11617 m2, SDP demolie : 7315m?

Il Sensibilité environnementale de la zone d’implantation envisagée

@ Afin de réunir les informations nécessaires pour remplir le tableau ci-dessous, vous pouvez vous rapprocher des
services instructeurs, et vous référer notamment a 'outil de cartographie interactive Géo-IDE, disponible sur le site de
chaque direction régionale.

Le site Internet du ministére de I'environnement vous propose, dans la rubrique concernant la demande de cas par cas,
la liste des sites internet ou trouver les données environnementales par région utiles pour remplir le formulaire.

Le projet se situe-t-il : Oui | Non Lequel/Laquelle ?

Dans une zone naturelle
d’intérét écologique,

faunistique et floristique de D
type I ou Il (ZNIEFF) ?

En zone de montagne ? O
Dans une zone couverte par

un arrété de protection de O
biotope ?

Sur le territoire d’une 0
commune littorale ?

Dans un parc national, un
parc naturel marin, une
réserve naturelle (nationale .
ou régionale), une zone de
conservation halieutique ou
un parc naturel régional ?
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Le projet se situe-t-il :

Oui

Non

Lequel/Laquelle ?

Sur un territoire couvert
par un plan de prévention
du bruit, arrété ou le

cas échéant, en cours
d’élaboration ?

Plan de Prevention du Bruit dans I'Environnement des
infrastructures de I'Etat dans le departement des Yvelines
(3eme echeance 2018-2023).

Dans un bien inscrit au
patrimoine mondial ou sa
zone tampon, un monument
historique ou ses abords

ou un site patrimonial
remarquable ?

Dans une zone humide ayant
fait 'objet d’'une délimitation ?

Dans une commune couverte
par un plan de prévention des
risques naturels prévisibles
(PPRN) ou par un plan

de prévention des risques
technologiques (PPRT) ?

Si oui, est-il prescrit ou
approuveé ?

Dans un site ou sur des sols
pollués ?

Au vu des resultats obtenus et grace aux observations de
terrains realisees sur site, ce dernier ne presente pas de
probleme majeur de pollution excepte la couche
superficielle des remblais au niveau du coeur d'ilot actuel.
A l'issue des travaux, I'etat des sols sera conforme a
'usage du programme immobilier. Les resultats relevent

Lnintiemant de la aualite dec enle 1irhaine ot nan d'itine

Dans une zone de répartition
des eaux ?

Dans la zone de repartition des eaux de I'Albien

Dans un périmétre de
protection rapprochée d’'un
captage d’eau destiné ala
consommation humaine ou
d’eau minérale naturelle ?

Dans un site inscrit ?
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SRR D 5|t.ue.-t:|I. dans | &, [ Non Lequel et a quelle distance ?
ou a proximiteé :
D’un site Natura 2000 ? O
D’un site classé ? O

3l Caractéristiques de I'impact potentiel du projet sur I'environnement et la
santé humaine au vu des informations disponibles

6.1 Le projet est-il susceptible d’avoir les incidences notables suivantes ?

Veuillez compléter le tableau suivant :

De quelle nature ? De quelle importance ?

Incidences potentielles Oui | Non . . ” .
Appréciez sommairement I'impact potentiel

Non, aucun prelevement d'eau n'est a prevoir dans le
cadre de la rehabilitation des batiments

Engendre-t-il des
prélévements d’eau ? a
Si oui, dans quel
milieu ?

Non, l'operation n'aura aucune modification ni meme
Impliquera-t-il consequence sur les masses d'eau souterraines

des drainages/ou
des modifications O
prévisibles des masses
d’eau souterraines ?

Oui, au regard du changement de typologie (bureaux a
destination de logements), le projet sera excedentaire en
materiaux. Une demarche de reemploi in-situ et ex-situ

Ressources

Est-il excédentaire en

B 0 est prevue sur l'operation.
Oui, dans le cadre de la rehabilitation, des materiaux
Est-il déficitaire en 0 seront achemines jusqu'au site.
matériaux ?
Sioui, “t"ise‘ti" 'eﬁ Des terrassements sont a prevoir pour la construction des
ressourees haturefies 0 | lextensions. Cependant, il n'est pas prevu d'utiliser
du sol ou du sous-sol ?

specifiqguement les ressources du site
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Incidences potentielles

Oui

Non

De quelle nature ? De quelle importance ?
Appréciez sommairement I'impact potentiel

Ressources

Est-il en adéquation
avec les ressources
disponibles,

les équipements
d’alimentation

en eau potable/
assainissement ?

Oui, les batiments etant deja raccordes aux
branchements accessibles et existants.

Milieu naturel

Est-il susceptible
d’entrainer des
perturbations, des
dégradations, des
destructions de la
biodiversité existante :
faune, flore, habitats,
continuités écologiques ?

Au regard du contexte existant sur la parcelle, I'operation
viendrait ameliorer le contexte de biodiversite du site Site
existant : coeur d'ilot peu vegetalise et impermeable.

Si le projet est situé
dans ou a proximité
d’un site Natura 2000,
est-il susceptible
d’avoir un impact sur
un habitat / une espéce
inscrit(e) au Formulaire
Standard de Données
du site ?

Non, le perimetre de l'operation se trouve a 9km d'un site
Natura 2000

Engendre-t-il la
consommation
d’espaces naturels,
agricoles, forestiers,
maritimes ?

Non, l'operation prevoir la restructuration de batiment
sans consommation d'espaces naturels, agricoles,
forestiers ou maritimes

Risques

Est-il concerné
par des risques
technologiques ?

Non, absence de risques technologiques identifies

Est-il concerné par des
risques naturels ?

Non, absence de risques naturels identifies sur la parcelle

Engendre-t-il des
risques sanitaires ?

Est-il concerné par des
risques sanitaires ?

Non, absence de risque sanitaires identifies.

Non, absence de risque sanitaires identifies.
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De quelle nature ? De quelle importance ?

Incidences potentielles Oui | Non . . ”: .
Appréciez sommairement I'impact potentiel
Oui deplacement quotidien des habitants des futurs
logements. Une etude de trafic a ete realise et montre que
Engendre-t-il des I'impact du programme immobilier sur la circulation est
déplacements/des a tres faible. A noter par ailleurs que,dans le cadre de notre
trafics ? projet, les places de parking aeriennes existante seront
supprimees et qu'il y aura de fait moins de vehicules lies
au site qu'a I'epoque ou il etait exploite en bureaux
L'activite ne generera pas de nuisances acoustiques. Des
0 | [nuisances sonores pourraient etre generees pendant la
Est-il source de bruit ? phase chantier uniquement. Un chantier a faibles
ﬁjrégﬁggsczg‘:o‘r’:sr ges Oui, le batiment jardin se trouve dans le perimetre des
' 0 infrastructures ferroviaires (transilien V)
. Non, il n'y aura pas d'odeur specifiques engendrees par
@ | Engendre-t-il des I'operation
© | odeurs ?
3
% Est-il concerné par des
Z | nuisances olfactives ? a
Non, les batiments de logements ne seront pas a l'origine
Engendre-t-il des O | |[de creation de vibrations
vibrations ?
Est-il concerné par des Oui, les batiments seront soumis aux vibrations
vibrations ? O engendrees par le passage des trains sur la voie ferree a
I'ouest de la parcelle.
Oui dans le cadre de la construction de nouveaux
Engendre-t-il des 0 logements, des emissions lumineuses en provenance des
eémissions lumineuses ? espaces interieurs et exterieurs pourront etre constates.
Evantiallae nilicancac an chantiar
Est-il concerné
par des émissions
lumineuses ? O
Des emissions dans l'air pourraient subvenir en phase
chantier dans des proportions mineures (emissions de
, , poussieres notamment). En phase exploitation, les
Egr?s’l‘,girf;t"' des rejets | ' vehicules des habitants engendreront egalement des
' rejets dans l'air.
(72}
S
?
‘e Rejets des EU et EV en phase exploitation. En phase
™| Engendre-t-il des rejets | | 0 chantier : vigilance accrue pour s'assurer de l'absence de
liquides ? fuite et du bon traitement des produits utilises sur site.
Si oui, dans quel Les EU EV seront collectes dans le reseau unitaire
milieu ? () | (O |disponible. En phase chantier les potentiels rejets seront

sur sol.
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. . . De quelle nature ? De quelle importance ?
Incidences potentielles Oui | Non . . v .
Appréciez sommairement I'impact potentiel
Les effluents seront traites grace au reseau
d'assainissement de la ville de Versalilles.
Engendre-t-il des 0
effluents ?
()
c
o
?
'E Oui dans le cadre de nouveaux logements, de nouveaux
w £ . dechets seront engendres et devront etre geres a I'echelle
:(‘)%i'l‘f['iroer;t;j'e 2échets des batiments. Il s'agit principalement de dechets non
2on e e 0 dangereux (tri, ordures menageres, verres). Pendant la
dangereux ? ’ ’ phase chantier, il est attendu la production de dechets de
type inertes, non dangereux et en proportions mineures
des dechets dangereux.
_ . Non, I'operation se trouvant a plus de 500m des
Est-il susceptible ensembles monumentaux, classes ou inscrits ne porte
de pot”_er atteinte pas atteinte au patrimoine environnant architectural et
au pafimoine 0 | lculturel. L'operation prevoit une naturalisation de
o g |Architectural, culturel, I'existant afin d'ameliorer I'existant
5 .0 | archéologique et )
§ g paysager ?
£8
2 & | Engendre-t-il des Oui, l'operation de part la creation de nouveaux lieux de
E 5 | modifications sur les vie vient changer l'usage du sol par rapport a I'existant.
& 3 | activités humaines
(agriculture, 0
sylviculture, urbanisme,
aménagements),
notamment I'usage du
sol ?

6.2 Les incidences du projet identifiées au 6.1 sont-elles susceptibles d’étre cumulées avec
d’autres projets existants ou approuvés ?

Oui

0 INon

Si oui, décrivez lesquelles :
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6.3 Les incidences du projet identifiées au 6.1 sont-elles susceptibles d’avoir des effets de
nature transfrontiére ?

Oui O Non
Si oui, décrivez lesquelles :

6.4 Description des principaux résultats disponibles issus des évaluations pertinentes des
incidences sur I'environnement requises au titre d’autres législations applicables

6.5 Description, le cas échéant, des mesures et caractéristiques du projet susceptibles d’étre
retenues ou mises en ceuvre pour éviter ou réduire les effets négatifs notables du projet sur
I'environnement ou la santé humaine (en y incluant les scénarios alternatifs éventuellement
étudiés) et permettant de s’assurer de I'absence d'impacts résiduels notables. 1l convient de
préciser et de détailler ces mesures (type de mesures, contenu, mise en ceuvre, suivi, durée).

En comparaison avec l'etat actuel de la parcelle, I'operation presente peu d'effet negatif sur
I'environnement ou la sante humaine. Les risques identifies sont les suivants : - Emission de
polluants durant la phase chantier. Une charte chantier a faible nuisances sera integree au
dossier marche afin de limiter les emissions de polluants dans l'air, I'eau et le sol. Une attention
particuliere sera apporte a l'utilisation de materiaux de reemploi ou provenant d'une filiere seche
afin de limiter les nuisances. - Operation se trouvant dans le secteur affecte par le bruit
infrastructures ferroviaire et routiere (categorie 2 et 3). Une isolation acoustique des facades
permettra de limiter les nuisances des futurs occupants du batiment afin que ces derniers ne
soient pas soumis aux bruits de ces infrastructures. De plus, de la vegetalisation sera apporte
afin de creer un masque limitant la propagation des bruits aeriens. - Le sol au niveau de
l'operation presente des niveaux de pollution faible. Les terres polluees seront evacuees et de la
terre saine sera rapportee sur site.
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/Al Auto-évaluation (facultatif)

@ Au regard du formulaire rempli, estimez-vous qu’il est nécessaire que votre projet fasse I'objet d’'une évaluation
environnementale ou qu’il devrait en étre dispensé ? Expliquez pourquoi.

Au regard de I'ensemble des elements exposes precedemment et des annexes jointes au
present formulaire, il n‘apparait pas necessaire que le projet fasse l'objet d'une evaluation
environnementale. Les objectifs de |'operation visent une amelioration de |'etat existant en
assurant une transition paisible en phase chantier.

@ Annexes

8.1 Annexes obligatoires

Objet
Document CERFA n°14734 intitulé « informations nominatives relatives au maitre d’ouvrage ou
pétitionnaire » - non publié.

Si le projet fait 'objet d’'un examen au cas par cas dans le cadre du dispositif prévu aux | et Il de
2 | Il'article R.122-2-1 du code I'environnement (clause filet), la décision administrative soumettant le projet
au cas par cas.

Un plan de situation au 1/25 000 ou, a défaut, a une échelle comprise entre 1/16 000 et 1/64 000 (Il
peut s’agir d’extraits cartographiques du document d’'urbanisme s’il existe).

Au minimum, 2 photographies datées de la zone d’implantation, avec une localisation cartographique
4 | des prises de vue, I'une devant permettre de situer le projet dans I'environnement proche et 'autre de
le situer dans le paysage lointain.

Un plan du projet ou, pour les travaux, ouvrages ou aménagements visés aux catégories 5° a), 6°a), b)
5 |etc), 7°a), 9°a),10°,11°a), b), 12°, 13°, 22°, 32°, 33°, 34°, 35°, 36, 37°, 38°, 43° a) et b) de 'annexe a
l'article R. 122-2 du code de I'environnement un projet de tracé ou une enveloppe de tracé

Sauf pour les travaux, ouvrages ou aménagements visés aux 5° a), 6°a), b) et c), 7° a), 9°a), 10°,11°a),
b), 12°, 13°, 22°, 32°, 33°, 34°, 35°, 36, 37°, 38°, 43° a) et b) de 'annexe a l'article R. 122-2 du code
de I'environnement : plan des abords du projet (100 métres au minimum) pouvant prendre la forme

de photos aériennes datées et complétées si nécessaire selon les évolutions récentes, a une échelle
comprise entre 1/2 000 et 1/5 000. Ce plan devra préciser I'affectation des constructions et terrains
avoisinants ainsi que les canaux, plans d’eau et cours d’eau

Si le projet est situé dans un site Natura 2000, un plan de situation détaillé du projet par rapport a ce
7 | site. Dans les autres cas, une carte permettant de localiser le projet par rapport aux sites Natura 2000
sur lesquels le projet est susceptible d’avoir des effets.
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8.2 Autres annexes volontairement transmises par le maitre d’ouvrage ou petitionaire
@ Veuillez compléter le tableau ci-joint en indiquant les annexes jointes au présent formulaire d’évaluation, ainsi que les
parties auxquelles elles se rattachent.

Objet

: L]

5 []

Il Engagement et signature

Je certifie sur I’honneur avoir pris en compte les principaux résultats disponibles issus des évaluations pertinentes
des incidences sur I'environnement requises au titre d’autres Iégislations applicables@

Je certifie sur I’honneur I'exactitude des renseignements ci-dessus@

Nom Kianpour

, Ailine
Prénom

Qualité du signataire Directrice de Programmes

A Paris

(cogeiaogs 8 8 B Signature du (des) demandeur(s)
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	IntituleDuProjetValeur: Realisation d'un ensemble immobilier mixte d'environ 18 500 m² a usage principal d'habitation (a travers la rehabilitation de 2 immeubles de bureaux) repartis entre des residences de services, des logements familiaux et des espaces de commerces/activites
	nomPage1: 
	prenomPage1: 
	denomination: SAS TRIOLET
	raisonsociale: SASU
	formeJuridiqueValeur1: Societes
	representantDeLaPersonneMorale: madame
	NomPersonneMorale1: Kianpour
	PrenomPersonneMorale1: Ailine
	LeProjetFaitIlLobje: non
	LeProjetFaitIlLobje2: non
	NatureDuProjetY: Rehabilitation de deux batiments de bureaux a destination de logements collectifs, residence geree et commerces/activites. Le batiment sur rue est divise en deux par une faille permettant une percee visuelle sur le coeur d'ilot largement vegetalise. Des attiques en escalier viennent creer des terrasses genereuses sur ce batiment. Le batiment sur jardin beneficie d'un patio genereux et vegetalise. Les extensions du batiment jardin datant de 2007 sont demolies. Les deux proues qui accueillaient les bureaux de l'usine sont rehaussees d'un niveau, tout en restant dans le gabarit existant. Les surfaces de parkings souterrains sont conservees dans le cadre du projet. 
	ObjectifsDuProjetValeur: La rehabilitation de deux batiments de bureaux en logement a pour objectif la creation de nouveaux logements en accession libre, social et en residence geree a Versailles dans le quartier Porchefontaine.  Le projet consiste egalement a demineraliser et vegetaliser le site, ainsi qu'a desenclaver le batiment situe a l'arriere de la parcelle
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