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Placée au cceur de notre conception, la qualité environnementale répond aux fondamentaux du
développement durable en assurant le confort des usagers tout au long de I'année ainsi que la sobriété
énergétique des batiments tout en préservant la biodiversité. Notre réflexion s'appuie sur la démarche
Négawatt : sobriété, efficacité énergétique et recours aux énergies renouvelables sont les maitres mots de
notre conception thermique et énergétique. Nous déclinons cette démarche également & la conception
environnementale.

Nous avons opté pour un batiment performant thermiquement pour limiter ses consommations énergétiques.
Nous minimisons la pluralité des typologies de parois pour éviter trop de points singuliers qui sont complexes
a traiter thermiquement et en termes d'étanchéité a l'air.

L’EHPAD de Firminy présente plusieurs ailes afin de favoriser 'usage du I'établissement. Chacune de ces
ailes présente une compacité intéressante : une forme rectangulaire simple, sans décroché. Celle-ci,
combinée a une isolation thermique par I'extérieur en étages et des menuiseries performantes permet de
limiter de maniére importante les déperditions du béati et ainsi les consommations énergétiques.

Une perméabilité a I'air faible est exigée sur le projet. Celle-ci sera vérifiée au moyen de tests d’infiltrométrie
en phase chantier et & réception et permettra de garantir de faibles infiltrations d’air donc de moindres
consommations énergétiques.

La présence de protections solaires mobiles permet, en les remontant I'hiver, de maximiser les apports solaires
gratuits et ainsi diminuer les consommations de chauffage.

Les objectifs de performance énergétique sont atteints grace a la mise en place de systémes efficaces et/ou
renouvelables :
Production de chauffage et d’eau chaude sanitaire via le raccordement au réseau de chaleur vertueux
(60% d’énergie renouvelable) pour tous les batiments (hors ECS EHPAD)
Production électrique instantanée de 'ECS de 'EHPAD afin d’éviter les réseaux de bouclages trés
importants dus aux différentes ailes de béatiments a alimenter ainsi que les pertes thermiques
associées. Ce choix offre une économie due aux pertes de bouclage d’environ 10 a 15k€/An.
Production d’électricité destinée a étre autoconsommeée par le biais de panneaux photovoltaiques en
toiture avec 840mz2 soit 186kWc. Nous envisageons cette prestation via un tiers investisseur qui
finance linstallation tout en favorisant 'autoconsommation de I'énergie localement. Nous avons
identifié cette prestation en option dans notre offre.
Systémes d’éclairage avec détection de présence et de luminosité permettant une gradation,
Les centrales double-flux récupérent 80 a 90% des calories sur I'air extrait ce qui représente un gain
d’environ 50 / 60 % dans le bilan des consommations de chauffage par rapport a un systéme a simple
flux.

Chaque zone disposera de systémes d’émission de chaleur et de ventilation, de régulation et de gestion dédiés
et adaptés a leur usage :
La mise en place de systemes de régulation programmables reliés a la GTB permet de moduler la
puissance de chauffe en fonction de la température extérieure suivant les apports gratuits recus et
par périodes d’occupation avec mise en place d’horloge (jour, nuit, weekend, vacances scolaires).
Les systémes de régulation de ventilation (régulation horaire) permettent également d’adapter le
fonctionnement des centrales au plus prés de I'utilisation réelle des locaux.

La performance énergétique du batiment est détaillée dans la note C1-Performance énergétique.

C1-Note performance environnementale
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En période estivale, la forte inertie des batiments permet d’atténuer les variations de chaleur : le batiment
emmagasine la chaleur la journée et la relargue la nuit limitant ainsi les variations intérieures. Dans notre projet
cela se traduit par :
Une isolation des batiments par I'extérieur aux étages emprisonnant ainsi la structure dans le volume
intérieur,
Le rez-de-chaussée, moins impacté que les étages par le rayonnement solaire est isolé par l'intérieur
avec un isolant biosourcé a forte capacité thermique pour bénéficier d’'un déphasage thermique gage
de confort pour les usagers
L'utilisation de matériaux isolants biosourcés a forte inertie (fibre de bois) en extérieur.

Afin de limiter les apports solaires tout en garantissant un accés a I'éclairage naturel satisfaisant, les
protections solaires ont fait 'objet d’'un choix judicieux :
Des Brise Soleil Orientables anti-effraction sur les menuiseries des communs au RDC permettent de
limiter les apports solaires tout en garantissant un niveau d’éclairement naturel suffisant dans ces
espaces fortement occupés
Des volets roulants sur les menuiseries des chambres permettront de diminuer les apports entrants
de maniére manuelle, rendant les utilisateurs acteurs de leur confort et permettant de faire le noir.

Au-dela des protections solaires directement intégrées au bati, la ventilation est un levier trés efficace pour
rafraichir de maniére passive les locaux. Dans notre projet, elle est envisagée et favorisée par :
Ventilation naturelle : Le caractére traversant des batiments qui peut permettre une sur-ventilation
efficace le matin par ouverture des fenétres.
Ventilation mécanique :

e La présence d’'un puits climatique pour la résidence autonomie : I'air extérieur circulera ainsi
dans une conduite enterrée dans le sol a 2m de profondeur. Le sol a une température évoluant
sur I'année entre 10°C et 15°C. Ceci permet de pré-rafraichir/pré-chauffer I'air en amont de la
centrale de ventilation de maniére gratuite. De plus les débits de ventilation des chambres
sont augmentés a 90m3/h/pers en été pour sur ventiler le batiment et évacuer les calories.

e Le puits climatique est proposé en Option pour TEHPAD.

e Un bypass des centrales de ventilation est effectué sur 'échangeur de chaleur des centrales
double flux lorsque les conditions le permettent afin de faire redescendre les batiments en
température.

En toiture terrasse, des revétements clairs type Cool roof sont installés. Leur fort albédo permettra de réfléchir
davantage les rayons solaires et ainsi limiter le stockage de chaleur dans le bati.

En hiver, les batiments profitent des apports solaires gratuits. De plus, les débits de ventilation des chambres
sont réduits a 45 m3/h/pers, afin de limiter les déperditions du batiment. Les isolants biosourcés présentent
un important déphasage thermique, ce qui retarde les pics de chaleur intérieurs en été, pour évacuer les
calories la nuit mais favorise le maintien de la chaleur en hiver. Les bouches de ventilation sont sélectionnées
pour limiter les vitesses d’air a 0.2 m/s au niveau de I'occupant.

Le puits canadien de la résidence autonomie préchauffe gratuitement I'air qui est injecté dans les chambres.
Le gain sur le chauffage est d’environ 15%.

Une simulation thermigue dynamique (STD) sera réalisée pour étudier le confort a I'intérieur du batiment. Nous
souhaitons inscrire notre démarche de conception du confort d’été en prenant en compte le réchauffement
climatique. Nous viserons les ambitions issues du référentiel HQE Batiment Durable de 2024 en considérant
un fichier météo prospectif issu du GIEC pour réaliser la STD. Nous considérerons le fichier 2040 RCP 4.5.
Nous proposons d’atteindre le niveau 2 du confort d’été visé dans le label a savoir : dépassement de la
température intérieure > 28°C pendant moins de 3% du temps d’occupation annuel.

L’accés a la lumiére naturelle influe directement sur le bien-étre des occupants. Ainsi, I'ensemble des locaux
a occupation continue bénéficie d’'un acces a la lumiére naturelle et/ou a des vues sur I'extérieur. Les systémes
d’éclairages avec gradation et les protections solaires mobiles favorisent les ambiances reposantes pour les
usagers, qui sont acteurs de leur confort et peuvent adapter facilement I'éclairement.

C1-Note performance environnementale
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La mise en paralléle de la STD avec les études de facteur de lumiére du jour (FLJ) et d’Autonomie de Lumiére
du Jour (ALJ) permettra de trouver I'’équilibre entre confort thermique et confort visuel.

La qualité sanitaire de I'air est une nécessité pour répondre aux enjeux de santé, de confort et d’hygiéne des
occupants. De nombreuses substances et agents biologiques sont présents dans nos environnements
intérieurs. lls proviennent d'origines diverses : émissions extérieures, activités humaines (appareils a
combustion), matériaux de construction, mobiliers, produits de décoration... Certains polluants sont
canceérogenes et les troubles de santé potentiellement associés a une mauvaise qualité de I'air intérieur sont
nombreux et variés. Le renouvellement d’air et les matériaux « sains » sont ainsi les deux clés majeures pour
garantir une bonne qualité d’air intérieur. C’est d’autant plus important dans un EHPAD ou les résidents vont
passer 80/90% de leur temps a l'intérieur.

En premier lieu, nous agissons sur la diminution des polluants a la source par le choix de
matériaux/équipements peu ou pas émissifs. Tous les produits en contact avec I'air intérieur sont de classe
A+ afin de limiter au maximum les émissions de polluants dont les Composés Organiques Volatiles (COV).

Ensuite, nous garantissons une ventilation efficace pour évacuer les polluants intérieurs :
Les installations sont dimensionnées pour offre une qualité d’air intérieur optimum.
Un dimensionnement adapté des grilles de diffusion et un positionnement des bouches de soufflage
et d’extraction a des positions opposées assurent un balayage optimal pour évacuer les polluants
dans les locaux.
Les centrales de traitement d’air double-flux, pilotées depuis la GTC, sont équipées de préfiltres et de
filtres adaptés avec report de leur encrassement sur la GTC pour garantir un fonctionnement optimal.
Ainsi, I'air filtré amené dans les locaux a un impact direct sur la diminution de cas d’allergies dues aux
pollens entre autres.
Les régulations horaires de la ventilation des espaces occupés ponctuellement permettront d’adapter
le débit de ventilation a 'occupation réelle des locaux.
Les débits d’air neufs des chambres augmentés a 90m3/h en été permettent de garantir un
renouvellement d’air efficace et une qualité d’air optimale.

Pour répondre aux enjeux liés a l'utilisation des ressources naturelles, nous avons fait le choix de matériaux
et produits offrants un compromis entre durabilité, énergie grise et entretien/maintenance : élément
fondamental pour optimiser le cycle de vie du batiment.

Cycle des matériaux biosourcés
Des matériaux et équipements disposant de données
environnementales a faible impact sont prévus. Le recours aux o Utiliser des
matériaux bio et géosourcés est privilégié alors que les matériaux  "onie T
issus de la filiere pétroliére sont minimisés au strict nécessaire pour ’ e T
étre réglementaire. '
L’approvisionnement local des matériaux participe a I'économie
circulaire tout en permettant de réduire 'empreinte carbone du projet.
Pour cela, une réflexion a été menée sur les filieres disponibles a
proximité pour concevoir notre projet : Soutenls odtire

I'économie I'empreinte
Recours a des matériaux biosourcés et géosourcés locale carbone
e L'isolation des fagades est réalisée en fibre de bois,
e L'’isolation complémentaire des combles est en ouate de cellulose soufflée
e Les doublages intérieurs sont réalisés grace a des isolants biosourcés francais (type
Biofib'Trio, fabriqué a base de chanvre francgais, de lin frangais et de coton issu du recyclage)
e La structure est constituée en brique de terre cuite régionale

C1-Note performance environnementale
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e La structure du pdle commun et les dalles et cadres des balcons sont en bois régional

Recours a des matériaux produits localement

e La laine de bois est fabriquée a Mably (Isonat — Soprema). Elle est composée de fibres de
bois de Douglas certifié PEFC, provenant de foréts locales et fournie par les scieries situées
dans un rayon d’environ 60 km autour de l'usine

e Lalaine de roche est également produite dans la région, a Saint Eloy les Mines (Rockwool)

e Les briques en terre cuite sont fabriquées dans la Loire (usine Bio’bric a Mably)

e D’autres produits proviennent de filieres frangaises majeures (plaques de platres, vitrage,
enduit, etc.).

Utilisation de matériaux recyclés
e Les menuiseries et occultations en aluminium sont privilégiées avec intégration d’aluminium
recyclé (>70%)

L'utilisation de matériaux biosourcés permet d’atteindre le niveau 1 du label biosourcé sur le projet.

Une étude du bilan carbone a été réalisée afin d’estimer les émissions de gaz a effet de serre des batiments
et d’'optimiser les enveloppes batimentaires. L’objectif est d’atteindre le niveau C1 du label E+C- pour TEHPAD.
La résidence autonomie est quant a elle soumise a la RE2020. Afin d’anticiper la RE2020, nous réalisons un
calcul carbone selon la méthode de calcul RE2020 pour les deux batiments. Les seuils RE2020 pour 'TEHPAD
ne sont a I'heure actuelle pas connus et le calcul présenté pour ce batiment est basé sur un usage de
logement.

Voici les résultats obtenus :

C1-Note performance environnementale
Offre du 15 mai 2025 6/14



Création d’une Cité des Ainés a Firminy

Pour la résidence autonomie

6] 2 Non RE2020

(kgeqCO,/m*sref)

Seuil 2025
Répartition par lot RE2020
8.cvc (Chc:uf'fc:ge - ventilation - Refroidissement - Eau chaude sanitaire) 18.2% 1 [ |
3. Superstructure - Magonnerie 17.2% 105.5 [ |
6. Fogades et menuiseries extérieures 1.0% 67.3 [ ]
7. Revétements des sols, murs et plafonds - Chape - Produits de décoration 9.9% 60.9 [ |
4. Couverture - Etanchéité - Charpente - Zinguerie 8.6% 526 [ |
10 Réseaux d'énergie (CFO) 7.8% 48.0
5. Cloisonnement - Doublage - Plafonds suspendus - Menuiseries intérieures 6.9% 42.4 [ |
9. Installations sanitaires 6.9% 423
Chantier 4.9% 30.0 [ |
12. Appareils élévateurs et autres équipements de transport intérieur 3.0% 185
1. VRD (Voirie et réseaux divers) 2.8% 17.0 [ ]
2. Fondations et infrastructures 2.3% 14.3 [ ]
1. Réseaux de com (CFA) 0.3% 20 [ ]

C1-Note performance environnementale
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Pour FEHPAD

6 0 o 2028 2025 Non RE2020

(kgeqCO,/m*sref)

Seuil 2025

Répartition par lot RE2020

8. CVC (Chauffage - Ventilation - Refroidissement - Eou chaude sanitaire) 18.8% n3.0 .
6. Focades et menuiseries extérieures n.3% 67.9 [ ]
3. Superstructure - Maconnerie 10.2% 61.5
9. Installations sanitaires 9.9% 59.6
5. Cloisonnement - Doublage - Plafonds suspendus - Menuiseries intérieures 8.2% 48.9 [ ]
10 Réseaux d'énergie (CFO) 8.0% 48.0
4. Couverture - Etanchéité - Charpente - Zinguerie 7.8% 471
7. Revétements des sols, murs et plafonds - Chape - Produits de décoration 78% 46.8 [ ]
13. Equipement de production locale d'électricité 7.4% 445
Chantier 5.0% 30.0 [ ]
1. VRD (Voirie et réseaux divers) 3.0% 18.2
12. Appareils &lévateurs et autres équipements de transport intérieur 1.4% 8.6
2. Fondations et infrastructures 0.6% 38 [ ]
1. Réseaux de com (CFA) 0.3% 2.0 [ ]

L'utilisation d’une isolation biosourcée contribue au stockage du carbone, limitant ainsi les émissions
carbonées dans I'atmosphére. Nous avons maximisé le recours aux isolants biosourcés afin de décarboner le
projet. Les circuits courts et les matériaux disposant de fiches de déclarations environnementales et sanitaires
individuelles (FDES individuelle) sont favorisés.

Notre conception permet de présenter une résidence autonomie respectant les seuils 2025 de la RE2020.
Sur la base de nos hypothéses, 'lEHPAD pourrait atteindre un niveau de performance similaire (niveau 2025
RE2020). Notre conception de 'TEHPAD est motivée par notre désir d’offrir un batiment sans surcout pécunier
pour le MOA, que le label Energie Carbone ou que la RE2020 soit applicable. Il est important de préciser qu’a
ce stade, le bilan carbone présenté constitue une estimation majorée, qui sera affinée au fur et a mesure de
'avancement du projet et des choix de conception.

Une démarche de réemploi pourra étre mise en place en coordination avec le MOA et/ou des acteurs locaux.
A lissue du diagnostic PEMD a réalisé par le MOA, les ressources disponibles sur site seront identifiées et
nous pourrons formuler des préconisations pour :

Dépose, stockage et réemploi sur le site

Dépose, stockage et réemploi sur d’autres ex situ

Le réemploi pourra étre rendu contractuel via la charte de chantier a faibles nuisances.

C1-Note performance environnementale
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Notre démarche de conception se base sur la simplicité afin de limiter les co(ts et travaux pendant I'exploitation
du batiment. Nous avons choisi des matériaux ne nécessitant peu ou pas d’entretien et avec des durées de
vie élevées. Voici quelques exemples de durées de vie des matériaux retenus :

Isolants biosourcés : 50 ans

Menuiseries en aluminium et PVC : 30 ans

Briques en structure des étages et béton en structure du RCD : 100 ans

Les installations techniques sont congues pour minimiser la diversité de compétences pour les entretenir.
Nous avons opté pour une simplicité des installations avec des locaux techniques suffisamment dimensionnés
ayant un acces aisé.

L’entretien maintenance des différents matériaux, produits et équipements du projet est décrit de maniére plus
détaillée dans la notice « RC 1.5 — C2 — Performance environnementale — Cadre de réponse ».

Un chantier respectueux de I'environnement prolonge les engagements de qualité environnementale pris lors
de la conception du batiment. Nous rédigerons une charte chantier propre (document contractuel du DCE)
avec des engagements fermes de la part des entreprises sur la gestion des déchets via la filiere REP en cours
de développement, le réemploi de matériaux, la réduction des consommations, des nuisances et des
pollutions, et sur le management environnemental sur le chantier. La mission de suivi de chantier a faibles
nuisances permettra de vérifier la conformité avec la charte tout au long du chantier. A la fin de celui-ci, nous
établirons un bilan chantier de I'opération.
En phase chantier, une démarche globale sera engagée afin de limiter 'impact sur I'environnement et les
personnes :
Limitation des nuisances

e Interventions limitées pendant le temps d’occupation du site,

e Limitation des poussieres,

e Limitations des nuisances acoustiques,

e |dentification, délimitation et protection des zones non impactées par les travaux,

e Mise en place d’aires de nettoyage dédiées aux véhicules sortant du chantier

e Stockage des matériaux polluants dans des zones sécurisées et protégées des intempéries

¢ Mise en place de flux dédiés pour les camions

Gestion des déchets
e Mise en place de bennes par type de matériau,
e Démarche de réemploi,
o Pas de rejets liquides sur le réseau

Nous encourageons les entreprises a se rapprocher des prestataires partenaires REP (Responsabilité Elargie
des Producteurs) afin de bénéficier de la reprise gratuite des déchets.

Véritables lieux de vie, les espaces végétalisés permettent de créer un ilot de fraicheur salvateur. L’objectif
est de créer des espaces apaisants et accueillants pour les usagers, favorisant également la biodiversité
locale.
L’aménagement des espaces extérieurs pourra s’articuler autour de plusieurs axes principaux :
Augmentation de la végétation pour diminuer I'effet de chaleur urbain,
Favoriser la présence de biodiversité sur site (petite faune, flore). Des hbtels a insectes et des nichoirs
pourraient étre réalisés par les résidents et mis en place en extérieur,
Aménager des espaces de travail en extérieur agréables afin de pouvoir accueillir des activités des
gue le temps le permet,
Une infiltration des eaux de pluie limitant le rejet sur le réseau public et participant au rafraichissement
des espaces.

C1-Note performance environnementale
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Le plan d’aménagement des espaces extérieurs se trouve en annexe. (Voir annexe 10.1. Plan de masse)
L’élément structurant principal du projet réside dans I'introduction d’'une voie apaisée de 4,00 métres de large,
traversant le site du nord au sud. Celle-ci prend son origine a I'accés du parking réservé au personnel (environ
60 unités) et permet une desserte douce et discréte, en continuité avec les ambitions de qualité paysagere du
site.

La voie de service, traitée de maniére apaisée, adopte un tracé souple et ondulant. Cette forme permet une
mise a distance progressive entre les circulations piétonnes principales et les facades des batiments projetés,
assurant une cohabitation harmonieuse des usages et une meilleure insertion dans le site. Elle passe par deux
parvis généreusement dimensionnés qui permettent de desservir les batiments de soins.

Le parvis de la maison médicale est un espace de rencontre et de passage fonctionnel desservi par des
parkings de proximité qui permettent le stationnement des visiteurs et des véhicules d’'urgence a l'ouest et un
parking personnel et agents de 61 places se trouve en arriére du batiment a I'est, mutualisé avec un parking
deux roues, dans le périmeétre actuel du terrain de pétanque.

Le terrain de pétanque, initialement positionné contre l'infrastructure routiére, est déplacé a l'ouest de la
maison médicale. Cette nouvelle implantation, tout en conservant la méme surface de jeu, l'inscrit dans un
environnement calme et arboré. Un petit pavillon vient signaler sa présence, contribuant a I'animation discréte
du parc et offrant un repére visuel dans le paysage et répondant au besoin des boulistes.

Le coeur du projet repose sur la création d’'une généreuse promenade piétonne, traversant le site du sud au
nord. Véritable colonne vertébrale paysagére, cette continuité offre des percées visuelles vers le grand
paysage et s'inscrit naturellement dans la topographie du terrain. Accessible aux personnes a mobilité réduite,
son tracé suit la pente douce du site tout en variant en largeur, pour accueillir ponctuellement des aires de
repos ou de jeux (mobilier, dispositifs sonores...).

Cette promenade est rythmée par une série d’'iles végétales, aux fonctions a la fois esthétiques et écologiques,
permettant notamment une gestion douce des eaux pluviales. Elle est bordée d’'un alignement serré d’une
collection d’arbres. Ce dispositif confere a I'espace un caractére vivant et saisonnier, renforgant I'identité du
lieu.

Le parcours paysager s’achéve en douceur sur une aire de jeux naturelle, congue en dialogue direct avec
l'entrée de [I'école, favorisant ainsi linteraction entre générations tout en prolongeant la vocation
intergénérationnelle du projet.

Le site présente une qualité géographique rare en contexte urbain : il offre la possibilité de gérer a ciel ouvert
une grande partie des eaux pluviales, limitant ainsi le recours aux réseaux enterrés. Ce potentiel a guidé le
projet vers une logique de ville perméable, dans laquelle les revétements, les seuils et les espaces verts sont
pensés pour maximiser l'infiltration, le stockage temporaire et I'évapotranspiration.

Les Tlots végétalisés, les noues et les surfaces non imperméabilisées ponctuent les parcours et les
stationnements. lls contribuent a une gestion douce et visible de I'eau, renforgant I'attractivité et le confort
d’'usage du site tout en anticipant les effets du changement climatique.

Les aménagements extérieurs sont pensés en prenant en compte les pentes du terrain pour favoriser
'écoulement de I'eau. Nous limitons le taux d'imperméabilisation du sol et maximisons les espaces végétalisés
et perméables. L'eau s’infiltre la ou elle tombe. Nous favorisons autant que possible les revétements
perméables (places de parking en dalles alvéolées et grille-gazon, béton perméable pour les cheminements
piétons). (voir annexe 10.1 Plan de masse) Les toitures végétalisées (1 030 m?2) pouvant gérer jusqu’a 80 %
de I'eau de pluie par absorption et évaporation (la terre ou le substrat) ou évapo-respiration (les plantes),
jouent le réle d’éponge en cas de trés fortes pluies de maniére a ne pas saturer les réseaux de collecte. Le
coefficient moyen de ruissellement du projet est de 0,54 et correspond a un volume de stockage de 404 ms3,
pour un débit de fuite de 5L/s/ha conformément au PLU. Le détail du calcul de dimensionnement de la rétention
est présenté dans I'annexe 10.2. Calcul dimensionnement rétention d’eau).

Une cuve de récupération des eaux pluviales de 10 m3 est prévue pour arroser les espaces verts. Nous avons
opté pour une gestion raisonnée des espaces verts avec la mise en place de paillage pour limiter les besoins
en eau. Des plantes extensives sont favorisées pour remplacer le paillage au fur et a mesure de sa
décomposition tout en couvrant le sol pour minimiser I'évapotranspiration.

Bien que des mesures soient prises pour limiter 'impact environnemental du chantier, notre acte de batir n’est
pas sans conséquences et modifie I'équilibre de la faune et de la flore sur le site. Nous avons donc souhaité
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faire des espaces extérieurs de véritables réservoirs de biodiversité a I'échelle locale (voir annexe 10.3. Plan
de masse environnemental).
Le projet integre une démarche environnementale ambitieuse en matiére de régénération écologique des sols,
notamment sur les franges dégradées du site (anciennes zones techniques, emprises routiéres). Des
plantations spécifiques a vocation phytoremédiatrice seront mises en ceuvre afin de contribuer a la dépollution
progressive du sol et a sa reconversion en espace planté fertile.
Des espéces comme le saule, le bouleau, le peuplier ou certaines graminées, connues pour leurs capacités a
capter ou stabiliser les métaux lourds et hydrocarbures, seront introduites en bosquets et en strates basses,
en cohérence avec la palette végétale globale. Cette démarche écologique permet non seulement de valoriser
des zones jusqu’ici exclues des usages, mais aussi de renforcer la biodiversité locale tout en racontant une
histoire de transformation et de soin.

En plus de réduire 'imperméabilisation du sol, les espaces

Bénéfices de la biodiversité dans les EHPAD
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verts sont pensés pour réintroduire la biodiversité sur le
site. Les arbres, situés notamment au nord et a 'ouest du
site sont de véritables puits a carbone : un arbre absorbe
environ 25 kg de CO2 par an. lls servent également de
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locale. Des abiris et gites type nichoirs, ruches, tas de bois
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Enfin, les espaces jardinés entre les différentes ailes de
'EHPAD pourront accueillir des bacs potagers et des
ateliers pour les résidents pourront y étre organisés.
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10 ANNEXES

10.1 Plan de masse
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Fiche de calculs - Dimensionnement Rétention

Dossier : Cité des Ainés - Firminy (42)

o
s ¢
o PROIET
Nature des surfaces E é
g 2 Surface Surface
5
= réelle (m?*)] | active (m?)
SURFACE TOITURE CLASSIQUE 1,00 4000 4000
SURFACE TOITURE VEGETALISEE 0,60 1030 618
SURFACE ENROBE CLASSIQUE 1,00 1486 1486
MINERALE m? SURFACE STABILISE 0,60 319 191
SURFACE DALLE DRAINANTE 0,50 1867 934
SURFACE EPDM JEUX 1,00 317 317
SURFACE BETON DRAINANT 0,50 3006 1503
VEGETALE m? SURFACE ESPACE VERT 0,20 7575 1515
TOTAL 0,54 19600 10564
Coefficient moyen 0,54
surface active totale générée [ha] 1,06
Surface totale destinée a 'infiltration [m?] 0
Coefficient d'infiltration [m/s] 0,00E+00
Coefficient de colmatage 0,00
Débit fuite - Qf [L/s) 19.6
Débit fuite - Qf [m?/s] 0,0196
Temps critigue en mn selon coefficients de Saint-Etienne - 138
Bouthéon - Occurrence 30 ans [min]
Volume réglementaire @ stocker {V30) [m*] 404
Temps de vidange [h] 57

REMARQUES : Dimensionnement selon PLU SEM, débit de fuite retenu de 5L/s/ha. Rétention
par bassins aériens et éventuels massifs enterrés ponctuels.
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10.3 Plan de masse environnemental
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