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PRI?SE,NTATION DE LA
COOPERATIVE

Le concept LAMAISON.FR est né en 2019 dans le cadre d'un projet stratégique
porté par DISTRICO, filiale distribution de la coopérative agricole AGRIAL.

Ces magasins, implantés en milieu rural et rurbain, proposent des gammes en
bricolage, jardin et animalerie pour tous les besoins de la maison. lls
contribuent également a maintenir des services et une relation de proximité
pour les agriculteurs adhérents de nos territoires pour leurs besoins
professionnels.

SIN LAMAISONFR s g Bricolage, jardinage, animalerie, déco,
r \ / e conseils et services vraiment utiles,
vous trouverez chez LaMaison.fr
tout pour profiter pleinement de la vie
a la campagne.
Un nouveau magasin beau, confortable,
accueillant et connecté que nous avons
hate de vous faire découvrir
Venez féter louverture de
votre LaMaison.fr !

Avec déja plus de 170 magasins en Normandie
et Pays de Loire, LaMaison.fr est la nouvelle
enseigne francaise née de la volonté d'AGRIAL,
coopérative agricole et agroalimentaire, acteur
local de premier plan, amoureux de sa terre et

ouvert au monde.
- —
| 4 A9 Beer
ARDINERIE ¢
BRICOLAGE DECORATION
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NOS vendeurs passionnes sauront vous faurt pour soigner. entretenir votre des oneaux du jardin ou une basse-cour Pour vous sentir bien che? vour.

aidder! jardin en respectant b nature en plene forme. venet chez nous |
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La coopérative AGRIAL et sa filiale DISTRICO sous I'enseigne
LAMAISON.FR

 Des seffies du bien
™ vivre 2 la campagne

La Maison,

{in nom srmoke ot pussant

Les métiers, le saurire
Nuug sommes ~ |e conseil
multispécialistes ['humain
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Qui sommes-nous ?
Agrial est une entreprise coopérative agricole et agroalimentaire qui

AGRIA

accompagne au quotidien ses  agriculteurs  adhérents,
commercialise leurs productions et développe des activités de
transformation agro-alimentaire dans le domaine du lait, des
légumes et fruits frais, des boissons et des viandes.

Ensemble, ses 12 000 adhérents et 17 500 salariés incarnent un
modele solidaire et efficient, fidele a son histoire et a sa culture

Le principe de gouvernance de la coopérative s'appuie sur des sections
composées d'agriculteurs du territoire. Les membres de ces sections élisent,
chaque année, des agriculteurs délégués qui participent a 'assemblée générale.

A cette occasion, les délégués élisent le conseil d’administration qui, en lien
avec la Direction générale et les salariés, fixent les orientations stratégiques et
valident les décisions d'investissement et de développement.

La coopérative est découpée en 14 régions composées d'un conseil de région
qui décline la politique générale et prend les décisions de proximité pour chacun
des territoires.

La stratégie du groupe, « vendre pour produire », s'appuie sur des branches
agroalimentaires (boisson, lait, légume, viande). Cette stratégie s’articule autour
de marques reconnues pour développer les ventes, la valeur ajoutée auprées des
consommateurs et, ainsi, défendre et conforter les droits a produire des
agriculteurs du territoire.
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Les 14 régions de la Coopérative
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La filiale DISTRIBUTION DISTRICO s'intégre dans la branche agricole du groupe
AGRIAL. Cette branche a pour mission d’accompagner les agriculteurs de la
coopérative sur un plan technique et fournir 'ensemble des intrants nécessaires
aux productions agricoles.
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@ Magasin LaMaisanfr (170)
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Le réseau de magasin du groupe AGRIAL est constitué de :

o 170 magasins Grand Public a I'enseigne LAMAISON.FR avec AGRIAL,
enseigne brico-jardin et agricole ;

o 115 points sous enseigne AGRIAL (coopérative) pour apporter un service de
proximité aux agriculteurs — adhérents.

Ce dispositif physique est complété par un dispositif digital avec
AGRIALPRO.FR et LAMAISON.FR.

L'ensemble du réseau de magasins est piloté en région, le siege de DISTRICO et
la structure centrale (direction, marketing, gestion, offre, services travaux) sont
situés a Saint L6 (50).

Une plate-forme logistique est positionnée a ARGENTAN-SARCEAUX (61), elle
représente 35 000 m? de surface couverte. Un deuxieme site de 7 000 m? de
surface couverte situé également a ARGENTAN-SARCEAUX, permet de
compléter cette infrastructure.

L'ensemble du pdle Distribution compte environ 1 528 collaborateurs.

Le projet de Saint-Vigor-le-Grand - Bayeux a pour objectif de construire un
réseau de proximité grand public — agricole sur le territoire de la région
Calvados Ouest (département du Calvados). Cette région comporte de
nombreux producteurs de céréales, légumes et bovins. Ces agriculteurs ont
besoin de produits d’approvisionnements agricole ou de fourniture de bricolage,
matériaux et tubulaire pour assurer le bon fonctionnement de leurs
exploitations. Sur la zone de chalandise du magasin de Bayeux , 50 adhérents
sont engagés avec divers métiers : céréales, légumes, bovin, lait et semences
qui représentent un chiffre d'affaires de 6,5 millions d’euros pour la coopérative.

Calvados Ouest \(ﬁ
Votre Région Calvados T B
Ouest
793 adhérents Ry A e Py
500 emplois directs e A
36 sites AGRIAL e “

B v b
" e

Source : Interne DISTRICO
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La frise (ci-dessous) illustre le positionnement du concept LAMAISON.FR avec
AGRIAL. Au-dela de répondre aux besoins des habitants pour leur maison,

AGRIAL revendique d'étre un acteur pivot de la ruralité.

Les valeurs de la coopérative : PERENNITE, PROXIMITE, SOLIDARITE et
AUDACE s’expriment dans les mots qui accompagnent ce positionnement.
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Contribuer a bien vivre a la campagne a co6té et avec les agriculteurs est la
mission que se donne la coopérative et son réseau de magasin LAMAISON.FR.

Devenir leader d'opinion de la distribution en milieu rural en faisant
reconnaitre son modéle LAMAISON.FR avec AGRIAL comme un atout majeur
d’'une nouvelle ruralité inspirée, solidaire et entreprenante est un des objectifs

de la coopérative.

@ Projet LAMAISON.FR - Saint-Vigor-le-Grand (14)

Au centre des magasins, un espace unique est utilisé pour favoriser les
échanges entre les équipes du magasin, les clients et les adhérents.

Cet espace illustre le caractére unique du concept.

Les agriculteurs adhérents, la coopérative, les marques du groupe sont mises
en avant pour favoriser la compréhension du monde agricole par les ruraux,

néo-ruraux.

Les écrans dynamiques, au-dela
de faire de Ila publicité,
contribuent a mettre en avant

ces spécificités. lls  sont e
également mis a disposition des i §§
associations locales w-‘.ﬁﬁ
gratuitement  pour  valoriser e i3§

auprés des habitants I'ensemble
des activitées qui font le
dynamisme du territoire.

Source : Interne DISTRICO
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MOTIVATION

La présente demande, soumise a la Commission Départementale
d’Aménagement Commercial du Calvados, concerne la création d’'un magasin
LAMAISON.FR par transfert-agrandissement. Le futur site, localisé Chemin de la
Bletre a Saint-Vigor-le-Grand proposera une surface de vente de 4 800 m2. Le
projet entrainera I'extension d’'un ensemble commercial.

Ce projet s’inscrit dans le cadre du développement de DISTRICO concept
LAMAISON.FR - Agrial Général, acteur historique et structurant sur la région.

L'implantation de ce magasin a Saint-Vigor-le-Grand répond a une double

ambition :

* Renforcer un réseau de proximité grand public et agricole dans le secteur du
Calvados Ouest (14), afin d'accompagner durablement les producteurs locaux.

» Offrir une meilleure accessibilité a une offre élargie, en matiere de fournitures
agricoles, de bricolage, de matériaux et de solutions tubulaires indispensables
au bon fonctionnement des exploitations.

Le territoire du Calvados Ouest se caractérise par une forte activité agricole, avec
la présence de nombreux producteurs de céréales, légumes et bovins. Sur cette
zone, 793 adhérents sont engagés auprés d’Agrial, représentant 500 emplois
directs et un maillage de 36 sites (magasins, siéges, usines, points de collecte...).

La zone de chalandise spécifique au magasin de Bayeux/Saint-Vigor-le-Grand
regroupe 50 adhérents, aux activités diversifiées (céréales, Iégumes, bovins, lait,
semences). La création de ce nouveau magasin constitue donc une réponse
adaptée aux besoins d'approvisionnement et de modernisation, exprimés par ces
exploitants.

Ce projet s'Taccompagne également d’'une dynamique d’aménagement local :

* L'actuel magasin situé 75 rue Saint Patrice a Bayeux sera réaffecté en
logements en centre-ville, participant ainsi a la revitalisation urbaine.

» L'ancien site AGRIAL de Magny-en-Bessin (vacant) accueillera la casse
Passard, en cohérence avec le souhait de la commune d’éloigner cette activité
du centre.

En renforgant la complémentarité entre activités agricoles et grand public, ce
projet illustre la volonté de DISTRICO concept LM — Agrial Général de contribuer
au développement économique local, tout en accompagnant les transitions
agricoles et territoriales.

@ Projet LAMAISON.FR - Saint-Vigor-le-Grand (14)

Le magasin de Bayeux, solidement ancré sur son territoire, vise a maintenir son
attractivité et sa notoriété, comme en témoigne la satisfaction de ses clients
avec une note moyenne de 4,25/5 sur Google. Il est reconnu pour les
compétences et I'amabilité du personnel.

Par ailleurs, la demande s’inscrit pleinement dans une dynamique de projet de
territoire, en cohérence avec les volontés locales et intégré dans le cadre de
I'OAP (Orientation d’Aménagement et de Programmation) du PLUi de Bayeux
Intercom, afin de répondre aux besoins de la population tout en valorisant le
tissu économique et agricole local. Cette approche permet de conjuguer
développement commercial, proximité et respect des enjeux territoriaux.

DN€

TARCHITECTES «

Sources : Interne DISTRICO et Architecte, LAMAISON.FR
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ATOUTS DU PROJET

Enjeu de renouvellement urbain porté par la collectivité

Le projet valorise le foncier existant : 'ancien magasin sera transformé
en 70 logements répondant a la croissance démographique, tandis que le
site AGRIAL sera réaffecté. Une initiative qui dynamise I'économie locale
et favorise un urbanisme durable.

Inséré au sein de [I'OAP
d’extension du parc d’activité de
'Abbaye du PLUi de Bayeux
Intercom, le projet est compatible
avec les différentes prescriptions
ainsi que le SCoT du Bessin

En matiéere de développement durable :
» Respect de la Réglementation Thermique

» Installation de 612 m2 de panneaux photovoltaiques en toiture
» Ajout de 950 m? de toiture végétalisée

- Différents dispositifs de gestion des eaux pluviales : cuve de
récupération de 30 m3, bassin de rétention de 917 m3,
séparateur hydrocarbures, aqua textile oléo-dépolluant actif
sous les places perméables

e Tri sélectif des déchets

 Dispositifs pour le développement de la faune et de la flore :
hétels a insectes, prairie fleurie, arbres fruitiers, passage pour la
petite faune

@ Projet LAMAISON.FR - Saint-Vigor-le-Grand (14)

Espaces de vente qualitatifs répondant aux besoins du territoire, de 4 800 m? au total :
* LISA de 1928 m?

+ Serre froide de 470 m?

* Auvent floral de 401 m?

* Pépiniére de 700 m?

» Cour extérieure de 1 301 m? avec zone de chargement pour véhicules

Associés a un espace de stockage des matériaux accessible exclusivement par les
professionnels

Création de 8 emplois salariés en CDI et 1 alternant

Insertion  architecturale et
paysagere de qualité

e 27 335 m? de surfaces
perméables, dont 23 375 m?
dédiés aux espaces verts de
pleine terre. Partie agricole

préservée.
+ 81 arbres et haie melliféere a
impact environnemental

autour du site.
» Facades : bardage bac acier
teinte Zinc, ARVAL 4750.
» Toitures : bac acier nervuré,
teinte Zinc, ARVAL 4750.
Architecture moderne.

Parc de stationnement de 97 places, toutes perméables, dont :

+ 2 places PMR, dont 1 équipée d'une borne pour la recharge des
véhicules électriques et/ou hybride

* 9 autres places équipées de bornes

* 22 places pré-équipées

1 abri deux roues pour 8 vélos et 2 motos.

Accessibilité facilitée et sécurisée :

+ Création d’'un cheminement doux le long du chemin de la Bletre

* Aménagement en cours par la collectivité d'un rond-point au
croisement de la RD 613 et du chemin de la Bletre

Sources : Interne DISTRICO et Architecte, LAMAISON.FR






PARTIE 1

INFORMATIONS RELATIVES AU
PROJET




IDENTITE DU DEMANDEUR

La demande est présentée par :

SAS DISTRICO

1283 Avenue de Paris — Centre d'Affaires
Le Phénix
50000 - Saint-Lo6

Représentée par : Pierre FORTIN

@ Le pétitionnaire accepte de communiquer avec I'administration par voie électronique via
les coordonnées suivantes :

Monsieur Pierre FORTIN - Directeur Général
p.fortin@agrial.com

Madame Alexandra PAUGAM - Responsable Développement
Tél : 06.30.80.12.83 — a.paugam@agrial.com

Monsieur Julien LEBRUN - Responsable Patrimoine Magasins
Tél: 07.84.46.79.11 - jlebrun@agrial.com

Monsieur Raphaél PLASSE - Dessinateur, Concepteur, Technicien paysagiste
r.plasse@agrial.com

La présente demande est réalisée par la SAS DISTRICO qui agit en tant que
future propriétaire des parcelles ZM n°44 et 126p et future exploitante.

Une promesse de vente a donc été signée, et les propriétaires actuels
autorisent la SAS DISTRICO a déposer sur les parcelles visées une demande de
PC valant AEC.

@ Projet LAMAISON.FR - Saint-Vigor-le-Grand (14)

EMPRIXIA agit en qualité de rédacteur de la demande d’AEC.

EMPRIXIA

61 Boulevard Robert Jarry
72000 Le Mans

Responsable dossier : Alexandra AUDUC

Téléphone : 02 5349 10 40
Mail : cdac@emprixia.com

TR OPTIMA CONSEIL agit en qualité de rédacteur de I'Analyse d’'Impact.

TR OPTIMA CONSEIL

4 Place du Beau Verger
44120 - Vertou / Nantes

Responsable dossier : Manon GODIOT

Téléphone : 06 41 54 55 28
Mail : manongodiot@cabinetcdac.fr

SONT JOINTS AUX ANNEXES :
« Extrait K-BIS de la SAS DISTRICO
« Attestation notariale de promesse de vente des parcelles ZM n°44 et 126p
* Extrait de la promesse de vente
* Autorisations de dépét des propriétaires actuels

Source : Interne DISTRICO 12
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PRESENTATION DU SITE
D'IMPLANTATION

& \sa_q'\qﬂr I &

X5

Calyados

Le projet, objet de la demande d'Autorisation
d’Exploitation Commerciale, s'inscrit sur le
territoire communal de Saint-Vigor-le-Grand,
au sein du département du Calvados et de la
Région Normandie. La commune appartient a
la Communauté de communes Bayeux
Intercom, composée de 36 communes, dont le
siege est situé a Bayeux.

La commune se situe au Nord-est de I'agglomération de Bayeux et au Nord-

ouest de Caen.

En 2022, la commune recense 2 533 habitants, soit une densité de
262 habitants par km?, ce qui lui confére un role de polarité au sein du territoire.

Saint-Vigor-le-Grand bénéficie d'un tissu économique diversifié, combinant
petites entreprises locales, artisanat et activités de services, tout en étant
proche des pdles industriels et touristiques majeurs du Calvados.

Saint-Vigor-le-Grand possede également un
patrimoine historique et religieux
remarquable, avec notamment la chapelle
Saint-Sulpice (XIe-XllI¢ siecles) et les vestiges
du prieuré Saint-Nicolas-de-la-Chesnaye.

Proche des grands sites touristiques comme
la tapisserie de Bayeux, inscrite au registre
du mémoire du Monde de I'Unesco et des
plages du Débarquement, la commune
bénéficie d’'un environnement attractif qui
allie qualité de vie et richesse culturelle.

@ Projet LAMAISON.FR - Saint-Vigor-le-Grand (14)

VUE IGN LOCALISANT LA COMMUNE D’'IMPLANTATION DU PROJET
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VUE AERIENNE DU SITE D'IMPLANTATION DU PROJET
L'enseigne LAMAISON.FR vise son transfert-extension au sein d’'un site commercial oy . - LS =
de périphérie (Saint-Vigor — Route d’Esquay), situé Chemin de la Bletre, dans la w0 > : s ]
commune de Saint-Vigor-le-Grand. i~ ¢ [ Commungs
| Saint-Vigor-le-Grand
Aujourd’hui, le point de vente LAMAISON.FR est situé 75 Rue Saint-Patrice a ey o 1('1400

Bayeux, a 2,6 km du site projeté.
Adresse du projet :

Chemin de la Bletre
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LA CARTE AU 1/25 000EME INDIQUANT LA LOCALISATION DU PROJET
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La société demandeuse, la SAS DISTRICO, agit en tant que future propriétaire
des parcelles ZM n°44 et 126p et future exploitante. Les propriétaires des
parcelles en cours d'acquisition ont autorisé le porteur du projet a déposer une
demande de permis de construire valant AEC sur cette emprise .

. Total
Section . oo
Commune Adresse emprise Propriétaire
cadastrale "
fonciéere
Saint- 44 Herbage 5880 m2
. Sec SClI Clos du
Vigor-le- ZM
Pont
Grand -
126 Cols du Environ
P Pont 34 200 m?

Maitrise fonciere 40 080 m?

EST JOINT AUX ANNEXES :
* Extrait du plan cadastral relatif au projet

Aussi, suite au passage d’'un géométre le projet porte sur une emprise fonciére
totale de 39 579 m2.

Par ailleurs, il est a noter qu’'une partie de la parcelle, 3 220 m?, sera cédée
ultérieurement a un tiers. Suite a cette cession, le terrain du magasin
LAMAISON.FR portera sur 36 359 m2.

De plus une partie sera conservée et préservée en herbage, soit 13 083 m?
considérée en partie agricole et non impactée par le projet, conformément au
PLUi de Bayeux Intercom.

@ Projet LAMAISON.FR - Saint-Vigor-le-Grand (14)

Le magasin LAMAISON.FR actuel, situé 75 rue Saint-Patrice a Bayeux, occupe
une place importante dans le tissu commercial local en proposant une offre
dédiée a l'univers de la maison, du jardin, de I'animalerie et des équipements
agricoles.

Historiguement connu sous I'enseigne Point Vert — Le Jardin de Bayeux, ce
point de vente a ouvert ses portes en 2001 et s'est progressivement imposé
comme un commerce de proximité de référence. Il fait partie du réseau
coopératif AGRIAL, acteur majeur de I'agriculture et de I'agroalimentaire en
Normandie, qui accompagne les habitants du territoire au travers de solutions
adaptées a leur cadre de vie rural et périurbain.

Dans le cadre de la stratégie de modernisation lancée en 2018, AGRIAL a
regroupé plus de 130 magasins sous une banniere unique, LAMAISON.FR, afin
de renforcer la visibilité de son réseau et d'enrichir I'expérience client. Cette
nouvelle identité s'accompagne d’outils digitaux performants, tels que le site e-
commerce et I'application mobile, permettant de faciliter le click & collect et
d’assurer une meilleure complémentarité entre commerce physique et digital.
Aujourd’hui, le magasin de Bayeux, ne dispose pas d'une surface suffisante
pour répondre aux besoins des habitants, et sa localisation engendre des
nuisances pour les riverains. Le site sera alors réhabilité en logements.

]

'RUE Saint-Patrice; 2025

Sources : Cadastre.gouv.fr, Google Maps, interne DISTRICO
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NATURE DU PROJET

La présente demande concerne la création d’'un magasin LAMAISON.FR par
transfert-extension, entrainant I'extension d'un ensemble commercial. Le futur
magasin proposera une surface de vente totale de 4 800 m2 sur la commune de
Saint-Vigor-le-Grand.

Le projet a pour vocation de renforcer le réseau de proximité au service des
habitants et des exploitants agricoles du Calvados Ouest, territoire marqué par
une forte activité de production (céréales, légumes, bovins). Il proposera une
gamme compléte de fournitures agricoles, matériaux, bricolage et solutions
techniques indispensables au bon fonctionnement des exploitations.

Il contribuera également a une dynamique d’aménagement local : I'ancien
magasin de Bayeux sera réaffecté en logements, participant a la revitalisation
du centre-ville, tandis que le site AGRIAL de Magny-en-Bessin accueillera la
casse Passard, conformément au souhait de la commune.

Le site se composera de plusieurs espaces formant la surface de vente a savoir
le Libre Service Agricole (1 928 m?), la serre froide nommée « Le Marché Aux
Fleurs » (470 m?), I'auvent floral (401 m?) et la pépiniére (700 m?2), ainsi qu'une
cour extérieure (1 301 m?) dans laquelle les véhicules pourront accéder a une
zone de chargement.

@ Projet LAMAISON.FR - Saint-Vigor-le-Grand (14)

PLAN DE MASSE PROJETE

REPARTITION DES ESPACES DE VENTE PROJETES
’ - |3 ESURFACE D_JE VENTE TOTALE: 4 800 m?
R N [/

s . - i —

| | —
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Le magasin LAMAISON.FR, de secteur 2 non-alimentaire, est classifié sous le
code NAF 4776Z « Commerce de détail de fleurs, plantes, graines, engrais,
animaux de compaghnie et aliments pour ces animaux en magasin spécialisé ».

Pour rappel, le projet consiste en la création (par transfert) d'un magasin
LAMAISON.FR d'une surface de vente future de 4 800 mz2.

TABLEAU DES SURFACES DE VENTE

Surfaces de vente
demandées (m?)

Enseigne

Dont Libre Service Agricole (LISA),

y compris sas d’entrée 1928
Dont Marché aux fleurs 470
Dont Auvent jardin 401
Dont Pépiniére 700
Dont Matériaux, 1307

avec zone de chargement des véhicules

LAMAISON.FR 4 800

@ Projet LAMAISON.FR - Saint-Vigor-le-Grand (14)

« Intégration dans un ensemble commercial

Le projet engendre I'extension d'un ensemble commercial au sens de l'article
L 752-3 du Code du Commerce :

« I. - Sont regardés comme faisant partie d'un méme ensemble commercial, qu'ils
soient ou non situés dans des batiments distincts et qu'une méme personne en
soit ou non le propriétaire ou l'exploitant, les magasins qui sont réunis sur un
méme site et qui :

1° Soit ont été congus dans le cadre d'une méme opération d'aménagement
foncier, que celle-ci soit réalisée en une ou en plusieurs tranches ;

2° Soit bénéficient daménagements congus pour permettre a une méme clientéle
l'accés des divers établissements ;

3° Soit font l'objet d'une gestion commune de certains éléments de leur
exploitation, notamment par la création de services collectifs ou [utilisation
habituelle de pratiques et de publicités commerciales communes ;

4° Soit sont réunis par une structure juridique commune, contrélée directement
ou indirectement par au moins un associé, exercant sur elle une influence au
sens de [article L. 233-16 ou ayant un dirigeant de droit ou de fait commun. »

Le projet se situe dans la zone d’extension du parc d'activité économique de
I'’Abbaye qui se positionne au Sud de Saint-Vigor-le-Grand. Aussi, il est prévu
que le parking du futur LAMAISON.FR soit ouvert afin de permettre aux
utilisateurs de la salle de sport L'ORANGE BLEUE de stationner. En effet, cette
activité manque de place de stationnement et ses horaires d'affluences
correspondent a la fin de I'activité du futur point de vente. Dans ce sens, des
aménagements piétons sont prévus pour sécuriser la connexion.

Sont présentées en page suivante les activités présentent au sein de I'ensemble
commercial.

Source : Architecte, LAMAISON.FR
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https://www.legifrance.gouv.fr/affichCodeArticle.do?cidTexte=LEGITEXT000005634379&idArticle=LEGIARTI000006229272&dateTexte=&categorieLien=cid
https://www.legifrance.gouv.fr/affichCodeArticle.do?cidTexte=LEGITEXT000005634379&idArticle=LEGIARTI000006229272&dateTexte=&categorieLien=cid
https://www.legifrance.gouv.fr/affichCodeArticle.do?cidTexte=LEGITEXT000005634379&idArticle=LEGIARTI000006229272&dateTexte=&categorieLien=cid
https://www.legifrance.gouv.fr/affichCodeArticle.do?cidTexte=LEGITEXT000005634379&idArticle=LEGIARTI000006229272&dateTexte=&categorieLien=cid
https://www.legifrance.gouv.fr/affichCodeArticle.do?cidTexte=LEGITEXT000005634379&idArticle=LEGIARTI000006229272&dateTexte=&categorieLien=cid
https://www.legifrance.gouv.fr/affichCodeArticle.do?cidTexte=LEGITEXT000005634379&idArticle=LEGIARTI000006229272&dateTexte=&categorieLien=cid

Enseigne

BIOCOOP

Secteur
d’activité

1

Surface de
vente actuelle

270 m?

Surface de
vente future

270 m?

CEDEO*

150 m?

150 m?

CEDEO*

150 m?

150 m?

ESPACE REVETEMENTS

800 m?

800 m?

ESPACE REVETEMENTS

800 m?

800 m?

LA MAISON.FR

Total de 'ensemble

commercial

1 : Alimentaire
2 : Non Alimentaire

*Surface estimée via les vues aériennes

NN N NN

4 800 m?

< Activités annexes n’entrant pas dans le champ d’application de la loi

Enseigne Activités
L'ORANGE BLEUE Salle de sport
B'PLAST Menuisier
B'PLAST Menuisier

@ Projet LAMAISON.FR - Saint-Vigor-le-Grand (14)

Sources : Architecte, LAMAISON.FR, PANORAMA 2025 et Panorama
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< Parc de stationnement

L'équipement commercial comprendra un parc de stationnement d’'un total de

97 places perméables :

Total du nombre de places

Dont places perméables
Dont places dédiées aux Personnes a Mobilités Réduite (PMR)
Dont places dédiées aux Personnes a Mobilités Réduite (PMR) et

équipées de bornes pour I'alimentation des véhicules électriques
et/ou hybrides

Dont places équipées de bornes pour I'alimentation des véhicules
électriques et/ou hybrides

Dont places pré-équipées dédiées a la recharge de véhicules
électriques ou hybrides

Dont places standards

Dont places dédiées au covoiturage

Dont places imperméables

PROJET

97
1

22

64

0

La société DISTRICO prévoit un parc de stationnement adéquate aux besoins
de l'activité. Aussi, le parc proposera 10 places équipées de 5 bornes doubles
permettant la recharge des véhicules électriques et/ou hybrides, dont 1 place
aux dimensions PMR. 22 places seront également pré-équipées.

Il est a noter que le projet respecte la loir ALUR qui impose une emprise
maximale de l'aire de stationnement représentant 75% de la surface plancher
du bati. En complément, I'enseigne installera un abri pour les deux-roues

permettant le stationnement de 8 vélos et 2 motos.

@ Projet LAMAISON.FR - Saint-Vigor-le-Grand (14)

Par ailleurs, l'aire de stationnement comptabilisera 97 places en revétement
perméable, conformément a l'article L111-19-1 du code de I'Urbanisme. Ce
dernier impose que les parcs de stationnement de plus de 500 m? doivent
intégrer sur au moins la moitié de leur surface des revétements perméables.

Calcul : 3 760 m? d’emprise au sol de laire de stationnement / 2 =

1 880 m? minimum de surface perméable a prévoir, contre 3 760 m? prévus

Source : Architecte, LAMAISON.FR
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PLAN DE STATIONNEMENT

Logo Sur plan | Stationnement: Oimension | Quantiié |Revitement Voirie:
Place de voiture PMR | 3,3mx Sm 1 Place enrobé poreux
Place de voiture "Standard” [ 2,5mx 5m 64 Pavé 4 joint enherbé 3 cm
Place de voiture "Electrique Standard”|  2,5m x &m 9 Pavé 3 joirt enherbé 3 em
Place de voiture "Electrique pour PMR" | 3.3mx 5m 1 Place enrobé poreux
Place de voiture "Pré-équipé électrigue”|  2,5mx 5m 22 Pavé i joint enherbé 3 cm
Erplacament vélos et motos|  2,5mx 5m 1 Place enrobé drainant
2,5mx 5m 1 Place enrobé drainant
Emplacement pour chanof libre service | 2, 5m x 5m F Paveé i joint enherbé 3 cm
|Total place de parking voitures et 101
emplacements:

Nombre de places de stationnements: 97 places dont 2 PMR

%I |

£ 14] [4] 2] [#] £

11 PACos witums pav jors erhertd Rr-Squips

8 oiacas

e jnins sefachd *dlactiqus”

| ¢

Calcul 02 surtaces de sEtonnement epondant
3wy prescrgtons os 13 ol ALLR

Deterninaton dela surace de ROC: 2g39m?
planshar da prajst aacies au ETAGE Eam®
commerce {SDP}: S0P 2g82nm?

ol Alur 0.75

Deterninaton de l'emprse ausol

maxmaie de air de Eurfaco maximals o

I'sire de nt 244m7

Mods do caleul

Type CoafMclant Surface surfacs &
de surface pond?m‘.lun i F;:nug:“
Places permaabiisees
Surface 4 prendre en compte pleinement  ||PMA, famlilizie, covolturage 1.00 17 7m*
et autreajerrabe parew)
\oiris dacots parméabliste{rrobé pareux) a0 182m= 1820m*
Surface & prendre &0 compts pour mogié pave 3 joi heme) 0.50 8aom= 40am*
ar .00 om* om*
Diacas demdes aun vshicuies
Surfaces i deduire slectriques ou hyordes i pré-gquipe o.oo 404m* om*
Capaces paysagen en piine tere .00 sawm” am
Total de I'smprige au a0d de Fare de stationnement | 3 sgme 223Tm*

Le bien les i i
st we surace de stationnement de 2237 7, Infrewre au Madmum wtonse.

12 13 Iol ALLIR. 3vat ime surace g8 plinchar commernial fe 2744 m?

Construction d'un magasin & usage commercial, de vente d'articles de |24 037w | opate Dessin_| Chef Pr.
b =iie bnml_g_a E A 18/08/2025 RP JL

PLAN DE STATIONNEMENT Echelle -

10

Maitre d'ouvrage : SAS DISTRICO

Centre d'affaires "Le Phénin® - 1283 averue de Pars
50 000 SAINT-LO

Proet : laMaison.fr

Rue des Brissiéres

50 200 Coutances

Projet LAMAISON.FR - Saint-Vigor-le-Grand (14)

Source : Architecte, LAMAISON.FR
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PLAN PERMEABILITE DU STATIONNEMENT

Vairie: Surface 5%
‘oirie legére enrobé porsux(Permaable) 2071m? 55og,
Statlonnement sur pavé & joins enherbé (Perméabile) 1 188m* 32%
Eepace vert: Surface

Espace en pleine terre{Perméable)

S01m* 13%

Total

Surface parking

3 760m* 100%

07

ZM n* 141

il

T
=]

TEFFH

AREERE

B

Construction d'un magasin a usage commercial, de vente d'articles de
jardinage et de bricolage

5

Maitre diouvrage : SAS DISTRICO

Cenire d'affaires "Le Phénix” - 1283 avenue de Paris

50 000 SAINT-LO

PLAN DU PARKING_ARTICLE L 111-19-1 50% du parec de stationnemeant per

Proet : laMaison.fr

Chemin de la Bletre.
14 400 Saint-Vigorde-Grand

Projet LAMAISON.FR - Saint-Vigor-le-Grand (14)

AGRIAL,

Source : Architecte, LAMAISON.FR



“ Les aménagements paysagers en pleine terre

Aujourd’hui, le site visé par le projet est un espace enherbé, ne disposant pas d'un
aménagement paysager qualitatif. Dans le cadre du projet, I'enseigne met
I'accent sur l'insertion paysagere du site au travers de nombreux aménagements.

En effet, la répartition des espaces a été pensée de fagon a limiter les espaces
bétis ou traités en enrobé. Ainsi, le site proposera en situation projetée un total de
23 375 m? d'espaces verts de pleine-terre répartis sur les espaces libres (soit
64 % de la surface fonciére), dont 13 083 m? correspondant a la partie agricole
qui sera préservée en espace enherbé et non impactée par le projet. Ces m?
s'ajoutent aux 3 961 m? d’'autres espaces rendus perméables (stationnements,
voirie légére en enrobé poreux...), ce qui offrent un total de 27 335 m? d’'espaces
perméables sur 'ensemble du site, soit 75 % de I'assiette fonciére.

Le batiment dédié au magasin possédera une toiture végétalisée a hauteur de
950 m2.

Un traitement paysager sera notamment accordé sur le parc de stationnement
par la plantation de 36 arbres de hautes tiges (chénes verts), ainsi que la
plantation de 45 autres arbres sur I'ensemble du site, complétés de 900 végétaux
d’ornement bas et de haies composées d’arbustes et de plantes grimpantes.

Zone 1

Arbres a hautes tiges X 7

Haies de 44 ml

melifere ‘

~

£
o\

),

Tulprer 88 Viigmie
Adtites haites tges

Haies de 45 m!
melifére basse
Erable argersd

Abires hautes hoges

VeQetaux prevues pour o hive

@ Projet LAMAISON.FR - Saint-Vigor-le-Grand (14)

ACTUEL PROJET

(en m?) (en m?)

Surface du foncier (sans la parcelle cédée a un tiers) 36 359 36 359
Surfaces perméables 36 359 27 335
% des surfaces perméables 100% 75%
Dont [,)Iaces de stationnement et emplacements 0,00 3967
perméables

Dont espaces végétalisés de pleine-terre 36 359 23375
% des espaces verts 100% 64%
Nombre d'arbres 2 81

Il est a noter que I'Article 40 de la loi APER précise que sont exonérés de
I'installation d’'ombriere ENR les parcs ombragés par des arbres sur la moitié de
leur superficie. Le projet de décret précise que cette proportion est atteinte par la
présence d'un arbre par tranche de 3 emplacements de stationnements, et qu'ils
peuvent étre plantés sur I'ensemble du parc.

Dans le cadre du projet, le site comptera un total de 36 arbres pour 97 places de
stationnement, soit un ombrage a plus de 50% du stationnement.

Par ailleurs, des aménagements seront réalisés favorisant le maintien de la
biodiversité, notamment au travers de passages pour la petite faune et
I'installation d’hétels a insectes. Des arbres fruitiers, des sorbiers et des prairies
fleuries contribueront également au maintien de la faune.

Zone 2

Faigs

Adbres 8 haute tgea K5
Tukeiar de vrgnie

3

W i
el 4 roecies

TT-Flartaton de 6 Cranes vens

Composition e plantason basee

Source : Architecte, LAMAISON.FR
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Raten bt stme

_.—Atbres 3 hautes tiges X 3
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Zone 7

— Toiture végétalisée

Piantation de 116 mi de Haies
ayant un impact environnemental

@ Projet LAMAISON.FR - Saint-Vigor-le-Grand (14)

Aussi, le site s'inscrivant dans 'OAP de I'extension du parc d’activité de I'Abbaye
du PLUi de Bayeux Intercom, le projet est en adéquation avec les différentes
prescriptions et notamment celles relatives a l'insertion dans le paysage.

Il est précisé de prévoir une haie bocagére haute plantée sur la frange Est du site
afin de masquer depuis l'espace agricole, toute vue sur des espaces de
stockage ou de stationnement. Aussi, quelques trouées seront permises pour
faciliter I'accés a I'espace agricole situé a I'Est.

C'est pourquoi, dans le cadre du projet, il est prévu une haie mellifere de
plantations variées tout autour du site ayant un impact environnemental.

SONT JOINTS EN PAGES SUIVANTES :
* Récapitulatif des zones
 Plan paysager projeté

EST JOINT AUX ANNEXES :
+ Volet paysager

Sources : Architecte, LAMAISON.FR, PLUi de Bayeux Intercom
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ZONES DES ESPACES PAYSAGERS
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Source : Architecte, LAMAISON.FR
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PLAN D'AMENAGEMENT PAYSAGER
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Projet LAMAISON.FR - Saint-Vigor-le-Grand (14)

Source : Architecte, LAMAISON.FR
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«» Traitement de friches commerciales ou industrielles . .
Extrait Article Ouest France

Le présent projet de création par transfert-extension n’engendrera pas la

création de friche commerciale ou industrielle. Voila des années qu’on entend cette petite musique sur le By-pass de Bayeux

) R ) o o (Calvados). En ce mois de juin 2025, nous y sommes : d’ici quelques mois, la
En effet, le magasin actuel va étre réhabilité en logement suite a la promesse de z ; S 5 w0 e o
D s I o . casse automobile Passard va bel et bien déménager. Implanté a Saint-Vigor-le-
vente signée avec la société Bouygues Immobilier. Ainsi, environ 70 nouveaux

logements seront construits, permettant de répondre & la hausse de la Grand, tout prés du rond-point de la route d’Arromanches, depuis I'aprés-guerre,
population sur le territoire depuis 2012. I'établissement va prendre la direction de « I'ancien site d’Agrial, a Magny-en-

A noter que I'ancien site AGRIAL (vacant depuis 2018) situé a Magny-en-Bessin Bessin », informe Julien Passard, qui a pris la suite de son pére en 2020. « Nous
va étre cédé a la casse Passard, permettant d'éloigner son activité et les avons obtenu le permis de construire il y a trois semaines. »
nuisances qui y sont associées (visuelles, auditives) des zones urbanisées.

Ce traitement permet de préserver la dynamique économique locale. Le projet
s'inscrit dans les objectifs de renouvellement urbain durable portés par les
collectivités.

Julien et Clément Passard travaililent désormais dans I'entreprise que leur pére avait reprise en 1993. | OUEST-FRANCE

@ Projet LAMAISON.FR - Saint-Vigor-le-Grand (14) Sources : interne DISTRICO, Ouest France 28



INSCRIPTION HARMONIEUSE DANS
URBAIN

Le projet de création d'un magasin LAMAISON.FR vise un terrain qui se situe au
Sud-est de la ville de Saint-Vigor-le-Grand. Localisé aux abords du Boulevard
Wilson Churchill, il s’inscrit dans un cadre béati préexistant d'une vaste zone
commerciale en périphérie du centre, et s'étend sur deux parcelles : la parcelle
ZM n°186 d'une superficie de 5 943 m?, la parcelle ZM n°187 d'une superficie de
33 636 m?, soit un total de 39 579 m2.

- La parcelle ZM n°186 est prévue aménagée dans le cadre du présent projet
dans son intégralité (en zone UEc du PLUi) soit une superficie de 5943 m?;

- La parcelle ZM n°187 est en majeure partie une parcelle agricole, seule la
partie constructible (zone UEc) de 20 553 m? au Sud est intégrée au projet.

Le terrain est desservi par :

- Le chemin de la Bletre, qui sera agrémenté d'un cheminement doux (piétons
et cyclistes) mis en place par DISTRICO et connecté prochainement a la
RD 613 par un giratoire en cours de réalisation ;

- La Zone d'Activités de I'’Abbaye qui sera la voie d'accées des livraisons.

A I'Ouest du projet et au Nord, le projet est bordé par la zone d'activités et zone
commerciale. A I'Est, le terrain est partiellement bordé par une grande
habitation. La vaste partie classée « agricole » de la parcelle ZM n°186 sépare
le projet de cette habitation d’environ 53 metres de recul.

Le terrain d’assise est nu de végétation notable, il est cependant bordé par des

haies a I'Est, Ouest et Nord, et présente un trés Iéger dévers de moins de 1%

vers le Sud. Il est concerné par plusieurs spécificités a I'égard du reglement du

PLUi :

- L'OAP ZAO01 : aménagement du chemin pour la circulation des piétons et
cycles;

- L'ERVIG 3 : emplacement réservé pour le prolongement de la piste cyclable.

Au Sud de la parcelle, un réseau électrique aérien la traverse et sera déplacé.

@ Projet LAMAISON.FR - Saint-Vigor-le-Grand (14)

LE PAYSAGE OU DANS LE PROJET

Le projet sera composé :

- D’un batiment principal : magasin, sas, réserve, serre et auvent floral a I'Est,
serre et de ses espaces extérieurs avoisinants ;

- D’'une cour matériaux : cases vracs de stockage, cantilever, batiment de
stockage couvert non clos ;

- D’un batiment de réserve non accessible au public;

- D’un parc stationnement ;

- De vastes espaces verts aménagés.

Les constructions présentent une volumétrie compacte, respectueuse du PLUI.
Concernant les hauteurs maximales, ce dernier prévoit une hauteur maximale a
I'égout de 12 m et une hauteur maximale totale de 15 m. Les batiments ont une
hauteur de :

6,60 m pour le magasin ;

7,45 m pour la réserve ;

8,29 m pour le batiment de stockage.

Le projet repose sur une plateforme nivelée équilibrant les trés Iégers déblais et
remblais. Le terrain sera partiellement terrassé avec des aménagements de
transition douce avec le terrain naturel. Une arche matériaux avec une
entrée/sortie unique donnera accés a la cour matériaux ou seront entreposés
divers matériaux. Un grand bassin d'infiltration récupérera les eaux de pluies
des parties partiellement ou totalement imperméabilisées de la parcelle.

Source : Architecte, LAMAISON.FR
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Le projet adopte une architecture moderne intégrée a son environnement. Les
toitures sont masquées par un acrotére pour réduire l'impact visuel. Trois
éléments forts structurent la lecture du batiment :

- Sas d’entrée (teinte brun/rouge) ;

- Arche matériaux (teinte brun/rouge) ;

- Serre / auvent floral (matériaux translucides).

DN€E
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Les matériaux sont choisis pour leur cohérence avec I'environnement urbain
existant.

Une attention particuliere est portée a linsertion du projet dans son
environnement. Le traitement paysager privilégie une ambiance végétale,
combinant esthétique et gestion durable sur le site.

Les stationnements au Sud-ouest devant le magasin sont traités en pavés
drainants a joints enherbés, favorisant [linfiltration des eaux et limitant
I'imperméabilisation, les allées du parking ainsi que les espaces extérieurs de la
pépiniére seront en enrobés poreux. Les espaces verts autour du parking sont
paillés en bois, ce qui assure la conservation de I'humidité, la protection du sol
et limite I'entretien.

En bordure Nord-ouest, a proximité de I'entrée Poids Lourds, sera implantée la
bache incendie. La zone Nord du terrain sera traitée en espaces verts, une zone
identifiée au Nord-ouest pourra par la suite étre détachée de cette parcelle pour
une activité tiers.

@ Projet LAMAISON.FR - Saint-Vigor-le-Grand (14)

Magasin :

- Facades bardage bac acier teinte Zinc (réf. ARVAL 4750) ;

- Chassis vitrés, chassis coulissants, fenétres profilés aluminium teinte gris
fenétre (RAL 7040) ;

- Coiffe d'acrotere t6le laquée teinte gris fenétre (RAL 7040) ;

- Portes de secours acier laquée teinte gris fenétre (RAL 7040) ;

- Couverture toiture végétalisée et bac acier nervuré teinte gris fenétre (RAL
7040);

- Facades bardage bac acier teinte Zinc (réf. ARVAL 4750) ;

- Couverture bac acier nervuré teinte Zinc (réf. ARVAL 4750) ;

Serre-froide :

- Structure et chéassis vitrés aluminium anodisé ;

- Couverture panneau sandwich teinte Zinc (réf. ARVAL 4750) et intégration
de chassis vitrés aluminium anodisé ;

Auvent floral :
- Structure bois teinte bois naturel ;
- Couverture polycarbonate teinte naturelle ;

Arche d'entrée cour matériaux :
- Structure acier anodisé + panneaux dibon brun (RAL 3004).

DN€E
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Source : Architecte, LAMAISON.FR
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Batiment stockage :

- Fagades bardage bac acier teinte Zinc (réf. ARVAL 4750) ;

- Couverture bac acier nervuré teinte Zinc (réf. ARVAL 4750) + panneaux
photovoltaiques ;

Cantilever :
- Structure acier anodisé ;
- Couverture bac acier nervuré teinte Zinc (réf. ARVAL 4750) ;

Serre-froide :

- Structure et chéassis vitrés aluminium anodisé ;

- Couverture panneau sandwich teinte Zinc (réf. ARVAL 4750) et intégration
de chéssis vitrés aluminium anodisé ;

Auvent floral :
- Structure bois teinte bois naturel ;
- Couverture polycarbonate teinte naturelle ;

Arche d'entrée cour matériaux :
- Structure acier anodisé + panneaux dibon brun (RAL 3004) ;

Cloture :
- Panneaux rigides a maille verticale de couleur vert mousse (RAL 6005) sur
poteaux de méme teinte, hauteur 2,00 m;

L'entrée du batiment principal se fait en fagade Ouest, donnant sur un parking
accessible depuis le chemin de la Bletre. L'acces a la cour des matériaux
permet la livraison et le retrait de marchandise, accessible depuis le parking.

Les stationnements au nombre de 97 places dont 2 places pour les Personnes
en Situation de Handicap matérialisées en pavé drainant enherbé. Dix places
(neuf standard, une PMR) seront équipées d'une borne IRVE. De plus, 22 places
supplémentaires sont pré-équipées électriquement. L'espace stationnement
des deux roues est exécuté en enrobé poreux, la partie vélo est couverte par un
abri. Les 2 emplacements pour chariot sont réalisés en enrobé poreux. Les
voiries légeres sont traitées en enrobé poreux pour le parking de stationnement,
en enrobé imperméable pour les voiries lourdes.

Les eaux pluviales sont collectées sur la parcelle avec un rejet trop-plein sur le
réseau eaux pluviales existant dans la Zone d'Activités de 'Abbaye. Des travaux
de raccordements en dehors des parcelles sont a prévoir.

@ Projet LAMAISON.FR - Saint-Vigor-le-Grand (14)
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Les espaces verts seront traités de fagon a offrir plusieurs séquences
végétalisées au sein de la parcelle avec un total de 81 arbres plantés. Le projet
a également pour objectif de créer une haie périphérique :

- La zone Est visible depuis le by-pass comportera 7 arbres a hautes tiges
(Erables argentés et Tulipiers de Virginie) et une haie mellifere de 45 ml;

- La zone de stationnement comportera un hotel a insecte, des compositions
de plantation basses, 36 chénes verts hautes tiges et 5 Tulipiers de Virginie ;

- Lazone Nord sera traitée en praire avec la plantation d'une haie périphérique
et 6 arbres hautes tiges ;

- La zone est limitrophe avec la zone agricole de la parcelle sera délimitée par
une haie, la plantation de 13 arbres et la création d’'une noue paysagere avec
implantation des végétaux en « effet de masse » ;

- Le long du chemin de Bletre, le projet prévoit la création d’'une haie en limite
de propriété, la plantation de 5 arbres fruitiers et de 3 sorbiers ;

- Enfin, la toiture du magasin sera en partie végétalisée et associée a des
panneaux photovoltaiques.

Source : Architecte, LAMAISON.FR
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L'aire de stationnement sera aménagée a l'avant du magasin, tandis que la
parcelle située au Nord sera végétalisée. L'ensemble du terrain sera cléturé par
une barriere métallique rigide de 2,00 m de hauteur, de couleur RAL 6005,
partiellement doublée par une haie.

Les acces a la cour des matériaux seront sécurisés par des portails assortis, de
méme hauteur et de méme teinte que la cléture.

Le projet est soumis a la réglementation des Etablissements Recevant du
Public (ERP). Tous les espaces accessibles au public sont conformes aux
normes PMR.

Le batiment est congu pour minimiser les consommations énergétiques et
respecte la réglementation environnementale RT 2012.

Réglement du PLUi de Bayeux Intercom - Modification®5 - Approuvé le 27 juin
2024
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Source : Architecte, LAMAISON.FR
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LONE DE CHALANDISE DU PROJET

La zone de chalandise est définie par l'article R 752-3 du Code de Commerce comme l'aire géographique au sein de laquelle I'’équipement faisant I'objet d’'une demande

d’autorisation commerciale exerce une attraction sur la clientéle.

Elle doit étre délimitée en tenant compte notamment de la nature et de la taille de I'équipement envisagé, des temps de déplacement nécessaires pour y accéder, de la

présence d'éventuelles barrieres géographiques ou psychologiques et de la localisation et du pouvoir d'attraction des équipements commerciaux existants.

La zone de chalandise a été délimitée dans le cadre de I'Analyse d'Impact sur la base des critéres suivants :

Criteres de délimitation de la zone de chalandise

Nature et taille de I'équipement envisagé

Temps de déplacement nécessaire pour y accéder

Axes routiers principaux

Barriéres géographiques ou psychologiques

Localisation et pouvoir d’attraction des équipements
commerciaux existants au sein du périmeétre proche du
projet

Localisation et pouvoir d’attraction des équipements
commerciaux existants hors de la zone de chalandise

Prise en compte des points de vente exploités sous la
méme enseigne

Eléments retenus pour le projet

Création d’'un magasin sous I'enseigne LAMAISON.FR a Saint-Vigor-le-Grand, d'une surface de vente de
4 800 m?, faisant suite au transfert du magasin actuellement implanté a Bayeux

La zone de chalandise correspond a un temps d'accés voiture maximal de 20 minutes en voiture.

Le principal axe de desserte est la RN 13, traversant la zone de chalandise d’Est en Ouest, et reliant Paris a
Cherbourg.

- Au Nord : la Manche.

Le projet s'insere en extension de la zone d’activité de I'Abbaye a Saint-Vigor-le-Grand. Il profitera de
I'attraction et des flux des commerces voisins, comme I'INTERMARCHE SUPER (2 345 m?)
et le FRESH (500 m2).

- Au Sud-Ouest : Caen et son agglomération.

Magasins LAMAISON.FR de Carpiquet et Douvres-la-Délivrande a I'Est et le Molay-Littry a I'Ouest.

@ Projet LAMAISON.FR - Saint-Vigor-le-Grand (14)

Sources : Google Maps, LSA Expert, Panorama 2025
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Délimitation de la zone de chalandise du projet LAMAISON.FR a Saint-Vigor-le-Grand (14)

)

Projet LAMAISON.FR - Saint-Vigor-le-Grand (14)
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La zone de chalandise se compose de 55 communes faisant toutes parties du département du Calvados. En 2012, elle comprenait 43 209 habitants contre
44 117 habitants en 2022, soit une évolution de +2,1%.

Commune Superficie | Densité 2022 | Population 2012 Population 2022 Evoultion 2012-2022 ges RP 2022 | Ménages RS 2022
Saint-Vigor-le-Grand 9,65 262 2087 2 533 21,4% 1038 19
Saint-Martin-des-Entrées 6,06 125 647 760 17,5% 298 4
Sommervieu 4,25 232 1025 987 -3,7% 416 14
Bayeux 7,04 1812 13674 12 754 -6,7% 6 758 334
Saint-Loup-Hors 5,38 97 382 521 36,4% 182 4
Vaux-sur-Aure 7,45 38 332 284 -14,5% 140 16
Esquay-sur-Seulles 3,03 96 321 292 -9,0% 131 6
Monceaux-en-Bessin 4,81 118 531 567 6,8% 233 7
Carcagny 4,28 64 320 275 -14,1% 113 13
Guéron 5,23 47 245 245 0,0% 106 2
Magny-en-Bessin 4,45 36 157 160 1,9% 62 5
Nonant 6,85 75 477 516 8,2% 199 7
Vienne-en-Bessin 414 64 279 266 -4,7% 105 15
Ryes 9,67 51 500 491 -1,8% 216 35
Vaucelles 3,56 169 366 600 63,9% 230 10
Vaux-sur-Seulles 6,57 49 290 322 11,0% 130 11
Condé-sur-Seulles 2,43 125 266 303 13,9% 111 6
Le Manoir 5,78 35 195 200 2,6% 75 9
Subles 2,46 274 663 675 1,8% 270 4
Sully 4,09 41 131 167 27,5% 67 4
Agy 4,27 74 234 317 35,5% 119 14
Arganchy A 30 236 216 -8,5% 84 12
Barbeville 3,55 64 187 228 21,9% 100 7
Bazenville 4,09 35 145 144 -0,7% 70 15
Bucéels 4,89 92 362 450 24,3% 171 0
Chouain 3,16 74 212 234 10,4% 96 1
Cussy 2,37 72 162 170 4,9% 76 0
Ducy-Sainte-Marguerite 3,57 50 138 178 29,0% 71 4

@ Projet LAMAISON.FR - Saint-Vigor-le-Grand (14) Sources : Recensement INSEE et Google Maps 35



Commune

Ellon
Longues-sur-Mer
Loucelles

Maisons

Manvieux
Noron-la-Poterie
Ranchy
Tracy-sur-Mer
Arromanches-les-Bains
Audrieu

Crépon

Creully sur Seulles
Juaye-Mondaye
Moulins-en-Bessin
Saint-COme-de-Fresné
Tilly-sur-Seulles
Tour-en-Bessin
Commes

Etréham

Ponts sur Seulles
Lingevres

Meuvaines

Trungy

Asnelles

Ver-sur-Mer
Port-en-Bessin-Huppain
Aure sur Mer

Zone de chalandise

Superficie

6,72
12,35
3,05
6,73
2,89
3,04
5,19
3,7
1,36
11,21
5,43
18,63
16,05
17,3
4,29
8,95
10,35
6,61
4,28
12,95
14,55
74
7,27
2,63
8,98
7,57
10,75

Densité 2022
94
48
67
64
47

110
53
94

317

103
141

122
43
65
59

203
67
71
76
94
31
19
29

244

181

249

Population 2012

Population 2022

Evoultion 2012-2022

Ménages RP 2022
192
253

73
176

59
145
101
150
246
435

98
916
279
437
122
721
261
223
137
489
193

211
20
18
43
17
20

220

@ Projet LAMAISON.FR - Saint-Vigor-le-Grand (14)

Sources : Recensement INSEE et Google Maps
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PARTIE 2

CARTES OU PLANS RELATIFS
AU PROJET




PLAN DE MASSE FUTUR DES SURFACES DE VENTE

PLANS DE MASSE GENERAL FUTUR DU PROJET

CARTE DE LA DESSERTE DU SITE PAR LES TRANSPORTS COLLECTIFS, VOIES PIETONNES ET PISTES CYCLABLES
PLANS DES FLUX VELOS ET PIETONS

CARTE DES PRINCIPALES VOIES ET AMENAGEMENTS ROUTIERS DESSERVANT LE PROJET

PLANS DES FLUX LEGERS ET LIVRAISONS

INSERTIONS 3D

vV VYV Vv VY V¥V V VY V

CARTE DE SITUATION DU PROJET INTEGRE DANS UNE ZONE D’ACTIVITES

@ Projet LAMAISON.FR - Saint-Vigor-le-Grand (14)
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Parcalle cossible

RD Menuiserie
(Izabelle Batiment)

YVER BAYEUX
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[Toiture photovoltaique 612 m*

sur enrobé poreux et pavé a joint enherbé

Surface global des toitures

4 400m?

Surfaces

%

Toiture végétalisée| 950m?

21,59%

Toiture photovoltaique | 612m?2

13,91%

Surfaces totales | 1 562m?

35,50%
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gll:n Batiment: Surface
SAS d'entrée 28m?

Libre service 1900m?
Serre froide 470m?
Auvent floral(Sur voirie Iégere imperméable) 401m?
Locaux sociaux 184m?
Réserve 389m?
Auvent réserve(Sur voirie lourde imperméable) 180m?
Batiment de stockage matériaux 430m?

Voirie: Surface
Voirie légére et pépiniere en enrobé poreux (perméable) 2773m?
Voirie Lourde (Imperméable) 4908m?

Stationnement sur pavé a joins enherbé (perméable) 1188m?
Autres(imperméable) 135m?

Espace vert: Surface

Espace en pleine terre(Perméable) 23375m?

Surface totale 36 359m?
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N N
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PLAN DE LA DESSERTE DU SITE PAR LES TRANSPORTS COLLECTIFS, VOIES PIETONNES ET PISTES CYCLABLES

== === Aménagements piétons Projet w====  Aménagements cyclables & === Trajet piétons protégé G=) Arrétdebus

=== Aménagement piéton futur —==' Aménagement cyclable futur === Aménagement piéton futur

Source : Repérage local, Géoportail et Google Maps
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CARTE DE SITUATION DU PROJET INTEGRE DANS UNE ZONE D’ACTIVITES
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PARTIE 3

EFFETS DU PROJET EN MATIERE
D’AMENAGEMENT DU TERRITOIRE




COMPATIBILITE AVEC LES DOCUMENTS D’URBANISME

La commune de Saint-Vigor-le-Grand est couverte par le SCoT du Bessin qui a
été approuvé le 20 décembre 2018 et modifié le 7 décembre 2021.

Le PADD du SCoT identifie la commune de Saint-Vigor-le-Grand comme poéle
principal rattaché a la ville de Bayeux.

Le SCoT a pour projet de faciliter la création d’emploi et I'activité économique
du territoire. Pour cela, il doit étre « protecteur et suffisamment flexible pour
permettre de répondre aux besoins des entreprises et ainsi :

* ne pas entraver et faciliter la création et le maintien d’activités créatrices
d’emplois ;

« Valoriser les atouts économiques du territoire (tourisme, industrie
agroalimentaire, artisanat, commerce, péche, agriculture et conchyliculture...) ;

* Positionner la stratégie de développement économique du Bessin dans un
cadre métropolitain et régional ;

» Amorcer le développement d’activités créatrices d’emplois dans le champ du
développement durable et de la réduction des émissions de gaz a effet de
serre. »

De plus, le DOO du SCoT du Bessin préconise que « les extensions urbaines,
I'urbanisation nouvelle doit notamment :

* Privilégier la continuité de la trame urbaine existante et/ou des noyaux
villageois existants ;

« Etre reliée & la trame urbaine adjacente par des liaisons douces types voies
piétonnes et cyclables, voire quand c’est le cas, étre desservie par les
transports collectifs (existants ou programmeés) ;

» Assurer le maintien des continuités écologiques locales et d'intérét
communautaire ;

» Assurer le maintien et la mise en valeur du patrimoine paysager ;

@ Projet LAMAISON.FR - Saint-Vigor-le-Grand (14)

» Si possible, étre desservie par les transports collectifs (existants ou
programmeés) et l'infrastructure numérique (Trés Haut Débit) ;

* Prendre en compte la capacité de défense du site concerné par rapport aux
risques inventoriés, sans contribuer a les accentuer ;

 Faciliter pour les constructions, travaux et aménagements, la mise en place de
performances énergétiques et environnementales renforcées, notamment par
I'utilisation des écomatériaux. »

Les nouveaux espaces a urbaniser devront également « favoriser les économies
d’énergies, par la recherche d'implantation des batiments selon des orientations
favorables, les énergies renouvelables, la perméabilité et l'infiltration des sols ».

Armature urbaine du SCoT du Bessin Découpge des commeinss wa ar jomser J015 (132 Pole de Bayeux
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L'armature commerciale du Bessin se caractérise par |'existence du pble
principal de Bayeux et de ses communes associées (dont Saint-Vigor-le-Grand),
regroupant des grandes enseignes commerciales et des grandes surfaces
alimentaires ainsi que des péles offrant des services complémentaires.

Le SCoT du Bessin souhaite conserver et conforter cet équilibre en se fixant
pour « objectif de :

» Compléter I'offre commerciale du péle principal de Bayeux et de ses
communes associées par le renforcement des secteurs commerciaux du
centre-ville, du bypass et dans les quartiers,

» Consolider les commerces de proximité dans les pbles secondaires et relais. »

Le SCoT « définit un seuil au-dela duquel les équipements commerciaux sont
susceptibles d’'impacter I'organisation territoriale, et sont considérés comme des
commerces « d’envergure ». Les commerces de plus de 300 m? de surface de
vente (soit 400 m? de surface de plancher) sont considérés comme des
commerces « d’envergure » et font I'objet de prescription spécifiques. En effet,
les commerces de plus de 300 m2 de surface de vente doivent s'implanter dans
les « centralités urbaines principales » et dans les « sites commerciaux
périphériques ». [DOO - P69. Prescription des principes d'implantation des
commerces et de leurs extensions]

Le DOO identifie les 8 sites commerciaux périphériques suivants : [DOO - P68.
Prescription d'identification des sites commerciaux périphériques]

ZA de la route de Vaux Isigny-sur-Mer RN13,

Bayeux b Juin Le Molay-Littry Gare

Echangeur de Formigny Port-en-Bessin-Huppain Goéland

Grandcamp-Maisy Damecourt Saint-Vigor Route d'Esquay

Le DOO précise que « Les documents d’urbanisme locaux délimiteront ces sites
commerciaux périphériques ».

Dans ce sens, le site du projet est positionné dans le secteur UEc du PLUi de
Bayeux Intercom. Les secteurs UEc sont « dédiés aux commerces et activités de
services en cohérence avec les orientations du SCoT ainsi qu’'a des équipements
publics ou d’intérét collectif a destination de la population ». Par cela, le site visé
par le projet s'inscrit dans I'un des sites commerciaux périphériques (Saint-
Vigor Route d’Esquay).

@ Projet LAMAISON.FR - Saint-Vigor-le-Grand (14)

Les nouvelles implantations situées dans les secteurs d’extension des sites
commerciaux périphériques « sont conditionnées a la définition préalable d’un
projet d’aménagement global a I'échelle du site commercial périphérique (outils
possibles : orientation d'aménagement, ZAC...) » .

[DOO - P72. Prescription d'incitation a la densité des équipements commerciaux]
Les nouveaux commerces dont la taille est supérieure a 300 m? devront
intégrer une plus forte densité d’'aménagement. Pour cela, ils mettent en place
« tout ou partie des dispositions ci-dessous :

» Réaliser des constructions sur plusieurs étages ;

» Intégrer tout ou partie du stationnement en sous-sol, rez-de-chaussée, toit-
terrasse ou infrastructures ;

* Privilégier la mutualisation des infrastructures d‘accés et du stationnement
entre plusieurs équipements commerciaux ;

» Respecter une densité minimale de construction. »

[DOO - P73. Prescription de limitation de limpact environnemental des
équipements commerciaux] Les nouveaux développements dans les sites
commerciaux périphériques veillent a contribuer a la préservation de la
ressource en eau, notamment en favorisant la rétention des eaux pluviales a
I'échelle de chaque opération (noues végétalisées, toitures végétalisées...), et en
réduisant les surfaces imperméabilisées.

De plus, les nouveaux développements intégreront « la prise en compte de la
problématique énergétique, principalement pour le chauffage, le refroidissement
et I'éclairage. Les dossiers de demande d’autorisation sont analysés au regard :
 De I'enveloppe du batiment (isolation, toiture-terrasse végétalis€e, etc.) ;

» Des types d’énergie utilisés ainsi que le rendement des dispositifs d’éclairage
et de refroidissement ;

 Du systéme de vitrage (les doubles vitrages peu émissifs sont a privilégier) ;

» De la présence éventuelle de « puits » de lumiére, et des équipements
d'éclairage projetés (commande de ['‘éclairage par horloge, éclairage des
circulations par spot encastré a diodes ou par tubes T5 a haut rendement
lumineux) ;

« De la mise en place de dispositifs de « production énergétique propre »
(panneaux photovoltaiques, éoliennes, etc.).

Source : SCoT du Bessin
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De plus, « les nouveaux développements veillent a favoriser la valorisation des
déchets :

» En privilégiant, par des dispositifs adéquats, la valorisation sur site et le tri des
déchets a la source ;

« En incitant au geste de tri pour les usagers (clients et personnels du batiment
commercial) ;

» Enintégrant un point de collecte des déchets d’emballages en sortie de caisse
pour les équipements de plus de 2 500 m? de surface de vente (cf. I'article 199
de la loi portant engagement national pour I'environnement) ;

» Enintégrant, conformément a l'article L. 541-21-1 du Code de I'environnement,
un systéme de collecte séparée des biodéchets. »

Le site d'implantation visé par le projet est compatible avec les localisations
préférentielles du SCoT du Bessin. Le projet tient compte du maximum des
prescriptions formulées ci-dessus. Il est notamment prévu :

- Une partie des bureaux en R+1 ;
- Lamise en place d’un éclairage LED ;
- Lavégétalisation partielle de la toiture ;

- L'installation de panneaux photovoltaiques en toiture, soit un magasin a
énergie positive ;

- La mutualisation du parc de stationnement...

@ Projet LAMAISON.FR - Saint-Vigor-le-Grand (14)

La commune de Saint-Vigor-le-Grand est couverte par le PLU intercommunal
Bayeux Intercom. Il a été approuvé le 30 janvier 2020. Comme indiqué
précédemment, le site du projet est positionné en zone UEc correspondant a un
secteur « dédiés aux commerces et activités de services en cohérence avec les
orientations du SCoT ainsi qu’a des équipements publics ou d'intérét collectif a
destination de la population ».
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Sources : SCoT du Bessin, PLUI de Bayeux Intercom
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Le site du projet se positionne sur 'OAP de I'extension du parc d’activités de
I’Abbaye. Ce site a été « retenu pour poursuivre I'accueil d’entreprises a vocation
commerciales, (3 I'exception des petits commerces de détail) dans la zone

urbaine autour du by-pass ».

Sa superficie est de 2,5 hectares a aménager.
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Concernant la desserte, le site sera desservi a la fois par le Nord (pour la partie
non commerciale) depuis la rue existante, et par le Sud (pour la partie rattachée
a la zone commerciale) a partir du chemin de la Bletre.

L'opération d’'aménagement prévoit d'élargir le chemin de la Bletre pour le
passage (en double sens) des poids lourds. Il permettra également le
prolongement de la voie cyclo-pédestre qui reliera les villages de la Vallée de la
Seulles au réseau cyclable du by-pass par le chemin des carriéres.

L'acces au site prendra en compte celui de I'entreprise présente au Sud du
chemin, pour la sécurité des entrées et des sorties des véhicules (dont des
poids-lourds). De plus, les aires de stationnement des différentes entreprises
seront mutualisées dés que possible.

COUPE DE PRINCIPE POUR L'ELARGISSEMENT DU CHEMIN DE LA BLETRE

Iait prive: beme vole hems chaussée circulation It prive:
en herbe cyclo-  en herbe pigtanne {stationnement existant)
pedssire

¥

At e Mo

im 0.5 55abm im im

12 m environ

- » ~7

[] sitedu projet

Les modalités d'aménagements d'ensemble s’orientent vers la desserte et
I'insertion dans le paysage et I'environnement.

En effet, il est prévu une haie bocagére haute plantée sur la frange Est du site
afin de masquer depuis l'espace agricole, toute vue sur des espaces de
stockage ou de stationnement. Aussi, quelques trouées seront permises pour
faciliter I'acces a I'espace agricole situé a I'Est.

@ Projet LAMAISON.FR - Saint-Vigor-le-Grand (14)

Le projet est en accord avec les différentes prescriptions de I'OAP, notamment
par l'implantation d’une haie mellifére aux abords du site, 'aménagement d’'un
cheminement doux le long du chemin de la Bletre et la mutualisation du parc de
stationnement avec la salle de sport.

Source : PLUi de Bayeux Intercom
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PRISE EN COMPTE DE L’OBJECTIF DE COMPACITE DES BATIMENTS ET

AIRES DE STATIONNEMENT

La compacité en architecture est le rapport entre la surface de déperdition
('enveloppe extérieure du batiment) et le volume protégé (chauffé).

Une partie de I'énergie consommée dans un béatiment est dissipée au travers
des parois extérieures. Le volume protégé (chauffé) nécessaire est fonction des
besoins en locaux du batiment selon sa destination.

La réduction des surfaces de déperdition permet d’améliorer sa compacité.

La compacité d’'un batiment dépend de :

- saforme: la spheére est idéale, le cube est une bonne solution.

- sa taille : pour une méme forme, le facteur de compacité diminue avec la
taille.

- ses caractéristiques de contact : les parois mitoyennes ne sont pas
considérées comme des surfaces de déperditions.

Le projet a été pensé dans ce souci de compacité. En effet, il est composé de
2 batiments de formes simples, en évitant les décrochés. Au vu de l'activité
proposée, avec des produits parfois de gros volumes, il est difficile d'aménager
des espaces de vente en étage. Cependant, une réflexion a été menée pour
densifier au maximum le site, et il a été choisi de prévoir les locaux du
personnel sur deux niveaux (étage partiel), réduisant ainsi I'emprise au sol.

Voici ci-dessous la répartition des espaces composants la surface chauffée de
2 582 m? au total :

- Lesas d'entrée et la surface LISA de 1 928 m?;
- La serre froide nommeée « Le Marché Aux Fleurs » : 470 m?;

- Les locaux sociaux : 184 m2.

@ Projet LAMAISON.FR - Saint-Vigor-le-Grand (14)

SURFACES CHAUFFEES

Source : Architecte, LAMAISON.FR 60



L'équipement commerciale comprendra un parc de stationnement d’'un total de
97 places, toutes perméables. Le parc de stationnement répond a la
réglementation loi ALUR qui impose une emprise maximale de l'aire de

stationnement

représentant 75% de

la surface plancher du bati. Le

stationnement respecte la loi ALUR avec une surface de 2 237 m?, inférieure a
75% de la surface de plancher commerciale (2 244 m?).

Caleul de surfaces de stationnament répondant
aux prescriptions de la loi ALUR

Determination de la surface de RDC: 2935m?
plancher du projet affectee au ETAGE: 53m?
commerce (SDP) SDP: 2992m?
Détermination da l'emprise au sol Coefficient loi Alur Q.75
maximale de l'aire de stationnement: Surfacs maximale de
I'aire de stationnement 2244m*
Mode de calcul
Type Coefficient Surface Surface &
de ol prendre en
de surface pondération faRte compte
Flaces permeabilisées
Surface  prendre en pte plei (PMR, covoiturage 1.00 17Tm? 17m?
et autres){enrobé poreux)
\olrie d'acess parmeabliisée(anrobs poreux) s Gy Ly
Surface & prendre en compte pour moitié |Places perméablas(pave & joins enherba) 0.50 800m* 400m?
Flaces dediges a |'autopartage 0.00 Om? Om?
Places dédiges aux vehicules
Surfaces & déduire electriques ou hybrides et pre-equipe 0.00 404m? Om?
Espaces paysagers en pleine tarre 0.00 501m? Om#
Total de I'emprise au sol de I'aire de stationnement :| 3542me 2237Tm?

Le stationnement respecte bien les prescriptions de la lol ALUR, avec une surface de plancher commercial de 2244 m?

et une surface de stationnement de 2237 m? inférieure au maximum autorise.

Projet LAMAISON.FR - Saint-Vigor-le-Grand (14)

Sur
plan

Voirie:

Surface

Voirie d'accés sur enrobé poreux( perméable)

1820m?

Espace vert en ilot:

Surface

Espace en pleine terre

501m?

Stationnement:

Surface

Stationnement sur pavé a joins enherbé (perméable)

800m?

Stationnement pré-équipé sur pavé a joins enherbé
{perméable}

275m?

Stationnement électrique sur pavé a joins enherbé (permeable)

113m*

Stationnement électrique PMR sur enrobé poreux

17m?

Stationnement PMR sur enrobé poreux

17m?

Source : Architecte, LAMAISON.FR
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SITE

EVALUATION DES FLUX JOURNALIERS DE CIRCULATION DES VEHICULES
GENERES PAR LE PROJET SUR LES PRINCIPAUX AXES DE DESSERTE DU

Une étude de trafic a été réalisée par le cabinet EMPRIXIA dans le cadre du présent projet. A la vue du calendrier du projet, les comptages ont été réalisés sur fin aout —
début septembre, soit avant la mise en service par la collectivité du rond-point sur la RD 613.

CONTEXTE DE L’ETUDE

INTERSECTIONS ETUDIEES

Dans le cadre de cette étude de trafic, deux intersections ont
été analysées. Elles ont fait I'objet d'un comptage directionnel.
Cetle sélection a é1é opérée en prenant en compte :

= L'environnement proche du projet,

= L'attractivité du projet LAMAISON.FR,

» Le plan de circulation et les différents accés possibles,

= Les enseignes attenantes.

DATE DE COMPTAGES

Comptage automatique réalisé entre le MARDI 26 AOUT 2025
et le LUNDI 1 SEPTEMBRE 2025.

Comptage(s) directionnel(s) réalisé(s) le MARDI 26 AOUT 2025
entre 16h et 18h.

@ Projet LAMAISON.FR - Saint-Vigor-le-Grand (14)

EST JOINTE AUX ANNEXES :
«  Etude de flux - Cabinet EMPRIXIA

Comptage automatique n°1 (CA01) sur le boulevard Winston Churchill (RD 613)

Comptage directionnelle n*1 (CDO1

@meprixia

Source : Cabinet EMPRIXIA

62



PREVISION D’EVOLUTION DU TRAFIC

COMPTAGE(S) DIRECTIONNEL(S)

Méthode de caleul

La méthode utilisée pour déterminer la fréquentation prévisionnelle du projet
se base sur la méthode d'évaluation développée par le CERTU concernant les
générateurs de trafic de type « surface commerciale ».

Nous nous basons également sur les flux clients projetés du projet pour
préciser le ratio de génération de trafic.

Destination du trafic supplémentaire

L'affectation du trafic généré par le projet est réalisée en croisant plusieurs
facteurs et méthodes de calcul, détailles en page suivante. On adapte la méthode
de calcul, en fonction de I'environnement, de la nature de l'intersection et de la
nature de la voie qui est desservie par chacune des branches.

Dans le cas du projet de création du magasin LAMAISON.FR a Saint-Vigor-
le-Grand, I'affectation a &té reéaliseée en simulant le trafic futur et en se basant sur
les aménagements et le trafic routier actuel. A noter que la configuration des
voies de desserte du site tend a montrer que ['itinéraire emprunté pour un trajet
« Aller » n'est pas forcément identique a celui d'un trajet « Retour ».

Chaque véhicule généré par le projet est comptabilisé deux fois sur le
réseau routier, a son arrivée et a son départ du site.

@ Projet LAMAISON.FR - Saint-Vigor-le-Grand (14)

ENVIRONNEMENT DU PROJET

L'étude de I'environnement proche du projet permet d'évaluer la proportion de clientéle motorisée,
celle se déplacant en modes doux et celle utilisant les fransports en commun. Cette évaluation
repose sur I'experience d'EMPRIXIA en matiére de création ou d'extension de magasins de grande
distribution.

; ACCES A PIED I

Le projet est a I'écart a des zones pavillonnaires de la commune,
avec des accés a pied limités. Néanmoins, un cheminement piéton
sera cree pour ameliorer la circulation piétonne.

ACCES EN VELO - 16

Il n"existe pas encore de cheminements cyclables sur les axes
alentours ne favorisant pas les déplacements a vélo. Néeanmoins,
un cheminement cyclable sera cree pour compléter le maillage en

cours de développement par la collectivité.

TRANSPORT EN COMMUN I—

Il n'y a pas d'arrét de transport en commun & proximité du projet
¥,
ﬁ CLIENTELE MOTORISEE
97%
O de clientéle motorisée 4 attendre
J

©mprnxia

Source : Cabinet EMPRIXIA 63



PREVISION D’EVOLUTION DU TRAFIC

- 4 800 m? de surface de vente
GENERATION DE TRAFIC ATTENDU

I
|
I
I
Méthode de calcul CERTU :

0,05 clients en HPS par m?

Cette méthode se base sur I'estimation d'un volume de clientéle en fonction
de la nature du projet et de sa surface de vente. Pour un projet de ce type et de :
cette surface de vente, nous projetons une clientéle pour I'heure de pointe du :
SOir. i

i

240 véhicules motorisés

Projet supplémentaires attendus en HPS

(hors foisonnement) 17
Aussi, dans le cadre de ce projet, le magasin actuel etait trop €loigne du site :

I
du projet, seule la surface de vente nouvellement créée est retenue dans le I
3 I

calcul. Ainsi, pour une surface de vente future de 4 800 m* nous calculons la I
s 1 s - |
géneration de trafic sur les m? créés. |

80% de foisonnement

I

Foisonnement :

|

De plus, la nature du projet LAMAISON.FR et sa |ocalisation laissent penser L

qu'il y aura non seulement une part de trafic d'appel mais aussi une part de

foisonnement (circulation déja existante sur le secteur d'étude et qui profite de la
création du magasin LAMAISON.FR pour s'y rendre).

Hypothése haute Q i

Nous estimons une proportion de trafic de foisonnement de 80% (donc 20 %
de trafic d'appel).

@mprixia

@ Projet LAMAISON.FR - Saint-Vigor-le-Grand (14) Source : Cabinet EMPRIXIA 64



SYNTHESE — FAISABILITE DU PROJET

BILAN DE L’ETUDE

Le niveau de trafic actuel

Les comptages routiers effectués sur le boulevard Winston Churchill (RD
613) montrent un trafic important avec 11 660 vehicules par jour en moyenne,
homogene dans les deux sens de circulation, et un faible taux de poids-lourds de
2,9%. Les amenagements existants favorisent la sécurité des acces automobiles
vers le site du magasin LAMAISON.FR.

L'étude des intersections a proximité du magasin actuel, indique des
situations globalement favorables en heure de pointe du soir. Les acces sur les
intersections sont fluides et non saturés. On reléeve un |éger ralentissement sur
l'intersection 2

La génération de trafic attendue

En situation future, le réseau routier connaitra une augmentation modeste de
son flux, compte tenu de la nature du projet et d'un trafic de foisonnement
important (80%) dd & la présence de I'axe majeur de contournement de Bayeuix.

Le projet en lui-méme générera un trafic supplémentaire estime de l'ordre de

48 véhicules en heure de pointe du soir

Ainsi, les intersections étudiées gardent des réserves de capacité quasi-
identiques compte tenu du faible trafic supplémentaire généré par le projet
LAMAISON.FR.

@ Projet LAMAISON.FR - Saint-Vigor-le-Grand (14)

POINTS FORTS DU PROJET

Faible génération de trafic liee a |a création du magasin LAMAISON.FR
Impact limité du projet LAMAISON.FR sur les axes alentours
Intersections en capacité d'absorber un trafic supplémentaire

Reserves de capacité globalement favorables
sur I'ensemble des branches étudiées

Aménagement d'un giratoire a l'intersection n®1 améliorant la fluidité du trafic 90
et la sécurité des usagers

A RETENIR

L'impact du projet LAMAISON.FR est limité sur le

réseau routier

@mprixia
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EVALUATION DES FLUX JOURNALIERS DES VEHICULES DE LIVRAISON
GENERES PAR LE PROJET

L'acces livraison du site sera assuré via une entrée/sortie distincte située
au Nord du terrain et donnant ZA de I'Abbaye.

Pour se faire une convention de passage a été signée entre les propriétaires

des parcelles, ZM n°155, 156, 157 et 166, et la société et DISTRICO. Elux livrai
ux livraison

EST JOINTE AUX ANNEXES : i _
» Convention de passage ’ / ﬁ
_Y [l ] ‘
Cette voie permet une circulation fluide et sécurisée des poids lourds, tout ,[\ - e | (I P do lliraion
en assurant une connexion directe a la surface de vente extérieure. Le trafic B, ol W | nmm /.
lié aux livraisons est estimé a environ 15 véhicules par semaine en e
moyenne. \ '
Accés

.......

@ Projet LAMAISON.FR - Saint-Vigor-le-Grand (14) Source : Architecte, LAMAISON.FR 66



LA DESSERTE EN TRANSPORTS
COLLECTIFS DU PROJET

Le zone de chalandise est desservie par le réseau de la région Normandie :
NOMAD, et le réseau urbain de Bayeux Intercom : BYBUS, géré par la ville de
Bayeux.

Le projet, situé au sein du Parc d'Activité de I'Abbaye, est accessible en
transports en commun par les arréts « Saint-Exupere » et « Baronnie » desservis
par les deux réseaux mentionnés précédemment.

Depuis septembre 2025, Bybus propose également un service de transport a la
demande desservant I'ensemble des 36 communes de Bayeux Intercom. Le
service est disponible 2 jours par semaine : 2 aller-retours le mercredi en
période scolaire et 4 aller-retours le samedi toute I'année.

Ligne irriguant I'arrét « Saint-Exupére » (a 700 métres du projet) :
* Réseau NOMAD :

Ligne 114 : Bayeux < - > Caen

Ligne irriguant I'arrét « La Baronnie » (a 800 métres du projet) :

 Réseau BYBUS:

Ligne 3 : Saint-Martin-des-Entrées < - > Arcisse de Caumont Saytencom

@ Projet LAMAISON.FR - Saint-Vigor-le-Grand (14)

N° ligne de bus Fréquence de passage Amplitude horaire

Réseau NOMAD, Ligne 114 — Arrét « Saint-Exupére »

Vers Caen

7 ) 3 passages, 1 le matin, 1 le
Du lundi au vendredi

midi et 1 en fin d'aprés-midi De 06:24 2 18:03

4 passages, 2 le matin, 1 le
midi et 1 en fin d'aprés-midi

Vers Bayeux
Du lundi au vendredi

Réseau BYBUS, Ligne 3 — Arrét « La Baronnie »

Vers Arcisse-de-
Caumont

Du lundi au samedi
Période scolaire

Vers  Saint-Martin-des-

Entrées ST PO
Du lundi au samedi 3 passages, I'aprés-midi De 13:01 a2 18:21

Période scolaire

De 07:15a 18:51

2 passages le matin A7:04et8:14

SONT JOINTS AUX ANNEXES :
* Fiches horaires de la ligne 3 du réseau BYBUS
* Fiches horaires de la ligne 114 du réseau NOMAD

Sources : Réseaux NOMAD et BYBUS 67



- Trajet piétons protégé
Aménagement piéton futur

e
A Arréts « Saint-Exupére »

o

i SR

Projet LAMAISON.FR - Saint-Vigor-le-Grand (14) Sources : Repérage local, Google Maps, Géoportail 68
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LA DESSERTE EN MODES DOUX
(PIETONS ET CYCLES)

Le site s'insere dans une zone d'activités a dominante commerciale et
artisanale, caractérisée par une organisation discontinue des aménagements,
avec des cheminements piétons parfois inexistants entre les différentes entités.

Le site reste toutefois facilement accessible depuis la RD 613, un axe
structurant de la commune de Saint-Vigor-le-Grand, qui contourne Bayeux.

Sur le site du projet, des aménagements piétons sont prévus afin de sécuriser
les déplacements et de favoriser le confort des cheminements internes
(création de passages protégés, organisation des flux, traitement paysager et
signalétique pour structurer les parcours piétons). De plus, des emplacements
seront prévus pour le stationnement des deux-roues.

Comme prescrit par 'OAP, aux abords du site le porteur de projet prévoir la
création d'un cheminement doux, piétons et cycles, le long du chemin de la
Bletre. Il permettra le prolongement de la voie cyclo-pédestre qui reliera les
villages de la Vallée de la Seulles au réseau cyclable du by-pass par le chemin
des carriéres.

En effet, dans une volonté d'encourager la pratique du vélo comme un moyen
de déplacement au quotidien, Bayeux Intercom a mis en place un projet de
territoire cyclable : Schéma Directeur Cyclable. Ce dernier prévoir de nombreux
aménagements cyclables et la création de sept itinéraires, comme présenté
dans les pages suivantes.

@ Projet LAMAISON.FR - Saint-Vigor-le-Grand (14)

Aménagements piétons

Aménagement piéton futur

Projet

Sources : Géoportail, repérage local

70


https://www.lamanchelibre.fr/actualite-1188568-travaux-reamenagement-du-by-pass-a-bayeux-trois-chantiers-simultanes-pour-1-9-million-d-euros
https://www.lamanchelibre.fr/actualite-1188568-travaux-reamenagement-du-by-pass-a-bayeux-trois-chantiers-simultanes-pour-1-9-million-d-euros
https://www.lamanchelibre.fr/actualite-1188568-travaux-reamenagement-du-by-pass-a-bayeux-trois-chantiers-simultanes-pour-1-9-million-d-euros
https://www.lamanchelibre.fr/actualite-1188568-travaux-reamenagement-du-by-pass-a-bayeux-trois-chantiers-simultanes-pour-1-9-million-d-euros
https://www.lamanchelibre.fr/actualite-1188568-travaux-reamenagement-du-by-pass-a-bayeux-trois-chantiers-simultanes-pour-1-9-million-d-euros
https://www.lamanchelibre.fr/actualite-1188568-travaux-reamenagement-du-by-pass-a-bayeux-trois-chantiers-simultanes-pour-1-9-million-d-euros
https://www.lamanchelibre.fr/actualite-1188568-travaux-reamenagement-du-by-pass-a-bayeux-trois-chantiers-simultanes-pour-1-9-million-d-euros

Projet cyclable - secteur Est

L'itinéraire n°3 correspond a la liaison Est et passe a proximité du projet LAMAISON.FR.
Cette desserte s'appuie sur la volonté affirmée des communes concernées, Esquay-sur-Seulles et Saint-Vigor-Le-Grand, et bénéficie d'une opportunité issue d'un
partenariat avec une société exploitant des carrieres situées entre les deux communes.
Dans le cadre de son activité, cette société souhaitait intégrer a son périmetre un chemin peu fréquenté, qui constituait une contrainte pour son exploitation. Or, ce

chemin représente la seule continuité possible pour aménager une liaison cyclable en domaine public vers I'agglomération. En contrepartie, la société propose de réaliser
les ouvrages projetés sur son propre foncier, le long de la départementale. Cette opération permettra de créer un linéaire conséquent (4 461 ml) en site propre et
d’accélérer la mise en ceuvre de cet axe de plusieurs années, grace a un tracé jugé particulierement pertinent.

La traversée du bourg d’Esquay-sur-Seulles constitue toutefois un point sensible. Les élus ont engagé des études intégrant 'aménagement de pistes cyclables en
agglomération, mais la cession fonciere accordée par un riverain ne concerne qu’'une bande de 2 m de large, alors que I'ambition communautaire vise une largeur de 3 m.
La commune, qui compte 280 habitants et reste faiblement fréquentée malgré sa position stratégique dans le maillage cyclable, ne pourra donc offrir un gabarit

pleinement conforme aux objectifs initiaux.

Par ailleurs, la portion comprise entre le bourg d’Esquay et les aménagements prévus a proximité des carriéres est placée en liste d'attente. La commune souhaite
engager sa réalisation dans un délai de six ans, sous réserve des études techniques nécessaires pour vérifier la faisabilité de certains passages et des acquisitions

foncieres a prévoir.

Projet cyclable - Secteur est
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Programme cyclable de Bayeux Intercom

Programme Cyclable 2023 / 2026
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DE CHALANDISE

L'analyse théorique qui suit permet d'estimer le nombre de ménages en résidence
principale, résidant au sein de la zone de chalandise, susceptibles de se rendre au
magasin par le biais des différents modes de déplacements. Cette analyse est
effectuée a partir de la définition de sous-zone géographique.

Q En voiture

La sous-zone en voiture correspond a I'ensemble des ménages en résidence
principale (RP) de la zone de chalandise disposant au moins d'une voiture.
Aussi, afin d'estimer le nombre potentiel de ménages RP pouvant accéder au
point de vente en voiture, il est nécessaire d'appliquer le taux départemental de
motorisation des ménages a celui présent dans la zone de chalandise. On
estime donc que :
- 85,7%* des ménages du Calvados (14) sont équipés d’au moins une voiture
en 2022, soit 17 036 ménages RP de la zone de chalandise de ce
département (sur 19 879 ménages RP en 2022).

*Taux de motorisation des ménages en 2022, source INSEE

On estime donc que 17 036 ménages RP de la zone de chalandise (sur
19 879 ménages RP en 2022), sont susceptibles d’accéder au projet en voiture.

Q A pied

En ce qui concerne la fréguentation d’'un point de vente a pied, la sous-zone de

chalandise du magasin est constituée d'un territoire distant de 700 meétres

environ du site. Cette zone s’étend sur une partie des communes de Saint-

Vigor-le-Grand et de Bayeux. Dans ce secteur, on estime que la population

représente :

- 13,5% des ménages RP de la commune de Saint-Vigor-le-Grand (sur
1 038 ménages RP en 2022) ;

- 01% des ménages RP de la commune de Bayeux (sur
6 758 ménages RP en 2022) ;

Ainsi, on estime donc que 147 ménages RP de la zone de chalandise sont
susceptibles d’accéder au projet a pied.

@ Projet LAMAISON.FR - Saint-Vigor-le-Grand (14)

ANALYSE PREVISIONNELLE DES FLUX DE DEPLACEMENT DANS LA ZONE

SOUS-ZONE DE CHALANDISE A PIED (700 M)

@+ Projet

Sous-zone de
chalandise a pied

Sources : Géoportail, INSEE
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Q Avélo

En ce qui concerne la fréquentation des clients a vélo, la sous-zone de
chalandise du magasin est constituée d’un territoire distant de 2 kilometres
environ du site. Cette zone s'étend sur une partie des communes de Saint-
Vigor-le-Grand, Bayeux et Saint-Martin-des-Entrées.

Dans ce secteur, on estime que la population représente :

- 90% des ménages RP de Saint-Vigor-le-Grand (sur 1 038 ménages RP en 2022) ;
- 42% des ménages RP de Saint-Martin-des-Entrées (sur 298 ménages RP en
2022);

- 40% des ménages RP de Bayeux (sur 6 758 ménages RP en 2022) ;

On estime alors qu'environ 3 762 ménages RP sont susceptibles d'accéder au
projet a vélo.

y Habitations

@ Projet LAMAISON.FR - Saint-Vigor-le-Grand (14)

U En transports en commun

La sous-zone de chalandise en transports en commun correspond a I'ensemble
des communes de la zone de chalandise desservies par la ligne 3 du réseau
ByBus et la ligne 114 du réseau NOMAD desservant les arréts a proximité du
projet.

DEP Commune Pop 2022 l\élsnzaogzezs
Saint-Vigor-le-Grand 2533 1038
Bayeux 12754 6 758

14 Saint-Martin-des-Entrées 760 298
Vaux-sur-Seulles 322 130
Moulins-en-Bessin 1124 437
Loucelles 204 73

On estime alors que 8 734 ménages RP sont susceptibles d’accéder au projet
en transport, représentant 43,9% des ménages RP de la zone de chalandise.

Toutefois, il est a noter que ce mode de déplacement sera difficilement priorisé
par la clientele pour se rendre au magasin, a la vue de l'activité pouvant
proposer des produits lourds ou de gros volumes.

Sources : Géoportail, INSEE
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AMENAGEMENTS DE LA
DESSERTE DU PROJET

Dans le cadre du projet LAMAISON.FR, une entrée-sortie dédiée aux véhicules
|égers, deux-roues et piétons sera créée au Sud du site depuis le chemin de la
Bletre. Elle permettra a la clientéle d’accéder au parc de stationnement.

Comme précisé en amont et suite a la signature de la convention de passage,
une seconde entrée-sortie sera créée au Nord-ouest du site depuis la zone
d’activité de I'’Abbaye a destination des véhicules de livraison.

Un cheminement doux (piétons et cycles) sera réalisé par le demandeur le long
du chemin de la Bletre. |l permettra de compléter le maillage existant et d’étre
accessible de la RD 613. Ces aménagements ont été pensés pour étre
conformes aux prescriptions de 'OAP.

En complément, il est a noter qu’'un rond-point est en cours de réalisation au
croisement de la RD 613, de la rue Jean Moulin et du chemin de la Bletre,
facilitant I'accés a ce dernier. Ce giratoire est porté par la collectivité et le
Département, et s'accompagnera de I'aménagement d’une piste cyclable entre
le rond-point Saint-Sulpice et la route d’'Esquay-sur-Seulles.

@ Projet LAMAISON.FR - Saint-Vigor-le-Grand (14)
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CoOTS INDIRECTS SUPPORTES
PAR LA COLLECTIVITE EN
MATIERE NOTAMMENT
D'INFRASTRUCTURES ET DE
TRANSPORTS

Le financement des travaux du projet LAMAISON.FR sera exclusivement a la
charge du porteur de projet. Le cheminement doux (piéton et cycle) créé le long
du chemin de la Bletre sera financé par le pétitionnaire.

L'aménagement en cours du rond-point facilitant 'accés au chemin de la Bletre
est porté par la collectivité et financé par le Département.

Le co(t indirect sera uniquement un co(t d’'entretien des voiries et des réseaux
déja prévu dans les budgets communaux.

@ Projet LAMAISON.FR - Saint-Vigor-le-Grand (14)
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PARTIE 4

EFFETS DU PROJET EN MATIERE DE
DEVELOPPEMENT DURABLE




PRESENTATION DES MESURES EN FAVEUR DES PREOCCUPATIONS
ENVIRONNEMENTALES, SOCIETALES, ECONOMIQUES ET ETIQUES

L'enseigne LAMAISON.FR meéene une démarche RSE centrée sur le
développement local, I'environnement et la solidarité, en valorisant les
productions régionales, en réduisant son impact énergétique et en renforgant le
lien social dans les territoires ruraux.

La démarche RSE prend vie a travers des actions concréetes :

INOUS SOMMES FIERS DE VOUS POUR METTRE EN VALEUR VOS PLANTES,

st ey PROPOSER
NOS GRANULES DE BOIS SONT PRODUITS DES SERRURES CONCUES ET PRODUITES SUR PROPOSONS
NOUS VOUS DES MARQUES
EN NORMANDIE PAR UNE ENTREPRISE L& DE NOTRE AGRIAL FRANCAISES DE POTS ET SUPPORTS.

QUI PROMEUT LA GESTION DURABLE DES FORETS.

0 D D=

% Se chauffer localement avec des granulés de bois produits en Normandie,
issus d’'une gestion durable des foréts.

@, Valoriser le savoir-faire francais en proposant des produits congus et
fabriqués sur le territoire de la coopérative AGRIAL.

Favoriser les marques frangaises pour embellir nos maisons et nos jardins,
plutét que d'importer ce que nous savons déja faire ici.

@ Projet LAMAISON.FR - Saint-Vigor-le-Grand (14)

GAMME PRODUITE 100% BN LOGL

100 % DE NOS SAPINS SONT CULTIVES
SUR LE TERRITOIRE DE NOTRE (OOPERATIVE ACRIAL

NOUS COLLECTONS VOTRE SAPIN POUR CONSOLIDER
LES DUNES DU LITTORAL

0 D 1

& Privilégier le local : 100 % des sapins sont cultivés sur le territoire de la
coopérative AGRIAL, sans parcourir des milliers de kilomeétres.

@Protéger I'environnement en donnant une seconde vie aux sapins pour
renforcer les dunes du littoral.

& Soutenir le savoir-faire local : une gamme produite 100 % en local.

o B g
*J g s ’/i ﬁ@ﬁ ‘“-?‘7

INOS PLANTS DE LEGUMES SONT MAJORITAIREMENT CULTIVES.

SUR LE TERRITOIRE DE NOTRE COOPERATIVE AGRIAL. ALIMENTATION PRODUITE 100% EN LOCAL

NOUS LES AMENAGEONS POUR PRESERVER
LA FAUNE ET LA FLORE DE LA REGION.

B B B

Source : Interne DISTRICO
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%@ Embellir nos espaces, préserver la biodiversité : nous aménageons nos sites
pour protéger la faune et la flore locales.

& Cultiver prés de chez nous : pourquoi faire voyager un plant de légume sur
des milliers de kilométres ? Nos plants sont majoritairement produits sur le
territoire de la coopérative.

@ Nourrir nos animaux en circuit court : une alimentation 100 % locale, parce
gu’il n'est pas nécessaire d'aller chercher ailleurs ce que nous savons déja
produire ici.

NOUS PREFERONS VOUS PROPOSER DES ECHELLES, ESCABEAUX.  NOUS AVONS A (CEUR DE VOUS PROPOSER DES JOUETS IMAGINES. CONCUS,
DES PLANTES GRIMPANTES CULTIVEES EN FRANCE. L T P i s -~

D D D

% Favoriser une production végétale locale, LAMAISON.FR s’engage a
proposer des plantes grimpantes cultivées en France

NOUS SOMMES FIERS DE VOUS PROPOSER

€2 Soutenir les fabricants francais, travailler avec des fabricants francais. Une
démarche qui garantit qualité, sécurité et maintien de I'emploi local.

Promouvoir le jeu responsable, proposer des jouets congus, imaginés et
fabriqués sur le territoire de sa coopérative AGRIAL.

@ Projet LAMAISON.FR - Saint-Vigor-le-Grand (14)

BALANTLGASP, MOS SUPPORTS REVALOGTIES
GRACE A YOTRE CREAYMITE.

D D

ORIECTIF 100" LED
EN MAGASIN 100% dw m0s chrysanthines soni cullivis
37 18 ter7itcice 46 NODE coopAratle AGRIAL

D D

() Réduire la consommation énergétique vers un éclairage plus responsable
permet de réduire considérablement la consommation d’'énergie, tout en offrant
un meilleur confort lumineux.

& Privilégier les productions locales et saisonniéres, 100 % des chrysanthémes
proposés par LAMAISON.FR sont cultivés sur le territoire de la coopérative
AGRIAL, garantissant fraicheur, qualité et respect des saisons.

@ Donner une seconde vie aux produits, I'enseigne encourage ses clients a
réutiliser et détourner certains supports.

B4 Consommer malin et responsable, grace a I'appli Phénix, les invendus sont
proposés jusqu’a-70 %, limitant le gaspillage.

Ces initiatives refletent une vision du commerce fondée sur le bon sens :
consommer moins loin, consommer mieux. Avec cette démarche,
LAMAISON.FR prouve qu'il est possible de conjuguer performance économique,
respect de I'environnement et solidarité avec les territoires.

Source : Interne DISTRICO
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PRESENTATION DES MESURES DESTINEES A REDUIRE LA
CONSOMMATION ENERGETIQUE DES BATIMENTS ET LES RESSOURCES

Le projet est réalisé dans une démarche qualitative visant a assurer une parfaite
insertion des futurs batiments dans leur environnement proche.

La construction de ces locaux respectera la norme de réglementation thermique

RT 2012.

Les coefficients de performances réglementaire thermique sont les suivants :

- Bbio (Besoin bioclimatique) : ce coefficient représente les besoins liés au
chauffage, a la climatisation et a I'éclairage du batiment. Il traduit
notamment la performance du béti. (isolation, apport de lumiére naturelle,
pont thermique faible).

- Cep (Coefficient d'Energie Primaire) : Représente la consommation
conventionnelle d’énergie primaire, portant sur les consommations de
chauffage, de refroidissement, d’'éclairage, de production d’eau chaude
sanitaire et d'auxiliaires.

Gain en %
(Bbio,,,, — Bbio) / Bbio,,,

Besoins bioclimatique —

Batiment 1

Coefficient Bbio 186,2 225,0 17,2

Gain en %
(Ceppmax — Cep) / Cepipnay

Coefficient Cep 281,6 520,0 458

Consommations en énergie

primaire — Batiment 1

SONT JOINTS AUX ANNEXES :
» Attestation RT 2012
» Rapport Etude Thermique

> PRODUCTION Eau Chaude Sanitaire (ECS) :

Les besoins ECS étant relativement peu importants, le choix de I'énergie sera
électrique. Toutes les canalisations seront isolées contre les déperditions.

> CHAUFFAGE (Tout électrique) :

Les bureaux/locaux sociaux et les sanitaires avec occupation intermittente
seront équipés de convecteurs électriques, pour obtenir une température de

Projet LAMAISON.FR - Saint-Vigor-le-Grand (14)

19°C dans des conditions de base.

La surface de vente sera équipée d'un ensemble de Pompes a Chaleurs
réversibles (PAC Air/Air), judicieusement réparties pour assurer une distribution
douce du chauffage. Des destratificateurs d’air seront répartis sur l'aire de
vente pour limiter et harmoniser le volume chauffé.

Les réserves resteront un local non chauffé.

» VENTILATION

La ventilation sera mécanique de simple flux, fonctionnant en permanence pour
les sanitaires des locaux sociaux et bureaux. Des réseaux de gaines en acier
galvanisé et des bouches autoréglables permettront de réaliser la ventilation
des locaux.

La surface de vente sera équipée de grilles de ventilations naturelles.

Une attention particuliére sera apportée a la gestion des dépenses énergétiques
des batiments :

» L'éclairage des surfaces de vente sera entierement assuré par des
luminaires a LEDs.

» Gestion par des détecteurs de présence de I'éclairage des dégagements et
des sanitaires de I'espace « locaux sociaux ».

> Extinction automatique des espaces de vente en fonction des apports de
I'éclairage naturel,

> L'éclairage de sécurité sera réalisé avec des blocs munis de lampes LEDs
afin de limiter les opérations de maintenance, ils seront de type SATI auto-
testable,

Toutes les sources lumineuses sont soumises a I'écotaxe afin de permettre leur
recyclage.

L'électricité consommée sur le site proviendra notamment de la centrale
photovoltaique en toiture.

Source : Interne DISTRICO
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DESCRIPTION DES ENERGIES RENOUVELABLES INTEGREES AU PROJET
ET DE LEUR CONTRIBUTION A LA PERFORMANCE ENERGETIQUE DES

BATIMENTS

Dans le cadre du futur magasin LAMAISON.FR de Saint-Vigor-le-Grand,
plusieurs dispositifs seront mis en place permettant une production d’énergies
renouvelables et favorisant la performance énergétique des batiments. Cette
démarche s'inscrit en réponse a I'Article L171-4 du code de la Construction et
de I'habitation.

En effet, 612 m? de panneaux photovoltaiques seront installés sur la toiture du
batiment principal. Le systéme installé permettra la production de 122 378 kWh.
L’'activité aura des besoins s’élevant a 105 000 kWh et estime autoconsommer
48 479 kWh, soit 39,6% de la production, représentant 46,2% des besoins.

Il est ainsi prévu une surproduction de 73 899 kWh, soit 60,4% de la production.

Par ailleurs, dans le cadre de la loi APER, la SAS DISTRICO a étudié la possibilité
de recouvrir 50% de son parc de stationnement via des ombrieres
photovoltaiques, soit I'installation de 1 661 m2. Le rapport de dimensionnement
associé indique un retour sur investissement trés largement supérieur a 20 ans.
C'est pourquoi, le choix c’est porté sur un ombrage via la plantation d’au moins
1 arbre pour 3 places de stationnement, comme évoqué précédemment.

De plus, 950 m? de toiture végétalisée recouvriront la toiture du batiment
commercial principal. Elle sera composée d’essences permettant de développer
la biodiversité, de diminuer I'effet « flots de chaleur » et d’'améliorer la rétention
des eaux pluviales.

Ces équipements permettront de recouvrir 35% des toitures créées. Ce ratio
est supérieur aux attentes réglementaires. En effet, a compter du
1" juillet 2024, 30% des toitures sont a couvrir de panneaux photovoltaiques
et/ou a végétaliser, si elles créent plus de 500 m2 d’emprise au sol.

Pour rappel, le projet prévoit la création de 4 400 m? de toiture * 30% = soit
1 300 m? minimum a recouvrir d'un dispositif, contre 1 562 m? prévus.

@ Projet LAMAISON.FR - Saint-Vigor-le-Grand (14)

*lmage non contractuelle

SONT JOINTS AUX ANNEXES :
* Plan étudié de centrale photovoltaique sur parking
» Rapport de dimensionnement de systeme
photovoltaique réalisé par DSN INGENIERIE

Source : Interne DISTRICO 83



PRODUITS ET EQUIPEMENTS DE CONSTRUCTION ET DE DECORATION
UTILISES DANS LE CADRE DU PROJET ET DONT L’ IMPACT
ENVIRONNEMENTAL ET SANITAIRE A ETE EVALUE SUR L’ENSEMBLE DE
LEUR CYCLE DE VIE

Dans le cadre des travaux qui seront effectués pour permettre la création de la surface de vente LAMAISON.FR, il n'y a pas d'étude réalisée aujourd’hui permettant
d’Analyser le Cycle de Vie des produits et équipements de construction et de décoration utilisés.

Le projet sera réalisé avec des matériaux respectant toutes les normes environnementales en vigueur jusqu'au tri sélectif pendant la durée des travaux.

@ Projet LAMAISON.FR - Saint-Vigor-le-Grand (14) Source : Interne DISTRICO 84



DESCRIPTION DES EMISSIONS DIRECTES ET INDIRECTES DE GAZ A
EFFET DE SERRE

Le bilan total des 165 magasins et 2 plateformes logistiques de DISTRICO est Synthése du tableau de déclaration Total CO2 eq Répartition
disponible sur le site Bilans GES de 'ADEME : https://bilans-ges.ademe.fr/ Emissions directes 333733 68,80%
Différents postes ont été étudiés dont les consommations d’énergie, le fret ® o Erlergie 446,47 9,20%
d’approvisionnement des magasins, les déplacements du personnel, les IS £ Déplacement 256,78 5,30%
déplacements des clients, les déchets et les immobilisations. & £ Produits achetés 806,74 16,60%
E 2 |Produits vendus 0 0,00%
. .. Autres émissions indirectes 0 0,00%
Synthése des émissions de GES Total des émissions 4 847,32 100,00%

Il est a noter que 100% des émissions directes sont issues de sources fixes de
combustion.

Certaines mesures seront mises en place au sein du magasin LAMAISON.FR de
Saint-Vigor-le-Grand afin de diminuer I'impact carbone :

Poste énergie :

» Utilisation de la LED pour les sources lumineuses;

+ Installation de panneaux photovoltaiques ;

« Végétalisation de la toiture favorisant I'isolation ;

* Implantation d'un sas d’'entrée limitant la déperdition d’énergie.

Poste Fret :

+ Optimisation du nombre de camions livrant sur le site, en provenance
majoritairement de la plateforme logistique ce qui permet de maximiser le
remplissage des camions livrant sur chaque magasin et de réduire
drastiquement les livraisons de type messagerie (colis par colis) ;

= Emissions directes = Emissions indirectes

Déplacements salariés :
» Promotion en interne du covoiturage ;

Poste déchets :
+ Tri et recyclage des déchets.

@ Projet LAMAISON.FR - Saint-Vigor-le-Grand (14) Sources : bilans-ges.ademe.fr et Interne DISTRICO
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DESCRIPTION DES MESURES PROPRES A LIMITER
L’IMPERMEABILISATION DES SOLS

A la suite de la réalisation du projet, il est prévu
27 335 m? de surfaces perméables, représentant 75%
de I'emprise fonciére, qui se répartissent ainsi :

- 23 375 m? d’'espaces verts ;
- 2773 m2de voirie légére en enrobé poreux ;

- 1 188 m? de stationnement sur pavé a joins
enherbé .

Ces aménagements perméables favoriseront
linfiltration des eaux pluviales, limitant I'apport
jusqu’'au bassin de rétention.

@ Projet LAMAISON.FR - Saint-Vigor-le-Grand (14)
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DESCRIPTION DES MESURES PROPRES A LIMITER LES POLLUTIONS

ASSOCIEES A L’ACTIVITE

Il est a noter qu'un Dossier Loi sur 'Eau a été dans le cadre du projet a Saint-
Vigor-le-Grand.

Eaux usées

Les eaux usées seront collectées dans le réseau communal avec un tout a
I'égout.

Eaux pluviales

En ce qui concerne la gestion des eaux pluviales, le projet prévoit :

- L'installation d’'une cuve de récupération de 30 m3 qui permettra une gestion
des eaux de toitures. Cette installation est un geste écologique qui améne a de
nombreux résultats, a savoir la préservation des nappes phréatiques et la
réduction des traitements de potabilisation de I'eau. De plus, I'absence de
calcaire dans l'eau de pluie est également favorable pour les plantes et le
potager. Ainsi, a Saint-Vigor-le-Grand, I'eau récoltée sera destinée a I'arrosage
des végétaux ;

- La mise en place d'une zone de dépression paysagére pour la gestion des
eaux pluviales au Sud-Ouest du terrain ;

- L'aménagement d’'une bache incendie de 130 m3:

- La création de noues paysageres ;

- Le reste des eaux de toitures sera collecté vers le bassin de rétention de
917 m3 qui sera installé dans le cadre du projet.

A noter que le traitement végétalisé de la toiture du futur magasin (a hauteur de
950 m?) contribuera a l'infiltration des eaux de pluies. Par ailleurs, les eaux du
parking seront traitées par un séparateur hydrocarbures avant d’étre conduites
vers le bassin de rétention. Le traitement des places en pavés drainants
participera également a la gestion des eaux pluviales notamment grace a un aqua
textile oléo-dépolluant actif installé sous les places.

@ Projet LAMAISON.FR - Saint-Vigor-le-Grand (14)

Exemple de film de rétention d’eau :
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Exemple de cuve :

EST JOINT EN PAGE SUIVANTE :
* Plan de masse matérialisant les dispositifs de
traitement des eaux pluviales

EST JOINT AUX ANNEXES :
* Récépissé de dépét du Dossier Loi sur 'Eau

o
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Phase travaux du magasin LAMAISON.FR a Saint-Vigor-le-Grand

Les entreprises choisies pour réaliser la construction et les travaux d'intérieur
s’appliqueront a un nettoyage régulier du site et a une adaptation optimale afin
de minimiser toute forme de nuisance.

Durant le chantier, une politique de gestion et de valorisation des déchets de
construction sera mise en place. Le tri concernera les différents types de
déchets suivants :

» Les déchets inertes tels que la pierre, le béton ciment, les parpaings, la terre,
les cailloux, les gravats... seront stockés dans des installations appropriées
ou valorisées en vue d'une réutilisation future aprés traitement,

» Les déchets non dangereux tels que les métaux, papiers, cartons, plastiques
et polychlorure de vinyle (PVC) rigides, bois non traités de classes A et B,
polystyrenes, platres, emballages... seront stockés dans des installations
appropriées,

+ Les déchets dangereux contenant des substances toxiques, tels que les
huiles, peintures, bois traités vernis ou peints (classe C), ampoules ou
néons.. seront stockés dans des installations appropriées. Le
reconditionnement et le réemploi de ces-dits déchets concerneront les
matieres plastiques et métalliques.

Ces différents types de déchets seront acheminés dans les sites d’accueil les
plus proches et les plus adaptés.

En amont du chantier, un état des lieux et un diagnostic mettront en évidence
les actions a mener comme le montage d’'un budget, la mise en ceuvre de
procédures ou encore la mise en place d'une campagne de sensibilisation. Des
réunions de préparation seront organisées avec les différents intervenants. Un
responsable déchets sera en charge de sensibiliser et de controler les réflexes
et les bons gestes.

@ Projet LAMAISON.FR - Saint-Vigor-le-Grand (14)
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Phase d’exploitation du magasin LAMAISON.FR a Saint-Vigor-le-Grand

La plupart des déchets générés par lactivité commerciale du magasin
LAMAISON.FR sont des déchets a bas risque. lls sont assimilables a des
déchets ménagers.

Plusieurs bennes seront a disposition de I'ensemble des salariés afin de
procéder a un tri sélectif des déchets (papier, emballage plastiques et
végétaux). Celles-ci ne seront pas accessibles au public.

La clientele pourra accéder a un point de collecte pour le recyclage des piles et
des ampoules.
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Pour se faire, DISTRICO a noué un partenariat avec I'éco-
organisme COREPILE (Collecte Recyclage PILEs), qui remplit les
obligations réglementaires de ses adhérents et assure la
collecte et le recyclage des piles et batteries portables usagées
en France, de fagon mutualisée.

Bo%pils

Les usagers stockent leurs piles et petites batteries a domicile puis les
déposent dans un des 32 000 points de collecte COREPILE, comme les
magasins LAMAISON.FR.

COREPILE fait intervenir un collecteur sur demande des points de collecte dés
que les minimums de volumes sont atteints.

LECTE
INS
TE

.E'!'i-'nrr»»:ﬂ' s

Une fois I'équivalent d'une semi-remorque regroupé chez le collecteur, une
expédition est organisée vers un centre de tri. Les piles et petites batteries sont
alors traitées en fonction de leur propriété pour étre ensuite acheminées vers un
centre de traitement adéquate. Environ 80% (métaux essentiellement) seront
recyclés et serviront a fabriquer de nouveaux objets.

eCcosystem

recycler c'est protéger

Pour le ramassage des ampoules et
tubes usagés, les magasins
LAMAISON.FR travaillent avec la
société ECOSYSTEM, qui fourni les
kits de recyclage.

Source : interne DISTRICO
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DESCRIPTION DES NUISANCES VISUELLES, LUMINEUSES, OLFACTIVES

ET SONORES GENEREES PAR LE PROJET ET DES MESURES PROPRES A

EN LIMITER L’AMPLEUR

Pour rappel, le projet vise la construction d’un nouveau batiment commercial
pour accueillir un magasin LAMAISON.FR dédié a la vente d'articles de
bricolage, jardinage et aménagement.

Le projet adoptera une architecture moderne intégrée a son environnement. Les
toitures seront masquées par un acrotere pour réduire l'impact visuel. Les
matériaux seront choisis pour leur cohérence avec I'environnement urbain
existant. Les constructions présenteront une volumétrie compacte,
respectueuse du PLUI.

ARCHITECTES

@ Projet LAMAISON.FR - Saint-Vigor-le-Grand (14)

Il est a noter qu'aucune enseigne lumineuse ne sera installée, seulement des
projecteurs sur les fagades pour réduire I'éblouissement depuis les voies de
circulation et le voisinage.

L'activité du magasin LAMAISON.FR étant commerciale et non alimentaire, elle
n‘est donc pas polluante sur le plan olfactif. En effet, la principale nuisance
olfactive pouvant résulter d'une activité commerciale est celles des ordures,
notamment alimentaire.

La principale source de bruit générée par ce magasin provient des livraisons,
mais celles-ci seront modérées. En effet, les livraisons seront effectuées sur le
c6té Nord du batiment commercial au niveau de celui dédié au stockage des
matériaux. Ainsi cet édifice servira de barriére sonore pour le voisinage qui se
compose d’activités principalement économiques.

DN€

+ARCHITECTES ¢

i

Source : Architecte, LAMAISON.FR
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MESURES DE PROTECTION DE
LA FAUNE ET DE LA FLORE

A Sites NATURA 2000

La commune de Saint-Vigor-le-Grand n’est pas concernée par un site classé
NATURA 2000 (Directives Oiseaux et Habitat).

U Autres protections au titre de I'environnement

Le site projeté par I'enseigne n'est pas concerné par d’autres protections au
titre de I'environnement. Toutefois, il est a noter que la premiére ZNIEFF
recensée se situe a moins de 5 km du projet (ZNIEFF de type 2 — Vallée de la
Seulles de la Mue et de la Thue).

Aucun Espace Naturel Sensible, aucune réserve naturelle Régionale et aucun
Parc Naturel National, aucune réserve de biosphére et aucun site RAMSAR ne
sont recensés a proximité immédiate du projet.

@ Projet LAMAISON.FR - Saint-Vigor-le-Grand (14)
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O Dispositifs prévus sur le site du projet LAMAISON.FR a Saint-Vigor-le-Grand

Afin de favoriser le développement de la faune et de la flore sur le site, plusieurs dispositifs seront aménagés comme les haies melliféres composées d'arbustes et de
plantes grimpantes. La floraison décalée apporte sur plusieurs mois des ressources indispensables pour les pollinisateurs et butineurs.

Sont également prévus en faveur du développement et du maintien de la biodiversité :
Hoétels a insectes 3 sorbiers a haute tige 5 arbres fruitiers Passage pour la petite faune

Bonjour

Source : Volet paysager - LAMAISON.FR Saint-Vigor-le-Grand
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PARTIE 5

EFFETS DU PROJET EN MATIERE DE
PROTECTION DES CONSOMMATEURS




DISTANCE DU PROJET PAR RAPPORT AUX PRINCIPALES ZONES
D'HABITATION

Les principales zones d’habitat de la zone de chalandise sont celles ayant un seuil de population de plus de 2 000 habitants et une densité de population supérieure a
120 habitants par km2 en 2022. Ces critéres correspondent aux 3 communes suivantes, caractere urbain :

Densité | Pop

Superficie 2022 2022
2 1 14 |Saint-Vigor-le-Grand 9,65 262, 2533
6 2 14 |Bayeux 7,04 1812 12754
14 12 14 Creully sur Seulles 18,63 122 2272 VA e
; ‘;'f?ﬂafi:ﬁt‘-\/ﬁ;gg';’g@hg‘ :
B projer

=== Contour ZC
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CONTRIBUTION DU PROJET A L’AMELIORATION DU CONFORT D’ACHAT

Le choix stratégique de nommer les magasins physiques avec un nom en .FR et
le déploiement d'une solution internet LAMAISON.FR illustrent le
positionnement du réseau a savoir proposer une offre large pour I'équipement
de la maison et le jardinage sans oublier les services de proximité pour le
monde agricole.

Ce projet sur un réseau physique de proximité permettra au consommateur de
garder un lien fort avec I'enseigne pour les conseils techniques et les besoins
d'expertise sur les différents services proposés par I'enseigne.

Le projet PHYGITAL de DISTRICO s’appuie sur une relation humaine de
proximité forte, les outils digitaux sont positionnés comme complémentaires.

Ces outils sont complétés par une application mobile dotée de lecteur QR-code
pour faciliter I'accés aux services. Cette fonctionnalité permettra dans le
magasin et sur tous les supports proposés aux consommateurs d’accéder a
des informations complémentaires.

Par des tutos et des informations techniques, I'enjeu est de favoriser I'accés a
I'information et ainsi, permettre au client d'avoir les éléments pour encore
mieux réussir ses projets a la maison et mieux connaitre l'utilisation des
produits mis a disposition par I'enseigne.

Ces outils seront complétés par la mise a disposition d'une application de tchat
avec visio. Ce module permettra au client d’'entrer en communication avec les
experts de I'enseigne pour encore plus d'expertise et d’humain.

A noter que la période COVID a accéléré les évolutions de consommation du
pole de distribution.

@ Projet LAMAISON.FR - Saint-Vigor-le-Grand (14)

Aujourd’hui I'enseigne phygitale est reconnue et appréciée par ses clients selon
les avis Google Maps, avec une note moyenne de 4,27/5.
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O Le projet LAMAISON.FR a Saint-Vigor-le-Grand

Pour rappel, le projet s’inscrit dans un plan global de développement, de
renouvellement et de modernisation du parc des magasins LAMAISON.FR et
AGRIAL présents a Saint-Vigor-le-Grand. Ce projet permettra de centraliser sur
un méme site, l'offre LAMAISON.FR présente a Bayeux et AGRIAL
anciennement proposée a Magny-en-Bessin.

Cette modernisation contribuera fortement au confort d’achat mais également
au confort des collaborateurs. En effet, ce plan vise a répondre a la fois aux
attentes croissantes du grand public, et aux besoins spécifiques des
professionnels, notamment les agriculteurs adhérents de la coopérative.

Le magasin LAMAISON.FR a Saint-Vigor-le-Grand proposera plusieurs services
et aménagements sur son site contribuant a I'amélioration du confort d'achat.
En effet, 'activité proposera un service de retrait des commandes matériaux
sur une zone dédiée au sein de la cour a matériaux, ainsi qu'un service internet
avec du Click and Collect, des tutos et des informations supplémentaires sur
les produits.

A la suite de I'extension, le magasin de Saint-Vigor-le-Grand va augmenter son
offre particulierement sur les gammes bricolages et matériaux.

A date, le magasin dispose d’'une gamme dite de 20/80 sur la partie bricolage.
Demain, le magasin disposera d'une large gamme profonde pour lui permette
d’étre référent sur ce secteur. Aujourd’hui, le magasin propose environ
140 metres linéaires de rayon dédiés au bricolage. Avec le projet, le futur site
proposera environ 360 métres linéaires pour cette offre.
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I sera équipé d'un rayon
luminaire, d'un rayon peinture
fourni avec l'incorporation a ce
rayon d’une machine a teinter qui
permet aux prospects d'avoir une
personnalisation de sa teinte de
peinture souhaité.

Une large gamme en produit
sanitaire sera intégrée,
notamment de type meuble de
salle de bains, cabine de douche,
etc. Un concept cuisine encastré,
dressing et porte de placard sur
mesure, sera implanté dans I'axe
principal du magasin.

Sur les gammes matériaux, le
client potentiel pourra rénover
I'ensemble de sa maison avec
I'offre proposée dans le magasin.
Pour cela, les rayons isolations,
menuiserie, maconnerie,
charpente, assainissement
seront présents.

Sources : interne DISTRICO, Architecte, LAMAISON.FR
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Carte de péche

Nous sommes la
pour vous aider
dans vos
démarches.

>DECOUVRIR

Paiement
sécurisé

Passez commande
Sans soucis, nous
sécuricons vos
achatcen ligne !

>DECOUVRIR

Price en main de
l'outillage

Nos conseillers sont
1apour vous guider
dans laprise en
main de vos
nouveaux achats.

>DECOUVRIR

Gravure médaille
chicnchat

Envie d'une médaille
personnalisee ? Plus
de 150 modeles pour
repondre a vos
souhaits.

>DECOUVRIR

Atelier des
couleurs

Envie de couleur ?
Personnalisez-la
selon vos envies.

>DECOUVRIR

Rempotage
gratuit

Nous nous.
chargeons du
rempotage de vos
plantes!

>DECOUVRIR

Echange
marchandises

Tout le monde peut
se tromper !

>DECOUVRIR

Paquet cadeau

Envie doffrir unde
vos achats ? Nous
embalions votre
cadeau
gratuitement.

>DECOUVRIR

Diagnestic gratuit
des végétaux

Un conseil pour
soigner vos plantes
malades ?

>DECOUVRIR

Clé minute

Cié perdue,

clé cassee...
Disposez

d'une reproduction
de votre clé!

SDECOUVRIR
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Remboursement
del'excedent

remboursons
Fexcédent !

>DECOUVRIR

Révision du
matériel

Besoin d'une
révision ? Apportez-
nous votre matériel
de jardinage.

>DECOUVRIR

Livraison 3
domicile

Pour vous simplitier
Iavie, nous vous
livrons voc achats !

Une panne ? Nous
garantissons une
reparation rapide.

>DECOUVRIR

Comptoir des Click and collect D Chéeque cadeau
projets ]

Besoin de conseils ? Pratique et rapide. Envie de faire plaisir
Retrouvez nos récupérez vos 70ffrezun chique
conseiliers au commandes en cadeau !

comptoir des magasin.

projets.

>DECOUVRIR >DECOUVRIR >DECOUVRIR

Aide au Mise en route de Location
chargement votre mateérie! d'utilitaires

Unachat lourda Ici, nous prenons le Un achat
transporter ? Nous temps de vous volumineux a
sommes & pour montrer comment transporter ? Lovez
vous aider. utiliser votre un véhicule auprés
matériel @a nos magasina.
>RDECOUVRIR >DECOUYRIR *DECOUYRIR
Atelier express Atelier de Analyse de la
découpe terre
Une panne légére ? Becoin dune Analysez votre terre
Demandez un devis découpe parfaite ? Ppour prendre soin
auprés de nos Nos expertc vous de votre potager !
experts. assurent une
découpe au
milimétra !
20éCOUVRIR =DECOUVRIR »oécouven

LAMAISON.FR, enseigne née de la coopérative AGRIAL, accompagne la vie a
la campagne en proposant une offre compléte de produits et services
adaptés aux besoins des ruraux.

Au-dela des produits, LAMAISON.FR se distingue par ses services pratiques :
conseils personnalisés, analyse de la terre, diagnostics végétaux,
rempotage gratuit, retrait en magasin, livraison a domicile et un service
aprés-vente complet.

Engagée dans une démarche responsable, I'enseigne valorise les produits
locaux, soutient la biodiversité et contribue a réduire le gaspillage.
LAMAISON.FR n'est pas seulement un magasin : c'est un partenaire de
proximité pour embellir, entretenir et vivre pleinement la campagne.

Sources : interne DISTRICO, LAMAISON.FR
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Du lundi au samedi De 9h00 a 12h00 et de 14h00 a 19h00

Le parc de stationnement contribuera au confort de la clientéle puisque sa
configuration proposera de larges allées de circulation pour les véhicules, des
passages piétons protégés, du stationnement pour les vélos et de bande guide-
canne pour l'accessibilité entre le domaine public et le sas du magasin pour les
personnes en situation de handicap. |l sera équipé de bornes de double
recharge pour les véhicules électriques et/ou hybrides (a hauteur de
5 unités pour 10 places), dont 1 place réservée aux Personnes a Mobilité
Réduite (PMR). 1 place standard sera également réservée aux PMR. Afin de
faciliter le confort et I'accessibilité de tous, I'enseigne prévoit l'installation d’'une
boucle d’induction magnétique pour I'accueil des personnes malentendantes.

Enfin deux abris a chariots seront aménagés sur I'espace parking aux cotés
d’abris deux-roues permettant d’accueillir jusqu’a 8 vélos et 2 motos.

A Y7

Projet LAMAISON.FR - Saint-Vigor-le-Grand (14)
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Quant aux salariés, ils bénéficieront de conditions de travail améliorées. En
effet, les espaces de vente et de stockage seront optimisés et élargies pour
faciliter la déambulation et I'alimentation des rayons. Les locaux sociaux seront
modernisés et ils pourront profiter de tables extérieurs mises a leur disposition
pour leurs temps de pause a l'arriere du batiment, au sein d'un espace vert
paysager.

Sources : interne DISTRICO, Architecte, LAMAISON.FR
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DESCRIPTION DES MESURES PROPRES A VALORISER LES FILIERES DE
PRODUCTION LOCALE

La base méme du systéme coopératif en France est de fédérer les agriculteurs
autour d'une organisation collective dans le prolongement de leur exploitation
agricole pour la mise en marché des productions (pour AGRIAL au travers des
marques notamment) et pour organiser en commun les approvisionnements
nécessaires aux agriculteurs.

Par cette mission, le projet d'implantation a pour objectif de s’appuyer sur les
marchés grand public pour maintenir une proximité forte auprés des
agriculteurs de nos territoires.

Sur le segment de marché de la basse-cour, AGRIAL propose une gamme
construite autour des productions de céréales de ses agriculteurs adhérents,
collectées et transformées dans les outils de la coopérative pour ensuite étre
redistribuées sous la marque AGRIAL sur I'ensemble du réseau de magasin.

Cette démarche de production locale est mise en avant par le signe « produit
dans nos campagnes ».

De maniére plus générale et la mise en avant de la notion de .FR dans le nom de
I'enseigne illustre une volonté de I'enseigne de privilégier les produits reconnus
par leur qualité et produits en France ou dans I'union européenne.

Sur un secteur comme le végétal, la filiere horticole frangaise constitue la
grande majorité du référencement de notre centrale.

-cour
Basse-cou

A

Poule pondeuse
wn e (@)

@ Projet LAMAISON.FR - Saint-Vigor-le-Grand (14)

De nombreux fournisseur locaux sont présent dans le magasin tel que :
- Lacidrerie Viard situé a Guéron (jus de pommes) ;

- Costil-Déchaufour situé a Hérouville (végétaux) ;

- GAEC Grippon (pomme de terre de consommation) ;

- Boule situé dans I'Orne (sapin de noél) ;

- GAEC René situé a Créances dans la Manche (carotte de consommation,
griffe d’endive).

Source : interne DISTRICO 101



EVALUATION DES RISQUES NATURELS TECHNOLOGIQUES OU MINIERS

Le site projeté a Saint-Vigor-le-Grand par I'enseigne LA MAISON.FR est situé
dans une zone ou le risque sismique est faible, de méme que les risques de
retrait et gonflement des argiles ainsi que de radon.

Par ailleurs, la commune est couverte par un document des risques naturels
« eau » a |'échelle de Bayeux intercom. Toutefois, le site n'est pas concerné par
un risque d'inondation comme le montre le plan ci-dessous.

341 REGLEMENT GRAPHIQUE
ot RISQUES NATURELS "EAU”
1150008

Modfization n*4
(procedure simphiies |

@ Projet LAMAISON.FR - Saint-Vigor-le-Grand (14)

Bien que la commune de Saint-Vigor-le-Grand soit concernée par les risques de
pollution des sols et de canalisations de transport de matieres dangereuses, le

site du projet n’est quant a lui pas concerné par ces risques.

REGLEMENTATION

[] Limite de zone
POUR INFORMATION

Extrait de I'Atlas des zones inondables
Etat de I connaissance au 15068/2012
Source DREAL au éfude spécifigue (voir annexes documeniares)

B Eati potentiellement inondable
Zone inondable

| , Zone inondable par ruissellement (Arromanches-les-Bains)

Extrait de I'atlas des zones sous le niveau marin
Etat de la connalssance au 16012007
Source DREAL

0 & 1m au dessus du niveau de réference
£ 0&1m en dessous du niveau de référence
L'Qﬁ,‘ Plus d"1 m &n dessous du niveau da référence

Profondeur des nappes phréatiques en période de trés
hautes eaux

Etat de la connaissance févnar 2014
Source DREAL

0 & 1m - Risque pour les réseaux et sous-sols
1 & 2,5m - Risque pour les sous-sals

2.5 & 5m - Risque pour les infrastruciures profondes

Sources : Géorisques, Bayeux Intercom
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PARTIE 6

EFFETS DU PROJET EN MATIERE
SOCIALE




PARTENARIATS AVEC LES COMMERCES DE CENTRE-VILLE ET LES
ASSOCIATIONS LOCALES

Dans une logique de cohérence territoriale et d'ancrage local, 'enseigne LAMAISON.FR, portée par la coopérative AGRIAL, entend jouer un réle central dans le dynamisme
des territoires ruraux, en synergie avec les agriculteurs adhérents, les associations locales et les collectivités.

Des dispositifs de communication, notamment via des écrans dynamiques installés au magasin, sont mis gratuitement a disposition des collectivités locales,
associations et acteurs du tissu économique de proximité. Ces outils permettent de valoriser les initiatives locales, de relayer les événements associatifs, de promouvoir
les marchés de producteurs, de mettre en lumiére I'ensemble des actions menées sur le territoire.

Des partenariats ont également été noués avec la presse régionale — notamment Ouest France - afin de relayer I'information locale, renforcer le lien avec les habitants et
créer un canal de diffusion complémentaire aux vitrines physiques du magasin.

Par ailleurs, il est a souligner que le magasin ne proposera ni vente de fleurs coupées ni ouverture dominicale, sauf évolution réglementaire majeure, en cohérence avec
une approche durable et respectueuse des équilibres commerciaux.

Le magasin LAMAISON.FR actuel a Bayeux est partenaire de la marche rose de Port en Bessin et également en partenariat avec la
concession SM3 Class (matériel agricole).

ACCORDS AVEC LES SERVICES LOCAUX DE L’ETAT CHARGES DE
L’EMPLOI

Actuellement, le magasin LAMAISON.FR a Bayeux compte 8 salariés en CDI et 1 alternant IFPN. Ces emplois seront maintenus.

Le projet permettra de créer 8 emplois supplémentaires et 1 alternant.

Une priorité sera mise en place pour favoriser l'insertion de chdémeurs. Pour cela, I'ensemble de ces recrutements sera réalisé en partenariat avec France TRAVAIL. Une
préférence sera exercée pour le recrutement de travailleurs locaux et chdmeurs de longue durée.

AGRIAL contribue a I'économie locale par les emplois directs et indirects que générent ses activités. La coopérative accueille les salariés en situation de handicap avec la
mise en place d'ateliers et de postes adaptés.

@ Projet LAMAISON.FR - Saint-Vigor-le-Grand (14) Source : interne DISTRICO
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ANNEXES

Attestation notariale de promesse de vente des parcelles ZM n°44 et 126p
Extrait de la promesse de vente
Autorisations de dépot des propriétaires actuels

Etude de flux - Cabinet EMPRIXIA

Convention de passage

Fiches horaires de la ligne 3 du réseau BYBUS
Fiches horaires de la ligne 114 du réseau NOMAD

e Projet LAMAISON.FR - Saint-Vigor-le-Grand (14)




EXTRAIT KBIS DE LA SAS DISTRICO

Coreife du Tl'lhlllil de Commerce de Caen

LS 56445
L4054 CAEN CEDEX 4
N” de gestion 2001B0057 2

IDENTIFICATION DE LA PERSONNE MORALE

[ nda o wértfication : kﬂxqmulm

Extrait Kbis

ajour au 17 [uillet 2025

EXTRAIT D'IMMATRICULATION SECONDAIRE AU REGISTRE DU COMMERCL ET DES SOCIETES

Immatricelation au 8BTS, neméro

Denomination ou raison sociale

Forme furidique
Adresse du stige

353669 419 LTS Coutances

DISTRICO
Soctétd par actions simplifies

Centre d'Affaires le Phinix 1283 Avenue de Parts 50000 Saint-La

Date d immairiculation

o

Adresse de [etab ssenrem
Hiscgis ,5«17
Activité ] exercie s/ Q—

Dt decommencemen, ééﬁv

Erécedont exploiiant
Demomination
Adresse

RENSEIGNEMENTS

RENSEIGNEMENTS RELATIFS A L' gmf?ﬁ'rﬂ ETaR(
P.

‘POINT V]

Rue Bow Varin 1444

|| &

za?n&-*?r.-m >

Adresse de 1établissement
Emsefgne

Activité (s exercées|

Date de commencement dactivieé
Origine du fonds ou de [ activité
Fracedont exploitant
Dénomitnation

Adresse

Numérp untgue o fdeniification

Acquisition per Fusfon

LISA CAN
4 Rue des Hogquemonis 14000 Caen
407 935 428

Activité{s| exercees]
Date de commencament o activite

Clrigtae du fonds ou de l acttviré
Frécedent exploitant
Denomination

Adresse

Numéro unigue d identification

RC.5.Caey- LRAITI025 - 10:00:47

Mode d 'erploita fon Explotation directs
Adresse de [atabhssemeant 28 Rue Jean de la Varende 14250 Tilly-sure-Senlles
Emefgne AGRIAL

Libre-service agricole
ZR0E 2001

Aenquisition par fusion
RIOUX NUTRITION ANIMALE

Zone Indusiriells 61600 La Ferté-Mace
380 546 193

page 1110

Greffe du Tribunal de Commerce de Caen

PALAIS DE JLIS
L GAMBETTA
S Ra415

14054 CATN CEDEX 4

N de gesnon 200 1BOCSTZ

Adresse de I'atahissement
Ensefgne

Activit(s) excreee(s)
Date de commencement o activie

Origtne du fonds ou de Lscivied
FPrecédent explof
Deénomiret ton

Adresse

Nwrére unique d'fdentification

Modo d'explatiztion

Chemin Departamenial 35 14210 Fréaux-Borage
AGRIAL

Libre-service agricole
2RMRZ001

Acquisitton par fusion

RICUX NUTRITION ANIMALE
il 600 La Ferta-Mace

Adresse de ]'établissement
Enssigne

Activiie(s) exereen(s)

Origine du fonds ou del activife
FPreécédent explofem
Diénomination
Adresse

Numro anique d'identifice
Mode d'explatintion

&
-A({,RLAL ) "

\ kb_qatginaumdi:mn\.

Ldeu Dit LIGrmmc Piece 14320 B }h‘ le-Marmion

Magesin Gf‘pnf aﬂuﬂg servire agricgle
L. T'rxml

a1k 71

Adresse de | établissement
Linselgne

Activiiefs) exerees(s)

Date de commencement d activité
Origine du fonds ou del sctivité
FPrécédent explofem
Lénominstion

Adresse

Numéro unique d'identification
Mode d'explaitation

Magasin deépit et libre service agricole
01/07/2001

Acquisition par fusion

g{a%ﬂi? COOPERATIVE ACRICOLE BT ACRO-ALIMENTAIRE
! AL

4 Rue des Roquemonts 14000 Cazn
428611 719

Expleitation directe

Adresse de | établissement
Fnsaigne

Activiie(s) exereee(s)

Daie de commencement d activits

Origine du fonds ou de { activité
FPrécédent explofint

B.C.5Casn - IROT/Z0E5 - 10:00:47

Liew-Dit e Bourg 14210 Genrus
AGRIAL

Magasm dépdt 21 libre service agricole
01/07/2001

Acruisitian par fusion

pege 110

Projet LAMAISON.FR - Saint-Vigor-le-Grand (14)

Source :

interne DISTRICO
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Greffe du 1ribunal de Commerce de Caen
PALAIS DE JUSTICE

PL GAMBETTA

8 GR445

14054 CAEN CEDEX 4

N° de gestion 2001800572

Dénomination 3‘%%315 COOPERATIVE AGRICOLE ET AGRO-ALIMENTATRE
Adresse 4 Rue des Roquemonts 14000 Casn

Numéra unigne d'identification 428611 719

Mode d'explaitadon Exploitation direct=

Adresse de | établissement Route de Caumont 14490 Cahagrolles

Enseigre AGRIAL

Activits(s) exercée(s)

Date de commencement d'activite

Origine du fonds ou de I activité. \)

Précédent explaitant @ 1

Dénomination . {HOUK NUTRITION ANI

Numéro unique d'idendf} Q‘ :-38‘9 546 liﬁ-.i

Modo d'exploitadon ~ %lom@m};ﬁm'_\
1\

Adresse de ] établissen

Enseigre

Activité(s) exercée(s) ligs au jardinage, bricolage,

Late de commencement

Criglne du fonds ou de L acti subsition ]{ak'fu.‘;.h'.m
OULE FRANCAISE
Precedent exploitant )
Dénomination
Mode d'exploitation
Adresse de | Ballfssement Lieu-Dit Piece de Ja Croix 14490 La Bazogue
Enselgne AGRIAL
Activité(s) exercée(s) Magasin. dépét et libre-service agricole
Date de commencement d'activité 01/07/2001
Crigine du fonds ov de I 'activité Apport
Précédent explaitant
D¥nomination AGRIAL
Mode d'explaitadan Exploitation directe
Adresse de | eétahlissement Lieu-Tit Les Brenilles 14330 Le Malay-Littry
Enseigne POINT VERT
Activitefs) exerces(s) Magasin, dépat et libre-service agricole
Date de commencement d'activite 01/07/2001
Crigine du fonds ov de [ activite Appont
R.C.SCaen - IRATIIOZE - 10:00:47 page 110

Projet LAMAISON.FR - Saint-Vigor-le-Grand (14)

Greffe du Tribunal de Commerce de Caen
PALAIS OE JUSTICE

PLGAMEETTA

CEE5445

14054 CAEN CEDEX 4

N° de gestion 2001B00572

Précédeant exploftant

Dénomineatton AGRIAL

Mode d'sxploitation Fuploitation directe

Adresse de | établissement Route dArromanches 14400 Magny-en-Bessin
FEnseigne AGRIAL

Activits(s) exercée (s}

Daste de commencement d'activits

Origine du fonds ou de l'actvié

Diépot, entrepat

Précédent exploftant
Dénomination
Mode d ‘explaitation
Adresse de Iétablissem
Enseigne Aél‘{l Aif.f-’"'
Y
Activité(s) exercée(s) Magasin, dépﬁ}‘-
Date de commencement d activité oLfor/ze01. 1|

Origine du fonds ou de § actvi
Frecedent exploitamt
Dénomination

Mude o ‘explotéatton *

kil LV b

— Explataten drecE "

LEPURLIQUE FRANGAISE

Adresse de | établissement
Enseigne

Activite(s) exrrcee(s)

Date de commencement d activite
Origine du fands ou de {'actviié
Précédent exploitant

Dénomination
Numéro vnigue d'identification

Mode d 'exploitation

Libre-service agricole, commerce de prodults liés au jardinage, bricolage,
Inisirs

28/06/2001

Acquisition par fusion
Acquis par fusion

LISA CAN
407 935 428

Exploitation directe

Adresse de | stablissement
Activitdfs) exercee(s)

Date de commencement d'activite
Clrigine du fonds ou de factvie

Mode d'explaitation

R.C.5Coen - 18/07/2025 - 1000:47

ZA Rue de I' Aluminium Thury-Harcourt 14220 Thury-Harcourt-le-Hom
Distribution de tous produits liés 3 Iagriculture et 1"amalicration de 1'habitat
et loisirs

02/12/2009

Création

Exploitation directe

page 410

Source : interne DISTRICO
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Grefte du Tribunal de Commerce de Caen

PALAIS DE JUSTICE
PL GAMRETTA

C5 3545

14064 CAEN CEDEX 4

N® de gestion 2001800572

Adresse de [8tablissement
Enseigne

Activiié(s) exercée(s)

Date de commencement d'activité

Clrigine du fonds ou de I activite
Précédent exploitant
Dénomination

Adresse

Numéro vnigue d'fdentification

Mode d ‘exploitation

Zone Industmelle Boulevard du 13 Jum 1944 14310 Villers-Bocage
ACRIAL

Libre=service agricole
2B/06/2001

Acquisition par fusion

RIOUX NUTRITION ANIMALE
600 La Ferté-Maca

Adresse de [Stablissement
Enseigne

Activii(s) exercées)
Date deco

FPrévéden explofam
Denomination

Mode d'explaitstion

AV —
’ )L
Appo;l § ‘- 2\
s [ |] g f

i T
Miagasin, dépot b libte-service agri

Adresse de [Stablissement
Enseigne

Actviig(s) emrcées)

Date de commencement d'activite
Origine du fonds ou de 1 'activité
Précédent propriéiafre
Deénamination

Mouode o ‘explotiation

Acquisition par scisslon

SOCIETE COOPERATIVE AGRICOLE ET AGRO-ALIMENTAIRE
AGRIAL

Exploftation directe

Adresse de [Stahlissement

Activiié(s) exercées)
Date de commencement d'activité

La Gosserie 14380 Landelles-at-Coupigny

Négoce, commerce de tous produits llés au jardinage, bricolage, loisirs
29/06/2001

Crigine du fonds ou de [ activite Creation
Made d'axploftation Exploftation diracte
Adresse de I5tab lissement Rue de la Gare Saint-Sever Calvados 14380 Noues de Sienne

Activiie(s) exercées)
Date de commencement d'activité

R.CSCoen- 18072025 - 10:00:47

Commerce de tous produits liés au jardinage, bricolage, loisis
29/06/2001

paga E/10

Grefle du Tribunal de Commerce de Caen

PALAIS DE JUSTICE
PL GAMBETTA
C556H5

14064 CAFN CEDEX 4

N~ de gestion 2001B00572

Origine du fonds ou de [ 'activité

Moded ‘exploiiation

Creéation

Exploimation directe

Adresse de ] Stablissement
Emeigne

Activis(s) excrede(s)

Date de commencement d activité

Crigine du fonds ou de | activite
Frecedent propriétaire
Dénomination

Moded axploitation

4

Rue de la Douitée Vire 14500 Vire Normandie

FOINT VERT

Libre-service agricole, commerce de tous prodults 1iés au bricolage,
jardmage, loisirs

28/06/2001

Adresse de [ établissem,

Activiie(s) exerceefs)

Date de commences

Moded exploiiation

PRE
Chemin Départemental Vassy 14
h{%ﬁlﬁi{lq,d{;{ﬂ & libite-service agri

Adresse de I établissement
Enseigne

Activiig(s) exereée(s)

Ak B

“ervice agricole

Date de commencement d activite o1

Origine du fonds ou de I 'activite Apport

Précédent propriétaire

Deénominatian "S\%%II%'{E COOFERATIVE AGRICOLE ET AGRO-ALIMENTAIRE
Mode d ‘explofiation Exploitation directe

Adresse de | établissement Le Moulin Neuf 14690 Pont-d Ouilly

Emscigne ACRIAL

Activiig(s) exercéefs) Magasin, dépot et libre-service agricole

Date de commencement dactivits 01/07/2001

Ohrigtne du funds ou de I scivite Apport

FPrécédem propriéiaire
Denomination

Moded ‘exploitation

R.C.5.Caen- 1§0T/2Z025 - 10:00:47

SOCIETE COOFPERATIVE AGRICOLE ET AGRO-ALIMENTAIRE
AGRIAL

Exploitation directe

page 6710

Projet LAMAISON.FR - Saint-Vigor-le-Grand (14)

Source : interne DISTRICO
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Greffe du Tribunal de Commerce de Caen
PALAIS DE JUSTICE

PLGAMBETTA

C555445

14054 CAEN CEDEX 4

N° de gestion 2001B00572

Adresse de [Etablissement
Enseizne

Activita(s) exercee|s)

Date de commencement d activité
Origine du fonds cu de H'activité
Frécedent propriéaire
Denomtnatton

Moded ‘explaitation

Le Bourg 14190 Rouvres
AGRIAL

Dépot agricale
01/07/2001

Apport

SOCIETE COOPERATIVE AGRICCLE ET AGRO-ALIMENTAIRE

Adresse de Tétabiissement
Enselgne

Activite (s} exercee(s)
Date de commencement
Origtne du fonds ou ded activit
Precédent propriéialr
Denomination

Moded ‘exploitation

Adresse de |gtablissement
Ensedgne
Activité(s) exercéefs)

Date de commencement d activid

Acquisition par fusion

Origine du fonds au de 'activité

Precedent propriéiaire

Deénomination LISA CAN

Moded ‘explaitation Exploitation directe

Adresse de |gtablissement Route de Saint-Pierre sur Dives 14700 Falaise
Ensoigne PCINT VERT

Activité(s) exercéefs)
Date de commencement o activite

Origine du fonds cu de I'activits

Libre-service agricolz, commerce de tous prodults liés au bricolage,
Jardinage. loisirs

28062001

Acquisition par fusion

Pricédent prapriciaire

Dénomiration LISA CAN

Moded ‘exploftation Exploitation directe
Adresse de Iétablfssement LaCroix 14620 Beaumais

R.C.5.Caen- 18072025 - 10:00:47

page 710

Greffe du Tribunal de Commerce de Caen
PALAIS DE JUSTICE

PL GAMBEETTA

C5 55445

14054 CAEN CETIEX 4

IN* de gestion 2001H00572

Enseigne
Activiti s} exercée(s)
Dste de commencement d sctivité

Origine du fonds oudel activité
Frécédent proprictaire
Denomination

Maode d ‘explotiation

ACRIAL

Libre-service agricole, commerce de tous produits liés au bricolage,
Jardinage, loisirs

28/06/2001

Aenuisidon par Fusion

RIDUX NUTRITION ANIMALE

Exploltation directs

Adresse de |etabiissement
Ensefgne
Actvitds) evercde(s)

Date de commencement

Frecedent proprietalre
Deénomination

Made d exploitation

dumcy  \Q
' 2&"0&"2001
, «

Libre-service agricole, co

J'\quisnior.\-;h’n Eipfq‘_z

Adresse de Ietabll
Enseigne

Activité(s) exerces(s)
Late de commencemertt d activite

Origine du fonds ou del activite
Frécédent propriétalre
Dénomination

Mode d ‘exploiiation

1t ilbre-sery
Jau d].qmge lolsirs

ige qgrimde

RIDUX NUTRITION ANIMALE

Exploftation directe

Adresse de Jétabliissement
FEnselgne

Activité(s) exercee(s)

Date de commencement dactivité

Crigine du fonds oudel activité
Précédent propriétalre
Dénomination

Mode d'explotiation

Rue de Villers Aunay-sur-Odon 14260 Les Monts o Aunay

POINT VERT

Libre-service agricole, commerce de tous prodults liés au bricolage,
Jardinage, loisirs

28/06/2001

Acquisition par fusion

RIOUX NUTRITION ANIMALE

Exploftation directs

Adresse de Ietablissement
Enscigne

RC.5.Caen- 18/07/2025 - 10:00:47

Route de Salnt-Plerre sur Dives Vaston 14700 Falatse

AGRIAL

page 810

Projet LAMAISON.FR - Saint-Vigor-le-Grand (14)

Source : interne DISTRICO
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Greffe du Tribunal de Commerce de Caen
PALAIS DE JUSTICE

14064 CAEN CEDEX 4
N*° de gestion 2001B00572

Actviig(s) exercées)
Date de commencement d activite

Origine du fonds ou de [ ‘activité
Précédent propriéiire
Deénomination

Moded exploitation

Acha er vente de tous produlls en provenance ou destiaés & Tagriculure, la
ruralite, le j .le bricolage. les lolsirs, lenvir
28/06/2001

g

Acquisition par fusicn

RIOUX NUTRITION ANIMALE

Exploitation directe

Adresse de [etablissement
Enscigne

Activig(s} exercée(s)
Date de commencement o actj

Origine du fonds ou de gl

'28/06/2001
A‘: ub[ﬂ@;‘;&fus!m\

Précedent proprteaire || ! L
Denomination / R%}UX_NWEUH_ANINHLE
 Wie ==
Mode d'exploitation E:‘iloﬁ;lcm s -\
(] S | fl -i’l\ll
il LDl
Adresse de Tétahlizsemg Sw;&ﬂm? . i 4 ?n!: des Roghemonts 14050 Caen Cedex 4

Activii(s) exercée(s)
Date de commencement

Origine du fonds ou de f ‘acl Jre*

Mode d axploftztion

ngﬁﬂram b, 2
m Arlom e = o

Adresse de [etablfssement

uﬁﬁ?ﬁ;%{)a 310 Villers-Bocage
Enseigne La on Polnt Vert

Actviigs) exercees)
Date de commencement d aciivire

Origine du fonds ou de I 'activits
Précédent exploftant
Démomirsation

Numero unique d identification

Distribution de tous prodults 1iés au jardinage, bricolage. lés a Tagriculiue
01/12/2010

Acquisition par fusion

SNC BRICO-VILLERS
350 089 819

Moded exploitztion Exploftation directe
Adresse de [établissement Rue de Rambrand Buga:ti Moult 14370 Mouli-Chicheboville
Enseigne La Maison Point Vert

Activiig(s) excrocels)

Date de commencement d'activité
Crigine du fonds ou de I 'activité
Mude o ‘expioiizdon

R.C5.Caen- 1H0T/2025 - 10:00:47

Distrbution tous produits liés a lagriculture, bricolage, jardinage,
amelioration hahitat. mimitions de chasse

01/04/2013

Ciéatlon

Explottation directe

e 010

Greffe du Tribunal de Cemmerce de Caen
PALAISDE JUSTICE
PL G, ETTA

CS 55445
14054 CAEN CEDEX 4

N" de gestion 2001B00572

OBSERVATIONS ET RENSEIGNEMENTS COMPLEMENTAIRES

- Mentiondu 01/01/2009

- Mention du 01/01/2009

RC SCsen - 18072025 - 100047

Enapplicationdu décret i 2008-146 en date du 15 février 2008, medifiant le
siege et le ressort des tribunaux de commerce, I'ensemble des dossiess inscrits
au registre du commerce et des soctétés du greffe du tribunal de commerce
de Baycux ainsi que les dossiers d'inscriptions de siretés et privileges one
été transféres au greffe du tribunal de commerce de Caen. Cetts modification
prend effet au ler janvier 2009

En application du décret n” 2008-146 en date du 15 février 2008, modifiant
le siege et le ressort des tribunaux de commerce, 'ensemble des dessiers
inscrits au registre du commerce et des sociétes du grefte du tribunal de
commerce de Condé sur Noireau atnst que les dossiers d'inscriptions de
suretes et privileges ont ¢té transferes eu greffe du tribunal de commerce de
ification prend effet au ler janvier 2009. Le greffe de Caen
ité sur toute mention ou inscription erronée ou omise
écéemment compétent.

Le Greffier
<" )
/

FIN DE L'EXTRAIT

page 1V1D

Projet LAMAISON.FR - Saint-Vigor-le-Grand (14)

Source : interne DISTRICO
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ATTESTATION NOTARIALE DE PROMESSE DE VENTE DES PARCELLES Z

N°44 ET 126P

A

&‘;1 SCP GUILBERT & ROUSSEAU

Notaires Notaires
= Successeurs de Maitre Gilles GUILBERT

6 Ruge des Galkois
14210 EVRECY

Tél: 02.31.80.50.01
Fax; 0231 806111
Email : giles (_?mlk;'l(n;numv s.lr

elisabeth.rousseau@notaires.f
mg@noteires. fir

Elisabeth ROUSSEAU, notaire
Morgan GUILBERT, notalre
Audrey MASLE-G! RT, notahre
Frangois BOURGES, notaire

ATTESTATION

Aux termes d'un acte recu par Maitre Vincent POTTIER, nctaire assccié membre de la
Sociéte Civile Professionnelle « David BLOCHE, Benoit DARRAS et Vincent FOTTIER, notaires
assaciés duns société civie professionnelle tilulaire d'un office nctarial » donl e sigge est 8
BAYEUX (Calvados) 45 rue de & Bretagne

Avee |a partkipation a distance de Maitre Audrey MASLE-GLILBERT, notaire 8 EVRECY
Rua des Gallois a2 EVRECY, contenant promesse de vente en date du21 décembrs 2022

PAR:

La Scciété dénommée SCI CLOS DU PONT, Sociét® civilz immobifére au capital de
1.500,00€ syant son sigge social & VAUCELLES (Calvados) CLOS DE LA MADELEINE, (dentifice
sous le numéro SIREN 448907543 RCS CAEN,

AU PROFIT DE ;

ta Socieleé dénommée DISTRICO, Sockéte par actons simplfiée au caplial de
4609508564 € dont le siége ast 2 SAINT LO (50000), Centre des Afaires PHENIX 1283 Avenue
de Paris, (dentiflée au SIREN sous le numéro 353560419 et Immatriculée au Reghktre du
Commerce t des Socistés de COUTANCES,

IDENTIFICATION DU BIEN

DESIGNATION

A SAINT VIGOR LE GRAND (Calvados), lleudit Le Clos du 2ont :
Une parcelis de terra

. Figurant ainsi au cadastre
'ﬁchon N* | Lieudit

] |24 | HERBAGE SEC

£t ure parcelle de terre d'une superficia d'environ 34 200 matras carres a prendre sur une
propriété d'une plus grande superficie située a SAINT VIGOR LE GRAND (Calvados) Lieudit le
Cles du Pont, figurant au cadastre soue les références suivantes

Section [N° | Lieudit s Suface ]
zn 125p | CLOS DU PONT 08ha32adlca |

Sucvesseurs de Me Jocgues COQUELIN - Regit & preflians «‘1 seidez-vims - Bl fennes [c Swcdi

CONSEIL

X PAKTICULIERS CONSEILS AUX ENTREFRISES CONSEIL A LAGRICULTURE  DROIT DES AFFAIRES  SERVICE MIMOBILIER
Droits de 1s famil

ot des biens Tonds de cemmecce/droit des Soodics  Etuées do struotares agricoles  Droit fisoal of i Patrimonie  Expartises-Gérances-Vestas

Mensbre duns associstion st lo wicnt des honoraires par Gelgue ot socp€
CREATION NOTAIRE - TOUS DROITS RESERVES

Projet LAMAISON.FR - Saint-Vigor-le-Grand (14)

Tel e |2 BIEN sxista, avec tous dioits y attachés, sans avoune excaphion ni réserve
BORNAGE

Pour application de larticle L1154 du Code de furbanisme, la PROMETTANT déclare
que le dascriptif du terrain objet des présentss ne résulte pas d'un bormags

Le PROMETTANT déciare que ke termin n'est pas un lof de lotissemant.
DIVISION CADASTRALE

Les parfies précisent qua le BIEN provient de |a division & établir de la parcells section ZM
numéro 128, d'une contenant de Eha 32a 41ea, pour laquelle un documant o arpentage sara
dreses praaisblement & la vente,

La division cadastrale sera diligertée parle PROMETTANT.

Lee fraie de document d'arpentage seront suppertés par lo BENEFICIAIRE.

Faita EVRECY
Lo 28 mars 2023

Maitre Audrey MASLEGUILBERT

& Rie des Guallais
14210 EVRECY
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EXTRAIT DE LA PROMESSE DE VENTE

L'AN DEUX MILLE VINGT-DEUX
LE VINGT ET UN DECEMERE

Maitre Vincent POTTIER, notaire assecié membre de la Société Civile
Professionnelle "David BLOCHE, Benoit DARREAS et Vincent POTTIER,
notaires, assoeiés d'une société civile professionnelle titulaire d'un officz notarial”
dont le sidgze est & BAYEUX {Calvados). 45 Rue de la Bretagne,

Avec la participation & distance de Maitre Audrey MASLE-GUILBERT,
notaire & EVRECY, Rue des Gallois, assistant le BENEFICIAIRE,

A RECU le présent acte authentique électronique 4 la requéte des parties
ci-aprés identifiées, contenant : PROMESSE DE VENTE.

Dans un but de simplification :

- 'LE PROMETTANT désignera le ou les promettants qui, en cas de
pluralité, contracteront les obligations mises & leur charge solidairement entre eux,
sans que cette solidarité soit rappelée chaque fois ;

- 'LE BENEFICIAIRE' désignera le ou les bénéficiaires qui. en cas de
pluralité, contracteront les obligations mises 4 leur charge solidairement entre eux
sans que catte solidarité soit rappelée chaque fois ;

-« LE BIEN » désignera l'immeuble objet des présentes.

Page |

IDENTIFICATION DES PARTIES

PROMET

La Seciété dénommée SCI CLOS DU PONT, Scciété civile immabiliére
au capital de 1.500.00 € ayant son siége social & VAUCELLES (Calvados) CLOS
DE LA MADELEINE idertifide sous le numéro STREN 448907543 RCS CAEN.

BENEFICIAIRE

La Société dénommée DISTRICO, Société par Actions Simplifiés au
capital de 46.095.085,64 € ayant son sidge social & SAINT LO (Manche) 1283
Avenue de Paris - Centre d'Affaires Le Phénix identifide sous le numéro SIREN
353669419 RCS COUTANCES.

PRESENCE - REFRESENTATION

La Société dénommée SCI CLOS DU PONT est ici représentée par
Meonsicur Etienne PASSARD en vertu dunc délibération des associds en date du
20 décembre 2022,

La Sociétd dénommée DISTRICO est ici représentfe par Madame Elsa
COJAN, collaboratrice de Msitre MASLE-GUILBERT. notaire & EVRECY
domiciliée professionnellement & EVRECY (14210}, 6 rus des Gallois en vertu
dune procuration en date & CAEN le 20 déeembre 2022

SUBSTITUTION-CESSION

Le BENEFICIATRE aura la possibilité de substitver en pleine proprieté
ung tierce personne dans le bénéfice de |a présente promesse de vente mais sous
réserve de la réalisation des conditions ci-aprés & laquelle est soumise la validité
de cette substitution :

- que le BENEFICIAIRE reste tenu avec lz substitug des obligations nées
de la présente promesse de vente jusqu'a sa réitération par acte authentique ;

- que Je fiers substitué finance le prix de son acquisition seit de deniers
personnels sans l'aide d'un ou plusieurs préts, soit au moyen d'un ou plusicurs
préts sans que cetle possibilité puisse constituer une condition suspensive
différente de celle éventuellement stipulée aux présentes :

- que I'acte de substitution soit notifié par lettre recommandéa avec accusé
de réception su PROMETTANT s'il n'intervient pas & un acte authentique pour
["aceepter.

- que le délai éventuel de rétractation du tiers substitug soit expiré, zvant la
date de réalisarion ci-aprés fixée

LE BENEFICIAIRE n'aura pas la possibilité de céder & une tierce
l# bénéfice de la présente promesse.

Projet LAMAISON.FR - Saint-Vigor-le-Grand (14)
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Page 5

Il ne pourra non plus apporter aucune modification matérielle ni
détérioration aux biens.

2%} de convention expresse entre les parties, toute rétractation unilatérale
de la volonté du PROMETTANT sera de plein droit inefficace et ne pourra
produire aucun effet sans 1"accord exprés du BENEFICIAIRE. En outre, le
PROMETTANT ne pourra pas se prévaloir des dispositions de I'article 1590 du
Caode civil en offrant de restituer le double de la somme les cas échéant versée au
titre de I'indemnité d'immobilisation.

3%) le PROMETTANT pourra se voir forcer 4 exécnter son obligation dans
les conditions de I"article 1217 du code civil, et notamment en nature. Pour rappel
'article 1217 du code civil est ainsi rédigs -

« La partie envers laquelle lengagement n'a pas été exécwé, ou l'a éi¢
imparjailement, peur ;

- rejuser d'exécuter ou suspendre 'exécution de sa propre obligation ;

- poursuivre lexécution forcée en nature de l'obligation ;

- obterir une réduction du prix ;

= provequer la résolulion du contrat ;

- demander réparation des fq de linexéeution. »

Les sanctions qui ne sont pas incompatibles peuvent ére cumulées ; des
dommages et intéréts peuvent toujours s'y ajouter.

DESIGNATION

Une parcelle de terre située & SAINT VIGOR LE GRAND (Calvados)
Licudit Le Clos du Pont |, figurant au cadastre sous les références suivantes :

Sect. | Numéro | Lieudit | Natre [ ha [ a[eal
ZM |44 | HEREAGE SEC | | |=8]s0]

Une parcelle de terre d’une superficie d’environ 34 200 métres carrés i
prendre sur une propriété d’une plus grande superficie située 4 SAINT VIGOR LE
GRAND (Calvados) Lieudit Le Clos du Pont , figurant au cadastre sous les
références suivantes :

Sect. | Numérn Liendit | Nature | ha | a[eal
7M | 126p | CLOS DU PONT | | 8]

Tel que cet immeuble se poursuit ef comporte, avec toules ses aisances,
dépendances et immeubles par destination, servitudes et mitovennetés, tous droits
et facultés queleonques, sans exception ni réserve et tel qu'il figure sous teinte
BLEU sur le plan demeuré ci-annexé.

Pour P'application de article L.115-4 du Code de I'urbanisme, LE

PROMETTANT déclare que le descriptil du terrain objet des présenies ne résulte
pas d'un bornage.

Page 14

A défaut d’accord entre les parties pour une nouvelle prorogation
dans un délai de quinze (15) jours & I'issue du délzi de quamre (4) mois
susvisé, Je PROMETTANT pourra se prévaloir de la non réalisation de la
candition suspensive relative au caractére définitif desdites autorisations
d’urbanisme,

Adaptation de la construction au sol
Si I"étude du sol diligentée par le BENEFICIAIRE dans le délai de deux

mois des présentes entraine I"obligation do recourir & des techniques d"adaptation
au sol excédant celles normalement wiilisées pour une construction conforme 4 la
demande de nermis. ou entrainant un surcolt du projet d*un mortant supérieur &

i, le BENEFICIAIRE sura la
possibilité de renoncer 2 'acquisition sans indemnité.

Autorisations et pouveirs donnés au BENEFICIATRE
Le PROMETTANT autorise dés a présent le BENEFICIAIRE, aux

exclusifs de ce demnier :

- i effectuer tous relevés, sondages et études de toutes sortes qu'il jugerait
nécessaires, notamment & I"obtention du permis de constiuire, a charge pour lui de
remettre les lieux en 1'état ou il les aura frouvés au cas oi la vente n’aurait pas
lieu.

- & déposer en vue du permis de construire, tous dossiers et & faire toutes
démarches administratives nécessaires.

Dans le cas ol la vente ne se réaliserait pas, le BENEFICIAIRE donne
d*ores et déja wous pouvoirs au PROMETTANT a Ieffet de procéder au retrait de
toute autorisation de démolir ou de construire obtenue par lui.

Retrait du permis par le BENEFICIAIRE

En cas d’obtention du permis de construire mais de non réalisation des
autres conditions suspensives, les présentes ne pourront ftre réitérées par acte
authentique.

En conséquence et 4 la demande du PROMETTANT, le BENEFICIAIRE
s'engage 4 faire procéder au retrait dudit permis

3°) Non-opposition a déclaration préalable de division

La présente convention est conclue sous la condition suspensive de la non-
opposition par I'autorité compétente 4 la déclaration préalable prévoyant la
création d’un terrain constructible.

LE BENEFICIAIRE s'engage & déposer cette déclaration préalable au

Cette autorisation de division devra &we purgée de tous recours, retrait et
déféré préfectoral pour au plus tard le jour du dépét du permis de construire.
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Recueil de signature de Me MASLE-GUILBERT AUDREY

Mme COJAN Elsa
représentant de
DISTRICO a signé

a EVRECY
le 21 décembre 2022

——

——

I
et le notaire Me
MASLE-GUILBERT
AUDREY a signé

& EVRECY
L'AN DEUX MILLE WVINGT DEUK
LE VINGT ET UN DECEMERE

Page 32

Recueil de signatures par Me. Vincent POTTIER

M. Etienne PASSARD,
représentant de SCICLOS DU
PONT

A signé

A l'office de Me POTTIER
Vincent

Le 21 décembre 2022

f le netaire Me POTTIER
Vineent

A signé

En son office

L'AN DELUX MILLE
VINGT-DEUX

LE VINGT ET UN DECEMBRE

Page 33
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AUTORISATIONS DE DEPOT DES PROPRIETAIRES ACTUELS

AUTORISATION DU PROPRIETAIRE DES TERRAINS

SCI CLOS DU PONT
CLOS DE LA MADELEINE, 12 Route des 3 Riviéres
14400 VALJCELLES

Je s0ussigne PASSARD Etienne, en guelilé de gérant de la 5CI CLOS DU PONT et propriétaire des

parcelles de terrain concernees par le projet a SAINT VIGOR LE GRAND

Numéro de parcelle Contenance
ZM 44 5
ZM 126P 8ha32adlca

Autorise par la présente. la scaiété DISTRICO. a dé

er toutes les demandes d’autorisations
administratives nécessaires et a executer les travaux pour la construction d’un ensamble de

batiments a vocation commerdale, tertiare, d'activite de service et de restauration.

Faita BA)EL(}(
23 |

te 07/2

AUTORISATION DU PROPRIETAIRE DES TERRAINS

Projet LAMAISON.FR - Saint-Vigor-le-Grand (14)

SCI CLOCS DU PONT
CLOS DF LA MADELEINE, 12 Route des 3 Rividres
14400 VAUCELLES

le soussigne PASSARD Clément, en qualite de garant de fa SCI CLOS DU PONT et proprietaire

des parcelles de terrain concernéas par le projet a SAINT VIGOR LE GRAND

Numéro de parcelle Contenance

ZM 44
ZM 126P

Autarisa par la présente, la societé DISTRICO, 3 deposer toutes |es demandes d'autorisations
administrativas necessaires et a executer les travaux pour |23 canstruction d'un ensemble de

patiments a vocation commerciale, tertiaire, 4 actvite de service et de restauration.

fara OAYEUX
e d3[09 MakS

P

//,-'——-—

~—
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AUTORISATION DU PROPRIETAIRE DES TERRAINS

SCI CLOS DU PONT
CLOS DE LA MADELEINE, 12 Route des 3 Riviéres
14400 VAUCELLES

Je spussigneé PASSARD Julien, en gualité de gérant de |la SCI CLOS DU PONT et proprietaire des

parcelles de terrain concernees par le projet a SAINT VIGOR LE GRAND

IM 44 58a 80ca
ZM 126P 8ha 323 41ca

Autorise par la présente, la societe DISTRICO, a déposer toutes les demandes d‘autarisations
administratives nécessairas et a exacuter les travaux pour la construction d'un ensembie de

batiments a vocation commerciale, tertiaire, d’activité de service et de restauration.

Faita (> CtARAAK
le 923/05/ 20.S

Projet LAMAISON.FR - Saint-Vigor-le-Grand (14)

ATTESTATION

le soussigné Monsieur Etienne PASSARD, gérant de la 5CI CLOS DU PONT, Société
civile Immaobiliére au capital de 1.500,00€ ayant son siége social 8 VAUCELLES (Calvados),
Clos de la Madeleine identifiée sous le numéro SIREN 448907543 RCS CAEN autorize la
société dénommée DISTRICO, société par actions simplifiége au capital de 46.095.085 64€
ayvant son siége social a SAINT LO (Manche), 1283 Avenue de Paris — Centre d'Affaires Le
Phénis identifiée sous le numéro SIREN 353665419 RCS COUTANCES a :

DEPOSER un permis de construire valant autorisation commerciale pour
Iimplantation d'un magasin LAMAISON.FR d'une surface de vente de 3.990m",
- DEPOSER tous dossier et & faire toutes démarches administratives nécessaires,

Lz présente attestation ne vaut pas prorogation tacite de la promesse de vente
initizlement concue le 21 décembre 2022,

Rita B —C-

25 ﬂ‘f/27
=

==

=
[

Source : interne DISTRICO




EXTRAIT DU PLAN CADASTRAL RELATIF AU PROJET

DIRECTION GENERALE DES 1432250 1432500
FINANCES PUBLIQUES |

HERBAGE SEC

.-,____..!-.__‘_

Depart=ment
CALVADOS

Commune :
SAINT-VIGDR-LE-GRAND

Section : IM
Feuille : 000 7M1

8237250
8237250

Echelle d'origine : 112000
Echelle d'edition : 1/2500

Date dadition : 14/09/2025
(fuseau horaire de Paris)

Coordonnees en projection : RGFI3CC49

Le plan visualise sur cet extrait est gérs par |z centre
des impots fonciar suivant :

Péle de Topographie et de Gastion Cadastrale du
Calvados

6, Place Gambetta BP 80540 14048

14048 Caen Cedex 1

12l 02.31.39.74.45 -fax
ptgc.caen@dgfip.finances.gouv.ir

Cetentrail de plan vous est delivre par ;

cadastre.gouv.fr
©2022 Direction Génerale des Finances Publiques

1432250 1432500
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VOLET PAYSAGER

VOLET PAYSAGER

[aMaison.fr
Saint vigord le Grand (14400)

SAS DISTRICO
Centre d'affaires le Phénix
1283 avenue de Paris _“._“
50 000 SAINT-LO AGRIAL
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Récapitulatif des plantations

Nom Vulgaire Nom Latin Unités Conditi

Fusain d'europe Euonymus europaeus 75 Arbuste Fruits pour les oiseaux, Mellifére
Viorne odorante 3 feuilles luisantes Viburnum odoratissimum lucidum 65 Arbuste Fruits pour les oiseaux, Attire les pollinisateurs
Viorne obicr Viburnum opulus L 69 Arouste Attire les papi\lo:JEle?éir;pour les oiseaux,
Troene du Japon Green Century Ligustrum japonicum Green Century 145 Arbuste Mellifére

Tulipier de Virginie Liricdendron tulipifera 14 Arbres

Chéne vert Quercus ilex 36 Arbres Mellifére

Graminée Carex Everest Carex oshimensis Everest 15 végétation basse

Graminée Calamagrostis Overdam Graminée Cagvr:radgarfnms acutifiora 3 végétation basse

Agapanthe blanche Agapanthus umbellatus Blanche 10 végétation basse Mellifére

Gaura blanche Gaura lindheimeri 'Cool Breeze’ 20 végétation basse Mellifére

Graminée Pennisetum Herbe aux écouvillons Hameln Graminée Penr::rl‘:ll': alopecuroides 10 végétation basse

Pittosporum nain du Japon Pittosporum tobira Nana 20 végétation basse

Lavande blanche Lavandula angustifolia Edelweiss 10 végétation basse Mellifére

Verveine de Buenos Aires Verbena bonariensis 5 végétation basse Mellifére

Euphorbe pourpre Eupherbia amygdaloides Purpurea 20 végétation basse

Arabette panachée Arabis ferdinandi-coburgii Variegata 25 végétation basse Mellifére

Graminée Calamagrostide Herbe au Diamants Calamagrostis brachytricha E végétation basse

Graminée Pennisetum Princesse Caroline Pennisetum Princesse Caroling 10 végetation basse

Erable argenté Acer saccharinum 3 Haute tige Fruits pour les oiseaux, Mellifére
Eleagnus Chalef- Eleagnus ebbingei Elaeagnus x ebbingei 10 Arbuste

Osmanthe & feuilles de houx Osmanthus heterophyllus 15 Arbuste Fruits pour les oiseaux
Rhamnus MNerprun cathartique 35 Arbuste Fruits pour les oiseaux
Laurier tin Viburnum tinus 30 Arbuste Fruits pour les oiseaux
Chéne vert Quercus ilex 15 Arbuste Mellifére

Osmanthe de Burkwood Osmanthus x burkwoodii 10 Arbuste Fruits pour les oiseaux
Corneuiller sanguin Cornus sanguinea L. 40 Arbuste Fruits pour les oiseaux
Noisetier Corylus avellana Bergeri 20 Arbuste Fruits pour les oiseaux, Mellifére
Chévrefeuille des bois Lonicera periclymenum 18 Arbuste Fruits pour les oiseaux
Charme Carpinus betulus 15 Arbuste

Aronia a fruits noirs Viking Aronia melanocarpa Viking 20 Arbuste Fruits pour les oiseaux
Argousier Hippaphae rhamnoides L 0 Arbuste Fruits pour les oiseaux,comestible
Aulne glutineux Alnus glutinosa 3 Arbre

Fréne commun Fraxinus excelsior 3 Arbre

Saule blanc Salix alba 4 Arbre

Orme commun Ulmus glabra 3 Arbre

Salicaire commune Lythrum salicaria 45 Vivace

Faux roseau Phalaris arundinacea 45 Graminée

Deutzia Nikko Deutzia crenata Nikko 15 arbuste Mellifére

Sorbier des oiseleurs Sorbus aucuparia 3 Arbre Fruits pour les ciseaux, Mellifére
Pommier Reine des Reinettes Malus domestica ‘Reine des Reinettes’ 2 Arbre

Pommier Belle de Boskoop Malus domestica ‘Belle de Boskoop’ 1 Arbre

Cerisier Burlat Prunus cerasus 1 Arbre

Poirier Louise Bonne Pyrus communis 'Bonne Louise 1 Arbre

d'Avranches'

Total végétaux

947

900 végetaux
plantés
Dont
381 arbres
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ESPACE PAYSAGER ZONE 1

T Arbres a hautes tiges X 7

melifére

Tulipier de Virginie
Arbres hautes tiges

/ Bor.n’:a gaz
vy "
o
A‘l’

Haies de 45 m| ]
melifére basse \

Erable argenté
Arbres hautes tiges

Fusain ceuroge opieus 15 Arbuste

Viorne odorarte 3 feuilies

Viburnum oderatissimum lucdum 15
luisantes

Arbuste Fruits sour ies oizeaux Attire fez poliinisateurs

Vibursum opulus L 14 Attire les papilons, Fruits pourles oseaus,

Viaerne asier Arbucte Malifare
Liguzzrum japoricum Green =
Centory Arpuste Meiirére
Tulpier ce Virzinie Liroderdron tulipfera 7 Arbres
Total végétaue 36

Végetaux prévues pour la haie
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ESPACE PAYSAGER ZONE 2

Arbres a haute tiges X5
Tulipier de virginie

A

1

—

otel a insectes

|'article 40 de |a loi APER précise que sont exonérés de l'installation
d'ombriére ENR les parcs ombragés par des arbres sur la moitié de leur
superficie. Le projet de décret précise que cette proportion est atteinte par la
présence d'un arbre par tranche de 3 emplacements de stationnements, et
qu'ils peuvent étre plantés sur I'ensemble du parc

omposition de plantation basse

Plantation de 36 Chénes verts
hautes tiges

L e parking prévoit 97 places et il y aura donc une plantation de 36 arbres

Cheéne ver:

Quercuz lex

36
Tuliganr o Virgnia Triodandron tolipfers F]
Graminée Carer Eversat Carex ohimensiz Everest 15| vegetaton bazze
i ot e v Graminée Caamagrosti acutfiors S PETE
Azapanthe bianche gapathu umbellztus Blarche 10 |vigisionbaze | peelifare
Gaura blasche Gauralindreimer ‘Cool Bresze” W | vegetatonbazze | Melifere
ine Heroe aur é Graminés Pennizetsm alopecuroides » 3
Hamein Hameln vegetaton bazze
L e———— T — Doerporurs: \whira Mace W) | vigiintanimeee
Lavande Sanche Lvanduls sngustiolia Edehweia 0| vegétatonbasze | Melifere
Venieine de Buenos Aires Verbena bonariensiz 5 vegétaton bazze | Mellfire
Euptorbe pourpre Euphorbia smygddoide Purpurcs 20 igtwion buase
Arabette panachie Arabiz ferdinanci-coburgi Varegats 35 | vegitatonbaze | Melifire
Graminée Calamagrostice Herbe 3u Damants Calimagmzta brachytricha 5 Vegetaton bazze
10 vegétanon basze
[Fru: pour ez
Fussin desrope Esonynusz esropaeus 10 |Abuse oizezux,
|Metizre
[Fruit: pour le
Viarne adnrants 3 fauillee liczrtac \burrum odoratecimum lucidum 10 Arbucte oisezux. Attire
ez poliinizateurs
Attire les
Viome obier Viburrum opulusL 10 |Abuse pogeiiau, fouks
pourles oteaux.
Metizére
Troene du Japan Green Centary Lgusirum jasomicom Green Gentury 14 |Abwew [Meiirere
Totel végitau 350

Projet LAMAISON.FR - Saint-Vigor-le-Grand (14)
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"‘/Arbres a hautes tiges X 3 J ’

ESPACE PAYSAGER ZONE 3
I

Plantation de 90 ml
de haie ayant un impact

\

Bassin d'infitration

environnemental

.,‘ ‘

Erable argenté
Arbres hautes tiges

Arbres a hautes tiges X 3

Zone en prairie

] . i Fruits pour las oiseaux,

Erable argenté Acer saccharinum 3 Haute tige Mellifere
Eﬁgf@g Chislet - Fleagrlis Elasagnus x ebbingei 10 A

Ligustrum japonicum Green a6
Troene du Japon Green Century Century Arbuste Mellifére
Osmanthe 3 feuilles de houx Osmanthus heterophyllus 15 Arbuste Fruits pour les oiszaux
Rhamnus Nerprun cathartique 15 Arbuste Fruits pour les oiszaux
Laurier tin Viburnum tinus 15 Arbuste Fruits pour les oisaaux
Chéne vert Quercus ilex 15 Arbuste Mellifére
Osmanthe de Burkwood Osmanthus x burkwoodii 10 Arouste Fruits pour les ois=aux
Total véegétaux 132

Projet LAMAISON.FR - Saint-Vigor-le-Grand (14)

122



Plantation de 199 ml de Haies
ayant un impact environnemental

Plantation de 13 arbres /

Exemple d'arbres
plantés

ESPACE PAYSAGER ZONE 4

Exemple de noues

Plantation de végétaux dans
la noue en « effet de masse »

Corncuifier sangun

Comuz sangunes L

Fruitz pour ez azeaw

l.'i"‘“”" Coryls sveaane Berger 20 Arsste PTULS pOGT 15 DisEaUL, MERTEre
[ iile dezboiz Lonicers periclynenun 2 Arsuste Fruits pow jes oiseaw
Fussie d'erope Eucnymus eurcpeeur 20 Aruste Fruts posr ies diseaus, Meitére
T P Vibernum ogentizzimum bdcun » Arouste Fruits pous lez izesux Attire ke sollinimteurs
s et T 5 Atire e olylmn;:;;;: POt 23 Oiseaus,
Crarme Carpinas Delns 0 Afote
Rramnuz Nerprun cathatique 10 Aruste Fruits pour s osesl
Aronis b frutz nors Viking Arania meisnocans Viking 10 Arsuste Fruits pour les oseaw
Argoer Tippeptet e oias L FT) ey Trats pour 163 Gateus, cominEie
Trosre o apon Sreen Century nsum‘“m;m i » Aruste Mesitere
Auine glutireux Alnuz gutinozs 3 sroee
Fréne comnun Franus excelsior 3 Arore
Ssuiesanc Saix a8 a arore

uemis graba 3 2eore
Seécare conmure Lythrum sakcaria a3 Vsce
e ozess Praleria srundinaces a3 Sraminée
Totsl vegetyux 235

Projet LAMAISON.FR - Saint-Vigor-le-Grand (14)
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ESPACE PAYSAGER ZONE 5

Plantation de 42 m

de plante grimpantes sur cléture

Passage pour la petite faune

Plantation de 83 ml de Haies

ayant un impact environnemental

Plantation de 5 fruitiers

Plantation de

3 sorbiers a haute tige

Deutziz crenata Nikko

Mellfere

Fuzain o eurspe Evonymus europseus 10| Arbuze Fruits pour les ozeaus, Malifere
Laurier tis Viburnue tinss 10 Arbuste Fruita pour 'e3 obceus
Troene du Japon Green Century Ligustrum japonicum Green Century 10 Arbuste Mellfere
Vikreobies: Vibumuimopuks L. | aeme:|  ArEIS paplians FRit g0 Esobesa,
Viorne m 3 feviles Viarmum odarstizimum kicdum 10 | Arbuete | Fruits pour tes aiseau. Attire les pollinssteurs
Sachinr Sorbus suupana 3 Arbra Fruits pour les oseaur. Malifere
Pommier Reine ¢es Reinettes Malus domestica ‘Reine des Renettes’ 2 Arre
Fommer Belle cz Bozioop TWialuz domezica Belle e Bokoop. 1 Addre
Cerivier Burlat Pruvus cerssus 1 Arre
Fyruz communis Bonae Lovize 3
Foirier Loute Bonne o Avrarches’ Artre
Chaursfeuile de: boic Lonicerz perclymenum 12 Arbucte Fruits pour jes ozeaus
Total végétaux a2

Projet LAMAISON.FR - Saint-Vigor-le-Grand (14)
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ESPACE PAYSAGER ZONE 6

Plantation de 65 ml de Haies ayant un impact environnemental

Cornouiller sanguin Cornus sanguinea L 10 Arbuste Fruits pour les oiseaux
Deutzia Nikko Deutzia crenata Nikko 5 arbuste Mellifére
Fusain d'europe Eucnymus europaeus 10 Arbuste Fruits pour les oseaux, Mellifére
Laurier tin Viburnum tinus 5 Arbuste Fruits pour les oiseaux
Troene du Japon Green Century | Ligustrum japonicum Green Century | 10 Arbuste Mellifére
Visiia bbier Viburnum opulus L 10 Arieire Attire les pamlor;;,e rl’-lrl;:el:se pour les oiseauy,
Viorne oderante a feuilles Jui Viburnum oderatissi lucidum 5 Arbuste Fruits pourles oiseaux, Attire les
Total végétaux 55

Projet LAMAISON.FR - Saint-Vigor-le-Grand (14)
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ESPACE PAYSAGER ZONE 7

Toiture végétalisee

@ Projet LAMAISON.FR - Saint-Vigor-le-Grand (14) 126



ESPACE PAYSAGER ZONE 8

lantation de 116 ml de Haies
ayant un impact environnemental

Mom Vulgaire Mom Latin Unités FRemarques
Comouiler sanguin Cornus sanguinza L 10 Arbusts Fruits pour les oiseaux
MNaisetier Corylus avellana Bergeri 10 Arbuste Fruits pour les oiszaux, Mellifére
Chévrefauille des bois Lonicera perichymenum 2 Arbusts Fruits pour les oiseaux
Fusain d'europe Euonymus europasus 10 Arbusts Fruits pour les piseaws, Mellifére
x:i‘:::!;::domm s Vi odoratissEnum juodim 0 Arbusts Fruits pour les oiseaux, Attire les
Viorne ohier Moumun ol L 10 Arbuste A, r;\:eflr::ripmr e oeR
Charme Carpinus betulus 5 Arbuste
Rhamius MNerprun athartique 10 Arbuste Fruits pour l=s oiseaux
Aronia 3 fruits noirs Viking Aronia melznocarpa Viking 10 Arbusts Fruits pour les oiseaux
Argousier Hippophae rhamnoides L 10 Arbuste Fruits pour les oiseaux,comestible

Ligustrum japonicum Green 10
Troene du Japon Gresn Century Arbuste Mellifare
Total végétaux 97

Projet LAMAISON.FR - Saint-Vigor-le-Grand (14)
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C

sro T e

ZONES DES ESPACE

PAYSAGERS

— W

Construction dun magasin a usage commercial, de vente d'articles de 21002
ardinage et de bricolage Reftrnce dssiar
153 | PLAN D'AMENAGEMENT PAYSAGERS

Ind Date Dessn | ChetP) Maitre douvrage : SAS DISTRICO |
Centie d"alfaires "Le Phénix" - 1 263 avenue de Paris
10.00.2025 RP J 50 000 SAINTLO
Echelle : sans =z Projet - laMaison fr
Chemin de b Biste

14 400 Saint-Viger-le-Grand
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ETune e FLux — CABINET EMPRIXIA

@ Projet LAMAISON.FR - Saint-Vigor-le-Grand (14)

" avec AGRIAL

PROJET DE CREATION D’UN MAGASIN LAMAISON.FR
Surface de vente de 4 800 m?

Chemin de la Bletre a SAINT-VIGOR-LE-GRAND (14)

@mprixia
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PREAMBULE
CONTEXTE DE L'ETUDE
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ANNEXES
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PAGE 3
PAGE 10
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PREAMBULE

@mprixia
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LA PROBLEMATIQUE ET LES OBJECTIFS

Le projet

Quel impact générera la création du magasin LAMAISON.FR de

4 800 m? de surface de vente, sur le flux routier des intersections a
proximité du site du point de vente 3 SAINT-VIGOR-LE-GRAND (14) ?

Les objectifs

L'objectif de cette étude est ainsi d'évaluer I'impact de ce projet sur le trafic
existant du tissu routier de proximité. Ce rapport permettra donc de répondre
aux questions suivantes :

En termes de diagnostic :
« Comment fonctionne le réseau routier du secteur actuellement ?
* Quel type de véhicules emprunte le réseau routier aux abords du
secteur actuellement ?
+ A quels moments se situent les heures de pointe ?

En termes d'évolutions envisageables :
+ Comment vont évoluer les déplacements dans le secteur aprés la
création du projet ?
« |L'augmentation potentielle du trafic risque-t-elle de dégrader les
conditions de fluidité et de sécurité par rapport a la situation actuelle ?

@ Projet LAMAISON.FR - Saint-Vigor-le-Grand (14)

Le demandeur

Alexandra PAUGAM

Responsable du Développement o) \E"“J
SAS DISTRICO =t
1283 AVENUE DE PARIS, 50000 SAINT-LO |"|IO

contact : a.paugam(@agrial.com
Tél: 0630801283

La méthodologie utilisée

La méthodologie utilisée pour réaliser cette étude de trafic suit plusieurs
étapes:

« Réalisation d'une enquéte origines-destinations aux différentes
intersections importantes du secteur du projet pendant ces périodes
d’heure de pointe ;

« Elaboration du diagnostic de la situation actuelle & partir des
comptages réalisés ;

+ Réalisation du scénario potentiel de génération de trafic par le projet ;

» Estimation du trafic a attendre aux différentes intersections du secteur
du projet et évaluation de la saturation de ces derniéres ;

« Conclusion de I'impact du projet sur le trafic dans le secteur.

@meprixia

Source : Cabinet EMPRIXIA
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LES MOYENS TECHNIQUES

TECHNIQUE D'ACQUISITION DES DONNEES

COMPTAGE AUTOMATIQUE

Les comptages du Trafic Moyen Journalier (TMJ) double
sens ont été effectués a partir de stations de comptages
automatiques de type « capteurs radar a détection hors-
sol ».

Ces comptages permettent de présenter les variations de
trafic heure par heure pour chaque jour de la semaine. A
partir de ces données, il est possible de mettre en
évidence des heures de pointe, avec le plus de
représentativité possible.

ﬂ\"i

Exemple de capteur radar a détection hors-sol

@ Projet LAMAISON.FR - Saint-Vigor-le-Grand (14)

COMPTAGE DIRECTIONNEL

Les intersections situées a proximité du projet
LAMAISON.FR ont fait I'objet d'un comptage directionnel
réalisé via la technique de I'enregistrement vidéo.

Cette technique repose sur linstallation préalable d'une
caméra enregistrant les passages aux intersections, sur
une période de deux heures.

Une fois I'enregistrement réalisé, il est analysé sur écran
et le décompte des véhicules peut étre réalisé en
minimisant la marge d'erreur (possibilité d'arréter ou de
remonter la vidéo en cas de doute).

Exemple de caméra d’enregistrement utilisée pour
les comptages directionnels

Enquéte OD : Enquéte Origines
Destinations

HPM : Heure de Pointe du Matin
HPS : Heure de Pointe du Soir
TAD : Tourne a Droite

TD : Tout droit

TAG : Tourne a Gauche

TMJO : Trafic Moyen Journalier
Ouvrable

TMJA : Trafic Moyen Journalier Annuel
TV : Tous véhicules confondus

VL : Véhicules Légers

PL : Poids Lourds

TC : Transports en Commun

V85 : Vitesse maximale pratiquée par
85% des automobilistes dans une
circulation fluide

@mprnxia

Source : Cabinet EMPRIXIA

133



\ | t-‘
’i s I CONTEXTE DE L’ETUDE
T

@mprixia

@ Projet LAMAISON.FR - Saint-Vigor-le-Grand (14) Source : Cabinet EMPRIXIA 134




CONTEXTE DE L’ETUDE

FICHE D’'IDENTITE
SAINT-VIGOR-LE-GRAND

Une commune sous influence de Bayeux

Région : Normandie

Département : Calvados (14)

Intercommunalité : Communauté de communes de Bayeux
Intercom

Population EPCI : 29 715 habitants

Aire d'attraction : Bayeux
Catégorie : Aire de moins de 50 000 habitants
Communes : 29 communes

Population 2022 : 2 533 habitants

Evolution de population 2012 / 2022 : +21,4%
Superficie : 9,65 km?

Densité de population : 262 hab./km?

@ Projet LAMAISON.FR - Saint-Vigor-le-Grand (14)
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CONTEXTE DE L’ETUDE

LOCALISATION & NATURE DU PROJET

Type de projet
Création par transfert et extension du magasin actuel

Adresse du magasin actuelle
71/75 rue Saint-Patrice, Bayeux (14)

Surface de vente actuelle
1 800 m?

Adresse du projet
Chemin de la Bletre, Saint-Vigor-le-Grand (14)

Surface de vente future
4 800 m?

Parking
97 places dont 2 PMR

Acces clientele
Depuis le Chemin de la Bletre, connecté prochainement par le
giratoire en cours de réalisation sur la RD 613

Acces livraisons
Depuis la zone commerciale et la rue de I'Abbaye

@ Projet LAMAISON.FR - Saint-Vigor-le-Grand (14)
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CONTEXTE DE L’ETUDE

OFFRE DE VOIRIE

Le projet LAMAISON.FR & Saint-Vigor-le-Grand (14) est situé
dans une zone commerciale majeure, en bordure de la RD 613,
axe majeur de contournement de Bayeux.

Le magasin actuel est quant a lui situé au cceur de Bayeux, a
2 500 metres, en bordure de la rue Saint-Patrice qui traverse la
commune d'est en ouest.

Le site du projet est accessible par le Boulevard Winston
Churchill (RD 613) puis par la rue de I'Abbaye au Nord ou le
Chemin de la Bletre au Sud. Ces deux axes permettent de
desservir quelques activités commerciales dont BIOCOOP,
CEDEO, BUT ou encore FRANS BONHOMME, LA BOUTIQUE DE
LA LITERIE et AVIVA.

Les acces modes doux sont actuellement limités vers le site du

projet compte tenu de l'absence d'aménagements sécurisés
(trottoirs, passages piétons, pistes cyclables).

@ Projet LAMAISON.FR - Saint-Vigor-le-Grand (14)
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CONTEXTE DE L’ETUDE

INTERSECTIONS ETUDIEES

Dans le cadre de cette étude de trafic, deux intersections ont
été analysées. Elles ont fait I'objet d'un comptage directionnel.
Cette sélection a été opérée en prenant en compte :

= L'environnement proche du projet,

» L'attractivité du projet LAMAISON.FR,

+ Le plan de circulation et les différents accés possibles,

» Les enseignes attenantes.

DATE DE COMPTAGES

Comptage automatique réalisé entre le MARDI 26 AOUT 2025
et le LUNDI 1 SEPTEMBRE 2025.

Comptage(s) directionnel(s) réalisé(s) le MARDI 26 AOUT 2025
entre 16h et 18h.

Comptage directionnelle n°1 (CDO1) sur l'intersect t ule Winstor

] la rue Jean Moulin et le

Comptage directionnelle n®2 (CD02) sur l'intersecti ntre le ulevard Winston Churchill (R

la de I'Abt
l 1 o]

@mprixia
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ANALYSE
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DIAGNOSTIC

COMPTAGE(S) AUTOMATIQUE(S)

Moyenne de trafic horaire

Le projet LAMAISON.FR est situé en bordure de cet axe
structurant majeur (RD 613) contournant la ville de Bayeux. Cet
axe concentre un trafic important, avec prés de
11 660 veéhicules par jour en moyenne annuelle, avec une
tendance de déplacement homogeéne dans les deux sens de
circulation, et une heure de pointe maximale le soir entre 17h
et 18h.

Proportion de poids-lourds

On releve sur cette portion, pres de 2,9% de poids-lourds

Sécurité des aménagements

Des aménagements permettent de sécuriser les acces
automobiles des futurs clients vers la grande surface
spécialisée.

Projet LAMAISON.FR - Saint-Vigor-le-Grand (14)

e \/ERS LE SUD s VERS LE NORD s TOTAL

Q

AXE ETUDIE

-

BOULEVARD WINSTON CHURCHILL (RD 613)

MOYENNE DE TRAFIC HORAIRE

953

n h | 02h | 03h | O4h | O5h ch | C7h | G8h | OSh h h|12h | 12h| 12h| 15h | 16h|17h] 18h | 18h | 20h | 21h | 22h | 23h
2 4 | | h| 12 & | 17h 18h 29h | 2

Unité : Nombre de véhicules DEUX SENS CONFONDU

00h (01h |02h |03h [04h |(0Sh |06h |(07h |08h |09h [10h |11h |12h [13h |[14h |[15h J16h |17h [18h |[19h [20h |21h |22h |[23h |Total

0th |02h |03h |04h |OSh |06h |[O7h |0Bh (0% |[10h |11h |12h |13h |14h |15h [16h J17h [18h [§19h |20h |21h |22h |23h |0Oh |24h
Mar. 26/08 25 18 6] 1 37 78| 151| 379| 695) BOS| 901| 900| 819 844] 913100041000 115481 015| 627] 304| 208| 146| 80| 12136
Mer. 27/08 34 21 9 27 39 94| 149| 412| 704| 798| 976| 988 B868| 817 B96|1 015‘1 067| 115541033] 587 28z 214 107 49| 12335
Jeu. 28/08 27 13 17 n 44 88| 155| 399| 743| 765| 866 927| 884 776 914|1 OSOI 1083f 120841006f 597| 293| 207 143 72| 12288
Ven. 29/08 45 21 20 18 35 85| 138| 405 777| B871| 956| 975 906| 877|1000f1 082'1 169| 122341 037| ©663| 367| 221 139| 147| 13177
Sam. 30/08 98 43 13 25 27 32 70| 118| 375 70610051148 879 682 915|1 013'1 104{ 17103 828] 599 261| 166 132 7124 11466
Dim. 31/08 a3 67 45 51 40 38 76| 03| 205| 438 668| 842 618| 416| 526 649y SS6| 771) 623| 462 227| 133 70 33 7791
Lun. 01/09 17 8 " 16, 41 80| 155| 486| 903| B892 885| 894 775| 713| B49| 94431102) 1237Q1112] ©62| 273| 206| 138 61| 12467
TMJO 30 18 15 19 39 85| 150 416| 764| 826 917| 937| 850 805[ 9141 018[1 083| 1 19511 041 627| 304 211| 134 82| 12481
TMJA 48 29 19 24 38 71| 128| 329| 629 754| 894 953 821 732[ BS9 965' 1011} 1 122' 951| 600 287 194 125 81| 11660

Source : Cabinet EMPRIXIA
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DIAGNOSTIC

COMPTAGE(S) DIRECTIONNEL(S)

Détermination des heures de pointes

Les enseignes des grands magasins atteignent généralement leur pointe de
fréquentation le samedi.

Dans le cas d'une étude de trafic, il faut également prendre en compte le
trafic déja présent sur le tissu routier et pour cela, le créneau de 16h a 18h du
vendredi est celui qui combine une forte fréquentation de 'enseigne et un fort
trafic routier lié aux trajets domicile-travail.

Ainsi, cette plage horaire a fait I'objet d'enquétes origines-destinations.

Enquéte origine - destination

L'intersection étudiée lors de I'enquéte origines-destinations est la plus
importante dans les alentours du projet LAMAISON.FR.

L'enquéte permet d'attribuer un poids a chaque branche de l'intersection
étudiée et d'évaluer leurs taux de saturation, correspondant a la fluidité du trafic a
I'instant T dans un secteur donné. L'enquéte a été réalisée aux périodes de
pointe.

Une fois cette plage de deux heures enquétées, une analyse au quart d'heure
a été réalisée afin d'isoler les 4 quarts d'heures consécutifs ayant les plus fortes
circulations. Cela permet d'affiner I'enquéte en mettant en avant une heure de
pointe, ce qui est plus représentatif pour I'étude de trafic.

Projet LAMAISON.FR - Saint-Vigor-le-Grand (14)

800 +

700

600

500 -

400 -

300

200

100 -

uvp / quarts d’heure

239 248

292 302

== Heure de pointe du soir ===

389

302
260

13

2o 329

16H00 16H15
16H15 16H30

16H30 16H45 17H00 17H15
16H45 17H00 17H15 17H30

17H30 17H4S
17H45 18H00

@mprixia
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FONCTIONNEMENT ACTUEL

FONCTIONNEMENT DE L'INTERSECTION

Contexte

A partir des données de comptage Trafic Moyen Journalier et de I'enquéte
origines-destinations, un diagnostic précis du fonctionnement actuel de
l'intersection peut étre établi. Ce diagnostic présente de maniére schématique le
fonctionnement de l'intersection afin d'établir son taux de saturation et de
mettre en avant ses réserves actuelles de capacité.

Comptages
| Vendredi 16h30 8 17h30 ~ UVP (Unité de Véhicule Particulier)
A B Cc D . TOTAL
A - Bd Winston Churchill - RD613 (Sud) 0 75 584 75 734
B - Chemin de la Bletre i a2 0 36 Kl 86
C - Bd Winston Churchill - RD613 (Nord) 491 38 0 41 57
D - Rue Jean Moulin 84_ 4 21_ 0_ 10
TOTAL 617 117 641 124 149

* Exemple de jecture ! « Pour Je vendredi, 75 vehicules circulent de la RD 613 (branche A) vers Je Chemin de /a Bletre (Branche B). »

Résultats
Resultat Vendredi 16h30 2 17h30 - UVP - Situation actuelle
Valeur créneau Trafic vole Trafic vole Temps e

HPS - CD02 eritique 3 IR Capacité utilisée,  dattente

: (seconde) | o1 0¥ printate (o) (seconde)
A TAD 5 36 584 545 | 71
8 - Chemin de la Bletre T0+TAG 6 50 1229 200 24,0
\ TAD 5 84 491 595 70
;D - Rue Jean Moulin TD+TAG 6 25 1263 195 | 212

(entre 0 et 30 sec = aucun probléme, le carrefour peut éire géré sans feux ; entre 30 et 60 sec. = fappréciation est laissée au
concepteur ; au-defa d'1 minute = un autre type de carrefour st envisage)

Projet LAMAISON.FR - Saint-Vigor-le-Grand (14)

Q

INTERSECTION(S) ETUDIEE(S)
CDO1 : INTERSECTION EN CROIX ENTRE LA RD 613 ET LE CHEMIN DE LA BLETRE

570641
41
124 491 38
s W JIL
S ~7 TO+TAG |
84’\\21,2; C
[ TAD |
1,1s
’ 14
"r‘murz k 36 &
— 8 86
24,0s r~ » 2
A RETENIR

L'étude de lintersection sur la RD 613 ne montre pas de situation de
saturation aux heures de pointe. Les temps d'attentes moyens pour s'insérer sur

I'axe majeur sont raisonnables et dans la norme (inférieurs a 30 secondes).

L'intersection peut absorber un trafic supplémentaire.

@mprixia
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FONCTIONNEMENT ACTUEL

FONCTIONNEMENT DE L'INTERSECTION

Contexte

A partir des données de comptage Trafic Moyen Journalier et de I'enquéte
origines-destinations, un diagnostic précis du fonctionnement actuel de
l'intersection peut étre établi. Ce diagnostic présente de maniére schématique le
fonctionnement de [intersection afin d'établir son taux de saturation et de

mettre en avant ses réserves actuelles de capacité.

Comptages

Vendredi 16h30 & 17h30 - UVP (Unité de Véhicule Particulier)

A B TOTAL
A - Bd Winston Churchill - RD613 (Sud) 0 8 5 641
B - Rue de [Abbaye (Est) 23 0 5
(C - Bd Winston Churchill - RD613 (Nord) 546 15 0 561
D - Rue de 'Abbaye (Ouest) 2 2 o
TOTAL [ 571 25 10 1257

* Exemple de fecture ! « Pour Je vendredi, 8 véhicules circulent de la RD 613 (branche A) vers la rue de 'Abbaye (Branche B). »

Résultats
Cycle de feux : 90 secondes Résultat Vendredi 16h30 & 17h30 - UVP - Situation actuelle
Branche ':i‘:' TAG| TD |TAD | Trafic
TD+TAD 1 I 628 | 8 637 103 14%
A - Bd Winston Churchill - RD613 (Sud) TAG EE 192 6%
B - Rue de Abbaye (Est) TD+TAD+TAG | 1 |23 | 5 | 17 257 80%
TD+TAD 1 | 6] 0 194 26%
C - Bd Winston Churchill - RD613 (Nord) TAG 1115 P 87%
D - Rue de FAbbaye (Ouest) _TD&TAD+TAG I W 2l ] | 306 96%

(Au-delz de 25% de reserve de capacrfe la situation est favorable entre 595 et 25% des ralemrssemems peuvent subvenir et en

dessous de 5%, des blocages apparaissent et l'intersection est saturée)

Projet LAMAISON.FR - Saint-Vigor-le-Grand (14)
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INTERSECTION(S) ETUDIEE(S)

INTERSECTION EN CROIX ENTRE LARD 613 ET LA RUE DE L'ABBAYE

561651
0 546 15
[ TAG |
M&J\L 87%
26% c

17 4@ 45
TOTAG A ™ u 5 ‘ 25
B -

0,
TD+TAG+TAD) 0 /O

I, 3 B
1 TD+TAD

(v 14%
‘ﬂ 5\628 -
v

571

A RETENIR

L'étude de lintersection a feux, sur la RD 613, montre de légers

ralentissements sur la branche A a I'heure de pointe du soir.

La réserve de capacité pour les mouvements de tout-droit (TD) et de tourne-
a-droite (TAD) étant de 14% sur la branche A.

@mprixia
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PREVISION D’EVOLUTION DU TRAFIC

COMPTAGE(S) DIRECTIONNEL(S)

Méthode de calcul

La méthode utilisée pour déterminer la fréquentation prévisionnelle du projet
se base sur la méthode d'évaluation développée par le CERTU concernant les
générateurs de trafic de type « surface commerciale ».

Nous nous basons également sur les flux clients projetés du projet pour
préciser le ratio de génération de trafic,

Destination du trafic supplémentaire

L'affectation du trafic généré par le projet est réalisée en croisant plusieurs
facteurs et méthodes de calcul, détaillés en page suivante. On adapte la méthode
de calcul, en fonction de I'environnement, de la nature de l'intersection et de la
nature de |a voie qui est desservie par chacune des branches.

Dans le cas du projet de création du magasin LAMAISON.FR a Saint-Vigor-
le-Grand, |'affectation a été réalisée en simulant le trafic futur et en se basant sur
les aménagements et le trafic routier actuel. A noter que la configuration des
voies de desserte du site tend @ montrer que l'itinéraire emprunté pour un trajet
« Aller » n'est pas forcément identique a celui d'un trajet « Retour »,

Chaque véhicule généré par le projet est comptabilisé deux fois sur le
réseau routier, a son arrivée et a son départ du site.

@ Projet LAMAISON.FR - Saint-Vigor-le-Grand (14)

ENVIRONNEMENT DU PROJET

L'étude de I'environnement proche du projet permet d'évaluer la proportion de clientéle motorisée,
celle se déplagant en modes doux et celle utilisant les transports en commun. Cette évaluation
repose sur l'expérience d’'EMPRIXIA en matiere de création ou d'extension de magasins de grande
distribution.

} ACCES A PIED e

Le projet est a I'écart a des zones pavillonnaires de la commune,
avec des accés a pied limités. Néanmoins, un cheminement piéton
sera créé pour améliorer la circulation piétonne.

ACCES EN VELO | 16

[l n"existe pas encore de cheminements cyclables sur les axes
alentours ne favorisant pas les déplacements a vélo. Néanmoins,
un cheminement cyclable sera créé pour compléter le maillage en

cours de développement par la collectivité.

TRANSPORT EN COMMUN 15—

Il n'y a pas d'arrét de transport en commun a proximité du projet

% CLIENTELE MOTORISEE

97 %
O de clientéle motorisée a attendre

/

@meprixia
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PREVISION D’EVOLUTION DU TRAFIC

S 4 800 m2 de surface de vente
GENERATION DE TRAFIC ATTENDU

Méthode de calcul CERTU

0,05 clients en HPS par m?

Cette méthode se base sur I'estimation d'un volume de clientéle en fonction
de la nature du projet et de sa surface de vente. Pour un projet de ce type et de
cette surface de vente, nous projetons une clientéle pour I'heure de pointe du
soir.

240 vehicules motorisés

Projet supplémentaires attendus en HPS

(hors foisonnement) 17

Aussi, dans le cadre de ce projet, le magasin actuel était trop éloigné du site :
du projet, seule la surface de vente nouvellement créée est retenue dans le :
calcul. Ainsi, pour une surface de vente future de 4 800 m? nous calculons |a i
génération de trafic sur les m? créés. :

80% de foisonnement

i
Foisonnement :
I
De plus, la nature du projet LAMAISON.FR et sa localisation laissent penser L
qu'il y aura non seulement une part de trafic d'appel mais aussi une part de Hypothése haute Q 3
foisonnement (circulation déja existante sur le secteur d'étude et qui profite de la
création du magasin LAMAISON.FR pour s'y rendre).

»
>

Nous estimons une proportion de trafic de foisonnement de 80% (donc 20 % : L 4 8 -
de trafic d'appel). =(v) véhicules générés en HPS

=4

@mprixia
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FONCTIONNEMENT PREVU

FONCTIONNEMENT DE L'INTERSECTION

Contexte

A partir des prévisions de génération de trafic et de I'enquéte origines-
destinations, une simulation du fonctionnement futur de l'intersection peut étre
établie. Cette simulation présente de maniére schématique le fonctionnement de
l'intersection afin d'établir son taux de saturation et de mettre en avant ses
réserves de capacité une fois le projet réalisé.

Comptages

Vendredi 16h30 a 17h30 ~ UVP (Unité de Véhicule Particulier)

A B c D E TOTAL
A - Bd Winston Churchill - RD613 (Sud) 0 213 23 456 75 766)
B - Chemin de la Bletre - 162 0 5 126 1 304
C - Accés Boulangerie - BUT 13 2 0 1 2 28
D - Bd Winston Churchill - RD613 (Nord) 436 95 1 0 41| 584
E - Rue Jean Moulin T 5 Rl z o m
TOTAL 695 315 40 613 130 1793

* Exemple de lecture : « Pour Je vendredi, 192 véhicules circulent de la RD 613 (branche A) vers le Chemin de la Bletre (Braﬁ;)che B).»

Résultats
Reésultat Vendredi 16h30 a 17h30 - UVP ation future
... |Longueur de stockage -
Branche Réserve de capacite (nbre de véh.) Temps d'attente

] _UVP/h % Moy. | Max. | Moyen(s) | Total(h)
|A - Bd Winston Churchill - RD613 (Sud) 720 67% 0 3 2 03
B - Chemin de la Bletre 613 | 96% 0 3 3 03
IC - Accés Boulangerie - BUT 718 54% 0 2 3 0,0
D - Bd Winston Churchill - RD613 (Nord) 698 87% | 0O 3 2 0,3 ]
E - Rue Jean Moulin 727 71% 0 2 3 0,1

(Au-defa de 25% de réserve de capacité la situation est favorable, entre 5% el 25%, des ralentissements peuvent subvenir et en
dessous de 5%, des blocages apparaissent et l'intersection est saturée)

Projet LAMAISON.FR - Saint-Vigor-le-Grand (14)

[ INTERSECTION(S) ETUDIEE(S)

CDO1 : GIRATOIRE ENTRE LA RD 613 ET LE CHEMIN DE LA BLETRE
584

- : l 613
111¢ 21 87%1 » '
1
\ ¥ | y 4369511

N 9,

71% |

.

18

% )t
75456/6
l 23
- ’ 213

766

A RETENIR

En situation future, aprés création du magasin LA MAISON.FR et
aménagement d'un vaste giratoire, la circulation automobile est améliorée, on ne

constate pas de situations théoriques de saturation a I'heure de pointe du soir.

Les acces sont fluides et non saturés.
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FONCTIONNEMENT PREVU

FONCTIONNEMENT DE L'INTERSECTION

Contexte

A partir des prévisions de génération de trafic et de I'enquéte origines-
destinations, une simulation du fonctionnement futur de l'intersection peut étre
établie. Cette simulation présente de maniére schématique le fonctionnement de
l'intersection afin d'établir son taux de saturation et de mettre en avant ses

réserves de capacité une fois le projet réalisé.

Comptages

Vendredi 16h30 & 17h30 - UVP (Unité de Véhicule Particulier)

A TOTAL
A - Bd Winston Churchill - RD613 (Sud) 0 628 5 641
ja -Rue de 'Abbaye (Est) 24 36 5
(C - Bd Winston Churchill - RD613 (Nord) 559 0 0 574
['D - Rue de |'Abbaye (Ouest) 2 6 0
TOTAL [ 585 670 10 1291

* Exemple de jecture ! « Pour Je vendredi, 8 véhicules circulent de la RD 513 (branche A) vers la rue de I'Abbaye (Branche B). »

Résultats
Cycle de feux : 90 secondes Résultat Vendredi 16h30 & 17h30 - UVP - Situation future
Branche Node l1ag | o Durée de Vert
TD+TAD 1 628 37 103 14%
/A - Bd Winston Churchill - RD613 (Sud) TAG i 5 0 192 06%
B - Rue de I'Abbaye (Est) TD+TAD+TAG | 1 |24 | § 16 235 73%
TD+TAD 1 559 37 181 24%
C - Bd Winston Churchill - RD613 (Nord) TAG T 0 5 87%
D - Rue de F'Abbaye (Ouest) _TD+TAD*TAG o O 2 | 16 306 96%

(Au-dela de 25% de réserve de capacité, la situation est favorsble, entre 5% et 25%, des ralentissements peuvent subvenir et en

dessous de 5%, des blocages apparaissent et lintersection est saturée)

Projet LAMAISON.FR - Saint-Vigor-le-Grand (14)

INTERSECTION(S) ETUDIEE(S)
INTERSECTION EN CROIX ENTRE LARD 613 ET LA RUE DE L'ABBAYE

670

3t

0559 15

TD+TAD | J \ 87“/0

c

73% =

96% -7 pts \
19
TD+TAD|

avec AGRIAL

\( B 5O &

96°/ 5 628
‘ 641
585
RETENIR

En situation future, aprés création du magasin, les réserves de capacité
évoluent trés peu compte tenu du faible apport de véhicules générés sur le
réseau routier.

Le projet n'a pas d'impact sur l'intersection a I'heure de pointe du soir.
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SYNTHESE - FAISABILITE DU PROJET

BILAN DE L'ETUDE

Le niveau de trafic actuel

Les comptages routiers effectués sur le boulevard Winston Churchill (RD
613) montrent un trafic important avec 11 660 véhicules par jour en moyenne,
homogéne dans les deux sens de circulation, et un faible taux de poids-lourds de
2,9%. Les aménagements existants favorisent la sécurité des accés automobiles
vers le site du magasin LAMAISON.FR.

L'étude des intersections a proximité du magasin actuel, indique des
situations globalement favorables en heure de pointe du soir. Les accés sur les
intersections sont fluides et non saturés. On reléve un léger ralentissement sur
l'intersection 2

La génération de trafic attendue

En situation future, le réseau routier connaitra une augmentation modeste de
son flux, compte tenu de la nature du projet et d'un trafic de foisonnement
important (80%) di a |a présence de I'axe majeur de contournement de Bayeux,

Le projet en lui-méme générera un trafic supplémentaire estimé de l'ordre de

48 véhicules en heure de pointe du soir

Ainsi, les intersections étudiées gardent des réserves de capacité quasi-
identiques compte tenu du faible trafic supplémentaire généré par le projet
LAMAISON.FR.

@ Projet LAMAISON.FR - Saint-Vigor-le-Grand (14)

POINTS FORTS DU PROJET

Faible génération de trafic liée a la création du magasin LAMAISON.FR
Impact limité du projet LAMAISON.FR sur les axes alentours
Intersections en capacité d'absorber un trafic supplémentaire

Réserves de capacité globalement favorables
sur I'ensemble des branches étudiées

Aménagement d'un giratoire a l'intersection n°1 améliorant la fluidité du trafic 90
et la sécurité des usagers

A RETENIR

L'impact du projet LAMAISON.FR est limité sur le

réseau routier

@mprixia
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ANNEXE
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DETAILS DES COMPTAGES AUTOMATIQUES

Q

AXE ETUDIE

RD613 - BOULEVARD WINSTON CHURCHILL - SENS 1

Unité : Nombre de véhicules VERS LE SUD

ooh |oth |o2h [03h |o4h |0Sh |oéh |07h |o8h (09h |10h |11h |12h |13h [1sh |1Sh |16h |17h [18h |19h (20h |21h |22h |23h |Total

0th |[02h [03h |[04h [OSh |06h |07h |08h |09h |10h |11h [12h [13h |14h |15h [16h [17h [18h [19h |20h |21h |22h |23h |0Oh |24h
Mar.26/08 |12 |9 10 [12 |23 |so |76 [231 |3se (402 |az1 376 |[381 |12 [431 |as1 [486 |s19 (482 |300 [144 [123 |67 |3 5793
Mer.27/08 (23 |10 |7 11 |26 |40 |ea |261 |366 |385 |461 (432 |[391 |407 |427 [461 |531 [506 |473 [250 (138 [124 |45 |22 5890
Jeu. 28/08 |6 7 m 6 26 52 87 247 374 (370 385 (399 |[346 397 |451 |484 |S05 |S47 |464 |Z278 122 M9 (7S 22 5780
Ven. 29/08 |20 7 15 B 22 45 75 222 |370 (449 466 (422 (369 |427 |468 |506 |520 |555 |484 |305 |151 102 |57 105 6179
Sam. 30/08 |56 29 5 6 14 18 34 60 195 |385 |496 531 396 |326 (424 [464 551 |S556 (400 273 |125 |82 60 55 5541
Dim.3yo8 (42 |21 |17 |28 |23 |21 |34 |45 |e7 (213 |[322 |407 |252 |200 |[241 |268 |259 |ass (326 |222 [121 |70 & 14 3720
Lun. 01/09 |6 9 10 6 32 46 99 280 466 (439 448 (398 (322 371 |[388 [450 519 [551 (512 321 121 |02 |71 40 6016
T™MJO 13 |8 m |9 26 |48 (84 250 (386 |409 (436 |405 (358 |403 (433 |470 (574 (536 (483 [291 [135 (114 |63 |46 5932
TMJA 24 13 11 " 24 40 70 194 |[316 (378 |428 (424 (348 |363 |404 |[4471 (483 |527 |449 (278 (132 |103 |58 42 5 560

Mll. 26/08 |0 ] 1 0 1 2 5 2 e |9 e (21 w 2 he |13 [ |6 5 3 1 0 0 0 179

Mer. 27/08 |0 1 0 1 0 5 7 10 22 21 25 22 14 19 20 20 16 8 5 4 5 1 0 0 226
Jeu. 28/08 |0 0 0 0 3 2 7 6 14 29 21 27 15 13 22 14 12 7 2 3 4 2 0 0 203
Ven. 29/08 |0 1 0 1 1 2 n 9 18 26 20 25 16 13 19 13 13 S 7 L] 3 1 0 1 215
Sam. 30/08 |0 0 0 0 2 0 6 4 6 13 13 9 3 3 n 6 8 by 4 5 1 0 1 0 102
Dim.31/08 [0 1 0 0 1 0 0 3 4 6 5 7 3 6 B n s 3 2 4 0 2 0 0 72
Lun. 01/09 (0O 0 0 1 1 2 9 16 22 27 23 25 18 12 26 14 13 10 8 5 2 1 0 o 235
TMJO 0 0 0 1 1 3 8 n 19 24 21 24 15 14 21 15 14 8 5 4 3 1 0 0 212
TMJUA 0 0 0 0 1 2 6 9 15 20 18 19 1 11 18 13 12 7 5 4 2 1 0 0 176
Mar.26/08 |12 |9 n 12 |24 |52 |81 |[243 374 |421 |437 |397 371 |424 |[449 |464 |50z |525 (487 |303 [145 |123 |67 |39 5972
Mer. 27/08 |23 1" 7 12 26 54 91 271 |388 (406 486 (454 (405 426 [447 (481 547 |514 [478 254 |143 [125 |45 22 6116
Jeu. 28/08 |6 7 11 6 29 54 94 253 |388 (399 406 (426 (361 (410 [473 (498 |S517 |S554 (466 281 |126 [121 |75 22 5983
Ven. 29/08 (20 8 15 9 23 47 86 231 |388 (475 486 (447 (385 440 |4B7 |[519 542 |564 (491 311 |154 [103 |57 106 6394
Sam. 30/08 |56 29 5 6 16 18 40 64 201 |398 |509 (540 |[399 |329 (435 [470 |S559 |[S563 (404 278 |126 |82 61 35 5643
Dim.31/08 (42 |22 |17 (28 |24 |21 |34 (49 |91 (219 |327 |414 |255 |206 |[249 |279 |265 [4s58 (328 [226 [121 |72 |31 14 3792
Lun. 01/09 (6 9 10 7 33 48 108 |[305 (488 |466 (471 |423 |340 383 [414 |464 532 |561 |520 326 |123 |03 |7 40 6251
TMJO 13 9 7 9 27 51 92 267 |405 (433 (457 |429 |372 (417 454 |485 |528 544 (488 295 (138 [115 |63 46 6143
TMJA 24 14 1 mn 25 42 76 202 331 (398 446 (443 (359 (374 [422 (454 (495 |534 (453 283 |134 [104 |58 43 5736
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DETAILS DES COMPTAGES AUTOMATIQUES

Q

AXE ETUDIE

RD613 - BOULEVARD WINSTON CHURCHILL - SENS 2

Unité : Nombre de véhicules VERS LE NORD

ooh |oth |o2h [03h |o4h |0Sh |oéh |07h |osh (09h |10h |11h |12h |13h [1sh |1Sh |18h |17h [18h |19h (20h |21h |22h |23h |Total

0th |[02h [03h |[04h [OSh |06h |07h |08h |09h |10h |11h [12h [13h |14h |15h [16h [17h [18h [19h |20h |21h |22h |23h |0Oh |24h
Mar.26/08 |13 |9 5 B 12 f24 |eo [121 |302 (368 |451 |484 |a32 |40z [451 |518 (484|622 (522 |37 [159 |85 |79 a3« 5967
Mer. 27/08 |11 1 12 |13 |35 |55 [130 |206 |375 |477 (519 |446 |378 |434 (519 |502 [633 |545 [326 [139 |88 |61 |27 6035
Jeu. 28/08 (20 5 5 5 15 32 52 136 333 |353 (440 (487 502 |352 [425 |540 |S53 |646 536 316 (166 |82 67 48 6116
Ven. 29/08 |25 13 4 9 1n 33 46 165 |370 (376 |452 |512 |505 |425 |497 |548 |617 |651 |541 |[350 (210 117 (82 40 6599
Sam. 30/08 (41 14 8 19 10 12 29 49 164 |307 |488 (601 [469 |345 (475 536 541 |S535 (421 318 |134 |84 | 68 5733
Dim.3yo8 |51 a5 |20 |23 s 16 |40 |51 |13 (214 |337 (425 |354 |205 |273 (364 |286 |30 |200 |232 [102 |eo (39 |19 3892
Lun. 071/09 (11 9 1 9 8 29 43 160 |391 |407 393 (454 416 319 [420 |469 |561 |666 (584 331 (148 [102 |64 21 6016
T™JO 16 9 9 12 N 51 142 |338 376 |443 (497 (460 |[375 [445 |519 [543 644 (546 |329 (164 |95 7 35 6147
TMJA 25 15 8 12 12 26 46 116|281 (342 |434 (497 (446 |347 (425 (499 |S06 580 (491 |313 (151 |88 66 37 5765

Mll. 26/08 |0 ] 0 1 1 2 10 [15 |9 e h3a e |w |8 3 s 14 |7 6 7 0 0 0 2 197

Mer. 27/08 |0 0 1 3 0 5 3 n 20 17 13 15 17 13 15 15 12 8 10 4 0 1 1 0 184
Jeu. 28/08 |1 1 1 0 0 2 9 10 22 13 20 14 21 14 16 12 13 8 4 0 1 4 1 2 189
Ven. 29/08 |0 0 1 0 1 5 6 9 9 20 18 16 16 12 16 15 10 8 5 2 3 1 0 1 184
Sam. 30/08 |1 0 0 0 1 2 1 5 10 7 8 ¥ 4 n 8 5 7 4 S 3 3 1 Q 0 1 92
Dim.31/08 [0 0 0 0 1 1 2 3 1 5 4 3 9 5 4 6 5 4 5 4 4 1 0 0 67
Lun. 01/09 (0O 0 0 0 0 3 4 21 24 19 21 17 19 1" 15 " 9 10 8 5 2 1 0 o 200
TMJO 0 0 1 1 o 3 6 13 21 17 17 16 18 14 15 14 12 8 7 4 q 1 0 1 191
TMJA 0 0 0 1 1 3 5 n e 4 4 13 |16 |12 12 |12 [0 |7 6 4 2 1 0 1 159
Mar.26/08 |13 |a 5 9 13 |26 |70 [136 321 (384 |464 |[S03 |aa8 |420 |464 (536 |498 |629 |528 324 [159 |85 (79 |41 6164
Mer. 27/08 (11 10 2 15 13 40 58 141|316 [392 |490 |534 |463 |[391 |449 |534 |514 |641 |555 |333 |139 |89 62 27 6219
Jeu. 28/08 |21 & 6 5 15 34 61 146 |355 |366 460 (501 523 366 |441 |[552 |S66 |654 (540 316 |167 |86 68 50 6305
Ven. 29/08 (25 13 5 9 12 38 52 174 1389 (396 470 |528 |521 437 |513 |563 |627 |659 |546 |352 |213 |118 |82 a1 6783
Sam. 30/08 (42 14 8 19 " 14 30 54 174 |308 |496 (608 |480 |353 (480 [543 |545 |[540 (424 321 |135 |84 ral 69 5823
Dim.3108 |51 |45 |20 |23 |6 [17 |4z |54 |14 (219 |341 (428 |363 |[210 |277 (370 |297 313 |295 |236 [106 |61 (39 |19 3959
Lun. 01/09 (11 9 1 9 8 32 47 181|415 |426 |414 (471 |435 |330 [435 |480 |570 |676 |592 |336 |150 |103 |64 21 6216
TMJO 16 9 4 9 12 34 58 156 [359 (393 |460 (507 (478 |389 |460 |[533 555 |652 |552 332 (166 |96 al 36 6337
TMJA 25 15 8 13 13 29 51 127 |298 |356 |448 (510 |462 |358 |[437 |S511 |516 587 (497 |317 (153 |89 66 38 5924
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URBANISME COMMERCIAL

Votre contact

Nicolas LEROY

Responsable Urbanisme commercial
contact : n.leroy@emprixia.com
Tél: 0253491040

JEUDI 25 SEPTEMBRE 2025
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CONVENTION DE PASSAGE

CONVENTION DE PASSAGE
Pour autorisation de passage en torrain privé

Entre les soussignés :

SCI ZAC - société civile immobilidre au capital social de1 500,00 euros dort le siége est a
SAINT-VIGOR-LE-GRAND 14400, Boulevard Winston Churchill, immatriculée sous le numéro
528 803 431 auprés du Registre du Commerce et des Sociétés de CAEN. 3

Cette sociéte est représentée par Stéphane YVER, gérant

et

La société dénommée « La SCI CLEMENT », société civile immobiliére au capital social de
1 000,00 eurce dont ko siége est & SAINT-VIGOR-LE-GRAND 14400, Boulevard Winston
Churehill, immatricuiée sous le numéro 448 502 897 auprée du Registre du Commerce et des
Societas ce CAEN

Cette socleté est représentéa par Régis DELAUNAY, gérant

clapras les "Propriétaires »

ET
DISTRICO, Scciété par Actions Simplfiée, dont le sidge sccial est situé 1283 Avenue de
Parie — Centre d'Affaires Le Phénix & SAINT-LO (50000), immetriculée au Registre du
Commerce ot des Socisiés de COUTANCES scus le numéro 353 669 419, représentée par
Nicolas LAIGLE, diment habilite
ci-gprés « DISTRICO »

ci-apres les « Parties » ou individuellement une « Partie ».

PREAMBULE

Les Propriétaires sont proprigtaires des parcelles cadastrées section ZM numéro 155, 156,
157 et 165 sur la commune de SAINT VIGOR LE GRAND (14400) citée en ANNEXE 1 (ci-
aprés le « Fonds Servant »),

DISTRICO a le projet d"acquérir la parcelle située au lieudit Le Clos du Pont & SAINT VIGOR
LE GRAND (14400) cadasirée section ZM numéro 126 (ci-aprds le « Fonds Dominant »).

DISTRICO a pouwr prejet de réaliser 'aménagament d'une surface commerciale qui nécassite
un acces 2 Ia vairie communake ainsi que le passage de rés=aux soutarrains par les parcalles
ZM 155, 156, 157 et 166.

Les Parties sont convenues de définir les termes et conditions régissent le passage pour tous
usages de circulation et le passage de réseaux souterrains sur le Fonds Servant (ci-aprés la
« Convention »).

A

ARTICLE 1

Lee Propriétsires, au nom du Fonds Servant, consentent par la présente Convention une
servitude réelle et perpétucllo do psesage pour tous usages de circulation, passage de
résealix et de toutes canalisatione souterraines au bénéfice du Fends Dominant.

En conséquence, les Propriétaires autorisent sur le Fonds Dominant, dont DISTRICO sere le
proprigtaire, & réaliser sur le Fonds Servart

. Autorise DISTRICO, les usagers du Fonds Dominant ses agents et ceuy de ses
entrepreneurs a y accéder en vue de lz réalisation des travaux nécessairas 2
Paménagement de [z voie d'acods, au passage des réseauy ot canzlisations soutsrraines -
ANNEXE 1,

. Auterise DISTRICO, les usagers du Fends Dominant ses agents, ses clients, ses
prestataires & y passer, sans restriction.

~

L'ensemble des frais ce réalisation seront 4 la charge de la sociéts DISTRICO.

ARTICLE 2

Les Propriétaires s'obligent, tant pour eux-mémes que pour leur exploitant dventusl, et leurs
ayant droits, & s’abstenir de tout fail de nature 3 nuirs au bon fonctionnement et 3 la
conservation des équipements, ef & n'entreprendre aucune opération de constriction ou
d'exploitation qui soit susceptible d'endommager les équipements sans en avertir au préalable
DISTRICO.

ARTIGLE 3

En cas de lifige et avant tout recours contentieux, DISTRICO ot les Propriétaires s'engagent &
demander un avis 3 un médiateur choisi par les deux parties,

Lz tribunal compétent pour statuer sur les contsstations auxqueles pourralt donner fieu
I'application de la présente convention est calui d= la localisation du Fonds Servant

ARTICLE 4
En cas de vente d'una (ou plusieurs) parcelle(s), la présente Convention sera mainienue, &

charge du vendeur d'=n informer le nouvel acquéraur. Csfte convention corstitue une
servitude réelle et perpétualle.

ARTICLE S

Ls servitude de droit de passage prendra effet & compter du jour de |z signature de I'acte de
vente du Fonds Dominant au profit de DISTRICQ et pour une durée illimitse.

hat
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ARTICLE 6

La servitude donnera le droit 2 une indemnité de " aux Propriétaires & condition de
P'obtention par DISTRICO d'exploiter le Fonds Dominant 4 des fins commerclales soumis &
autorisation du permis de construire et purgé de tout recours et retrait.

ARTICLE7

Les Parties s'engagent & réitérer par acte authentique le présent accord auprés de [Etude
notariale SCP GUILBERT & ROUSSEAU Notaires, située 8 Rue dos Galloie &8 EVRECY
(14210) concomitamment & la vente du Fonds Dominant au profit de DISTRICO.

Les frais de notaire seront pris en charge intégralement par l2 société DISTRICO.

L'entretien de la voirie en direction de la parcelle cadastrés section ZM n°155 sera 4 la charge
de la SCI CLEMENT, de la SCI ZAC et de la SAS DISTRICO.

Aucune sortie en direction des parcelles cadastrées section Z\V n°158 et n*157.

Entrée sortie vers le Fonds Dominant uniquement en direction de Iz parcelle cadastrée section
ZM n°155.

L'entretien de la pompe du bassin des eaux fluviales sera 4 la charge de la SCI ZAC, de la
SCI CLEMENT, de la SAS DISTRICO etdu magasin BUT.

Le

Pour les Propriétaires :

Pour les Propriétaires
SCI ZAC, > 2

SC| CLEMENT

Le Géraht Le Gérant
Monsigtr Stéphane YVER Monsieur Régis DELAUNAY

Pour DISTRICO :

Le Président {
Représenté par Monsleur Nicolas LAIGLE

/
)

ANNEXE 1

Les parcelles listées dans le tableau suivant, appartenant 8 SC| CLEMENT et SCI ZAC
font Pobjet de la présente convention de passage ot dénommé le Fonde Servant

Parcele cadastrale :

weinszon
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;

3

3aNoan

[ Du Lundi au Vendredi
Période scolaire

|

anNan

Saint Martin des Entrées @m=® Arcisse de Caumont

Saint Martin des Entrées

Baronnie

Honoré de Balzac

LaPigache

Les Hauts de [Aure

Saint Jean

iz B U]
wewio mamm| Saint Patrice

[famoE] Adec

@ Projet LAMAISON.FR - Saint-Vigor-le-Grand (14)

07:04 08:14

0715 08:24

07:23 08:31

0733 08:35

0745 08:45

10

L3

FICHES HORAIRES DE LA LIGNE 3 DU RESEAU BYBUS

[‘ Période scolaire I

Arcisse de Caumont @=m® Saint-Martin des Entrées

A de Caumont

|i~ao-1a-3E|@ Collzge Letot

Eoe] @ o

Saint Jean

Les Hauts de U'Aure

La Pigache

Saint Martin des Entrées
Baronnie

Honoré de Balzac

Mercredi Lundi, Mardi. Jeudi, Vendredi

1227 1647 17.47

12:39 16:50 17:50

1244 17:04 18:04

12:49 17:09 18:09

13:01 17:21 18:21

IS

Source : Réseau BYBUS
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FICHES HORAIRES DE LA LIGNE 114 DU

114

BAYEUX @ CAEN

HORAIRES VALABLES DU = SEPTEMBRE 2025 AU 30 AOUT 2026 INCLUS

CAEN @ BAYEUX

HORAIRES SOUMIS AUX CONTRAINTES DE CRCULATION Luneliau Vandred Morcred | Lndiay | Narch | Lundles | Mercredi
Vendred!

Périods do Ps | ETE |Pvs | Ps |ETE | Ps |Pvs-ETE| P5  |Pvs-ETE| s
BAYEUX - Gare SNCF @| 0&13 | 07:05 | 07:05 - - 1235 1235 1750 17:50 1750
[BAYEUX - Saint-Patrice 06:20 | 07:12 | 07:12 | 07:20 - 1242 1244 1759 17:59 1757
BAYEUX - Saint Exupére - - 1245 1248 1803 1803 1801
[VALIX-SURS EULLES - Vieux Pont. 04:31 | 07:23 | O7:23 - - 1253 1255 1810 18:10 1308
MOULINS-EN-BESSIN - MARTRAGNY - Saint Léger 07:31 - 1256 1258 1813 1813 1811
|LOUCELLES - Rd158 04:38 | O7:31 - - - 1301 - 1818 - -
[THUE ET MUE - PUTOT-EN-BESSIN - Bourg o - - - 07:42 | 08:55 - - - - -
[THUE ET MUE - PUTOT-EN-BESSIN - Primevires [ - - - 07:43 | 08:56 - - - - -
ITHUE ET MUE - BRETTEVILLE-L'ORGUEILLEUSE - Bessin of 0644 | 07:37 |07:32 | 0745 o858 | 1207 | 13204 | 1a24 | w19 | 1847
ITHUE T MUE - BRETTEVILLE-L'ORGUEILLEUSE - Mairie | Okds | 07:38 | 07:33 | 07:46 |08:59 | 1208 | 1305 | 1825 | 1m20 | 1m1s
ITHUE ET MUE - BRETTEVILLE-L'ORGUEILLEUSE - Eglise @| 0&46 | 07:39 | 07:34 | 07:47 | 09:00 1309 1306 1826 w21 1819
[THUE ET MUE - BRETTEVILLE-L\ORGUEILLEUSE - Mare aux Clercs @ | 0648 | O7:41 | 07:35 | 07:49 | 09:02 =1 1308 1828 18:23 1821
ROTS - Centre | 0&53 | 07:45 | O7:41 - 09:06 1316 1313 1833 18:28 1826
[ROTS - Zone commercale a8 - - - - 09:08 118 1315 1835 18:30 1828
ROTS - Senestre | 0&54 | 07:45 | 07:42 - 09:09 1319 1316 1836 %3 1829
[ROTS - Croix-Vautier @| 0&55 | 07:47 | 07:43 - 09:10 1320 1317 1837 18:32 1830
ROTS - Ecale &| 0&57 | OT:49 | O7:45 - 09:12 1322 1319 1839 18:34 1832
|RCTS - Bourg o| 0&59 07:52 | 09:14 1324 1221 1841 18:36 1834
[CARPIQUET - Route de Bayeux o| 0705 | 07:57 | o7:53 | 0758 |09:20 | 1230 | 1327 | 1847 | 1ma2 | 1mdo
|CAEN - Collége Saint Paul @| 0T:08 | 0800 | O7-57 | 08:03 | 09:24 1334 1323 1851 18:486 1844
ICAEN - Lyciée de Gaulle ] - 08:03 - 08:08 | 09:28 1338 1335 1855 18:50 1848
|CAEN - Hitel de ville quai 1 @| 07:15 | O8:05 | 0B:03 | 08:14 | 09:30 120 1338 1358 18:53 1851
|CAEN - Thé litre sl 5 | 07:18 | 0B:08 | 0B:06 | 08:13 | 09:33 1344 1=z4 1901 18:56 1854
|CAEN - Gare routides Gno| 07:25 | 0815 | 0813 | 08:25 |09:40 | 1351 | 1343 | 1908 | 1903 | 1901

remes

Biptes poi o M-Bcket s Loppl At

T = Toune Fileesbs | P52 Pisiod s Ses laivm | PS.AVS - Piriods Seaiaire o1 Patites Vaanee: Seslares

PETITES VACANCES 500

s chemancha Tae maes 2026 - .
ETE: dpartir du dimarcha § jillet 2026

©nomad.normandie.fr
90222550010

©nomad-car@normandie.fr

20026 - Font de FAsesnsiom

LAIRES (PVS) : Towtssaint : ch chmaecha 19 octob au dinanchs 2 noveerbra 2025 - Nodl : du
Pritesnps | o dimanehe 12 auil u dim ek 26 auil B

Scannez-meai pour
connaitre faclement

[ —
prévus

votre arrét

£ Estra deus i T, le taricaten Badets paut appliquer

imarches 21 dibcn mlrs 2025 wu dimuanchs 4 jacvisr 2026 - Hiver : du dimanchia 15 s
ekaek 15 mai w1 i 18 mai 2026

114

HORAIRES VALABLES DU F* SEPTEMBRE 2035 AU 30 A00T 2028 |NCLUS

IS AUX ILATION Lund sy Vendred]
Pirlods d fonctionnament ;] ™S P -ETE PE ETE PE PVE - ETE £t
CAEN - Gare Rouiire som| 0420 | o&2% 1225 1228 1640 17:40 17:40 18:30
CAEN - Higpodsome a| %23 | osm 1232 e 1647 17:47 1747 a7
(CAEN -Hétel de vile qual2 o| o626 | oam 1233 1233 1648 17:48 17:48 18:38
(CAEN -Lafranc o o8zt 0836 - 124 . 17:56 : B
CAEN -Lycée de Gaulls s - - 12:40 - 1655 - 17:56 18:06
[CAEN -Collbge St-Paul & 0azm D643 1248 4 e o L oid 1852
CARPOLIET - Route do Jaywn: o| 0640 | Osas 1280 12550 1705 18:05 1205 1855
ROTS - Zare eammerdale 8 .- 2 1254 1254 71 1241 19401
ROTE - Sanastre | oeus | oaS 1258 12:58 . - -
ROTS - Cente al = y e ~ 1794 18:44 = 1904
ROTS - Cron-Mautier o 0647 0652 1259 1259 747 17 "7 1947
ROTS - Eccle | 0649 | osm 1301 1301 71 1819 " 1909
ROTS - Bourg | a3 06546 1303 13:08 ] 1821 18:21 19:11
THUE ET MUE - BRETTEVILLE-UORGUEILLEUSE - Marsaux Clercs | 0453 | D&5E 1306 1307 WS 125 1825 19:13
THUE EF MUE - BRETTE/ILLE-L"DRGUEILLEUSE - Eclise. a| oesa 0657 1307 1308 w2 1826 13:26 19:14
THUE ET MUE - BRETTEVLLE-L'ORGUEILLELSE - Maifa @ D4s5 orm 1308 1w war 1w 1w 1915
THUIE BT MUE - BRETTEALLE-L'DRGUEILLELKE - Becdn | mase | orom 1390 1310 172 1878 1828 19:16
THLIE BT MUE - PUTOT-EM-BESSIN - Prirmansh rme s - . - - 730 1230 - .
THUE ET MUE - PUTOT-ZN BESSIN - g & 4 = 7.3 1831 z
LOUCELLES - Rd153 w701 . 1245 1215 . 1827 132 N
MOULINS-EN-BESSIN - MARTRAGNY - Saist Liger was | O7oE 1320 1320 . 1842 18:38 .
NALIGSURSEULLES - Vieus Pont wel | 0740 1322 1322 1844 1m:41 3
BAYEL - Saint Exupiee o713 | 07T 1329 13:2¢ - 1831 18:48 -
[BAYEUX - Saint-Patrica e | o7z 1333 1533 - 1855 1852 =
BAYELX - Gare SNCF al| - . 1390 1300 - 19:02 1857 -
e s sz sl i e e e .“-ﬁ:fn--ﬂ *
i e . e I S b, it e psn gy
A 2 o hrwde PErVE
R —— i1 irhagiipss -)Mn “'::;:";mf‘ e~ 15 v

ETE i paaiedu dmandh § jilnt 2000

yrrnandie.fr
550010

®@nomad-c rmandiefr

Ceannar.mel paar
connaitre faclament
les prochsing pamages
prievus 3 wetrs wrrdd

aREG oM
NORMANDIE
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ATTESTATION RT2012

EN
GOUVERNEMENT

Liberti
Lgailed

Fraternité

Formulaire d’attesiation du respect de la
réglementation thermique au dépot de la demande de
permis de construire

(uniguement dans le cas d'une opération dont

la date de dépdt de PC est superieure ou égale au 1/1/2015)

Projet LAMAISON.FR - Saint-Vigor-le-Grand (14)

Formulaire d'attestation du respect de la réglementation thermigue au dépdt de la demands de permis de canstruire

Je soussigné | Edouard GIARD, responsable de projeis fluides CVC chez DNS INgéniene

représentant de la socigte  SAS DISTRICO situs &
Adresss 1263 Avenue de Paris Centre d'affaires Le phénix
Code posial 50000 Localité | Saint-Ld

Agissani en gualité de maltre d'ouvrage ou de maltre d'oeuvra(*). sile maitre d'ouvrage lul a confi@ une mission de

conception de fopération de construclion suivants
LMFR Bayeux
Silude a .

Alfresse Chemin de |a Blére

Code postal 14400 Localte | Saint-Vigor-leGrand

Réferance(s) cadasiralefs) 1 000 ZM 186 - DO0ZM 187

Coorconnees du maitre o eeuvre (oplionnel] : DNS Architectes

Adresse dhter Route da Coutances
Code postal 50180 [ Locaite | Agneaux
Attoste que :
Selon les prescrptions de larticie L. 111-8 du code de la consiruction et de I'habitation, au moment du dépst de parmis
de construire ©
+  Disposition 2 @ | 'opération de construction itée respecte |a régl Watlon thermigue,

Les dléments ci-aprias apportant les pracisions necessaires & la justification de |a disposition 2.

("] AU Sens 0u present docUment, par martre 4'oeuvTe, on entend © architecte. Dureau detudes themigLes, DIeMotaur oL consiructadr,
23 badedR70f34fa0b1 2043803526 140 - UE.D
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Formuiaire d'attestation du respect de la reglementation thermique au dépdt de la demande de permis de construire

Batiment 1

Chapitre 1 : Données administratives

Surface du batiment

Valeur de la surface thermique au sens de la RT (Sar) en m?
q (Sar) 5297.90

Valeur de |a surface habitable (SHAB) en m® 0.00

| {maiscn individuelle ou accolee et batiment collectif o habitation) :
Valeur de |a Sar en m? du bitiment exslant _
{dans ie cas des extensicns cu surédlévation)
Chapitre 2 : Exi i résul
Besoin bioclimatigue conventionns!
Bhio : 18620 Bt : 29500
Bbio = Bbiomax oul
Chapitre 4 : Energie renouvelable envisagée
Capleurs solaires thermiques NON
Bais énergie NON
Panneawx sclaires pholovoltaigues oul
Reccordement & un réseau de chaleur alimenté 4 plus de 50% par une énergie NON
renouvelable ou de récuperation
Autres (préciser) NON

La personne ayant réalisé I ion .

Le: 23/09/2025
33 bade487SfB4fenb1a04380a526fbe 190 - VE.0

Projet LAMAISON.FR - Saint-Vigor-le-Grand (14)

Formulaire d'atfestalion de la prise en comple de la réglementation thermique

Ministére de la Transition écologi et de la Cohésion des territoires
92055 La Défanse

o La Défensa - pare
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RAPPORT ETUDE THERMIQUE

DN€

4+ INSENIERIE

SAS DISTRICO

Construction d'un batiment & usage commercial,
de vente d’articles de jardinage et de bricolage

DN¢S

+ARCHITECTES

Rapport Etude Thermique

DN¢®

4+ IN3ENIERIE

Données administratives

24035 Raf - LMFR Baysun:
‘Gonsinction d'un magasn
Rapport Efude thermigque

Maltre
Marm - | SAS DISTRICO
Adrassa | 1283 Avenve de Pariz
| Cente d'offairea Le phénix
. 50000 Saint-L&
Gontact Imel - [ oressers 11
Maitrs dioeuve
Mo . | ONS Archilectes
Adreasa | BSter Route da Coufances
| 50180 Agnesux
Gontoc! kel - | 023357364 contect@d:
Bureau d
Marm - NS Ingénicri
Adrassa Biter Route de Coufsrces
50160 Agezu
Contoct iélmdl 0223573644 edouard giard@dr
Bureou de confrele
Mo -
Adresge
Cantact ielmel
Opération
MNom - LMPR Bayews
Adresge Cheirin de la Biéte
14400 Saint Vigor-fe-Grand
Stade 1
| Departement . 14 - Galvads (H1 o)
Aliude - &9m
Refér OD0ZLBE
[[Ehade. ]
| ersion du metesr RTZ012 - [ Eio0 |
| Date de rétude | zamamozs |

s Fesponsable: Edouard GIARD Edition
FINSENLHIE

reterence ons: IR

o e Rédacteur Phase | ___orc!

Projet LAMAISON.FR - Saint-Vigor-le-Grand (14)

Edition 240872035

Rapport Studs Therminae
Page m

159



DN¢

+ INSENIERIE

Décomposition du Bbic (pts)

|1 RESULTATS RT2012
11
Respect des exigences de I'sméfe pour fe projat
e T Le Cosfficient Bhin cir bifment est inféreur ou égal au cosffizient maximal Confime
- Bhiomax
srticia 7-1 Lo coofficiont Cop du batiment eai inférour ou égal au coaticiant maimal
= Cepmax
Powr les zones ou parlies de zones de caltgoie GE 1 =f pour chacune des
- zones du bk :finie per aon usage, fa d T et inférieurs ou
Articla 7-3 rikibinsior : o b e
Ticréf
drticle 74 Respost dov G i i do mayene du tire I
Sous-dimersiomenent m Respect du sous-dmenzionnement de plus de 72 heures conzécufives en Cof
chanffaze charffage
"" uz-4i Respest d i de plus de 72 hewes corsécutives en fioid |
Batiment 1
Exigence de résultat : Bbio

|-«. Csoaffage(Dipts, 0%) [7 [ Clinatsation (135 5pts, 73

F O Edoamge (50.5pts, 2%) P E Mo

).250{1?'

Exigence de

00

0

ssultat: Cep

Décomposition du Cep

|F I hautiage ZewheRme)

O Camenssten (LLT SOWIER )

O tcarage EORSEWRERMS)
[ prod. Bk (-4 S0WNER 1)

= Al devereilmon (i
v O Maxis2ps)

vl ceuceute sanlare (LEWIERRE)
) 7l Auwiiizires de dstobuion (BoARER T

Cap Max

Liei: o

Max

2 kWh EP/m?

147.5 kWh EFP¥in™

1.2 kWh EFvm™

209.9 kWh EPfm*

Consommation: des auxiiaires de veniiation 0.9 kiWh EFfm*
Consommations des awiliaires hydraubgues O kWh EPm?
‘Conzommation énergie Frimaire 281.6 kWh EP/m*

Frojet Max

2 x 0.1 kiVhim?

2 x 57.8 kWhiT?

5x 10.1 kWhin®

Basoinz d'eclairage
Basaing Bioclimati

1862 pointy

225 pointz

Projet LAMAISON.FR - Saint-Vigor-le-Grand (14)

520 kWh EFfm*

807 kWh EPim®
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DNS$

4+ INSENIERIE

Répartition mensuelle

O/ Climetisation O Eauchaude sanitaire O Edairage O ] B Prod.
ration

5 BB PR 8B EER

i

o o obomow B0

4o

T Fower | Men P . P Tt mmmwmm

Etiquettes Equivalentes DPE
Energie : Glasae non disponible
CO2 : Classe non disponible

Bilan BEFOS suivant le référentiel Energie Carbone

Projaf Bilan Max niveau 1 Bilan Max niveau 2 Bilan Max niveau 3 Bilan Max niveau 4

Bilan BEFOS
{KWHEP 5126 599 &7 &27 0
NR/SRT)

Exigence de résultat : Tic

| Référence

[ Projet
Groupe 1 | 42.4°C |o=c

Exigences de moyens : Articles suivant les arrétés du 26/10/10 et 28/12/12

discontinue, U inférieure ou égale & 0,36 WimZ2.K) en valewr moyenne.

N* Articles Texte Validation
162 Production d'eau chaude sanitaire & parfir d'un systéme de production d'eau chaude sanitaire solaire thermigue, Conforme
doté de capteurs solsires disposant d'une cerfification GSThat, Solar Keymark ou équivalent La maison est
Equipée & minima de 2 m2 de capteurs solaires permettant d'sssurer fa production d'eau chaude sanitaire,
sud et d entre 20° ef 60°.
16 b Raccordement & un réseau de chaleur slimenté 3 de 50% une én renouvelable ou de ration. Conforme
16c La contribution des énergies renouvelables au Cep de la maison individuelle, notée 3 laide du coefficient Conforme
AEPENR, est supérieure ou égale & 5 kWh Ep/fm2.an)
16 d Recoura & une produchion d'eau chaude sanitaire sssurée par un apparel Slecirique individuel d production deau | Gonforme
chaude sanitaire ayani un de & 2, selon le réfé iel de la
nome d'essai prEN 16747
16 e Recours 3 une production de chauffage etiou d'eau chaude saniaie assurée par une chaudiere 3 micro- Conforme
cogénération & combustible liquide ou gazeus, donf le rendement thermique 3 pleine charge eof supérieure 3 90%
sur PC), fe rendement thermique & charge partislie earaupmura 90% sur PGI et dont fe rendement électrique esf
supérieur & 10% sur PCI. Les sonf mesurés dans les conditions dessai
spécifides dana laméle.
17a En maison individuelle coolée ou non acoolée, Ia permEabilits 3 Mair de Fenveloppe sous 4Fs, Q4Fa-sur est Conforme
inférieurs ou é 3 0,60 m. flm de paroig rditives hors, rbas.
17b En batiments collectifs Ia éabilité 3 l'air de ppe sous 4Pa, Q4Pa-surf eof inférieure ou Conforme
égale & 1,00 m3/{h.m2) de parcis déperdifives hors plancher bas.
18 15 Izolation des parois séparant les parties de bitiments & occupation continue de parfies de batiment & occupafion GConforme

DNS

+INSENIERIE

192 | 16a | Ratio de franamission lhermique linéique moyen giobal, Ratia Psi (0] des pants thermiques du bakment ffereur
ou égal & 0,28 W/m2 SRT.K).
Ratio - 0.02 WAm=K)

Conforme

196 | 166 Rafio de franamizzion thermigue linéique moyen global, Ratio Psi {0) des ponts thermiques du bafiment inférieur
ou égifa a5 Wﬂ'ﬁ_ﬂ? SRTEEWEM

Conforme

f9c | 16c | C ique linéique moyen Psi 9 (15) des haisons entre les planchers infermédisires ef
iesmumdmﬂaniaw!bxﬁumnrwuﬂbca‘mﬂ chauffé, inférieur ou égal 3 0,60 WimLK).
Pas de Psid saisi

Conforme

20 Pour les maizons individuelles accolées ou non accolées ef les bafiments collectifs d*habifation, ia surface tofale
des baies, mesurée en tableau, esf supérieure ou égale 3 1/6 de ja surface habitable
Bétiment non soumis 3 cet article

Conforme

21 17 Les baies des locaux de sommeil et de catégorie CET, Bon( ipé ionz solaires mobiles, et le facteur
golaire des baies est inférieur ou égal au facteur solaire dbnsle(abhaude!aﬂ'ede

Conforme

22 | 18 | Les ouverlures des baies d'un méme local autre qu' occupation passagere, s'ouvrent sur au mains 30% de leur
surfave tofale. Cette fimifs est ramende & 10% dans le cas de locaux pour lesquels fa différence d'sllitude entre e
point bas de 3on ouverture Iz plus basse ef le point haut de son cuverture la plus haute esf supérisure ou égale &
4m.

Conforme

23 Les maisons individueles accolées ou non et les biments collectifs dhabifation sont équipés de systémes
permettant de mesurer ou destimer ia gie de chaque excepté pour leg
des zy au boie en maison individuelle accolée ou non. Ces systémes informent

upant & minima t de leur ion dénergie, dans e volume habitable par fype d'énergie
selon la répartiti fon d'eau chaude sanifaire, réseau prises Slectriques,
autres. Caﬂe.repamﬁwlexfbaseeMawdesdmneeammawfwdewdhrmeesedbmeesamm
paraméirage préalablement défini. En cas de collective d'énergie, lénergie parfe
estla parf de la totale d'énergie dédié au selon une olé de répartition définie par le maiire
douvrage. Dans le cas ol le maltre d'ouvrage eat le futur propriéfaire bailleur du batimenf construi, lnformation
peut étre défivrée aux & minima par voie ou postale, ef non pas
diractement dane le volume habitable.

Conforme

3 Linstallafion de chauffage comparte par local desservi, un ou plusicurs dispoaiits d'amat manuel ef de réglage
autornatique en fonciion de la température intéreure du local. Toutefais, lorsque le chauffage est assuré par un
plancher chauffant & eau chaude fonctionnant & basse fempérature ou par F'air insuff ou par un appareil
indépendant de chauffage & bois, ce disposilif peut éire commun & des locaux d'une surface SURT iotale

imale de 100 m2.

Conforme

25 Les rézeaux collectifs de ion & eau de ou de i ‘zont muniz d'un organe
déquilbrage en pied de chaque colonne. Les pompes des ] ot dez i i
Memgonlmumde disposits pemmettant leur arét

Conforme

26 L rte par local desservi, un ou plisieurs diapositifs demét manuel ef de
regfageaﬁmnahmmde}abumﬁnedeﬁmdenm&mdeb Ou i
pour certains spéciliéa dans lamété.

Conforme

27 Pour les. ions et parfies tout local un disposii
automatique permettant loreque fe focal reste inoccups, ranammmeremm.aunwau minimum
réglementairs ou l'sxtinction des sources de lumiére si sucune réglementation nmpose un nivesu minimal. De
plus, loreque le local a acoée & Meclairage naturel, i intgre un dispositif une du
syatéme d'éclairage dés que Méclairement naturel eat suffisant. Un méme dispositif dessert au plus une surface
maximale de 100m2 ef un seul niveau pour les ci ef parties efau
plus irois niveaux pour les ci

Conforme

23 Lespamsaea!ammmnmfa cnumlsau ae!wcauvem;. comportent soit un mmpmneﬂamd“ahamserle
niveau d au niveau pendant les périodes d'inoccupation, soit un dispositif
automatique permettant lextinction des sources de lumiére arfificielle pendant les périodes dinoccupation si
aucune réglementation nimpose un niveau minimal. Un méme dispositif ne dessert quun seul niveau ef au pius
une surface de 500 m2.

Conforme

2 ‘Avant Emission finale dans e local, sauf dans e cas ol fe chauffage est oblenu par récuperation sur la production
de froid, rawmeaipaa chauffé puis refroidi, ou inversement, par des dispositifa utilisant de Ménergie ef desfinés par
ou au dair.

Conforme

30 Lamnsnmamn nnelle dénergie dl.rbahmenlpaur!e I refroidi Ia ion d'eau
chaude sanitsire, I'clairage artificiel des locaux, les de de

d'eau chaude sanitaire et de avant déducti delar i & 3 demeure, est infé ou
égale & : Cepmax + 12 kWh ep /{mZ2.an).

Sans objet

Conforme

3 19 Les baments ou parfies de baiments sont &quipés de aystemes permefiant de mesurer ou de calculer I
gie - pour fe (par tranche de 500m2 de surface SURT concemée ou par fableau
électrigue, ou par éfage, wpatdepaﬂmm:t}, pour je refroidissement (par tranche de 500m2 de surface SURT
Se ou par tableau électrit par étage, ou par départ direct); pour la production d'eau chaude sanitaire;
pour Péclairage (par franche de mmz de surface SURT concemée ou parfableaudecﬁm]ue auparmge,l,
le réseau des prises de courant (par tranche de 500m2 de surface SURT
lea centrales de ventilation {par centrale); ef direct de deSO Eres.

Conforme

32 | 20 | La ventiation des locaux ou groupes de locaux ayant des jons ou des usages Erents doit &=
assurée par des

Conforme

33 21 Pour les bifiments ou parfies de batir équipés de é Ecanizs: 1 de ilation, fouf
dispositif de modification manualle des débits d'air d'un local est tempariss.

Conforme

34 | 22 | Une installation de chauffage comporte par local desservi un ou plusieurs disposiite d'amet manuel ef de réglage

autonatique en fonction de la température intérieure du local. Toutefais lorsque Mintégralité du chautfage eat

assurée par un plancher & eau chaude foncti & basse fempé ou par Isir insuffié ou par un

amzalevlmdepmdanfde chauffage & bois, ve dispositi peut &ire commun & des locaux d'une surface SURT fofale
de 100 m:

Conforme

35 |23 ruummymmmﬁmmmmanmmmmmmmmmm
efde su moins par une horloge permettant une fourniture de
chaleur selon les quatre allures (confort, rédui, hors gel et arrSt), ef une commutation automatique entre ces

Gonforme
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allures. Lora dune commufation entre deux allures, la puissance de chauffage esf nulle ou maximum de maniére 3 E
minimizer les durées des phases de transition. Un el dispositif ne peut éfre commun qu's des locaux dont lea Tcs
horaires jon sont ires. Un méme digposilit peut desservir au pius une surface SURT de 5 000 m2. E'vi
36 24 Les réseaux collectifs de distribution & eau de ou de it wmmmdmurgane Conforme 5
d'équilibrage en pied de chaque colonne. Leg pompes des de etdes i de Zgu a
refroidissement sont munies de digposilife permetant leur arét z5§ a 313 | 3 3 ,
37 | 25 | Toutlocal est équipé d'un dizspositif d'aliumage ef d'extinclion de l'Eclzirage manuel ou aufomakique en fonckon de | Conforme &5 |5 | E % a E : T
fa préaence. 3‘ el |E 5 & 3 : i B Bl .
38 | 26 | Toutlocal dont la commande déclairage eaf du ressorl de son personnel de gestion, méme durani lea péviodes Gonforme L | | % i o |d 4
un dispositi 1 ge ef | de Péclairage. Sile dispositif n'est pas g %|
situé dans le loval considéré, i permet de visualiser Iétat de Méclairage dans ce local depuis le lieu de Y I I
38 |27 | Pourles ions et parties ot tout local un dispositf | Gonforme ;iﬁ"' % % a2 :%@ ¥ le|= | @
automatique permettant, lorsque le Incal est inoccupé, Pextinction des sources de lumiére ou I'abaissement de & B | Elw L - <3 g
au niveau Depﬁ:s,bmwehbcdamai‘edawagenaﬁm i infégre un . 5? g B
dispoasitf, i ique du systéme d'é déa que i naturel est suffisant. " il 2 gl & |g]s e
Unumnemammdeeaedmmmeswraeesum'mxma:edefMefmmumumwiesmm g§ Sl B |oulw| = E |s]| e |s]|=
et parties et au plus trois niveaux pour les S b b e g
40 | 28 | Les parcs de sfafi cauverfs et sif un disposilif permeftant d"abaisser e Gonforme
niveau d' B niveau mini 5 ire pendant lez périodes dinoccupation, soit un disposilil 5? %
aufomatigue permettant Mexfinction des sources de lumiére artificiedle pendant les périodes dnoccupafion, si E.} | ] BRI S2le| = |a|s 3 %
aucune réglementafion nimpose wn niveau minimal. Un méme dispositif ne dessert gu'un seul niveau ef au plus ,& wlw .E =
une surface de 500 m2. Gk 95 a B
41 | 28 | Dana un méme local, les paints éclairés artificiellement, placés & moine de 5 m d'une baie, sont commandéa Conforme 1 b= N I § _ﬁ
séparément des autres poinie déclairage dée que la puissance fofale installée dans chacune de ces positions et 2| |2 E%g 3 g Bl B
supérieure & 200 W. e ] el |~ |
42 Les locaux refroidis sont pourvus de disposilifs apéci de i Confor Ua Sﬁ uaﬁg
43 | 31 | Les pories d'accéa 4 une zone refioidie 2 usage aulre que d'habitation, sonf équipées d'un disposilif assurant leur | Gonforme §§ @ - § ol @
femeture aprés passage I et O ot I YT 1 = 17 =
44 Une par local desservi, mmmmmmammmxm Conforme B (S| [ ¥ < 5%2 vl B R B 308s| =
m@ageautmnaﬂquedelaﬁ:um!ﬂmdeﬁmdenhﬂc&mdela 3 — [ sl M | B
certains g cifie dane Famsfs.
45 | 33 Av\antenussmﬂﬁla}edane}e}oca!Mdamkmmkcﬁadbgemqbbenuparmmhmmlapmm Conforme E 5
delroad!'avn‘eaipaachauﬂemreﬁma\loumvemement,pardand'maﬁauﬁmanfdelbnﬂgmefde&ﬁneapa{ 'E.‘E“ & gl (8] E 3
ou au refoidissement de Pair, BE | ol [B] 2= 22 el g laly HEL
30 Les locaux reﬁrm de SURT supérieure 3 150 m2 ou & 30% de la SURT du bafiment sont pourvus de dispositifs Conforme — 1 (EE E % E E % o
ggéﬂﬂdbmﬂﬂaﬁnn i b
32 | Unen i , par local dessen, unwphavewedrspowﬁfsd'aﬂetmamel et de Conforme | 2 | 2= 523
wamﬂmmhmmmm”mm@b %ié
pour certain systémes spécifiée dans Faméfs du 28 décembre 2012 i -,, ol 51
3 gég gl = |5 §_E
5 s| » |s|s = g
E _ e | R 580
I} § ‘DI ‘DI m| 8
i e | 3 fe 83 s
B B al
HIN T H
. = =
e E Bl g = i |E=E Eahgg
= 2 & HE
’ e EER
£ T 1 I 8
= ofm.5
8 313 (3|32 E zgg
L, = &
Rl = ; ._._%
= b R
S : LEER
: i HEREE
o
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= i g% -§ g E g
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= o
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2 Bibliothéques projet

24035 A&f : LMFR Bayeu
Canstruction d'un magaszin
Rapport Etude thermique

Tipe oo parol Parol vericals
Crigine des donndes
| Compesiion | Simpie
Nature de paroi Mur extérieur
| Origine des dannées sur fisnknt [ CF symiéme 1+
Valewr Lip Calewl automatigue - Lip ingieafif - 0. 24 Wim? K]
aisse i
Composante : Simple ?:m) S ig,-‘m’ (miK)/
Metal ferreux 28 8900 co0
Rackbardage nu Energy - levre
caisson L 1350 x | 500 x ép 150 (mm) 150 0.033 50 4.50
R=4.50
Lame d'air 0.7 a 1.1 cm 10 C.O71 I Q14
Metal ferreux ol £900 c.o0
Total d.84
Dallage surterre
Type oe paroi Fiancher bas
Compiement.
Crigine des doaness
i |_Simple
Naturs de pami Terre plain
Origne oos donndas sur lisalant Margusge CE sysidme 1=
Valewr Up Calcul sutomaligus - U indicetif - 042 Wiim? k)
R
il Epaisseur i e cs u =
Composanfe : Simple o i Whi(ka Kl | WimiK) {:‘I K/
Roofmate LG-XP 60_600_1200 o0 347 0.48
Bélon lowd 150 2300 1167
Total 048 239

Mur CF locour 5

| Type ce paroi Paroi verbicale
[
Origine doz donnéss
G i | Simple
Natura de paroi Autro
Origine d=c donnéza sur liaokant [ CE syatéme 1+
Vateur Up Galeut - Uip ingicetif - 0.37 Wiim=.K)
. Epaisseur el
Composante : Simple terd kgim?
Placoplaire BA 13 i3
Piacopiake BA 13 13
GR 32 revétu Kiaft 75_600_1350 75
Placoplaire BA 13 1.3
Placoploire BA 11 13
[ Total

DNS + INGENIERIE
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Mur interieur CF ow

cisolotion intérieure Reserve

240351 REf - LMFR Bayeux
Construction d'un magasin
Rapport Elude thermigque

[ Type e parmi Parai vericals
|
| Origine ces donndas
Com, | Simpie
| Nature de paroi Autre
|_Origine dez donnésas sur lisolant _Marguags CE systéme 1+
Valeur Ui Caleul avtomatigus - Lip indicatif - 0.28 Wiim2K)
: Epaisseur a £ s u
Composante : Simple . ;
(cm) W/(mK] kg/m? Whi(kg.K) | W/(m'.K)
Placomw®P .15 104100 250 1.0 100 0.32
Parpaing da 20 | 0.0 1300
Total [
Mur ir rlocoux socioux
Type oe paroi Parai vericals
Crigine des donndss
[ e | Simple
Nature de paroi Atre
Crigine des donnéss sur fisolant ! GE systéme 1+
Lt Cakul aulomaligue - U inghcali 0,67 Witim=K)
o Epaisseur i P cs u
Coumemis ol (em) wimK kg | whikaR) | Wi
Placoplaire BA 13 850
GR 31 revéiu Kiaft 45_400_1350 7
Ploceplaire BA 13 350
[ Totar
Planchar hart
| Simpfe
Nai pai Terrasse
| Origine des donneas sur fisalant Marguage CE systeme 1+
Valeur Lo Caleut i - Lip ingicatif - 0.23 Wifm=.K)
A R
: Epaisseur i il { .3 1]
. 2
Compasante : Simple il W/(mK) & WhilkaK) | WimLK) ﬁ- LK)/
Meétal feneux 150,000 8900 olle | TR0 g
Pare-vapeur ol o000
Rockacier B soudable | 1200 x 1 Z SERLE S o v 4D o
1000 x &p 80 (mm) R-2.05 =y i hd "' =
Rockacier B sovdable L 1200 x| 20 135 A9 040 205
1000 x &p 80 {mm)} R=2.05 - i T i
Chqpc souple d'éfanchéite anti 03 0080 1562 q01g 75 00
racine
f“lullgucf:k polystyiene cxpanse 95 0403 71.43 0o
Substrat végétal | 40 1.000 1000 0007 0.04
Total | 19

- wrarw. dns-inganieris.fr
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240351 R&f : LMFR Bayeux
Construction d'un magasn

W Rapport Etude thermigue
+ INSEMNIERTE
Fiancher has
| Simpie.
Tere plein
Origine des données sur ligolant M CE syziéme 1+
Valeur Ug Caleul automatigus - Lip indicatif - 3.33 Wiim=K]
i = R
: Epaisseur A £ 8 u
C nfe : § 2.
URRCAUDIC  Skrpis (cm) W/(mK kg/m? WhitkaK) | Wik | 0/
Béton lourd 50 1.750 2300 0.256 11.67
Total 11.67
intés
FPari verficals
| Grigine des données
o i | Simple
Msture de paroi Mur extérieur
Origine doz donndes sur Fizolant . CF opmidme 1+
Valour Up Cabu:'auhm:m' Lip indicatii - 0.15 W-Irr.’.KJ
. Epaisseur A e Cs
C ante : Simpl,
Smpesams Hmets fem) WimK | kalm? | WhitkaK)
Metal ferreun ol 150.000 8900 0.115
Rockbardage nu Energy - lévre
caisson L 1350 « | 500 x ép 150 (mm) 130 50 J.280
R=4.50
Lame d'air 0.7 a I.1 cm 1.0 i 1 014
Metal fenreux o1 150000 8200 000
Lame d'air > L3 cm 5 i 014
GR 32 revétu Kiaft 60_600_1350 &0 185
Placoplafre BA 13 004
Total 69

Portes et Baies

Lanternzaux dt

mage [Baie)

DNS + INGENIERIE

Type de baie Evutors de fumss
Type de cedre Alu & upture de pord
Souwrge Frodull mangue GE de valewr déciards Ugd
Source Uw Calewi Th-B5t
Nom codifiz =anz objet
Cuverurs Ouveriure 3 I3 frangaiss
Type de Aucune
[ Frotection = de pratection mobie
Hawteur (m) Largeur {m] | Nombr= de D integre
| vitrage
Bae [ 160 [ .60 [1 | Non 1
Eaia (w)
i g Tr
= S | Fastours soizias
_ themigue luimineuse

Sane profection

u
Y il horzont

al Gilobal | Difius | Sw Swi | Sw2 | Sw3
(Wi :

(WmL K
- )
.80 .69 o4 | .00 :""'e a.o0 | oo | ooo |ooo

NS

L]
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Ere

0.00 [ 600 | 0.00 | 6.00

Protection solaire mobile - Pag de protection mohils

240351 REF - LMFR Baysux
Construction d'un magasn
Rapport Etude thermique

Chassis fixe

Aly 3 rupture de pont

Produtt manqué GE de valeur déciarés Ligd

Caleud Th-B3t

DV 84168 PE A

Cuveriure towlisssnis aulomatigue

Auguns

Pas de profection mobie

Lamgeur{m) | Nombre de
vitrags

D3 inégre

| 280

[ Nen |

| Facteurs sofaires:
Sanz profechion
i}
u -
: harzont
:,’w"r“f"{ a Global | Diffus | Sw Swi | 5wa2 | Sna
Fr | owmak
4
Hive .
9 | 200
210 210 081 |eoo L 0| B b | 89
Efé | 0.00 | .00 | 0.00 | 0.00 |

Proioction solaire mobile : Fas de protection mobile

Forte

ve (Porie]

Hautewr (m) [ 250 | Lamgeur (m) [ 240
Ficient U |"3.20 wimk | Facteur solaire o0
| origine g0 donnses surlisolant | Valeur par défsut dos Th b3t o Fasvieuls parsiz »
chassis fixe t (Baie]
Tyine di haie Chisais fiva
Tvpe de cadrs Al 3 rupturs de porst
Source Ug Produtt margué GE de valeur délarde Ugd
Source Uw Caloul Th-Bat
Nom coarmé DV 8/16/8 PE Argon
Cuverture Aucun
Type de Aucuns
[Protecfion Pas de protaction mobie
Hauteur m) Largeur {m) | Nombre de Déja intgre
| vitrage
Eaie | 120 | .50 | =2 | Wen |
Baie (w)
themigus | Iumineuse Fits e
Sans profecfion
]
u
: horizont
{‘w‘ M”f’x a Glooal | Diftuz | Sw Swi | 5wz | Sw3
(WmK

2 )

Hive 2
i S5 o i . 000 | aoo | 000 | 0.06

Ete 009 | 000 | &40 | 0040
Frotection solaire mobie - Faz de profestion mobile

DNS + INGENIERIE
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240350 Ref: LMFR Bayeux
Consfruction d'un magasin
Rapport Etlude thermigue

fule) ants AUVEnt ]
Tvpe de baie Ghdzzis fixe
Type de cadra Alu 3 rupiurs de pont
Soures Ug Produit margué CE de valeur déclarée Ug.d
Source Uw Calsul Th-Bat
MNom codifie DV 816/ FE Argon
Cuverurs Cuverture couigsants Surcms:
Typ= de protection Aucune
Protection Pas de fion mobile

Hautewr ) Largaur fm) | Nombre de | D3 intigra
[ 2= | 250 [ 180 | = | Mo |
Baie {w)
= 3
| T | Facteurs solaires
Sanz profection
I u

S toa | horizant

e J Global | Diffus Sw Swi1 SEw2 Sw3

b
L e
! ]
Hive
Zie zie 081 oo r Eo-| 09 | 208 4o
Eté 000 | 0.00 | 000 | 0.00

Prodaction rolaire mebile | Pas de protection mobie

Forte bois intcr

Hauteur {m) [ 204 Largeur (m [ 083 ]
GCoefficient U 5.00 Wi(m2K) | Facteur solire lo1s ]
Origine des données sur llisoiar! |
[2.04 Largeur {m] [ 160 ]
| 5.80 Wiim=K3 | Facteur solaire [oz2 |

[ origire des donnéas sur lsalant

| Margua

CE auirs systéma

Ponts thermiquas linéiques

Fonts thermigues fingiques structurels

Nom Claszs.

i
=

P w2 Wz

Lizizan haute - Couverfure
bae scier f Bardage 31
double peau

Lizgizon basze - Dallage en
béton aves izolafon
périphérique verficale

Bardage

i ; 1.1 a6 | 018 | 000 | .00
extérevre / longrine avec

inclating extrizur ot

inférisur

Angle mnct bandme 41 013 | 007 | 007 | 000

Ponts thermigues lindiques menuiseries

2
L §

Nom Giass. Ongn [y [ %7 [w2 [%3 |

DNS + INGENIERIE
SAINT PARIE

ngenietefr

NS

240351 R&f : LMFR Bay=ux
Corstruction d'un magasn
Rapport Efude thermigue

L
+ INSEMNIERTE
| e
Ext
Liaison menuizens - e
Bardage au niveau de
b s palerLrE 54 og2 | 0sz |ooo | oco
d'izolant
Ext
Liaizon menuizene - Seull Lre
de parfe / pont thermigus 51 016 | 0.1 | 000  0.00
sddifioanel
=2
Liaigom manuizens Lre
bardage au mivesu du : y
prat i 085 | 036 | 000 0.0
dizolant
Ext
Lng
OM 2.6 5-Ebrazement -
an= complément disolant 53 CSTB 063 | 0.69 | 000 | 0.00
Int. -

Etats de surface

Feuile d

@ | |1 i | = [

S €n contact so

| Plancher avec inclation

ohirgue

| 0112 Witm3K)

| Caliage sur terrs piein

7.50 Wim.K]
Surface tofaie du plancher 2802 65 m*

| Rés o plancher y i Sy
=5 219 (ma KW

| Epaiz fued 01Em
Permete 23610 m

[ Plancher chauffant Non

| Disftance horzontale (D] 0.20m

| Distance verticale {Dv] 040m

|_Résistance isoiation périphémgue [Fnl 220 (m? KJW

[CEpai izalstien pariphsriqus (dn) Z0m

3 Bibliotheque d'eéquipements

Genzral
Volumes Premium

wermodynamigue .22

ZRP250YKA3_PEA-RPZS0WEKA] Gainable Grands

[ MITSUBISHI ELECTRIC
G Ceriification NFFAGDate de mize & jour (EDIBATEC) : 202402406
Géndrateur Elactricita

Msching reversible air sxiérisur / air recyeld

Projet LAMAISON.FR - Saint-Vigor-le-Grand (14)
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240351 R&f : LMFR Bay=ux
Construction d'un magasin
Rapport Etude thermigue

I
| Foncfion Chauffa
| Typologies des smefaurs Vi . plafoncs o ich dinerie
faihla
| Fenstionnement & pleins charge-_pivot Deslere Amont 7°C 7 Aval 20°C
Puiszance absoibde | 844 hwv
[ Faromance [ 3z
Fonctiormement 3 charge partielis * Valsur declarse.
| Part des suaaies [ Valeur par déiaut

Paz de limite dez femperatures de rources

Source amonl

Puissance des ventilateurs {gaimnés, 200 W

Tempé limife d'air IF DaC SU air extrai) a°c

Fonzfion Cli

Typelogisn des smattaurs Vertile plafencs e e Hirertia
faihla

i & pieine charge- pivel Déslard. Amont 35°C ¢ Aval 27°C

| Puiszance absobée ] 786 kW
[ Fariormance ER
_Emcharmemm!a charge parfislie - Valeur déclaree

Parf geg [ Valeurpar déinis

Pas de limite des fempérstures de sources

Source amon!

Pinssance des ventilateurs

_ Puissance des ventilateurs (gainés)
Temperature imite d'air (pour pac sur air extrad)

Emetteurs de chaud et de

Emetteur 22 4kW Gainable air neuf DRV [FEF

¥-P200VMHS-E-F]

L& MITSUBISHI ELECTRIC
Complement Type - Ventl Ceuple ré e
permetant lardlDate de rmise & four (ECHB, fEDJBATECI - 2TA0S/2020
| Emeteur chaud Soulfage & chaud | = 3 ]
i Wentifo convesteur
Vanation temporelle chaud °C Valeur par defaut
Variation apafale chaud Classe B2
Emastteur froid muraue ip: . ra 3
eau chaude |
Souffiage d'air froid {ventilo-convecteurs |
Variation froid -2°%C Valewr par défaut
Varistion spafale irod Clasze 8

Puiszance des sunlaires

Gestion du ventiateur ocal Regulatien automatigue permettant un arrét tofal dec ventilafeurs
forzgue la température de consigne est astfeinte
Puizzance en grande vitesse 530 W
Puizeznce én moyenne vissse 0 W
Puizeance en pefite vitesso 190 W
Eciairage artific
Aire de vente supérisurs 3
| Puiszance iofale de féclarage 1 Wwim*
O wim*

| Type de batiment

Commerce, magasin, Zonss cemmerciaies

 Type de local Aire de vante (supérizure & 309:72.
Geaf.-m de I'éclzirage. up fe L maniel et

do I'olsirage

Gostion marolls aveo ta haniérs d jour

| Crigine dea donnéss

Compiment

Circulation - usage 22

| Puissance tofaie de féclarags 32 Wim?
| Puissance des suxliaires 0 Wim?

Tpe de batiment G magagin, zones
| Type de local Circulation

i Iéclairage

Interruptoir manuel marchaismdi

Geation manuslle avec la iumitre du jour

usage

magasin_zones commerriales

Sanitaires coliockfs

iefr

Projet LAMAISON.FR - Saint-Vigor-le-Grand (14)
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24035i R&f - LMFR Bayeux
Caonsiruction d'un magasin
Rapport Elude thermigue

Gesion de l'éclarage Intermupteur manuel marche'ams:
Gradaiion de 'ediairage Gesfion manuele avac la lumisre cu jour

Crigine das donnéss
= :

Bureau - usage 16

| Puissance fofale d= (edm 10 Wim?
melz des i o Wim*
Sureaux
Bureay

manusl marchelams

de ['Sclairage

Gestion menusle avec la lumigre du jour

Ciigine dez donndss

Local de service - usage 22

FPuizzance iofale d= ledarage

4 Win®

| Finezance des suxiaires

O wim*

Commerre, magasin, Zonss commerciales

Locaus de senvice

manuel marche'ams!

Gestion manuslle avac i3 fumisre g o

[ Origine dea donnéea

Patit magasin de venta infér|

sur d 200 m? - usage 21

| Piizzance mfais d= iéclarage’ 4 wim*
| Puiszance des sumbaires o Wim*
|_Type de batiment [ magazin, zones
| Type de local Petii magasin de venfe iniérieure 3 300m2
Goziion de 'claisge intermupteuy manuel marcheiamdl
o I'solairaga Gasfion manuolic aves la lumisre ou our
Oiigine des donness
Mﬁ_ ment
Eclairage 56V
| Puiszance iofale dz Fec.raraE 0,5 wim?
| Puigzance deg i 2 Wim*
[ Type de batiment G magasin, zones
| Type do lncal Aire de wverto (cupérioure 3 300m3)
Goolion de 'elairage Irtarnuptour manuel marchalamst
d= [Eolairage Geation manuele aves ia lumidre ou jour
Onigine ges donnéss
Compisment.
Equipem photovoltaigues
Modules
1
cIs
Valeur cartifide
1
Wo
Tolérance du fabrkant *
Surface du moedule m!
Surface dee collules m?
Infencité de court-cireud fizcl A
Tenzion en cicwt ouvert (Voc) v
Gondifions atandard de feot (STC) 0 Wim?
£73°C
Infensid [impp) A
Tensicn (Vmpo) v
Coaﬁ:m de maam CVoc WV
Oilse mAK
Cocticiedt i Opuizs 0%
Rézictance de shunt 0 Ohmz
Tempés nomale dutiization (NOCT) o0°C
T a%
Systémes photovoltaiques
Systeme seulement!
[ clufour Par défaut

DNS + INGENIERIE
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24035i Ref: LMFR Bayeux
Construction d'un magasin

Rapport Eude thermigue
+INSENIERIE
Cnduleur
Fertes Femes chmiguesd % - Peres mizmsich 0 %
Modules CIS (RT seuiement)
Nombre de branches (siring) []
Nombre de moduies en sénes [

Oirigine dexz donndes

=

Projet LAMAISON.FR - Saint-Vigor-le-Grand (14)

24035i Réf : LMFR Baysux
Construction d'un magasin
Rapport Etude thermique

ractéristiques du projet

Environnement
14 - Calvados (H1 3}
Altinucs - 63m
Horizon

13
12 13
2. T 15
S
W0 R | 16
17
9 A
"
8 L B
A
7 | 19
[ Rt
% \
6 20
5 2
f nent 1
| Exposition au bruit par défaut du bitiment BR1 |
Typo de travau | Conatruotion neuve |
Zone 1
Usege 22 Commerce, magasin, zones
commerciales
| C hsuteur entre e poirt fe fe plus b3s et fe sol 021m ]
| C Hauteur entrs le plue bss e pus haut de i zone 575m |
Af Bat (zurface déperditive hars planchers bas| | 41731 m* 1
Groupe 1
Surface ufie du groupe (SHAB /SURTI 481625 m*
Volime 15659.25 m2
T haufeur baie 485m
Groupe de type Hall Nea
DeéLit d'sir en occupation 280.00 m3m
Debit d’air 2n inocc 280.00 m3mh
Indice de permeabilie 3 farr cu groupe (G4Psurf) 3.00 m¥(b.m?)
Climatization Oun
| Catigone Catégorie 2 (ex CE2)
Frogrammation de s relence en chauffage Horlogs & heurs fixe azsoces & un
contrble damblance
ﬂgﬂgmnon de ja reiance en cimarnsason HO.TOQE 3 heurs fixe
L'énergie principale 2t fe bois local
Inettic daterminee sunant Iz norme NF ISO 13786 Noa
Inedie quofidienne Moyenna
= igue quobidionnc Teli(K.m2)
Surface J'échange équivalents des parsiz aves m¥mPSy
[ weitie st Tgére
Gapacite mmﬁ seguanelle | kJik.m2)

DNS + INGENIERIE
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240351 Réf: LMFR Bayeux
Canstruction d'un magasin
Rapport Elude thermigue

Fi
‘ idoes

Swrface utile RT ‘

% d'accis & [Eclairage
riaturel

Fracticnrement
de Meolairage
arfifisicl

Equipernart d'éolsirage ‘

<<ilf (ot piece ExclureRT) ==

| Libre Service Zons Agricole

1602,22 m*

|&.OO%

| Fracticnnée

“=andif==
=i (ot pieoe ExclureRT) ==

| Circulation

| 15,34 m?

| 0.00 %

| Frasficnndo

<<endiif>>
==if {nct piece.E; AT >>

Vot H

| 751 m*

| 000 %

| Fracticnnés

=<endif>>
=<if {nof piece EvclureRT) ==

VestF

7.5m*

| 0.00%

| Fractionnée

<<gndiif>>
=<iif {not piece ExclureRT] ==

Sere froige

470,32 m?

| 0.00%

| Fractionnée

<<endiif>>

=<if (nof piece ExclureRT) ==
Placard 1

z13m?

| 0.00 %

| Non fracionnse

<<engiit=>

<<if {not plece ExclureRT) ==
Flacard |

1,4 m*

| Non fracsonnse

<<gndit=>

<<I¥ [not plece ExclureRT) ==
Sanif

| 4.25m*

| Fractionnges

< <ersdiif>
i gt piece ExchireRT] ==

Sanit PSH

| Fracticnnée

<candiif>>
=if fnct pisse.E. A7) ==

TGBT

| MNon fractionnda

<<endiit>>
<<if {not pisce EvelureRT) >

Rézenes

| 379.43m?

Fracfionnée

=<endiifs>
=<if {nof piece ExclureRT) ==

Lityre Service Zone
Agricoie_1

| 1558, 18 m*

| Fractionnés

Aire de vente supdrieurs & |

300 m° -usage 22

<<endiif>>
=<iif {not piece ExclureRT] ==

Partic par défaut 0-Cuigine-
détente

| 36,54 m*

82.00 %

| Non fracionnée

<<enduf>=
<<if (not piece ExclureRT) ==

Parfie par défaut 0-Burezu

| 83m?

| 100.00 %

| MNon fracionnze

<<endiif=>
<<if {not piece ExclureRT) =>

Seme froige_1

|Er.'1A

| 000 %

| Non fracionnée

<<errdiif>
<siif (naf piece ExclureRT) ==

Partie par défaut 0-
Burezu_1

| 14,03 m*=

|U.0096

| Non fracionnde

<t
i (it pieve ExclureRT) =

DNS + INGENIERIE
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Construction d'un magasin
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om* 0.00 %

Non fracfonnée

<<erdiif

Systém

Genarations

s et climatisation

Sars prioritt

FRaccordement des géndrmteurs aus résaaus de
distribution

Aver pocsibiife dizoement

Température de fonctionnement en chauffage A la température de départ des rézesux de d
ET i en froid Alafempérature d= départ des rzeaux de

2 i i en ECE insianfand

50°G

MNom

] [ Froid [ Ecs [ Lien

2Z.0KWTri [PUHZ-ZRF2Z50YKA3_FEA-RF2I0WKA]
Gainsbie Grands Volumes Fremium

e chauffé Batiment 1

Sars priorils

Raccordement des QENSISTeUrs U réseau de
distrbution

Aver poszibite dizakement

en Als d= depart dez rezeaux de distributi
Tempé ] i &n froid Als température de départ des réseaux de dishibut
é e 0 on ECS i 3 55°C

] o
Efft Joule

| Chrau Frod [ Ecs [ Lizn
| | |

22 4kW Gainzbie air neuf DRV [PEFY-F200VIMHS-E-F

Local de 4 3 § méres zous plfond

MNombre do ventiatews jocaux 1

Emzion d= cheud

Pourceniage: dusage | Tem porel 100 % Spatial 100 %
i [ Cimataat
Emizgion da froid
Juzage | Tompersl - 100 % Spatial - 100 %
Sné. de froid | Climatiaation
Emetteurs ECS
Groupe 1 - bollign ECS
Nombre 3 2 4316 2
FRatic swfacious du groupe deccani par un emattaur ECS 100%
E'Em'vufem!
| Fari des besaing @'ECS passant par des meélangeurs 100 9%
Fart o=z besoins 'EGS passant per des mitigewrs 0%
them R i e miligeurs mecani £conom
Fart daz besoinz 'ECS passant par des robinets 0%
Slecironiguss et lez temporizateurs
Céamsirs intéricurs deo la di i 18 mm
: S T
Nombre de disiibution id=nfigus 3
Longueur tofale du réseau de distnDution secondaire 40 m
dEGS siué en voiume chauffe divisss par e nombre de
ibution idréigue
Lonqusur fofale du résasuy de disfribifion secandais am
dECS siue hors chaufé divizée par i nombre de
ST
Ené dzos ECS

DNS + INGENIERIE
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PLAN ETUDIE DE CENTRALE PHOTOVOLTATQUE SUR PARKING
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RAPPORT DE DIMENSIONNEMENT DE

SYSTEME PHOTOVOLTAIQUE

Entreprise: DNS INGENIERIE

DN€E

Adresse: 1 Rue Dumont d'Urville 4+ INSENIERIE

Rapport de
dimensionnement de
systeme photovoltaique

Nom du projet:

LMFR BAYEUX - PV

Adresse: 6 Chem. de |a Bletre, 14400 Saint-Vigor-
le-Grand, France

LMFR BAYEUX - PV page 1/16

Station météorologigue de référence

Station de reference: Caen 1996-2015
Atitude: 72 m
Distance ou projet: 18,81 km

Irradiation:

bases de donnees
996-2015 <br>Meteanom
version 8,2, mise a jour en 2025,

Fraction solaire (%): Vitesse du vent (m/s):

il

0
jfmamjj asond fmam j asond

Iiradiations mensuelles (kWh/m2.mois):

200

Cerhhbbbhe.

doc

Température de I'alr (*C): Trouble de Linke:

fmamy | osond I mam asond

LMFR BAYEUX - PV

page 2/ 16
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(i) site

que lointain et traj ires solaires L
80
60
40
20 ¥

o -150 -100 -50

hradiation:

Horizontale sans masque:
Global: 1 150,5 kwh/m2.an
Diract: 560,3 kWh/m?.an
Diffus: 590,2 kWh/m?.an

Irradiation dans le plan avec masque
Orientation: 0,0 *

Irradiation:
1004,7 kWh/inF.a

: 534, 3 kWh/mi.an

Horizontale avec masque:
Global: 1 149,6 kwhym?.an
Direct: 560,3 kWh/m?.an
Diffus: 589,3 kWh/m?.an

Inclinaison: 0,0 *

Irradiations mensuelles (kWh/m2.mois):

Bn fev mec avr ma min jul  aout

s6p ot MY

whniﬁﬁahhﬁnhh

dex

LMFR BAYEUX - PV

page 3/ 16

Projet LAMAISON.FR - Saint-Vigor-le-Grand (14)

a: Parameétres de simulation

Albedo: Paramétres de simulation:
Pertes dans les cables DC: 1,0 %

Parametres module:
Pertes d'encrassement module: 2,0%
Pertes dans les cables AC: 1,0 % Vieillissement module: 0,5 %
Paramétre de ventilation : 10 up: 00%
Tolérance (mini) : 0,0 %

Tolérance (maxi) : 2,0%

05 Période d'observation : 20 années

Disponibifité du systeme : 08,0 %

OZSi i i I H ” i " ﬂ i Bridage statique de la production ; |
0

jfmamjjasond

Dispersion caract.! 1,0%
Plage de température: -10°C < 70 °C

Tension maximum du systéme: 1 000,0 V
Ratio Puissance onduleur/ Puissance créte: 85 % < 105 %

Facteur de puissance: 1,00

,@ Configurations modules-onduleurs

Puissance totale: 370,24 kWc
Nombre total de modules: 832
Nombre total d'onduleurs: 7

Ondul Mppt dul Wc d/chai i ppt Total We  Orientation Inclinaison
Réf ond 0 #1 Réfmod 0 445 16 2 14240 130 10
Réf ond © #2 Réfmod 0 445 16 2 14240 130 10
Ré&f ond O 3 Réf mod O 445 16 2 14240 130 10
Réf ond 0 #4 Réfmod 0 445 14 2 12460 130 10
Réf ond 0 #1 Réfmod 0 445 15 2 13350 130 10
Réf ond 0 #2 Réfmod D 445 15 2 13350 130 10
Réf ond 0 #3 Refmod 0 445 15 2 13350 130 10
Réf ond 0 #4 Réfmod 0 445 14 2 12460 130 10
Réf ond 0 #1 Ref mod O 445 15 2 13350 120 10
Réf ond O #2 Refmod D 445 15 2 13350 130 10
Réf ond O #3  Reéfmod 0 445 15 2 13350 130 10
Réf ond 0 #4  Réfmod O 445 14 2 12460 130 10
Réf ond 0 #1  Refmod 0 445 15 2 13350 130 10
R&f ond O #2 Réfmod D 445 15 2 13350 130 10
R&f ond O #3 Réfmod 0 445 15 2 13350 130 10
Réf ond 0 #4 Réfmod 0 445 14 2 12460 130 10
R&f ond 0 #1 Réfmod 0 445 15 2 13350 130 10
RéEf ond O #2 Réfmod 0 445 15 2 13350 130 10
RéF ond © 3 Réf mod O 445 15 2 13350 130 10
Ré&f ond O #4  Réfmod O 445 14 2 12460 130 10
Réf ond 0 #1 Réfmod 0 445 15 2 13350 130 10
LMFR BAYEUX - PV page 4/ 16
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Réf ond 0 #2 Réfmod 0 445 15 2 13350 130 10

Réf ond 0 #3 Refmod 0 445 15 2 13350 130 10

Réf ond 0 #4 Réfmod 0 445 14 2 12460 130 10

Réf ond 0 #1 Réfmod 0 445 15 2 13350 130 10

Réf ond O #2 Reéfmod D 445 15 2 13350 130 10

Réf ond 0 #3  Réfmod 0 445 15 2 13350 130 10

Réf ond 0 #4  Réfmod 0 445 14 2 12460 130 10
Onduleur Vvalidite Ratio Pond/Pcréte (%)

Invl v oK 90.61

Inv2 ™ oK 95,22

Inv3 v ox 95.22

Inva ~ 0K 095.22

Invs e oK 95.22

Inve v OK 95.22

Inv? 4 OK 95.22

Caractéristiques - Onduleur

Réf ond 0 : HUAWEI - SUN2000-50KTL-M3 Tri 480V Pstc (W) 50000

Pmax AC (W) 55000 MPPT Vmin (V) 200 Rend. max (%) 98.5

Imax (A) 120 Vmax MPPT (V) 1000 Rend. euro, (%) 98

Nombre d'entrées 8 Vmax (V) 1100 Type de protection

Caractéristiques - Module PV

Réf mod 0 : Jinko - JKM345N-54HL4R-(V) 1000V v2024 Pstc (Wc) 445

Type singlecrystalline (sc-Si) Veo (V) 39.59 NOCT (°C) 45

Nb total cell. 108 Vpmax (V) 33.02 Coef. puissance (3%/°C) -0.29

Longueur (mm) 1762 fcc (A) 13.93 Coef, courant (3%/°C) 0.045

Largeur (mm) 1134 Ipmax (A) 13.48 Coef. tension (%/°C) <0.25

LMFR BAYEUX - PV page 5/ 16
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Quantite

Type
modulePV

Materiel

832

Jinko « JKM445N-54HLAR-(V) 1000V v2024

inverterPyV

HUAWEI + SUNZOOO-S0KTL-M3 Tri 450V

LMFR BAYEUX - PV

page 6/16
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LMFR BAYEUX - PV page 7/ 16

Puissance créte: 370,24 kWe
Surface de modules: 1 662,4 m?

Pertes - Gains (%):

Projet LAMAISON.FR - Saint-Vigor-le-Grand (14)

Masques : 0,01
Resultats de la premiere annee: Masque proche : -1,39
Production annuelle (DC) : 348 492 kWh Ombrages partiels : <0.01
Production annuelie (AC) - 332 123 kWh 1AM (reflexion) : -5,24
Productible spécifique AC (PS0) : 897 kWhKkWc up: 0,00
Productible specifique AC (P90) - 823 kWh/kWc Encrassement module : =200
Ratio de performance 83,33 % Bas eclairement : -2.84
Valeurs moyennes: Température | -1,11
Production annuelle (DC) 332 425 kWh Tolérance : 1,00
Production annuelle (AC) : 316 811 kWh Dispersion caract. : -1,00
Productible specifique AC [PSD) 856 kWhkWc Vieillissement module : -5,09
Productible spécifique AC (PAD) 785 kWhikWc Cables DC : -0.35
Ratio de performance 79,48 % Onduleur ; 2,13
Ecrétage sur la puissance | 0,00
Ecrétage surle courant ; 0,00
Hors plage de tension : 0,00
Facteur de puissance : 0,00
Cables AC : -0,29
Indisponibilité : =2,00
Brdage statique de la production : 0.00
Production mensuelle AC (kWh/mois);
40000
30000
20000
10000 gy i = . I =N N . =] .
?an fev mar avr mai juin juil aout  sep oct nov dec
Mois jan fev mar awr mai juin juil aout sep oct nov dec
kwh 5860 10666 22885 36961 46274 49327 49677 40089 28233 15471 6983 4386
LMFR BAYEUX - PV page 8/ 16
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Production AC année par année (kWh):

350000
300000

250000

200000,
150000,
100000) | g
50000 |

8 P 7

Ans 1 2 3 a 5 6 7 8 9 10

kWh 332123 330463 328810 327166 325530 323903 322283 320672 319069 317473

Ans 11 12 13 14 15 16 17 i8 19 20

kwh 315886 314306 312735 311171 309 613 308 067 306 527 304994 303469 301 952

EMISSIONS EVITEES: 127 Equivalent CO2 (tonne) *
* Quantité de gaz a effet de serre qui aurait €té émise sur la durée d'observation en produisant cette électricité par
des moyens conventionnels (20 g eq CO2/xWh)

* Attention, ceci ne veut pas dire que toutes ces émissions sont évitées, car la fabrication et le transport des modules
PV génerent aussi des emissions de gaz a effet de serre.

LMFR BAYEUX - PV page 9/ 16

Projet LAMAISON.FR - Saint-Vigor-le-Grand (14)

&8 Autoconsommation

Liste des appareils et profils électriques:
Nom Puiss. max (kW)

Profil générique - Industriel

Quantite  Puissance totale (kW) Consommation annuelle (kWh)

56,950 56,950 115 000
Total 56,950 56,950 115 000
Profil de consommation (kWh):
300
200 |
| |
| ] | |
100 | 8 | Ll A S § LA |
b () el A3 " " Sl DL Ll i e a0 et
o i F m a m i a s o n d

Période d'observation: jan D1 — dec 31

LMFR BAYEUX - PV

page 10/ 16
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Résultats:
Résultats annuels
Production 316 811 kwh
Besoins 115 000 kWh
Autoconsommation 50 660 kWh (44.1 % des besoins, 16.0 % de la production)

Surplus de production 266 151 KWh (84.0 % de la production}
Deéficit 64 340 KWh (5 440 h)

Résultats annuels:

Autoconsommation (kKWh): Autoconsommation (%):

&P Autoconsommation (2)

60000 20
50000 | CRREEET T
15 |
40000 | ]| ‘ | ‘
30000 o (HNNNRY 1t
|
20000 1 ‘ 1HiHHHH ‘ [
5 | i i
10000 ! l L
| } RARERRRRN
0 0
5 10 15 20 5 10 15 20

Resultats detailles (kWh) :
Mois jan fev mar avr mai juin juil aout sep oct nov dec
Production 5 860 10666 22885 36961 46274 49327 409677 40089 28233 15471 6983 4 386
Besoins 12442 10060 10658 9789 7236 9058 9274 8979 7 284 7 390 10514 12318
Autocons. 3115 3437 4852 5 050 4618 65033 6180 5 370 3 655 3100 2827 2424
Surplus 2 745 7 229 18034 31911 41656 43204 43497 34719 24578 12371 4156 1 962
Déficit 9326 6623 5 806 4738 2618 3025 3 094 3 609 3629 4 290 7 687 9894
Batterie 0 o o 0 9 0 o 0 o 0 0 0
Résultats détaillés (%) :
Mois jan fev mar avr mai juin juil aout sep oct nov dec
Autocons. 53,2 32,2 21,2 13,7 100 122 124 134 12,9 20.0 405 55.3
Autoprod. 25,0 34,2 455 51,6 63.8 66,6 66.6 59,8 50,2 41,9 269 19,7
Surplus 46,8 67.8 78.8 86,3 90.0 87.8 87.6 86,6 ar.1 80.0 59.5 44,7
Autoconsommation {%)= Autaconsommation / Production
Autoproduction (%)= Autoconsommation / Besoins
Surplus (%)= Surplus / Production
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Economie

Codts:
Investissement: 710 000 €
Renouvellement enduleur: 10 500 €
O and M: 1,00 %

Type de projet: Autoconso + reseau
Prix de vente de I'énergie produite:
0,0700 €/kWh
Prix d'achat de I'énergie réseau:
0,1200 €/kWh

Résultats économiques:
Vente de I'énergie: 19 621,3 €/an
Economie Energie: 7 530,1 €/an
Revenus annuels: 27 151 €/an
Revenus cumulés: 543 027 €

Cout de maintenance: 8 798 €/an

Revenus année par année (€):

30000

= 2 i B
25000
20000
15000
10000
‘ |
5000
2 25 5.0 75

. Ventes
. Economies
. Revenus

j

10.0

125

Prét bancaire:
Montant: 0 €
Taux d'intérét: 3,50 %

Actualisation:
Taux d'inflation: 2,00 %
Taux des fonds propres: 3,00 %

Evolution du prix:
+ 0.5 %fan
+ 2 %fan
LCOE({CGA): 0,148 €kwh
Valeur actuelle nette: -443 859 €
Temps de retour: > 20 année{s)

Temps de retour actualise: > 20 année(s)

Taux de rentabilité interne: < 0%

il

15.0 5

LMFR BAYEUX - PV
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Hlustration du cash flow (€):
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page 15/16

LMFR BAYEUX - PV

Glossaire:

Puissance créte:
Puissance (en Wc) fournie par les modules dans les conditions de test standard
(1 D00 W/m?, spectre AM 1.5, température de cellule de 25°C), s'exprime en Watts

Productibla:
Energle produite par l'installation photovoltaique par an en kWhyan

AC:
Courant alternatif {Alternative Current)

DC:

Courant continu (Direct Current)

Productible spécifique:
Productible ramené a la puissance Installée, il s'exprime en kWh/kWc

Coefficient / Ratio de performance:

Ratio entre le productible spécifique et I'irradiation annuelle incidente dans le plan des modules

Temps de retour brut:
C'est le ratio entre l'investissement initial et le cash-flow (recettes - dépenses) annuel

Exprimé en années, c'est le temps nécessaire pour amortir I'investissement.

Taux d'actualisation

Taux représentant le colt d'acces au capital

VAN (Valeur Actuelle Nette):
Somme des cash-flows annuels actualisés « investissement.

Crest la valeur générée par le projet a la fin de la durée d'observation

Temps de retour actualisé:

Il comptabilise le temps (années) nécessaire pour amortir Pinvestissement en tenant compte du phénomene d'actualisation

Taux de rentabilité interne:

Taux d'actualisation qui annule la VAN

TEC {Taux d'Enrichissement en Capital):
Ratio entre la VAN et I'investissement

CGA (Coiit Global Actualisé):

Ratio entre fa somme des dépenses actualisées relatives au projet, et la somme des productions sur la période
d'ohservation,

C'est donc le prix de revient du kWh produit par l'installation (exprimé en €/kWh).

LMFR BAYEUX - PV page 16/ 16
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RECEPISSE DE DEPOT DU DOSSIER Lol SUR L’EAU

Récépissé de déclaratiol

Il vous est delivre un recepisse de declaration suite au depot du dossier de declaration I0TA
concernant le projet Construction d'un magasin LA MAISON.FR sur la commune principale ST
VIGOR LE GRAND 14400.

ATIENTION : CE RECEPISSE ATTESTE DE L'ENREGISTREMENT DE VOTRE DEMANDE MAIS N’
AUTORISE PAS LE DEMARRAGE IMMEDIAT DES TRAVAUX

VU le code de lenvironnement, et notamment les articles L. 2111, L 214138 L. 2146 LR 21412 R
214-56;

VU les schamas directeurs et les schémas d’'amanagement at da gestion des eaux mentionnas aus
articles L. 212-1 et L. 212-3 potentisfiement en cours de validits sur ke parimatre du projet ;

VU le code gencral des colloctivites tamitorizlos;

V1l ie code civil, &t notamment son article 640;

VU le dossior de declaration depose au tiro de Farticle L 214-3 du code de lenwironnement transmis a |
admimsiration ef considera complet en date du 250812025, présente par DISTRICO | enregisiré sous le
n” DIOTA-250925-170306-216-025 et relztif 2 Construction d'un magasin LA MAISON.FR ;

Il st donné récepisse du depot de sa declaration au deéclarant suivant :

DISTRICO
CENTRE D AFFAIRES PHENIX
1283 AVENUE DE PARIS

50000 STLO

concamarnt -
Construction d'un magasin LA MAISON.FR
dor la realisation st provue a:
ST VIGOR LE GRAND 14400

Les ouvrages constitutifs a ces amenagements rentrent dans la nomenclature des cperations soumises a
declaration au tive de l'artcle L 214-3 du code de lenvironnement.

Tableau des rubriques des nomenclatures |OTA

* Libelld doa DOuant * Quamntis *recisions sur los AKDT concemncos per o
rubrg proact g
2.1.5. 7 1.54 D

S 3962 ha 3982 ha o
plvaies

Projet LAMAISON.FR - Saint-Vigor-le-Grand (14)

Le doclaran dovra rospector les proscriptions genoralos definies dans les arrates de proscriptions
generales relatifs a ces rubriques disponibles sur le site intemet hitps-//aida ineris frliste_documents/1
794001

Le déclarant ne peut pas débuter los ravaux avant le 25(11/2025 corespondant au defai de deux
mois a compter de la date de reception du dossier de declaration complat durant lequel il peut atre fait
une aventuelle opposition motivéa a la declaration par ke prefet, contarmement a larticle R, 274-35 du
code da l'environnement.

Si le projet est égaloment soumis a declaration d'intérdt gendral au titre de larticle R.214-88 du code
de l'environnement. le prefet dispose alors de 3 mois & compier de la reception par la prefecture du
dossier de I'enguete pour s'opposer a la declaration loi sur I'eau, en application de larticle R.214-85 du
code de 'environnement.

Au cas ou le declarant ne respocterait pas ce dalai, il s'oxpeserail a une amende pour ung
confravention de cinquieme classe d'un montant maximum de 1 500 euros pour les personnes physigues,
Pour Ies personnes morales. ¢ montant est multiplie par cing contormement a Maricle R, 216-12 du code
de l'environnement.

Durant ce delai, il peut etre demande des complemants au declarant si lo dossier n'est pas juge regulier,
il paut etre fait oppositon 4 cette declaration. ou des prescriptions particulieres eventuelies peuvent are
etablies sur lesquelles le declarant sera alors saisi pour presenter ses observations

En Fabsence de suite donnée par e sarvice police de 'eau competent a 'échéance de ce déla, ke
preésent racdpisse vaul accord tacite de declaration.

A l'echaance prevue, conformement 8 Farticle B 274-37. des copies de Is declaration ainsi que du present
récépisse, accompagnées, le cas échéant. des prescriptions specitiques imposées ou de | décision d'
opposition seront adressées aux communes ou cette opération doit &lre réalisée, aux hins d'athchage et
do miso a disposition pour une durce minimale d'un mois,

Ces documents seront mis & disposition du public sur le site intemet de la prefecture concemee pendant
une pénode d'&u MoMs six maois.

Cotle décision est susceptible de recours contentieux devant ke tibunal admiristratif territonalement
competent cu devant le tribunal administratl de Paris pour les projets de nalure agricole relevant de
l'article R.B11-1-3 du cede de justice administrative. Conformement a larticle R.514-3-1 du code de
lenvironnement. ce recours peut ftre exerce par les bers dans un delal de deux mois & compter du
premier jour de la publication de la decision ou de son affichage en mairie et par ke déeclarant dans un
delai de deux mois a compter de sa notification

Cetle decision peut egalement faire Fobjet d'un recours gracieux ou hierarchique dans un delai de deux
meis. Ce recours administratif prolonge de deux mois les delais mentionnes ci-dessus.

Le declarant est invite a avertr le senvice de police de I'eau competent de la date de debut des fravaux
amsi que de fa date d'achévement des ouvrages et, |= cas échéant, de |a date de mise en service.

En application de I'article B. 214-40-3 du cede de l'envirormement, la mise en service de linstallation, Iz
construction des ouvrages, Nexccution des wravaux, ot 'exercice de l'activite cbjets de votre declaration,
doivent intervenir dans un delai de 3 ans. ou dans un autre dedai fixe par le prefet a compter de la date du
present recepissa, & defaur de quoi voire daclaration sera cadugue
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En cas de demande de prorogation de délai. dament justifice, celle-ci sera adressée au prefet au plus
tard deux mois avant |'échéance ci-dessus.

Les ouvrages, les travauy et les conditions de réalisation et d'exploitation doivent atre conformes au
dossier depose.

L'inobservation des dispositions figurant dans le dossier dépose pourra entrainer I'application des
sanctions prévues a l'article R, 216-12 du cede de [environnement.

En application de larticle R. 214-40 du code de lenvironnement, toute modification apportee aux
ouvrages, installations, a leur mode d'utilisation, a la réalisation des travaux ou a ['ameénagement en
resultant, a l'exercice des activités ou a leur voisinage el entrainant un changement notable des ééments
du dossier de déclaration initiale doit &tre porte, avant réalisation a la connaissance du prefet compétent
qui peut axiger une nouvelle déclaration.

En application de l'articie R. 214-40-2 du code de 'environnement, toute transmission du benefice de la
declaration a une autre parsonne que cellz mentionnee au dossier de declaration doit etre declaree par le
nouveau benéficiaire au préfet dans les trois mois qui suivent la prise en charge de l'ouvrage, de [
installation, des travaux ou des aménagements ou le debut de son activite.

Les agents mentichnés a l'article L. 216-3 du code de 'environnement et notamment ceux chargés de la
police de I'eau et des milieux aquatiques auront libre acces aux installations, ouvrages, ravaux et activite,
objets de la declaration dans les conditions définies par le code de l'environnement. dans le cadre dune
recherche d'infraction.

Les droits des tiers sont et demeurent expressément réserves.

Le prasent récapissé ne dispense on aucun cas le déclarant de faire les déclarations ou d'obtenir les
autorisations requises par d'autres reglementations.

La référence de votre dossier est : DIOTA-250925-170306-216-025
Le code postal du projet (commune principale) est : ST VIGOR LE GRAND 14400

Cette référence et un numéro d'AlOT vous seront nécessaires pour déposer les éventuels
complements et pieces de procedure que sollicitera I'administration. Ce numero d' AlOT vous sera
transmis par I'administration en charge de ['instruction de votre dossier.

Votre avis nous intéresse
Dans une logique d'amelioration continue, NOUs vous invitons & consacrer une ou deux minutas a

répondre & ce court sondage

Récapitulatif

1 - Démarche

Votre projet est-il également soumis & autorisation au titre de la nomenclature loi sur I'2au ? Non
Votre prajet est-l soumis a avaluation environnementale 7 Non

Wotre projet est-il connexe & une ICPE ? Non

MNom du projet : Censtruction d'un magasin LA MAISON.FR

Numero d'AIOT : Je ne connais pas mon numérc d'AlOT

Numero CASCADE : Jo na connais pas mon numaro CASCADE

Service instructeur coordonnateur en charge de votre dossier © La DDT(V)

Avez-vous echange sur le projet avec ce service instructeur avant de déposer ce dossier ? Non

Cette demarche intiale DIOTA est-elle la premiere autonisation ou déclaration déposee sur le projet ? Oui

Conditions d'engagement du declarant :

Je m'engage a ce que les fichiers déposés comprennent les informations réglementaires
requises, dont les références sont rappelées pour chaque dépot de fichier tout au long de la
teléprocédure.

Je m'engage a ne déposer aucun dossier contenant une ou plusieurs pigces confidentielles.
Ce dossier doit étre déposé directement au service instructeur coordonnateur.

Je prends note que tous les plans réglementaires sont déposés en fin de la téléprocedure.
(etape 6)

e reconnais avoir pris connaissance de I'ensemble des prescriptions genérales applicables
amon projet

En initiant le dépot de mon dossier via la téléprocédure, je m'engage a déposer les
compléments sur Service-public.fr

2 - Déclarant(s)

Declarant ou mandataire : Mandataire
N= SIRET : 38211608500053
Organisme : CABINET PHILIPPE CAVOIT GEOMETRE EXPERT DPLG

Nom

: CAVOIT

Prenom : PHILIPPE
Fonction : GERANT

Adresse email : contact@cabinetcavoit.fr
Teléphone fixe : + 33 231512424
Mandat (Fizce jointe) : POUVOIR_DISTRICO.pdf

Déclarant ( Personne morale ) N° 1

N° SIRET : 35366941902813
Raison sociale : DISTRICO
Forme Juridigue : SAS, societe par actions simplifiee

Adresse en France

CENTRE D AFFAIRES PHENIX
1283 AVENUE DE PARIS

50000 ST LO

Signataire

Nom

: LEBRUN

Projet LAMAISON.FR - Saint-Vigor-le-Grand (14)
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Prenom : Julien
Qualité - Responsable Patrimoine
Telephone portable : + 33 784467911

Adresse email : jlebrun@agrial.com

Refarent

Nom : HUE

Prenom : Rilana

Fonclion : Technicienne environnement
Telephone fixe : + 33 231512424

Adresse email ; ingenierie@cabinetcavoit.fr

Adresse email d'échange avec |'administration

Adresse email : ingenierie@cabinetcavoit fr

3 - Localisation

Adresse du projet
Code postal et communa : 14400 ST VIGOR LE GRAND
Numerc et voie ou lieu dit : chemin de la Bietre

Geolocalisation du projet

X :431999

Y :6914764

Projection : Lambert 93

Volra projat est-l tout ou partie terrestre 7 Oui

Comment scuhaitez-vous renseigner les parcelles de votre projet terrestre ? J'ai moins de 5 parcelles
et je souhaite les selectionner sur la carte

Parcelles concernées par le projet

* Parcelle 1 : Saint-Vigor-le-Grand 14400 ( 000 , ZM , 0044 )
* Parcalle 2 : Saint-Vigor-le-Grand 14400 ( 000 , ZM , 0126 )

La déclaration est-elle une régularsation d'activite 7 Non

Le projet se trouve-t-il dans le perimetre d'un ou plusieurs Schémas d’Amenagement et de Gestion des
Eaux (SAGE) ? Qui

Quel(s) sont l2s SAGE concemes 7 Aura

Tableau des rubrigues des nomenclatures |OTA

Projet LAMAISON.FR - Saint-Vigor-le-Grand (14)

i Libelle des * Quantité * Quantité Précisions sur les AIOT concomeées par ke
Rubirigue briques totale projet projet

Rejots d'eaux

2150 21502 1.962 ha 3952 ha D
pluviales
Caractaristiques du projet
Le projet est-il un plan de gestion stabli pour la realisation d'une opération groupee dentretien regulier

d'un cours d'eau, canal cu plan d'eau 7 Non

Resume non technique : 23112_Resume_non_technique.pdf

Document d'incidence ou stude dimpact : 23112_StVigorleGrand_DI.pdf
Evaluation des incidences Natura 2000 - Nzoo0_SwigorleGrand pdf
Justificatit de maitrise foncigre : Avenant_PUV.pdf

Elements graphiques, plans ou cartes du projet . Plans coupes_calculs.pdf
Fichier supplémentaire : Rejet.pdf

Precisions :
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