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Préambule

Le présent mémoire constitue la réponse complémentaire aux observations formulées par la Mission Régionale
d’Autorité Environnementale (MRAE) dans son message du 6 octobre 2025 relatif a la demande d’examen au cas
par cas du projet « Saint Roch 2 » aux Arcs-sur-Argens.

Il vise a préciser le contexte réglementaire applicable au regard du Plan de Prévention des Risques d’Inondation
(PPRI) de la commune, approuvé le 11 avril 2014, ainsi que la conformité du projet vis-a-vis des zones réglementées
identifiées sur la parcelle.

Afin de faciliter la lecture et I'expertise environnementale du projet, les documents suivants sont intégrés ou
rappelés dans la présente note :

e Extrait du PPRI au droit du projet :
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e Plan d’hypotheése d’implantation architectural des lots, mis a jour avec le recalage PPRI (annexe 1) :
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Ces éléments permettent notamment :
e Dessituer précisément les effets du reglement du PPRI sur chacun des lots,
e D’expliciter les prescriptions applicables en zones d’aléa exceptionnel,

e De démontrer que les dispositions projetées, notamment concernant les sous-sols, se conforment
strictement aux régles du PPRI, conformément aux attentes exprimées par la MRAE.

Le présent préambule constitue ainsi le cadre général d’analyse du mémoire technique en réponse.



Mémoire en réponse

Dans son courriel du 6 octobre 2025 relatif a la demande d’examen au cas par cas concernant le projet de permis
d’aménager « Les Arcs — Saint Roch 2 », I'’équipe du site évaluation-environnementale de la MRAE indique que le
projet ne semble pas autorisable a ce stade, en raison du stationnement en sous-sol projeté en zone inondable, et
demande des explications.

Apres vérification des éléments transmis et analyse croisée du plan de division, du levé topographique, du projet
architectural et du reglement du Plan de Prévention des Risques d’Inondation (PPRI) des Arcs-sur-Argens approuvé
le 11 avril 2014, les précisions suivantes sont apportées :

1. Conformité du projet par rapport a I'article 1-3 du PPRI (chapitre 3, page 22 du PPRI) :

L'article 1-3 auquel le message de la MRAE fait référence concerne les zones inondables bleues (chapitre 3
du PPRI). Il indique que « Dans I'ensemble des sous-zones bleues sont interdits : la construction, I'extension
ou I'aménagement de sous-sols, caves, parcs de stationnement enterrés situés sous le niveau de la cote de
référence ».

Or, il n’est pas prévu que le projet soit situé dans ces zones bleues, mais dans une zone soumise a un aléa
exceptionnel.

En conséquence, les dispositions de I'article 1-3 ne trouvent pas a s’appliquer dans le cas présent.

2. Conformité du projet par rapport au zonage du PPRI

Une erreur matérielle a été relevée dans le plan d’hypothése d’'implantation des batiments des lots sur le
permis d’aménager. En effet, apres recalage par le géomeétre du zonage du PPRI sur le plan topographique,
il apparaft que le batiment du lot 4 empiétait sur les zones rouges R1 et R2.

Le plan d’hypothése d’implantation des batiments a donc été corrigé comme suit en faisant apparaitre le
zonage sur ce plan (extrait du plan initial a gauche et du plan corrigé a droite) :
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Il convient toutefois de rappeler qu’il s’agit d’un plan d’hypothése d’implantation du permis d’aménager et
que seuls les permis du construire des lots préciseront la position exacte et définitive du batiment en
respect des régles du PPRI. Le plan d’hypothese d’implantation corrigé est joint en annexe 1.



Conformité aux régles applicables en zones exposées a un aléa exceptionnel du PPRI (chapitre 5 page 29

du PPRI) :

L’étude hydraulique jointe au dossier de cas par cas rappelle le chapitre 5 — page 29 du PPRI qui précise que
pour les zones soumises a un aléa exceptionnel les dispositions suivantes s’appliquent :

- « La face supérieure du premier plancher aménageable des constructions devra étre implantée au
minimum a 0,40 m au-dessus de la cote de référence. »

- « Les acces et émergences des sous-sols devront étre situés au minimum a 0,40 m au-dessus de la cote de
référence. »

- « En I'absence de cote de référence exploitable a proximité, les implantations a +0,40m devront étre
calculées par rapport au Terrain Naturel (T.N.). »

3.1 Concernantlelot n°5:

Il ny a pas de cote de référence exploitable au droit de la partie du batiment situé en zone d’aléa
exceptionnelle car les deux transects du PPRI apparaissant sur la carte du zonage réglementaire sont
éloignés et I'altimétrie au niveau du lit majeur ordinaire est trés différente de celle du TN du batiment au
niveau de I’aléa exceptionnel (cf. extrait du PPRI ci-dessous) : TN du lit majeur en rive droite au niveau du
transect plus au nord est a environ 67m NGF et celui du transect plus au sud a environ 63,2 m NGF.
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La cote d’inondation utilisable correspond donc a la limite d’inondation de I'aléa exceptionnel du PPRI
reporté sur le plan topographique du géometre soit au niveau du batiment a une cote TN de 65,65 NGF. Le
projet de batiment prévoit donc bien un RDC a 66,05 m NGF qui correspond a cette cote d’inondation + 0,4

m (cf. coupe en annexe 2 dont un extrait est rappelé ci-dessous).
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De méme, ce projet prévoit bien que I'entrée au sous-sol, située a 67,81 m NGF (cote de la voirie), les
ouvertures au niveau du RDC a 66,05 m NGF (acces par escaliers au sous-sol) et les émergences (notamment
les aérations seront mises hors d’eau) du sous-sol seront situées au-dessus de la cote de référence
d’inondation majorée de +0,40 m, conformément aux recommandations du PPRI (cf. coupe en annexe 2).

Le bati sera également étanché au droit des fondations et de la zone inondable et le réseau
d’assainissement sera muni de clapet antiretour. Le sous-sol sera ainsi protégé contre tout risque
d’envahissement direct par les eaux de crue.

3.2 Concernantle lot n°4 :

Il n’y a aucune cote de référence exploitable au droit du batiment situé en zone d’aléa exceptionnel. Cette
cote de 64,89 m NGF, est celle du transect du sud (cf. extrait du PPRI ci-dessus).

Le projet de batiment prévoit bien un RDC a 65,29 m NGF qui correspond a cette cote d’inondation + 0,4 m
(cf. coupes en annexe 3 dont un extrait est rappelé ci-dessous).
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De méme, ce projet prévoit bien que I'entrée du sous-sol, située a environ 65,30 m NGF (cote de la voirie),
les ouvertures au niveau du RDC a 65,29 m NGF (acces par escaliers au sous-sol) et les émergences
(notamment les aérations seront mises hors d’eau) du sous-sol seront situées au-dessus de la cote de
référence d’inondation majorée de +0,40 m, conformément aux recommandations du PPRI (cf. coupes en
annexe 3).

Le bati sera également étanché au droit des fondations et de la zone inondable et le réseau
d’assainissement sera muni de clapet antiretour. Le sous-sol sera ainsi protégé contre tout risque
d’envahissement direct par les eaux de crue.

Ainsi, au regard des prescriptions du PPRI et des dispositions prises dans la conception du projet, le stationnement
en sous-sol envisagé pour les lots 4 et 5 sera conforme au reglement en vigueur et ne contrevient pas aux objectifs
de prévention du risque d’inondation.
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