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Préfecture de lIa Région Provence
Alpes Cote d’Azur- Monsieur le Préfet
Direction Régionale Environnement -
Aménagement - Logement // Service
connaissance aménagement durable -
évaluation

16 rue Zattara - CS 70248

13331 MARSEILLE CEDEX 3

Toulouse, le 30 octobre 2025

LRAR n°2C 176 498 2198 9
+ mail a scade.dreal-paca@developpement-durable.gouv.fr

VRef° : VI arrété du 3/09/25
NRef°: JC//SB -25.09.526

AFFAIRE : NEXITY MARSEILLE / AUPS Lieu-Dit « UCHANE » -
Etude d'impact projet

OBJET : recours gracieux — arrété 3 septembre 2025 AE-

004698/KKTP

Monsieur le Préfet,

Je suis conduit a vous saisir d"un recours gracieux pour le compte
de la société NEXITY IR PROGRAMMES REGION SUD, a 'encontre
de votre arrété du 3 septembre 2025, référencé sous rubrique, par
lequel vous avez assujetti a étude d'impact un projet de lotissement,
au travers d'une autorisation de défrichement, que NEXITY envisage
de réaliser sur la commune d’AUPS dans le VAR.

La demande porte sur une opération de 39 lots pouvant
développer au maximum une surface de plancher de 8 280 m2.

La surface défrichée représente 31 879 m2

Le projet se situe dans une zone assez largement urbaine.

MEMBRE D'UNE ASSOCIATION AGREEE, LE REGLEMENT DES HONORAIRES PAR CHEQUE EST ACCEPTE



Des constructions jouxtent le terrain sur I’ensemble de ses facades.

Dans le cadre de votre décision, vous retenez que la séquence ERC est insuffisante pour
considérer que le projet aura un impact neutre sur la biodiversite.

L’absence d'information relative au moyen mis en ceuvre pour la protection des personnes
et des biens vis-a-vis du risque d’incendie de forét.

En I’état, vous retenez que le dossier présenté ne permet pas a ce stade de garantir une
absence de perte nette de biodiversité.

Dans vos visas, vous relevez que le terrain se situe dans la zone de reproduction du vaufour
moine et dans la zone de présence du gypaéte barbu, espéces toutes deux menacées et

protégées.

Cette décision appelle de la part de I'exposante plusieurs séries d’observations.

I/ SUR LE RISQUE D'INCENDIE

A T'heure actuelle, le terrain non aménagé et en friche peut s’avérer propice a des départs
de feu susceptibles de préjudicier aux batis environnants.

Un défrichement et un aménagement du terrain est de nature a éliminer ce risque.




-Compte tenu du caractere 51gmf1cat1vement constrult de l’e1w1ronnement la survenance
de feux de foret venant de l’exterleur en- d1rect-10r1 du pm]et est assez peu Vralsemblable

En tout état cle cause, dans le 'cadre 'du doss1er de pernus d’amenager I’exposante a

o ' 'spec1a1ement etud1e la problemathue « defense mcend1e .

w~> Vous trouverez c1-]01nt un plan de reperage des defenses mcendle eXISta:ntes qul
- _permettent d’assurer une protectlon tout a fa1t sat1sfa1san’ce du 51te P

= Production n°1: plan de repérage des défenses incendie existantes -

11/ SUR LABIODIVERSITE e

- Dans Ie cadre de votre arrete, vous faltes reference a. deux especes de rapace dont Ia
] _presence n’ a pas ete rmse en ev1dence par l’ecologue qu1 a procede a dlfferents passages
| "_Aucun rud de mutour‘ mome n’ a ete re]eve

SR Riidte Btk it oo .fep_roaui'tjessanaal_éménf en zone de montagne et de falaise.

ecologue qu1 a effectue des releves sur 1e site n’a 1dent1f1e aucun rud ou trace de md de
vautours pas plus que de trace de passage de grands rapaces ' '

' 'Le terram entoure de COI’lStI‘LICtIOIIS est peu adapte au se]our de ces orseaux et ne cons‘utue _
pas un réservoir de nourrlture potentlel o S ' '

o Sa locahsatlon n'est pas, en effet proplce a la presence de grands ammaux en
decomposfuon o . ; .

_ Sagrssant de la sequence « CERC > », le bureau d’ tude‘s_.' TINEETUDE INGENIERIE a
'effectue p1u51eurs releves faune/ flore ' : ' :

_ _precedents




D’autres-investigations-de-terrains-ont-été-réalisées-depuis-Uété-dernier-afin-devérifier-la-
présence/absence-des-habitats-naturels-et-des-espéces-associées™

: 'dhs'e'r\rat_el.i'ru Groupes-observésa ~ Conditions-
meétéorologiquesn
Séverine’VENATHa 18/06/2025n Habitats,-Faune{oiseaux)-et- Aprés-midi—Temps-dégage-1
flore-précoce,-amphibiens=
33°Cu
Séverine-VENATH 18/06/20250 Chiroptére-et-nocturnes,- Soir-et-nuit—26-°Co 1ot
amphibiensa
Séverine'VENATH 16/07/20250 Faune-et-flore,-habitats- Matinée-et-période- o]
naturels-a-enjeux-(reptiles, méridienne—Temps-dégagé—
insectes,-oiseaux)a 30-°Cm
Séverine-VENATH 16/09/20250 Faune-etflore,-habitats: Période-méridienne-et-aprés- |y
naturels-a-enjeux-reptiles,: midi—Temps-dégagé—23-°Cx
insectes,-oiseaux)s
Séverine-VENATr 16/07/2025n Flore-tardive,-habitats- Période‘méridienne—Temps-
naturels-a-enjeux-(reptiles,- dégagé-etVent—16-°Ca
insectes,-oiseaux-migrateurs)d

Conclusion-sur-les-passages-naturalistes®-aucun-enjeu-supplémentaire-n’a-eté-révélé-lors-de-
ces-investigations-enfin-d’été-et-4-'automne-2025.-L’évaluation-des-impacts-et-les-mesures-ERC-
a-appliquer-restentles-mémes-que-celles-indiquées-dans-le-dossierVVN-CpC-(juillet-202).9

S'agissant de la flore, une espéce protégée importante a été identifiée avec une station de
I'eeillet de balbis.

La zone d’implantation sera strictement protégée et aucune intervention ou travaux n'y
sera réalisé.

Méme s’ils ne font pas en tant que tels 'objet d"une protection, des arbres, chénes et pins,
de qualité par leur ampleur significative ont été identifiés.

Vous trouverez ci-joint un plan identifiant la flore protégée patrimoniale et remarquable
ainsi que les arbres pouvant présenter un intérét.

L’essentiel des grands arbres qualifiés de remarquables sera conserve.
Seul quatre d’entre eux identifiés sur le plan ci-dessous devront étre supprimés.
IIs ne le seront qu'a la période durant laquelle les mammiferes et insectes arboricoles

seront les moins troublés dans leurs conditions d’existence, et ce sous le contrdle de
’écologue en charge du projet.




La préservation du couvert végétal permettra la protection des habitats des écureuils et
des chiropteres.

Les arbres seront protégés dans le cadre du projet de lotissement et leur conservation sera
imposée aux acquéreurs par le biais du cahier du charge.

Outre, leur aspect esthétique, ces arbres permettent la nidification de différentes especes
d’avifaune et le logement de chiropteéres.

Le relevé met également en évidence la présence d’anciens murets de pierres séches, de
quelques pierriers et de dalles karstiques, formant des habitats potentiels pour notamment les
reptiles.

La présence de lézards verts et de lézards des murailles a été relevée.

Les travaux de VRD et I'aménagement des plates-formes sur les lots seront réalisés par le
lotisseur a des périodes propices pour la protection notamment de la faune.




A T'occasion de la réalisation des plates-formes par Nexity, les pierriers et murets seront
reconstitués de sorte que les constructions par les colotis auront un impact écologique
moindre.

Le lotisseur a congu des parcelles d"assez grande profondeur pour ménager des espaces
naturels significatifs a I’arriere des maisons.

1l imposera au travers du cahier des charges la conservation d"un espace inconstructible
et, la préservation des arbres « remarquables » et le cahier des charges rendra obligatoire
la réalisation entre les lots des clotures ajourées permettant le passage de la petite faune.

Les mesures ERC - Evitement Réduction Compensation avec des Mesures
d’accompagnement seront appliquées également dans le cadre des construction et
aménagement de chaque lot.

Synthése des mesures a appliquer

@Mesures d’évitement : ME1-Mise en défens des stations a especes
protégées a (Eillet de Balbis et arbres remarquables

@Mesures d’évitement : ME2 — Préservation de la fonctionnalité des
continuités écologiques

@Mesures de réduction : MR1-choix de la période des travaux :

3

~_/Mesures de réduction : MR2-Adopter des pratiques respectueuses de
I'environnement pendant la phase chantier

MAl—création de gites artificiels accueillant la faune
* Créer des refuges artificiels pour les oiseaux :

*Créer des gites a chauve-souris sur des arbres :

* Créer des abris pour reptiles :

* Créer des gites a insectes :

’ MA2-Création d’espaces verts : choix des semences et des plantations
en faveur de la biodiversité :

¥ MA2- Amélioration de la qualité de la trame noire

©
, MAS3- Gestion des espaces verts

—

)

A A ! St RACT . Ciiivit Aral H - o = PR e L L BELRT
_“ Mesures de sulvi : MS1- Sulvi ecologique en phase chantier permettant




En I'état de ces éléments complémentaires, issus du projet de permis d’aménager, il
apparait que les enjeux environnementaux et la séquence ERC ont été correctement pris
en compte, évitant ainsi une mise en cause significative de la flore et de la faune.

Il vous est donc demandé de retirer I’arrété litigieux et de dispenser le projet d’étude
d'impact.

Vous souhaitant bonne réception du présent recours gracieux,

Je vous prie de croire, Monsieur le Préfet, a I'expression de ma considération la plus
distinguée.

Pour la SCP, S
Jean COURRECH _

Productions :

1 - note défense incendie
2 —plan végétation
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Projet lotissement AUPS

L (TINEETUDE Ingénierie)

Lotissement - AUPS (83)
FLORE PROTEGEE PATRIMONIALE ET REMARQUABLE
“Fe%&%% REMARQUABLES ET PROJET

-.-. : :: Périmétre d'étude  Station de flore protégée, patrimoniale et remarquable :
{73 périmétredeprojet -+ Epipactis heleborine
< CEillet de balbis

%  Arbre remarquable

o 20 40 60m

Source : BDORTHO - Conception : TINEETUDE]




Niveau 'de:gargn"t]e §

Bel w3e[ | 488E il

Numéro de I'envoi :

2017649821989

S



-~

Lettre Recommandée Lundl 3 novembre

N° 2C17649821989 Votre envoi a été distribué a son destinataire contre sa signature.

¥=) Aide

Lundi 3 novembre 2025

Distribué

Votre envoi a été distribué a son

destinataire contre sa signature. ENVOIS ! LIVRAISON
RECOMMANDES OFFERTE

Faites le plein de

timbres ﬂEj i
Jen profite - s j
i

Comparez nos
solutions

En savoir plus =

ra.

Lundl 3 novembre

Votre envoi a été remis en lot au destinataire. Nous attendons la confirmation de sa réception.

Lundl 3 novembre

Votre envoi est sur le site qui dessert votre adresse. Nous préparons sa distribution.

VendredI 31 octobre

Votre envoi est en cours d'acheminement vers e site de distribution

Jeudl 30 octobre

Votre envoi est en cours d'acheminement vers le site de distribution.

Jeudl 30 octobre
Votre envoi a été remis a La Poste par I'expéditeur.

Masquer les étapes passées ~




