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MINISTÈRE
DE LA TRANSITION 
ÉCOLOGIQUE 
ET DE LA COHÉSION 
DES TERRITOIRES

N° 14734 * 04

CERFA

Demande d’examen au cas par cas préalable à la 
réalisation éventuelle d’une évaluation environnementale
Article R. 122-3-1 du code de l’environnement
Ce formulaire sera publié sur le site internet de l’autorité chargée de l’examen au cas par cas. 
Avant de remplir cette demande, lire attentivement la notice explicative.

Ce document est émis par le ministère en charge de l’écologie.
Ce formulaire peut se remplir facilement sur ordinateur. Si vous ne disposez pas du logiciel adapté, vous 
pouvez télécharger Adobe Acrobat Reader gratuitement via ce lien 

Cadre réservé à l’autorité chargée de l’examen au cas par cas

Date de réception :  / /
Dossier complet le :  / /
N° d’enregistrement : 

1	 Intitulé du projet

2	 Identification du (ou des) maître(s) d’ouvrage ou du (ou des) pétitionaire(s)

2.1	 Personne physique

Nom Prénom(s)

2.2	 Personne morale

Dénomination Raison sociale

N° SIRET						 Type de société (SA, SCI...)

Représentant de la personne morale :	  Madame	  Monsieur
Nom Prénom(s)

La loi n° 78-17 du 6 janvier 1978 relative à l’informatique, aux fichiers et aux libertés s’applique aux données nominatives portées 
dans ce formulaire. Elle garantit un droit d’accès et de rectification pour ces données auprès du service destinataire.
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3	 Catégorie(s) applicable(s) du tableau des seuils et critères annexé à l’article 	
	 R. 122-2 du code de l’environnement et dimensionnement correspondant 	
	 du projet

N° de catégorie et sous-catégorie Caractéristiques du projet au regard des seuils et critères de la catégorie
(Préciser les éventuelles rubriques issues d’autres nomenclatures (ICPE, IOTA, etc.)

3.1	 Le projet fait-il l’objet d’un examen au cas par cas dans le cadre du dispositif prévu aux  
I et II de l’article R.122-2-1 du code de l’environnement ? (clause-filet) ?

  Oui          Non

3.2	 Le projet fait-il l’objet d’une soumission volontaire à examen au cas par cas au titre du III 
de l’article R.122-2-1 ?

  Oui          Non

4	 Caractéristiques générales du projet
� 	 Doivent être annexées au présent formulaire les pièces énoncées à la rubrique 8.1 du formulaire.

4.1	 Nature du projet, y compris les éventuels travaux de démolition

4.2	 Objectifs du projet
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4.3	 Décrivez sommairement le projet

4.3.1 Dans sa phase travaux

 
4.3.2 Dans sa phase d’exploitation et de démantèlement

4.4	 À quelle(s) procédure(s) administrative(s) d’autorisation le projet a-t-il été ou sera-t-il soumis ? 
 La décision de l’autorité chargée de l’examen au cas par cas devra être jointe au(x) dossier(s) d’autorisation(s).
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4.5	 Dimensions et caractéristiques du projet et superficie globale de l’opération - préciser 
les unités de mesure utilisées

Grandeurs caractéristiques du projet Valeurs

4.6	 Localisation du projet

Adresse et commune d’implantation

Numéro :      Voie :  

Lieu-dit :  	

Localité :  

Code postal :          BP :        Cedex :   

 
Coordonées géographiques[1]

Long. :     °     ’    ”    Lat. :     °     ’    ”  

 
Pour les catégories 5° a), 6° a), b) et c), 7°a), 9°a), 10°,11°a) b),12°,13°, 22°, 32°, 33°, 34°, 35°, 36°, 37°, 38°, 43° 
a), b) de l’annexe à l’article R. 122-2 du code de l’environnement

Point de départ : Long. :     °     ’    ”    Lat. :     °     ’    ”  

Point de d’arrivée : Long. :     °     ’    ”    Lat. :     °     ’    ”  

Communes traversées :

Précisez le document d’urbanisme en vigueur et les zonages auxquels le projet est soumis :

 

 

[1] Pour l’outre-mer, voir notice explicative.

	�   Joignez à votre demande les annexes n°2 à 6.

4.7	 S’agit-il d’une modification/extension d’une installation ou d’un ouvrage existant ?

  Oui          Non

4.7.1 Si oui, cette installation ou cet ouvrage avait-il fait l’objet d’une évaluation 
environnementale ?

  Oui          Non



5 / 13

4.7.2 Si oui, décrivez sommairement les différentes composantes de votre projet et 
indiquez à quelle date il a été autorisé ? En cas de modification du projet, préciser les 
caractéristiques du projet « avant /après ».

5	 Sensibilité environnementale de la zone d’implantation envisagée
�  Afin de réunir les informations nécessaires pour remplir le tableau ci-dessous, vous pouvez vous rapprocher des 
services instructeurs, et vous référer notamment à l’outil de cartographie interactive Géo-IDE, disponible sur le site de 
chaque direction régionale. 
Le site Internet du ministère de l’environnement vous propose, dans la rubrique concernant la demande de cas par cas, 
la liste des sites internet où trouver les données environnementales par région utiles pour remplir le formulaire.

Le projet se situe-t-il : Oui Non Lequel/Laquelle ?

Dans une zone naturelle 
d’intérêt écologique, 
faunistique et floristique de 
type I ou II (ZNIEFF) ?

En zone de montagne ?

Dans une zone couverte par 
un arrêté de protection de 
biotope ?

Sur le territoire d’une 
commune littorale ?

Dans un parc national, un 
parc naturel marin, une 
réserve naturelle (nationale 
ou régionale), une zone de 
conservation halieutique ou 
un parc naturel régional ?
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Le projet se situe-t-il : Oui Non Lequel/Laquelle ?

Sur un territoire couvert 
par un plan de prévention 
du bruit, arrêté ou le 
cas échéant, en cours 
d’élaboration ?

Dans un bien inscrit au 
patrimoine mondial ou sa 
zone tampon, un monument 
historique ou ses abords 
ou un site patrimonial 
remarquable ?

Dans une zone humide ayant 
fait l’objet d’une délimitation ?

Dans une commune couverte 
par un plan de prévention des 
risques naturels prévisibles 
(PPRN) ou par un plan 
de prévention des risques 
technologiques (PPRT) ?

Si oui, est-il prescrit ou 
approuvé ?

Dans un site ou sur des sols 
pollués ?

Dans une zone de répartition 
des eaux ?

Dans un périmètre de 
protection rapprochée d’un 
captage d’eau destiné  à la 
consommation humaine ou 
d’eau minérale naturelle ?

Dans un site inscrit ?
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Incidences potentielles Oui Non De quelle nature ? De quelle importance ? 
Appréciez sommairement l’impact potentiel

R
es

so
ur

ce
s

Engendre-t-il des 
prélèvements d’eau ?
Si oui, dans quel 
milieu ?

Impliquera-t-il 
des drainages/ou 
des modifications 
prévisibles des masses 
d’eau souterraines ?

Est-il excédentaire en 
matériaux ?

Est-il déficitaire en 
matériaux ?

Si oui, utilise-t-il les 
ressources naturelles 
du sol ou du sous-sol ?

6	 Caractéristiques de l’impact potentiel du projet sur l’environnement et la 	
	 santé humaine au vu des informations disponibles

6.1	 Le projet est-il susceptible d’avoir les incidences notables suivantes ?

Veuillez compléter le tableau suivant :

Le projet se situe-t-il dans 
ou à proximité : Oui Non Lequel et à quelle distance ?

D’un site Natura 2000 ?

D’un site classé ?
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Incidences potentielles Oui Non De quelle nature ? De quelle importance ? 
Appréciez sommairement l’impact potentiel

R
es

so
ur

ce
s

Est-il en adéquation 
avec les ressources 
disponibles,  
les équipements 
d’alimentation 
en eau potable/
assainissement ?

M
ili

eu
 n

at
ur

el

Est-il susceptible 
d’entraîner des 
perturbations, des 
dégradations, des 
destructions de la 
biodiversité existante : 
faune, flore, habitats, 
continuités écologiques ?

Si le projet est situé 
dans ou à proximité 
d’un site Natura 2000, 
est-il susceptible 
d’avoir un impact sur 
un habitat / une espèce 
inscrit(e) au Formulaire 
Standard de Données 
du site ?

Engendre-t-il la 
consommation 
d’espaces naturels, 
agricoles, forestiers, 
maritimes ?

R
is

qu
es

Est-il concerné 
par des risques 
technologiques ?

Est-il concerné par des 
risques naturels ?

Engendre-t-il des 
risques sanitaires ?

Est-il concerné par des 
risques sanitaires ?



9 / 13

Incidences potentielles Oui Non De quelle nature ? De quelle importance ? 
Appréciez sommairement l’impact potentiel

N
ui

sa
nc

es

Engendre-t-il des 
déplacements/des 
trafics ?

Est-il source de bruit ?

Est-il concerné par des 
nuisances sonores ?

Engendre-t-il des 
odeurs ?

Est-il concerné par des 
nuisances olfactives ?

Engendre-t-il des 
vibrations ?

Est-il concerné par des 
vibrations ?

Engendre-t-il des 
émissions lumineuses ?

Est-il concerné 
par des émissions 
lumineuses ?

Ém
is

si
on

s

Engendre-t-il des rejets 
dans l’air ?

Engendre-t-il des rejets 
liquides ?

Si oui, dans quel 
milieu ?
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Incidences potentielles Oui Non De quelle nature ? De quelle importance ? 
Appréciez sommairement l’impact potentiel

Ém
is

si
on

s

Engendre-t-il des 
effluents ?

Engendre-t-il la 
production de déchets 
non dangereux, inertes, 
dangereux ?

Pa
tr

im
oi

ne
/C

ad
re

de
 v

ie
/P

op
ul

at
io

n

Est-il susceptible 
de porter atteinte 
au patrimoine 
architectural, culturel, 
archéologique et 
paysager ?

Engendre-t-il des 
modifications sur les 
activités humaines 
(agriculture, 
sylviculture, urbanisme, 
aménagements), 
notamment l’usage du 
sol ?

6.2	 Les incidences du projet identifiées au 6.1 sont-elles susceptibles d’être cumulées avec 
d’autres projets existants ou approuvés ?

  Oui          Non
Si oui, décrivez lesquelles :
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6.3	 Les incidences du projet identifiées au 6.1 sont-elles susceptibles d’avoir des effets de 
nature transfrontière ?

  Oui          Non
Si oui, décrivez lesquelles :

6.4 Description des principaux résultats disponibles issus des évaluations pertinentes des 
incidences sur l’environnement requises au titre d’autres législations applicables

 
 

6.5 Description, le cas échéant, des mesures et caractéristiques du projet susceptibles d’être 
retenues ou mises en œuvre pour éviter ou réduire les effets négatifs notables du projet sur 
l’environnement ou la santé humaine (en y incluant les scénarios alternatifs éventuellement 
étudiés) et permettant de s’assurer de l’absence d’impacts résiduels notables. Il convient de 
préciser et de détailler ces mesures (type de mesures, contenu, mise en œuvre, suivi, durée).
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7	 Auto-évaluation (facultatif)
�  Au regard du formulaire rempli, estimez-vous qu’il est nécessaire que votre projet fasse l’objet d’une évaluation 
environnementale ou qu’il devrait en être dispensé ? Expliquez pourquoi.

8	 Annexes

8.1	 Annexes obligatoires

Objet

1 Document CERFA n°14734 intitulé « informations nominatives relatives au maître d’ouvrage ou 
pétitionnaire » -  non publié.

2
Si le projet fait l’objet d’un examen au cas par cas dans le cadre du dispositif prévu aux I et II de 
l’article R.122-2-1 du code l’environnement (clause filet), la décision administrative soumettant le projet 
au cas par cas.

3 Un plan de situation au 1/25 000 ou, à défaut, à une échelle comprise entre 1/16 000 et 1/64 000 (Il 
peut s’agir d’extraits cartographiques du document d’urbanisme s’il existe).

4
Au minimum, 2 photographies datées de la zone d’implantation, avec une localisation cartographique 
des prises de vue, l’une devant permettre de situer le projet dans l’environnement proche et l’autre de 
le situer dans le paysage lointain.

5
Un plan du projet ou, pour les travaux, ouvrages ou aménagements visés aux catégories 5° a), 6°a), b) 
et c), 7°a), 9°a),10°,11°a), b), 12°, 13°, 22°, 32°, 33°, 34°, 35°, 36, 37°, 38°, 43° a) et b) de l’annexe à 
l’article R. 122-2 du code de l’environnement un projet de tracé ou une enveloppe de tracé

6

Sauf pour les travaux, ouvrages ou aménagements visés aux 5° a), 6°a), b) et c), 7° a), 9°a), 10°,11°a), 
b), 12°, 13°, 22°, 32°, 33°, 34°, 35°, 36, 37°, 38°, 43° a) et b) de l’annexe à l’article R. 122-2 du code 
de l’environnement : plan des abords du projet (100 mètres au minimum) pouvant prendre la forme 
de photos aériennes datées et complétées si nécessaire selon les évolutions récentes, à une échelle 
comprise entre 1/2 000 et 1/5 000. Ce plan devra préciser l’affectation des constructions et terrains 
avoisinants ainsi que les canaux, plans d’eau et cours d’eau

7
Si le projet est situé dans un site Natura 2000, un plan de situation détaillé du projet par rapport à ce 
site. Dans les autres cas, une carte permettant de localiser le projet par rapport aux sites Natura 2000 
sur lesquels le projet est susceptible d’avoir des effets.
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8.2	 Autres annexes volontairement transmises par le maître d’ouvrage ou petitionaire 
 Veuillez compléter le tableau ci-joint en indiquant les annexes jointes au présent formulaire d’évaluation, ainsi que les 

parties auxquelles elles se rattachent.

Objet

1

2

3

4

5

9	 Engagement et signature

Je certifie sur l’honneur avoir pris en compte les principaux résultats disponibles issus des évaluations pertinentes 
des incidences sur l’environnement requises au titre d’autres législations applicables 

Je certifie sur l’honneur l’exactitude des renseignements ci-dessus 

 

Nom  

Prénom  

Qualité du signataire  

 

À  

Fait le          / / 				          Signature du (des) demandeur(s)

 


	IntituleDuProjetValeur: Requalification du site Fuzeau (scierie en cessation d'activite) a Ballan-Mire (Indre-et-Loire)
	nomPage1: 
	prenomPage1: 
	denomination: SOCIETE D'EQUIPEMENT DE LA TOURAINE
	raisonsociale: societe anonyme d'economie mixte locale (SAEM)
	formeJuridiqueValeur1: Societes
	representantDeLaPersonneMorale: madame
	NomPersonneMorale1: CARRON
	PrenomPersonneMorale1: Isabelle
	LeProjetFaitIlLobje: non
	LeProjetFaitIlLobje2: non
	NatureDuProjetY: Projet de renouvellement urbain : requalification d'une friche de type industriel (ancienne scierie sur 2,4 ha) pour la construction de logements individuels et collectifs et d'activites tertiaires / equipements (clinique veterinaire et maisons medicale notamment). Apres demolition des constructions existantes sur le site (hangars notamment) et remise en etat du terrain (decroutage des enrobes), le projet vise ainsi a construire une vingtaine de batiments (17 lots), comprenant : •	10 a 15 terrains a batir (lots pour pavillons de 300 / 550 m² chacun) au centre de l'emprise (une partie des lots pouvant evoluer vers de l'habitat collectif) ; •	environ 180 logements en petits collectifs (R+1 a R+4) dont 55 logements sociaux (1 800 m² de surface de plancher (SDP) pour ces derniers) ; •	des services a vocation sanitaire pour une SDP d'environ 1 000 m², avec un parking, au nord du terrain, pres de la rue du Puits Tessier ; •	une voie en U a sens unique ou partagee d'environ 360 m de long raccordee sur la rue du Puits Tessier (deux points) ; •	des venelles pietonnes au sein des espaces verts (« porosites » est-ouest et nord-sud) ; •	des espaces publics vegetalises (prairie et plantation d'arbres et d'arbustes), sur environ 2 000 m² entre les lots (le long de la voirie et des venelles notamment), afin de former un ecrin boise sur le quartier de la gare (« habiter un bois »). 
	ObjectifsDuProjetValeur: Le projet vise a creer de nouveaux logements afin de repondre a la demande residentielle, conformement au PLH4 2024-2029 de Tours Metropole Val de Loire approuve le 24 juin 2024 (objectif de production de 306 logements sur 6 ans sur la commune de Ballan-Mire, dont 100 logements locatifs sociaux), au SCoT de l'agglomeration tourangelle « Objectif 2030 » approuve le 27 septembre 2013 (accueillir 30 000 habitants d'ici 2030, produire 35 800 logements entre 2010 et 2030, site du projet localise en « espace preferentiel d'extension urbaine mixte » et proche d'une gare et d'une centralite) et au PLU de Ballan-Mire approuve le 19 octobre 2012 et modifie le 27 fevrier 2023 et notamment a l'orientation 3 du PADD « Favoriser la mixite sociale et generationnelle par une offre en logements diversifiee et adaptee / repondre aux besoins en logements en tenant compte de la diversite des publics et des evolutions socio-demographiques en cours / favoriser les parcours residentiels au sein de la commune en diversifiant les statuts d'occupation et en promouvant de nouvelles formes d'habitat) » (construction de 55 logements sociaux). L'emprise du projet se trouve ainsi en zone UB au reglement du PLU (zone urbaine mixte du centre-ville elargi) et se trouve dans l'Orientation d'amenagement et de programmation (OAP) du Quartier de la Gare (reproduite en annexe et en cours de modification). 
	DansSaPhaseTravauxValeur: L'amenagement de la parcelle « Fuzeau » comprend les phases suivantes : - demolition des batiments existants (ancienne scierie) et evacuation des materiaux ; - decroutage des enrobes avec evacuation des deblais et, si besoin, depollution des sols souilles (transferes en installation de stockage de dechets non dangereux - ISDND), apport de terre vegetale et nivellement du terrain ; - terrassements (voirie, sous-sols, fondations…) et incorporation des reseaux divers en souterrain (dont gestion des eaux pluviales) ; - realisation de la voirie et des venelles pietonnes et plantation des arbres, notamment le long des voiries ; - construction des differents batiments sur les differents lots (immeubles de logements collectifs et pavillons, travaux de gros-oeuvre puis de second-oeuvre ; - finition des espaces verts (engazonnement…) et des amenagements urbains (pose du mobilier urbain). 
	Danssaphasedexploitation: Le projet prevoit l'amenagement d'un nouveau quartier d'habitat sur une friche de type industrielle de 2,4 ha. Il comprendra pres de 200 logements (dont 10 a 15 terrains a batir et 55 logements sociaux), une clinique veterinaire et une maison medicale dans une ambiance largement vegetalisee (plantation d'arbres et d'arbustes pour obtenir a terme une ambiance boisee). Cet amenagement se compose des elements suivants (les numeros renvoient au plan masse du projet en annexe 5) :  1. Des continuites paysageres et visuelles principales nord-sud maintenues de la rue du Puits Tessier jusqu'aux emprises ferroviaires. 2. Une bande boisee a maintenir ou recreer (12 m de large environ) sur la lisiere sud, le long des emprises SNCF, faisant tampon entre le quartier habite et les voies ferroviaires et offrant une reserve de biodiversite. 3. Une voie de desserte du quartier en U depuis la rue du Puits Tessier (entree et sortie) occupant une emprise de 9 m de large, permettant d'integrer une voie de desserte partagee en sens unique voiture (4,5 m) et une bande plantee et arboree sur toute la longueur ; 4. Des venelles pietonnes apaisees au centre du quartier, pour l'« accrocher » a son contexte, renforcer les liaisons douces, notamment est-ouest, et anticiper les evolutions futures des fonciers voisins, avec la possibilite de mettre en place des jeux pour enfants ou des parcours sportifs. 5. Des services a vocation sanitaire (environ 1 000 m²) en rez-de-chaussee et 10 logements (715 m² de SDP) en R+1/R+2, adresse sur la rue du Puits Tessier, avec parc de stationnement d'environ 35 places (programmes mutualises sur un seul foncier). 6. Douze terrains a batir entre 300 et 550 m² au coeur du quartier et contre les maisons individuelles existantes a l'ouest, ou sont envisages de pavillons en R+1. 7. Quatre lots reserves pour de l'habitat intermediaire (R+2 sans ascenseurs) et des petits collectifs (R+4) : 176 logements libres et sociaux envisages (12 630 m² de SDP) avec des parkings entierement souterrains. 
	AQuelleSProcSoumis1: Le projet est soumis a demande d'examen au cas par cas au titre de l'article R.122-3 du code de l'environnement, a declaration au titre de la Loi sur l'Eau, a permis d'amenager global et a permis de construire (un pour chaque lot).
	streetNumberShared: 7
	streetNameShared: Rue du Puits Tessier
	LocalityNameShared: 7 Rue du Puits Tessier 37510 Ballan-Mire
	codePostalShared: 37510
	long1ForprojectAddress: 0°37'11"E
	lat1Forprojectaddress: 47°20'22"N
	long1: 
	lat1: 
	long2: 
	lat2: 
	dataGrid1: 
	PreciserDocUrbanisme: Le projet est soumis au Plan Local d'Urbanisme (PLU) de Ballan-Mire approuve le 19 octobre 2012 et modifie le 27 fevrier 2023 (7e modification) et se trouve en zone UB au reglement graphique ; il est par ailleurs couvert par l'Orientation d'amenagement et de programmation (OAP) du Quartier de la Gare. On note qu'un Plan Local d'Urbanisme Metropolitain (PLUm) est en cours d'elaboration a l'echelle de Tours Metropole Val de Loire (TMVL), pour remplacer le PLU de Ballan-Mire.
	SagitIlDmod: non
	Sienvironnementale: Off
	textArea4Page1: 
	apikey44: non
	textArea35446: Les ZNIEFF les plus proches se situent a pres de 5 km au nord, au niveau de la Loire : -	ZNIEFF de type 2 : La Loire Tourangelle n°240031295 ; -	ZNIEFF de type 1 : Ilots et greves a sternes de l'agglomeration tourangelle n°240009700. Ainsi qu'a 4,5 km au sud-est :  -	ZNIEFF de type 1 : Pelouses de Glatinet n°240009626.
	textArea35445: 
	apikey4: non
	textArea46455631312: L'Arrete de protection de Biotope le plus proche se situe a environ 6 km au nord-est, au niveau de la Loire ; il s'agit du « Site de reproduction de sternes a Tours » (FR3801048).
	textArea5464551: 
	apikey5: non
	textArea6: Le parc naturel regional (PNR) Loire-Anjou-Touraine (LAT) se trouve a environ 6,5 km a l'ouest (commune de Villandry).
	apikey6: oui
	textArea7: Les PPBE d'Indre-et-Loire de quatrieme echeance ont fait l'objet de Cartes de Bruit Strategiques (CBS) approuvees les 12 octobre 2022, 17 fevrier 2023, 28 juin 2024 et 18 fevrier 2025. Avec l'activite de la scierie, le site du projet est considere comme bruyant (Lden cumule modelise superieur a 65 dB(A)). Par ailleurs, les abords des voies routieres, notamment la rue du Puits Tessier en bordure nord du site, montrent des niveaux sonores Lden entre 60 et 65 dB(A). Avec l'arret de la scierie (prevu avant amenagement), le niveau sonore d'etat initial Lden devrait se situer entre 55 et 60 dB(A). 
	apikey7: oui
	textArea8: Comme l'ensemble de la commune de Ballan-Mire, le site de projet est localise dans la zone tampon du site UNESCO du Val-de-Loire entre Sully-sur-Loire et Chalonnes, mais hors du « bien ». L'emprise du projet ne renferme aucun monument historique mais elle se trouve en totalite dans le perimetre de protection de l'eglise Saint-Venant, monument inscrit en 1944 et situee a moins de 500 m a l'ouest du site (covisibilites tres limitees). 
	apikey8: non
	textArea9: La prelocalisation des zones humides expose une probabilite faible a moyenne sur le site du projet. Toutefois, le site etant deja urbanise et en quasi-totalite impermeabilise (batiments et espaces de circulation / stationnement / stockage revetus de bitume ou de beton), il ne renferme pas de zones humides. 
	apikey9: oui
	textArea10: Ballan-Mire est couverte par le PPRI de Val de Tours-Val de Luynes, approuve par arrete prefectoral du 18 juillet 2016, mais le perimetre du projet se trouve en dehors des zones inondables (lesquelles sont localisees a plus de 2,2 km au nord et a une altitude d'environ 50 m, contre plus de 90 m pour l'emprise du projet). La commune de Ballan-Mire n'est couverte par aucun PPRT.
	apikey12: oui
	textArea13: Ballan-Mire est couverte par le PPRI de Val de Tours-Val de Luynes, approuve par arrete prefectoral du 18 juillet 2016, mais le perimetre du projet se trouve en dehors des zones inondables (lesquelles sont localisees a plus de 2,2 km au nord et a une altitude d'environ 50 m, contre plus de 90 m pour l'emprise du projet). La commune de Ballan-Mire n'est couverte par aucun PPRT.
	apikey10: oui
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	textArea12: Le site de projet appartient a la Zone de Repartition des Eaux de la nappe du Cenomanien (decret n°2003-869 du 11 septembre 2003).
	textArea11: La scierie Fuzeau est repertoriee comme site de sols potentiellement pollues de la base CASIAS ; il s'agit du site CEN3700050 - societe des Bois et parquet (sciage et rabotage du bois, hors impregnation, en activite depuis 1954). Ainsi, compte tenu du passe du site (presence d'un transformateur et de stockage de lubrifiant, de fioul et de gasoil), le bureau specialise Neodyme a realise un diagnostic de pollution des sols en avril 2023 (12 sondages et 20 echantillons de sols ont ete analyses). Des traces de metaux, HCT et HAP ont ete mises en evidence. Les impacts en metaux et HAP ne presentent pas de risque pour les usagers ou l'environnement ; cependant, l'impact en hydrocarbures au droit du sondage S7 (au centre-sud du terrain, ou se trouvait une cuve de gasoil) represente un risque par contact direct pour les usagers du site. Aussi, une depollution sera realisee au droit du sondage S7 et les terres souillees seront evacuees vers une installation de stockage de dechets non dangereux (ISDND). Des investigations complementaires sont prevues par Neodyme pour actualiser cette etude de sol, notamment en vue de l'installation de logements, avec notamment : - des prelevements au niveau de l'ancienne cuve de gasoil afin de circonscrire l'impact en hydrocarbures mis en evidence et evaluer le volume de terres ; - l'installation d'un piezair au niveau de l'ancien stockage d'huile afin de mesurer les hydrocarbures volatils dans les gaz du sol et de realiser le cas echeant une EQRS (et de prevoir des mesures de gestion en cas de risque sanitaire) ; - des investigations au niveau de la fosse d'entretien (avec mesure de gestion comme l'excavation si un impact est mis en evidence ; - des prelevements supplementaires pour verifier l'absence de produits de traitement du bois dans les sols. 
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	textArea25: 
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	textArea14: La commune de Ballan-Mire ne renferme aucun site inscrit.
	radio18: non
	textArea15: Les sites Natura 2000 les plus proches se situent au niveau de la Loire, a environ 5 km au nord du site de projet : -	ZPS « Vallee de la Loire d'Indre-et-Loire » N° FR2410012 ; -	ZSC « La Loire de Candes Saint Martin a Moisnes » n° FR2400548. 
	radio19: non
	textArea16: La commune de Ballan-Mire ne renferme aucun site classe.
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	textArea156454: Le projet n'envisage pas la creation de dispositifs de prelevement d'eau, ni dans le milieu souterrain, ni dans le milieu superficiel. L'adduction en Eau Potable des logements sera realisee via le reseau public de Tours Metropole Val de Loire (TMVL). Sur la base d'une consommation quotidienne de 150 litres par habitant (et avec un ratio de 2,2 personnes par logement a Ballan-Mire) et de 2 m³ pour les activites (clinique veterinaire et maison medicale), le quartier projete devrait generer un accroissement des besoins en eau potable d'environ 68 m³ par jour. 
	apikey15: non
	textArea16555: Aucun drainage ni aucune recharge de nappe souterraine ne sont prevus par le projet.  Une gestion des eaux pluviales a la parcelle est envisagee avec un stockage et une infiltration au sein des espaces verts arbores (ce qui permettra de desimpermeabiliser les sols). En cas de forte pluie, les eaux des espaces impermeabilises pourront etre renvoyees vers les reseaux d'eaux pluviales existants, avec un debit regule. 
	apikey16: oui
	textArea17: Les terrassements resteront limites (peu de deblais) puisque le nouveau quartier est essentiellement realise au niveau du terrain naturel (presque plat) mais les materiaux des batiments existants (comprenant notamment des metaux), les enrobes decroutes ainsi que les sols pollues (presence d'hydrocarbures notamment) devront etre evacues vers des installations de traitement ou de stockage agreees.
	apikey17: oui
	textArea18: La realisation des sous-sols R-1 (parkings notamment) va generer des volumes de deblais, qui seront prioritairement valorises sur place dans la mesure du possible (pour les espaces verts). Les sols souilles comme les materiaux issus de la demolition des batiments existants seront evacues vers des filieres adaptees selon leur nature.
	apikey45: oui
	textArea55: De la terre vegetale pourra etre apportee pour reconstituer les sols des espaces verts et la construction des batiment necessite de nombreux materiaux. Ces terres et ces materiaux proviendront dans la mesure du possible et en priorite de ressources locales (reutilisation des sols du site comme indique ci-dessus).
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	textArea19: Le projet prevoit l'installation d'environ 200 nouveaux logements et d'activites veterinaires et medicales, soit environ 450 equivalents-habitants/EH (sur la base de 2,2 personnes par logement, ratio moyen sur la commune de Ballan-Mire). Le branchement AEP sera realise en accord avec le gestionnaire du reseau (TMVL).  La station d'epuration recevant les eaux usees du projet (La Grange David a La Riche) a une capacite nominale de 393 330 EH, pour une charge maximale en entree de 302 536 EH (2023). Elle est donc en mesure d'accueillir les effluents du projet. 
	apikey20: non
	textArea21: Le site du projet est represente a pres de 93 % par des milieux artificialises et fortement influences par l'homme (batiments et hangars industriels en activite,  voiries et zones ruderales anthropiques, dalle beton, le tas de palettes, etc.) ;. le reste est occupe par des fourres et des haies semi-naturelles elles aussi tres influencees par les activites humaines. L'inventaire botanique realise par THEMA Environnement (2025) fait etat d'especes vegetales communes et sans enjeux. La note complementaire detaille les resultats de l'inventaire.  
	apikey21: non
	textArea22: L'emprise du projet n'est pas localisee dans ou a proximite d'un site Natura 2000.
	apikey23: non
	textArea24: L'emprise du projet est aujourd'hui occupee par une scierie (batiments et machines, zones de stockages et parkings…) ; elle ne renferme ni terre agricole, ni espaces naturels, forestiers ou maritimes.
	apikey46: oui
	textArea56: Le site du projet n'est pas concerne par une installation classee (la plus proche se trouve a plus de 800 m a l'est, dans la zone d'activite Cugnot - Bretonnieres Sud a Joue-les-Tours) ou un PPRT. On note cependant la proximite de deux infrastructures plus particulierement exposees au risque de transport de marchandises dangereuses (TMD) au sud du site : les voies ferrees (ligne Joue-les-Tours - Chinon) a une quarantaine de metres et la M 751 a environ 280 m. 
	apikey25: oui
	textArea26: Le site de projet est caracterise par une sismicite faible (niveau 2 sur 5) et une exposition forte au retrait-gonflement des argiles.  On note en revanche l'absence de risques d'inondations par cours d'eau ou par remontees de nappes (debordement de nappe ou inondation de cave), de mouvements de terrain ou de cavite souterraine sur l'emprise a amenager. 
	apikey26: non
	textArea27: Le projet n'est pas de nature a generer des risques sanitaires (vocation residentielle uniquement).
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	textArea38: Aucune activite ou occupation du site, actuelle ou passe, pouvant generer un risque sanitaire significatifs particuliers n'est recensee sur l'emprise du projet ou a proximite.
	apikey27: oui
	textArea28: L'installation de nouveaux habitants le site « Fuzeau » va generer des deplacements, notamment de type domicile-travail, qui devraient majoritairement etre effectues en voiture individuelle (en 2022 selon l'INSEE, 84 % des Ballanais utilisent leur automobile pour se rendre au travail). Selon l'etude de circulation realisee par le bureau specialise Dynalogic (annexe 22), le nouveau quartier devrait generer un trafic de 82 vehicules a l'heure de pointe du matin et de 88 vehicules a l'heure de pointe du soir (1 030 vehicules par jour en moyenne au droit du la rue du Puits Tessier), les reserves de capacite du carrefour boulevard Jean Jaures / avenue des Acacias / rue du Puits Tessier restant suffisantes pour l'operation. Cependant, ce carrefour n'est pas aux normes pour les traversees pietonnes et cyclistes (qui devraient augmenter en lien avec la frequentation de la gare de Ballan-Mire) ; un reamenagement du carrefour est donc prevu (mise en place de feux), finance par une majoration de la taxe d'amenagement sur le secteur de la Gare de Ballan-Mire (votee en Conseil metropolitain du 19 septembre 2022). On note toutefois que la gare de Ballan Mire qui jouxte le projet au sud devrait gagner en cadencement et en frequentation, dans le cadre du developpement du Service Express Regional Metropolitain de Touraine (SERM) : un train toutes les 30 minutes aux heures de pointe. 
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	textArea29: Le projet sera generateur de bruit lie d'une part a l'occupation du site par de nouveaux habitants (travaux de bricolage / entretien des parcs et jardins) et d'autre part (surtout) au trafic routier genere (voir ci-dessus). Toutefois, en dehors des phases de travaux, les composantes du projet ne sont pas generatrices de nuisances sonores significatives. 
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	textArea39: Avec la cessation d'activite de la scierie occupant le site du projet, ce dernier ne subit plus de nuisances sonores significatives. Ainsi l'emprise a amenager se trouve en dehors des zones de bruit definies au titre du classement sonores des infrastructures de transports terrestres (routes et voies ferrees). On note que la mise en oeuvre du Service express regional metropolitain (SERM) de Touraine devrait entrainer un trafic d'un train toutes les demi-heures aux heures de pointe a la gare de Ballan-Mire. 
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	textArea31: Les composantes du projet (logements) ne sont pas generatrices de nuisances olfactives specifiques ou significatives.
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	textArea49: Aucun element dans l'environnement proche du site de projet n'est generateur de nuisances olfactives significatives.
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	textArea30: Pendant la phase chantier, qui s'etalera dans le temps avec l'avancee des tranches de travaux, le passage de camions pourront generer des vibrations. Hors de la periode de travaux, aucune composante du projet n'est generatrice de vibrations. 
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	textArea51: Aucune source de vibrations n'est actuellement presente sur le site du projet ou a proximite.
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	textArea32: Les travaux se feront de jour, dans les heures prevues par la reglementation.  En exploitation, le projet va generer des emissions lumineuses liees a l'eclairage public du nouveau quartier et a la circulation des vehicules. 
	apikey43: oui
	textArea53: Situee en zone urbaine dans la partie sud du bourg de Ballan-Mire, l'emprise du projet est affectee par les emissions lumineuses de cette zone urbaine (eclairage public notamment).
	apikey32: oui
	textArea33: Pendant la phase travaux, les engins de chantiers et camions genereront des emissions dans l'air (gaz d'echappement) de maniere temporaire (proportionnee a la duree des travaux). Pendant la phase exploitation, seul le trafic routier genere par les nouveaux habitants du quartier devrait generer une pollution atmospherique (dioxyde d'azote, particules, dioxyde de soufre, monoxyde de carbone, dioxyde de carbone…). 
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	textArea34: Le site Fuzeau est aujourd'hui presque entierement impermeabilise, son reamenagement, avec creation de nombreux espaces verts de pleine terre (public et prives), va entrainer une desimpermeabilisation des sols et donc reduire les quantites d'eaux pluviales rejetees vers le milieu naturel, a savoir les eaux souterraines et superficielles : le Cher et la Loire au nord en particulier, mais surtout leurs nappes alluviales d'accompagnement (masse d'eau FRGG137) et les nappes de la Craie du Seno-turonien (FRGG085, FRGG086 et FRGG088) et des Sables et calcaires lacustres des bassins tertiaires de Touraine (FRGG095). Le projet ameliore donc la situation actuelle. Une gestion des eaux pluviales sur le terrain d'assiette (infiltration) sera recherchee conformement au reglement des eaux pluviales de la Metropole. Les rejets dans le reseau d'eau pluviales existant (vers le Cher et la Loire) seront tamponnes et en tous cas inferieurs aux debits actuels.
	textArea54: Le Cher et la Loire, leurs nappes alluviales d'accompagnement (masse d'eau FRGG137) et les nappes de la Craie du Seno-turonien (FRGG085, FRGG086 et FRGG088) et des Sables et calcaires lacustres des bassins tertiaires de Touraine (FRGG095). 
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	textArea35: Les eaux usees du nouveau quartier (volume d'environ 450 equivalents-habitants/EH) seront collectees par une extension du reseau public TMVL pour etre traitees a la station d'epuration metropolitaine de la Grange David a la Riche, qui dispose encore de bonnes reserves de capacite (environ 90 000 EH pour une capacite nominale de 393 330 EH), lui permettant de traiter les effluents du projet.
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	textArea36: L'amenagement du nouveau quartier va generer des dechets de chantier. L'installation de nouveaux habitants et d'activites sera a l'origine de la production de dechets menagers (environ 722 kg par jour). La gestion des dechets sur la commune de Ballan-Mire est assuree par la Tours Metropole Val de Loire (TMVL).
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	textArea37: Bien que l'emprise du projet soit situee dans la zone tampon du site UNESCO « Val-de-Loire », elle ne renferme pas d'elements paysagers et patrimoniaux faisant la valeur exceptionnelle du site. Le projet est localise dans le perimetre de protection de l'eglise Saint-Venant, monument inscrit en 1944, et situee au centre de Ballan-Mire a moins de 500 m a l'ouest du site (covisibilites tres reduites) ; il sera donc soumis a avis conforme de l'Architecte des Batiments de France (ABF) de l'UDAP d'Indre-et-Loire. Le changement d'occupation des sols va faire evoluer le paysage local (terrain vague correspondant a une ancienne scierie) vers un paysage plus urbain (construction des residences de logements en petits collectifs et de pavillons). Le projet prevoit toutefois une large vegetalisation du quartier, avec des amenagements paysagers qualitatifs sur les espaces publics (engazonnements et plantations d'arbres et d'arbustes le long de la voirie et des venelles pour creer un « ecrin boise ») et surtout prives (une grande partie des terrains a batir sera vegetalise, tous comme les abords des residences). 
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	textArea47: Le projet transforme une ancienne scierie en un nouveau quartier urbain residentiel compose de petits immeubles de logements collectifs, dans la partie sud-est de l'agglomeration de Ballan-Mire, ou se juxtaposent deja des zones pavillonnaires.
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	textArea48: Dans le cadre de l'evaluation des incidences cumulees du projet avec d'autres projets connus, l'analyse a porte prioritairement sur le territoire communal de Ballan-Mire ou se trouve le projet, mais aussi sur la commune de Joue-les-Tours localisee a environ 150 m a l'est du site. La recherche a ete effectuee sur le site internet de la MRAE Centre-Val-de-Loire (date de consultation : 1er octobre 2025) et aupres des services urbanisme des deux municipalites. Seuls les projets d'amenagement references a partir de 2021 sont integres a cette analyse. Trois projets susceptibles d'avoir des effets cumules avec le projet objet du present formulaire ont ete recenses : •	Projet global non encore arrete (plan-guide) « Secteur gare de Ballan Mire » (autour du boulevard Jean Jaures et de la rue de la Gare), dont fait partie la requalification du site « Fuzeau » et qui cumule 600 logements (43 000 m² de surface de plancher et environ 1 300 habitants) et 6 000 m² de surface de plancher pour les activites, sur un foncier total de pres de 9,5 ha (16 ilots). •	Le reamenagement de la friche industrielle sur l'ex-site Michelin (les Carmeries, renouvellement urbain sur 20 ha) a Joue-les-Tours, a 2,2 km au nord-est du site « Fuzeau » (avis MRAe du 8 decembre 2023) : 100 000 m² a des activites tertiaires, 1 300 a 1 600 logements collectif (du studio au T5, 3 400 habitants), 22 000 m² aux commerces, services, loisirs (besoin de proximite pour les usagers des bureaux, mais aussi pour les residents) et hotellerie... pour un total de 5 000 nouveaux emplois a terme (horizon 2045). •	Le projet de centrale photovoltaique au sol au lieu-dit la Piece de la Cave (10,2 ha Ballan-Mire, a 2,8 km au sud-ouest du site « Fuzeau » (avis MRAe du 21 fevrier 2025). Les effets cumules concernent surtout le projet des Carmeries, qui prevoit aussi des logements (comme le projet objet du present formulaire) mais egalement des activites : accroissement des populations (3 200 personnes) et des emplois (environ 5 000) generant des besoins en commerces et services publics ou prives (ecoles, transports collectifs, eau, energie, traitement des eaux usees et des dechets…), augmentation des trafics routiers (donc du bruit et de la pollution de l'air)… On note surtout la complementarite entre ces trois projets : nouveaux logements et nouvelles activites et equipements, production d'energie electrique. 
	apikey47: non
	textArea57: 
	textArea58: 
	textArea50: Le projet s'inscrit dans l'Orientation d'amenagement et de programmation (OAP) du Quartier de la Gare du PLU de Ballan-Mire approuve le 19 octobre 2012 (et modifie le 27 fevrier 2023) et dans le plan-guide du Secteur Gare de Ballan-Mire dont il integre les objectifs. Ainsi le projet de requalification du site « Fuzeau » prevoit les mesures de reduction et d'accompagnement suivantes : •	Amelioration des ambiances paysageres du site (actuellement essentiellement mineral) par l'amenagement de vastes espaces vegetalises tres arbores entre les batiments et notamment en frange sud (espace tampon avec les emprise ferroviaires). Ces espaces verts : -	augmenteront le confort thermique et paysager (ambiance de « bois habite ») des habitants et autres usagers du site (creation de milieux frais) ; -	favoriseront la biodiversite ; -	limiteront le ruissellement des eaux pluviales (desimpermeabilisation du site permettant l'infiltration des eaux sur les parcelles). •	Maintien des continuite paysageres et visuelles meridiennes entre la rue du Puits Tessier et les voies ferrees au sud. •	Mise en place d'un protocole de recherche de gites pour les chiropteres dans les batiments voues a la demolition, suivi de chantier en cas de presence et compensation des gites detruits (nichoirs en integration dans les nouveaux batiments par exemple). •	Reamenagement du carrefour entre le boulevard Jean Jaures et la rue du Puits Tessier pour prendre en compte le nouveau trafic genere par le developpement du secteur (travaux dont la maitrise d'ouvrage sera realisee par l'EPCI et finances par une majoration de la taxe d'amenagement sur le secteur de la Gare de Ballan-Mire, votee en Conseil metropolitain du 19 septembre 2022). •	Depollution des sols, notamment au droit de l'ancienne cuve de gasoil situee au centre-sud du terrain : les terres souillees seront evacuees vers une installation de stockage de dechets non dangereux (ISDND). •	Gestion des eaux pluviales par infiltration sur place preservant l'alimentation des nappes souterraines tout en limitant l'accroissement des debits d'eaux pluviales rejetes en aval du site du projet (zones urbaines du bourg de Ballan-Mire notamment). •	Limitation des deplacements automobiles par la creation d'une seule voie sur le nouveau quartier, qui plus est partagee et en sens unique, et grace a la creation de liaisons douces (venelles pietonnes) paysagees favorisant les mobilites actives (marche a pied, velo…). De plus le projet se localise a une centaine de metres de la gare de Ballan-Mire, dont la desserte devrait a l'avenir (2030) etre largement renforcee avec le Service express regional metropolitain (SERM) de Touraine (un train toutes les demi-heures prevu aux heures de pointe). •	Stationnements des logements collectifs realises en sous-sol pour preserver les paysages et limiter l'impermeabilisation des sols tout en offrant suffisamment de places pour ne pas saturer les voies publiques.  On note qu'au vu du faible enjeu ecologique du site, aucune mesure specifique n'est envisagee dans le cadre de ce projet sur cette thematique. 
	textArea52: Au regard des informations exposees dans ce formulaire, de l'emprise limitee du projet (2,4 ha), de sa nature (renouvellement urbain comprenant des logements et des services de proximite), il apparait que le projet integre l'ensemble des dimensions environnementales et de conception pour limiter l'impact de celui-ci sur les populations et les milieux naturels. Ainsi, sur la base de ces elements, il n'apparait pas necessaire que le projet fasse l'objet d'une evaluation environnementale.  
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