A.S.L. DU DOMAINE DES CHARMILLES

SAINT CREPIN IBOUVILLERS (a(1) -
d Qtﬁ
CAHIER DES CHARGES ( (#¢° .
xrc'g—_w —— 0.

La Sociéte dénommdée SNC SAINT CREPIN DOMAINES. Soc1été en nom collectif au capital do
P00 euros. dom le siége est 8 ROUBAIXY (3910M). 5 avenue Louwis Pluquet. identifiee au SIREN sous Je
numéro 487 633 687 et immatriculée au Registre du Commerce et des Sociétés de ROUBAIX-TOURCOING

ci-aprés dénommsée « La SNC»
représentée par

Madame Caroline PARMENTIE'R, Clerc de Notaire, demeuram a NOAJLLES (Oise) 48-50 rue de Paris,

Agissant en vertu des pouvoirs qui ui ont été conférés par Monsicur Bruno CORINT] demcurant 4 LA
DEFENSE (Hauts de Seine) - Tour Initiale. 1 Terrasse Bellini - TSA 48200 aux tcrmes dunc procuration sous
seing privé en date du 4 juillet 4 LA DEFENSE demeurce annexée au dépdt de piéces regu par Maitre
DELACOURT, Notaire 4 NOAILLES ( Oise). ce jour.

Ledit Monsicur Bruno CORINT!I agissant lui-méme en sa qualité de Gérant de la Sociéte dénommde
"NEXITY REGION 111" Société en Nom Collectif au capital de 1000 Euros dont le siége est 4 LA DEFENSE
(92919) - Tour initiale - 1, Terrasse Bellini — TSA 48200, identifiée au SIREN sous le numéro 488 450 156
et immatriculée au Registre du Commerce et des Sociéiés de NANTERRE, fonction 4 laguelle il a é1¢ nomuné

en veriu de I’article 16 des statuts de ladite sociéic.

La Sociéle NEXITY REGION 11 prise en sa qualité de Gérante de la SNC SAINT CREPIN
DOMAINES,
LEQUEL. au nom de la société susnommée, a établi ainsi gu'il suit le CAHIER DES CHARGES de
droit privé devam régir le groupe d'habitations dénommé « LE DOMAINE DES CHARMILLES », situé i

SAINT CREPIN IBOUVILLERS (60), liendit « l¢ Tabary », que la société envisage de réaliser dans le cadre
des permis de construire el des différentes autorisations ci-apreés relaiés.

TITRE 1 - GENERALITES.

ARTICLE 1- OBJET DU CAHIER DES CHARGES

Le présent cahier des charges a pour objet de fixer les régles et servitudes réciproques et perpétuciles.
d'intérét géncral. imposees dans le groupe d'habitations créé par la société susnommeée tel qu'll figurc au plan de

division dont il sera parlé ci-aprés.
ARTICLE 2 - TRANSMISS10N DES DROITS ET OBLIGATIONS

Les présentes sont opposables de plein drait 4 quicongue détient ou occupe d quelque titre que ce soil,
enire vifs ou par suite de déces, tout ou partie des droits immobiliers situés 4 I'intérieur du périmétre de

I'ensemble immobilier défini ci-dessus,

Tout propriétaire fera son affaire personnelle. préalablement & la passation de tout acte ou comvention
portant sur la propriétc. la jouissance. la gestion.... etc. de 1ou ou partic de ces droits. de la communication a
scs avants droit ou ayants causes. 4 quelque titre que ce soit. des dispositions stipulées aux présentes Mention

de cetle communication devra étre faite dans lesdits actes ou conventions.



ARTICLE 3 - CARACTERE ET DUREE DES REGLES

Les regles el ser itudes posécs au présent cahier des charges sont de droit priveé

Elles sont fixées pour unc durée illimitée sous réserve de modification inter enant dans Jes condnions
stipulées a l'aricle 5 ci-apres.

En cas de transgression ou de differend. les tribunaux civils son compélents pour connaitre toute
action en découlant quelque soit le statut des parties en cause.

Tout ce qui n'est pas prévu par les présentes reste régi par le droit commun sanf décisions qui
pourriutent étre prises uhiéricuremem par F'association s¥ndicale dans le respect de ses statuts et des lois et
reglements en viguew

ARTICLE 4 - RESPECT DES PRESENTES

Le respect des préscntes est assure par I'Association Syndicale visée 4 I'anticle 42 des présentes. Tout
propriétaire peut également en demander directement 'application a I'encontre de la personne défaillante.

ARTICLE 5 - MODIFICATIONS

Les dispositions du présem Cahier des Charges poutront étre modifiées par 1'Association Syndicale qui
sera créee et dans les conditions prévues dans les statuts de ladite Association,

TITRE I - DESIGNATION DE L’ENSEMBLE IMMOBILIER
ORIGINE DE PROPRIETE - URBANISME

ARTICLE 6 - CHAMP D'APPLICATION

Les dispositions des présentes s'appliqueront 3 un groupe d'habitations qui sera édifié par la SNC
SAINT CREPIN DOMAINES sur les parcelles de terrain dont Jes références cadastrales sont indiquées sur le
tableau ci-aprés 4 1'article 8.

ARTICLE 7 - PERMIS DE CONSTRUIRE

La SNC SAINT CREPIN DOMAINES a obtcnu un permis de construire délivre par Monsieur le
Maire de SAINT CREPIN IBOUVILLERS, en date du 22 décembre 2006, sous le numéro 605 7006 M 0008,
autorisant la construction de 72 maisons pour une SHON de 11 263 m?,

Ce permis vaut autorisation de division parcellaire en application de Varticle R 421-7-1 du Code de
I*Urbanisme.

L'affichage régulier. sur le terrain et en Mairie a é1é constaté par Maitre Philippe SAUNIER, Huissier
de Justice § SAINT CREPIN IBOUVILLERS, aux termes des procés-verbaux en date des 3 janvier 2007, 05
février 2007 et 07 mars 2007,

Ce permis de construire n’a fait I'objet d aucun retrait ou recours gracieux ou contentieux. ainsi qu'il
résulie de I'attestation de la Mairie de Saint Crépin Ibouvillers en date du 09 mai 2007.

Au surplus, le représeniant de Ja SNC, en sa qualit¢ de béncficiaire desdits permis de construire.

confirme qu'aucun recours de quelque nature que ce soit ne Iui a é1¢ notifié, le tout dans les termes et délais de
Iarticle R 600-1 du Code de 1'Urbanisme et qu'il n'a regu aucunc notification de retrait.
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ARTICLE §
TERRAIN GONSTITUANT L'ASSIETTE FONCIERE DU GROUPE D'HABITATIONS

L 'emplacement et la superficie de chacune des patcelles constituant 1"assiette fonciére de 1 opératiun
ainsi que lew jdentification cadastrale figurent au plan ci-annexe établi par le geomatre ot au tableau ci-

dessous.,

DESIGNATION

A SAINT CREPIN IBOUVILLERS {60, licudit « Le Tabars ». un ensemble immobilier dénommé «LE
DOMAINE DES CHARMILLES », composé comme suit :

TABLEAU DES PARCELLES

N° Lot Cadastre Surface m? Modéle
section AC
I SN | S S _
1 26 425 | Saule4P
2 7 1 267 _, Saule |
3 11218 248 | Aulnetrav
T T T om Tswe |
5 L2200 T_ 320 | Aulnetrav _ 1
[ [ 236 | SauledP ]
7 222 ] 240 | SauleaP
8 |23 T 292 | Aulne B
9 224 | 341 | Saule |
10 225 | 331 | Aulne -
1a 226 829 | Oranger
_1lb_ | 134 [ 441 | Grange
L1227 _ 742 [ Catalpa
13 228 1011 Cedre ]
ESTE T 641 | Hewe
P15 230 ! 580 | Peuplicr !
L 16 231 808 | Sophora
17 232 | 623 | Peuplier }
18 233 | 768 | Hetre
L, 191234 | 1084 Cédre
200 1235 ] __916 | Hetre
20 236 | %37 | Sycomore
22 1237 1 _807 Hetre _
23 238 | " T9s0 | Cataipa
L 24 239 768 Hetre
|~ 25 240 | 1008 Sycomore
26241 P 649 Hetre ]
21 242 T | Sophora ]
I 28 (243 .84 ' Sophora
29 244 661 { Hetre
30 248 ' 1003 [ Oranger
31 246 , 1016~ Sophora
32 7 837 Cédre
33 218 [ 7o0s  Cedre
34 299 E 1219 | Oranger o
35280 000 Cedre
36 ;251 ! 1089 Cedre
37 282 896 | Peuplier
38_ 283 1248 Oranger
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"~ Modéle

N° Lot Cadastre Surface m?
. section AC .
N(.‘
|39 Q254 Dooaaey T sveomore
40 |288 922 'Hewe
41 286 903 T Catalpa
T 157 886 _ Hete -
43 Tass "9 Her T
I 44 259 912 Hetre -
a5 1260 . 808 Pewplier
6 26 B9 Hewe
Poar o 26 ___737_ _, Catalpa S
48 263 _ 1106 | Svcomore
.49 12064 838 | Hewre N
_ 50 265 _ 812 Sycomore
ST 1266 720 . Hetre
52 1267 1 954 _ Sophora
53 [ 268 866 | Sophora
54 | 269 575 | Peuplier
[_ 5§ 270 962 | Oranper
[ _s6 m 764  Catalpa
T i 725 | Sycomore
8 |273 667 | Pewplier
59 274 903 | Cedre |
6 275 79 Catapa |
61 276 767 | Hetre
62 | 277 919 | Oranger
63 ; 278 i 857 | Cédre
| 04 279 814 Sycomore
; 65 280 760 | Peuplier
T 281 862 | Catalpa
[ a7 282 902 | Cedre
68 | 283 925__ | Cedre
69 1284 | 880 , Oranger
.70 185 . 678  Hetre
- n 286 | 573 | Hetre
72 287 924 | Sycomore
l 73 288 31 _ Transformateur
[ 74 | 289 16 Avemne TV
75 | 290 . %635 | Voiric rétrocédable
1 76 - 281 501 _ ImpasscJots 11 4 14
| 77 292 190 _ Impasse lots 27/28
. 78 | 293 51 . | Impasse lots 43 4 45
79 294 170 . Impassc Jots 47 4 49
. 80 | 295 156 | Impasse lots 51 & 53
[ _ 81 (296 ; 203 _Impasse lots 70/71
L 82 297 44 | Impassc lots 6/7 !
: —t T s
,__83 298 il 1574 _Bassind'orage
84 29y . _287  Passape
85 3w, 323 Passape  _
8 301 __8 _ Domainc Public
_TOTAL | 69878
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Les parcelles ci-dessus proviennent de 1a division de 1a parcelle AC 215 ainsi qu'il résulie
dun document darpentage dresse par Je Cabinet AET et Associes Géomeétres Experts a Méru vérifié¢ et
numeroté a BEAUV'ALS e 37 aofit 2007, sous le numéro 263 R cn cours de publication au premizr
burcau de I'ny pothéque de BEAUVAIS et domt Ja copic demeurera annexée a licte de dépot de pieces
du M1 seplembre 2007,

Précision étant ici faitc que la parcelle AC 215 provient de la réunion des parcelies AC n®
T8, 126, 127,208,209, 211 e1 213 ainsi qu'il résulie d'un document d'arpentage dresse par Je Cabinet
AET et Associés Géomeétres Experts 2 Meru. vérifié ¢t numéroté 3 BEAUVAIS le 31 aotit. 2007, sous
le numéro 362 'V en cours de publication au premicr bureau de Phvpotheque de BEAUVAILS ef dont I
vopic demeurera annexée a I'acte de dépor de picces du 10 septembre 2007

Les varrizs el equipements connnuns sus désignes (parcelles N© 75 a 861, sont destines a étre
retrocedds gratuiterient a la Ville de Saint Crépin Jbouvillers selon les modahités ixées dans les statuts

Mais la SNC ne s'engage en aucunc fagon sur e caraciére classable dans le Domaine Public de Ia
Commune de SAINT CREPIN IBOUVILLERS des parties communes ¢f égquipements communs, la
Commune ayant scule le pouvoir de décider de ce classement.

La SNC se réserve Ja faculté de modifier éventuellement cette division parcellaire sous réserve de
I’obtention des autorisations administratives nécessaires.

ARTICLE 9 - PLAN DES PARCELLES

Tout acquéreur d'une ou plusicurs parcelles acceple leur forme et contenance, telles qu'elles figurent
aux plans annexés au dépdt de piéces regu ce jour.

Les contenances exprimées auxdits plans résultent d'un document d’arpeniage.

Il ne pourra €tre exercé aucune réclamation ni aucun recours contre la société pour les différences de
conienance qui apparaitraient lors d'un bornage ultérieur, toute différence de mesure en plus ou en moins,
excédat-elle un vingtiéme. devant faire 1a perte ou le profit de tout propriétaire de la parcelle concernée.

ARTICLE 10 - EFFET RELATIF

Les parcelles initialement cadastrées section AC n°118_209. 210. 211 212
Acquisition suivant acte recu par Maftre DELACOURT, Notaire 8 NOAILLES le 25 mai 2007 dont
une copie authentique a €t¢ publice au  bureau des hypothéques de BEAUVAIS, le 5 juillet 2007 volume

2007P. numéro 3903,

Les parcelles initialemen| cadastrées section AC n°126 et 127 et ZI n°85 el 86
Acquisition suivant acte regu par Maitre ANGERAS, suppléant de Maitre MENEZ, Notairc 4 MERU
le 25 mai 2007 dont une copic authentique a €1¢ publiée au bureau des hypothéques de BEAUVAIS, le 6 juillet

2007 volume 2007P. numéro 3950.

Les parcelles initialement cadastrées section AC n°134. 207 &1 208
Acquisition suivant acte requ par Maitre DELACOURT, Notaire 8 NOAILLES le 14 juin 2007 dont
une copie authentique a éi¢ publiée au  bureau des hypothéques de BEAUVAIS. le 5 juillet 2007 volume

2007P. numérn 3925.

ARTICLE 11 - ORIGINE DE PROPRIETE

Une note sur I'origine de propri€i€ trentenaire demeurcra annexeée a l'acte de dépd1 de piéces qui sera
regu cc jour pa1 Maitre DELACOURT. Notaire a NOAILLES (Oise).
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TITRE I1l- SERVITUDES ET OBLIGATIONS.

ARTICLE 12 - SERVITUDES GENERALES.

Tout proprictaire don respecter et souffrir toutes servitudes de drort commun en matiere de
construction. d'urbanisme et de propriété

I souffrita notamment les servitudes passives, apparentes ou occultes. continues ou discontinues. et
entre autres les servitudes de surplomb. de vue et de prospect. de mitovenneté et de passage. qui peuvent grever
son fonds an profit des antres fonds inclus dans le périmétre délimité aux présentes. sauf a s'en délendre et a
profiter de celles actives. <'il en existe. le tout & ses risques ef périls. sans recours contre Ia Socicté comparanie
¢l sans que la presente clausce puisse donner & qui que ce sait plus de droit qu'il en aurait en vertu des titres
réguliers non prescrits on de Ia loi en géneral

En tout état dv cause. ef méme si cela ne figure pas sur les plans. le propriéiaire devra souffrir sur sa
maison ou sa parcelle tous réseaux. canalisations. gouttiéres, descentes de charges. débords de toiture, eic...
techniquement nécessaires pour son usage ou celui de ses voisins.

Les propriétaires ne devront en aucun cas entraver le Jibre écoulement des eauy de ruissellement prévu
par le modelé initial du terrain, 1ant en provenance de leurs fonds que des fonds voisins.

Il est par conséquent interdit de modifier les modelds de terrains existants, de boucher les fils d’eau, de
remblaver les 1alwegs,

En outre ;
- les propriéiaires des lots devront supporter gratuitement les servitudes de toute nature pouvant

résulter de 1a situation naturelle des lieux, de Fimplantation, du volume et de Ia configuration des maisons el
constructions autorisées par le permis de construire, telles que :

- distances, prospects, jours, vues ...

- débords de toits, égout des toits, surplomb de gouniéres,

- débords de fondations : dans le cadre de 1a réalisation du programme, certaines maisons seront
édifiées en limite du lot sur lequel elles seront implantées. Dans ce cas, Jes propriétaires des parcelles
voisines desdites maisons devront supporter, 3 titre de servitude réelle et perpétuelle, Yexistence sur lenr
propri€t€ du débord des fondations nécessaire 4 l'assise des fondations de ces maisons et exécuté selon
les régles de I'art, de méme que I'existence des constructions ainsi édifiées surplombant leur propriété
ainsi que Ja réception et 'éconlement éventuel des eaux pluviales qui pourraicni en étre la conséquence.
Le propriétaire de la maison qui disposera sur le fonds voisin de cette servitude dite de débord de
fondations et de débord de toits, gardera 3 sa charge tous les frais d'entretien de la partie des fondations
en débord sur le fonds voisin,

- €clairage public,

- tour d’échelle : chaque propriétaire dont les constructions sc trouveraient implaniées en limite
séparative d’un antre fonds, bénéficiera du droit de tour d’échelle sur ce fonds pour permetire le
ravalement et d'une maniére générale, la réparation de son batiment. Ce droit. qui s’exercera sur unc
bunde de terrain de deux métres maximum de large autour de son bitiment, est gratuit el ne peut étre
exerce que pendant la durée nécessaire 4 la réalisation des travaux : les lieux devront étre remis en 1'état.
dans les plus brefs délais. aux frais bicn entendu du bénéficiaire de Ja servitude.

ARTICLE 13
SERVITUDES DE PASSAGE DE RESEAUX ET CANALISATIONS

a) chaque parcelle ou partie de parcelle doit souffrir sans indemnité les servitudes de passage dc toutes
canalisations soulerraines (eau potable. eaux usées et pluviales. gaz, €lectricité. t€léphone, télévision. eic...)
utile 3 une ou plusieurs parcelles privatives ou aux espaces et ouvrages communs et de passage du personnel
pour I'entretien de ces canalisations.

En conséquence. tout propriétaire doit laisser libre acces sur la partie non bétie de son fonds et ne peut
s'opposer a l'ouverture évemtuelle de tranchée pour les travaux d'entretien et de réfection qui s'avéreraient
nccessaires 1l est toutefois stipulé que les travaux doivent étre effectués et les licux remis en état dans les plus

brefs délais.



bt pour ce qui est des constructions les propriétaires devront supporier sans indemnité sur lew
ePRrAEChon. Je passage et Pappur des descentes d'eau pluviales wiiles a 1a ou aux nwisons voisines de Ia leur
Cette servitude portera ¢alement sur I'éconlement de ces eaux dans les regards d'evacuation

¢J si besoin éunt des drams enterrés pourront passer et des regards pourront étre mis en place 3 utre de
serviude dans la partic non batie des parcelles privatives et tout propriétairc dc celles-ci sera tenu d'accepter ce
passige sans indemnité. et de n'effectuer lui-méme dans 1a zone de passage du drain aucune fouille, plantation
d'arbres ou autres mstallations susceptibles de le detériorer ou d'en altérer le fonctionnement.

11 est notamment précisé par la SNC gue certains jarding compaorteront des tranchées drainantes
et des puits d'infiltration pour I'infiltration des eaux de pluie, sclon Ie principe indiqué sur le plan de
nivellement. En conséquence, ces jarding sevont, en fonction du plan des réscaux, grevés d’une servitude

de passage de dirains.
Les propriélaives devront également supporter Jes noues ef grilles de récupération des caux de

pluic mises en place dans les jardins.

ARTICLE 14 - AUTRES SERVITUDES

- Les propriétaires sont lenus de souffrir éventuellement l'apposition de tout signe extéricur du nom de
Pp

1a voie et du numéro de lu propriété. selon 'usage et sans indemnité.
- 1ls sont également tenus de souffrir l'installation sur leur propricté. (partie non batie, murs ou

facades) de tout candélubre ou autres installations d'éclairage.

- La mise en place de toute cléture, portail, portillon ou ouvrage quelconque est interdite sur les
parties des parcelles grevées d'une interdiction de clore, conformément aux plans parcellaires individuels
annexés 4 I'acte de dépdt sus-visé et aux actes de vente,

TITRE IV

REGLES GENERALES D'UTILISATION - ENTRETIEN - GESTION

L'ensemble immobilicr sera soumis aux charges et conditions ci-aprés

DISPOSITIONS GENERALES

ARTICLE 15 - AFFECTATION

Les constructions réalisées seront affcctées 4 usage principal d'habitation

Sont interdites dans les constructions toutes aclivités pouvant nuire au caraciére résidentic) du groupe
d’habitations, et notamment toute activité commerciale ou artisanale.

Toutefois. seront tolérées les professions libérales sous réserve des autorisations administratives
nécessaires.
En outre, V'affectation par Ia SNC d'une ou plusieurs maisons 4 usage de bureaux de vente ou de

maisons témoins ouverts au public est antorisée. sans que les propriétaires des autres lots puissent élever
quelque protestation que ce soit ou ¥ faire obstacle. et ce. sans non plus ouvrir droit 4 aucune redevance ou

indemnité 4 quelque titre que ce soil.

ARTICLE 16 - HARMONIE GENERALE

Chagque propriétaire guet qu'il soit devra veiller 4 I'harmonic iniérieure de 'ensemble telle qu'ellc
résultera aprés 'achévement par 1a Société comparante des derniéres constructions el aménagements. ¢t
Tespecter toutes les obligations résultant des presentes.

Afin que soit respectée dans I'avenir I'harmonic du groupe d'habitations, il est formellement

interdit a tout propriétaire d'apporter aucune modification 3 N'aspect extéricur des maisons et des
Wiliments annexes ainsi construits. notamment par le remplacement des matériaux d'origine par d’autres
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matériaux, le changement des teintes vu couleurs des enduits ou matériaux, et d'édifier aucune
construction supplémentaire de caractére définitit ou provisoire, sans autorisation préalable de
I'Assemblée Générale de PASL 2 la majorité venforeée, et sous réserve d*obtenir les auforisations
administratives nécessaires.

DISPOSITIONS AFFERENTES AUX PARTIES PRIVATIVES

ARTICLE 17
ENTRETIEN EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS ET OUVRAGES.

Les proprictaires du groupe d habitations seront tenus de mantenir Jes constructions en bor état
exterienr. A cel effet. )ls devront en assurer I'entretien et procéder lorsqu'il sera nécessaire i la réfection de
pemtures. vernis et enduits extérienrs ainsi qu'en assurer la restauration et Ie ras alement dans le respect des

dispositions des présentes

Compétence est donnée 4 cet égard a 1" Association Syndicale. dont les statuts sont établis suivant acle
requ ce jour, pour définir, si elle le juge opportun, la périodicité des opérations d’entretien visées a I’aliéna qui
précéde : ses décisions seront obligatoires.

Pour cela chaque propriétaire devra laisser libre accés 3 ses voisins afin de leur permettre d'assurer
V'entretien de leurs murs privatifs 4 charge pour ces derniers de remetire les licux en leur état d'origine.

ARTICLE 18 - TRAVAUX INTERIEURS

Aprés obtention du certificat de conformité, les acquéreurs des maisons édifiées par Ia SNC pourront
modifier ainsi qu'ils entendent la distribution intérieure de leur lJogement et y procéder 4 tous travaux qu’ils
Jjugeront opportuns sauf 4 eux de faire leur affaire personnelle, sans recours possible contre 1a Société, du
maintien & Jeur profit de tous préts 4 la construction 4 eux éventuellement accordés, et sous réserve toutefois du

respect de la réglementation en vigueur,

Toutefois, si la maison esi jointive. il ne devra étre fait aucun travail de gros-ceuvre susceptible de
porier atteinte anx droits du propriétaire voisin €l, notamment, de compromettre la solidité de son propre

batiment,

En outre, il est ici précisé que les constructions seront réalisées conformément aux normes acoustiques
actucllement en vigueur, et toutes modifications consécutives aux travaux visés ci-dessus devront étre
confornies aux normes acoustiques en vigueur au jour de la transformation.

ARTICLE 19 - CLOTURES

La SNC réalisera les cltures ainsi qu’il est indiqué au plan masse du permis de construire, aux
plans de vente et dans la notice descriptive .

Les autres clbtures éventuellement awtorisées devront impcrativement respecter les prescriptions du
permis de construire. ainsi que Jes régles d'urbanisme applicables au secteur.

Sont interdits :
- les murets empéchant 'écoulement des eaux de ruissellement.
- les clGtures en béton préfabriqué. en amiante-ciment, ainsi que les faux joints imitation brique ou

pierre.
- la pose. sur les cl6tures situées en fagade sur rue. de claustras. canisses, toiles. grillages, etc. ...

Les propriétaires ont la faculté de plamter toute haic vive le long des cldtures ou limites. sous résene
de ne pas dépasser Ia havtcur de 1a cldture adjacente,

Les proprictaires nc pourront pas s'opposer  I'installation. en limite de propriéié. de cofirets
destinés 4 recevoir les apparcils de complage des services concessionnaires
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11 est interdit a tout propriétaire de se clore d'une maniére qui empécherait Paccés aun

compteurs de I3 F - on de tout auise organisme d'emtretien ou de contréle of concessionnaires, tel Ie

concessionnaire avant en charge Ie service des EAUX. ele
Les plans parcellaires annexés au dépit de pieces mentionnent sous hachures les parties privatives
grevées d'une interdiction de clore.

Les propuetarres seront tcnus de mainienir Ics clétures en bon élat d'entreticn. Les frais serom
supporics conjointement par les proprictaires concernés powr les partics qui sont mitoyennes selon les regles

de la mitovennete

Les purties des muis de ninsens en depassement de la maison contigug, 'l en existe, devront étre
emrelenucs par heur proprietaire Le propricaire de la maison en retrait ne pourra effectuer ancune plantation

sur cette partie du mur,

Les zones de verdure aménagées ou existantes devront étre maintenues en élat de végétation,
Les haies végéiales devront étre taillées réguliérement aux épogques d'usage.

Les accés aux habitations. Jorsque celles-ci ne sont pas a I'alignement de la voiric. ne peuvent recevoir
aucune transformation ni aménagement.

ARTICLE 20 - JARDINS PRIVATIFS
DECLARATIONS SUR L’ENVIRONNEMENT

1°) L'harmonie du groupe d'habitation dépend également de 'aménagement et de l'entretien des jardins

privés.
Les jardins devront, en conséquence, conserver le caractére de jardins d 'agrément et &tre

entretenus comme tels,
I est interdit d'y effectuer un dépot d'ordures, d'y réaliser des puits et des potagers, d'y installer,

méme dans des conditions d'aspect extérieur convenables. aucun clapier ou poulailler et d'y entreposer

aucun bateau, véhicule, remorquc ou caravane, ni aucun objet encombrant.
Il est également interdit d'v édificr toute construction additionnelle, méme 3 titre provisoire, sauf ce
qui sera dit ci-aprés au § 2°). y compris les piscines privées de plein air ou bassins d'agrément.

2°) Les abris de jardin éventuels installés par les acquéreurs devront respecter Jes zones d’implantation
figurant sur le Schéma de Localisation déposé au rang des minutes de Maitre DELACOURT. Notaire a

NOAILLES.

3°) En plus des plantations éventucllemem prévues par la Société, chaque propriétaire pourra planter
des arbres ou des arbustes. Les plantations d'arbres. arbrisseaux et arbustes devront respecter les conditions
suivantes :

a) sauf ce qui est dit ci-dessus & I'article « ClGtures » pour les clétures par haies vives. aucune

plantation ne pourra éire faite /i moins de 2 métres de la ligne séparative pour les arbres dont la hauteur
depasse 2 métres, ct d moins de 50 centimétres pour les autres plantations.

Tout proprictaire peut demander 1'arrachage ou la réduction de toute plantation enfreignant cetle
régle,

b) tout propriétaire peut demander gue son voisin coupe les branches qui avancent au-dessus de sa
propriéie.

4°) Les jardins doivent étre constamment maintenus en bon ¢t d’entretien



5%}y Chaque propriétaire devra lors des travaux de plantation. prendre toute précaution pour ne pas
detentorer Jes canulisations A cel effer. aucunce plamation dwable ne pourra ctre effectuée au-dessus des
canalisations ¢t dans un rayon de 5u centimétres Les arbres a liaute tige ne devront pas étre planiés au-
dessus dus canahisatons, sauf si leur developpement aéricn ou souterrain n'est pas susceptible de nutre au bon

fouctionnement de ces canalisations.

6%) Chaque propriétairc cst responsable des dommages qui pourraient éire causés par les arbres
existant sur son lot. qu'tls aient ou non é1¢ plantés par lui. et ne peut se prévaloir en cas de donimage.,
d'ancune cause d'exonération. notamment véwsié. orage. foudre ou tempete.

Lors d'un abatiage il prend les précantions nécessaires pour éviter tous domniages aux lots voisins e
les reparer. ¢'il en est 1 cause

Si un arbre se trouve dins une haic mitovene. i sera fait application des régles posées par I'article
670 du Code Civil, quant & sa propriéié et quant a la responsabilité en résultant

Le gazon devra notamment &tre maintenu coupé ras, 4 l'anglaise.
Aucun deépdt d'immondice ou de fumier ne peut étre toléré. Aucune installation nanséabonde ne sera

admise.

Les fouilles sont interdiles dans les jardins. si ce n'est pour la construction elle-méme, et & condition de
remeltre le terrain en état. En particulier. il est interdit & tom propriétaire d'ouvrir des carriéres en voe de
I'extraction de pierres, sables ou cailioux, y compris pour son usage personncl,

Chaque propriétaire déclare accepter 'aménagement des espaces verls ou des terrains, notamment les
terrassements. les modelés de terrain et I'écoulement des eaux de ruissellement, quelle qu'en soit 1a provenance.

11 devra par ailleurs, soufftir tous travaux de terrassement rendus nécessaires par une modification du
drainage ou de la récupération des eaux de ruissellement et résiduclles en tout point du groupe d'habitations.

ARTICLE 21
MURS SEPARATIFS ET TOITURES DES MAISONS JOINTIVES

a) Murs mitovens :
Tout mur unique séparant denx lots dans Jeur partie bitie est réputé mitoven.

b1 Murs privatifs ;

Au droit du joint de dilatation, chacun des murs constituant la séparation des deux lots batis sera
privatif.
Le mur séparatif entre un lot bati et la partie non batic d'un autre lot appartiendra au lot bati.

¢) Toitures & deux pentes :

Les gouttiéres des toiturcs 4 deux pentes seront privatives.

En revanche les descentes avant et arriére, les regards, les canalisations de branchement jusqu'a la
conduite principale seront mitoyvennes sauf §'ils nintéressent qu'une seule maison.

La canalisation mitoyenne de collecte d'eaux pluviales des facades arriéres pourTa passer sous le
dallage d'une des maisons qui se trouvera ainsi grevée d'une servitude de passage de canalisations.

ARTICLE 22 - NIVELLEMENT DES TERRAINS

Cenains terrains peuvent comporter des différences de niveaux.
Les propri€taires du groupe d'habitations deyront supporter le modelé et le relief final de leur terrain.

sans yecours contre la SNC: ceux-ci peuvent varier par rapport au plan de nivellement annexé au dépdt de

piéces, du fuit de contraintes techniques.
Les cotes figurant sur ces plans somt purement indicatives ¢t n'ont pas d'auire objet que de permelire

aux propri€taires de I'ensemble immobilier de se rendre compte de l'aspect géncral du terrain d'assictic de cet

ensembie.
Le cas échéant. des talus ou des murets de souténement pourront compenser ces differences de niveau

en fonction de Ja décision de V'ingénicur chargé de la conception des espaces verts.

¥



Les proprictaires des parcelles concernees devront supporter cetle situatton sans recours contre la SNC
ot entretemr ces murets En cas doe iitoyvennete desdits murets les frais dentictien en seromt supponés par

moitie entre les propriclaires concernés
ARTICLE 23 - ECOULEMENT DES EAUX

11 est interdit dv modifier I'écoulemem de I'eau de ruissellement et plus spécialement d'aggraver
I'eblipation pour chacun de recevoir les eanux provenant du fonds supérieur ou adjacent
De méme aucune plantation d'arbres. arbrisseaus on arbustes ne devra étre de nature 3 géner

I'évacuation par nussellement des eaux de pluie (drain..).
ARTICLE 24 - FONDATIONS

Aucun propri€taire de lot ne pourra élever de protestation gquant aux éventuels débords de fondation
d'une construction voisine de sa proprieté.

ARTICLE 25 - COMPTAGE GAZ - E.D.F

Les appareils de comptage de gaz et d'électricité pourront €ire implantés en fagades des maisons ou des
garages. ou dans les murets techniques.

En conséquence. afin de Jaisser un accés permanent aux concessionnaires. 1a partie de terrain donnamt
l'accés 4 ces compteurs enire la voinie et la fagade est grevée d'une interdiction de clore.

Toutefois, chaque proprigtaire sous réserve d’obtenir I’accord préalable des concessionnaires, pourra
déplacer le compteur en bordure de voie, a ses frais.

ARTICLE 26 - SECHAGE DU LINGE

11 est interdit d'étendre du linge aux fenétres dans les jardins individuels entre maisons et voies d'accés.
ainsi que sur loutes Jes parties communes.

1 est toléré de le faire dans la partie de jardin située sur 1a fagade pesiérieure de la maison, 4 condition
que cel élendage soit discret et qu'en aucun cas il ne dépasse }a hauteur maximum admise par les haies.

L'installation d'un séchoir extérieur perianent est formellement interdite.
ARTICLE 27 - AFFICHAGE
Tout affichage ou publicité est inferdit sous réserve des exceptions suivanies

a) les plagucs professionnelles,

b) les panneaux indiquant qu’une maison est § lover ou 4 vendre,

¢) les panncaux dits de chantier,

d) les panneaux de commercialisation de la SNC qui pourront demeurer jusqu'd la vente du

dernier lot

ARTICLE 28 - BRUIT
L usage discret des appareils de reproduction sonore a 1intérieur des habitations est autorisé sous
réserve qu'il a'en résulte aucune géne pour les propriclaires voisins. et sous réserve également du respect du
reglement de ville et de police,
Cet usage est absolunicnt interdit hors des construciions.
Outre les régles communales. 1'utilisation des tondeuses a gazon est interdite le dimanche. Je matin

avant Y h et le soir aprés 19 h.



ARTICLE 29 - ANTENNF. COLLECTIVE

Le groupe d habniavon sera relie a une Antenne de télévision Hertzienne et/ou a unc parabole
collectin ¢. mise cn place sur le ot 74 La pose de 1oute antenne on parabole individuelle smr fes Tacades ou Jes
toits est interdite.

ARTICLE 30 - DEFAUT D'ENTRETIEN

En cas de violation ou d'inexésution par un proprictaire des obligations d'entretien visées aux articles
ci-dessus. J'association syndicule pourra assurer elle-méme cetie obligation apres une nise en demenre restée
mfmctueuse enmettan a la charge du proprictaire défaillant 1ous les frais engagés.

ARTICLE 31 - SECURITE - SALUBRITE

Tout propriétaire est tenu de veiller 4 la sécurité o1 a la salubrité de ses immeubles.
A cet effei, sont interdits sur toute l'étendue de J'ensemblc 1'installation ou le dépot de tout
eétablissement ei de tout produit ou objet dangereux ou insalubres.

ARTICLE 32 - PROPRIETE - JOUISSANCE

Les acquéreurs seront propriétaires des lots par eux acquis 4 compter du jour de 1a vente qui lenr est
consentie, €l ils en auront la jouissance le jour de 1a remise des clés par 1a prise de possession réelle.

Tout usage des constructions susceptible de troubler la jouissance des lieux est interdit.

Chague propriétaire ou occupant est tenu de jouir des biens dont il a la charge sans causer § autrui
aucune géne guelcongue notamment par, ou du fait, du bruit, des odeurs, des fumées, des poussiéres, des
trépidations, de la divagation des animaux ou méme par l'aspect.

ARTICLE 33 - ASSURANCES

Tout propri€taire devra souscrire aupres d'une compagnie d'assurances notoirement sojvable un contrat
garantissan{ sa maison ou son appariement, ses mobiliers et aménagements personnels. sa responsabilité civile
e1 autre non couveris par I'assurance éventuellement souscrite par J'association syndieale ou le syndic de la

copropriété.

11 en sera de méme pour toul occupant et en cetle qualité. En particulier ces contrats devront assurer
les proprié¢iaires contre le recours éventuel des voisins.

L'A.S.L., pour sa part, assurera les parties el éguipements i usage commun el sa responsabilité civile.

ARTICLE 34 - IMPOTS

Les propriciatres quels qu'ils soient, pajerom leurs impdts et contributions de toute nature afférents aux
consiructions et terrains acquis. a8 compter du jour de J'acquisition.

I en sera de ménie pour I'association syndicale.

ARTICLE 35
RAFPPORT AVEC LES ORGANISMES CONCESSIONNAIRES

Toul propriétaire. occupani. usager. fera son affaire personnelle de tout contrat a passer avec Jes
concessionnaires interessés pour l'alimentation en eau, gaz. électricité elc... ainsi que pour le téléphone,

11 assumera le coiit des abonnements, de toute redevance, droil de raccordement etc.  s'v rapportant, le
tout compte tenu, s'i1y a licu, des dispositions particuliéres ci-dessus rapportces,

.



ARTICLE 36 - PLAOUES PROFESSJONNELLES
Des plagues pourront étre posées par les propriciaires excrgant des professions libérakes mais devromt
gire conformes au modz2le qui sera fixé par associaion syndicale

DISPOSITIONS APPLICABLES AUX BIENS EQUIPEMENTS ET SERVICES COLLECTIFS
ARTICLE 37 - DISPOSITIONS GENERALES

La SNC fera realiser 1a voitie. fes trottoirs. les réscaux. les espaces verls communs siues a Fitérieur

du propranmmw

ARTICLE 38
UTILISATION ET ENTRETIEN DES PARTIES COMMUNES

a) Révles vénérales @

Tous Jes propriétaires et occupants de I'ensenible immobilier auront la jouissance commune,
réciprogue ¢t perpétuclle des voies. allées, espaces verts. emplacements de stationnements commurns. €ic..., el
d'une maniére générale de lous les biens. équipements et ouvrages collectifs.

Chaque usager est tenu d'uliliser ces biens et droits sans nuire a leur affectation ou aux droits des
autres usagers quels qu'ils soient,

Toule aggravation des charges d'entretien du fait de I'un des propriétaires ou usagers a pour effet

d'obliger I'intéressé & payer de ses deniers J'excédent des charges correspondantes.
Cetie disposition s'applique notamment aux dégradations occasionnées par un mauvais usage.

b) Plaques de rues - Boites aux lettres @

11 est précisé que des plaques de nom de rue pourront étre apposées sur des fagades ou pignons de
cerlaines maisons. Les acquéreurs de ces maisons ne peuvent s’opposer 3 la pose de ces plaques ou a leur

remplacement.
Les boites aux letires individuelles ou en batleric seront posées & des emplacements détermings en

accord avec la Direction Départementale des Postes : leur emplacement et leur aspect ne pourront étre modifiés
par les propri€taires.

¢! Stationnement automobile :

Le stationnement automobile ne pourra s'effectuer qu'aux emplacements spécialement aménages &
P P

cette fin.
Ces emplacements ne pourront &tre utilisés que pour le stationnement des véhicules automobiles 4

I'exclusion de tout autre usage.

d) Entretien et réfection des réscaux et des voics ¢

La gestion, I'entreticn el la réfection des réseaux et des voies jusqu'aux branchements individuels non
inclus, sont assurés par 1'association syndicale qui en assumera le colt dans la mesurc ol cet entretien et cetle
réfection n'incombent pas aux organismes concessionnaires ou aux services techniques de la collectivité locale

ou encore d'une personne niorale de droit public,

Chaque propriéiaire aura cependant accés aux parties communes des réscaux pour réparer ou faire
réparer la ou les parties défectuenses de son propre réseau. a charge pour lui de remettre les choses dans 1'état
ot elles se trouvaient antérieurement a la réparation.

Les renseignements et plans essenticls relatifs aux réscaux et aux voies seront remis par le constructeur
3 I'Association Syndicale.



1l en sera ainsi de tous les réseaux et de 1oules les voies et notamment de ceux se rappertant anx
dessertes en ean potable ou eaus usée. clectricite (dont J'eclurrage des voies. cheminenments et espaces
conununsy. 12lephone. télévision. elc...

Le ramassage des ordures ménaperes sera organisé individuellement en porie & porte. sauf pour Jes lots
N° 2728 | 43-44-45 . 47-48-49 , 51-32-53 1 70-71 qui disposeront d aires de stockage réservees d leun usage:
chaque propriétaire devra se conformer a la réglementation édic(ée par la Communc. notamment ponr ¢e qui
concerne e tri sélectif Les conteneurs deyront &tre rentrés 4 1intérieur des batiments ches les propriétaires
immediaement aprés la collecie

TITRE IV - CHARGES

a) Charges générales : les charges générales de conservation, de fonctionnement et d'éguipement de
I'ensemble. comprennent nolamment, sans que 1a liste ci-aprés soit considérée commie exhaustive :

- Jes frais d'entretien. de réparation el de reconstruction des voiries (sauf voies privées lots N° 77, 78,
79, 80, 81, 82), canalisations. trottoirs, réseaux, antenne TV, espaces verts communs, et autres équipements
communs. jusqu'd leur rétrocession éventuelle 4 la Commune ou aux Concessionnaires.

A cct égard, il est ici rappelé que la SNC SAINT CREPIN DOMAINES ne s’engage en aucune
fagon sur le caractére classable dans le Domaine Public de Ja Commune de St Crépin Ihouvillers des

partics communes ct équipements communs.

- les frais de consomumnation de I'cau et de 1'électricité communes et la charge d'abonnement pour tous

conlrats passes par I'ASL,
- les éventuels impbts communs a I'ensemble et les primes d'assurances collectives éventuelles.

- les frais de fonctionnement de I'association syndicale.
- D'unc maniére générale tout ce qui concerne la conservation et le fonctionnement des €léments

comnwns 4 1'ensemble du groupe d'habitations.
b Charpes particuliéres !

Les charges de conservation, d entretien et d’éguipement des voies privées en impasse (lots N® 77 78,
79, 80, 81. 82) et des réseaux el équipements associ€s constituent des charges particuliéres ; elles seront
supporniées par les seuls propriétaires des lots qui en ont 'usage, conformément & I'article 40, jusqu'a leur
rétrocession éventuelle 4 la Commune.

¢) Chaque propriétairc sera redevable de I ensemble des charges lui incombant & compter de Ja mise &
sa disposition des locaux acquis.

ARTICLE 40 - REPARTITION DES CHARGES

a) charpes générales
1°/ La charge d'entretenir, de réparer. voire de renouveler les équipements communs, dés leur
achévement el mise en service, incombe aux propriétaires des lots batis et ce méme si lc transfert de propriété

n’a pas encore é1é opéré au bénéfice de I’ Association Syndicale.
L’ Association Syndicale Libre ou I'administrateur provisoire de I'ensemble immobilier assume cetic

charge et la répartit entre les propriétaires des lots bitis.

2% La répartition de ces charges est faite
a) Entre tous les propriétaires des lots batis. en cc compris la Société réalisatrice quant aux parcelles
non encore vendues. par unité de logement, quel qu’en soit Je type : les lots non bitis ne supportent aucune

charge.

b) sans qu’il y ait lieu de prendre en considération les différences de volume construit ou d'usage de 1a

construction. (‘f



by charees particuliéres
~

Concernant l'entretien e1 1a réfection des antennes de voirie en impasse

1 “Association Syndicale Libre ou 'administratew provisoire de I'ensemble immaobilier assunic
egalement ces charges e les répantit entre les seuls propriétaires des lots batis qui en ont 'usage conime suit

Dans e cas ou la Commune et-ou les concessionnaires refuseraicnt unc rétrocession compléte des voies
¢l des réscauy associés el refuseraient de prendre a Jeur charge leur entretien, les charges d entretien et
de réfuction des voics en impasse ¢t des réseaux el équipernents associés seraient supportecs par les
sculs proprictaires des Jots accessibles depuis ces dernieres (cf tablcan des parcelles)

¢) Towte aggravation des charges d entreticn. du fait de 'un des proprictaires. a pour effet d obliger ce
dermer a paver de ses deniers 1'excédent de charges correspondant

ARTICLE 41 - RECOUVREMENT DES CHARGES

Les charges ci-dessus seront recouvrées auprés des membres de I'association syndicale conformément
aux dispositions des siatuts de cette association.

TITRE V - ASSOCIATION SYNDICALE

ARTICLE 42 - OBLIGATION D'ADHERER A L'ASSOCIATION SYNDICALE

Du scul fait de son acquisition tout propriétaire d'un lot bati fera obligatoirement partic de I'association
syndicale des propriétaires du groupe d'habitations.

L'association syndicale, qui sera dénommée "ASSOCIATION SYNDICALE LIBRE DU
DOMAINE DES CHARMILLES", aura notamment pour objei de :

a) veiller a l'application du présent Cahier des Charges et statuer sur Jes éventuclles modifications de

celui-ci.
b) prendre livraison et recueillir la propriété des espaces, réseaux et éguipements communs, gérer et

entrelenit ces espaces, voies el ouvrages communs jusqu'a leur rétrocession éventuelle.
¢) fixer le momtant de la contribution des membres aux frais de gestion et d'entretien de ces ouvrages

canymuns el en assurer le recouvrement.
d) procéder éventuellement aux opérations de cession aux collectivités publiques, de tous espaces,

voies, ouvrages et édifices,

Le présent acte sera déposé au rang des minutes de Maitre DELACOURT, Notaire 8 NOAILLES &
l'effet d'ére publié au Burean des Hypothéques de BEAUVAIS dans les formes et délais prescrits par la Loi.

Fait & NOAILLES
Le 10 septembre 2007

LA SNC SAINT CREPIN DOMAINES

—






