Annexe n°7
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dossier n® CUb 086 167 25 AQ014
ER
PREFET
L LR aiEh b date de dép6t: 21 juillet 2025
Fqntit demandeur : INSERSYS, représenté par MAHE
Fraternité florent
] pour : projet de centrale solaire au sol
Le préfet de la Vienne . =
Chevalier de la Légion d'honneur adresse terrain : Raguiteau, & Monts-sur-
Chevalier de I'Ordre Mational du Mérite Guesnes (86420)

CERTIFICAT d'URBANISME
délivré au nom de I'Etat
Opération réalisable sous conditions

Le préfet de la Vienne,

Vu la demande présentée le 21 juillet 2025 par INSERSYS, INSERSYS, représenté par MAHE florent
demeurant ZA des métairies 2, Nivillac (56130), en vue d'obtenir un certificat d'urbanisme :

+ indiquant, en application de larticle L.410-1 b) du code de lurbanisme, les dispositions
d'urbanisme, les limilations administratives au droil de proprigté et la liste des laxes et participations
d'urbanisme applicables a un temrain

«  cadastré 0-AC-0162, 0-AC-0164
+  situé Raguiteau 86420 Monte-sur-Guesnes

et précisant si ce terrain peut étre utilisé pour la réalisation d'une opération consistant en la construction
d'una centrale solaire au sol ;|

Vu le code de lurbanisme et notamment ses articles L.410-1, R.410-1 et suivants ;

Wu le Plan local d'urbanisme de Monts-sur-Guesnes approuvé en date du 28/01/2005, ayant fait I'objet
d'une modification le 27/03/2009 et de révisions simplifiées le 28/03/2013 et d'une révision avec examen
conjoint du 16/08/2016 et notamment la réglementation applicable 4 la zone naturelle dite N ;

Vu l'avis favorable de SRD du 19/08/2025 ;
Wu l'avis d’'Eaux de Vienne - SIVEER du 14/08/2025 ;

Wu l'avis de la direction régionale de l'environnement, de laménagement et du legement Nouvelle-
Aguitaing, unité bidépartementale de la Charente et de la Vienne du 28/08/2025 ;

Wu l'avis réputé favorable du maire ;

Considérant qu'en application de l'article R.410-12 du code de l'urbanisme, les dispositions d'urbanisme
applicables sont celles en vigueur au 21/09/2025 ;

Considérant que larticle L.151-11 du code de lurbanisme dispose que « Dans les zones agrcoles,
nalurelias ou forestiéres, le rdglemeant peul - 1° Autonser las construclions et installations nécessaires 4
des égquipements collectifs dés lors qu'elles ne sont pas incompatibles avec l'exercice dune achivilé
agnicole, pastorale ou forestigre du ferrain sur lequel elles sont implantées el qu'elles ne portent pas
afteinte a la sauvegarda des espaces naturels et des paysages » |

Considérant les dispositions de larticle 2 -2 du réglement de la zone naturelle qui disposent que « Sont
autonsés

a) Les batiments, installation et équipements dinfrastructures nécessaires sux rdseaux (eau polable,
assainissement, éldphone et électricité) et les ouvrages nécessités par Nhygigne ef la sécunité publigue.

[.]=;
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Considérant les nsques de santé publiqgue ligs & la réalisation de fravaux, & la présence de
constructions et d'aménagements paysagers |

CERTIFIE
Article 1

Les régles durbanisme, la liste des taxes et paricipations d'urbanisme ainsi gue les limitations
administratives au droit de propriétd qui etaient applicables au terrain be 21/09/2025, date'du certificat
d'urbanisme tacite dont béndéficie le demandeur, sont mentionnées aux articles 2 et suivants du présent
certificat,

Conformément au quatréme alinéa de larticlke L 410-1 du code de 'urbanisme, si une demande de
permis de construire, d'aménager ou de démolir ou si une déclaration préalable est déposée dans la
délai de dix-huit mois & compter da la date du certificat d'urbanisme tacite dont bénéficie le demandeur,
les dispositions d'urbanisme, le régime des taxes et parficipations d'urbanisme ainsi que les limitations
administratives au droit de propriété tels quiils existaient a4 cette date ne peuvent &tre remis en cause &
l'excaption des dispositions qui ont pour obilet la préservaton de |a sécurité ou de la salubrité publique.

Le terrain objet de la demande peut &tre utilisé pour la réalisation de I'opération envisagée sous
réserves :
« gue les constructions et installations ne portent pas atteinte i la sauvegarde des espaces
agricoles, naturels et des paysages, ainsi qu'a la santé publique ;
« de démontrer la bonne prise en compte des enjeux environnementaux ;
+ de respecter les dispositions du réglement du PLU notamment "article 2-2 précité.

Le projet devra assurer le maintien d'une activité agrcole et éviter les zones 4 enjoux
environnementaux, notamment par :

«  [ldvitement total des zones humides ;

+  labsence dimpact sur les trames vertes et bleues locales |

+  lévitement total des secteurs & fort enjeu biologique ainsi que pour les espéces

communautaires,

Le projet devra respecter les préoccupations d'environnement définies aux articles L.110-1 et L.110-2 du
code de Penvironnement et ne pas Atre de nature & avoir des conséquences dommageables pour
lenwironnement (cf. article R.111-26 du code de 'urbanisme).
Le projet devra respecter les disposifions du PLU, et recueilir Favis favorable de larchitects des
bdtimants de France (ABF).

En outre, il ne devra pas porter atteinte au caractére ou 4 lintérét des lisux avoisinants et aux paysages
naturels (cf. article R.111-27 du code de lurbanisme).

Article 2
Le terrain est situé dans une commune dotée d'un plan local d'urbanisme susvisé

Les articles suivants du code de l'urbanisme sont notamment applicablas
-art. L111-6aL.111-10, art, R111-2, R.111-4, R.111-28 et R.111-27.

Zone(s) et coefficient(s) d'occupation des sols ;
- zone N : zone naturelle

Le terrain est grevé des servitudes d'ufifité publique suivantes
= AC4-Site patimonial remarquable de Monts-sur-Guesnes |

Autres contraintes -
= le terrain est concemné par un massif boizé de plus d'un hectare (forét fermée de feuillus) |
—le terrain est situé dans la zone d'intérét &cologique faunistique et flaristique (ZNIEFF) de
type ll ;
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—le terrain est situé dans une zone exposée au risgue de refraf-gonflement des argiles
(zone 3 - Fort)

- | terrain est situé dans une zone exposde au risque de sismicité (zone 3 — modéré) ;

— | terrain est situé dans une commune classée en zone contaminge par les termites ou
susceptible de 'étre & court terme (Cf. amété préfectoral n®2020-DDT-362 du 14/10V2020).

Article 3

L'éfat des equipements publics existants ou prévus est le suivant :

Equipement Terrain Capacite Gestionnaire du réseau
desservi suffisante
Eau potable non non Eaux de Vienne - SIVEER
Electricite oui non précisé SRD
Assainissement non nan Eaux de Vienne — SIVEER
Voirie oui non préciss Commune de Monts-sur-Guesnes -
Eau potable : Les parcelles AC 162 et AC 164 ne sont pas desservies par un réseau d'eau potable

public car celui-ci est situé & plus de 100 metres.

Electricité ; le raccordement est 4 créer et 4 dimensionner en fonction de linstallation de production. Le
raccordement de l'installation est & la charge du demandeur.

Assainissement : Les parcelles ne sont pas desservies par un réseau public de collecte des eaux usées.

Article 4

Les taves suvantes pourront &tre exigées & compter de l'obtention d'un permis ou d'une décision de non
opposition & une déclaration préalable

TA Communale Taux = 5,00 %
TA Départementale Taux = 2,50 %
Redevance d'Archéologie Préventive Taux= 0,40 %

Article 5

Les participations ci-dessous pourront étre exigées a l'occasion d'un permis ou d'une décision de non
opposition 4 une déclaration préalable. 5i tel est le cas elles seront mentionnées dans I'arréte de parmis
ou dans un arrété pris dans les deux mois suivant la date du permis tacite ou de la décision de non
opposition & une déclaration préalable.

Participations exigibles sans procédure de délibération préalable :

- Participations pour équipements publics exceptionnels (articles L. 332-6-1-2° ¢) et L, 332-8 du
code de 'urbanisme)

Farticipations préalablement instaurées par délibération : Néant
Article 6
Préalablement & ka réalisation de votre projet, les formalités suvantes pourront &tre nécessaires, suivant
la puissance de lnstallation

- demande de permis de construire si puissance supérieura & 3 MW,
- demande de déclaration préalable si puissance inféreure & 3 Mwe.
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Article 7

La durée de validité du cerificat d'urbanisme court 4 compter du 210872025

Faita Poitiers, le | § SEP, 2025

Pour le préfet et par délégation,
Le responsable du Service Aménagement, Urbanisme
et Habitat de la direction départementale des territoires,

C .
~...\_m A ___1 _

i

Raphael SANTURETTE

NB ; L'affention du pétiionnaire est aftirée par le fait gque le terrain d'assiette pourrait relever d'une
Instaliation classéde pour la protection de lemvironmament (ICPE) au Hire des carnédras af qu'd ce fitre,
celle-ci devraif faire 'obye! d'une cessation d'activité par arréié préfectoral.

NB : Le demandeur peut présenter son projet av Guichet EnR de la direction ddpartamentale des
terrifoires de fa Vienne [DOT 86). Les demandes peuven! éfre déposdes & 'adresse suivante | guichef-
enrB6@vienne. gouv. fr

Délais ot voies de recours :
La présanie décision peul Taire I'objel d'un recours contentieux devanl le iibunal administralif teritorialerment compélent dans
le dédai de deux mols & compler de la date de sa notification. Ce recours peu1 &tre effeciud au moyen de lapplication
Infarmatigue “Téléracours citoyens” scoessible par be siba internet
Durée de validité : Le certficat d'urbanisme & une durée de valides de 18 mais. 1l paul &tre profogé par pénodes & une année
&l les prescnpbions d'urbanisme, les sarvitudes d'urbanisme de tous ordres el le régime des taxes ef paticipations n'ont pas
évolsd. Vous pouvez présenter une demande de proregation en adressant une dermande sur papler libre, accompagnés du
cartificat pour lequal wous demandez ka prorogaton au mains dews mols avant eapiration du délal de validité.
Effets du certificat d'urbanisme : le certificat durbanisme est un acte administratif d'information, gui constate le droit
applicable en mantionnant les possibilités d'utilisation de volre termain et les différentes contraintes qui peuvent laffecter. Il n'a
pas valewr dautarisation pour la realisation des travaux ou d'une opération projatée.
Le certificat d'wrbanisme crée aussi des droits 4 volre dgard. 5§ vous déposez une demande dautorisation (par exernple e
| demande de peqnis de consbruire] dans le délai de valditd du cerdificat, les nouvelles dispositions d'urbanisme cu un nouveau
régime de taxes ne pouroni pas vous Blre opposées, saul exceplions relatives & la préseration de la sécurilé ou de la
sakubrité publique.
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