EXx CERFA
MINISTERE @
DE LA TRANSITION

ECOLOGIQUE N° 14734 * 04

ET DE LA COHESION
DES TERRITOIRES

Liberté
Egalité
Fraternité

Demande d’examen au cas par cas préalable a la
réalisation éventuelle d’'une évaluation environnementale

(] (]
Article R. 122-3-1 du code de I'environnement
Ce formulaire sera publié sur le site internet de I'autorité chargée de I’examen au cas par cas.
Avant de remplir cette demande, lire attentivement la notice explicative.

Ce document est émis par le ministére en charge de I'écologie.
Ce formulaire peut se remplir facilement sur ordinateur. Si vous ne disposez pas du logiciel adapté, vous
pouvez télécharger Adobe Acrobat Reader gratuitement via ce lien |:7,'

Cadre réservé a l'autorité chargée de I'examen au cas par cas

Date de réception :

Dossier completle : = -~ ¥4~

N° d’enregistrement : 007389/KK P

LI Intitulé du projet

Projet de construction de 157 logements d'une surface de plancher de 10 342 m? necessitant le
defrichement de 7,47 ha (incluant la parcelle de compensation ex-situ) sur un terrain de 5,9 ha
sur la commune de La Teste-de-Buch.

yAll |ldentification du (ou des) maitre(s) d’ouvrage ou du (ou des) pétitionaire(s)
21 Personne physique

Nom Prénom(s)
2.2 Personne morale

Dénomination

IMMOBILIERE ATLANTIC AMENAGEMENT

Raison sociale
IMMOBILIERE ATLANTIC AMENAGEMENT

N° SIRET Type de société (SA, SCI...)
30432689500014 Societes

Représentant de la personne morale Madame 0O | Monsieur

Nom Prénom(s)

GILLIOT Laurent

La loi n°® 78-17 du 6 janvier 1978 relative a I'informatique, aux fichiers et aux libertés s’applique aux données nominatives portées
dans ce formulaire. Elle garantit un droit d’accés et de rectification pour ces données auprés du service destinataire.
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Il Catégorie(s) applicable(s) du tableau des seuils et criteres annexé a I'article
R. 122-2 du code de I’environnement et dimensionnement correspondant

du projet

Caracteéristiques du projet au regard des seuils et critéres de la catégorie

N de catégorie et sous-catégorie (Préciser les éventuelles rubriques issues d’autres nomenclatures (ICPE, IOTA, etc.)

39. Travaux, constructions et opérations d'aménagement., 39A, 47. Premiers boisements et
déboisements en vue de la reconversion de sols., 47A

3.1 Le projet fait-il I'objet d’'un examen au cas par cas dans le cadre du dispositif prévu aux
| et 1l de l'article R:122-2-1 du code de I’environnement ? (clause-filet) ?

Oui O |Non

3.2 Le projet fait-il 'objet d'une soumission volontaire a examen au cas par cas au titre du lll
de l'article R122-2-1?

Oui 0 [Non

Z 3l Caractéristiques générales du projet
Doivent étre annexées au présent formulaire les piéces énoncées a la rubrique 8.1 du formulaire.

4.1 Nature du projet, y compris les éventuels travaux de démolition

L'operation immobiliere necessite la demolition des anciens amenagements de camping. Le
projet consiste en la construction de 157 logements, repartis comme suit : - 65 maisons
groupees en R+1 (24 T3 et 41 T4) d'une surface de plancher totale de 5 165 m2. - 92 logements
collectifs en R+2 (54 T2, 33 T3 et 5 T4) repartis en 9 batiments d'une surface de plancher totale
de 5177 m2. Une partie du rez-de-chaussee de ces batiments sera utilisee pour le
stationnement des vehicules, le solde des places necessaires sera realise en aerien. Au total,
les logements seront accompagnes d'un parc de stationnement de 247 places. Parmi ces
logements, 93 sont a vocation sociale portes par Immobiliere Atlantic Amenagement ; et 64 sont
des logements libres portes par le promoteur Sully Immobilier. L'operation sera desservie par
l'acces de I'ancien camping au Sud (allee Cap de Mount), et par le giratoire du centre
commercial au Nord, tous deux raccordes a la route departementale. Au total, le projet
conserve pres de 35 000 m?2 d'espaces verts, soit 55% du terrain d'assiette.

4.2 Objectifs du projet

Le projet repond aux besoins en logements sociaux de la ville de La Teste-de-Buch imposes par
le cadre legislatif, et retranscrit dans les documents d'urbanisme. Il permet egalement de
dynamiser et de valoriser le quartier de Cazaux en requalifiant les tissus urbains en structurant
des zones de centralite.
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4.3 Décrivez sommairement le projet
4.3.1 Dans sa phase travaux

L'operation immobiliere necessite la demolition des anciens amenagements de camping
(cabanons, bungalows, voiries, etc). Phase travaux defrichement : L'ensemble des parcelles du
projet est soumis a defrichement. Le defrichement sera realise par abattage, debardage
mecanise et arrachage de souches des quelques sujets restants et non conserves.
L'enlevement des grumes se fera par camion grumier via la route departementale. Phase
travaux de construction : - La passage des reseaux enterres et de I'ensemble des reseaux
divers dans des tranchees; - L'amenagement des voies nouvelles (terrassement, mise en place
de couches de fondation et de forme, mise en place de bordure et de revetement); - La
construction des batiment (fondations, sous-sol, structure, second oeuvre); - L'amenagement
des espaces verts paysagers et des espaces communs, plantation d'arbres.

4.3.2 Dans sa phase d’exploitation et de démantélement

L'operation sera desservie en deux points : - Au Sud, via I'ancien acces au camping. Afin de
securiser les flux par rapport a la circulation sur la RD112, des flux directionnels seront imposes
pour eviter le franchissement de la RD. Ainsi, en sortie d'operation, il sera obligatoire de se
diriger vers le Sud et le bourg de Cazaux. - Au Nord, par la creation d'une connexion viaire sur le
giratoire existant qui dessert actuellement le centre commercial. Ce point d'entree/sortie
permettra aux vehicules de se diriger vers le Nord et le Bassin. Le projet connaitra la vie
classique d'un ensemble de logements : vie de residents, deplacements depuis les logements
vers les lieux de travail, production de dechets menagers, consommation d'eau potable...

4.4 A quelle(s) procédure(s) administrative(s) d’autorisation le projet a-t-il été ou sera-t-il soumis ?
(@ La décision de l'autorité chargée de 'examen au cas par cas devra étre jointe au(x) dossier(s) d’autorisation(s).

Permis de demolir, Permis de construire, Autorisation de defrichement, Derogation au titre des
especes protegees : deposee le 31 juillet 2025, Declaration au titre de la loi sur I'eau : rubriques
1.1.1.0,2.1.5.0et3.3.1.0
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4.5

Dimensions et caractéristiques du projet et superficie globale de I'opération - préciser

les unités de mesure utilisées

4.6

4.7

Grandeurs caractéristiques du projet Valeurs

Terrain d'assiette Surface de plancher (59620, m?) (10342, m?)

Localisation du projet

Adresse et commune d’implantation

Numéro : Voie - Allee du Cap du Mount

Lieu-dit :
Localité - Allee du Cap du Mount 33260 La Teste-de-Buch

Code postal ::ﬁz@ . BP:_____ Cedex:___ ___
Coordonées géographiques!"
long. :1°987"@ - v a1 :44°3242'N - -

Pour les catégories 5° a), 6° a), b) et c¢), 7°a), 9°a), 10°,11°a) b),12°,13°, 22°, 32°, 33°, 34°, 35°, 36°, 37°, 38°, 43°
a), b) de 'annexe a I’article R. 122-2 du code de I’environnement

Pointde départ:Long.: ___ __ ° ___ ' 7__ lLat.: °

Point de d’arrivée:Long.: ___ __° ' 7___ lat.: °

Communes traversées :

Précisez le document d’urbanisme en vigueur et les zonages auxquels le projet est soumis :

Zones NLC, 2AU et 1AUb du PLU de La Teste-de-Buch approuve le 3 mai 2024. Procedure de
declaration de projet valent mise en compatibilite du PLU engage le 15 fevrier 2022.

@ Joignez a votre demande les annexes n°2 a 6.

S’agit-il d'une modification/extension d’une installation ou d’un ouvrage existant ?
Oui U INon

4.7 Si oui, cette installation ou cet ouvrage avait-il fait 'objet d'une évaluation
environnementale ?

Oui Non

[1] Pour 'outre-mer, voir notice explicative.




4.7.2 Si oui, décrivez sommairement les différentes composantes de votre projet et
indiquez a quelle date il a été autorisé ? En cas de modification du projet, préciser les
caractéristiques du projet « avant [aprées ».

Il Sensibilité environnementale de la zone d’implantation envisagée

@ Afin de réunir les informations nécessaires pour remplir le tableau ci-dessous, vous pouvez vous rapprocher des
services instructeurs, et vous référer notamment a 'outil de cartographie interactive Géo-IDE, disponible sur le site de
chaque direction régionale.

Le site Internet du ministére de I'environnement vous propose, dans la rubrique concernant la demande de cas par cas,
la liste des sites internet ou trouver les données environnementales par région utiles pour remplir le formulaire.

Le projet se situe-t-il : Oui | Non Lequel/Laquelle ?

Le projet intercepte en limite Ouest le site ZNIEFF de type |
"Lette de la Craste de Nezer" reference 720014148.

Dans une zone naturelle
d’intérét écologique,
faunistique et floristique de
type I ou Il (ZNIEFF) ?

En zone de montagne ? O

Dans une zone couverte par
un arrété de protection de O
biotope ?

La Teste-de-Buch est riveraine de I'ocean atlantique et du
bassin d'Arcachon sur sa facade Ouest.

Sur le territoire d’'une 5
commune littorale ?

Dans un parc national, un
parc naturel marin, une
réserve naturelle (nationale .
ou régionale), une zone de
conservation halieutique ou
un parc naturel régional ?
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Le projet se situe-t-il :

Oui

Non

Lequel/Laquelle ?

Sur un territoire couvert
par un plan de prévention

La commune est concernee par l'arrete prefectoral portant
classement sonore des infrastructures de transport
approuve le 8 fevrier 2023.

du bruit, arrété ou le 0
cas échéant, en cours
d’élaboration ?
Dans un bien inscrit au
patrimoine mondial ou sa
zone tampon, un monument
C 0
historique ou ses abords
ou un site patrimonial
remarquable ?
La commune est concernee par l'arrete prefectoral portant
classement sonore des infrastructures de transport
Dans une zone humide ayant approuve le 8 fevrier 2023.
fait 'objet d’'une délimitation ? -
Dans une commune couverte La commune de La Teste-de-Buch est concernee par un
par un plan de prévention des | = Plan de Prevention du Risque d'Inondation par Submersion
risques naturels previsibles Marine (PPRSM), approuve le 19 avril 2019.
(PPRN) ou par un plan
de prévention des risques :
technologiques (PPRT) ? La commune de La Teste-de-Buch s'est vu prescrire un
0 Plan de Prevention du Risque Incendie de Foret (PPRIF),
Si oui, est-il prescrit ou le 01 fevrier 2007 mais la commune ne s'est toujours pas
approuve ? dotee d'un tel plan.
Aucun site BASOL ou BASIAS reference au droit ou a
proximite immediate de I'emprise.
Dans un site ou sur des sols 0
pollués ?
Selon l'arrete prefectoral du 28 fevrier 2005, la commune
de La Teste-de-Buch est situee en zone de repartition des
Dans une zone de répartition eaux au titre de I'Aquifere superieur de « |'Oligocene a
des eaux ? s I'Ouest de la Garonne » a partir de la cote de reference de
-205 mNGF.
Dans un périmétre de
protection rapprochée d’'un
captage d’eau destiné ala O
consommation humaine ou
d’eau minérale naturelle ?
Le site inscrit "Foret usagere de La Teste" reference
SIN0000446 est present a 5 m a I'Ouest du projet.
Dans un site inscrit ? 0
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Le projet se situe-t-il dans

N L Oui | Non Lequel et a quelle distance ?
ou a proximiteé :

Le site Natura 2000 "Forets dunaires de la Teste-de-Buch"
reference FR7200702 est present en facade Ouest du

projet.

D’un site Natura 2000 ? a
Le site classe "Dune du Pyla et de la foret usagere"
reference SCLO0O00575 est present a 5 m a I'Ouest du
projet.

D’un site classé ? O

3l Caractéristiques de I'impact potentiel du projet sur I'environnement et la
santé humaine au vu des informations disponibles

6.1 Le projet est-il susceptible d’avoir les incidences notables suivantes ?

Veuillez compléter le tableau suivant :

De quelle nature ? De quelle importance ?

Incidences potentielles Oui | Non . . ” .
Appréciez sommairement I'impact potentiel

Engendre-t-il des
prélévements d’eau ? a
Si oui, dans quel
milieu ?

Impliquera-t-il
des drainages/ou
des modifications O
prévisibles des masses
d’eau souterraines ?

Le projet s'implante sur un terrain plat ou le recours a un
nivellement sera limite. Les deblais seront valorises sur
site ou sur des sites a proximite de meme fond

U geochimique. Ceux ne pouvant pas etre valorises seront
conduits dans un centre de tri agree.

Ressources

Est-il excédentaire en
matériaux ?

Est-il déficitaire en 0
matériaux ?

Si oui, utilise-t-il les
ressources naturelles
du sol ou du sous-sol ?
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De quelle nature ? De quelle importance ?

Incidences potentielles Oui | Non . . ”: .
Appréciez sommairement I'impact potentiel
Est-il en adéquation Le projet sera raccorde au reseau d'alimentation en eau
® | avec les ressources potable et d'assainissement existant au niveau de la route
© | disponibles, departementale. Ce raccordement sera etudie dans le
§ les équipements a cadre du permis de construire et fera I'objet d'un accord
® | dalimentation du gestionnaire dudit reseau.
¥ |en eau potable/
assainissement ?
Est-il susceptible L'impact du projet sur les especes protegees est traite
d'entrainer des dans le cadre du dossier de derogation joint en annexe.
perturbations, des
dégradations, des 0
destructions de la
biodiversité existante :
faune, flore, habitats,
continuités écologiques ?
Sile projet est situe Aucune incidence significative n'est attendue pour les
< g?”s ‘?t“ "’,‘\lp?x'“;'z)%o especes visees par la directive de designation du site. En
5 | dunsite Natura ’ effet, les mesures d'insertion environnementales mises en
w | est-il susceptible .
& | d'avoir un impact sur 0 oleuvre_en_phase de conception, de_ travaux et
2 | un habitat / une espéce d'exploitation permettent de garantir des niveaux
= | inscrit(e) au Formulaire d'|n_1pacts faibles Iocalem(_ant. E_n phase d'_e>_<pI0|tat|on,
Standard de Données I'evitement permet de maintenir la disponibilite locale des
du site ? milieux les plus favorables pour ces especes dans la zone
Le projet s'implante au droit d'un ancien camping. Le site
Engendre-t-il la est donc artificialise et partiellement impermeabilise, en
consommation continuite de 'urbanisation existante.
d’espaces naturels, 0
agricoles, forestiers,
maritimes ?
Est-il concerné
par des risques 0
technologiques ?
Le projet est situe en dehors du zonage reglementaire du
PPRSM. Toutefois il s'implante dans une zone sujette aux
b i e debordements de nappe. La commune de la
g | -or!conceme pardes | I Teste-de-Buch est identifiee comme une zone de fort
o | risques naturels ? . X .-
o risque de feu de foret. Le projet s'implante dans le zonage
des Obligations Legales de Debroussaillement.
Selon I'ARS, le projet n'intercepte aucun captage ni
Engendre-t-il des O | |perimetre de protection EDCH.
risques sanitaires ?
Est-il concerné par des
risques sanitaires ? O
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De quelle nature ? De quelle importance ?

Incidences potentielles Oui | Non . . ”: .
Appréciez sommairement I'impact potentiel
La realisation du projet entrainera la circulation d'engins
de chantier. Cet impact est neanmoins temporaire. En
Engendre-t-il des phase d'exploitation, du fait de la creation de logements et
déplacements/des a de places de stationnement, le projet sera a l'origine de
trafics ? nouveaux trafics. Neanmoins, I'etude trafic realisee conclut
a l'absence d'impact des flux supplementaires lies au
projet sur la fluidite du trafic quelle que soit la periode.
La phase travaux entrainera des nuisances sonores
_ . 0 temporaires. L'entreprise en charge des travaux
Est-il source de bruit ? organisera son chantier de maniere a respecter la
laniclatinn an vvinnianr
53:;2ﬁ§2§‘;g‘:0$:; ges Le projet n'est pas concerne par le perimetre de bruit des
' 0 | voies classees a proximite.
_ O
o | Engendre-t-il des
[}
© | odeurs ?
=
g
'S | Est-il concerné par des
Z | nuisances olfactives ? a
La phase travaux pourra entrainer des vibrations
Engendre-t-il des 0 temporaires. L'entreprise en charge des travaux
vibrations ? organisera son chantier de maniere a respecter la
laniclatinn An viALALIE
Est-il concerné par des
vibrations ? O
Le projet sera a l'origine d'emissions lumineuses du fait de
Engendre-t-il des O la creation de logements et voiries. L'utilisation de
eémissions lumineuses ? candelabres a variation ou detection limitera les
] . niiicancac
ESt'('; concerne Des emissions lumineuses sont actuellement presentes
nieapuliotndy 0 au niveau de la RD equipees de candelabres, et des
' maisons jouxtant le projet.
Durant la phase travaux, de faibles emissions de
poussieres dans l'air pourront avoir lieu. Celles-ci seront
_ , cependant limitees dans le temps, a la duree des travaux.
Engendre-t-il des rejets .
dans lair ?
(72}
c
2
?
= Les eaux de ruissellement issues des surfaces
u Engendre-t-il des rejets | | U impermeabilisees par le projet seront collectees et
liquides ? stockees dans des solutions compensatoires.
Si oui, dans quel Elles seront ensuite rejetees a debit regule dans le reseau
milieu ? () | () |existant, ou infiltrees in situ.
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. . . De quelle nature ? De quelle importance ?
Incidences potentielles Oui | Non . . v .
Appréciez sommairement I'impact potentiel
Le projet sera a l'origine de creation d'eaux usees. Le rejet
se fera dans le reseau public d'assainissement pour etre
£ dre-til d achemine in fine ala STEP LA TESTE DE BUCH 2
ngendre-t-il des O n°0533529V018 en capacite de les recevoir.
effluents ?
()
c
[e]
2
'E En phase chantier, les dechets dangereux et/ou qui ne
w £ . peuvent etre valorises seront diriges vers des centres de
:(‘)%i'l‘f['iroer;t;j'e 2échets tri agrees. Les dechets inertes pourront etre valorises sur
b . 0 d'autres sites en tant que granulats. En phase
non dangereux, inertes, , . . .
dangereux ? d'exploitation, le projet produira des ordures menageres
qui seront collectees par le service de la commune.
_ . Le projet se situe en dehors de tout perimetre de
Est-il susceptible protection du patrimoine.
de porter atteinte
au patrimoine 0
architectural, culturel,
e = . .
S .g archéologique et
§ g paysager ?
£8
2 & | Engendre-t-il des Le projet s'implante sur un espace ruderal non exploite. Il
E 5 | modifications sur les n'entrainera aucune modification d'activites humaines.
& 3 | activités humaines
(agriculture, 0
sylviculture, urbanisme,
aménagements),
notamment I'usage du
sol ?

6.2 Les incidences du projet identifiées au 6.1 sont-elles susceptibles d’étre cumulées avec
d’autres projets existants ou approuvés ?

Oui

0 INon

Si oui, décrivez lesquelles :
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6.3 Les incidences du projet identifiées au 6.1 sont-elles susceptibles d’avoir des effets de
nature transfrontiére ?

Oui O Non
Si oui, décrivez lesquelles :

6.4 Description des principaux résultats disponibles issus des évaluations pertinentes des
incidences sur I'environnement requises au titre d’autres législations applicables

Les incidences du projet sur I'environnement sont decrites dans la piece 7 "Description du site et
du projet".

6.5 Description, le cas échéant, des mesures et caractéristiques du projet susceptibles d’étre
retenues ou mises en ceuvre pour éviter ou réduire les effets négatifs notables du projet sur
I'environnement ou la santé humaine (en y incluant les scénarios alternatifs éventuellement
étudiés) et permettant de s’assurer de I'absence d’impacts résiduels notables. |l convient de
préciser et de détailler ces mesures (type de mesures, contenu, mise en ceuvre, suivi, durée).

Les mesures Eviter - Reduire - Compenser sont decrites dans la piece 7 "Description du site et
du projet”.
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/Al Auto-évaluation (facultatif)

@ Au regard du formulaire rempli, estimez-vous qu’il est nécessaire que votre projet fasse I'objet d’'une évaluation
environnementale ou qu’il devrait en étre dispensé ? Expliquez pourquoi.

De par sa localisation et sa composition, le projet participera au reamenagement du secteur, tout
en respectant I'architecture du quartier et les prescriptions d'urbanisme pour une totale insertion.
Il tend a repondre a I'objectif de zero artificialisation nette en s'implantant sur une zone deja
impermeabilisee. Le projet ne s'implante pas au sein de zones de protection de I'environnement
et du patrimoine. L'ensemble des contraintes environnementales du site ont ete integre au
projet des la phase de conception pour reduire les nuisances sur les futurs usagers et la
biodiversite (zones humides et especes protegees). Au regard des enjeux environnementaux
identifies, de I'ensemble des mesures d'evitement, de reduction et de compensation prevues par
le projet, et des procedures connexes auxquelles il est soumis, il n‘apparait pas necessaire de

@ Annexes

8.1 Annexes obligatoires

Objet
Document CERFA n°14734 intitulé « informations nominatives relatives au maitre d’ouvrage ou
pétitionnaire » - non publié.
Si le projet fait 'objet d’'un examen au cas par cas dans le cadre du dispositif prévu aux | et Il de
2 | Il'article R.122-2-1 du code I'environnement (clause filet), la décision administrative soumettant le projet
au cas par cas.

Un plan de situation au 1/25 000 ou, a défaut, a une échelle comprise entre 1/16 000 et 1/64 000 (Il
peut s’agir d’extraits cartographiques du document d’'urbanisme s’il existe).

Au minimum, 2 photographies datées de la zone d’implantation, avec une localisation cartographique
4 | des prises de vue, I'une devant permettre de situer le projet dans I'environnement proche et 'autre de
le situer dans le paysage lointain.

Un plan du projet ou, pour les travaux, ouvrages ou aménagements visés aux catégories 5° a), 6°a), b)
5 |etc), 7°a), 9°a),10°,11°a), b), 12°, 13°, 22°, 32°, 33°, 34°, 35°, 36, 37°, 38°, 43° a) et b) de 'annexe a
l'article R. 122-2 du code de I'environnement un projet de tracé ou une enveloppe de tracé

Sauf pour les travaux, ouvrages ou aménagements visés aux 5° a), 6°a), b) et c), 7° a), 9°a), 10°,11°a),
b), 12°, 13°, 22°, 32°, 33°, 34°, 35°, 36, 37°, 38°, 43° a) et b) de 'annexe a l'article R. 122-2 du code
de I'environnement : plan des abords du projet (100 métres au minimum) pouvant prendre la forme

de photos aériennes datées et complétées si nécessaire selon les évolutions récentes, a une échelle
comprise entre 1/2 000 et 1/5 000. Ce plan devra préciser I'affectation des constructions et terrains
avoisinants ainsi que les canaux, plans d’eau et cours d’eau

Si le projet est situé dans un site Natura 2000, un plan de situation détaillé du projet par rapport a ce
7 | site. Dans les autres cas, une carte permettant de localiser le projet par rapport aux sites Natura 2000
sur lesquels le projet est susceptible d’avoir des effets.
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8.2 Autres annexes volontairement transmises par le maitre d’ouvrage ou petitionaire
@ Veuillez compléter le tableau ci-joint en indiquant les annexes jointes au présent formulaire d’évaluation, ainsi que les
parties auxquelles elles se rattachent.

Objet

: L]

5 []

Il Engagement et signature

Je certifie sur I’honneur avoir pris en compte les principaux résultats disponibles issus des évaluations pertinentes
des incidences sur I'environnement requises au titre d’autres Iégislations applicables@

Je certifie sur I’honneur I'exactitude des renseignements ci-dessus@

Nom GILLIOT

Laurent

Prénom

Qualité du signataire Directeur du developpement et du patrimoine

A Mairtillac

________ Signature du (des) demandeur(s)
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	prenomPage1: 
	denomination: IMMOBILIERE ATLANTIC AMENAGEMENT
	raisonsociale: IMMOBILIERE ATLANTIC AMENAGEMENT
	formeJuridiqueValeur1: Societes
	representantDeLaPersonneMorale: monsieur
	NomPersonneMorale1: GILLIOT
	PrenomPersonneMorale1: Laurent
	LeProjetFaitIlLobje: non
	LeProjetFaitIlLobje2: non
	NatureDuProjetY: L'operation immobiliere necessite la demolition des anciens amenagements de camping. Le projet consiste en la construction de 157 logements, repartis comme suit : - 65 maisons groupees en R+1 (24 T3 et 41 T4) d'une surface de plancher totale de 5 165 m². - 92 logements collectifs en R+2 (54 T2, 33 T3 et 5 T4) repartis en 9 batiments d'une surface de plancher totale de 5 177 m².  Une partie du rez-de-chaussee de ces batiments sera utilisee pour le stationnement des vehicules, le solde des places necessaires sera realise en aerien. Au total, les logements seront  accompagnes d'un parc de stationnement de 247 places. Parmi ces logements, 93 sont a vocation sociale portes par Immobiliere Atlantic Amenagement ; et 64 sont des logements libres portes par le promoteur Sully Immobilier. L'operation sera desservie par l'acces de l'ancien camping au Sud (allee Cap de Mount), et par le giratoire du centre commercial au Nord, tous deux raccordes a la route departementale.   Au total, le projet conserve pres de 35 000 m² d'espaces verts, soit 55% du terrain d'assiette.
	ObjectifsDuProjetValeur: Le projet repond aux besoins en logements sociaux de la ville de La Teste-de-Buch imposes par le cadre legislatif, et retranscrit dans les documents d'urbanisme.  Il permet egalement de dynamiser et de valoriser le quartier de Cazaux en requalifiant les tissus urbains en structurant des zones de centralite. 
	DansSaPhaseTravauxValeur: L'operation immobiliere necessite la demolition des anciens amenagements de camping (cabanons, bungalows, voiries, etc).   Phase travaux defrichement : L'ensemble des parcelles du projet est soumis a defrichement. Le defrichement sera realise par abattage, debardage mecanise et arrachage de souches des quelques sujets restants et non conserves. L'enlevement des grumes se fera par camion grumier via la route departementale.  Phase travaux de construction :  - La passage des reseaux enterres et de l'ensemble des reseaux divers dans des tranchees; - L'amenagement des voies nouvelles (terrassement, mise en place de couches de fondation et de forme, mise en place de bordure et de revetement); - La construction des batiment (fondations, sous-sol, structure, second oeuvre); - L'amenagement des espaces verts paysagers et des espaces communs, plantation d'arbres.
	Danssaphasedexploitation: L'operation sera desservie en deux points :  - Au Sud, via l'ancien acces au camping. Afin de securiser les flux par rapport a la circulation sur la RD112, des flux directionnels seront imposes pour eviter le franchissement de la RD. Ainsi, en sortie d'operation, il sera obligatoire de se diriger vers le Sud et le bourg de Cazaux. - Au Nord, par la creation d'une connexion viaire sur le giratoire existant qui dessert actuellement le centre commercial. Ce point d'entree/sortie permettra aux vehicules de se diriger vers le Nord et le Bassin.  Le projet connaitra la vie classique d'un ensemble de logements : vie de residents, deplacements depuis les logements vers les lieux de travail, production de dechets menagers, consommation d'eau potable...
	AQuelleSProcSoumis1: Permis de demolir, Permis de construire, Autorisation de defrichement, Derogation au titre des especes protegees : deposee le 31 juillet 2025, Declaration au titre de la loi sur l'eau : rubriques 1.1.1.0, 2.1.5.0 et 3.3.1.0
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	streetNameShared: Allee du Cap du Mount
	LocalityNameShared: Allee du Cap du Mount 33260 La Teste-de-Buch
	codePostalShared: 33260
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	PreciserDocUrbanisme: Zones NLC, 2AU et 1AUb du PLU de La Teste-de-Buch approuve le 3 mai 2024. Procedure de declaration de projet valent mise en compatibilite du PLU engage le 15 fevrier 2022.
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	Sienvironnementale: Off
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	textArea35446: Le projet intercepte en limite Ouest le site ZNIEFF de type I "Lette de la Craste de Nezer" reference 720014148.
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	textArea5464551: La Teste-de-Buch est riveraine de l'ocean atlantique et du bassin d'Arcachon sur sa facade Ouest.
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	textArea6: 
	apikey6: oui
	textArea7: La commune est concernee par l'arrete prefectoral portant classement sonore des infrastructures de transport approuve le 8 fevrier 2023.
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	textArea9: La commune est concernee par l'arrete prefectoral portant classement sonore des infrastructures de transport approuve le 8 fevrier 2023.
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	textArea10: La commune de La Teste-de-Buch est concernee par un Plan de Prevention du Risque d'Inondation par Submersion Marine (PPRSM), approuve le 19 avril 2019. 
	apikey12: oui
	textArea13: La commune de La Teste-de-Buch s'est vu prescrire un Plan de Prevention du Risque Incendie de Foret (PPRIF), le 01 fevrier 2007 mais la commune ne s'est toujours pas dotee d'un tel plan.
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	textArea12: Selon l'arrete prefectoral du 28 fevrier 2005, la commune de La Teste-de-Buch est situee en zone de repartition des eaux au titre de l'Aquifere superieur de « l'Oligocene a l'Ouest de la Garonne » a partir de la cote de reference de -205 mNGF.
	textArea11: Aucun site BASOL ou BASIAS reference au droit ou a proximite immediate de l'emprise.
	apikey24: non
	textArea25: 
	apikey13: non
	textArea14: Le site inscrit "Foret usagere de La Teste" reference SIN0000446 est present a 5 m a l'Ouest du projet.
	radio18: non
	textArea15: Le site Natura 2000 "Forets dunaires de la Teste-de-Buch" reference FR7200702 est present en facade Ouest du projet. 
	radio19: non
	textArea16: Le site classe "Dune du Pyla et de la foret usagere" reference SCL0000575 est present a 5 m a l'Ouest du projet.
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	apikey16: oui
	textArea17: Le projet s'implante sur un terrain plat ou le recours a un nivellement sera limite. Les deblais seront valorises sur site ou sur des sites a proximite de meme fond geochimique. Ceux ne pouvant pas etre valorises seront conduits dans un centre de tri agree.
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	textArea18: 
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	textArea55: 
	apikey18: oui
	textArea19: Le projet sera raccorde au reseau d'alimentation en eau potable et d'assainissement existant au niveau de la route departementale.  Ce raccordement sera etudie dans le cadre du permis de construire et fera l'objet d'un accord du gestionnaire dudit reseau.
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	textArea21: L'impact du projet sur les especes protegees est traite dans le cadre du dossier de derogation joint en annexe.
	apikey21: non
	textArea22: Aucune incidence significative n'est attendue pour les especes visees par la directive de designation du site. En effet, les mesures d'insertion environnementales mises en oeuvre en phase de conception, de travaux et d'exploitation permettent de garantir des niveaux d'impacts faibles localement. En phase d'exploitation, l'evitement permet de maintenir la disponibilite locale des milieux les plus favorables pour ces especes dans la zone d'influence potentielle du projet. 
	apikey23: non
	textArea24: Le projet s'implante au droit d'un ancien camping. Le site est donc artificialise et partiellement impermeabilise, en continuite de l'urbanisation existante.
	apikey46: non
	textArea56: 
	apikey25: oui
	textArea26: Le projet est situe en dehors du zonage reglementaire du PPRSM. Toutefois il s'implante dans une zone sujette aux debordements de nappe.  La commune de la Teste-de-Buch est identifiee comme une zone de fort risque de feu de foret. Le projet s'implante dans le zonage des Obligations Legales de Debroussaillement. 
	apikey26: non
	textArea27: Selon l'ARS, le projet n'intercepte aucun captage ni perimetre de protection EDCH.
	apikey39: non
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	apikey27: oui
	textArea28: La realisation du projet entrainera la circulation d'engins de chantier. Cet impact est neanmoins temporaire.  En phase d'exploitation, du fait de la creation de logements et de places de stationnement, le projet sera a l'origine de nouveaux trafics. Neanmoins, l'etude trafic realisee conclut a l'absence d'impact des flux supplementaires lies au projet sur la fluidite du trafic quelle que soit la periode. 
	apikey28: oui
	textArea29: La phase travaux entrainera des nuisances sonores temporaires. L'entreprise en charge des travaux organisera son chantier de maniere a respecter la legislation en vigueur. 
	apikey40: non
	textArea39: Le projet n'est pas concerne par le perimetre de bruit des voies classees a proximite. 
	apikey30: non
	textArea31: 
	apikey41: non
	textArea49: 
	apikey29: oui
	textArea30: La phase travaux pourra entrainer des vibrations temporaires. L'entreprise en charge des travaux organisera son chantier de maniere a respecter la legislation en vigueur. 
	apikey42: non
	textArea51: 
	apikey31: oui
	textArea32: Le projet sera a l'origine d'emissions lumineuses du fait de la creation de logements et voiries. L'utilisation  de candelabres a variation ou detection limitera les nuisances.  
	apikey43: oui
	textArea53: Des emissions lumineuses sont actuellement presentes au niveau de la RD equipees de candelabres, et des maisons jouxtant le projet. 
	apikey32: oui
	textArea33: Durant la phase travaux, de faibles emissions de poussieres dans l'air pourront avoir lieu. Celles-ci seront cependant limitees dans le temps, a la duree des travaux.
	apikey33: oui
	textArea34: Les eaux de ruissellement issues des surfaces impermeabilisees par le projet seront collectees et stockees dans des solutions compensatoires.
	textArea54: Elles seront ensuite rejetees a debit regule dans le reseau existant, ou infiltrees in situ.
	apikey34: oui
	textArea35: Le projet sera a l'origine de creation d'eaux usees. Le rejet se fera dans le reseau public d'assainissement pour etre achemine in fine a la STEP LA TESTE DE BUCH 2 n°0533529V018 en capacite de les recevoir. 
	apikey35: oui
	textArea36: En phase chantier, les dechets dangereux et/ou qui ne peuvent etre valorises seront diriges vers des centres de tri agrees. Les dechets inertes pourront etre valorises sur d'autres sites en tant que granulats.  En phase d'exploitation, le projet produira des ordures menageres qui seront collectees par le service de la commune.
	apikey36: non
	textArea37: Le projet se situe en dehors de tout perimetre de protection du patrimoine. 
	apikey37: non
	textArea47: Le projet s'implante sur un espace ruderal non exploite. Il n'entrainera aucune modification d'activites humaines.
	apikey38: non
	textArea48: 
	apikey47: non
	textArea57: 
	textArea58: Les incidences du projet sur l'environnement sont decrites dans la piece 7 "Description du site et du projet".
	textArea50: Les mesures Eviter - Reduire - Compenser sont decrites dans la piece 7 "Description du site et du projet".
	textArea52: De par sa localisation et sa composition, le projet participera au reamenagement du secteur, tout en respectant l'architecture du quartier et les prescriptions d'urbanisme pour une totale insertion. Il tend a repondre a l'objectif de zero artificialisation nette en s'implantant sur une zone deja impermeabilisee. Le projet ne s'implante pas au sein de zones de protection de l'environnement et du patrimoine.  L'ensemble des contraintes environnementales du site ont ete integre au projet des la phase de conception pour reduire les nuisances sur les futurs usagers et la biodiversite (zones humides et especes protegees).  Au regard des enjeux environnementaux identifies, de l'ensemble des mesures d'evitement, de reduction et de compensation prevues par le projet, et des procedures connexes auxquelles il est soumis, il n'apparait pas necessaire de realiser une etude d'impact.
	jeCertifie: Yes
	textArea64: Martillac
	le: 17-10-2025
	apikey3: non
	apikey2: non
	file-1: Off
	file-2: Off
	file-3: Off
	file-4: Off
	file-5: Off
	file-6: Off
	file-7: Off
	Grandeurscaracteristiquesduprojet: Terrain d'assiette Surface de plancher
	Valeurs: (59620, m²) (10342, m²)
	referenceNumberValue: 007389/KK P
	dataGridForCatSubCat: 39. Travaux,  constructions et  opérations  d'aménagement., 39A, 47. Premiers  boisements et  déboisements  en vue de la  reconversion  de sols., 47A
	numeroSiret: 30432689500014
	nomPorteurProjet: GILLIOT
	PrenomPorteurProjet: Laurent
	QualitePorteurProjet: Directeur du developpement et du patrimoine
	Dossierreceptiondate: 17-10-2025
	Dossiercompletdate: 27-10-2025
	file-8: Off
	file-9: Off
	file-10: Off
	file-11: Off
	file-12: Off
	file-8-text: 
	file-9-text: 
	file-10-text: 
	file-11-text: 
	file-12-text: 


