
Modification simplifiée n°1

Demande d’avis conforme à l ’Autor i té 
environnementale   

Annexe 1 : Dossier  de la  procédure

PP
R

A
G

M
A

-S
C

F
R

A
G

M
A

-S
C

F  

Pour une bonne lecture, n’oubliez pas l’éco-impression en recto-verso

LE MAIREMODIFICATION SIMPLIFIÉE N°1 DU PLU 
APPROUVÉE PAR DÉLIBÉRATION DU CONSEIL MUNICIPAL LE xx XX 2025

RÉPUBLIQUE FRANÇAISE - DÉPARTEMENT DU HAUT-RHIN

PLAN LOCAL D’URBANISME DE BOURBACH-LE-HAUT





Modification simplifiée n°1

1 -  Not ice de présentat ion

PP
R

A
G

M
A

-S
C

F
R

A
G

M
A

-S
C

F  

Pour une bonne lecture, n’oubliez pas l’éco-impression en recto-verso

LE MAIREMODIFICATION SIMPLIFIÉE N°1 DU PLU 
APPROUVÉE PAR DÉLIBÉRATION DU CONSEIL MUNICIPAL LE xx XX 2023

Document de travail

Version du 13 octobre 2025

RÉPUBLIQUE FRANÇAISE - DÉPARTEMENT DU HAUT-RHIN

PLAN LOCAL D’URBANISME
BOURBACH-LE-HAUT



Commune de Bourbach-le-Haut

Plan Local d’Urbanisme - MODIFICATION SIMPLIFIÉE N°12



3Note de Présentation

Introduction

Le Plan Local d’Urbanisme de Bourbach-le-Haut a été approuvé par délibération du 
Conseil Municipal le 6 mai 2014. 
La présente modification simplifiée N°1 du Plan Local d’Urbanisme de Bourbach-le-Haut 
vise à ajuster certains points de règlement :

1. Dispositions générales....................................................................................... p4
	 Ajouts de deux alinéas aux dispositions générales (limitation de l’émergence 

acoustique des éléments techniques extérieurs liés à un bâtiment, solution de 
stockage des eaux de pluie imposée aux nouvelles constructions) 

2. Modification de l’article UA 7............................................................................ p5
	 Implantation des constructions par rapport aux limites séparatives

3. Modification de l’article UB 7............................................................................ p6
	 Implantation des constructions par rapport aux limites séparatives

4. Modification de l’article AU 7............................................................................ p7
	 Implantation des constructions par rapport aux limites séparatives

5. Modification de l’article UA 6............................................................................ p8
	 Implantation des constructions par rapport aux voies et emprises publiques

6. Modification des articles UB 6 et AU 6.............................................................. p9
	 Implantation des constructions par rapport aux voies et emprises publiques

7. Modification des articles UB 10 AU 10.............................................................. p10
	 Hauteur maximale des constructions

8. Modification des articles UA 11, UB 11 et AU 11.............................................. p11
	 Aspect extérieur

9. Modification de l’article N2................................................................................ p12
	 Occupations et utilisations du sol soumises à des conditions particulières

10. Modification de l’OAP...................................................................................... p13
	 Desserte du site AU
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Bourbach-le-Haut jouit d’un cadre de vie de grande qualité et particulièrement calme. 
Dans ce contexte, la multiplication des centrales de traitement d’air et autres unités 
extérieures de pompes à chaleur, unités de climatisation, pompes de traitement 
des eaux de piscine, notamment, implique la prise de mesures de limitation des 
émergences acoustiques qui altèrent la sérénité résidentielle du village.
L’ajout de l’alinéa 13 dans les dispositions générales est établi pour répondre à cet 
enjeu.
Par ailleurs, afin de faciliter la gestion des épisodes de sécheresse, il est créé l’alinéa 
14 imposant la création d’une solution de stockage des eaux de pluie d’un volume 
minimum de 4 mètres cubes aux nouvelles constructions d’habitation. 

Dispositions générales
Modification simplifiée n°1 du PLU

Ajout d’un alinéa 13

	 Les éléments techniques extérieurs liés au bâtiment (centrales de traitement 
d’air, unités extérieures de pompes à chaleur, unités de climatisation, pompes 
de traitement des eaux de piscine, etc.) devront être traités de manière à limiter 
l’émergence acoustique.

Ajout d’un alinéa 14

	 La création de nouvelles constructions d’habitation devra comprendre une 
solution de stockage des eaux de pluie d’un volume minimum de 4 mètres cubes.

1. MODIFICATION DE L’ARTICLE U1
Occupations et utilisations des sols et destination des constructions1. DISPOSITIONS GÉNÉRALES
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2. MODIFICATION DE L’ARTICLE U2
Alignement par rapport aux voies et emprises publiques

2. MODIFICATION DE L’ARTICLE UA 7
Implantation des constructions par rapport aux limites séparatives

Afin de faciliter l’application de l’article UA 7, celui-ci a été réécrit. Cette réécriture 
garde l’objectif du maintien de l’équilibre urbain actuel, qui vise à laisser la liberté 
de bien utiliser sa parcelle pour le porteur de projet tout en maîtrisant l’impact sur 
le voisinage.

Article UA 7
Modification simplifiée n°1 du PLU

L’implantation des 
constructions doit respecter 
une distance minimale de 
3 mètres par rapport aux 

limites séparatives.

De plus, le recul des 
constructions par rapport 

aux limites séparatives doit 
également, en tout point 
des constructions, être 

supérieur à la hauteur de 
chaque point considéré par 
rapport au terrain naturel 

divisée par 2.

Limite séparative

H

Les constructions peuvent être implantées jusqu’en limite 
séparative à la condition que le volume de la construction 

puisse s’inscrire dans le schéma ci-contre 

Limite séparative

45°

• La hauteur maximale sur limite 
fixée à 2,5 mètres.  

• Cependant, dans le cas d’une 
construction comprenant un toit 
à deux pans orienté perpendicu-
lairement à la limite séparative, 
la hauteur maximale sur limite 
fixée à 3 mètres.  

Distance de H/2 
avec un minimum 

de 3 mètres

La longueur sur limite des 
constructions implantées selon les 
possibilités du schéma ci-contre ne 
peut dépasser 8 mètres mesurés 

d’un seul côté et 13 mètres 
mesurés sur deux côtés (la partie 
des constructions qui respecte les 

prospects de 4 mètres tel que défini 
par l’article 7.1 n’étant pas prise en 

compte dans le calcul).

Dans le cas où plusieurs 
constructions sont concernées, leur 
longueur cumulée ne peut dépasser 
8 mètres le long d’une même limite 

séparative.

Volume de possibilité 
d’implantation 
d’annexes ou 

d’éléments de la 
construction principale

L’implantation des 
constructions doit respecter 
une distance minimale de 
4 mètres par rapport aux 

limites séparatives.

De plus, le recul des 
constructions par rapport 

aux limites séparatives doit 
également, en tout point 
des constructions, être 

supérieur à la hauteur de 
chaque point considéré par 
rapport au terrain naturel 

divisée par 2.

Limite séparative

H

Distance de H/2 
avec un minimum 

de 4 mètres
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2. MODIFICATION DE L’ARTICLE U2
Alignement par rapport aux voies et emprises publiques

3. MODIFICATION DE L’ARTICLE UB 7
Implantation des constructions par rapport aux limites séparatives

Afin de faciliter l’application de l’article UB 7, celui-ci a été réécrit. Cette réécriture 
garde l’objectif du maintien de l’équilibre urbain actuel, qui vise à laisser la liberté 
de bien utiliser sa parcelle pour le porteur de projet tout en maîtrisant l’impact sur 
le voisinage.

Article UB 7
Modification simplifiée n°1 du PLU

L’implantation des 
constructions doit respecter 
une distance minimale de 
3 mètres par rapport aux 

limites séparatives.

De plus, le recul des 
constructions par rapport 

aux limites séparatives doit 
également, en tout point 
des constructions, être 

supérieur à la hauteur de 
chaque point considéré par 
rapport au terrain naturel 

divisée par 2.

Limite séparative

H

Les constructions peuvent être implantées jusqu’en limite 
séparative à la condition que le volume de la construction 

puisse s’inscrire dans le schéma ci-contre 

Limite séparative

45°

• La hauteur maximale sur limite 
fixée à 2,5 mètres.  

• Cependant, dans le cas d’une 
construction comprenant un toit 
à deux pans orienté perpendicu-
lairement à la limite séparative, 
la hauteur maximale sur limite 
fixée à 3 mètres.  

Distance de H/2 
avec un minimum 

de 3 mètres

La longueur sur limite des 
constructions implantées selon les 
possibilités du schéma ci-contre ne 
peut dépasser 8 mètres mesurés 

d’un seul côté et 13 mètres 
mesurés sur deux côtés (la partie 
des constructions qui respecte les 

prospects de 4 mètres tel que défini 
par l’article 7.1 n’étant pas prise en 

compte dans le calcul).

Dans le cas où plusieurs 
constructions sont concernées, leur 
longueur cumulée ne peut dépasser 
8 mètres le long d’une même limite 

séparative.

Volume de possibilité 
d’implantation 
d’annexes ou 

d’éléments de la 
construction principale

L’implantation des 
constructions doit respecter 
une distance minimale de 
4 mètres par rapport aux 

limites séparatives.

De plus, le recul des 
constructions par rapport 

aux limites séparatives doit 
également, en tout point 
des constructions, être 

supérieur à la hauteur de 
chaque point considéré par 
rapport au terrain naturel 

divisée par 2.

Limite séparative

H

Distance de H/2 
avec un minimum 

de 4 mètres
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2. MODIFICATION DE L’ARTICLE U2
Alignement par rapport aux voies et emprises publiques

4. MODIFICATION DE L’ARTICLE AU 7
Implantation des constructions par rapport aux limites séparatives

Afin de faciliter l’application de l’article UA 7, celui-ci a été réécrit. Cette réécriture 
garde l’objectif du maintien de l’équilibre urbain actuel, qui vise à laisser la liberté 
de bien utiliser sa parcelle pour le porteur de projet tout en maîtrisant l’impact sur 
le voisinage.

Article AU 7
Modification simplifiée n°1 du PLU

L’implantation des 
constructions doit respecter 
une distance minimale de 
3 mètres par rapport aux 

limites séparatives.

De plus, le recul des 
constructions par rapport 

aux limites séparatives doit 
également, en tout point 
des constructions, être 

supérieur à la hauteur de 
chaque point considéré par 
rapport au terrain naturel 

divisée par 2.

Limite séparative

H

Les constructions peuvent être implantées jusqu’en limite 
séparative à la condition que le volume de la construction 

puisse s’inscrire dans le schéma ci-contre 

Limite séparative

45°

• La hauteur maximale sur limite 
fixée à 2,5 mètres.  

• Cependant, dans le cas d’une 
construction comprenant un toit 
à deux pans orienté perpendicu-
lairement à la limite séparative, 
la hauteur maximale sur limite 
fixée à 3 mètres.  

Distance de H/2 
avec un minimum 

de 3 mètres

La longueur sur limite des 
constructions implantées selon les 
possibilités du schéma ci-contre ne 
peut dépasser 8 mètres mesurés 

d’un seul côté et 13 mètres 
mesurés sur deux côtés (la partie 
des constructions qui respecte les 

prospects de 4 mètres tel que défini 
par l’article 7.1 n’étant pas prise en 

compte dans le calcul).

Dans le cas où plusieurs 
constructions sont concernées, leur 
longueur cumulée ne peut dépasser 
8 mètres le long d’une même limite 

séparative.

Volume de possibilité 
d’implantation 
d’annexes ou 

d’éléments de la 
construction principale

L’implantation des 
constructions doit respecter 
une distance minimale de 
4 mètres par rapport aux 

limites séparatives.

De plus, le recul des 
constructions par rapport 

aux limites séparatives doit 
également, en tout point 
des constructions, être 

supérieur à la hauteur de 
chaque point considéré par 
rapport au terrain naturel 

divisée par 2.

Limite séparative

H

Distance de H/2 
avec un minimum 

de 4 mètres
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5. MODIFICATION DE L’ARTICLE U2
Alignement par rapport aux voies et emprises publiques

5. MODIFICATION DE L’ARTICLE UA 6
Implantation des constructions par rapport aux voies et emprises publiques

Afin de permettre l’isolation extérieure des constructions jouxtant l’emprise publique, 
il est nécessaire de compléter l’article UA 6 en conséquence.
La création de l’alinéa 6.2 est rédigée à cet effet. La levée de ce frein réglementaire 
doit faciliter les progrès d’efficacité énergétique des constructions.

Article UA 6
Modification simplifiée n°1 du PLU

UA-6 Implantation des constructions par rapport aux voies et emprises publiques

6.1 	Les constructions ou installations autorisées pourront être édifiées à l’alignement, 
sauf nécessité d’élargir ou d’améliorer la voie pour faciliter l’écoulement ou la 
sécurité de la circulation, ou en retrait de cet alignement.

6.2 	Dans le cas d’une construction existante implantée en limite ou quasiment 
en limite (avec un recul de moins de 50 centimètres de la rue), un débord sur 
l’emprise publique est autorisé, sauf impératif de sécurité ou de circulabilité, 
pour permettre la réalisation de l’isolation extérieure de ladite construction.
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2. MODIFICATION DE L’ARTICLE U2
Alignement par rapport aux voies et emprises publiques

6. MODIFICATION DES ARTICLES UB 6 ET AU 6
Implantation des constructions par rapport aux voies et emprises publiques

La modification des articles UB 6 et AU 6 (alinéa 6.1) vise à permettre la création de 
carports sans être obligé à un recul de 3 mètres par rapport à l’emprise publique.
Cette commodité répond à la fois à un impératif fonctionnel et pratique, tout en 
facilitant le bon usage de l’emprise foncière des propriétés.
La modification de l’article UB 6 vise également à permettre l’isolation extérieure 
des constructions jouxtant l’emprise publique. La création de l’alinéa 6.3 est rédigée 
à cet effet. Il permet la levée d’un frein réglementaire aux progrès d’efficacité 
énergétique des constructions.

Articles UB 6 et AU 6
Modification simplifiée n°1 du PLU

UB-6 Implantation des constructions par rapport aux voies et emprises publiques

6.1 	L’implantation des constructions respectera un retrait minimum de 3 mètres par 
rapport à l’emprise des voies publiques.

	 Cependant, l’implantation de carport, d’une emprise au sol maximale de 40 
mètres carrés et disposant au maximum de deux côtés fermés, est autorisée en 
alignement des emprises des voies publiques ou en recul de celles-ci.

6.2 	Pour les postes de transformation électrique, le recul devra être compris entre 0 
et 1,5m par rapport à l’alignement des voies publiques.

6.3 	Dans le cas d’une construction existante implantée en limite ou quasiment 
en limite (avec un recul de moins de 50 centimètres de la rue), un débord sur 
l’emprise publique est autorisé, sauf impératif de sécurité ou de circulabilité, 
pour permettre la réalisation de l’isolation extérieure de ladite construction.

Modification simplifiée n°1 du PLU

AU-6 Implantation des constructions par rapport aux voies et emprises publiques

6.1 	L’implantation des constructions respectera un retrait minimum de 3 mètres par 
rapport à l’emprise des voies publiques.

	 Cependant, l’implantation de carport, d’une emprise au sol maximale de 40 
mètres carrés et disposant au maximum de deux côtés fermés, est autorisée en 
alignement des emprises des voies publiques ou en recul de celles-ci.

6.2 	Pour les postes de transformation électrique, le recul devra être compris entre 0 
et 1,5m par rapport à l’alignement des voies publiques. 
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5. MODIFICATION DE L’ARTICLE U2
Alignement par rapport aux voies et emprises publiques

7. MODIFICATION DES ARTICLES UB 10 AU 10
Hauteur maximale des constructions

La possibilité d’implanter des carports à moins de 3 m de la limite séparative, 
introduite par la modification des articles UB 6 et AU 6 impose la définition afférente 
des hauteurs de construction liées aux dits carports.
La limitation des hauteurs, ceci dans une fourchette maximale de 2,50 m à 3 m, vise 
à garantir l’intégration optimale des carports dans leur site. 

Articles UB 10 et AU 10
Modification simplifiée n°1 du PLU

UB-10 Hauteur maximale des constructions

10.3 	La hauteur maximale des carports implantés à moins de 3 mètres de la limite de 
l’emprise publique est fixée à 2,5 mètres dans le cas de constructions à toits 
plats et à 3 mètres dans le cas de constructions à toits à 2 pans. La mesure de  
la hauteur est à considérer en tous points par rapport à la rue.

Modification simplifiée n°1 du PLU

AU-10 Hauteur maximale des constructions

10.3 	La hauteur maximale des carports implantés à moins de 3 mètres de la limite de 
l’emprise publique est fixée à 2,5 mètres dans le cas de constructions à toits 
plats et à 3 mètres dans le cas de constructions à toits à 2 pans. La mesure de  
la hauteur est à considérer en tous points par rapport à la rue.
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2. MODIFICATION DE L’ARTICLE U2
Alignement par rapport aux voies et emprises publiques

8. MODIFICATION DES ARTICLES UA 11, UB 11 ET AU 11
Aspect extérieur

L’évolution des modes de construction liés notamment aux enjeux d’éco-construction 
a conduit à amender les règlements des toitures. La solution retenue est identique 
aux trois secteurs UA, UB et AU. Elle généralise la possibilité des toits plats et des 
toitures-terrasses et permet explicitement l’installation de chauffe-eau solaire ou de 
panneaux photovoltaïques.

Articles UA 11 , UB 11 et AU 11
Modification simplifiée n°1 du PLU

UA-11, UB 11 et AU 11 Aspect extérieur

11.3 Toitures :
11.3.1 	Toitures à pans :

-	 Dans le corps principal des constructions, les toitures doivent 
comprendre au moins deux pans et être d’une pente minimale 
de 35°, cette disposition cependant ne s’applique pas aux 
éléments d’accompagnement d’architecture, tels les coyaux et les 
lucarnes. 	

-	 Les volumes annexes (joints ou disjoints de la construction principale) 
d’une emprise au sol inférieure à 40m2 sont libres de pente.

			   Toitures plates :
-	 Les toits plats ou toitures-terrasses sont autorisés, les pentes 

inférieures à 7 % étant apparentées aux dits toits plats dans ce cadre.
			   Les combinaisons entre toitures à pans et toitures-terrasses sont autorisées.
			   La  pose de chauffe-eau solaires, de panneaux photovoltaïques en toiture et 

les toitures végétalisées sont autorisées, mais devront faire l’objet d’une 
intégration architecturale soignée.

			   Par ailleurs, dans tous les cas, l’extension des toitures existantes est possible 
dans le prolongement de leur épure existante, même si celle-ci ne respecte 
pas les éléments pré-cités.
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2. MODIFICATION DE L’ARTICLE U2
Alignement par rapport aux voies et emprises publiques

9. MODIFICATION DE L’ARTICLE N2
Occupations et utilisations du sol soumises à des conditions particulières

Les secteurs Nt1 et Nt2 participent fortement à l’attractivité touristique du village. 
La concrétisation des projets nécessite, tout en respectant pleinement le caractère 
des sites, un assouplissement des possibilités d’extension des constructions ou la  
réalisation d’annexes. 
L’amendement des articles N 2.8 et N 2.9 est rédigé à cette fin. L’augmentation 
des emprises proposées n’aura qu’une incidence très marginale en termes 
d’imperméabilisation des sols et n’impliquera pas de destruction notoire de milieux 
naturels, puisque les espaces d’implantation sont formés par les abords des 
constructions existantes, c’est-à-dire des sols déjà artificialisés. 

Article N2
Modification simplifiée n°1 du PLU

En zone Nt1 et Nt2 uniquement
2.8		  Dans le secteur Nt1 l’extension des gîtes ruraux et la création de nouveaux 

gîtes ou d’éléments de confort (piscine, balnéo...) et d’habitations légères de 
loisirs dans la limite de 240 mètres carrés d’emprise totale supplémentaire 
par rapport à l’emprise au sol des bâtiments existants au premier janvier 
2012.

2.9		  Dans le secteur Nt2 l’extension de la Maison Familiale de Vacances et de la 
ferme du Baeselbach, la création de bâtiments annexes, joints ou disjoints 
de la construction principale, ou d’habitations légères de loisirs dans la 
limite de 240 mètres carrés d’emprise (soit 120 m2 pour la ferme et 120 m2 
pour la maison familiale) totale supplémentaire par rapport à l’emprise au 
sol des bâtiments existants au premier janvier 2012.
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10. MODIFICATION DE L’OAP

Les conditions d’ouverture à l’urbanisation et les conditions de desserte doivent 
être assouplie pour faciliter la concrétisation de l’urbanisation du site, ceci tout en 
préervant des impératifs fonctionnels de qualité.  

Site OAP n°1

Modification simplifiée n°1 du PLU :
Le site d’extension urbaine localisé au lieu dit Binet, d’une surface de 0,75 ha, a une vocation 
essentiellement résidentielle. 

Desserte et accès :
•	 La desserte du site se fera par un bouclage de voirie ou le cas échéant par  une desserte 

en impasse avec aire de retournement.

Intégration paysagère :
L’aménagement paysager du site prévoit un traitement homogène des limites séparatives 
jouxtant la rue principale de desserte. Ainsi, des limites séparatives côté rue seront formées 
d’une haie de charmilles, le tout étant agrémenté par un alignement d’arbres fruitiers.

Ouverture à l’urbanisation :
•	 L’urbanisation du site se fera sous forme d’opérations d’ensemble d’une surface 

minimale de 20 ares. Seuls les éventuels reliquats peuvent se soustraire à cette 
prescription.

Habitat :
•	 L’urbanisation du site doit viser un objectif de production de 10 logements.  
•	 Cette production proposera une combinaison entre maisons individuelles et 

maisons «pluri-logements».

L’urbanisation du site implique la 
réalisation d’opération d’ensemble 
d’une surface minimum de 20 ares

Ouverture à l’urbanisation

Schéma d’implantation de la voirie 
principale de desserte du site La 
solution d’une desserte en impasse 
avec aire de retournement peut être 
mise en oeuvre comme alternative à 
la solution du bouclage.

Les limites séparatives côté rue seront 
traitées de manière homogène par 
l’implantation d’une haie de charmilles 
(l’implantation de grillage est autorisée 
à l’arrière des haies).

La rue sera agrémentée par un 
alignement d’arbres fruitiers.

Desserte et paysages
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L’urbanisation du site implique la 
réalisation d’opération d’ensemble 
d’une surface minimum de 30 ares

ouverture à l’urbanisation

Schéma d’implantation de la voirie 
principale de desserte du site.

Les limites séparatives côté rue seront 
traitées de manière homogène par 
l’implantation d’une haie de charmilles 
(l’implantation de grillage est autorisée 
à l’arrière des haies).

La rue sera agrémentée par un 
alignement d’arbres fruitiers.

desserte et Paysages

LANDENBERG

NADELBROCH

SCHIRM

STIFTMATT

TSCHAETI

STIFTGAERTEN

EVA BROCH

LAENDER

SITTENMATT

KIRCHBUHL

ESCHBACH

BOURBACHMATT

LUNSPRECH

GRUT

BINET

SCHANDWEG

HINTERMATT

VORDERE HADERE

GUTT

KAELBERGAERTEN

SAEGEMATT

BACHMATT

GAERTEN

KIRSCHSUPP

BOURBACHMATT

BORNMATT

PETERMATT

ECHO

FELSENBERG

MAIENBERG

KRAEMERGUTLEIN

GRIMBEWALD

GRUT

HOG'S GUTLEIN

PETERMATT

RENTNERMATT

FELSENBERG

MAIENBERG

REICHMAETTLEIN

EICHBERG

OBERER GROSSACKER

BEIM ROD

GRUT

SUPERSECK

GRUND

MARIE KATHARIN

BAESELBACH

PETERLOCH

HUNDSRUCKMATT

GEMEINDEMATT

LERCHSWALD

GUTZEN

JUNGSTMATT

SUPERSECKWALD

HEIDENGRUT

NIEDERWYHL

SCHEUERMATT

LANGES MAETTLEIN

KIRCHBUHL

ANGLI

ESCHBACH

BOUTIQUE

ROSSENBERG

ROTENBRAND

MARTISPLATZ

BOUCHBERG

KOHLBERG

LES BUISSONNETS

FELSENBERG

GRUT

HUNDSRUCKEN

MAIENBERG

333
330

331 332

289

290291
292

293

294

251
252

253254
255

256

257

258

259

242

243

244

227

226

225

224

223
222

221

220

219

230

269

228

229

231

232

233234

235

237

238

239240

241

260

261

262

263

264

2

3

4

5

6

7
8

9

10

268

1

8283

84

85

86

87
88

89

90

91

93

94

95

96

97

98

99

100
101

102

103

104

105

106

107

108

109

110

111

112

113

114115

116

117

118

119

120

121

122

123

124

125

126

127 128

129

130

131

309

310

140

141

142

148

149

307

147

43

48

49
50

51

52

53

270

324

325 322

46

334
335

2928

27

26

25

24

23

22

21

20

19

18

17

16

15
14

206

205

204

203

197

320

318
319

321

32

33

34

35

42

41
40 39

312

313

314

315

316 317

195

196

298

285

286
283

281

329

276

282278

279

273 180

274
275

328

327

326

188

150

151

152

165

166

167

168

169 170

171

172

173
174

175176

177
178

179

160
161

162

163

159

158

157

156

155

154
153

54

55
56
57

58

59

60

61

62

63

6465
66

67

6869

72

7374

75 76

77

78

79

80

81

12

267

11

266

265

236

246

247

245

13

208

209

213

214

215

216

217

218

210

211

212

202

199200
201

207

70

71

92

164

299

296

1 2

3
4

5

6

7

8

9

10

11
12

15

16

17

18
19

20

21

22

23

24

25

26

27
28

29

30 31

32

33

34

35

36 37

38

39

40

41

42
43

44

45
46

4748

49
50

51

52

53

54

55

56

57

58

59

60

61

62

63

64
65

66
67

6869
70

71

72

73
74

75

76

77

78

79
80

81

82 83

84

85
86
87

88

89

90

91 92

93

94

95
96

97

98 99

100
101

105

106

107

108

109

110

111

112

113

114
115116

117

118
119

120

121

122

123

124

125

126
127

128
129

130

131

132

133

134

135

136

137 138
139

140

355

356

142

143

144
145

146

147

148

149

150 151

152
153

154

155

276

309

310

359362363
366

368

367

338
302
375

376304

280
372

373 374

419

430

270

431

378

358

277
278

275

371

295 305
370

369

306

307

289
290

291

288

397

287

398

317

339 319 320

316
342

395 266 294

300

301

327

391

392

385
386

387

388
389

390

393394399

404
405

406

407

408

411

412
413

414

416

409 410

415 250251

292

340

245

402

403

330

331

299417

326

345

329

333 381

426

427

382

351

352

239

350

234

235

236

233

379

380

231

232

223

224
225

226227

228
229

422
423

222

220 221293

400

401

157

158

159

161

162

163
164

165

166

167

168

169

170

171 172

173
174

175

176

177

178

179

180181

182

183

184
185

186

187188

189

190

191

192
193

194

195

353

354
198

199
200

201

202

203
204

205
206

207

208
209

210

211
212

213

214
215

216217

218

160

424

425

103

104

428
429

421

999

998

1

2

3

4

56
7

8

9

10

11 12
13

14

15 16 17

18

19

20

21

22

23

24

25

26

27
28

29 30

31

32

33
34

35

3637

38

39

40

41
42

43
44

45

46

47

48

49
50

51
52

53

54

55

56
575859

60

61

62

63

64 65 66 67 68 69 70 71 72 73

74

75

76

77

78

79

80

81

82

83

84

85

86

87

88

89

90

91
92

93 94 95 96

97

98

99
100

101
102

103

104
105106

107

108

109

110

111

112

113

114

115
116

117

118

119

120

121

122

123

128
129

130

131

132

133

134

135

136

126

127

137

138

139

140
141

142

143

144

145

146

147

148

149

150

157

158
159

160161162

163

164

165
166

167

168

169
170

171
172

173

174
175

176

177

178

179
180

181

182
183

184

185
186

187 203

204

152

153

202
205

206
D.P.

207
199

197

198

124

188

189

190

191

188

189
190

191

192

203
204

205
206207

208

209
210

211
212

213

214
215

193

194

195

200

201

202

196

197

198

19913

1 4 5 7 8
9

10

12

2

17
18

3 6

11

391

388
389390

408 409410 473474

22 25 407

23
24

26

28

413
412414415416

471
417

406

405
404

403

472

401
400418

420

419
425 426

395

393

392

421 396
302

303

304305

375

43
44

45

398

422
341

342423
343344424424

387 386

376

34
35

399

39 368

367

397
49

50

51

53

38

36

56

55

54

143

142

146

145

140

292

139
137

306

157

154
155156

134

135

138136

307
382

381

383
384385

377 153

378
379 380

300

338

144

374

293

68

65
373

66
67

72

337

59

58

60

63

6261 69

75

71

70

73 74

76

87

80
81

82
83

84

85

86

77

78

79

88

92

91

93

94

97

98
477476

478

475

103

102

99

259

258

100 101

104

105

106

107

108

109 110

111

112

113

114
115

116

117

118

95

96

267

268

269

271

272

273

270

280226

274

275

276277

278

279

282281

283

284
285

287

288

289

286
216

432

434

437

468

470

428

429

217

218

219

221

220

222

224
999

225

230

231

229

431

427

430

227

233

435

235

340

436

182

183
184

185

370

371

438
372

439

168

169

170
171

172
173

174

365

358359
357

360
179

180 181

356

164

159

160

308 311

236

452450
309

310451
453

449454
455

131

129

130
456

457
458

459
319

317
447

448443

312

313

442

444

441
445

446

266

265
264

469

262

467

246
322

460

321

128

361

323

362

127

126

125
124

123
121

122

119

120

255
336

334

252

253

254

363

325
364

326 328

330
461

462
463

327
329

331 464
333

465 466

335

261332

58

152

153

2

1

150

7

5

6

149
10

11

14 15
54

53

47

46

16

57

56

155

55

52

51

40

39
38 41

42

43

44

45

49

50

37

34

35

36

91

92

96

97

100

59
18 8

9
12

13

19

20

21

22

24

25
26

27
28

29

30 31

17

32

33

93

95

94

98

99

101

102

103

104

105

106

107

85

86

89

60

61

62

63

64
65

66
67

6869

70

71

72

73

83

84

87

88

82

90

74
81

80

79
75

76

77

78

108

109

110

111

112

113

114

115

116

117

118

119

120

121

122

123

124
125

126

127

128

129

130

131

132

133

134

135

136

137

138

139

147

148

146

140

141

142 143

144

145

4

4

6

5

15

16

23

24

25
26

27

28

1

2

3

31
32

33

34

35

36 37

38

39

40

29

30

7

8

9

10

11

12

13

14

17

18

19

20

21
22

41

42

43

56

57
46

45

47

51

50

48

49

55

53

52

54

47

46

50

53

52

51

54

2

1

3

4

5

18

8

6

34

33

32

31

30

29

28

27

43

36

37

38

39

40

41

42

44

68

25

24

23

20

21

26

22

16

19

17

9

60

59

57

58

56

55

65

67

69

63

63

11

12

13

14

15

10

7

70

64

48

9

LANDENBERG

NADELBROCH

SCHIRM

STIFTMATT

TSCHAETI

STIFTGAERTEN

EVA BROCH

LAENDER

SITTENMATT

KIRCHBUHL

ESCHBACH

BOURBACHMATT

LUNSPRECH

GRUT

BINET

SCHANDWEG

HINTERMATT

VORDERE HADERE

GUTT

KAELBERGAERTEN

SAEGEMATT

BACHMATT

GAERTEN

KIRSCHSUPP

BOURBACHMATT

BORNMATT

PETERMATT

ECHO

FELSENBERG

MAIENBERG

KRAEMERGUTLEIN

GRIMBEWALD

GRUT

HOG'S GUTLEIN

PETERMATT

RENTNERMATT

FELSENBERG

MAIENBERG

REICHMAETTLEIN

EICHBERG

OBERER GROSSACKER

BEIM ROD

GRUT

SUPERSECK

GRUND

MARIE KATHARIN

BAESELBACH

PETERLOCH

HUNDSRUCKMATT

GEMEINDEMATT

LERCHSWALD

GUTZEN

JUNGSTMATT

SUPERSECKWALD

HEIDENGRUT

NIEDERWYHL

SCHEUERMATT

LANGES MAETTLEIN

KIRCHBUHL

ANGLI

ESCHBACH

BOUTIQUE

ROSSENBERG

ROTENBRAND

MARTISPLATZ

BOUCHBERG

KOHLBERG

LES BUISSONNETS

FELSENBERG

GRUT

HUNDSRUCKEN

MAIENBERG

333
330

331 332

289

290291
292

293

294

251
252

253254
255

256

257

258

259

242

243

244

227

226

225

224

223
222

221

220

219

230

269

228

229

231

232

233234

235

237

238

239240

241

260

261

262

263

264

2

3

4

5

6

7
8

9

10

268

1

8283

84

85

86

87
88

89

90

91

93

94

95

96

97

98

99

100
101

102

103

104

105

106

107

108

109

110

111

112

113

114115

116

117

118

119

120

121

122

123

124

125

126

127 128

129

130

131

309

310

140

141

142

148

149

307

147

43

48

49
50

51

52

53

270

324

325 322

46

334
335

2928

27

26

25

24

23

22

21

20

19

18

17

16

15
14

206

205

204

203

197

320

318
319

321

32

33

34

35

42

41
40 39

312

313

314

315

316 317

195

196

298

285

286
283

281

329

276

282278

279

273 180

274
275

328

327

326

188

150

151

152

165

166

167

168

169 170

171

172

173
174

175176

177
178

179

160
161

162

163

159

158

157

156

155

154
153

54

55
56
57

58

59

60

61

62

63

6465
66

67

6869

72

7374

75 76

77

78

79

80

81

12

267

11

266

265

236

246

247

245

13

208

209

213

214

215

216

217

218

210

211

212

202

199200
201

207

70

71

92

164

299

296

1 2

3
4

5

6

7

8

9

10

11
12

15

16

17

18
19

20

21

22

23

24

25

26

27
28

29

30 31

32

33

34

35

36 37

38

39

40

41

42
43

44

45
46

4748

49
50

51

52

53

54

55

56

57

58

59

60

61

62

63

64
65

66
67

6869
70

71

72

73
74

75

76

77

78

79
80

81

82 83

84

85
86
87

88

89

90

91 92

93

94

95
96

97

98 99

100
101

105

106

107

108

109

110

111

112

113

114
115116

117

118
119

120

121

122

123

124

125

126
127

128
129

130

131

132

133

134

135

136

137 138
139

140

355

356

142

143

144
145

146

147

148

149

150 151

152
153

154

155

276

309

310

359362363
366

368

367

338
302
375

376304

280
372

373 374

419

430

270

431

378

358

277
278

275

371

295 305
370

369

306

307

289
290

291

288

397

287

398

317

339 319 320

316
342

395 266 294

300

301

327

391

392

385
386

387

388
389

390

393394399

404
405

406

407

408

411

412
413

414

416

409 410

415 250251

292

340

245

402

403

330

331

299417

326

345

329

333 381

426

427

382

351

352

239

350

234

235

236

233

379

380

231

232

223

224
225

226227

228
229

422
423

222

220 221293

400

401

157

158

159

161

162

163
164

165

166

167

168

169

170

171 172

173
174

175

176

177

178

179

180181

182

183

184
185

186

187188

189

190

191

192
193

194

195

353

354
198

199
200

201

202

203
204

205
206

207

208
209

210

211
212

213

214
215

216217

218

160

424

425

103

104

428
429

421

999

998

1

2

3

4

56
7

8

9

10

11 12
13

14

15 16 17

18

19

20

21

22

23

24

25

26

27
28

29 30

31

32

33
34

35

3637

38

39

40

41
42

43
44

45

46

47

48

49
50

51
52

53

54

55

56
575859

60

61

62

63

64 65 66 67 68 69 70 71 72 73

74

75

76

77

78

79

80

81

82

83

84

85

86

87

88

89

90

91
92

93 94 95 96

97

98

99
100

101
102

103

104
105106

107

108

109

110

111

112

113

114

115
116

117

118

119

120

121

122

123

128
129

130

131

132

133

134

135

136

126

127

137

138

139

140
141

142

143

144

145

146

147

148

149

150

157

158
159

160161162

163

164

165
166

167

168

169
170

171
172

173

174
175

176

177

178

179
180

181

182
183

184

185
186

187 203

204

152

153

202
205

206
D.P.

207
199

197

198

124

188

189

190

191

188

189
190

191

192

203
204

205
206207

208

209
210

211
212

213

214
215

193

194

195

200

201

202

196

197

198

19913

1 4 5 7 8
9

10

12

2

17
18

3 6

11

391

388
389390

408 409410 473474

22 25 407

23
24

26

28

413
412414415416

471
417

406

405
404

403

472

401
400418

420

419
425 426

395

393

392

421 396
302

303

304305

375

43
44

45

398

422
341

342423
343344424424

387 386

376

34
35

399

39 368

367

397
49

50

51

53

38

36

56

55

54

143

142

146

145

140

292

139
137

306

157

154
155156

134

135

138136

307
382

381

383
384385

377 153

378
379 380

300

338

144

374

293

68

65
373

66
67

72

337

59

58

60

63

6261 69

75

71

70

73 74

76

87

80
81

82
83

84

85

86

77

78

79

88

92

91

93

94

97

98
477476

478

475

103

102

99

259

258

100 101

104

105

106

107

108

109 110

111

112

113

114
115

116

117

118

95

96

267

268

269

271

272

273

270

280226

274

275

276277

278

279

282281

283

284
285

287

288

289

286
216

432

434

437

468

470

428

429

217

218

219

221

220

222

224
999

225

230

231

229

431

427

430

227

233

435

235

340

436

182

183
184

185

370

371

438
372

439

168

169

170
171

172
173

174

365

358359
357

360
179

180 181

356

164

159

160

308 311

236

452450
309

310451
453

449454
455

131

129

130
456

457
458

459
319

317
447

448443

312

313

442

444

441
445

446

266

265
264

469

262

467

246
322

460

321

128

361

323

362

127

126

125
124

123
121

122

119

120

255
336

334

252

253

254

363

325
364

326 328

330
461

462
463

327
329

331 464
333

465 466

335

261332

58

152

153

2

1

150

7

5

6

149
10

11

14 15
54

53

47

46

16

57

56

155

55

52

51

40

39
38 41

42

43

44

45

49

50

37

34

35

36

91

92

96

97

100

59
18 8

9
12

13

19

20

21

22

24

25
26

27
28

29

30 31

17

32

33

93

95

94

98

99

101

102

103

104

105

106

107

85

86

89

60

61

62

63

64
65

66
67

6869

70

71

72

73

83

84

87

88

82

90

74
81

80

79
75

76

77

78

108

109

110

111

112

113

114

115

116

117

118

119

120

121

122

123

124
125

126

127

128

129

130

131

132

133

134

135

136

137

138

139

147

148

146

140

141

142 143

144

145

4

4

6

5

15

16

23

24

25
26

27

28

1

2

3

31
32

33

34

35

36 37

38

39

40

29

30

7

8

9

10

11

12

13

14

17

18

19

20

21
22

41

42

43

56

57
46

45

47

51

50

48

49

55

53

52

54

47

46

50

53

52

51

54

2

1

3

4

5

18

8

6

34

33

32

31

30

29

28

27

43

36

37

38

39

40

41

42

44

68

25

24

23

20

21

26

22

16

19

17

9

60

59

57

58

56

55

65

67

69

63

63

11

12

13

14

15

10

7

70

64

48

L’urbanisation du site implique la 
réalisation d’opération d’ensemble 
d’une surface minimum de 30 ares

ouverture à l’urbanisation

Schéma d’implantation de la voirie 
principale de desserte du site.

Les limites séparatives côté rue seront 
traitées de manière homogène par 
l’implantation d’une haie de charmilles 
(l’implantation de grillage est autorisée 
à l’arrière des haies).

La rue sera agrémentée par un 
alignement d’arbres fruitiers.
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Dispositions générales

Modification simplifiée n°1 du PLU :

Dispositions générales - Ajout d’un alinéa 13

	 Les éléments techniques extérieurs liés au bâtiment (centrales de traitement 
d’air, unités extérieures de pompes à chaleur, unités de climatisation, pompes 
de traitement des eaux de piscine, etc.) devront être traités de manière à limiter 
l’émergence acoustique.

Dispositions générales - Ajout d’un alinéa 14

	 La création de nouvelles constructions d’habitation devra comprendre une 
solution de stockage des eaux de pluie d’un volume minimum de 4 mètres cubes
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1.	ARTICLE UA 7

PLU approuvé le 6 Mai 2014 :
UA-7 Implantation des constructions par rapport aux limites séparatives

7.1 	La distance comptée horizontalement de tout point de la construction à la limite 
séparative qui en est le plus proche sera au moins égale à la moitié de la différence 
d’altitude entre ces deux points (hauteur / 2).

7.2 	Toutefois, lors d’une reconstruction après démolition ou sinistre, le maintien des 
distances par rapport aux limites séparatives peut être maintenu nonobstant 
l’article 7.1 si elle a lieu dans un délai maximum de 5 ans.

	 En application de l’article L 111-3 du code de l’urbanisme :
- La reconstruction à l’identique est subordonnée aux prescriptions du PPRI.
- La reconstruction à l’identique est également possible pour les bâtiments 

démolis.

7.3 	L’extension d’une construction implantée à une distance inférieure à H/2 des 
limites séparatives et existante à la date d’approbation du présent P.L.U. pourra 
être réalisée dans le prolongement de celle-ci, sur une longueur maximale de 8 
mètres.

7.4 	Un passage étroit entre deux constructions implantées quasiment sur limite peut 
se substituer à la limite séparative.

7.5 	Des constructions peuvent être édifiées sur limites séparatives des parcelles : 
-	 en cas d’adossement à une façade aveugle ;
-	 sous réserve que leur hauteur sur limite n’excède pas 2,2 mètres en terrain 

plat avec une tolérance supplémentaire de 1 mètre pour les cheminées, 
saillies et autres éléments de la construction reconnus indispensables ;

-	 et que leur longueur sur limite n’excède pas 8 mètres mesurés d’un seul 
côté ou 13 mètres mesurés sur deux côtés consécutifs.

-	 et que la construction s’inscrive dans le volume de construction exprimé 
ci-dessous :
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Modification simplifiée n°1 du PLU :
UA-7 Implantation des constructions par rapport aux limites séparatives

7.1 	La distance comptée horizontalement de tout point de la construction à la limite 
séparative qui en est le plus proche sera au moins égale à la moitié de la différence 
d’altitude entre ces deux points (hauteur / 2), sans pouvoir être inférieure à 3 
mètres ainsi que l’illustre le schéma présenté ci-après :

L’implantation des 
constructions doit respecter 
une distance minimale de 
3 mètres par rapport aux 

limites séparatives.

De plus, le recul des 
constructions par rapport 

aux limites séparatives doit 
également, en tout point 
des constructions, être 

supérieur à la hauteur de 
chaque point considéré par 
rapport au terrain naturel 

divisée par 2.

Limite séparative

H

Les constructions peuvent être implantées jusqu’en limite 
séparative à la condition que le volume de la construction 

puisse s’inscrire dans le schéma ci-contre 

Limite séparative

45°

• La hauteur maximale sur limite 
fixée à 2,5 mètres.  

• Cependant, dans le cas d’une 
construction comprenant un toit 
à deux pans orienté perpendicu-
lairement à la limite séparative, 
la hauteur maximale sur limite 
fixée à 3 mètres.  

Distance de H/2 
avec un minimum 

de 3 mètres

La longueur sur limite des 
constructions implantées selon les 
possibilités du schéma ci-contre ne 
peut dépasser 8 mètres mesurés 

d’un seul côté et 13 mètres 
mesurés sur deux côtés (la partie 
des constructions qui respecte les 

prospects de 4 mètres tel que défini 
par l’article 7.1 n’étant pas prise en 

compte dans le calcul).

Dans le cas où plusieurs 
constructions sont concernées, leur 
longueur cumulée ne peut dépasser 
8 mètres le long d’une même limite 

séparative.

Volume de possibilité 
d’implantation 
d’annexes ou 

d’éléments de la 
construction principale

L’implantation des 
constructions doit respecter 
une distance minimale de 
4 mètres par rapport aux 

limites séparatives.

De plus, le recul des 
constructions par rapport 

aux limites séparatives doit 
également, en tout point 
des constructions, être 

supérieur à la hauteur de 
chaque point considéré par 
rapport au terrain naturel 

divisée par 2.

Limite séparative

H

Distance de H/2 
avec un minimum 

de 4 mètres

7.2 	Toutefois, lors d’une reconstruction après démolition ou sinistre, le maintien des 
distances par rapport aux limites séparatives peut être conservé nonobstant 
l’article 7.1 si elle a lieu dans un délai maximum de 5 ans.

7.3 	Un passage étroit existant entre deux constructions implantées quasiment sur 
limite peut se substituer à la limite séparative. Dans ce cas, les gouttières peuvent 
déborder de 70 cm au maximum du plan du mur de la construction considérée.

7.4 	Des constructions peuvent être édifiées sur limites séparatives des parcelles 
en cas d’adossement à une façade aveugle (et dans le respect du prospect de 
celle-ci) ou d’une construction mitoyenne relevant d’un projet commun.

7.5 	Des constructions, y compris les piscines, peuvent être édifiées jusqu’aux limites 
séparatives des parcelles dans le respect des prospects selon le schéma présenté 
ci-dessous :
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2.	ARTICLE UB 7

PLU approuvé le 6 Mai 2014 :
UB 7 Implantation des constructions par rapport aux limites séparatives

7.1 	La distance comptée horizontalement de tout point d’une construction au point 
de la limite séparative qui en est le plus rapprochée doit être au moins égale 
à la moitié de la différence d’altitude entre ces deux points sans pouvoir être 
inférieure à 3 mètres.

7.2 	Des constructions annexes jointes ou disjointes d’une emprise au sol inférieures 
à 40 m2 et des éléments de la construction principale peuvent être édifiées à une 
distance inférieure à 3 mètres, et ce jusqu’aux limites séparatives sous réserve :

- 	que la partie des constructions implantées à moins de 4 mètres des limites 
séparatives n’excède pas une longueur de 8 mètres (12 mètres sur deux 
limites pour les bâtiments implantés en angle) ;

- 	et que la construction s’inscrive dans le volume de construction exprimé 
ci-dessous :

7.3 	Dans le cas d’un projet architectural commun à deux unités foncières limitrophes, 
la construction sur la limite commune est autorisée.
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Modification simplifiée n°1 du PLU :
UB-7 Implantation des constructions par rapport aux limites séparatives

7.1 	La distance comptée horizontalement de tout point de la construction à la limite 
séparative qui en est le plus proche sera au moins égale à la moitié de la différence 
d’altitude entre ces deux points (hauteur / 2), sans pouvoir être inférieure à 3 
mètres ainsi que l’illustre le schéma présenté ci-après :

L’implantation des 
constructions doit respecter 
une distance minimale de 
3 mètres par rapport aux 

limites séparatives.

De plus, le recul des 
constructions par rapport 

aux limites séparatives doit 
également, en tout point 
des constructions, être 

supérieur à la hauteur de 
chaque point considéré par 
rapport au terrain naturel 

divisée par 2.

Limite séparative

H

Les constructions peuvent être implantées jusqu’en limite 
séparative à la condition que le volume de la construction 

puisse s’inscrire dans le schéma ci-contre 

Limite séparative

45°

• La hauteur maximale sur limite 
fixée à 2,5 mètres.  

• Cependant, dans le cas d’une 
construction comprenant un toit 
à deux pans orienté perpendicu-
lairement à la limite séparative, 
la hauteur maximale sur limite 
fixée à 3 mètres.  

Distance de H/2 
avec un minimum 

de 3 mètres

La longueur sur limite des 
constructions implantées selon les 
possibilités du schéma ci-contre ne 
peut dépasser 8 mètres mesurés 

d’un seul côté et 13 mètres 
mesurés sur deux côtés (la partie 
des constructions qui respecte les 

prospects de 4 mètres tel que défini 
par l’article 7.1 n’étant pas prise en 

compte dans le calcul).

Dans le cas où plusieurs 
constructions sont concernées, leur 
longueur cumulée ne peut dépasser 
8 mètres le long d’une même limite 

séparative.

Volume de possibilité 
d’implantation 
d’annexes ou 

d’éléments de la 
construction principale

L’implantation des 
constructions doit respecter 
une distance minimale de 
4 mètres par rapport aux 

limites séparatives.

De plus, le recul des 
constructions par rapport 

aux limites séparatives doit 
également, en tout point 
des constructions, être 

supérieur à la hauteur de 
chaque point considéré par 
rapport au terrain naturel 

divisée par 2.

Limite séparative

H

Distance de H/2 
avec un minimum 

de 4 mètres

7.2 	Des constructions, y compris les piscines, peuvent être édifiées jusqu’aux limites 
séparatives des parcelles dans le respect des prospects définis par le schéma 
présenté ci-dessous :

7.3 	Dans le cas d’un projet architectural commun à deux unités foncières limitrophes, 
la construction sur la limite commune est autorisée.

7.4 	Les postes de transformation d’électricité, de télécommunications et de gaz 
peuvent s’implanter en limite séparative ou en retrait de cette limite.
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3.	ARTICLE AU 7

PLU approuvé le 6 Mai 2014 :
AU 7 Implantation des constructions par rapport aux limites séparatives

7.1 	La distance comptée horizontalement de tout point d’une construction au point 
de la limite séparative qui en est le plus rapprochée doit être au moins égale 
à la moitié de la différence d’altitude entre ces deux points sans pouvoir être 
inférieure à 3 mètres.

7.2 	Des constructions annexes jointes ou disjointes d’une emprise au sol inférieures 
à 40 m2 et des éléments de la construction principale peuvent être édifiées à une 
distance inférieure à 3 mètres, et ce jusqu’aux limites séparatives sous réserve :

- 	que la partie des constructions implantées à moins de 4 mètres des limites 
séparatives n’excède pas une longueur de 8 mètres (12 mètres sur deux 
limites pour les bâtiments implantés en angle) ;

- 	et que la construction s’inscrive dans le volume de construction exprimé 
ci-dessous :

7.3 	Dans le cas d’un projet architectural commun à deux unités foncières limitrophes, 
la construction sur la limite commune est autorisée.

7.4 	Les postes de transformation pourront être implantés en limite séparative.
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Modification simplifiée n°1 du PLU :
AU-7 Implantation des constructions par rapport aux limites séparatives

7.1 	La distance comptée horizontalement de tout point de la construction à la limite 
séparative qui en est le plus proche sera au moins égale à la moitié de la différence 
d’altitude entre ces deux points (hauteur / 2), sans pouvoir être inférieure à 3 
mètres ainsi que l’illustre le schéma présenté ci-après :

L’implantation des 
constructions doit respecter 
une distance minimale de 
3 mètres par rapport aux 

limites séparatives.

De plus, le recul des 
constructions par rapport 

aux limites séparatives doit 
également, en tout point 
des constructions, être 

supérieur à la hauteur de 
chaque point considéré par 
rapport au terrain naturel 

divisée par 2.

Limite séparative

H

Les constructions peuvent être implantées jusqu’en limite 
séparative à la condition que le volume de la construction 

puisse s’inscrire dans le schéma ci-contre 

Limite séparative

45°

• La hauteur maximale sur limite 
fixée à 2,5 mètres.  

• Cependant, dans le cas d’une 
construction comprenant un toit 
à deux pans orienté perpendicu-
lairement à la limite séparative, 
la hauteur maximale sur limite 
fixée à 3 mètres.  

Distance de H/2 
avec un minimum 

de 3 mètres

La longueur sur limite des 
constructions implantées selon les 
possibilités du schéma ci-contre ne 
peut dépasser 8 mètres mesurés 

d’un seul côté et 13 mètres 
mesurés sur deux côtés (la partie 
des constructions qui respecte les 

prospects de 4 mètres tel que défini 
par l’article 7.1 n’étant pas prise en 

compte dans le calcul).

Dans le cas où plusieurs 
constructions sont concernées, leur 
longueur cumulée ne peut dépasser 
8 mètres le long d’une même limite 

séparative.

Volume de possibilité 
d’implantation 
d’annexes ou 

d’éléments de la 
construction principale

L’implantation des 
constructions doit respecter 
une distance minimale de 
4 mètres par rapport aux 

limites séparatives.

De plus, le recul des 
constructions par rapport 

aux limites séparatives doit 
également, en tout point 
des constructions, être 

supérieur à la hauteur de 
chaque point considéré par 
rapport au terrain naturel 

divisée par 2.

Limite séparative

H

Distance de H/2 
avec un minimum 

de 4 mètres

7.2 	Des constructions, y compris les piscines, peuvent être édifiées jusqu’aux limites 
séparatives des parcelles dans le respect des prospects définis par le schéma 
présenté ci-dessous :

7.3 	Dans le cas d’un projet architectural commun à deux unités foncières limitrophes, 
la construction sur la limite commune est autorisée.

7.4 	Les postes de transformation d’électricité, de télécommunications et de gaz 
peuvent s’implanter en limite séparative ou en retrait de cette limite.
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4.	ARTICLE UA 6

PLU approuvé le 6 Mai 2014 :
UA-6 Implantation des constructions par rapport aux voies et emprises publiques

6.1 	Les constructions ou installations autorisées pourront être édifiées à l’alignement, 
sauf nécessité d’élargir ou d’améliorer la voie pour faciliter l’écoulement ou la 
sécurité de la circulation, ou en retrait de cet alignement.

Modification simplifiée n°1 du PLU :
UA-6 Implantation des constructions par rapport aux voies et emprises publiques

6.1 	Les constructions ou installations autorisées pourront être édifiées à l’alignement, 
sauf nécessité d’élargir ou d’améliorer la voie pour faciliter l’écoulement ou la 
sécurité de la circulation, ou en retrait de cet alignement.

6.2 	Dans le cas d’une construction existante implantée en limite ou quasiment 
en limite (avec un recul de moins de 50 centimètres de la rue), un débord sur 
l’emprise publique est autorisé, sauf impératif de sécurité ou de circulabilité, 
pour permettre la réalisation de l’isolation extérieure de ladite construction.

5.	ARTICLE UB 6

PLU approuvé le 6 Mai 2014 :
UB-6 Implantation des constructions par rapport aux voies et emprises publiques

6.1 	L’implantation des constructions respectera un retrait minimum de 3 mètres par 
rapport à l’emprise des voies publiques.

6.3 	Pour les postes de transformation électrique, le recul devra être compris entre 0 
et 1,5m par rapport à l’alignement des voies publiques.

Modification simplifiée n°1 du PLU :
UB-6 Implantation des constructions par rapport aux voies et emprises publiques

6.1 	L’implantation des constructions respectera un retrait minimum de 3 mètres par 
rapport à l’emprise des voies publiques.

	 Cependant, l’implantation de carport, d’une emprise au sol maximale de 40 
mètres carrés et disposant au maximum de deux côtés fermés, est autorisée en 
alignement des emprises des voies publiques ou en recul de celles-ci.

6.2 	Pour les postes de transformation électrique, le recul devra être compris entre 0 
et 1,5m par rapport à l’alignement des voies publiques.

6.3 	Dans le cas d’une construction existante implantée en limite ou quasiment 
en limite (avec un recul de moins de 50 centimètres de la rue), un débord sur 
l’emprise publique est autorisé, sauf impératif de sécurité ou de circulabilité, 
pour permettre la réalisation de l’isolation extérieure de ladite construction.
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6.	ARTICLE AU 6

PLU approuvé le 6 Mai 2014 :
AU-6 Implantation des constructions par rapport aux voies et emprises publiques

6.1 	L’implantation des constructions respectera un retrait minimum de 3 mètres par 
rapport à l’emprise des voies publiques.

6.2 	Pour les postes de transformation électrique, le recul devra être compris entre 0 
et 1,5m par rapport à l’alignement des voies publiques.

Modification simplifiée n°1 du PLU :
AU-6 Implantation des constructions par rapport aux voies et emprises publiques

6.1 	L’implantation des constructions respectera un retrait minimum de 3 mètres par 
rapport à l’emprise des voies publiques.

	 Cependant, l’implantation de carport, d’une emprise au sol maximale de 40 
mètres carrés et disposant au maximum de deux côtés fermés, est autorisée en 
alignement des emprises des voies publiques ou en recul de celles-ci.

6.2 	Pour les postes de transformation électrique, le recul devra être compris entre 0 
et 1,5m par rapport à l’alignement des voies publiques. 

7.	ARTICLE UB 10 - Ajout d’un alinéa

Modification simplifiée n°1 du PLU :
UB-10 Hauteur maximale des constructions

10.3 	La hauteur maximale des carports implantés à moins de 3 mètres de la limite de 
l’emprise publique est fixée à 2,5 mètres dans le cas de constructions à toits 
plats et à 3 mètres dans le cas de constructions à toits à 2 pans. La mesure de  
la hauteur est à considérer en tous points par rapport à la rue.

8.	ARTICLE AU 10 - Ajout d’un alinéa

Modification simplifiée n°1 du PLU :
AU-10 Hauteur maximale des constructions

10.3 	La hauteur maximale des carports implantés à moins de 3 mètres de la limite de 
l’emprise publique est fixée à 2,5 mètres dans le cas de constructions à toits 
plats et à 3 mètres dans le cas de constructions à toits à 2 pans. La mesure de  
la hauteur est à considérer en tous points par rapport à la rue.
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9.	ARTICLE UA 11

PLU approuvé le 6 Mai 2014 :
UA-11 Aspect extérieur

11.3 Toitures :
11.3.1 	Dans le corps principal des constructions, les toitures doivent comprendre 

au moins deux pans et être d’une pente minimale de 40°.
			   Cependant, les volumes annexes d’emprise au sol inférieure à 30m2 pourront 

comporter une toiture à un seul pan et d’une pente minimale de 20°.
			   La couleur de la toiture sera choisie de manière à s’harmoniser avec le site et les 

constructions avoisinantes.
			   La pose de chauffe-eau solaires et de panneaux photovoltaïques en toiture devra 

faire l’objet d’une intégration architecturale soignée.
			   Les parties de toitures traitées en arrondies, ainsi que les toits plats ou toitures-

terrasses sont autorisés.

Modification simplifiée n°1 du PLU 
UA-11 Aspect extérieur

11.3 Toitures :
11.3.1 	Toitures à pans :

-	 Dans le corps principal des constructions, les toitures doivent 
comprendre au moins deux pans et être d’une pente minimale 
de 35°, cette disposition cependant ne s’applique pas aux 
éléments d’accompagnement d’architecture, tels les coyaux et les 
lucarnes. 	

-	 Les volumes annexes (joints ou disjoints de la construction principale) 
d’une emprise au sol inférieure à 40m2 sont libres de pente.

			   Toitures plates :
-	 Les toits plats ou toitures-terrasses sont autorisés, les pentes 

inférieures à 7 % étant apparentées aux dits toits plats dans ce cadre.
			   Les combinaisons entre toitures à pans et toitures-terrasses sont autorisées.
			   La  pose de chauffe-eau solaires, de panneaux photovoltaïques en toiture et 

les toitures végétalisées sont autorisées, mais devront faire l’objet d’une 
intégration architecturale soignée.

			   Par ailleurs, dans tous les cas, l’extension des toitures existantes est possible 
dans le prolongement de leur épure existante, même si celle-ci ne respecte 
pas les éléments pré-cités.
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10.	ARTICLE UB 11

PLU approuvé le 6 Mai 2014 :
UB-11 Aspect extérieur

11.3 Toitures :
11.3.1 	Dans le corps principal des constructions, les toitures doivent comprendre 

au moins deux pans et être d’une pente minimale de 40°. Les parties de 
toitures traitées en arrondies, ainsi que les toits plats ou toitures-terrasses 
sont autorisés.

			   Cependant, les volumes annexes d’emprise au sol inférieure à 30 m2 pourront 
comporter une toiture à un seul pan et d’une pente minimale de 20°.

			   La couleur de la toiture sera choisie de manière à s’harmoniser avec le site et 
les constructions avoisinantes.

			   La pose de chauffe-eau solaires et de panneaux photovoltaïques en toiture 
devra faire l’objet d’une intégration architecturale soignée.

Modification simplifiée n°1 du PLU
UB-11 Aspect extérieur

11.3 Toitures :
11.3.1 	Toitures à pans :

-	 Dans le corps principal des constructions, les toitures doivent 
comprendre au moins deux pans et être d’une pente minimale de 
35°. Cette disposition cependant ne s’applique pas aux éléments 
d’accompagnement d’architecture, tels les coyaux et les lucarnes. 

-	 Les volumes annexes (joints ou disjoints de la construction principale) 
d’une emprise au sol inférieure à 40m2 sont libres de pente.

			   Toitures plates :
-	 Les toits plats ou toitures-terrasses sont autorisés, les pentes 

inférieures à 7 % étant apparentées aux dits toits plats dans ce cadre.
			   Les combinaisons entre toitures à pans et toitures-terrasses sont autorisées.
			   La  pose de chauffe-eau solaires, de panneaux photovoltaïques en toiture et 

les toitures végétalisées sont autorisées, mais devront faire l’objet d’une 
intégration architecturale soignée.

			   Par ailleurs, dans tous les cas, l’extension des toitures existantes est possible 
dans le prolongement de leur épure existante, même si celle-ci ne respecte 
pas les éléments pré-cités.
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11.	ARTICLE AU 11

PLU approuvé le 6 Mai 2014 :
AU-11 Aspect extérieur

11.3 Toitures :
11.3.1 	Dans le corps principal des constructions, les toitures doivent comprendre 

au moins deux pans et être d’une pente minimale de 40°.
			   Cependant, les volumes annexes d’emprise au sol inférieure à 30 m2 pourront 

comporter une toiture à un seul pan et d’une pente minimale de 20°.
			   La couleur de la toiture sera choisie de manière à s’harmoniser avec le site et 

les constructions avoisinantes.
			   La pose de chauffe-eau solaires et de panneaux photovoltaïques en toiture 

devra faire l’objet d’une intégration architecturale soignée.
			   Les parties de toitures traitées en arrondies, ainsi que les toits plats ou toitures-

terrasses sont autorisés.

Modification simplifiée n°1 du PLU 
AU-11 Aspect extérieur

11.3 Toitures :
11.3.1 	Toitures à pans :

-	 Dans le corps principal des constructions, les toitures doivent 
comprendre au moins deux pans et être d’une pente minimale de 
35°. Cette disposition cependant ne s’applique pas aux éléments 
d’accompagnement d’architecture, tels les coyaux et les lucarnes. 

-	 Les volumes annexes (joints ou disjoints de la construction principale) 
d’une emprise au sol inférieure à 40m2 sont libres de pente.

			   Toitures plates :
-	 Les toits plats ou toitures-terrasses sont autorisés, les pentes 

inférieures à 7 % étant apparentées aux dits toits plats dans ce cadre.
			   Les combinaisons entre toitures à pans et toitures-terrasses sont autorisées.
			   La  pose de chauffe-eau solaires, de panneaux photovoltaïques en toiture et 

les toitures végétalisées sont autorisées, mais devront faire l’objet d’une 
intégration architecturale soignée.

			   Par ailleurs, dans tous les cas, l’extension des toitures existantes est possible 
dans le prolongement de leur épure existante, même si celle-ci ne respecte 
pas les éléments pré-cités.
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12.	ARTICLE UA 11

PLU approuvé le 6 Mai 2014 :
UA-11 Aspect extérieur

11.4 Clôtures :
11.4.1 	Elles doivent respecter le caractère rural et patrimonial du village.
11.4.2 	Les clôtures doivent être constituées :

- 	soit d’un mur plein enduit ou en pierre de taille d’une hauteur maximum 
de 1,8 mètre ;

- 	soit d’un mur de pierre sèche d’une hauteur maximum de 2 mètres ;
- 	soit de grilles ou palissades à claire-voie surmontant un mur-bahut 

d’une hauteur comprise entre 0,80 mètre et 1 mètre, l’ensemble ne 
devant pas excéder 1,5 mètre tant côté rue qu’en limite séparative de 
voisinage ;

- 	 les plantations de haies doivent être limitées à une hauteur de 2 
mètres. L’utilisation d’arbustes caducs d’essence locale doit être 
dominante dans la composition des haies.

11.4.3 	Les clôtures existantes en mur de pierres doivent être préservées. La 
reconstruction à l’identique de ces murs de clôture est autorisée.

Modification simplifiée n°1 du PLU 

11.4 Clôtures :
11.4.1 	Elles doivent respecter le caractère rural et patrimonial du village.
11.4.2 	Les clôtures doivent être constituées :

- 	soit d’une haie d’une hauteur maximum de 2 mètres ;
- 	soit d’un grillage, doublé ou non d’une haie, d’une hauteur maximum 

de 1,5 mètre ;
- 	soit d’un mur ou tout autre dispositif opaque ou quasi opaque d’une 

hauteur maximum de 1,5 mètre ;
- 	soit d’un mur bahut surmonté d’un grillage, d’une palissade ou de 

tout autre dispositif opaque ou quasi opaque, le tout devant être 
d’une hauteur maximum de 1,5 mètre ;

- 	concernant les plantations, l’utilisation d’arbustes caducs d’essence 
locale doit être dominante dans la composition des haies.

			   La mesure des hauteurs présentées ci-dessus est faite à chaque point au droit 
de la limite séparative, ceci mesuré du côté du voisin. Dans ce cadre, 
et dans le cas de la présence d’un différentiel de pente ou d’un mur de 
soutènement (dans les deux cas d’une hauteur supérieure de 50 cm) en 
limite entre les deux voisins, les hauteurs dites maximales peuvent être 
augmentées de 50 centimètres pour le propriétaire surplombant. Dans tous 
les cas, la possibilité d’établir une clôture «garde corps» d’une hauteur de 
1,1 mètre est possible.

11.4.3 	Les clôtures existantes en mur de pierres doivent être préservées. La 
reconstruction à l’identique de ces murs de clôture est autorisée.
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13.	ARTICLE UB 11

PLU approuvé le 6 Mai 2014 :
UB-11 Aspect extérieur

11.4 Clôtures :
11.4.1 	Elles doivent respecter le caractère rural et patrimonial du village.
11.4.2 	Les clôtures doivent être constituées :

- 	soit d’un mur plein enduit ou en pierre de taille d’une hauteur maximum 
de 1,5 mètre ;

- 	soit d’un mur de pierre sèche d’une hauteur maximum de 2 mètres ;
- 	soit de grilles ou palissades à claire-voie surmontant un mur-bahut 

d’une hauteur comprise entre 0,80 mètre et 1 mètre, l’ensemble ne 
devant pas excéder 1,5 mètre tant côté rue qu’en limite séparative de 
voisinage ;

- 	 les plantations de haies doivent être limitées à une hauteur de 2 
mètres. L’utilisation d’arbustes caducs d’essence locale doit être 
dominante dans la composition des haies.

11.4.3 	Les clôtures existantes en mur de pierres doivent être préservées. La 
reconstruction à l’identique de ces murs de clôture est autorisée.

Modification simplifiée n°1 du PLU

11.4 Clôtures :
11.4.1 	Elles doivent respecter le caractère rural et patrimonial du village.
11.4.2 	Les clôtures doivent être constituées :

- 	soit d’une haie d’une hauteur maximum de 2 mètres ;
- 	soit d’un grillage, doublé ou non d’une haie, d’une hauteur maximum 

de 1,5 mètre ;
- 	soit d’un mur ou tout autre dispositif opaque ou quasi opaque d’une 

hauteur maximum de 1,5 mètre ;
- 	soit d’un mur bahut surmonté d’un grillage, d’une palissade ou de 

tout autre dispositif opaque ou quasi opaque, le tout devant être 
d’une hauteur maximum de 1,5 mètre ;

- 	concernant les plantations, l’utilisation d’arbustes caducs d’essence 
locale doit être dominante dans la composition des haies.

			   La mesure des hauteurs présentées ci-dessus est faite à chaque point au droit de 
la limite séparative, ceci mesuré du côté du voisin. Dans ce cadre, et dans 
le cas de la présence d’un mur de soutènement (d’une hauteur supérieure de 50 
cm) en limite, les hauteurs dites maximales peuvent être augmentées de 50 
centimètres. Dans tous les cas, la possibilité d’établir une clôture «garde 
corps» d’une hauteur de 1,1 mètre est possible.

11.4.3 	Les clôtures existantes en mur de pierres doivent être préservées. La 
reconstruction à l’identique de ces murs de clôture est autorisée.
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14.	ARTICLE AU 11

PLU approuvé le 6 Mai 2014 :
AU-11 Aspect extérieur

11.4 Clôtures :
11.4.1 	Elles doivent respecter le caractère rural et patrimonial du village.
11.4.2 	À défaut de prescriptions particulières définies par les Orientations 

d’Aménagement et de Programmation, Les clôtures doivent être 
constituées :

- 	soit d’un mur plein enduit ou en pierre de taille d’une hauteur maximum 
de 1,5 mètre ;

- 	soit d’un mur de pierre sèche d’une hauteur maximum de 2 mètres ;
- 	soit de grilles ou palissades à claire-voie surmontant un mur-bahut 

d’une hauteur comprise entre 0,80 mètre et 1 mètre, l’ensemble ne 
devant pas excéder 1,5 mètre tant côté rue qu’en limite séparative de 
voisinage ;

- 	 les plantations de haies doivent être limitées à une hauteur de 2 
mètres. L’utilisation d’arbustes caducs d’essence locale doit être 
dominante dans la composition des haies.

11.4.3 	Les clôtures existantes en mur de pierres doivent être préservées. La 
reconstruction à l’identique de ces murs de clôture est autorisée.

Modification simplifiée n°1 du PLU

11.4 Clôtures :
11.4.1 	Elles doivent respecter le caractère rural et patrimonial du village.
11.4.2 	Les clôtures doivent être constituées :

- 	soit d’une haie d’une hauteur maximum de 2 mètres ;
- 	soit d’un grillage, doublé ou non d’une haie, d’une hauteur maximum 

de 1,5 mètre ;
- 	soit d’un mur ou tout autre dispositif opaque ou quasi opaque d’une 

hauteur maximum de 1,5 mètre ;
- 	soit d’un mur bahut surmonté d’un grillage, d’une palissade ou de 

tout autre dispositif opaque ou quasi opaque, le tout devant être 
d’une hauteur maximum de 1,5 mètre ;

- 	concernant les plantations, l’utilisation d’arbustes caducs d’essence 
locale doit être dominante dans la composition des haies.

			   La mesure des hauteurs présentées ci-dessus est faite à chaque point au droit de 
la limite séparative, ceci mesuré du côté du voisin. Dans ce cadre, et dans 
le cas de la présence d’un mur de soutènement (d’une hauteur supérieure de 50 
cm) en limite, les hauteurs dites maximales peuvent être augmentées de 50 
centimètres. Dans tous les cas, la possibilité d’établir une clôture «garde 
corps» d’une hauteur de 1,1 mètre est possible.

11.4.3 	Les clôtures existantes en mur de pierres doivent être préservées. La 
reconstruction à l’identique de ces murs de clôture est autorisée.
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15.	ARTICLE A11

PLU approuvé le 6 Mai 2014 :
AU-11 Aspect extérieur

11.3	 Toitures :
11.3.1	 Par sa toiture, la construction doit s’inscrire en cohérence dans 

l’environnement bâti, en considérant les vues proches et lointaines que 
la topographie de la commune autorise depuis l’espace public vers les 
parcelles privées. 

11.3.2	 Les toitures des constructions d’habitation doivent être d’une pente 
minimale de 40° et comprendre au moins deux pans. 

Les couvertures des constructions d’habitation seront faites de tuiles de teinte 
rouge vieilli,  de lave. Sont également autorisées les tuiles plates vernissées 
de tradition bourguignonne.  L’ardoise est proscrite.

	La pose de chauffe-eau solaires ou de capteurs photovoltaïques sur les toits plats 
devra faire l’objet d’une intégration architecturale soignée.

11.3.3	 Les toitures des bâtiments d’exploitation doivent avoir une pente comprise 
entre 10° et 45°.

11.3.4	 Les toitures des bâtiments d’exploitation agricole, quel que soit le matériau 
utilisé, devront permettre une intégration discrète dans le paysage.

11.3.5	 Dans tous les cas, les matériaux de couverture à caractère précaire sont 
interdits.

Modification simplifiée n°1 du PLU
11.3	 Toitures :
11.3.1	 Par sa toiture, la construction doit s’inscrire en cohérence dans 

l’environnement bâti, en considérant les vues proches et lointaines que 
la topographie de la commune autorise depuis l’espace public vers les 
parcelles privées. 

11.3.2	 Les toitures des constructions d’habitation doivent être d’une pente 
minimale de 40° et comprendre au moins deux pans. 

			   La pose de chauffe-eau solaires ou de capteurs photovoltaïques sur les toits 
plats devra faire l’objet d’une intégration architecturale soignée.

11.3.3	 Les toitures des bâtiments d’exploitation doivent avoir une pente comprise 
entre 10° et 45°.

11.3.4	 Les toitures des bâtiments d’exploitation agricole, quel que soit le matériau 
utilisé, devront permettre une intégration discrète dans le paysage. Les 
matériaux de couverture à caractère précaire étant interdits.

11.3.6	 Dans tous les cas, l’extension des toitures existantes est possible dans le 
prolongement de leur épure existante, même si celle-ci ne respecte pas les 
éléments pré-cités.
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16.	ARTICLE N2

PLU approuvé le 6 Mai 2014 :
N-2 Occupations et utilisations du sol soumises à des conditions particulières

En zone Nt1 et Nt2 uniquement
2.8		  Dans le secteur Nt1 l’extension des gîtes ruraux et la création de nouveaux 

gîtes dans la limite de 200 mètres d’emprise totale supplémentaire par 
rapport à l’emprise au sol des bâtiments existants au premier janvier 2012.

2.9		  Dans le secteur Nt2 l’extension de la Maison  Familiale de Vacances du 
Baeselbach ou la création de bâtiments annexes dans la limite de 200 
mètres d’emprise totale supplémentaire par rapport à l’emprise au sol des 
bâtiments existants au premier janvier 2012.

Modification simplifiée n°1 du PLU
En zone Nt1 et Nt2 uniquement
2.8		  Dans le secteur Nt1 l’extension des gîtes ruraux et la création de nouveaux 

gîtes ou d’éléments de confort (piscine, balnéo...) et d’habitations légères de 
loisirs dans la limite de 240 mètres carrés d’emprise totale supplémentaire 
par rapport à l’emprise au sol des bâtiments existants au premier janvier 
2012.

2.9		  Dans le secteur Nt2 l’extension de la Maison Familiale de Vacances et de la 
ferme du Baeselbach, la création de bâtiments annexes, joints ou disjoints 
de la construction principale, ou d’habitations légères de loisirs dans la 
limite de 240 mètres carrés d’emprise (soit 120 m2 pour la ferme et 120 m2 
pour la maison familiale) totale supplémentaire par rapport à l’emprise au 
sol des bâtiments existants au premier janvier 2012.
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Site OAP n°1

PLU approuvé le 6 Mai 2014 :
Le site d’extension urbaine localisé au lieu dit Binet, d’une surface de 0,75 ha, a une vocation 
essentiellement résidentielle. 

Desserte et accès :
•	 La desserte du site se fera par un bouclage de voirie, le cas échéant en sens unique, 

suivant le schéma d’implantation présenté sur le plan ci-contre. Des voiries secondaires 
pourront être réalisées si nécessaire.

•	 La rue, si elle est à double sens, aura une largeur d’environ 5 m. Si l’option à sens 
unique est retenue, la ruelle de desserte aura une largeur d’environ 3 m. Dans les 
deux cas, la desserte ne disposera pas de trottoir et sera aménagée dans l’esprit d’un 
espace de rencontre.

Intégration paysagère :
L’aménagement paysager du site prévoit un traitement homogène des limites séparatives 
jouxtant la rue principale de desserte. Ainsi, des limites séparatives côté rue seront formées 
d’une haie de charmilles, le tout étant agrémenté par un alignement d’arbres fruitiers.

Ouverture à l’urbanisation :
•	 L’urbanisation du site se fera sous forme d’opérations d’ensemble d’une surface 

minimale de 30 ares. Seuls les éventuels reliquats peuvent se soustraire à cette 
prescription.

Habitat :
•	 L’urbanisation du site doit viser un objectif de production de 10 logements.  
•	 Cette production proposera une combinaison entre maisons individuelles et 

maisons «pluri-logements».
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L’urbanisation du site implique la 
réalisation d’opération d’ensemble 
d’une surface minimum de 30 ares

ouverture à l’urbanisation

Schéma d’implantation de la voirie 
principale de desserte du site.

Les limites séparatives côté rue seront 
traitées de manière homogène par 
l’implantation d’une haie de charmilles 
(l’implantation de grillage est autorisée 
à l’arrière des haies).

La rue sera agrémentée par un 
alignement d’arbres fruitiers.

desserte et Paysages

LANDENBERG

NADELBROCH

SCHIRM

STIFTMATT

TSCHAETI

STIFTGAERTEN

EVA BROCH

LAENDER

SITTENMATT

KIRCHBUHL

ESCHBACH

BOURBACHMATT

LUNSPRECH

GRUT

BINET

SCHANDWEG

HINTERMATT

VORDERE HADERE

GUTT

KAELBERGAERTEN

SAEGEMATT

BACHMATT

GAERTEN

KIRSCHSUPP

BOURBACHMATT

BORNMATT

PETERMATT

ECHO

FELSENBERG

MAIENBERG

KRAEMERGUTLEIN

GRIMBEWALD

GRUT

HOG'S GUTLEIN

PETERMATT

RENTNERMATT

FELSENBERG

MAIENBERG

REICHMAETTLEIN

EICHBERG

OBERER GROSSACKER

BEIM ROD

GRUT

SUPERSECK

GRUND

MARIE KATHARIN

BAESELBACH

PETERLOCH

HUNDSRUCKMATT

GEMEINDEMATT

LERCHSWALD

GUTZEN

JUNGSTMATT

SUPERSECKWALD

HEIDENGRUT

NIEDERWYHL

SCHEUERMATT

LANGES MAETTLEIN

KIRCHBUHL

ANGLI

ESCHBACH

BOUTIQUE

ROSSENBERG

ROTENBRAND

MARTISPLATZ

BOUCHBERG

KOHLBERG

LES BUISSONNETS

FELSENBERG

GRUT

HUNDSRUCKEN

MAIENBERG

333
330

331 332

289

290291
292

293

294

251
252

253254
255

256

257

258

259

242

243

244

227

226

225

224

223
222

221

220

219

230

269

228

229

231

232

233234

235

237

238

239240

241

260

261

262

263

264

2

3

4

5

6

7
8

9

10

268

1

8283

84

85

86

87
88

89

90

91

93

94

95

96

97

98

99

100
101

102

103

104

105

106

107

108

109

110

111

112

113

114115

116

117

118

119

120

121

122

123

124

125

126

127 128

129

130

131

309

310

140

141

142

148

149

307

147

43

48

49
50

51

52

53

270

324

325 322

46

334
335

2928

27

26

25

24

23

22

21

20

19

18

17

16

15
14

206

205

204

203

197

320

318
319

321

32

33

34

35

42

41
40 39

312

313

314

315

316 317

195

196

298

285

286
283

281

329

276

282278

279

273 180

274
275

328

327

326

188

150

151

152

165

166

167

168

169 170

171

172

173
174

175176

177
178

179

160
161

162

163

159

158

157

156

155

154
153

54

55
56
57

58

59

60

61

62

63

6465
66

67

6869

72

7374

75 76

77

78

79

80

81

12

267

11

266

265

236

246

247

245

13

208

209

213

214

215

216

217

218

210

211

212

202

199200
201

207

70

71

92

164

299

296

1 2

3
4

5

6

7

8

9

10

11
12

15

16

17

18
19

20

21

22

23

24

25

26

27
28

29

30 31

32

33

34

35

36 37

38

39

40

41

42
43

44

45
46

4748

49
50

51

52

53

54

55

56

57

58

59

60

61

62

63

64
65

66
67

6869
70

71

72

73
74

75

76

77

78

79
80

81

82 83

84

85
86
87

88

89

90

91 92

93

94

95
96

97

98 99

100
101

105

106

107

108

109

110

111

112

113

114
115116

117

118
119

120

121

122

123

124

125

126
127

128
129

130

131

132

133

134

135

136

137 138
139

140

355

356

142

143

144
145

146

147

148

149

150 151

152
153

154

155

276

309

310

359362363
366

368

367

338
302
375

376304

280
372

373 374

419

430

270

431

378

358

277
278

275

371

295 305
370

369

306

307

289
290

291

288

397

287

398

317

339 319 320

316
342

395 266 294

300

301

327

391

392

385
386

387

388
389

390

393394399

404
405

406

407

408

411

412
413

414

416

409 410

415 250251

292

340

245

402

403

330

331

299417

326

345

329

333 381

426

427

382

351

352

239

350

234

235

236

233

379

380

231

232

223

224
225

226227

228
229

422
423

222

220 221293

400

401

157

158

159

161

162

163
164

165

166

167

168

169

170

171 172

173
174

175

176

177

178

179

180181

182

183

184
185

186

187188

189

190

191

192
193

194

195

353

354
198

199
200

201

202

203
204

205
206

207

208
209

210

211
212

213

214
215

216217

218

160

424

425

103

104

428
429

421

999

998

1

2

3

4

56
7

8

9

10

11 12
13

14

15 16 17

18

19

20

21

22

23

24

25

26

27
28

29 30

31

32

33
34

35

3637

38

39

40

41
42

43
44

45

46

47

48

49
50

51
52

53

54

55

56
575859

60

61

62

63

64 65 66 67 68 69 70 71 72 73

74

75

76

77

78

79

80

81

82

83

84

85

86

87

88

89

90

91
92

93 94 95 96

97

98

99
100

101
102

103

104
105106

107

108

109

110

111

112

113

114

115
116

117

118

119

120

121

122

123

128
129

130

131

132

133

134

135

136

126

127

137

138

139

140
141

142

143

144

145

146

147

148

149

150

157

158
159

160161162

163

164

165
166

167

168

169
170

171
172

173

174
175

176

177

178

179
180

181

182
183

184

185
186

187 203

204

152

153

202
205

206
D.P.

207
199

197

198

124

188

189

190

191

188

189
190

191

192

203
204

205
206207

208

209
210

211
212

213

214
215

193

194

195

200

201

202

196

197

198

19913

1 4 5 7 8
9

10

12

2

17
18

3 6

11

391

388
389390

408 409410 473474

22 25 407

23
24

26

28

413
412414415416

471
417

406

405
404

403

472

401
400418

420

419
425 426

395

393

392

421 396
302

303

304305

375

43
44

45

398

422
341

342423
343344424424

387 386

376

34
35

399

39 368

367

397
49

50

51

53

38

36

56

55

54

143

142

146

145

140

292

139
137

306

157

154
155156

134

135

138136

307
382

381

383
384385

377 153

378
379 380

300

338

144

374

293

68

65
373

66
67

72

337

59

58

60

63

6261 69

75

71

70

73 74

76

87

80
81

82
83

84

85

86

77

78

79

88

92

91

93

94

97

98
477476

478

475

103

102

99

259

258

100 101

104

105

106

107

108

109 110

111

112

113

114
115

116

117

118

95

96

267

268

269

271

272

273

270

280226

274

275

276277

278

279

282281

283

284
285

287

288

289

286
216

432

434

437

468

470

428

429

217

218

219

221

220

222

224
999

225

230

231

229

431

427

430

227

233

435

235

340

436

182

183
184

185

370

371

438
372

439

168

169

170
171

172
173

174

365

358359
357

360
179

180 181

356

164

159

160

308 311

236

452450
309

310451
453

449454
455

131

129

130
456

457
458

459
319

317
447

448443

312

313

442

444

441
445

446

266

265
264

469

262

467

246
322

460

321

128

361

323

362

127

126

125
124

123
121

122

119

120

255
336

334

252

253

254

363

325
364

326 328

330
461

462
463

327
329

331 464
333

465 466

335

261332

58

152

153

2

1

150

7

5

6

149
10

11

14 15
54

53

47

46

16

57

56

155

55

52

51

40

39
38 41

42

43

44

45

49

50

37

34

35

36

91

92

96

97

100

59
18 8

9
12

13

19

20

21

22

24

25
26

27
28

29

30 31

17

32

33

93

95

94

98

99

101

102

103

104

105

106

107

85

86

89

60

61

62

63

64
65

66
67

6869

70

71

72

73

83

84

87

88

82

90

74
81

80

79
75

76

77

78

108

109

110

111

112

113

114

115

116

117

118

119

120

121

122

123

124
125

126

127

128

129

130

131

132

133

134

135

136

137

138

139

147

148

146

140

141

142 143

144

145

4

4

6

5

15

16

23

24

25
26

27

28

1

2

3

31
32

33

34

35

36 37

38

39

40

29

30

7

8

9

10

11

12

13

14

17

18

19

20

21
22

41

42

43

56

57
46

45

47

51

50

48

49

55

53

52

54

47

46

50

53

52

51

54

2

1

3

4

5

18

8

6

34

33

32

31

30

29

28

27

43

36

37

38

39

40

41

42

44

68

25

24

23

20

21

26

22

16

19

17

9

60

59

57

58

56

55

65

67

69

63

63

11

12

13

14

15

10

7

70

64

48

9

LANDENBERG

NADELBROCH

SCHIRM

STIFTMATT

TSCHAETI

STIFTGAERTEN

EVA BROCH

LAENDER

SITTENMATT

KIRCHBUHL

ESCHBACH

BOURBACHMATT

LUNSPRECH

GRUT

BINET

SCHANDWEG

HINTERMATT

VORDERE HADERE

GUTT

KAELBERGAERTEN

SAEGEMATT

BACHMATT

GAERTEN

KIRSCHSUPP

BOURBACHMATT

BORNMATT

PETERMATT

ECHO

FELSENBERG

MAIENBERG

KRAEMERGUTLEIN

GRIMBEWALD

GRUT

HOG'S GUTLEIN

PETERMATT

RENTNERMATT

FELSENBERG

MAIENBERG

REICHMAETTLEIN

EICHBERG

OBERER GROSSACKER

BEIM ROD

GRUT

SUPERSECK

GRUND

MARIE KATHARIN

BAESELBACH

PETERLOCH

HUNDSRUCKMATT

GEMEINDEMATT

LERCHSWALD

GUTZEN

JUNGSTMATT

SUPERSECKWALD

HEIDENGRUT

NIEDERWYHL

SCHEUERMATT

LANGES MAETTLEIN

KIRCHBUHL

ANGLI

ESCHBACH

BOUTIQUE

ROSSENBERG

ROTENBRAND

MARTISPLATZ

BOUCHBERG

KOHLBERG

LES BUISSONNETS

FELSENBERG

GRUT

HUNDSRUCKEN

MAIENBERG

333
330

331 332

289

290291
292

293

294

251
252

253254
255

256

257

258

259

242

243

244

227

226

225

224

223
222

221

220

219

230

269

228

229

231

232

233234

235

237

238

239240

241

260

261

262

263

264

2

3

4

5

6

7
8

9

10

268

1

8283

84

85

86

87
88

89

90

91

93

94

95

96

97

98

99

100
101

102

103

104

105

106

107

108

109

110

111

112

113

114115

116

117

118

119

120

121

122

123

124

125

126

127 128

129

130

131

309

310

140

141

142

148

149

307

147

43

48

49
50

51

52

53

270

324

325 322

46

334
335

2928

27

26

25

24

23

22

21

20

19

18

17

16

15
14

206

205

204

203

197

320

318
319

321

32

33

34

35

42

41
40 39

312

313

314

315

316 317

195

196

298

285

286
283

281

329

276

282278

279

273 180

274
275

328

327

326

188

150

151

152

165

166

167

168

169 170

171

172

173
174

175176

177
178

179

160
161

162

163

159

158

157

156

155

154
153

54

55
56
57

58

59

60

61

62

63

6465
66

67

6869

72

7374

75 76

77

78

79

80

81

12

267

11

266

265

236

246

247

245

13

208

209

213

214

215

216

217

218

210

211

212

202

199200
201

207

70

71

92

164

299

296

1 2

3
4

5

6

7

8

9

10

11
12

15

16

17

18
19

20

21

22

23

24

25

26

27
28

29

30 31

32

33

34

35

36 37

38

39

40

41

42
43

44

45
46

4748

49
50

51

52

53

54

55

56

57

58

59

60

61

62

63

64
65

66
67

6869
70

71

72

73
74

75

76

77

78

79
80

81

82 83

84

85
86
87

88

89

90

91 92

93

94

95
96

97

98 99

100
101

105

106

107

108

109

110

111

112

113

114
115116

117

118
119

120

121

122

123

124

125

126
127

128
129

130

131

132

133

134

135

136

137 138
139

140

355

356

142

143

144
145

146

147

148

149

150 151

152
153

154

155

276

309

310

359362363
366

368

367

338
302
375

376304

280
372

373 374

419

430

270

431

378

358

277
278

275

371

295 305
370

369

306

307

289
290

291

288

397

287

398

317

339 319 320

316
342

395 266 294

300

301

327

391

392

385
386

387

388
389

390

393394399

404
405

406

407

408

411

412
413

414

416

409 410

415 250251

292

340

245

402

403

330

331

299417

326

345

329

333 381

426

427

382

351

352

239

350

234

235

236

233

379

380

231

232

223

224
225

226227

228
229

422
423

222

220 221293

400

401

157

158

159

161

162

163
164

165

166

167

168

169

170

171 172

173
174

175

176

177

178

179

180181

182

183

184
185

186

187188

189

190

191

192
193

194

195

353

354
198

199
200

201

202

203
204

205
206

207

208
209

210

211
212

213

214
215

216217

218

160

424

425

103

104

428
429

421

999

998

1

2

3

4

56
7

8

9

10

11 12
13

14

15 16 17

18

19

20

21

22

23

24

25

26

27
28

29 30

31

32

33
34

35

3637

38

39

40

41
42

43
44

45

46

47

48

49
50

51
52

53

54

55

56
575859

60

61

62

63

64 65 66 67 68 69 70 71 72 73

74

75

76

77

78

79

80

81

82

83

84

85

86

87

88

89

90

91
92

93 94 95 96

97

98

99
100

101
102

103

104
105106

107

108

109

110

111

112

113

114

115
116

117

118

119

120

121

122

123

128
129

130

131

132

133

134

135

136

126

127

137

138

139

140
141

142

143

144

145

146

147

148

149

150

157

158
159

160161162

163

164

165
166

167

168

169
170

171
172

173

174
175

176

177

178

179
180

181

182
183

184

185
186

187 203

204

152

153

202
205

206
D.P.

207
199

197

198

124

188

189

190

191

188

189
190

191

192

203
204

205
206207

208

209
210

211
212

213

214
215

193

194

195

200

201

202

196

197

198

19913

1 4 5 7 8
9

10

12

2

17
18

3 6

11

391

388
389390

408 409410 473474

22 25 407

23
24

26

28

413
412414415416

471
417

406

405
404

403

472

401
400418

420

419
425 426

395

393

392

421 396
302

303

304305

375

43
44

45

398

422
341

342423
343344424424

387 386

376

34
35

399

39 368

367

397
49

50

51

53

38

36

56

55

54

143

142

146

145

140

292

139
137

306

157

154
155156

134

135

138136

307
382

381

383
384385

377 153

378
379 380

300

338

144

374

293

68

65
373

66
67

72

337

59

58

60

63

6261 69

75

71

70

73 74

76

87

80
81

82
83

84

85

86

77

78

79

88

92

91

93

94

97

98
477476

478

475

103

102

99

259

258

100 101

104

105

106

107

108

109 110

111

112

113

114
115

116

117

118

95

96

267

268

269

271

272

273

270

280226

274

275

276277

278

279

282281

283

284
285

287

288

289

286
216

432

434

437

468

470

428

429

217

218

219

221

220

222

224
999

225

230

231

229

431

427

430

227

233

435

235

340

436

182

183
184

185

370

371

438
372

439

168

169

170
171

172
173

174

365

358359
357

360
179

180 181

356

164

159

160

308 311

236

452450
309

310451
453

449454
455

131

129

130
456

457
458

459
319

317
447

448443

312

313

442

444

441
445

446

266

265
264

469

262

467

246
322

460

321

128

361

323

362

127

126

125
124

123
121

122

119

120

255
336

334

252

253

254

363

325
364

326 328

330
461

462
463

327
329

331 464
333

465 466

335

261332

58

152

153

2

1

150

7

5

6

149
10

11

14 15
54

53

47

46

16

57

56

155

55

52

51

40

39
38 41

42

43

44

45

49

50

37

34

35

36

91

92

96

97

100

59
18 8

9
12

13

19

20

21

22

24

25
26

27
28

29

30 31

17

32

33

93

95

94

98

99

101

102

103

104

105

106

107

85

86

89

60

61

62

63

64
65

66
67

6869

70

71

72

73

83

84

87

88

82

90

74
81

80

79
75

76

77

78

108

109

110

111

112

113

114

115

116

117

118

119

120

121

122

123

124
125

126

127

128

129

130

131

132

133

134

135

136

137

138

139

147

148

146

140

141

142 143

144

145

4

4

6

5

15

16

23

24

25
26

27

28

1

2

3

31
32

33

34

35

36 37

38

39

40

29

30

7

8

9

10

11

12

13

14

17

18

19

20

21
22

41

42

43

56

57
46

45

47

51

50

48

49

55

53

52

54

47

46

50

53

52

51

54

2

1

3

4

5

18

8

6

34

33

32

31

30

29

28

27

43

36

37

38

39

40

41

42

44

68

25

24

23

20

21

26

22

16

19

17

9

60

59

57

58

56

55

65

67

69

63

63

11

12

13

14

15

10

7

70

64

48

L’urbanisation du site implique la 
réalisation d’opération d’ensemble 
d’une surface minimum de 30 ares

ouverture à l’urbanisation

Schéma d’implantation de la voirie 
principale de desserte du site.

Les limites séparatives côté rue seront 
traitées de manière homogène par 
l’implantation d’une haie de charmilles 
(l’implantation de grillage est autorisée 
à l’arrière des haies).

La rue sera agrémentée par un 
alignement d’arbres fruitiers.
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L’urbanisation du site implique la 
réalisation d’opération d’ensemble 
d’une surface minimum de 30 ares

ouverture à l’urbanisation

Schéma d’implantation de la voirie 
principale de desserte du site.

Les limites séparatives côté rue seront 
traitées de manière homogène par 
l’implantation d’une haie de charmilles 
(l’implantation de grillage est autorisée 
à l’arrière des haies).

La rue sera agrémentée par un 
alignement d’arbres fruitiers.

desserte et Paysages
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3OAP

Site OAP n°1

Modification simplifiée n°1 du PLU :

Le site d’extension urbaine localisé au lieu dit Binet, d’une surface de 0,75 ha, a une vocation 
essentiellement résidentielle. 

Desserte et accès :
•	 La desserte du site se fera par un bouclage de voirie ou le cas échéant par  une desserte 

en impase avec aire de retournement.

Intégration paysagère :
L’aménagement paysager du site prévoit un traitement homogène des limites séparatives 
jouxtant la rue principale de desserte. Ainsi, des limites séparatives côté rue seront formées 
d’une haie de charmilles, le tout étant agrémenté par un alignement d’arbres fruitiers.

Ouverture à l’urbanisation :
•	 L’urbanisation du site se fera sous forme d’opérations d’ensemble d’une surface 

minimale de 20 ares. Seuls les éventuels reliquats peuvent se soustraire à cette 
prescription.

Habitat :
•	 L’urbanisation du site doit viser un objectif de production de 10 logements.  
•	 Cette production proposera une combinaison entre maisons individuelles et 

maisons «pluri-logements».

L’urbanisation du site implique la 
réalisation d’opération d’ensemble 
d’une surface minimum de 20 ares

Ouverture à l’urbanisation

Schéma d’implantation de la voirie 
principale de desserte du site La 
solution d’une desserte en impasse 
avec aire de retournement peut être 
mise en oeuvre comme alternative à 
la solution du bouclage.

Les limites séparatives côté rue seront 
traitées de manière homogène par 
l’implantation d’une haie de charmilles 
(l’implantation de grillage est autorisée 
à l’arrière des haies).

La rue sera agrémentée par un 
alignement d’arbres fruitiers.

Desserte et paysages
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L’urbanisation du site implique la 
réalisation d’opération d’ensemble 
d’une surface minimum de 30 ares

ouverture à l’urbanisation

Schéma d’implantation de la voirie 
principale de desserte du site.

Les limites séparatives côté rue seront 
traitées de manière homogène par 
l’implantation d’une haie de charmilles 
(l’implantation de grillage est autorisée 
à l’arrière des haies).

La rue sera agrémentée par un 
alignement d’arbres fruitiers.
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L’urbanisation du site implique la 
réalisation d’opération d’ensemble 
d’une surface minimum de 30 ares

ouverture à l’urbanisation

Schéma d’implantation de la voirie 
principale de desserte du site.

Les limites séparatives côté rue seront 
traitées de manière homogène par 
l’implantation d’une haie de charmilles 
(l’implantation de grillage est autorisée 
à l’arrière des haies).

La rue sera agrémentée par un 
alignement d’arbres fruitiers.
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