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Commune de Nantes Annexe a la demande « cas par cas » AIRIS Pays de la Loire
Projet de construction de logements collectifs

1. PREAMBULE Carte - Localisation du projet

AIRIS Pays de la Loire envisage la création de logements collectifs sur la commune de
Nantes, le long de la rue de I'Ouche Buron.

La parcelle concernée, (RY168 — 11084 m?), représente une emprise d’environ 1,10 ha,
zonée UMb au PLU métropolitain de Nantes, elle est donc en zone urbanisable. La
zone UMb correspond aux secteurs qui visent a « Favoriser la mixité des fonctions
urbaines (logements, bureaux, équipements et services), la mixité sociale, la diversité
des formes baties et la qualité des paysages urbains le long des rues. »

La surface desservie pour la gestion des eaux pluviales est portée a 1,10 ha,
correspondant a la surface du projet, qui est indépendant des écoulements amont. Le
projet releve d’un régime déclaratif vis-a-vis du code de I’'environnement au travers

des rubriques 2.5.1.0 - rejet d’eaux pluviales pour une surface aménagée comprise ~,
entre 1 et 20 ha. 5;}}

En paralléle de cette étude, un dossier loi sur I’'eau va donc étre réalisé dans le cadre
de la rubrique 2.1.5.0 du Code de I'environnement puisque la surface desservie par le
site au niveau des eaux pluviales est supérieure a 1 ha. Le projet fera aussi I'objet d’une
procédure de Permis de Construire.
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Commune de Nantes Annexe a la demande « cas par cas »

Projet de construction de logements collectifs

AIRIS Pays de la Loire

2. ETAT INITIAL DU SITE

2.1. LES PRINCIPAUX DOCUMENTS CADRES EN LIEN AVEC LE PROJET -

Il est nécessaire de regarder les contraintes et la compatibilité du site étudié vis-a-vis
des principaux documents supra-communaux et communaux en vigueur qui s’y
rattachent. Ce sont notamment des programmes nationaux et communautaires
(NATURA 2000, inventaire ZNIEFF, ...), des schémas, des programmes et plans
régionaux et territoriaux (SCoT, SDAGE, ...), des périmetres de prescription (PPRi,
PPRm, ...) ainsi que I'ensemble des documents qui cadre I'urbanisation de lacommune
(PLU, ...).

Les principaux documents supra-communaux et communaux pouvant concerner un
projet d’urbanisation ont été décrits de fagon exhaustive pour cadrer le futur projet
dans son contexte et pour relever les enjeux devant étre intégrés et respectés dans le
futur aménagement.

Chaque thématique abordée a fait I'objet d’une hiérarchisation par secteur d’étude
allant d’un enjeu faible a tres fort pour faciliter la compréhension et pour bien cibler
les thématiques prioritaires au niveau du projet d’urbanisation.

Le tableau ci-contre synthétise le niveau d’enjeu évalué de chaque thématique
étudiée, ils reprennent les éléments présentés plus en détail sur les pages suivantes.

Concernant le projet prévu sur la commune de Nantes, les enjeux les plus forts
identifiés vis-a-vis des documents cadres sont I’archéologie (le projet est localisé en
ZPPA seuil 10000 m?), les risques naturels (enjeu ruissellement des eaux pluviales,
remontée des eaux souterraines et radon) et les nuisances notamment le bruit des
infrastructures de transport terrestre. D’autres enjeux, moins forts mais a considérer
dans la conception du projet sont relevés, notamment les sites classés et inscrits
(périmétre dans la servitude d’un site inscrit), le PLUm de Nantes Métropole
(différents enjeux) et les risques technologiques (risques sols pollués principalement
car plusieurs sites aux abords du projet).

Thématiques Niveau d’enjeu
Patrimoine naturel, biodiversité et paysage

NATURA 2000

ZNIEFF

SITES CLASSES ET INSCRITS

GRANDS SITES & PARC NATUREL REGIONAL

TRAME VERTE ET BLEUE REGIONALE

Planification urbaine

SRADDET PAYS DE LA LOIRE

U (0e00

SCoT

PLUM DE NANTES METROPOLE

r\
o
\_/

Déplacements, Air, Autres projets, Archéologie

Plan de Déplacement Urbain

Autres projets connus sur le territoire

AIR CLIMAT ENERGIE & SANTE — PCAET - SRCAE

Archéologie

SDAGE Loire Bretagne

0 E00C

SAGE

Périmétre eau potable et ressource en eau

)
\_/

Les risques et les nuisances

Risques naturels

Risques technologiques et sites pollués

el

Nuisances acoustiques,. ...
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Commune de Nantes Annexe a la demande « cas par cas » AIRIS Pays de la Loire
Projet de construction de logements collectifs

Patrimoine naturel, biodiversité et paysage

. NATURA 2009 . . [Contexte général : Le site d’étude n’est pas compris dans un site NATURA 2000. 4 zones Natura 2000
SR E L E B [UORER RIS NG ISR BB BRI I o ¢ présentes dans un rayon de 10 kms aux alentours du projet, ces zones sont toutes classées ZSC et

L E LD EU R AE R E [ CRRE RIS U ERERE LR E EEIR7ps dont deux sont localisées dans un rayon de moins de 5 kms (« Vallée de la Loire de Nantes aux
animales ou végetales, et de leurs habitats. Le réseau européen NATURA 2000 N oo o g ey e e e S S T e X LA LA R D)

comprend deux types de sites : Des Zones de Protection Spéciales (ZPS), visant
la conservation des especes d’oiseaux sauvages figurant a I'annexe | de la Directive
"Oiseaux" ou qui servent d’aires de reproduction, de mue, d’hivernage ou de
zones de relais a des oiseaux migrateurs et des Zones Spéciales de
Conservation (ZSC) visant la conservation des types d’habitats et des espéces
animales et végétales figurant aux annexes | et Il de la Directive "Habitats".

Enjeu : Le projet, qui est constitué d’'une zone globalement imperméabilisée et n’est pas compris
dans un site inventorié, ne présente pas d’enjeu significatif vis-a-vis des habitats et de la faune des
sites NATURA 2000 alentours. Les sites NATURA 2000 aux environs du site sont, dans I'ensemble,
composés principalement de milieux humides ce qui reste différent de I'occupation actuelle de la
parcelle étudiée. En effet, ces zones NATURA 2000 sont des milieux de marais ou de cours d’eau
accueillant des habitats et de I'avifaune ayant une préférence globale pour les milieux humides et
aquatiques. Une zone NATURA 2000 est toutefois localisée en aval hydraulique par rapport au site,
avec une longueur de parcours hydraulique de I'ordre de 6,5 kms ce qui demande a avoir une
( vigilance vis-a-vis de la gestion des eaux pluviales.

. . Z'\,'"fFF . - - Contexte général : Le site n’est pas localisé sur une ZNIEFF inventoriée. 7 ZNIEFF sont présentes dans
L'inventaire des Zones Naturelles d'Intérét Ecologique, Faunistique et Floristique {f¥ rayon de 5 kms aux alentours du projet (4 ZNIEFF de type 1 et 3 ZNIEFF de type 2).

estne pqlltlgue c!e,dlmenspn natlor?elule dediscrimination des Zon'es |'mportantes La ZNIEFF la plus proche est la ZNIEFF 2 « Vallée de I'Erdre ». Elle est localisée a ~800 m a I'Ouest du
pour la biodiversité. Il est inventorié des ZNIEFF de type 1 qui n'ont pas de . . i . . . , R
projet. Le projet est connecté hydrauliguement a cette ZNIEFF et aux ZNIEFF « Rives de L’Erdre a la

caractére réglementaire mais qui sont protégées par la jurisprudence et des N » ; L
ZNIEFF de type 2 qui concernent des plus grands ensembles. I;oussmlere et a 'embouchure du Cens — ZNIEFF 1 » et « Vallée de la Loire a I'aval de Nantes — ZNIEFF
».

Enjeu : Le projet, qui est une parcelle globalement urbanisée et qui n’est pas comprise dans un site
inventorié, ne présente pas d’enjeu significatif vis-a-vis des sites ZNIEFF inventoriés.

outefois, le projet est connecté hydrauliquement a 3 ZNIEFF avec un parcours hydraulique d’environ
1,0 km jusqu’a la ZNIEFF la plus proche. Au méme titre que pour le volet NATURA 2000, les enjeu

sont donc globalement faibles mais restent a prendre en compte vis-a-vis de la gestion des eauj
( lpluviales du site.

SITES CLASSES ET INSCRITS Contexte général : Dans un rayon de 1 km autour du projet, il y’a un immeuble inscrit nommé « Usine
CRCTRC TR BRI CE UV R ER I SR ES LI R B EIBEEE SIS o Batignolles », le projet est localisé au sein du périmétre de protection autour des immeubles
C I R L R C TR IS MR S IV BRI G T 16045 au titre des Monuments Historiques sur I'ensemble du département de la Loire-Atlantique en
Sl CREE Ry CULRCITR RISl RIS C S R E N ER IS BT ETENEUSLSRC I, o b lication de I'article L.621-30 et de I'article L.621-31 du code du patrimoine de cet immeuble. Ce site
LAVERC LR L R R o RG KPR ER TG IRl I RCESRE EVERVEE BRI o ot inscrit dans la catégorie « Architecture industrielle ». Le site classé et inscrit dans la typologie

Q ST o e . N T] ’ . .
A CIECEC TN TEEEE IR CNEL SRR I EE DR RO BN CE R E NG rands Paysages de « La Vallée de I'Erdre » est localisé a environ 200 m au Nord-Ouest du projet (a vol
pour les fonds ruraux et I'entretien normal pour les constructions ne nécessitent SESIPPE

pas cette formalité.

Enjeu : La distance d’éloignement reste relativement réduite (moins de 1km), les enjeux relatifs aux
sites classés et inscrit, notamment vis-a-vis des prescriptions liées a la servitude de I'immeuble
« Usine Les Batignolles » représente un enjeu a prendre en compte a I’échelle de la zone. Le projet
est localisé en dehors du site classé et inscrit dans la typologie des « Grands Paysages » de « La Vallée
(> Jide I’Erdre ».
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Commune de Nantes Annexe a la demande « cas par cas » AIRIS Pays de la Loire
Projet de construction de logements collectifs

Localisation des ZNIEFF dans un rayon de 5 km — vue aérienne

Carte - Réseau NATURA 2000 i ™ TR S

.

Marais de I’Erdre

ZPS-2SC

Vallée de la Loire de Nantes aux
Ponts-de-Cé et ses annexes

Vallée de la Loire de
8§l Nantes au Bec de Vienne

, . , Rives de L’Erdre a la
ZPS-ZSC gAY T ; Houssiniére et a
; ’ ' % I’embouchure du Cens

Marais de Goulaine
ZPS-ZSC

Prairies de Mauves, lle Héron
et vasiéres de Loire

Vallée de la Loire a ’aval de
Nantes

Estuaire de la Loire
ZPS-ZSC

Sites d'importance communautaire JOUE (ZSC,SI0)

I Immeubles classés ou inscrits
Sites classés ou inscrits
A Protection au titre des abords de monuments historiques &
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Commune de Nantes Annexe a la demande « cas par cas » AIRIS Pays de la Loire
Projet de construction de logements collectifs

GRANDS SITES & PARC NATUREL REGIONAL & RESERVES NATURELLES Contexte général : Le projet est situé en dehors du périmétre du Parc naturel régional de Briére qui
REGIONALES & RESERVES NATURELLES NATIONALES est le PNR le plus proche du site. Ce parc est principalement connu pour sa situation dans de vastes
Co R (e BRIl el B I R B VEE - CEE B N E B ESC BRIE R SER, o es humides, entre terre et mer. On peut notamment y retrouver le marais de Grande Briére, les
dépasse souvent nos frontieres. Ces sites, classeés au titre de la loi du 2 mai 1930, [NEYEIS privés de Donges et de la Boulais. Ce parc est aussi classé pour ces chaumiéres, habitat
eIl CECSE RN R LA TS EW R R T e R R TE L SRS SES, - ditionnel du 178™ siecle. Pour finir, le parc est aussi classé pour ces nombreuses activités agricoles
transmis aux futures générations. et historique traditionnel (gestion pastorale, élevage, tourbe et tourbage, batellerie, ...). Une charte
SN B L I E TR LT R B EL RO ER I S CE S 4 finje |es grandes orientations du PNR en agissant sur plusieurs thématiques dont certaines peuvent|
patrimoines naturels et culturels « par une gestion adaptée des milieux naturels FTPARTTaTTS projet d’urbanisation : Maitriser la gestion de I'espace et la qualité des paysages
S C I EC T CE ARG I U LR 2 R CR S RIRE B EIERIEE UG o tamment en favorisant un développement urbain économe en espace ; gagner la bataille de I'eau
compatibles avec les orientations et les mesures prévues par sa charte. en réduisant le maitrisant les pollutions domestiques, agricoles et industrielles.

Le projet n’est pas localisé au sein d’une Réserve Naturelle Régionale ou Nationale.

Enjeu: Le projet est localisé en dehors du périmétre du parc naturel, sur une zone déja
imperméabilisée ou anthropique, et ne présente pas d’habitats d’intéréts identifiés dans le cadre du
(_______lParc Naturel Régional
TRAME VERTE ET BLEUE REGIONALE Contexte général : Le projet

Le SRADDET de la région Pays de la Loire (schéma régional d'aménagement et de
développement durable du territoire), a réintégré le Schéma Régional de
Cohérence Ecologique (SRCE). Cet outil essentiel d’aménagement du territoire
intégre les enjeux relatifs a la trame verte et bleue régionale. Il vise a préserver et
restaurer les continuités écologiques afin de sauvegarder la biodiversité. Au coeur
de ce schéma, la création d’une trame verte et bleue (TVB) a été définie

conformément aux engagements européens et internationaux de la France. Il doit
o AT o] ] 1 e L R LT e Lo Lol i Lo o) B ATl el e Bl R o o) (i [Enjeu : Le projet est compris dans une tache urbaine existante et bordée par de nombreux éléments

d’aménagement de I'espace ou d’urbanisme. de fragmentation linéaires. Il n’est pas localisé au sein d’un reservoir de biodiversité.

- n’est pas localisé au sein d’un réservoir de biodiversité ni dans un corridor écologique de type
cours d’eau, un corridor écologique de type « Vallées assurant des connexions entre des
réservoirs de biodiversité en Pays de la Loire » est localisé a I’'Ouest de site et est associé a un
« Cours d’eau des Trames Vertes et Bleues en Pays de la Loire ».

est localisé au niveau d’une tache urbaine existante, et a proximité d’éléments de
fragmentation linéaires de type 1 et 2.

( lLe SRCE n’entraine donc pas d’enjeu notable vis-a-vis du projet.
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Commune de Nantes Annexe a la demande « cas par cas » AIRIS Pays de la Loire
Projet de construction de logements collectifs

Carte - SRCE Pays de la Loire intégré au SRADDET

Carte - PNR de Briere

N . b o % o

LS '¥ . 2 p
S . ~—-
IS GIREAE, . e
. A oy o 3 :"" »%"h,. Nl =
Cours eau g | Contintizdcologlafies X SRCE : Ruptures potentielles aux
Réservoirs de biodiversité & aon . s e
[ Parcs naturels régionaux continuités écologiques en Pays de la |\
/\/ SRCE : Cours d'eau des trames verte et | 3 f
- : Loire
bleue en Pays de la Loire e
o Réseau deS (-/{ . SRCE : Réservoirs de biodiversité des Elemen's ﬁ'agme"tant llnealres S
et~ o
G ran d S S Ite S < trames verte et bleue en Pays de la k
N Loire (document de travail) ‘ N Eléments fragmentant linéaires de ‘
DE FRANCE de France 3 ;' = .
\; Corridors écologiques potentiels (dont] niveau 1 S8
I'emprise doit étre précisée localement] a
SRCE : Corridors écologiques assurant /\/ SRCE : Eléments fragmentant linéaires
des connexions entre des réservoirs de de niveau 2
biodiversité et cartographiés comme
axes lin...
SRCE : Eléments fragmentant linéaires
SRCE : Corridors écologique}s assu.rant de niveau 3
des connexions entre des réservoirs de
biodiversité et cartographiés comme Zy 2 .
. Eléments fragmentant surfaciques
axes lin...
SRCE : Corridors vallées assurant des . SRCE : Eléments fragmentant
cofinexions entie desiresehioiis'de surfaciques : Tiche urbaine en Pays de
biodiversité en Pays de la Loire .
la Loire
SRCE : Corridors écologiques assurant
d.es Lionn.exfons entre des .reservows de . SRCE : Eléments fragmentant
biodiversité et cartographiés comme ) . 5
Carte - Grands Sites de France surfaces... surfaciques : Projet d'aéroport
Page 8

Juin 2025




Commune de Nantes Annexe a la demande « cas par cas » AIRIS Pays de la Loire
Projet de construction de logements collectifs

Planification urbaine N’lve.au
d’enjeu
SRADDET PAYS DE LA LOIRE Contexte général : Pour un projet d’urbanisation, outre les enjeux relatifs a la trame verte et bleue, d’autres enjeux peuvent

HRSTe I ER AT ELNC A I EFE ) e ERBIAVE [eTo o[l tre pris en compte vis-a-vis du projet. Au niveau de la Carte des Objectifs du SRADDET des Pays de la Loire, le projet est
Durable et d’Egalité des Territoires (SRADDET) est un [[ofe=]l-0

document de planification élaboré par la Région, a son
échelle territoriale, visant a mettre en ceuvre les grandes
orientations en matiére de développement économique,
de formation, de recherche, de mobilité,
d’environnement, ... .

Le projet de premiere modification du SRADDET Pays de la
Loire a été voté par le Conseil Régional et il est rendu
exécutoire par arrété du préfet de la Région Pays de la
Loire en date du 7 février 2022.

- Au niveau d’une tache urbaine — objectif : tendre vers zero artificialisation nette des espaces naturels, agricoles et|
forestiers a I’horizon 2050

A proximité d’un réseau routier d’intérét régional existant - objectif : assurer la connexion nationale et internationalg
de la région au moyen d’infrastructures de transports adaptées,

Au niveau d’un Pole d’Echanges Multimodaux statégiques — objectif : développer et faciliter I'intermodalité et la
coordination entre les Autorités Organistarices de la mobilité

Il est aussi localisé a proximité d’'un réseau de transports collectifs de type”Missions périurbaines” — objectif :
développer les transports collectifs et leur usage

Enjeu : Le projet est compris dans une tache urbaine identifiée au SRADDET,le long d’un réseau routier et d'un réseau de
ransports collectifs. Le site est éloigné d’éléments naturels inventoriés, il n’est pas compris dans des éléments de la Trame
(_Jverte et Bleue 3 préserver. Le SRADDET n’entraine donc pas d’enjeu fort vis-a-vis du projet.

SCoT de la Métropole Nantes - Saint-Nazaire Contexte général : Différents objectifs peuvent étre identifiés sur le territoire de Nantes vis-a-vis du projet - source DOO
Institué par la loi Solidarité et Renouvellement Urbains FRasy

(SRU) du 13 décembre 2000, le Schéma de Cohérence Des valeurs de cohésion sociale et territoriale pour accompagner la dynamique démographique - 1 — Construction
Territorial  (SCoT) définit les grandes orientations de logements : partager la responsabilité ; assurer une production suffisante et bien répartie sur le territoire et
d’aménagement a 'échelle de I'EPCI avec une planification déployer une offre abordable de logements en location et accession — 2 - Besoins en logements : répondre a tous
s’étalant sur 15-20 ans. Ce schéma permet notamment de les habitants : S’adapter aux besoins et aux modes de vie et garantit des modes d’habitat qulitatifs

mettre en cohérence des politiques territoriales dans les La performance économique et I'attractivité au service de I’emploi pour tous : le projet n’est pas concerné
domaines de [urbanisme, de [Ienvironnement, des L’estuaire de la Loire, un laboratoire de la transition énergétique et écologique — 1 - Omniprésence de |'eau :
déplacements, de I'habitat et des activités économiques et préserver la ressource ; sécuriser I’alimentation en eau potable des habitats actuels et futurs, protéger la ressource
commerciales. Le Schéma de Cohérence Territoriale en eau et améliorer sa qualité — 2 — Risques : développer des réponses adaptées: Réduire I'exposition des
(SCoT) du SCoT de la Métropole Nantes — Saint-Nazaire est personnes et des biens aux risques liés a I’eau dans un souci d’adaptation au changement climatique et prévenir et
un document d’urbanisme intercommunal ayant pour limiter I’exposition de la population aux autres risques et nuisances

objectif I'organisation du développement et de Une éco-métropole garante de la qualité de vie pour tous ses habitants — 1 — Urbanisation : se développer dans
I'aménagement du territoire a I'échelle du bassin de vie du un espace limité — 2 — Formes de la ville : renforcer les centralités a toutes les échelles.

territoire dans lequel est inclus la ville de Nantes. Il a été Une organisation des mobilités favorisant I'ouverture a l'international, les connexions entre territoires et la
approuvé le 19 décembre 2016 et est exécutoire depuis le proximité au quotidien — 1 — Marche a pied et vélo : rendre évidente la ville de courtes distances — 2 — Transports
21 février 2017. collectifs : relier les territoires grace a une offre performante - 3 — Favoriser des usages raisonnés de la voirie et
limités de la voiture

Enjeu : Le projet est situé au niveau d’une parcelle déja urbanisée et en secteur urbain permettant de rentrer pleinement
dans les objectifs de limitation de la consommation de I’espace et de la conctruction de logements du SCoT. De plus, il est déja
desservi par les réseaux de transports collectifs et les améngaments cyclables et piétons de la ville de Nantes, les enjeux
(______Jrestent donc faibles vis-a-vis du SCoT.

d a Page 9
Juin 2025



Commune de Nantes
Projet de construction de logements collectifs

Annexe a la demande « cas par cas »

AIRIS Pays de la Loire

Extrait de la carte des Objectifs du SRADDET des Pays de la Loire

A
Tendre vers zéro amﬁcnahsallon nette des espaces
aturels, agricoles et forestiers a I'horizon 2050

Tiche urbaine

-
’-‘\0 £

Faire de l'estuaire de la Loire un laboratc...

de la transition écologique et énergétique

Legende

Protéger les espaces naturels remarquables et d'intérét pour la biodiversité
..etles grands paysages

mmm“p

Préserver les atouts agricoles et forestiers

Continuités écologiques  préserver

Protéger la ressource en eau pour garantir sa disponibilité et sa qualité
=== Réseau hydrographique

Anticiper le changement climatique et développer la culture du risque
“_ notamment autour des risques d'inondations liés aux principaux cours d'eau
/T etdurisque de submersion sur la zone littorale

&SI

Diversifier les sources d'approvisionnement et de production énergétiques en valorisant
les ressources naturelles disponibles localement
notamment celles liées aux Energies Marines Renouvelables (EMR)

Limiter ['imperméabilisation des sols et favoriser une gestion alternative des eaux pluviales

D Renforcer la place du végétal et de I'eau dans les aménagements urbains
Poursivre et renforcer les actions engagées en faveur d'une transition énergétique

Assurer la connexion nationale et internationale
de la région au moyen d'infrastructures de
transport adaptées

Projet de réaménagement de l'aéroport
Nantes-Atlantique

€«>

Réseau transeuropéen de transport (RTE-T

Réseau routier dintérét régional existant
Projets ditinéraire dintérét régional routier

Yoo non defne,

Développer et faciliter lintermodalité et la
coordination entre les Autorités Organisatrices de la
Mobilité

Poles d'Echanges Multimodaux (PEM)

PEM stratégiques

@ PEM structurants

Renforcer Ia proxumlte pour développer les
modes acti =

D Dnvemﬁerles fonctions des polarités de

Tarmature urbaine pour développer la ville des
courtes distances

Intensier e développement de a marche a pied
et du vélo dans et vers les centralités

Relier les territoires grace aux transports
collectifs

S'appuyer sur les réseaux urbains structurants

Structurer une offre interurbaine performante
% EL ¥ Ferroviaire (gares existantes ou envisagées)
== Autocar aHaut Niveau de Service
== Principe de liaison projetée
Anciennes lignes ferrées a préserver

2] Renforcer les poles diéchanges et les points de
A connexion

[ ] Faciliter les complémentarités d'offres et de
services

Favoriser un usage raisonné de la voiture
Optimiser les infrastructures routires existantes |

st en projet Déciration AUt Publiue: N 17, y
RNa35 ROYo-AD154 RD178 RDID B L

Y- Favoriser les nouvelles pratiques et usages de la
voiture (parcs-relais, aires de co-voiturage)
(

Accompagner les changements a venir

Utiliser les potentialités du territoire pour
\ﬂ alimenter en nergie verte les véhicules de
demain (éolien, méthane, énergies marines...)

Structurer une offre multimodale pour le
transport de marchandises

B Développerles lsisons fvicleset maritmes tes
interconnexions avec le ferroviair

Renforcer l'accessibilité de Nantes
Saint-Nazaire
Développer Iaxe Nantes Saint-Nazaire en sappuyant
surlecorrdor estuarien mer, flewe,terte | fer (éseau
ferroviaire, réseau routier majeur, transport fluvia
cyclotourisme)
Assurer le rayonnement du territoire & toutes les |

T échelles (TGV, aéroports actuels et projet, Grand Port
| 2O ol oot terrociare (NGBS

Conforter un maillage fin et équilibré de polarités sur
I'ensemble du territoire pour résorber la fracture
territoriale

7 N
4
il T
W

Capitale régionale de Nantes

pay
‘ ’ Poles déquilidre régionaux

. Poles structurants régionaux

Développer les transports collectifs et leur usage
Offre de services ferroviaires (TER)

o Missions périurbaines

s Missions de mailage régional

—  Missions intervilles

Pale métropolitain Nantes Saint-Nazaire

Développer les mobilités en favorisant I'ouverture a I'international,
les connexions entre les territoires et 1a proximité au quotidien

Extrait du SCoT- Cartes du PADD correspondant aux objectifs du SRADDET
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Commune de Nantes Annexe a la demande « cas par cas » AIRIS Pays de la Loire
Projet de construction de logements collectifs

PLUm de Nantes Métropole Contexte général : Concernant le zonage réglementaire, le site est localisé en zone UMb qui est une zone destinée a favoriser la mixité
Ce document régit l'urbanisme a I'échelle de Nantes en des fonctions urbaines (logements, bureaux, équipements et services), la mixite sociale, la diversité des formes baties et la qualité des
établissant un projet global d’urbanisme et d’aménagement et |gaARa le long des rues. La zone UM est composée de 5 secteurs qui répondent a des morphologies urbaines et a des objectifs
en fixant en conséquence les régles générales d’utilisation du sol d’évolution différenciés dont les secteurs de développement dont fait partie le secteur UMb dans lequel est inclus le site.
sur le territoire. Au niveau du reglement graphique du PLUm de Nantes Métropole, les dispositions suivantes sont a respecter sur la parcelle en projet :

R e R o A S R L e o (a0 ®  Zonage au 1-2000&éme (planche H21) :

plusieurs modifications dont une derniére en 2017 L’OAP Ouche Buron 1
Un emplacement réservé pour projet d’intérét général en bordure Nord et un en bordure Sud,

Un Espace Boisé Classé en partie Nord-Est,

Une zone de recul/retrait minimal de 3.00m par rapport a la voirie Nord et 12,00m par rapport a la ligne de transport collectif, soit
quelques meétres par rapport a la bordure Sud de la parcelle en projet,

Le Périmetre de projet urbain intégrant des commerces

e Plan des hauteurs — épannelage au 4000 éme :

- Les parties centrales et Sud du projet doivent respecter une hauteur maximale de 28m.

- La partie Nord du projet doit respecter une hauteur maximale de 19m.

e Plan des normes de stationnement :

- Périmetre de 500 métres autour des stations de transport collectif structurant au sein duquel ne peut étre exigé la réalisation : de
plus de 0,5 places de stationnement par logement de type logement locatifs financé avec un prét aidé par I'Etat, établissements
assurant I’'hébergement des personnes agées et résidences universitaires ; de plus d’une place de stationnement par logement pour
les constructions destinées aux autres types d’habitation

- D’un zonage dans lequel le nombre de places minimum exigé par logement est de 1

e  Plan du Cycle de I’eau : Le projet est localisé dans une zone de précaution car il est concerné par un aléa faible pour le risque
d’inondation par ruissellement

Au niveau des annexes du PLUm de Nantes Métropole, |a parcelle en projet est concernée par les éléments suivants :

Plan des servitudes : Périmétre de protection des servitudes de protection des Monuments Historiques

Dans un secteur affecté par le bruit du transport terrestre (Cf. Chapitre Bruit)

Plan des périmétres de zones de préemption Le projet est localisé dans un secteur de Droit de Préemption urbain

Plan du zonage d’assainissement des eaux usées : Zone d’assainissement collectif existant (cf. Chapitre eaux usées) -

Plan du zonage pluvial :Le projet est localisé dans le secteur “Non prioritaire” (cf. Chapitre eaux pluviales)

Protection du patrimoine archéologique (cf. Chapitre archéologie)

Le secteur est localisé dans le secteur C de 'OAP Ouche Buron 1 dont I'objectif est de tendre vers une surface de plancher maximum

d’environ 12800 m? dont 1000 m? a vocation de bureau et 11800 m? maximum a vocation d’habitat.

Au niveau du secteur C, qui correspond a la parcelle en projet, 'OAP décrit des grandes dispositions :

- Le projet est localisé en Secteur avec mixité des programmes,

- Un axe de composition urbaine est localisé en partie centrale,

- Un espace marqué “boisement a protéger” correspondant a I’'EBC est situé au Nord-Est du site,

- Des espaces végétalisés a préserver, a conforter ou a créer sont placés en bordure Sud et Nord du site. En bordure Sud, cet espace
végétalisé est associé a un principe de liaison douce a créer/requalifier

- Principe de desserte a créer est localisé au centre du site, sur une axe horizontal

Enjeu : Le projet est localisé sur un secteur considéré comme déja urbanisé sur le document d’'urbanisme de la commune ou les activités
économiques, dont le commerce, sont autorisées des lors qu’elles sont compatibles avec I’habitat. Des éléments du PLUm sont a
onsidérer vis-a-vis du projet, plusieurs zonages réglementaires sont en interaction avec la zone (Périmétre de servitude des Monuments

Historiques ; Bruit des infrastructures routieres ; ...). Les dispositions de ces différents zonages seront a respecter dans le cadre du projet.
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Commune de Nantes Annexe a la demande « cas par cas » AIRIS Pays de la Loire
Projet de construction de logements collectifs

u PLUM au niveau di e h . / 1

D Périmetre de 500 meétres autour des stations de transport collectif structurant
(Tramway,Busway ou Chronobus C5)
au sein duquel ne peut étre exigé la réalisation :

- de plus de 0,5 place de stationnement par logement de type logements locatifs
financés avec un prét aidé par I'Etat, établissements assurant I'hébergement
des personnes agées et résidences universitaires ;

- de plus d'une place de stationnement par logement pour les constructions destinées
aux autres types d’habitation.

e S ¢

Nombre de places minimum exigé par logement *

Espace Boisé Classé (EBC) 5
\ . 03

Orientation d’Aménagement
et de Programmation sectorielle (OAP) 0.6 >
Emplacement réservé pour projet /
d'intérét général Halug) 1

= —  Recul / Retrait minimal L.
1,3 + 1 pl.visiteur pour 8 logements

. 2almat ) ‘
' \ | 1,5 + 1 pl.visiteur pour 4 logements

\® T )/ /O
g p———— = T Ty Iy Sy ey
Carte - Aléa inondation S\ g N o
RV " £ Aveae
TR, ~ S v/ 4 /
e N\ N\ lond R - )
NN - |‘ - B e . s / /
. ‘-fy N I ‘\ ] ‘,
\\ ’} ‘,r
y / & ’
— ) I\\ \
Fr= | mvie fb
" j I &
*| Hauteur métrique, hors tout ) 4;
L) PR

ul— p— — 5
7m ———16m —{34m [ mvere
L ——
a 8m —/——19m ——37m /
k ——40m Zone de prévention \ Zone de précaution
— Prescription Recommandation *
p — Risque d'inondation | |y B Acaort 7.7.7| Ala faibl Cours dreau
" ——55m par ruissellement Aléa moyen afo a talble
_ i Limite
i f 60 m :;az‘:";h:’i.: ﬁi‘c'mﬂﬂ"m"ue, - Aléa trés fort (d' LO';HBWH rfafl\mﬂrmn;om communale
— i~ ot do Programmation TVBp)
) Carte - Plan des hauteurs (o541 s bgamant b
- ) . Risque d'inondati r 1 . . . "
' ' i ’ p;s,%éio,'::me:tw" ——— PPRI Loire Amont, Loire Aval et Sévre m AZ| Erdre, Estuaire et Grand-Lieu | - saut aispostions
- I du { it
de cours d'eau (renvoi aux annexes du Plum réglements PPRI) (cf5.1.2. du réglement écrit) Sonteiiea o thplamari
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Commune de Nantes Annexe a la demande « cas par cas » AIRIS Pays de la Loire
Projet de construction de logements collectifs

Arrét de transport en commun

Espace vert périphérique a I'OAP

Secteur de projet hors de 'OAP
{-’ Liaisons douces existantes

FAVORISER LA MIXITE FONCTIONNELLE ET SOCIALE
Les fonctions urbaines

’ A Secteur avec mix‘rt4 des programmes

Secteurs de programmation

GARANTIR LA QUALITE DE L'INSERTION
ARCHITECTURALE, URBAINE ET PAYSAGERE

7 La structuration de Fespace

[ 1] I> Principe de desserte a créer

{. .} Principe de liaison douce a créer/requalifier

Carte - Servitude de protection des monuments historiques

Les formes urbaines et le rapport aux espaces publics

SRS AT ElIIvVIC S N o 3 i d1F "ld} \ )
’ Zones de limitation de rejet '§
des eaux pluviales

~ Espaces publics a structurer/conforter/créer

Zone d'assaini 1t collectif \ 1/////; Pxe de composition urbaine

Ligne d'ii dub

Collecteur eaux usées

.'.l Zone d'assainissement collectif futur e o = imoine 3 pré

- Prioritaire Principale / Rl oo eserer

- Zone d'assaini 1t non collectif h

,"' L 1 Prioritaire Secondaire - \‘ Principe de perméabilité visuelle
- D Zonage PLUM L1 / . s

Non Prioritaire GARANTIR LA QUALITE ENVIRONNEMENTALE

‘\\ Qualité paysagére et écologique
& Espaces végétalisés a préserver, a conforter
—— ou a créer

Boisement a protéger

—~

Conduite de refoulement

Collecteur unitaire
@ Station d'épuration
@ Poste de Refoulement

Yo v 1) L

Unitaire

\g il

TWQPW@‘*@J
"—d}" Port:Diirandl ¥

el d

SnNy

Carte - Zonage pluvial
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Commune de Nantes Annexe a la demande « cas par cas » AIRIS Pays de la Loire
Projet de construction de logements collectifs

Déplacements, Air, Autres projets, Archéologie N’lve.au
d’enjeu
Le Plan de Déplacements Urbains de Nantes Métropole est axé autour de 4 ambitions :
- 1 — Des services plus performants
- 2-—Une mobilité, de proximité, douce et apaisée
- 3—Une Métropole facile et connectée
- 4 —Un usage raisonné et plus collectif de la voiture
PLAN DE DEPLACEMENTS URBAINS Ces ambitions sont décrites dans les cartes du PDU. Au niveau du Schéma d’Orientation des transports collectifs structurants a terme, le
Le Plan de Déplacements Urbains (PDU) est un document [sgeJfeaESAleIec]HIENolfo uli
institutionnel obligatoire qui détermine les principes régissant - Principe 1 : Maintenir la performance du réseau structurant actuel — le réseau Chronobus est localisé a I'Est
I’organisation du transport de personnes et de marchandises, - Principe 2 : Organiser le maillage du réseau TW, BW, Chronobus et la desserte de I'ensemble des centralités et polarités sous
la circulation et le stationnement dans le ressort territorial de conditions d’urbanisation par des lignes a vocation structurantes — un principe de ligne a vocation structurante est localisé au Sud

I'autorité organisatrice de la mobilité. du projet

Adopté le 7 décembre 2018, le PDU 2018-2027, perspectives Principe 4 : Valoriser les poles d’échanges — de nombreux points de connexions sont disposés aux alentours du site

2030 de Nantes Métropole, propose un plan d’actions a 10 ans

tout en restituant celui-ci dans un projet de long terme. Au niveau des principes d’itinéraires cyclables structurants, le projet est localisé a proximité :

- D’un itinéraire cyclable structurant a conforter a I'Est

- D’unitinéraire cyclable structurant de demain a étudier a I'Ouest

- De liaisons cyclables le long des grandes vallées a étudier a I'Ouest

Enjeu : Les enjeux sont globalement faibles vis-a-vis du site, les dessertes en transport collectif et voies cyclables strucurantes étant
(____ Jislobalement proches du site en projet.

Contexte général : Au sein du PCAET de Nantes Metropole, les plans d’actions correspondant aux différents axes retenus peuvent étre
soulignés, pour un projet d’aménagement.

Axe atténuation :
- Action n°10 : Réduire la place de la voiture pour laisser plus de places aux mobilités actives (actions phares)
AIR CLIMAT ENERGIE & SANTE - Action n°11 : Privilégier le développement des modes alternatifs a la voiture individuelle
Nantes Métropole a défini sa stratégie Air-Climat-Energie aaNGELEIJELTNIR
I'horizon 2030 et a adopté, en 2025, son PCAET (Plan Climat Air - Action n°1 : Faire de I'approche 3-30-300 un principe de tout aménagement
- Action n°2 : Aménager d’ici 2026 des parcours fraicheurs pour I'acces de tous a des espaces refuges et lutter contre les inégalités
sociales et spatiales face a la chaleur
- Action n°3 : Amplifier la présence de la nature dans tous les projets d’aménagement en intégrant systématiquement une part de
pleine terre et des plantations d’arbres

Energie Territorial) avec un plan d’actions d’une durée de 6 ans
(2024-2030). Ce document est défini par 3 grands axes :

e  Axe 1-Atténuation

e  Axe 2 —Adaptation Axe air :

e Axe3-Air - Etudier les modalités prescriptives de prise en compte de la qualité de I'air dans le PLUm
- Action n°8 : Renforcer la place de la nature en ville
- Action n°16 : Etre exemplaire dans la gestion et le développement du patrimoine bati métropolitain
Enjeu: Au regard de la localisation du projet, au sein de la ville de Nantes, les principaux enjeux identifiés vis-a-vis de I'Air, le Climat,
I’énergie et la santé sont les enjeux de mobilités pour une offre alternative a I'autosolisme et les potentialités de gérer les espaces non
urbanisés de fagon naturelle, par la création d’espaces verts contenant des éléments arborés. De plus, la conception des batiments devra
(_____Jpermettre de prendre en compte le risque de pollution de I'air intérieur et extérieur (exemples : ventilation, étanchéité des sols, ...)
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FPRINCIPES Principes difinéraires cyclabley structurants

Carte - PDU

Espaces urbaing activités
Espaces naturels et agricoles

W Fronchissements éventuels

\
Hindrairts caclables
sfrefpmings t»w;cé’fonﬁw ey

Himbeairey coclobles 7
4"‘" ruchurandy de demain & Hudier
o o L ot i wlifo

Réseac-cycloble de cotor dlaggle=

rbration. i conforier

P o
5 £3- weullies d-
B conrorten ey dessertes toeates
¥ degseaie Legedo piasd, dovllo

\ onindiov ]

\ bm:aumn Vecedy cory LILA P N NS . /} KunAN
s poindy di comatpion [ | Ladles ol saay s . " - e
Carte - PDU \ B Pl T jl ey = ’f ‘|a~ d - décembre 2018
— el et 4 b= 1 .
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Commune de Nantes Annexe a la demande « cas par cas » AIRIS Pays de la Loire
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ARCHEOLOGIE Contexte général : Le site est localisé sur un secteur identifié dans une ZPPA définie dans un « Arrété portant délimitation de zonages
Les sites archéologiques sont soumis a I"application du livre V' (EIgelal=le](oI={To [N (AN Y=L 11 =R (O Mo [o[0] 17 K%
o [V@e Lo (=N (VN E Ll a (o) [aSE VR (SISt M 10 [0 Z S E [ RG [VEER [V WA 02BN E njeu : La superficie du projet étant supérieure a 1 ha, il est concerné par cette thématique. Dans le cadre d’un projet d’aménagement sur
LTV o feeo e [ = [o (e S =L S T ERE I3 parcelle, la DRAC devra étre consultée préalablement.
matiére d’archéologie préventive et I'article R 111-4 du Code
de I'urbanisme.

( ¢ )

AUTRES PROJETS CONNUS SUR LE TERRITOIRE Contexte général : Au regard du caractere déja anthropisé de la zone, du caractere urbanisé des abords du site, du contexte urbain du projet
ENEEN e el We U [SRAVE I E T o1 KT\ i Rel s a Sl =il e SN e (VI ER eI =RThllocalisé au sein de la ville de Nantes et encadré par le PLUm de Nantes Métropole, un périmetre de 1 km autour du projet a été étudié.
(ofe] Y o1 {=0N6 EIINE VT f i o] o [T Sele] g g [ES{ N[N (SRR E=TH o [ BTl e R=T013 projets ayant fait 'objet d’un avis de I'autorité environnementale ont été recensés au sein de I'aire d’influence, entre 2012 et 2024.
mesurer les effets cumulés avec le projet étudié. Les projets - PAtransition industrielle du site KELVON un nouveau quartier d’hotels industriels — Nantes
connus sont les projets qui lors du dépoét de I'étude d’impact ont - Extension de I’ensemble commercial Paridis a Nantes
fait 'objet d’'un document d’incidences au titre des procédures Loi - Création de la ZAC Bottiére Pin Sec - Nantes
SV TR SO MV TR (o (V=R el o [[e TRV R VRl S E [T o) S HETaEIEnjeu : Les enjeux liés aux effets cumulatifs avec les projets connus sur le territoire, sont dans I’ensemble assez faibles. Le projet est sur une
(V6 [ 7] o [ ST o To [V (=Ko (V=1 SV RRE T SR LR T o711z 0 ne déja urbanisée, sur une surface restreinte par rapport aux autres projets et ils sont déja construits a ce jour. De plus, ces autres projets
environnementale a été rendu public. connus sont aussi localisés dans un contexte urbain, les effets cumulés avec ces sites semblent donc réduits.
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Carte des autres projets connus pouvant avoir de potentielles interactions avec le site Carte des ZPPA sur le territoire de Nantes

g = , P

Extension de I'ensemble
commercial Paridis a NANTES

PA transition industrielle du site
KELVON un nouveau quartier
d’hétels industriels - NANTES

8 3

Création de la ZAC Bottiére Pin
Sec - NANTES

)

NantéS Patrimoine archédogique
th (’ MétropOIG A Entité archéologique
PLAN LOCAL

D'URBANISME Zone de présomption de p iption archéologi
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Nantes 100
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du patrimoine archéologique Hydrographie

: Limite communale

[7 ' Limite territoire

Echelle : 135 000 Format d'impression des plans 913mm x 1400mm
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Commune de Nantes Annexe a la demande « cas par cas » AIRIS Pays de la Loire
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Niveau

L'EA
v d’enjeu

SDAGE LOIRE BRETAGNE Contexte général : Le site d’étude fait partie du périmetre du SDAGE Loire-Bretagne 2022-2027. Le secteur est localisé sur la masse d’eau superficielle «
NI ETe V=N O [N M =E TV (013 Nl g-AVoT A ERe [Tt e g e [N o] Eg G [y BNIL ' Erdre depuis le plan d’eau de I’Erdre jusqu’a I’Estuaire de la Loire » - objectif de bon état écologique d’ici 2027, bon état chimique sans ubiquiste d’ici 2039
LN [T M g \e o T={ o) ol [ [ [SRN SH RG BT IS e eI ele g {=h =R [N S [SSe T ERle t bon état global sans ubiquiste d’ici 2039. Le site est localisé sur la masse d’eau souterraine « Bassin versant de I'estuaire de la Loire » qui a un objectif]
[0 =Yot =LV 6 AN (=g o= (TR e [N ET S i o g W [ 2 TV ) A€l 3 G [STe gl [Eim oins strict pour I'état global d’ici 2027. Le SDAGE a comme ambition d’atteindre, de fagon pragmatique sur I'ensemble des bassins, un bon état, voire un|
Lol o =R (N EReTo] e [VT=Ne EEN REETVREL A (S0 ] o) (e I =T [p e[RRI [N RS [ BItrés bon état des eaux, qu’elles soient douces, saumatres ou salées, superficielles ou souterraines, de transition ou cétiéres. Plusieurs orientations et
hydrographique Loire-Bretagne. dispositions du SDAGE peuvent concerner un projet d’urbanisation, avec notamment : Disposition 3D (Maitriser les eaux pluviales par la mise en place d’une|
S VA €| ANV o [ 8 (ST [ (L= 0 p AR o p Ay A TR oo (e LA E T [SBlc estion intégrée a I'urbanisme), Disposition 3D-1 (Prévenir et réduire le ruissellement et la pollution des eaux pluviales) ; Disposition 3D-2 (Limiter les apports|
préfet, le 18 mars 2022. d’eaux de ruissellement dans les réseaux d’eaux pluviales et le milieu naturel dans le cadre des aménagements). Ce document vise aussi a protéger les zones|
humides et les cours d’eau.
Enjeu : La zone d’aménagement destinée a la construction de logements collectifs est située sur une masse d’eau qui vise un bon état écologique d’ici
2027, le rejet des eaux pluviales et usées est donc a conformer aux dispositions du SDAGE. Il n’y a pas de zones humides identifiées sur le site en projet
() et une régulation du rejet des eaux pluviales sera réalisée dans le cadre d’un DLE en conformité avec le SDAGE et et le SAGE.

SAGE Estuaire de la Loire

Le Schéma d’Aménagement et de Gestion des Eaux (SAGE) met en ceuvre w o . 5 o . w . .
concrétement et localement les orientations du SDAGE. Le projet appartient - Qualité des milieux aquatiques : Préserver et restaurer le patrimoine biologique et les fonctionnalité des cours d’eau, des espaces estuariens,

au SAGE "Estuaire de la Loire », approuvé par l'arrété préfectoral le 31 Ilt.toraux’.et des zt?nes hu'r'rlude.s . . o L . X
décembre 2024 - Risque d’inondation et d’érosion du trait de cote : Limiter I'imperméabilisation pour ne pas aggraver les risques de ruissellement

Contexte général : Les objectifs principaux du SAGE Estuaire de la Loire, en lien avec un projet d’'aménagement sont :

Les orientations en lien avec ces objectifs sont les suivantes :

- Qualité des milieux aquatiques : M1 : Préserver et restaurer I’hydromorphologie et la continuité écologiques des cours d’eau et M2 : Préserver|
et restaurer les fonctionnalités et le patrimoine biologique des zones humides et des marais
- Risque d’inondation et d’érosion du trait de cote : 13 : Améliorer la gestion des eaux pluviales

Concernant les zones humides, |le reglement vient a préciser les attendus des dispositions M2-2, M2-4 et M2-6 de I'enjeu qualité des milieux aquatiques du
PAGD. Concernant I’enjeu inondation, particulierement la gestion des eaux pluviales dans le cadre des projets d’aménagement, le reglement vient 3
préciser les attendus de la disposition 12-1 de I’enjeu risque d’inondation et d’érosion du trait de cote.

Enjeu : Le projet est situé dans le périmétre du SAGE Estuaire de la Loire (adopté en 2024). Le projet n’est pas concerné par la régle n°2, il ne fait pas partie
des ZSGE identifiées a I'annexe 1 du reglement du SAGE. Dans le cadre d’un projet d’aménagement non concerné par une ZSGE, la disposition 8B-1 du SDAGE
devra donc étre appliqué dans le cas de présence de zone humide sur la zone. Le projet n’est pas concerné par regle n°7 du SAGE Estuaire de la Loire. L’eau
consommé sera prélevée dans le réseau d’eau potable existant, le site est déja raccordé a ce réseau. Le réseau d’eau potable devra étre adapté a la
consommation nécessaire pour le projet. De plus, le projet n’affectera pas les zones d’expansion des crues, il n’est pas localisé dans le zonage réglementaire
du PPRI de Nantes. Cependant, la disposition 13-3 du SAGE précise les attendus vis-a-vis de la gestion des eaux pluviales dans le cadre des projets|
(_) d’aménagements. Le projet devra se conformer a cette disposition.

Périmeétre de protection d’eau potable et ressource en eau du

territoire

Les captages d’eau utilisés pour la production d’eau destinée a la
consommation humaine sont protégés par des périmétres de
protection. Ceux-ci sont établis en fonction de I'ouvrage de captage des
eaux, des caractéristiques de l'aquifere et de I’environnement du
captage. s ont pour objectif de prévenir toute pollution accidentelle ou
(ol o o [V TN (SIS OV Ly e (el E e (U =W o 0 o [ VNS R i S o E L g i D apreés le PLUm, I'alimentation en eau potable est principalement réalisée par I'usine de la Roche a partie de I'eau de la Loire, le réseau a un age
préfectoral. imoyen de 34 ans mais aucune problématique quantitative ou qualitative majeure n’est relevée.
Enjeu : Le périmétre du projet n’est pas situé dans un périmeétre de protection d’eau potable, ni dans une aire d’alimentation de captage. Il ne présente
pas d’enjeu vis-a-vis de cette thématique.

Contexte général : D’aprées le PLUm de la commune de Nantes, il y a quatre captages sur le territoire de Nantes. Les ressources permanentes de Nantes
Métropole sont alimentées par deux prises d’eau qui alimentent deux usines, I'usine de la Roche (Nantes) qui est alimentée par une prise d’eau dans la
Loire a Mauves-sur-Loire et I'usine de Basse-Goulaine qui est alimentée par des puits en nappe alluviale. Ajouté a cela, sur le territoire de la commune de
Nantes, les captages de la Roche (prise d’eau en Loire) et du canal Saint Félix (prise d’eau dans I'Erdre) dont la protection a été instaurée par arrété
préfectoral du 21 octobre 2010 sont des prises d’eau de secours.

Le projet n’est pas localisé dans ou a proximité de ces périmeétres de captages.

Concernant les enjeux vis-a-vis de la ressource en eau, le projet dispose d’une infrastructure existante, d’apres le PLUm, la ressource est globalement en
( Jbon état qualitatif et quantitatif, un raccordement est donc possible a proximité du site.
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Niveau

LES RISQUES ET NUISANCES o
d’enjeu

RISQUES NATURELS Contexte général : D’aprées le PLUm de Nantes Métropole, le territoire est exposée a 5 risques naturels :
Le Dossier Départemental

sur les Risques Majeurs
(DDRM) établi par la
Préfecture, les DICRIM
établis aux échelles
communales et le site
gouvernemental
"Géorisques" permettent
de recenser les risques
naturels présents sur le
territoire.

- Lerisque inondation ; La commune de Nantes est soumise a plusieurs types de risque inondation

e Le risque inondation par les crues des grands cours d’eau : La commune de Nantes est couverte par le Plan de Prévention des Risques
d'Inondation (PPRI) Loire Aval dans I'agglomération nantaise — approuvé le 31 mars 2014 — qui concerne la Loire, le PPRI de la Sevre
Nantaise — approuvé le 3 décembre 1998 — qui concerne la Sevre Nantaise et I’Atlas des Zones Inondables de I'Erdre — notifié le 1ler juin
2006 — qui concerne I'Erdre. Le projet n’est pas localisé dans les secteurs a enjeux de ces documents réglementaires.

e Le risque d’inondation par ruissellement pluvial : L'imperméabilisation des sols pouvant empécher l'infiltration des eaux pluviales, le
ruissellement lors d’épisodes pluvieux peut créer des inondations. Nantes Métropole a réalisé une étude en 2016 pour connaitre les
zones inondables par ruissellement (et débordement de cours d’eau) sur son territoire. La partie Sud-Est du projet est identifiée dans
une zone de précaution avec un aléa faible pour le risque d’inondation par ruissellement.

e laremontée des eaux souterraines : la profondeur des eaux souterraines est un parametre a prendre en considération sur les territoires.
D’apres le PLUm, les eaux sont peu profondes sous le sol sur le territoire de Nantes Métropole.

Une étude géotechnique a été réalisée sur le site en projet. D’aprés le suivi mensuel en cours de réalisation, en septembre 2025, le niveau d’eau a été
observé a 3,2m de profondeur. Durant la réalisation des forages, la présence d’eau a été constaté en cours de forage, en fin de forage et en fin de chantier,
a des profondeurs comprises entre 1,8 et 6,0 m de profondeur. L’étude FONDASOL a observé que la « Présence d’une nappe a faible profondeur (fluctuante
en fonction des saisons) vers 1,8 m a 4,2 m de profondeur en ao(t 2025 ». Il est indiqué par FONDASOL que I'intervention ponctuelle dans le cadre de la
réalisation de la présente étude ne permet pas de fournir des informations hydrogéologiques précises, dans la mesure ou le niveau d’eau mentionné dans
le rapport d’étude correspond nécessairement a celui relevé a un moment donné, sans possibilité d’apprécier la variation inéluctable des nappes et
circulations d’eau qui dépend notamment des conditions météorologiques. Les résultats actuels sont donc a titres indicatifs, un suivi piézométrique est en
cours sur le site.

Annexe 1 : Etude géotechnique — FONDASOL
Les résultats des investigations de I’étude géotechnique sont les suivants :

- Lithologie : La succession lithologique suivante est observée sur le site — Formation 1 : Remblais gravelo-caillouteux, sablo-caillouteux a limono-
argileux ; Formation 2 : Limon argileux plus ou moins sableux marron ; Formation 3 : Argile a argile limoneuse plus ou moins sableuse marron-
gris ; Formation 4 : Sable argilo-graveleux marron ; Formation 5 : Limon schisteux gris-marron a brun-beige ; Formation 6 : Micaschiste décomposé
a compact marron clair a marron grisatre

- Données géomécanique : Les classe des sols selon EC7 pour chacun des formations sont les suivantes : Formation 1 : Limons mous a fermes ;
Formation 2 : Argile molle a ferme ; Formation 3 : Sables laches a denses; Formation 4 : Limon fermes a raides ; Formation 5 : Micaschiste
décomposé a compact ; Formation 6 : Rocher altéré a fragmenté

- Analyse de |'agressivité des sols vis-a-vis du béton : Un échantillon de sol a été prélevé entre 0,5 m et 1,5 m de profondeur en SP1, SP5 et SP6. La
classe retenue est XAl pour les 3 sondages soit faiblement agressif. Il n’y a donc pas de mesures particulieres vis-a-vis de ce parametre.

- Analyse de I'agressivité de I’eau souterraine vis-a-vis du béton : Un échantillon d’eau souterraine a été prélevé dans le SP3 et SP5. Les analyses
ont montré une classe XAl sur les sondages. Un environnement non-agressif des eaux vis-a-vis du béton est donc retenue.

En conséquence de ces résultats, des dispositions sont a prendre en compte sur le projet afin de répondre aux enjeux définis dans I’étude géotechnique.
Ces dispositions sont a respecter dans le cadre du projet. L’étude géotechnique est présentée en annexe 1.
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L'étude géotechnique en phase AVP émet les conclusions suivantes pour les projets des ouvrages et les aléas identifiés (extrait de I’étude géotechnique -
FONDASOL) :

- Les sols sont caractérisés par une couche de remblais de I'ordre de 0,4 a 1,5m — des argiles limoneuses plus ou moins sableuses sensibles a I’eau en
terme de portance et sujets au matelassage — micaschistes décomposés, altérés a compacts
- Laréalisation des batiments (sans sous-sol) devra étre réalisée avec des fondations profondes de type pieux ancrées dans le micaschiste décomposé,
altéré a compact
- Le niveau bas devra étre réalisé en plancher porté via un réseau de longrine
- Les aléas géotechniques suivantes devront étre pris en compte :
e Présence de remblais pouvant atteindre 1,5 m
e \Variation importante du toit de micaschiste, I’assise des fondations nécessitera des adaptations
e Des variations dans la compacité du micaschiste au droit du site sont possibles
e  Présence de circulation d’eau en profondeur entre 1,8 m et 4,2 m d’apres les sondages
e Dureté des micaschistes a prendre en compte dans le choix de la technique de pieux

- Risque de submersion marine : Les communes estuariennes sont soumises au risque de submersion marine. Sur le territoire de Nantes Metropole,
seule la commune du Pellerin est concernée par ce risque, cependant, d’apreés le PLUm, I’ensemble des communes riveraines de la Loire peuvent
étre concernée par une surcote de la Loire, une vigilance reste donc a garder vis-a-vis de cet enjeu sur le projet.

- Les mouvements de terrain : glissements de terrains, chutes de pierres et de blocs, écroulements de falaise, présence de pentes, escarpements,
affaissements ou écroulements de la surface du sol dii a la présence de cavités naturelles ou anthropiques. D’apreés le PLUm, la parcelle en projet
n’est pas concernée.

- L'aléa retrait-gonflement des argiles : Le site d’étude est localisé dans une zone d’aléa faible voire moyen au niveau de la pointe Sud-Ouest de
la parcelle. L’enjeu reste donc globalement faible au niveau de la parcelle en projet, excepté dans la partie Sud.

- Le risque séisme : D’apres le site GEORISQUES, le projet est localisé en risque sismique moyen (3). Des attestations sismiques initiales ont été
réalisées pour les batiments. Ces documents sont présentés en Annexe 7.

- Lestempétes : L'ensemble du territoire du département de Loire-Atlantique est soumis au risque tempéte. Ces risques restent communs en Loire-
Atlantique.

D’apres le DDRM de Loire-Atlantique, le risque radon s’ajoute aux autres risques naturels sur le territoire de la commune de Nantes. Le site d’étude est
localisé dans une zone de potentiel de catégorie 3 pour le risque radon.

Enjeu : Les risques naturels présentent des enjeux au niveau de la zone en projet. Il est a noter que le site est localisé en potentiel radon de catégorie 3, concernant le projet
de logements neufs prévus, les obligations concernant le radon sont issues de nombreux textes réglementaires, par exemple, dans le cadre du Code de la Santé Publique,
pour prévenir I'exposition des habitants, des mesures constructives préventives sont a mettre en ceuvres comme : un systeme de ventilation performant, barriére étanche|
au radon sous le batiment, dispositif de dépression sous la dalle, etc. Les batiments sont construits sur des parkings ouverts en rez-de-chaussée.

Le projet est localisé au sein d’un aléa faible pour le risque ruissellement des eaux pluviales. Le projet va intégrer une gestion des eaux pluviales qui améliorera la situation
lexistante.

Les prescriptions de I'étude géotechnique vis-a-vis de la profondeur des eaux souterraines seront a prendre en compte pour I'implantation du projet.

Concernant le risque séisme, des dispositions pour la construction des batiments doivent étre prises pour limiter ces risques, les recommandations réalisées dans I'étude
géotechnique en annexe 1 seront a prendre en compte dans la conception du projet Il est précisé que cette étude est réalisée dans le cadre de la phase AVP et devra faire|
I'objet d’investigations complémentaires durant les phases suivantes du projet. De plus, des attestations sismiques initiales sont présentées en annexe 7.
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Modifié par procédure simplifiée le 15 décembre 2023
=77

=

[ Pas de débordement de nappe ni d'inondation de cave
[ Zones potentiellement sujettes aux débordements de nappe |
___| Zones potentiellement sujettes aux inondations de cave

fud

|

/ &

B/ / & .
Zone de prévention Zone de précaution
Prescription Recommandation *
Risque d'inondation 2 Aléa fort 7,77 ; _ Cours d'eau
par rulssellement - Aléa moyen - Aléa faible
9 i Limite
Zone d'accumulation
:;ar pluie exceptionnelle) - Aléa trés fort (cfFOrientation d'Aménagement communale
(cf5.1.1 du réglement écrit) et de Programmation TVBp)
Risque d'inondation E PPRI Loire Amont, Loire Aval et Sevre Z AZI Erdre, Estuaire et Grand-Lieu
par débordement g g - cj:":'aﬁiﬁ";g;‘;mam
de cours d'eau (renvoi aux annexes du Plum réglements PPRI) (cf5:1:2du riglemént écid)

Cartographie du risque inondation cours d’eau et ruissellement

Cartographie du risque mouvements de terrain

w

S5 Pocte deCarquefoust
SR df

-
Pérphérdque Intériedr

Site Sounier
Buyal

LelRanzay §

i z
. 7 i
H g
F < s ’% o P/ p
S, ot
Pentes £
rdre f
[:] Pentes comprises entre 15° et 30° * & T :
:] Pentes supérieures a 30° = \59‘
lhes poupareres &
Sites d'aléa qualifié c &
& g &
‘ Faible & moyen 3 2 g Ay ¢
I voyen g o _ P\y
; GEQRISQUES
f— £
O o

Juin 2025



Commune de Nantes Annexe a la demande « cas par cas » AIRIS Pays de la Loire
Projet de construction de logements collectifs

RISQUES TECHNOLOGIQUES et SITES POLLUES Contexte général : D’apres le PLUm de Nantes Métropole et le DDRM Loire-Atlantique, la commune de Nantes est exposée a 5 risques technologiques :

R LSS (T = o E N Sl =T ah e | B VT EE G VRV E R DI\ RS- Le risque industriel : Le projet est localisé sur une parcelle qui était classée en ICPE intitulée AFM Recyclage Nantes - au régime d’autorisation — non SEVESO — non IED

1 o (IO E T I ST LU= (o) (041 T E o] (SR VAT [ SIS plus en activité. Cet établissement est aussi un établissement déclarant des rejets ou transferts de polluants.

(o) 1010 [T E 1 ST SRS [T LT T (S = | ERELO TG S IDe plus, dans un périmétre proche (environ 200m), 4 autres sites ICPE/industriels sont relevés :

permettent de recenser les risques naturels et les risques - Guy Dauphin Environnement (métaux) — plus en activité -établissement déclarants des rejets et transferts de polluants

technologiques présents sur le territoire. - Saunier Duval — au régime d’enregistrement —non SEVESO -non IED-en exploitation avec titre

La France a réalisé un inventaire des sites pollués sur son - Kelvion Thermal Solutions —au régime d’enregistrement — non SEVESO — non IED — en exploitation avec titre

territoire. Un site pollué est un site qui, du fait d'anciens - ACB -au régime d’enregistrement — non SEVESO-non IED-en exploitation avec titre

(o [T o oyt [Ne [=1el LT EN UG M [ i o g e SRS UT S T (o= s To) | FE TR L e risque pollution des sols : Le site d’étude n’est pas localisé sur un site pollué ou potentiellement pollué mais est localisé a proximité de plusieurs sites et sols pollués

o] (=S I (SR o | (R[0T IS VG o] o] [SIG LS dolTo o (V=T8T [a{=88 dans un rayon de 200 m (3 sites BASOL et 7 sites BASIAS). Le site BASIAS le plus proche est localisé au niveau de la parcelle adjacente a I’Est du projet.

LV (o= e VR I Lo (VTR o =T =TT (SR oo B[ [N o [T e[ (S F R Pour répondre a la problématique des sols pollués ou potentiellement pollués, une étude de pollution des sols a été effectuée et a réalisée des investigations sur les

I'environnement. Ceux-ci sont notamment inventories dans o] A EI@ Y- Ae (S| XA EW o E1gel=] | ENTo W oI Le ][I &

|[EENE I S [ 1 (L YA VS VA @ BN 4 1T 8 (S TS 1 |E O SID aprés les résultats, I’étude conclut sur la présence ponctuelle d’hydrocarbures, PFAS, et de plomb qui ont été constatées dans les sols. Au niveau des gaz dans les

SRV [ ESE T o= o] o [ SR =TT (S o VS NG [SHGE LIS o, les sondages ont montré des dépassements de seuils sur les sondages AS1, AS2 et AS3 (cf. étude pollution-annexe2) pour plusieurs composés (TPH aliphatique,

o g o Vg [ SIS RV L =10 S B (o1 BRI (S =T (S i e ile i Ibenzéne, TPH aromatiques, ...). L'étude donne aussi un ensemble de recommandations par type de pollution.

particuliere. Il s’agit des Installations Classées pour la - “Pour les PFAS : des recommandations tels que la réalisation d’investigations complémentaires sur les sols afin de dimensionner les zones contaminées ; la

Protection de I'Environnement (ICPE) et des Installations réalisation d’un traitement adapté via le retrait des coeurs de pollution ; la réalisation post travaux de traitement d’une validation sanitaires des impacts

industrielles a risques chroniques (IED) résiduels. »

- « Pour les contaminations en HCT : le retrait des zones contaminées, un dimensionnement préalable est préconisé afin des dimensionner les zones
contaminées et de sécuriser les volumes mis en jeu. »

- « Pour les dépassements vis-a-vis des seuils d’admissibilité en ISDI : la réalisation d’un plan de gestion des déblais de terrassement afin de définir les volumes
selon les exutoires. A noter qu’un maintien sur site des terres non inertes peut étre envisagé, sous réserve d’une validation sanitaire, géotechnique et
paysagere. »

« Pour la présence d’éléments traces métalliques dans les sols et de polluants volatils dans les gaz du sol : le recouvrement systématique, |'apport de terre végétales,

Qinsi que les constructions sur pilotis particulierement ventilées envisagés dans le cadre du projet, couplé aux gestions des contaminations précédemment préconisés

ont améliorer I'état des milieux et donc limiter les niveaux d’expositions des futurs résidents. |l conviendra, toutefois apres réalisation des travaux de réaliser une analyse

des risques résiduels (ARR) afin de s’assurer de la compatibilité sanitaire du site avec I'usage résidentiel. » L’intégralité de I'étude et des recommandations associées
ont disponibles en annexe 2 du présent document.

Annexe 2 : Diagnostic pollution — SOCOTEC

Le risque de pollution des eaux souterraines : Dans le cadre de I'étude pollution réalisée par SOCOTEC, aucune analyse des eaux souterraines n’a été réalisée. Aucun
prélevement d’eaux souterraines n’est réalisé actuellement sur le site. Dans le cadre du projet, aucun préléevement d’eau dans les eaux souterraines n’est envisagé. Dans|
le cas d’un changement sur le préléevement des eaux souterraines dans la cadre du projet, au regard des recommandations de I'étude de pollution réalisée par SOCOTEC,
des analyses seront réalisées.

Le risque transport de matiéres dangereuses — routiers et canalisations : Le projet est localisé au sein de la commune de Nantes qui fait partie des communes les plus
concernées par les risques de transport de matiéres dangereuses par les routes, voies ferrées ou canalisations du département de Loire-Atlantique. A proximité du site
en projet, une canalisation de transport de gaz naturel passe a environ 100m a I'Est et au Sud du projet, cependant, le projet n’est pas localisé dans la servitude liée a
cette canalisation. Plusieurs routes de type Autoroutes, routes Nationales ou Départementales sont présentes aux alentours du projet, au niveau de la ville de Nantes.
Le risque engins résiduels de guerre : La commune de Nantes est considérée en commune exposée aux risques majeurs engins résiduels de guerre.

Le risque rupture de barrage hydrauligue : La commune de Nantes est concernée par ce risque. Deux barrage de type C sont localisés au Sud du territoire en aval du
projet, cela reste donc un enjeu faible pour le site.

Enjeu : Les enjeux des risques technologiques sont globalement faibles, aucun élément lié aux risques technologiques n’est localisé au sein du projet et les ICPE et
industries localisées a proximité sont toutes non IED et non SEVESO. Il est tout de méme a noter que du fait de la proximité du contexte alentour, une étude de pollution
a été engagée, les recommandations de I'étude pollution sont a réaliser afin de sécuriser les enjeux sur cette thématique (études complémentaires permettant de
(¢ @ dimensionner les zones contaminées, réalisation d’un plan de gestion des déblais, ...)
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Cartographie du risque industriel
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Cartographie du risque engins résiduels de guerre
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NUISANCES : Acoustique et champs électromagnétiques

Contexte général : Le territoire est couvert par un ensemble de stations radioélectriques mais aucun pylone n’est présent au sein de la parcelle en projet. La commune
AN H=Tel g (= ENe (TR O e [ T (T e T N A E T e (SR TRVl g fe W [N TTIES N de Nantes est concernée par le PPBE des grandes infrastructures de I’Etat en Loire-Atlantique et le projet est localisé dans des secteurs affectés par le bruit du transport|
dans I'Environnement (PPBE) a été réalisé pour les

errestre. La majorité du site est localisé dans le zonage de 300 m aux abords d’une infrastructure routiere de catégorie 1 (N844) et la bordure Sud, sur quelques metres,
(R RS T N e g STl S RN el (el L 8RS e st localisée dans le périmétre de 30 m autour d’une infrastructure de catégorie 4 (voie ferrée).

routiers et ferroviaires. Concernant les champs

électromagnétiques, I'Agence Nationale des Fréquences
(ANR) supervise les stations
procédure vise a assurer

Enjeu : Au stade actuel de connaissance en matiére d’'impact sur la santé humaine des champs électromagnétiques, il peut d’ores et déja étre considéré que les stations
existantes, qui sont distantes du projet, n’engendrent pas une exposition significative pour la population venant sur le projet. Concernant le volet acoustique, le projet
lest majoritairement concerné par un ouvrage de catégorie 1. Selon les cartographies d’exposition du PPBE, les parties Nord-Est et Sud-Ouest de la parcelle sont
concernées par I'exposition liée au bruit entre 60 et 55 dB sur 24h. Il n’est en revanche pas directement concerné par I'exposition au bruit en période nocturne (type

A —Ln) et par des dépassements de seuils d’exposition de jour ou de nuit (type c - LDEN et LN). Les enjeux relatifs a I’exposition au bruit restent non négligeables pour
le projet et ceux-ci devront étre pris en compte dans les futurs choix d’aménagement et de construction.

radioélectriques. Cette
la meilleure compatibilité
électromagnétique d'ensemble et de veiller au respect des
valeurs limites d'exposition du

public aux champs
électromagnétiques.

Carte des nuisances électromagnétiques Carte d’exposition au bruit (type A) — LDEN (24h)

Carte d’exposition au bruit (type A) — LN (nuit)
Bruit stratégique 4éme échéance - type "a" LDEN (24h)
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-3 Vi 4 (LIr tio r: T ale lerr 3 13 re- a . . ’ . . ¥ ¥
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\% Q-; He A e
= & 5 -~ RDE L'OUCH,
- \ LA Roy
% = s laHalvéque - %
= :
S : /" ,
<= I
la Baratte \\\\ S o il
S
PN v’ entre 60 et 55 dB(A) A . oeodap LN entre 50 et 55 dB{A)
\eRanzai S % entre 60 et 65 dB{A) = A LY : entre 55 et 60 dB(A)
1 p ) s 5 M entre 65 et 70 dB{A) - K o e o . entre 60 et 65 dB(A)
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B Moyenne journaliere S M >75d88) ' Nuit22h-6h M >70 dB(A)
3 = = o b . - e
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o 412 Ecn
’ a |
4
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2.2. DESCRIPTION DES FACTEURS ENVIRONNEMENTAUX

L’actualisation du diagnostic de I’état initial du site et de son environnement a été
décrit pour cadrer le futur projet et dégager les enjeux devant étre pris en
considération dans le cadre des modifications d’aménagements envisagées. Milieu physique

Thématiques Niveau d’enjeu

L'analyse de I'état initial du site et de son environnement intégre les relevés effectués Relief et topographie ( )
lors des études environnementales réalisées dans le cadre des études préalables. On
rappellera que les ambitions affichées par le maitre d’ouvrage visent a permettre
I'aménagement de logements collectifs et des équipements associés. La trame verte L'Hydrologie
et bleue déja présente sur la zone n’a pas vocation a étre impactée et le site dispose,
a proximité, d’'un ensemble d’équipements adaptés aux caractéristiques de la zone
(réseaux, transports collectifs, ...). Le milieu naturel

Le domaine du sol

Le milieu paysager

L

Les investigations se sont déroulées sur plusieurs périodes principalement, par les

Contexte humain et socio-économique
bureaux d'études ADEPE, FONDASOL, SOCOTEC, etc. Ce diagnostic s’appuie donc sur

des investigations de terrains intégrant des analyses paysageres, topographique, Le milieu humain - Le voisinage — environnement sonore @
hydrographique, urbaine, économique; ainsi que des diagnostics sur les
infrastructures existantes (réseaux, voiries, cheminements doux, ...). Il intégre aussi les Les déplacements - mobilités
éléments connus issus des différents documents existants (PLU, comptages routiers, .
) . s Les déplacements
données INSEE, ...) en ciblant la zone d’étude et ses abords.
Au méme titre que les documents supra-communaux et communaux, chaque Les réseaux

thématique abordée est reprise dans un tableau synthétique et a fait I'objet d’une

hiérarchisation par secteur d’étude allant d’un enjeu faible a trés fort. L’objectif est de
faciliter la compréhension et de bien cibler les thématiques prioritaires au niveau du

projet urbain envisagé.

Le tableau ci-contre synthétise le niveau d’enjeu évalué de chaque thématique
étudiée, ils reprennent les éléments présentés plus en détail sur les pages suivantes.
Concernant le projet prévu, I'enjeu le plus fort identifié vis-a-vis des facteurs

environnementaux concerne I’hydrologie, notamment la gestion des eaux pluviales du
site, ainsi que le contexte humain principalement lié a I'environnement sonore.

d = Page 27
Juin 2025



Commune de Nantes Annexe a la demande « cas par cas » AIRIS Pays de la Loire
Projet de construction de logements collectifs

Niveau
d’enjeu

Milieu physique

Relief - Topographie Contexte général : Le site présente plusieurs points dominants :
Le périmetre du projet s’inscrit dans un relief globalement - Un point haut est localisé aux alentours de 27 mNGF, en partie centrale Est de la zone
peu marqué avec des secteurs urbanisés dont les batiments - Un point haut est localisé en partie centrale, aux alentours de 26,80 mNGF.
hauts se détachent de la ligne d’horizon et sont autant de - Un point haut est localisé en partie Sud, aux alentours de 27,20 mNGF
LS G R [l [T E [ (o B AR ST =T F o el [ AL e site présente une déclivité générale axée vers le Nord avec la partie basse du site en bordure Nord a une altimétrie aux alentours de 25.50
(16| [N TN IV UG SR €] =1 o ST =09 o) (SN S E TN S V(eI IM N GF. La pente globale est donc faible dans I’'ensemble, et plut6t orientée Sud-Nord, elle se situe aux alentours de 1%. Des tas de pierres sont
Atlas des Paysages Loire-Atlantique) disposés en partie Nord-Est, cela créé des variations artificielles dans le relief du site.
Annexe 3: Plan topographique

Enjeu : Concernant I'emprise de la zone d’aménagement, celle-ci est majoritairement située a une pente dominante orientée du Sud au Nord,|
aible dans I'ensemble. Au regard de I'emprise de l'unité fonciere pressentie, la topographie du site est un élément présentant un enjeu
(_______iglobalement faible du fait d’une différence d’altimétrie peu élevée entre le point haut et le point bas.

. - Le .doma’ine dusol " [Contexte général : Le maitre d’ouvrage a mandaté le cabinet FONDASOL pour réaliser des mesures de perméabilité sur la zone afin de déterminer
S S IS TR I Ry DIER ECT SRR S |3 mise en ceuvre de dispositifs dinfiltration des eaux pluviales est envisageable sur le site. En fonction de la profondeur du caractere saturd

Sl Ty B R CEE N I G IS EEIEE DA | hon des mesures, et de la localisation des sondages, la perméabilité du sol mesurée est de 'ordre de moins de 0.36  plus de 259 mm/h.
I'intégralité de la parcelle (Carte géologique imprimée

1/50000 = Carte n*450= Savenay/= Source: InfoTerre] L’étude de Fondasol conclut que la nature des remblais est tres hétérogene au droit du site que les valeurs de perméabilité sont tres variables

Six sondages pédologiques ont été réalisés sur le site, aucune zone humide n’a été identifiée au niveau du périmetre du projet sur les secteurs
qui ne sont pas completement imperméabilisés a ce jour, ce sont des secteurs avec une proportion importante de remblais des la surface. Sur
les autres secteurs le sol est composé directement de béton des la surface.

Enjeu : En synthése, au vu des études de sol réalisées sur le site, les horizons de surface présentent une faible perméabilité dans 'ensemble et
sols présentent des perméabilités tres hétérogenes, les sols n’étant pas imperméables, ils sont en mesures d’infiltrer les eaux pluviales.

is-a-vis du projet retenu, conformément aux directives du PLUm, le maitre d’ouvrage a mis en place des mesures d’infiltration sous la forme
de noues a faible profondeur, dimensionnées pour déconnecter une pluie d’au moins 16 I/ m? imperméabilisé (pluie de 16 mm en 1 heure =
période de retour 2 ans), afin de déconnecter une partie des eaux pluviales a la source.

Aucune zone humide n’a été identifiée sur le site en projet, les sols étant soit remblayé des la surface soit imperméabilisé avec un revétement
(_Jide type « béton ».

L’hydrologie Contexte général : L'ensemble du périmetre du projet, qui fait I'objet en parallele du dossier cas par cas, d’un dossier « loi sur I'eau », sera
ST T (=L = [V o] o) [T A Fe Lo U VI R EES TV Tl régularisé au titre du Code de I’Environnement. Les mesures d’Evitement, de Réduction et de Compensation (ERC), mises en place dans les
UL MY T T TSNS fo o) [N [T B NS s E S s Nl différents dossiers, devront étre réalisées dans le cadre du projet. Le site est inclus dans le bassin versant du cours d’eau « I'Erdre » qui couvre
VT e (T s S T VT [0 (SH EN Ko T [T RSET a6 TN E S e [ERERlune emprise d’environ 97484 ha jusqu’a sa confluence avec « La Loire ». Actuellement, la surface desservie sur le site est d’environ 1,10 ha.
Sarthe depuis la confluence de la Bienne jusqu’a Le Mans. Les écoulements sur le site se dirigent vers le réseau de canalisation existant vers le réseau communal en bordure du site. Ce réseau est en
bordure de la Rue Ouche Buron qui rejoint le cours d’eau récepteur par le réseau de la ville de Nantes. Le site est indépendant des écoulements,
différents réseaux gerent les parcelles autour du site.
Enjeu : L'intégralité du périmetre pressenti pour I'implantation d’un ensemble de logements collectifs est rattaché a un bassin versant dont
I’exutoire est I'Erdre, qui se jette ensuite dans la Loire. Le projet améliorera la situation actuelle puisqu’aucun ouvrage hydraulique n’est
présent alors que la parcelle est fortement imperméabilisée, la gestion des eaux pluviales sera donc un enjeu important, les secteurs en aval
(> Jlétant sensibles a I’enjeu inondation.
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Sondag Horizon 1 Nature GEPPA Photographie

1 Refus ala tarl(?re - Remblais important Non ZH p
des la surface

2 Refusala tar:t?re - Remblais important Non ZH a
dés la surface

3 Refus ala tan?re - Remblais important Non ZH 4
deés la surface

4 Refus ala tan?re - Remblais important Non ZH a
deés la surface

5 Refus ala tanfere - Remblais important Non ZH 5
dés la surface

s 3 s -

6 Refus ala tan?re Remblais important Non ZH cz)

des la surface

b

N - 7 . » 3 ¢ Sondages ZH
Carte - Investigations pedologiques R £, Refus  la tariére - Remblais important 74"
sur la parcelle en projet : 4 : B Cour bétonnée Q
| il 0 Z v o T TGRS
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Carte — Bassin versant
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Réseau d’eaux pluviales du

Cartes géologiques imprimées — 1/50000

3 U ‘.Q

, éseau EP supposé \om ;
 Topo AN
—— Regards scellés :
—— Regards

= S.a%

/ Courbes topographiques
Ao T TGRSR
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Tableau 2 : Mesures de perméabilité dans la zone non saturée (mesures Fondasol
de 2019)

Micaschiste en Limon areiletx
Remblais plaquettes Remblais gre
Nature des sols . 5 g (Remblais
caillouteux (Remblais limoneux :
; possible)
possible)
S biiior e 50.107 85.10+ 7.2.10% <10.107
(en m/s)
Permeéabilité k 2 3 259 <036
(en mm/h)

Tableau | : Mesures de perméabilité dans la zone non saturée (mesures Fondasol)

Profondeur de l'essai 0,49 -0,71 m 0,41 -0,53 m

Remblais Remblais

Nature des sols . .
limoneux limoneux

Perméabilité k <1.0.107 <1.0.107

(en m/s)
Perméabilité k <0.36 <0.36
(en mm/h) ' ’

-5 . ¢" / - A

\ N : .":
fondas%[ |ENSEMBLE IMMOBILIER LOUCHE BURON 2 (N° Projet: PR.44GT.25.0132)
PLAN D'IMPLANTATION

Carte — Mesures de perméabilité
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Le paysage Contexte général : L'unité paysagere des « Grands ensembles » est décrite de la fagon suivante dans I'atlas des paysages : « En
SR e[S IS N [T | [ = U MV RO EWEE [ =[Sl contraste avec les tissus de faubourg ou pavillonnaire, les paysages des grands ensembles sont les produits d’une logique
G EEWEE SN e EN [ SOSE (VG TR (VG [SEN ERR6 VSR o[ 1= d’ organisation fonctionnelle avec des batis aux gabarits imposants, une densité ressentie importante, de vastes espaces de
LA [oL=l (=P E] =10 o ST 1 <19 o) SPRNG ENIS VI EISRG [S8Is tationnements et d’espaces verts peu élaborés souvent désuets. Néanmoins, ces ilots urbains aux espaces publics généreux
paysages de la Loire-Atlantique offrent aujourd’hui des opportunités de réflexion sur la valorisation des espaces publics et la nature en ville mais aussi sur le
foncier et la recherche de mixité qui pourrait amener a I'’émergence de nouveaux paysages »

Le site est entierement anthropisé et composé principalement d’espaces imperméabilisés (batiments et abords ainsi que les
voiries). Les éléments batis sont principalement composés d’un grand batiment de type hangar en partie Ouest, sur la partie la
plus basse du site, et de batiments de type bureaux en prolongement dans la partie haute. Cing arbres dont 4 en partie centrale
de la parcelle donnent une perception plus lointaine. Le reste des éléments sont deux petits batiments disposés au centre de la
parcelle et des murs sur les franges Ouest, Sud et Est.

Enjeu : Concernant le paysage, le projet est situé dans une zone déja urbanisée et entouré d’éléments urbains (routes,
habitations, logements collectifs). Les perceptions sont plutét urbaines aux abords du site ce qui reste en cohérence avec I'atlas
(__Jldes paysages et le futur projet.

Le milieu naturel Contexte général : Les espaces végétalisés sont tres peu représentés, la seule haie ornementale présente sur le site est dominée
DTS o] o] (Lot e KETe (U =T eTelal o Rl Mo I NI (S8 par des essences ornementales composées principalement d’arbres a papillons, de la partie Est centrale jusqu’a la pointe Sud-
SRS ETSE N E R ]y ERVE o (SIS SN E st du site en projet. Quatre arbres ponctuels sont répartis sur le site, 3 chénes sont implantés dans le méme groupement, en
(o TN [0 [SVAVB) 5 5 S = [NV g SRS e A= SR el Nl partie centrale, 1 peuplier plus isolé a quelques metres plus au Nord. Un érable (hors périmétre) est présent en limite Nord-
novembre 2024. Ouest.
Aucun élément naturel plus singulier n’est présent sur le site en projet.
Une haie arbustive ornementale est implantée en partie Sud-Est du périmeétre, elle est composée d’essences tels que la ronce,
le cornouiller sanguin (uniquement 1 ou 2 arbustes observés), le photinia panaché et en grande majorité par I'arbre a papillons.
Ces essences sont globalement des essences ornementales qui ne présentent pas un grand intérét pour la biodiversité.
Les autres éléments fixes du site sont les batiments en partie Ouest, et les voiries bétonnées ou composées de graviers sur la
partie centrale du site. Un grillage sépare la partie Nord de la partie Sud de la parcelle dans un axe Ouest-Est au centre.
De la végétation spontanée pousse sur les zones en graviers, il s’agit d’une vingtaine d’espéeces environ composées de : Ronce,
liseron, lampsane commune, cirse, morelle, mouron, marguerite, trefle souterrain, chénopode blanc, plantain, sénecon
commun, vergerette, linaire commune, alliaire officinale, vesce, digitaire sanguine, trefle moyen, ortie, etc.
L’avifaune du site a principalement été observée sur les quelques éléments arborés du site, notamment les arbres en partie
centrale et un a deux individus au niveau de la haie Sud-Est, il s’agit d’individus globalement communs en contexte urbain
(pigeon ramier, pie bavarde, rouge-gorge, merle, corneille noire...).

Enjeu : Le périmétre du projet ne présente pas d’enjeu vis-a-vis de la biodiversité car le site est fortement anthropisé et composé
majoritairement d’especes ornementales, un peuplier étant présent au Nord du site et une haie composée principalement
d’arbres a papillons étant implantée au Sud-Est. Les éléments les plus remarquables sont les 3 chénes en partie centrale, plus
indigénes et présentant un intérét d’habitat, nourriture voire pour la reproduction de la biodiversité urbaine locale, notamment
I'avifaune. Les quelques espéces faunistiques observées, uniquement de I'avifaune, sont des espéces caractéristiques des
(_Jmilieux urbains qui sont globalement communes
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ende: Les unités paysagéres

Loire estuarienne

Loire industrielle

lle de Nantes et Malakoff

Valliée fluviale et iles de Loire

Marais intérieurs

Vallée de I’Erdre et ses marais,
Vallée de la Sévre nantaise et ses affluents

Espaces naturels de vallons du Gesvres,
Vallons encaissés du Cens et ses affluents,
ysages de zones 6 6

Vallée de proximité

Centre ancien

Tles atteries

Mosaique urbaine de quartier d’habitat
(faubourg nord)

Grands ensembles
Coteaux urbanisés sud

Ceinture d’activités et d’équipements

Ville périurbaine

= 2

Carte - Occupation du sol

Habitats
I Pont bascule
[ ] Mur parpaings

Muret

Coteau

Repére visuel ponctuel
Eglise, repére visuel
Vues a préserver

Bati

ONA=> 0B RNEND

Site classé, site inscrit

Plateau viticole et agricole

Plateau agricole composite

Plateau agricole de Brains

Coteau viticole urbanisé

Plateau bocager du Sillon de Bretagne

Bocage agricole composite

Les Marches nantaises

Coteaux urbanisés de Loire

¥4 Tas de graviers
B Haie ornementale
[ Allée gourdonnée
B Pelouse

Il Bitiments

B8 Cour bétonnée

s Cour graviers

<2%< Fourré végétal spontané sur graviers

— Portail existant
Murets

— Arbres

Périmétre étude

[ ] Périmétre étude
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Tllustration des habitats sur le périmétre d’étude élargi
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: S . Niveau

Contexte humain et socio-économique o

d’enjeu

Le milieu humain - le voisinage et Contexte général : Il est constaté une proportion importante de cadres et professions intellectuelles supérieures sur la commune (20,5%)

Fenvironnement sonore ainsi que des autres personnes sans activités professionnelles (20,5%), viennent ensuite les retraités avec 18,3%. La population active

SR PL PRI E R I R RN E QSRS S o présente 74,0% de la population avec 74,9% des actifs qui ont un loi sur la commune. Les ménages d’une personne constituent 54,4%

EPENRUELI SIS GBI ER o (5 population, les ménages avec familles 44,0% et les autres méanges sans famille 3,8%. Le nombre de logments est en évolution

(eI SR ERE SRR VR BRI IR T o tante depuis 1968 ; les résidences principales constriuent une grande majorité des logements sur la commune (89,2%) avec une
augmentation constante de sa population. broportion importante d’appartement (80,6%).

Les sources de bruit principales identifiables aisément sur le site sont dues essentiellement au bruit routier et des transports lié d’abord
au trafic ponctuel sur la rue Ouche Buron puis celui, ponctuel aussi, de la voie de tramway au Sud, et enfin, un bruit ambiant d@ a la
circulation des voitures dans les rues périphériques notamment la N844 au Nord du site. Ajouté a cela, I'entreprise Saunier Duval, qui est
un site industriel important, peut présenter un bruit ambiant lointain au niveau du site. Le projet est riverain a de nombreuses habitations
principalement des logements collectifs et quelques habitations individuelles au Nord du périmetre.

Enjeu : Les sources de bruits identifiables aux alentours créent globalement un bruit ambiant, le projet étant localisé dans un quartier|
d’habitation. Ce bruit ambiant est constant en journée et une majeure partie du site est inclus dans le périmetre de 300m autour d’une
infrastructure de transports (N844). Les enjeux restent a prendre en compte sur le site d’étude vis-a-vis du bruit. Des mesures devront|
donc étre prises au niveau de I'environnement sonore et visuelle pour les personnes habitant sur le site (exemple : isolation, ...)

Au regard des données de I'INSEE sur la commune, une augmentation des logements sur la commune pourrait étre intéressant au regard
(7> )ide 'augmentation constante de la population.

Les déplacements Contexte général : Le projet est desservi directement depuis la rue de I'Ouche Buron qui est considérée comme une voie de desserte
communale. Cet axe présente un trafic routier déja présent (desserte des logements collectifs et individuels existants aux alentours du
projet). Ce trongon ne fait pas I'objet d’une catégorie de voiries liée aux infrastructures sonores. La rue de 'Ouche Buron donne un acces
rapide au périphérique intérieur qui permet de circuler aisément dans les communs alentours de Nantes ou sur des distances plus
importantes du fait de sa connexion avec le réseau national (A11, A83, N249, ...)

Concernant les mobilités douces, le projet est localisé dans la partie intérieure du périphérique intérieur de la ville de Nantes, il est donc
localisé a proximité de nombreux services de transports en commun (arrét de bus et tramway, parkings relais, ...) avec des parcours en
mode doux existants a proximité du projet (trottoir pour les piétons, piste cyclables, ...).

Le projet s'insere dans un réseau viaire existant
avec principalement la rue Ouche Buron en frange
Nord du site.

Enjeu : La rue de I'Ouche Buron présente un gabarit suffisant pour desservir convenablement le projet. L'acces au site peut se faire|
lobalement aisément en transports en commun voire avec des moyens de mobilités douces tels que le vélo ou la marche a pied. L’accées
(_______Jaux véhicules individuels est aussi envisageable, la circulation étant déja existante sur la rue de I’Ouche Buron.
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AIRIS Pays de la Loire

Cartographie des modes de déplacements
aux abords du site

Arrét de tramway
Ranzay »

N

LE RANZAY

Cartographie des modes de déplacements
aux abords du site

Ligne Bus 80

vewlioH any

» Bruit ponctuel en bordure direct du site o

o\‘fv:’f“? A
Source de bruit ambiant lointain {

Photographie du tramway depuis la rue du Ranzay
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D TG TN EETTRS] [TV E BB Contexte général : Eau potable : Le projet est déja desservi par I'ensemble des réseaux nécessaire au raccordement a I'eau potable, un réseau
'eau potable est distribuée a Nantes d’eau potable étant déja existant sur le site en projet pour I'alimentation des équipements existants.
depuis l'usine de la Roche, dont la
gestion du service est assurée en régie
par Nantes Métropole.

Concernant le traitement des eaux usées
sur la zone, celui-ci est assuré par F|Cette STEP a une capacité globale de 600 000 EH et une capacité résiduelle de 496 141 EH.

S elilel o HETe Il =Nilel s N [N o[V REET g = Cette station est une station de type boues activées dont le volume moyen traité par jour en 2014 était de 96980 EH et le taux de saturation était
Herblain. de 58% en charge moyenne.

Assainissement et eaux usées : Le projet est localisé dans le zonage d’assainissement collectif de la commune de Nantes.

Les eaux usées du site se rejettent actuellement dans la STEP de Tougas qui est conforme en équipement et en performance.

En 2023, la charge maximale en entrée était de 496 141 EH soit une capacité résiduelle de 103859 EH
La STEP est localisée a environ 11 kms au Sud-Ouest du site (a vol d’oiseau)
Enjeu : En état, les différents réseaux et infrastructures qui sont dimensionnés sur la commune permettront le raccordement de la zone. Le

raccordement a chacun des réseaux devra étre étudié et adapté dans le cadre de la réalisation du projet, afin d’obtenir un dimensionnement
concordant avec les besoins du projet.

Les performances attendues vis-a-vis des consommations d'eau et de rejet d'eaux usées seront supérieures car les réseaux seront renouvelés,
ils seront donc plus performants (moins de fuites, ...)
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Extrait du plan de zonage d’assainissement de la commune de Nantes
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2.3. PRESENTATION DU SITE DU PROJET Illustration des voiries du site

2.3.1. Données physiques & paysageéres

Le projet est implanté en partie Nord de la commune de Nantes au niveau d’une zone
pavillonnaire. Le périmeétre est a ce jour trés fortement imperméabilisé avec plusieurs
batiments existants.

Illustration des batiments sur le site
I T

La frange Sud-Est du site contient une haie ornementale principalement composée
d’arbres a papillons Quatre arbres sont implantés sur le site au total, dont 3 chénes
dans le méme groupe au niveau de la bordure d’un grillage en limite centrale, 1
peuplier en partie Nord. Un érable (hors périmétre) est implanté en limite Nord-Ouest
du site.

L’urbanisation du site correspond a la description suivante :

0 Haie ornementale : La frange Sud-Est est composée d’une haie ornementale,
bordées par un fossé et le frange Ouest est composée d’une haie ornementale
d’arbres a papillons,

Illustration arbres et de la haie ornementale en frange Sud-Est

Q D’anciennes voiries semi-imperméabilisées en graviers,

© D’anciennes voiries imperméabilisées en béton,

@ Un ensemble d’anciens batiments couverts,

e Un tas de graviers en partie Nord-Est,

@Un secteur avec un revétement en gravier colonisé par de la végétation spontanée.
Le site étant entierement anthropisé (le coefficient d’'imperméabilisation est de 82%),
il ne présente pas d’enjeu relatif aux zones humides. Aucune végétation hydrophile
n'est présente sur le site et les sols en place sont en grande partie remaniés ou
imperméabilisés. On notera toutefois que le projet vise a réaménager entiérement les
espaces présents sur le site afin de revégétaliser certains secteurs.

Ajouté a cela, différents réseaux sont déja présents sur le site (eaux pluviales, eaux
usées, électricité, gaz, ...). Le plan topographique complet est présenté en annexe 3.

Les voiries du site sont composées de deux revétements, des voiries bétonnées et des
voiries en graviers. Sur certains secteurs en graviers, de la végétation spontanée est
observée.
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Carte d’occupation des sols

o > A
v i S 4"

Topo

—— Portail existant
Murets

— Arbres

Périmétre étude

[ Périmétre étude

Muret
Tas de graviers
Haie ornementale
Allée gourdonnée
Pelouse
Batiments

Cour bétonnée
8 Cour graviers

Globalement, le site ne présente pas d’enjeux
écologiques forts puisqu’il s’agit d’un secteur anthropisé.
Celui-ci permet probablement I'accueil d’'une faune et
d’une flore commune voire implantée artificiellement
(haie d’arbres a papillons) s’Taccommodant avec un
environnement urbain.
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Tllustration des habitats du site selon différents points de vue
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Zones humides — Types de sols :

Source : Extrait de I’étude des zones humides sur le périmétre du projet (Adepe, 2025)

Dans l'article L. 211-1 du Code de I'Environnement est indiqué ce qui est entendu
comme étant une zone humide. L'arrété du 24 juin 2008, modifié par I'arrété du ler
octobre 2009, précise les critéeres de définition et de délimitation des zones humides
en application des articles L. 124-7-1 et R. 211-108 du Code de I'Environnement. La
circulaire ministérielle du 18 janvier 2010 relative a la délimitation des zones humides
en précise les modalités de mise en ceuvre. L’arrét du Conseil d’Etat du 22 février 2017
vient préciser les conditions dans lesquelles les criteres de sols et de végétation sont
requis. Enfin, une Note technique du 26 juin 2017 issue du Ministere de la Transition
Ecologique et Solidaire a pour objet de préciser la notion de « végétation ».

Critere floristique :
Pour caractériser une zone humide, la végétation, quand elle existe, correspond a :

- soit des espéces indicatrices de zones humides (cf. Annexe 2.1 de I'Arrété du
24 juin 2008 pour la liste des especes indicatrices, complétée par la liste
additive d'espéeces arrétée par le préfet de région) ;

- soit des communautés d'espéces végétales, dénommées '"habitats",
caractéristiques des zones humides (cf. Annexe 2.2 de I'Arrété du 24 juin

Critere pédologique :
Les sols de zones humides correspondent aux classes IV d a VI d, définis d'apres les
classes d'hydromorphie du groupe d'étude des problémes de pédologie appliquée
(GEPPA, 1981 ; modifié) :
- Siles traces d'hydromorphie débutent dés la surface (entre 0 et 25 cm) et se
prolongent en profondeur, le sol est considéré comme caractéristique d'une
zone humide : classe V a VI d.
- Siles traces d'hydromorphie débutent apres les 25 premiers centimetres de
sol, se prolongent et s'intensifient en profondeur en présence d'un gley, le
sol est considéré comme caractéristique d'une zone humide : classe IV d.
- Siles traces d'hydromorphie débutent apres les 25 premiers centimétres de
sol, mais ne se prolongent pas ou ne s'intensifient pas en profondeur, le sol
n'est pas considéré comme caractéristique d'une zone humide : classe IV a a
IV c.
- Siles traces d'hydromorphie débutent apres les 50 premiers centimetres de
sol, celui-ci n'est pas considéré comme caractéristique d'une zone humide :
classe Ill.

Le préfet de région peut exclure la classe IV d ou V et les types de sol associés pour
certaines communes, apres avis du conseil scientifique régional du patrimoine naturel.

2008 pour la liste des habitats des zones humides a partir de la classification USRIV PR e feltiiezians
CORINNE Biotope Habitat). 1 Octonre 2009 égior Y
P em . L v vi
Le site est composé principalement d’infrastructures urbaines (anciens batiments, L B e e e e | 7o
voiries et parkings imperméabilisés). - %Y DO (A e
Les zones non imperméabilisées sont dominées par des espaces en revétement A EPRIL] P i ?‘ 9‘ : :‘.!; ] ; ? {' —
remblayé de type gravier. Il est a noter la présence d’une haie ornementale au Sud- o |-t 'i'.l."' ‘r_] “:"" oy L . ]
Est qui ne présente pas de végétation humide. o i) L
S I‘I s "‘w‘i G L]
o s 3 . P 4
Les secteurs qui présentent le plus d’intérét sont les chénes en partie centrale, ce ne 1% s, | e L
sont pas des essences caractéristiques de zones humides. RS |
@' caracteres rédoxiques peu marqués|  llustration des caractéristiques des sols des zones humides
"'g i“ Caractéres rédoxiques marqués
I] Horizons réducliques
Horizons histiques
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4 Ly g 0 ) N 2 i

Au sein du périmetre du projet, aucune zone humide n’a été
identifiée (zone entierement anthropisée). En effet, le site étant
entierement imperméabilisé (présence de bitume et/ou graviers au
niveau des zones de voiries), aucun sondage a la tariere profond n’a
pu étre réalisé sur I'emprise du projet, des refus a la tariére ayant été
constatés dés la surface. Les horizons supérieurs sont constitués de |/
matériaux anthropiques. e

Carte - Investigations pédologiques

Aucune zone humide n’est présente au sein de la zone a aménager
selon les critéres de délimitation réglementaire.

Sondag: Horizon 1 Nature GEPPA
1 Refus ala tarl(?re - Remblais important Non ZH &
deés la surface
—
C S
> Refus a la tariere - Remblais important Nonzh Sondages ZH
désTasurface S5 e Refus 3 la tariére - Remblais important
B Cour bétonnée b‘*
VA Vo7 A T WIOEERCE.
3 Refus ala tan(-:.'re - Remblais important Non ZH »
deés la surface
4 Refus ala tan?re - Remblais important Non ZH s
dés la surface
5 Refus ala tan?re - Remblais important Non ZH =
deés la surface
6 Refus ala tarl?re - Remblais important NonZH s
dés la surface

Page 44
Juin 2025




Commune de Nantes Annexe a la demande « cas par cas » AIRIS Pays de la Loire
Projet de construction de logements collectifs

Trame verte du site :

Le site est composé principalement
d’infrastructures urbaines (anciens
batiments, parkings, ...). Le coefficient
d’'imperméabilisation actuel est de
82%. Les zones non imperméabilisées
sont uniquement :

- Une haie ornementale en frange
Sud Est composée en grande
majorité par des Arbres a papillons
avec la présence ponctuelle de
Photinia Panaché et d’'un a deux
arbustes de type Cornouiller
sanguin.

- Quatre arbres ponctuels répartis sur
le site dont 3 chénes regroupés en
partie centrale et un peuplier plus
au Nord. Un érable (hors périmétre)
est implanté en pointe Nord-Ouest
du périmeétre.

- Un fourré spontané sur graviers en
pointe  Nord-Ouest, = composé
principalement d’Arbres a papillons.

- Au niveau de la limite Sud de la
parcelle cadastrale — mais en dehors
de I'implantation actuelle du site —
une pelouse avec un arbuste
ponctuel est implantée entre le ‘:, G Habitats

projet et le cheminement piéton qui | O\ SN ey y > il T o 4 Saa 5P z ) i
longe le site. & 7 N S\ ¢ L ** Fourré végétal spontané sur graviers /

A

B Haie ornementale

AR RN O 4 % L [ Pelouse
: \ =X £ %%‘ . —— Arbres
P I A TR N\ ‘ cho S SRR A S 7 sl S R

Le périmétre du projet ne présente pas d’enjeu vis-a-vis de la biodiversité car le site est fortement anthropisé et composé majoritairement d’espéces ornementales
monospécifiques (photinia, arbres a papillons) non locales. Les 3 chénes présentent un intérét plus marqué, ce sont des arbres bien implantés et relativement anciens, en bon
état qui permettent d’accueillir la biodiversité urbaine au sein du site. L’érable (hors périmétre) en pointe Nord-Ouest peut aussi présenter un intérét, notamment d’habitat ou
de nidification potentielle tandis que le peuplier est en état dégradé, avec plusieurs branches cassées.
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3. LA PRESENTATION DU PROJET Les batiments ayant une partie de la surface destinée aux activités seront les

batiments E et F, les 4 autres batiments sont uniquement destinés a I'accueil de
logements. Concernant les aménagements extérieurs, la volonté affichée vise a créer
un espace plus verdoyant et en adéquation avec le contexte environnemental urbain.
Cela permettra aussi de mieux intégrer les enjeux vis-a-vis de la gestion des eaux
pluviales en incluant des ouvrages aériens inexistants a ce jour. Le tableau ci-dessous
Annexe 5 : Plan d’ensemble synthétisent les données sur les batiments :

3.1. LE PROJET D’AMENAGEMENT

Annexe 4 : Notice explicative du projet

AIRIS Pays de la Loire envisage la création
d’un programme immobilier composé de 6 0

NB TOT. SDP TOT.

BAT. A BAT. B BAT.C BAT. D BAT. E BAT. F
bétlments et des aménagements aSSOCIéS, :: T T2 T3 T4 T5 |SDP T1 | SOP T T2 | T3 | T4 |SDP T T2 | T3 | T4 S‘D‘: T1 :2 T3 T4 | Act. S&: T T2 | T3 | T4 | Act. S:':
avec lesquels des réaménagements des o e o . ue oo
extérieurs seront réalisés. L'objectif est Res : m o : ae ; 208
d’intégrer les nouveaux batiments et ses e P E m . . el 1
équipements annexes dans le contexte =  |EEes = = - -
paysager urbain dans lequel il est implanté. '
, . L, o, . 90 5914| | & 6 | 954 20 | 14 | 4 |2198 8 | 16 | 16 |2762
Cette opération est réalisée sur un site déja A =
aménagé a ce jour, le projet entre donc 74| 4086 2| 12 1892| [ 8 |12 |10 8 2194
dans le cadre d'une opération de total ACTIVITES 1056 704 352
renouvellement urbain sur la parcelle. Les L 2
travaux traiteront des aménagements hhasnds 24 © 12 o 2| LY 2l =E ] | 0 [12]20] 16 é
. Volture ** 135 3 3 2 10 7 2 9 8 12 10 8 5
suivants :
- iNnés 3 4 i SOCIAL m T2 T3 T4 TS
74 logements destinés a de I'accession DT
i Ratio % 3% 33% 2% 7%
libre pozur une surface de plancher de Ruio I DR 2RI
4086 m RSE m T2 T3 T4 T5
Nombre 74
-74 logements en RSE pour une surface ‘
2 ACCESSION m T2 T3 T4 TS
de plancher de 1773 m Nombro 8 % 2 8 o0
Ratio 1% 49% 30% 11% 0%
-1056 m? de surface de plancher pour —— T ———
e el s ACTIVITE SU SDP ’ 4 y
les activités. 078 1086 Z /
Surface programme 950 969 7 >
. ” 3
-90 logements destinés a du logement — P / 2
. nd do places T1>T2 TI>T2=1/1gt i S |
social pour une surface de plancher de onmarases U TTs=20ke 4 , ) N
2 Rse i ’ )
5914 m (Voitare Socal TETTG < ; f :
Cela représente un total de 12 829 m? de prbalaseell acove. 1700 300
L. RSE 55-dest Hobergement } 1
surface de plancher minimale pour 348 /

emplacements vélos et 135 emplacements

voitures.
Ay . Carte - Tableaux de surfaces
Les batiments seront construits selon la

: OUCHE BURON - 238 logements et 1000m* d'activité - 17 rue de I'Ouche Buron - Nantes TABLEAU DE SURFACE
norme RE 2020 (Seuil 2025) e e[ S T ) GENERAL
e Tl L T U | T | APD el o fows
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Dans le cadre du projet, les
batiments existants seront
entierement  démolis, les

réseaux  existants  seront g
entierement modifiés car une i
démolition de tous les i
batiments et voiries existants i

sera réalisée, pour la création
du nouveau projet.

OUCHE BURON - 238 logements et 1000m* dactivité - 17 rue de I'Ouche Buron - Nantes ‘ PLAN MASSE| ~_»

Matrise & ouvrage Architects B2 Pisides BE Struchare. Coonoriete Peyragate BE Therre, Environn. BE VED -
LAMOTTE MOOTZPELE ARCH. | G PLUS SSBA LNNIBAT FAAR PAYSAGE ATPS STSA CONSEIL [ever [ruasefocnce] —oare fecrenis]
P A S T B 50237 | 15 o - Tram o v 30 e 20 Tt [T TN “1ram Potmar 3 e v A o] 1o P APS

S e a3 e 0 s o e i Comen s oo e 0 e e ort DL e [wr [ A= o [ocT2025 | 1:500
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Au niveau des acces et de la circulation sur le site : ils s’effectueront depuis la rue de
I’Ouche Buron pour les batiments A, B et C et depuis I'allée Est-Ouest centrale qui sera
I"'unique cheminement accessible pour les véhicules motorisés au sein du projet, pour
les batiments D, E et F. La collecte des déchets est réalisée par cette voie. Ces acces
permettront aux habitants et aux travailleurs qui circulent sur le site de stationner sur
les places de stationnement au niveau des parkings en rez-de-chaussée.

Au niveau des stationnements voitures, le site disposera de :
- 6 places de stationnement sont prévues pour les batiments A.
- 2 places de stationnement sont prévues pour le batiment B
- 19 places de stationnement sont prévues pour le batiment C
- 20 places de stationnement au niveau du batiment D.
- 45 places de stationnement au niveau du batiment E.
- 43 places de stationnement au niveau du batiment F.

Au total, 135 stationnements pour les voitures sont prévus répartis sur les différents
parkings créés sur le site en projet. Des emplacements PMR et deux roues sont
intégrés au niveau des parkings.
- Le parking localisé au niveau des batiments A et C contient 3 places PMR et 1
emplacement pour deux roues.
- Le parking localisé au niveau du batiment D contient 1 place PMR et 5
emplacements pour deux roues.
- Leparking au niveau du batiment E contient 2 places PMR et 2 emplacements
pour deux roues.
- Le parking au niveau du batiment F contient 2 places PMR et 5 emplacements
pour deux roues.

Chacun des parkings est équipé d’un local pour le stationnement des vélos avec des
nombres de places différents (18 pour le batiment A, 75 pour le batiment B, 56 pour
le batiment C, 72 pour le batiment D, 64 pour le batiment E et 64 pour le batiment F).
Au total, dans chacun des batiments, 1 emplacement vélo est prévu pour les T1/T2 et
2 emplacements vélos sont prévus pour les T3/T4. Dans les batiments contenant des
activités, 1 emplacement vélo est ajouté pour 45 m? de surface d’activités.

Le parking actuel en graviers, localisé sur la partie Nord de la parcelle et avec un
nombre de places non connues, sera retraité par le batiment B et tous les espaces
non utilisés seront utilisés en espaces verts. Ces espaces verts serviront aussi a la
gestion des eaux pluviales du site.

j‘ __ — . . .
ACCES PARKING ADRESSAGE o Carte - Circulation sur le site
- BATIMENT A ACCES ACCES

« BATIMENT C VELOS & RESIDENCE : "
- ETUDIANT PIETONS ETUDIANTE N g APABS
- ACTIVITES RUEBEL Y v

1

3 I \ J
| I | riziidiit
L | | —

A — I L

| | ‘

: b oL |

[ — 1]:‘ L J

_»1 "y I
0 — i

I

— | S

| Bl ! :
—— — - | is

I 1 ¢
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| :»7 -le.':—: : 2
— | F= = T — .
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VOIE COLLECTE DES DECHETS
VOIE POMPIER
' ACCES PARKING:

+ BATIMENT D
* BATIMENT E

- BATIMENT F l
) \ I

== Circulation véhicules motorisés

— AR S

|

== Circulation vélos/piétons
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3.2. PRESENTATION DES ELEMENTS PAYSAGER DU PROJET

D’apres la notice explicative du permis de construire transmise par Mootz & Pelé
Architectes et la notice paysagere, réalisée par FAAR Paysage, le projet totalise 238
logements pour une surface de plancher de 12829 m?.
Les logements sont répartis dans 6 batiments avec des objectifs différents :
3 batiments sont destinés a accueillir 90 logements locatifs
2 batiments sont destinés a accueillir 74 logements en accession et 1059 m?
d’activités
1 batiments est destiné a accueillir 74 logements jeunes actifs

Le projet est découpé en secteurs qui permettent d’appréhender aisément le site
pour les habitants (Source Mootz & Pelé Architectes) :

- 1 -Une séquence d’entrée lisible et faubourienne depuis la rue de I’'QOuche
Buron : La séquence d’entrée de la résidence est positionnée entre les deux
batiments (volumes R+3) implantés le long de la rue Ouche Buron. Le retrait
de 3,00 m des batiments, la cloture basse et ouvragée a l'alignement, la

volumétrie basse des immeubles et la grille d’entrée qui s’inscrit dans un
espace ouvert sur une perspective profonde, contribuent a donner un
caractere faubourien a I'entrée du projet.

2 - Un parcours résidentiel paysager en pleine terre : La séquence d’entrée
commence par un parcours résidentiel pour I'accés aux logements a travers
un espace ouvert, paysageé et sans véhicules. Au total, 37% de la surface du
terrain est composé d’espaces paysagers en pleine terre (ce qui est un ratio
au-dela du CBS réglementaire). Le traitement des RDC des batiments
privilégie la transparence qui met en perspective I'espace du site et restitue
son fonctionnement de maniére parfaitement lisible.

3 — Un stationnement semi-enterré implanté dans des volumes construits a
rez-de-chaussée : Le stationnement est implanté dans des volumes construits
semi-enterrés. Ces volumes sont constitués d’une toiture végétalisée et
d’une facade transparente en maille métallique (type treillis soudé). Les
stationnements sont donc éclairés et ventilés naturellement. Ces espaces
sont confortables, sains et sécurisants (contréle social) pour les futurs
usagers.

Carte - Plan paysager

Voie de desserte des véhicules

Stationnement semi enterré (toiture paysagée)

Parcours résidentiel paysagé

Espaces verts en pleine terre qui permet une

. .
| f

i
—

Accés depuis la liaison douce
du tramway

gestion des EP 3 la parcelle

O
; n
o h
A P = Accés rue de 'Ouche Buron 3 travers une séquence
| “E\w ‘ d’entrée Faubourienne (Batiments R+2)

.

T Acces véhicules des usagers et véhicules techniques
(sécurité incendie, OM...)
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Couleur des facades des batiments :

Les facades des batiments seront en voile béton coloré avec une finition par Palette des couleurs envisagées :
peinture/lasure de ravalement. Au total, pour les 6 batiments, 5 coloris sont envisagés.

L'aspect extérieur du batiment et les teintes de la construction seront donc

globalement avec une couleur blanche dominante, les auvents ou leurs fac-similés

seront aussi dans une teinte de couleur blanche dominante en revétement métallique.

KEIM 9870 KEIM 9210 KEIM 9454

Principe de composition des fagades par une double-peau :

Les fagades Est et Ouest sont équipées de balcons individualisés. Une double-peau en
serrurerie est implantée en extérieur des balcons. Les fagades sont ordonnées selon
une trame réguliére servant de support aux balcons et aux garde-corps.

\ \ \ \ DOUBLE PEAU EN SERRURERIE m:;s;l:sglol\m
‘ < FINITION GALVANISEE
3 M T— \‘ E i
: IEL -
LASURE VERT PASTEL
TYPE KEIM 9389
(GARDE CORPS TOLE PLEINE
FINITION GALVANISEE

LASURE GRIS CLAIRE
TYPE KEIM 9870
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Imagerie d’intention de I'allée paysagére en entrée de site depuis la rue de I'Ouche

Buron:
e ] B Les fagades principales des batiments — Est et Ouest- sont équipées de balcons
Chaque batiment est identifié individualisés qui p! gent chaque sur les espaces extérieurs
par une couleur distincte paysagés. - l
Les fagades des acces aux halls et
aux stationnements vélos et
véhicules sont transparentes (maille
meétallique)
Le stationnement est implanté dans des 37% de la surface du terrain est composé d’espaces paysagés en pleine
volumes construits semi enterrés. terre, un ratio au delad du CBS réglementaire. Ce ratio créé les conditions
favorables pour infiltrer 100% des EP (en cours d’étude)
d A Page 51
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D’aprés la notice paysagere réalisée par FAAR Paysage, le projet paysager aura les
ambitions suivantes :

- Mise en place d’'un poumon vert au coeur du quartier d’habitat en transition
de I'Ouche Buron

- Le projet laisse une part importante a la pleine terre par une simplification
des différents flux vers les halls et permettant de distribuer les parkings en
RDC.

- Ll'axe Nord-Sud, piéton, s’organise autour d’une venelle paysagere
permettant de desservir aisément tous les halls d'immeubles. Au droit de ces
halls, de simples assises en béton invitent les futurs habitants a la pause, aux
interactions sociales et a I'essor d’une vie de quartier apaisée.

- L’axe Est-Ouest, est traité a I'image d’une allée paysagere partagée entre
véhicules et mobilités douces. On retrouve sur cet axe 5 bornes d’apport
volontaire nécessaire au bon fonctionnement du quartier.

- Les 4 arbres existants seront conservés et valorisés, une trame arborée
complémentaire sera plantée pour conforter la présence de la biodiversité

- Des espaces de gestion des eaux pluviales paysagers seront implantés sur les
secteurs offrant cette possibilité, cependant, I'objectif est de conserver des
espaces qui puissent étre support d’usages. Une prairie qui permet de stocker
et d'infiltrer sera implantée sur le site avec des pentes douces et un
creusement peu profond permettant d’éviter une esthétique trop technique
et peu accueillante.

En résumé, au niveau des espaces verts, les chénes et le peuplier seront conservés
par rapport a Poccupation initiale. La haie ornementale et le fourré arbustif
spontané composé d’arbres a papillons en partie Nord-Ouest du périmétre seront
supprimés et remplacés par des espaces verts composés d’essences plus adaptées
et locales, leur intérét pour la biodiversité urbaine étant trés faible actuellement.

Outre I'implantation des batiments, des voiries piétonnes et de la voirie véhicule, les
espaces verts sur le site seront localisés de la facon suivante :

- Des noues d’infiltration seront implantées sur plusieurs secteurs du site,
notamment aux abords des voiries et au niveau des espaces verts entre les
batiments afin de collecter les eaux pluviales des surfaces imperméabilisées
du site. Ces noues auront différentes typologies en surface, la noue localisée
entre les batiments A et C sera un bosquet de fraicheur et biodiversité plutot
arbustif (1), tandis que celle entre les batiments B et D sera plut6ét une prairie
active (2) Les autres noues, plus petites et localisées en bordure des
voiries/cheminements, seront des noues paysageéres (3).

- (4) Le reste des espaces verts sera a minima engazonné et agrémenté
d’arbres tiges ou de cépées et baliveaux répartis ponctuellement.

- (5) Les abords directs des batiments seront plantés de massifs arbustifs.

- (6) Les cheminements sont des venelles paysagéres ou des allées paysageres.
Dans l'ensemble, |'objectif est d’utiliser des espéces plus locales et
diversifiées, notamment par rapport aux essences qui étaient implantées
initialement.

- (7) Des toitures végétalisées sur le toit des parkings, permettant de prolonger
I'ambiance paysagére et I'accueil de la biodiversité sur plusieurs dimensions
du site.

Avec I'implantation de nouveaux espaces verts dont la plantation de nouveaux
arbres et arbustes, la conservation de ceux existants classés EBC en partie centrale,
I'implantation de nouveaux batiments avec des éléments boisés aux abords (massifs
arbustifs) et I'implantation d’ouvrages de gestion des eaux pluviales paysagers, le
site va devenir plus qualitatif pour I'aspect paysager et biodiversité par rapport a la
situation actuelle, avec une proportion plus importante donnée a la végétalisation
du site et a son intégration dans son environnement. De plus, la création de ces
éléments paysagers va permettre au site de remplir un role plus intéressant de
corridor écologique urbain par rapport a la situation actuelle.

N
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Plantations : Mobilier -
Prairie/Pelouse -
Arbre tige
Arbre existant conservé . "
P // Massif arbustif Composteurs
Portillon
[cépee & Baliveaux . .
Borne d'Apport Cloture barreaudée
D FoRthaa Volontaire h140 cm
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Imageries d’intentions du site aprés travaux :
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Ambiance paysagére envisagée selon la notice paysageére :

AMBIANCE PAYSAGERE

Page 57
Juin 2025



Annexe a la demande « cas par cas »

AIRIS Pays de la Loire

Commune de Nantes
Projet de construction de logements collectifs
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Coupe Ouest-Est des noues envisagées entre les batiments A-C et B-D :
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D’aprés la notice paysagere
réalisée par FAAR Environnement,
l'utilisation des espeéces locales
afin de recréer des milieux et des
ambiances support de
biodiversité sera réalisée. Les
essences choisies seront adaptées
aux types de milieux recherché sur
le projet. La liste d’essences
arborées ci-contre permettra de
valoriser la strate haute des
secteurs en bordure de rue.

PALETTE VEGETALE ‘o’ Expositioncnsolellé @ Feuillage persistant Q Plante mellifére (\a) Plante allergine
Bosquet paysager Essences envisagées a sélectionner pour les ; N
alignements sur rue @) Exposition mi-ombre Feuillage semi-persistant Couleur de floraison @  Plantccomestible
-.- Exposition ombre @ Feuillage caduc /QQ: Essence locale

Strate arborée haute

Sélection d'arbres de haute fige utilisés
en adlignement sur rve

AT =
Gleditsia triacanthos ‘sunburst’
Févier d’amérique

:Q'. &

Celtis australis Ulmus ‘lobel

Micocoulier

Acer campestre
Erable champetre

#e®

Carpinus betulus

Charme commun Orme lobel

A

Zelkova serrata
Orme de Sibérie

@

Strate arborée basse

Sélection d'arbres de basse/moyenne
tige utilisés en alignement sur rue

Amelanchier arborea ‘Robin Hill

Acer capillipes
Erable peau de serpent

® ¥ @

Syringa reticulata
Lilas

Cercis siliquastrum alba

bre de Judée
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AIRIS Pays de la

Loire

La liste d’essences arborées et
arbustive ci-contre permettra de
valoriser la strate moyenne des
secteurs de bosquet paysager ou
d’arbres ponctuels répartis sur le site.

PALETTE VEGETALE
Bosquet paysager

Strate arborée

é d’arbres é
lisiére boiser de nos paysages naturels

Betula pendula
Bouleau commun

LX)

Corylus avellana
Noisetier

@RV

Strate arbustive

< d’arbustes iques des
lisiére boiser de nos paysages naturels

Ligustrum vulgare
Troene commun

® #*e®

Comus sanguinea
Comouiller sanguin

':C:):' @ 8 )

Vibumum opulus
Viome obier

Rosa pimpinellifolia
Rosier pimprenelle

- & :Qq:

©)

T
Ok Exposition ensolcillé &
.

@ Exposition mi-ombre
¢

Exposition ombre =)

Carpinus betulus
Charme commun

e ®

Vibumum lantana
Viome cotonneuse

Grimpantes

Aubépine

.:(:):. @ (@

Feuillage persistant

O Plante mllifére 1@ Plantc allergénc

Feuillage scmi-persistant Couleur de floraison @  Planiccomestible

Essence locale

Feuillage caduc

Prunus avium
Prunelier

He®

Crataegus laevigata

Lonicera periclymenum
Chevrefeuille des bois

#e® O

Euonymus europaeus
Fusain d'Europe

»®e

Jasminum officinalis aureum
Jasmin bianc

O .!:):. @ 35m

Akebia quinata Siver Bells
Akébie a fleurs bicolors
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AIRIS Pays de la Loire

La liste de plantes herbacées
vivaces ci-contre permettra de
valoriser la strate basse des
secteurs de bosquet paysager ou
d’arbres ponctuels répartis sur le
site.

PALETTE VEGETALE

Bosquet paysager

Strate vivaces

Sélection de plantes vivaces basses de
milieu de siéres et ourets forestier

Mélange de vivaces

Mélange de graines de type Hexa'Rore
Lisiéres Séches Connect de chez Nova
Flore

o
Galium odoratum
Aspérule odorante

# RO

Dryopteris filix mas
Fougére male

e ®

Geranium macrorrhizum
Géranium vivace

#oe®O

Pachysandra terminalis
Pachysandre

e

Achillea millefolium, Agrimonia
eupatoria, Bromus erectus, Campanula
rapunculus, Chrysanthemum
leucanthemum, Clinopodium vulgare
Coronilla varia, Echium vulgare,
Galium mollugo, Linaria vulgaris,
Origanum vulgare, Silene alba

(4

s
-:q- Exposition ensoleillé

.
@ Exposition mi-ombre
‘

Hedera helix
Lierre commun

O

O Plante mellifére

Coulcur de floraison

Feuillage persistant @ Plante allergénc

Feuillage semi-persistant @  Puaniccomestible

Essence locale

Feuillage caduc

Allium ursinum
Ail des ours

HRe0O

Dryopteris erythrosora
Fougére

Hoe®

Gestion / entretien

L'objectif est de proposer un projet avec un entrefien minimal.
Le site pourra ainsi étre géré en gestion différenciée de type inaturelien.

La gestion pourra se limiter chaque année G :
une & deux fauches;

le ramassage des papiers, fevilles soufiées

‘objectif est de permetire une amélioration dans le temps de I'équilibre
écologique et paysager de cet espace sans augmenter la charge financiére
que peut représenter la gestion d'un tel espace paysoger.

-
veoovsee

§
i
8
g
e
%
g
!
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AIRIS Pays de la

Loire

Les essences arborées et
arbustives ci-contre
permettront de valoriser la
strate moyenne des secteurs
de prairie active en noue
paysageére.

PALETTE VEGETALE

Zone humide

Strate arborée

Sélection d'arbres adaoptés au milieu
naturel humide

Strate arbustive

Sélection d’arbustes adaptés au miieu
naturel humide

Alnus incana
Aulne

¥e®

Comus mas
Comouiller male

He®

Salix caprea
Saule marsault

¥#e®®

®

Ol Exposition ensolcillé

v
o

’ﬁ' Exposition mi-ombre
g

Betula pendula
Bouleau commun

Le®©

Betula pubescens
Bouleau des marais

e®YW

Rosa canina Sambucus nigra

Eglantier Sureau noir
LY RPN =2 (@) 0-
.g. & '\@/’ O @ ‘\@/ O m

Euonymus europaeus
Fusain d'Europe

Rhamnus frangula
Bourdaine

¥ ®

o ®e

Feuillage persistant

Feuillage semi-persistant

Feuillage caduc

Carpinus betulus
Charme commun

Salix purpurea
Osier rouge
2 (@) (A7)

’:é.i' ®w R Y
Mélange de vivaces
Mélange de graines de type Natura

noues et bassins tampon CONNECT de
chez Nova Flore

O Plante mellifere

Couleur de floraison

(V) Plante allergéne
L7

@  Plantc comestivle

oo
(@/} Essence locale

Salix aurita
Saule a oreilles

= I\ A
BE®W

Achillea millefolium, Eupatorium
cannabinum, Filipendula ulmaria,
Holcus lanatus, Hypochaeris radicata,
Knautia arvensis, Chrysanthemum
leucanthemum, Lychnis flos-

cuculi, Lytrhum salicaria, Phalaris
arundinacea, Plantago lanceolata,
Ranunculus acris, Silene alba
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Principales caractéristiques des aménagements pluviaux

v"  La gestion des eaux pluviales

o

Le coefficient d’imperméabilisation global, sur la base du plan projet est
porté a 52% pour I'ensemble de la surface desservie - ~ 1,10 ha.

Le niveau de protection retenu pour le dimensionnement des ouvrages
hydrauliques : 10 ans avec déconnexion d’une pluie d’au moins 16 I/ m?
imperméabilisé (pluie de 16 mm en 1 heure = période de retour 2 ans) via des
noues végétalisées peu profondes végétalisées.

Débit de fuite : 3 I/s/ha pour les ouvrages de rétention — Respect des
recommandations du SDAGE Loire-Bretagne.

Volume de rétention global nécessaire : 170 m3 pour l'intégralité de la
surface desservie d’apreés le tableur de dimensionnement du dispositif de
gestion des eaux pluviales de Nantes Métropole. L’'ouvrage de rétention
principal du site (chaussée réservoir) fait un volume de 125 m? auquel
s’ajoute le volume des noues permettant la déconnexion (65 m3), cela
représente un volume de 190 m3. A ce volume s’ajoute des noues de
sécurisation pour les pluies exceptionnelles (60 m3) — méthode des pluies,
les ouvrages représentent donc un volume total de 250 m3. Volume indicatif
a confirmer au stade du dossier loi sur I'eau.

v" Mesures de réduction et d’accompagnement

Au total, 7 noues d’infiltration seront implantées sur le site :

La noues d’infiltration 1, d’'un volume de stockage estimé de 15 m3 sera
implanté en partie Ouest, en bordure de la voirie véhicules

Les noues d’infiltration 2 (x2), d’un volume de stockage total estimé de 25 m3
seront implantées en partie Sud du site, en bordure de la voirie piétonne
Les noues d’infiltration 3 (x3), d’'un volume de stockage estimé de 15 m3,
seront implantée en partie centrale du site, en bordure des deux voiries

La noue d’infiltration 4, d’un volume de stockage estimé de 10 m3, sera aussi
implantée en partie centrale du site, uniquement en bordure de la voirie
piétonne

v" Mesures compensatoires

v" Une noue de sécurisation d’un volume de 60 m3 pour les pluies

exceptionnelles est connectée a cet ouvrage et montera en charge lorsqu’il
sera plein.

La durée de vidange du dispositif est estimée a 10,5 h ce qui est inférieur a
24 h comme cela est recommandé (125 x 1000 / 3,30 / 3600).

Un parcours de sécurisation de I’eau par un systeme de surverses sera mis en
place sur le site

v' Laprise en compte des enjeux a I’aval du site (point de rejet des EP, ...)

o

La régulation de I'imperméabilisation des sols de I’'ensemble du site permet
d’améliorer la situation existante en assurant une protection minimale de 10
ans avec un débit de rejet calé a 3 I/s/ha alors qu’a ce jour le rejet des eaux
pluviales se fait directement dans le réseau pluvial de Nantes avec une
imperméabilisation des sols supérieure a I'imperméabilisation prévue dans le
cadre du projet.

Il convient d’étre vigilant sur la gestion des eaux pluviales du site des milieux
naturels (Zones NATURA 2000 et ZNIEFF) sont localisés en aval hydraulique
par rapport au site. Une partie des eaux sera donc déconnectée. Les ouvrages
d’infiltration permettront de déconnecter une pluie de 16 |I/m?
imperméabilisé. En effet, un volume total de 65 m3 sera déconnecté et réparti
sur les noues en bordures de voiries envisagées sur le site.

Ouvrage principal

Surface desservie 1,10 ha
Surface imperméabilisée 4080 m?
Surface partiellement imperméabilisée 2230 m?
Surface perméable 4690 m?
Surface active 11000 m?
Volume de rétention nécessaire selon tableur Nantes Métropole 170 m3

(protection 10 ans avec un débit de fuite de 3 I/s/ha)

Volume d’infiltration envisagé (16 |/m? imperméabilisé)
Cf paragraphe précédent.

65 m3 minimum

N , . s Volume final de rétention envisagé (170-(65x0.70 125 m3
v' Levolume restant a stocker dans I'ouvrage de rétention est arrondi a 125 m3 — g ( ( - ) ;
(170 — (65 x 0,70)). Volume de sécurisation pour les pluies exceptionnelles 60 m
Volume total stocké sur le site 250 m3
‘/ , , 7 , . . ,
Ce volume sera stocké sous la forme d’une chaussée réservoir empierrée de Débit de fuite de Pouvrage de régulation 3,30 /s
type « massﬁ de Fallloux » av.ec ,une porosité de 35% m|-n|male, implantée Orifice de fuite Type vortex ou
sous l'aire de stationnement située au Nord-Ouest du projet. équivalent
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Déconnexion des pluies de 16 mm des espaces imperméabilisés — Coupe paysagere des noues
envisagées — Source : FAAR Paysage

\ 18111 HHTHEHTH avm

Déconnexion des pluies de 16 mm des espaces imperméabilisés — Principe
type - Source : guide GIEP Saint-Brieuc Armor Agglo
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Projet de construction de logements collectifs

Schéma de principe de I'ouvrage de rétention envisagé :

Figure —Ouvrage de rétention avec régulation envisagé

Les cotes sont données a titre indicatif — étude de faisabilité uniquement. Celles-ci devront étre confirmées lors
d’une étude technique niveau Projet avant la réalisation des travaux

Surverse — grille
Enrobé classique .
au niveay duy.’

et couche d’aveuglement et porteuse : +/- 30 3 40 cm

T . E=T T A RS

Ajutage
a effet
vortex

‘:analisatio
n

Canalisatio
n

Regard Bassin enterré de type chaussée Ouvrage de
régulation

yé . 3
amont réservoir — 125 m
Avec vanne guillotine

Equipé d’une Cotes indicatives — a confirmer en phase PROJET

cloison siphoide N . + échelons
Fond = 24,40 a 24,60 ; Fil eau max = 25,00 ; Cotes dessus

= 25,40 (TN moyenne projet voirie aprés nivellement)

Débit de fuite : 3,30 1/s
Canalisation sortie : canalisation a effet
vortex ou équivalent.

Surverse : grille niveau Tn ou équivalent
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AIRIS Pays de la Loire

Plan de gestion des eaux pluviales pressenti

. _ ‘ : =
Zone rétention - chaussée stockante

sous voirie (porosité : 35% mini) :
Cotes indicatives

Dessus : 2540

Fond : 24.40 3 24,80

Fil eau max : 25,00

Volume stocké : ~ 125 m3
Débit de fuite : 3.3 s

| N

Noue infiltration 1

Cotes indicatives :

Contour : 26,50 & 26.20

Fond : 25,70

Fil eau max : 26.00

Pente talus : 3|

Volume deconnexion : ~ 15 m3

4

&

Ouvrage de régulation

Noues de sécurisation pluies
exceptionnelles 5(x2):
Cotes indicatives :

Contour : 26,00 a 25,70
Fond : 25.20

K Fil eau max : 25,40

Pente talus : é

Volume supplémentaire

7S

:~680 m3

Noues infiltration 4 (x 1) :
Cotes indicatives :

Contour : 26,50 a 26,10

Fond : 25,80

Fil eau max : 26,00

Pente talus : %

Volume deconnexion : ~ 10 m3

. ) et
-;'.'/. Ry d'une tranchée sous noue
S S N
d//
rev. Y8/ >

*
Noues infiltration 2 (x2) : z::::: .ln‘:mahoel; 3 (x3) : 4
s 'm-’ = Contour : 27,10 & 26,50 74
Contour : 27,00
Fond : 26,30 Ffmd - 2600 .
Fil eau max : 26,80 :"ll £au max : :0.60 a 26,30
Pente talus : ente talus : -
Volume deconnexion : ~ 25 m3 Volume deconnexion : ~ 15 m3

¢
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AIRIS Pays de la Loire

Mise en ceuvre de surverses de sécurité assurant un parcours préférentiel de I'eau

au-dela des ouvrages de compensation :

Afin de sécuriser le parcours de I'eau en cas
de pluies  exceptionnelles ou de
dysfonctionnements ponctuels, le projet a
retenu d’inscrire un parcours préférentiel de
I’eau au sein de la zone.

L'ensemble des dispositifs d’infiltration
prévus le long des voiries devront disposer
d’une surverse, fonctionnant apres le
stockage du volume voulu, orientant les eaux
vers les noues en aval puis la noue de
sécurisation. Cela pourra étre réalisé par la
mise en ceuvre de surverses par grille ou
équivalent, entre chaque noue, pour le
transit de I'eau apres le stockage du volume
voulu.

Le point de rejet final de I'ensemble des
surverses est situé au Nord de la zone, il s’agit
de deux noues de sécurité pour les pluies
exceptionnelles qui est connectée a la
chaussée réservoir. Lors de pluies
exceptionnelles, cette noue montera en
charge lors du dépassement de capacité de la
chaussée réservoir. Ces deux ouvrages seront
équipés d’'une surverse par grille ou
équivalent placée a 25,40 mNGF qui
sécurisera |'écoulement de l'eau vers le
réseau pluvial de Nantes Métropole au Nord
du site.

Surverse chaussée réservoir vers réseau pluvial -
de la Rue de I'Ouche Buron -
- a
l Zone rétention - chaussée stockante N
sous voirie (porosité : 35% mini) : c“”_”m

Cotes indicatives
Dessus : 25.40
Fond : 24.40 4 24.80
Fil eau max : 25,00

Volume stocké : ~ 125 m3
Débit de fuite : 3.3 l's

Noue infiltration 1 /
. Cotes indicatives :
‘| Contour : 26,50 3 28,20 /
Fond : 25,70 ~
Fil eau max : 26,00 Sl
Pente talus : 3 1)
Volume deconnexion : ~ 15 m3

Noues infiltration 2 (x2) :
Cotes indicatives :

Contour : 27,00 5
Fond : 26,30
Fil eau max : 26,80 !
Pente talus : %

Volume deconnexion : ~ 25 m3 &

S Fo Fond : 25.90
i A — Fil eau max : 26.00
%, g Pente talus : §

V72
Surverse grille au niveau du TN ou
équivalent
= y 4 N
Surverse pluies exceptionnelles au niveau de la
noue de sécurisation vers le réseau pluvial de la
L Rue de I'Ouche Buron

Noues de sécurisation pluies
exceptionnelles 5 (x 2 ):
7] - y g Cotes indicatives
7 ’ - - | Contour: 26,00 & 25,70
, Fond : 25,20
\\s Fil eau max : 2540
Pente talus : §
Volume supplémentaire

Noues infiltration 4 (x 1) :
Cotes indicatives :
Contour : 26,50 a 26,10

:~80 m3

Volume deconnexion : ~ 10 m3

Lt

Noues infiltration 3 (x3) :
Cotes indicatives :
Contour : 27,10 & 26,50
Fond : 26.00

Fil eau max : 26,60 a 26.30
Pente talus : %

Volume deconnexion : ~ 15 m3

Il est a noter qu’il s’agit bien d’un parcours préférentiel afin de sécuriser la gestion
des eaux de ruissellement de la zone qui devrait étre utilisé, théoriquement, que
pour des pluies exceptionnelles. L’enjeu est de sécuriser les écoulements sur le long
terme et notamment d’éviter tout risque de ruissellement vers des habitations.

: Espace de déconnexion — noue d’infiltration
=== : Noues de sécurisation des pluies exceptionnelles
s : Chaussée réservoir

QP : Surverses

e
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3.3. ANALYSE DU PROJET EN PHASE TRAVAUX

Gestion du chantier :

Durant le chantier, principalement la phase de démolition des batiments existants et
de construction des nouveaux batiments, des dépots temporaires de matériaux seront
réalisés ponctuellement et des exportations seront rendues obligatoires. Ces
éléments seront traités dans des filieres adaptées au type de déchet a traiter. De plus,
le site en projet a fait I'objet d’'une étude de pollution des sols avec plusieurs
recommandations concernant les pollutions observées sur le site, le maitre d’ouvrage
s’engage a les respecter. Le chantier induit également un risque d'érosion des sols et
un risque de ruissellement d’eaux chargées lors de la viabilisation de la zone. Des
mesures spécifiques a la phase chantier seront précisées par le maitre d'ouvrage
pour les intervenants pendant la phase travaux.

Organisation du chantier :

- Tout dispositif devra étre mis en place, pour avertir les personnes extérieures
au chantier, une sécurisation du site devra étre mise en place.

Pollution :

Une étude pollution a été réalisée par SOCOTEC, en 2025. Le maitre d’ouvrage
s’engage a suivre les recommandations données dans I’étude de pollution pendant la
phase travaux. Un résumé de ces recommandations est présenté ci-apres (intégralité
des recommandations en annexe 2) :

e  PFAS:réalisation d’un traitement adapté via le retrait des coeurs de pollution
; la réalisation post travaux de traitement d’une validation sanitaire des
impacts résiduels

e Contaminations en HCT : le retrait des zones contaminées aprés
dimensionnement préalable préconisé et de sécuriser les volumes mis en jeu.
»

e Dépassements vis-a-vis des seuils d’admissibilité en ISDI : la réalisation d’un
plan de gestion des déblais de terrassement afin de définir les volumes selon
les exutoires. A noter qu’un maintien sur site des terres non inertes peut étre
envisagé, sous réserve d’une validation sanitaire, géotechnique et paysagere.

e Présence d’éléments traces métalliques dans les sols et de polluants volatils
dans les gaz du sol : le recouvrement systématique, l'apport de terre
végétales, gestions des contaminations précédemment préconisés vont
améliorer I'état des milieux et donc limiter les niveaux d’expositions des
futurs résidents.

Il convient de noter que le recouvrement systématique, I’'apport de terre végétales,
la réalisation de I'ensemble des stationnements en rez-de-chaussée avec des
fagades traitées majoritairement en structure poteaux avec maille métallique/métal
déployé permettant une bonne ventilation de ce niveau associé a I'absence de
logement en RDC, la réalisation d’un plan de gestion des déblais de terrassement
couplé aux gestions des contaminations précédemment préconisés vont améliorer
I’état des milieux et donc limiter les niveaux d’expositions des futurs résidents.

Sondage Profondeur Problématique décelée Surface Impact vis-a-vis du projet
| concernée*
s3 05-1,5m [PFAS] = 21,9 yg/kg MS 139 m?
[HCT] = 1020 mg/kg MS A évacuer en ISDD
s14 02-15m [As sur éluat] = 0,70 mg/kg MS 375m*
[PFAS] = 156 pg/kg MS
S16 02-1.0m [HCT] = 1340 mg/kg MS 375m? A traiter et évacuer en filiére de type biocentre ou ISDND
H =5390a1 kg M: " 2
S20 02-25m 1HCT) 5 90 1200 Molkg MS 170 m* A traiter et évacuer en filiére de type biocentre ou ISDND
[Sb sur éluat] = 0,35 mg/kg MS
S30 0220m [HCT] = 805 a 1040 mg/kg MS 30m? A traiter et évacuer en filiére de type biocentre ou ISDND
g 28 e En cas de terrassement et évacuation du site, a évacuer en
s32 06-15m [Sb sur éluat] = 0,15 mg/kg MS 220 m filére de type ISDI+ (ou K3+)
[Pb] =702 mg/kg MS En cas de terrassement et évacuation du site, a évacuer en
S39 01-1 A 88 m? 8 =
' w [Sb sur éluat] = 1,6 mg/kg MS o filiere de type ISDD

Aprés travaux, le maitre d’ouvrage s’engage a réaliser une analyse des risques
résiduels (ARR) (traitant 3 minima des thématiques de risque de lessivage de la
pollution résiduelle) afin de s’assurer de la compatibilité sanitaire du site avec
I'usage résidentiel conformément aux recommandations de I’étude de pollution
réalisée par SOCOTEC.

Autres déchets :

- L’ensemble des déchets issus des travaux de dépollutions seront évacués en
décharge agréée selon I'étude de pollution.

- Lestockage provisoire des déchets aura pour objectif d’éviter la pollution des
sols et des eaux, une zone de stockage provisoire des déchets doit étre
prévue.

Circulation sur le site :
- Les accés au site devront pouvoir étre fermés a clé en dehors des heures
ouvrées sur le chantier.

N
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Gestion des eaux pluviales :

Concernant le risque d’érosion des sols et de gestion des eaux pluviales pendant la
phase de travaux dans les milieux naturels situés a I'aval des terrassements, le projet
prévoit la mise en place de zones de décantation provisoire. Cette zone de
décantation, positionnée a l'aval des secteurs de terrassement, sera le premier
aménagement réalisé de facon a intercepter les eaux chargées issues du chantier. Un
filtre en botte de paille ou géotextile sur cadre disposé en sortie compléetera la
protection. Ce bassin permettra de retenir une fraction de la charge solide ainsi que
les pollutions éventuelles. Un curage (avec évacuation des boues en décharge
autorisée) devra étre réalisé avant leur comblement ou réaménagement en bassin.

Exemples de zones de décantation des eaux de ruissellement durant la phase de
viabilisation

Voisinage :

- Durant la phase chantier, il est difficile d’évaluer de fagon quantitative les
impacts du projet sur le voisinage (bruit, concentrations de polluants...). Il
sera demandé aux opérateurs de gérer au mieux les nuisances des chantiers
via l'utilisation d’'un matériel et des engins de chantier conformes a la
réglementation en vigueur. La plage d’horaire d’autorisation de réalisation
des travaux devra étre respectée.

Réseaux :

- En cas de nécessité de coupure de réseau, une information aupres des
riverains et de la mairie devra étre réalisée.

Déplacement, acces et sécurité :
- La quantité estimative de camions pour évacuer et importer les différents
matériaux est, a ce stade, difficile a évaluer quantitativement. La construction
de nouveaux batiments impliquera une légére augmentation temporaire

(durant la phase travaux) du trafic dans le secteur, augmentation qui
correspond a la circulation de véhicules légers liés aux employés et
entreprises associées au projet ainsi que des poids lourds pour les livraisons
et les entreprises. Le trafic routier viendra uniquement dela rue de I'Ouche
Buron en empruntant la voirie existante d’accés a la zone, cette route
présentant un déja un trafic important, le projet ne présentera pas de
modifications majeures de la circulation.

e
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AIRIS Pays de la Loire

Carte de proposition de mesures iy Y £
pendant la phase travaux = 4t

Bassin de décantation a adapter pendant
la bhase travaux

Zone de stockage potentielle des déchets
a adapter pendant la phase travaux

Accés principal au site envisagé
pendant les travaux — fermé en dehors
des horaires d’ouverture du chantier

" Sécurisation du site (barriere ou
similaire) avec signalement des dangers

Réalisation d’un traitement adapté en
fonction du type de pollution

- PFAS : Retrait des cceurs de pollution —
réalisation post-travaux de traitement
» 7~ d’une validation sanitaire des impacts
[} \ résiduels
\\ al - HCT: Retrait des zones contaminées
apres dimensionnement préalable

- ISDI : Réalisation d’un plan de gestion des
déblais de terrassement

Apres travaux, ces secteurs feront I'objet d’une
analyse des risques résiduels afin de s’assurer de
la compatibilité du site avec I'usage résidentiel.
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3.4. ANALYSE DU PROJET EN FONCTIONNEMENT

Vis-a-vis des réseaux, performances énergétiques :

Performance acoustique forte depuis I'extérieur comme a l'intérieur par I'isolation du
batiment qui sera construit entierement en suivant la réglementation en vigueur,
notamment la RE2020.

Le respect de la RE2020 permettra aux nouveaux batiments de meilleures
performances thermiques, énergétiques et hydrauliques, ainsi que des colts de
consommations et de consommation d’énergie qui répondront mieux aux exigences
environnementales actuelles dans le cadre de I'opération de renouvellement urbain
sur le site.

Vis-a-vis du volet milieu naturel :

Au vu du projet et de 'ensemble des mesures retenues et des diagnostics réalisés, vis-
a-vis des milieux réglementaires tels que les zones NATURA 2000, ..., ou des milieux
d’intéréts tels que les ZNIEFF, haies, ..., il n’est pas attendu d’impacts significatifs sur
les milieux naturels dans le cadre du projet. En effet, le site est déja fortement
urbanisé aujourd’hui, les seuls éléments présentant une importance du point de vue
des milieux naturels sont les 4 arbres en partie centrale qui seront conservés
intégralement dans le cadre du projet. Des mesures paysageres avec I'implantation de
plusieurs éléments végétalisés (noues d’infiltration végétalisées, implantation
d’arbres et arbustes ponctuels d’essences locales, implantation de massif arbustif ...),
permettront d’améliorer la situation du point de vue des milieux naturels sur le site et
de permettre I'accueil et le passage de la biodiversité urbaine sur le site.

Vis-a-vis du volet hydrauligue :

Le volet hydraulique présente des enjeux au niveau du site, car il fait plus d’1 ha, il est
donc soumis a la réglementation loi sur I'’eau. Un dossier loi sur I'eau est réalisé en
parallele vis-a-vis du volet hydraulique. La construction du batiment et des parkings
ne sera pas a l'origine d’une augmentation des temps de concentration (temps de
réponse d’une pluie) et engendrera des débits de pointe inférieurs vers le milieu
récepteur par rapport a la situation actuelle par la mise en place des ouvrages de
déconnexion ainsi que la désimperméabilisation partielle du site (I'imperméabilisation
du site actuelle est de 82% - le projet entrainera une désimperméabilisation de I'ordre
de 40%). Dans un souci de respecter au mieux le contexte urbain, topographique et
environnemental, il a été retenu de gérer les eaux pluviales par un ouvrage de
rétention enterré complété par des ouvrages de déconnexion dimensionnés pour

déconnecter une pluie d’au moins 16 I/ m? imperméabilisé (pluie de 16 mm en 1 heure
= période de retour 2 ans) afin de compenser les surfaces imperméabilisées.

Conformément au SDAGE et au SAGE ainsi que la doctrine locale en matiere de gestion
des eaux pluviales, il a été retenu de dimensionner, pour le rejet prévu, les ouvrages
de compensation pour une pluie décennale avec un débit de fuite calé a 3 I/s/ha.

Concernant le rejet vers le milieu naturel, il n’est pas envisagé de mettre en ceuvre de
compensation spécifique puisque la surface active de ce sous bassin versant sera
diminuée par rapport a la situation actuelle. Toutefois, dans un souci de s’inscrire dans
un site plus qualitatif, le projet a créé une désimperméabilisation des sols
('imperméabilisation du site actuelle est de 82% - le projet entrainera une
désimpermeéabilisation de I'ordre de 40%) et une déconnexion des eaux pluviales en
envisageant notamment la mise en ceuvre de zones d’infiltration au niveau des
espaces verts entre les batiments.

Le projet améliorera donc la gestion des eaux pluviales sur le site car, dans la
situation actuelle, aucune régulation n’est réalisée, les eaux pluviales du site se
rejettent directement dans le réseau pluvial (canalisation en bordure Nord de la
parcelle en projet). L'implantation de dispositifs d’infiltration permettront donc
d’améliorer qualitativement (dépollution des eaux dans les zones végétalisés, ...) et
quantitativement (régulation du débit, ...) le rejet des eaux pluviales du projet.

N
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4. SYNTHESE DE L'EVALUATION DES PRINCIPAUX ENJEUX
ENVIRONNEMENTAUX

Le projet permet d'améliorer une situation existante sur un ensemble de thématiques
inhérentes aux enjeux environnementaux et humains du territoire : limitation des
consommations, meilleure prise en compte des enjeux hydrauliques et biodiversité,
restructuration d'un équipement offrant plus de confort pour les usagers...

Il s'inscrit donc dans une démarche de développement durable globale aussi bien vis-
a-vis de la ressource que des enjeux de biodiversité. Cet aménagement nous semble
d'ores et déja présenter des impacts maitrisés sur I'environnement : gestion des eaux
pluviales, trame verte et bleue dont I'amélioration des espaces végétalisés du site,
amélioration des performances énergétiques et acoustiques...
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Etat initial de ’environnement Impacts potentiels Principales mesures envisagées “

Le milieu .
naturel et le
paysage

L’Hydrologie |
&
I’hydraulique i3

Les risques & [
nuisances

Pas de relation directe avec un patrimoine naturel inventorié (NATURA 2000,
ZNIEFF, ...)
Site a ce jour fortement artificialisé,

Projet compris dans le BV « L'Erdre depuis le plan d’eau de I'Erdre jusqu’a
I'estuaire de la Loire »

Pas de dispositif de gestion des eaux pluviales a ce jour alors que ce site qui est
fortement imperméabilisé

Inondation : Le site n’est pas directement concerné par le risque inondation. La
partie Sud-Est du projet est identifiée dans une zone de précaution avec un aléa
faible pour le risque d’inondation par ruissellement. D’apres le PLUm, les eaux
sont peu profondes sous le sol sur le territoire de Nantes Métropole.

Sonores : La majorité du site est localisé dans le zonage de 300 m aux abords
d’une infrastructure routiére de catégorie 1 (N844) et la bordure Sud, sur
quelques meétres, est localisée dans le périmetre de 30 m autour d’une
infrastructure de catégorie 4 (voie ferrée). Selon les cartographies d’exposition
du PPBE, les parties Nord-Est et Sud-Ouest de la parcelle sont concernées par
I'exposition liée au bruit entre 60 et 55 dB sur 24h Les enjeux relatifs a
I'exposition au bruit restent non négligeables pour le projet et ceux-ci devront
étre pris en compte dans les futurs choix d’aménagement et de construction.
Radon : Le territoire communal est considéré comme a risque important vis-a-
vis du radon — catégorie 3.

Risque de remontées de nappes: Le site n’est pas localisé dans un aléa
inondation liés aux remontées de nappe ou inondation de caves

Risque retrait-gonflement des argiles Le site d’étude est localisé dans une zone
d’aléa faible voire moyen au niveau de la pointe Sud-Ouest de la parcelle.
L’enjeu reste donc globalement faible au niveau de la parcelle en projet, excepté
dans la partie Sud.

Le projet est localisé en risque sismique moyen (3).

La pollution des sols et des eaux souterraines : Le projet est localisé sur un site
avec présence de pollution des sols — Cf. Etude de pollution en annexe 2

IMPACT POSITIF

Le projet integre une forte
importance a la végétalisation de la
zone qui sera plus importante
apres la réalisation de
'aménagement, en effet, les
arbres existants en partie centrale
seront conservés et de nouveaux
aménagements seront implantés
sur toutes les parties libres du site.
IMPACT POSITIF

Le projet prévoit une
désimperméabilisation globale du
site avec la mise en ceuvre
d’ouvrage aérien de type « noues
végétalisées ».

IMPACT PREVENTIF

Prise en compte des enjeux
sonores, radon et remontée de
nappes dans le choix des matériaux
et dispositions constructives lors
de la construction du batiment.
Gestion des eaux pluviales a
I'échelle de la surface desservie a
prendre en compte dans la
conception du projet pour le risque
inondation.

IMPACT POSITIF

Traitement des pollutions (PFAS,
HCT et ISDI) réalisé conformément
aux recommandations de I'étude
de pollution.

Préservation des arbres présents sur la zone .
Valorisation paysagére des allées piétonnes et

de la voirie pour voitures qui seront des

venelles paysageres ou allées paysageres .
Plantation de massif arbustifs

Plantation d’arbres en cépées et tiges

Désimperméabilisation d’une partie du site e

permettant de réduire le coefficient
d’imperméabilisation global

Dimensionnement des ouvrages assurant une
protection minimale de 10 ans avec un débit
régulé a 3 |/s/ha.

Mise en ceuvre de techniques alternatives :
dispositifs de déconnexion des eaux pluviales
(noues végétalisés, ouvrages de déconnexion
végétalisés, ...)

Inondation
rétention/déconnexion des eaux pluviales par
infiltration pour une petite pluie de 16 mm —

Régulation du débit de rejet — Protection pour e

une pluie de retour 10 ans a I’échelle du site
Sonores : Les enjeux relatifs a
bruit restent non négligeables pour le projet,
notamment les dispositions constructives du
batiment (isolation, ...)

Radon : Les enjeux relatifs a I'exposition au
radon restent non négligeables pour le projet,
notamment les dispositions constructives du
batiment (aération, flux d’air, ...)

Remontée de nappes : Il n’est pas envisagé la
mise en ceuvre de sous-sol ou équivalent.
Pollution des sols: Le maitre d’ouvrage
s’engage a suivre les recommandations de
I'étude de pollution réalisée par SOCOTEC. De
plus, il s’engage a réaliser une Analyse des
Risques Résiduels aprés travaux afin de
s’assurer de la compatibilité du site pour I'usage
résidentiel aprées traitement des pollutions.
Pollution des eaux souterraines: Aucun
prélevement d’eaux souterraines ne sera
réalisétu dans le cadre du projet.

. Gestion des eaux pluviales par e

I'exposition au e

Vérification des essences
a planter adaptées au
contexte.

Suivi des mortalités de
plants — Paysagiste et
entreprises.

Suivi des  ouvrages
hydrauliques:  Maitre
d’ouvrage

Suivi du risque radon et

sonores = Maitre
d’ouvrage
Suivi des  ouvrages

hydrauliques

Suivi des travaux de
traitement des
pollutions.  Réalisation

d’une étude d’Analyse
des Risques Résiduels
apres travaux.
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Thématiques Etat initial de I’environnement Impacts potentiels Principales mesures envisagées _

Patrimoine bati Patrimoine culturel : Le site n’est IMPACT PREVENTIF La superficie du projet étant supérieure a 1 ha, il est concerné par e Non concerné
et archéologique pas localisé sur le périmétre d’'un Les enjeux relatifs aux sites classés et inscrit cette thématique. Dans le cadre d’un projet d’aménagement sur la

« Monument  Historique ». En et a I'archéologie notamment vis-a-vis des parcelle, la DRAC devra étre consultée préalablement.

revanche, le projet est localisé au prescriptions liées a la servitude de l'usine e Les prescriptions liées a la servitude de I'usine « Les Batignolles »

sein du périmétre de protection « Les Batignolles » représente un enjeu a devront étre respectées dans le cadre de la conception du projet

autour des immeubles protégés au prendre en compte a I'échelle de la zone.
titre des Monuments Historiques
de « I'Usine les Batignolles »
e Patrimoine archéologique : Le site
est localisé sur un secteur identifié
dans une ZPPA définie dans un
« Arrété portant délimitation de
zonages archéologiques (n°433)
seuil a 30 000m? ».

IR TG EIN o Les enjeux restent a prendre en IMPACT POSITIF Le projet améliorera la situation existante : . Prise en considération des riverains durant

économie, cadre compte sur le site d’étude vis-a-vis Le projet permet une amélioration des . Amélioration du confort acoustique depuis I'extérieur comme a la phase chantier: horaire, limitation des

de vie et réseaux du bruit. Des mesures devront donc  performances énergétiques globales du I'intérieur par la mise en place de mesures (isolation, etc.) et le nuisances, organisation de chantier adapté
étre prises au niveau de batiment et de I'aspect paysager du site respect de la réglementation — circulation, ..- Maitre d’ceuvre en
I’environnement sonore et visuelle . Valorisation paysagere du complexe permettant de créer un site concertation avec le maitre d’ouvrage,
pour les personnes habitant sur le plus agréable pour les personnes vivant sur le site (forte e Information des riverains durant la phase
site. végétalisation, intégration du futur batiment, ...). chantier : ex.: coupure de réseaux, ... -

e En état, les différents réseaux et Maitre d’ouvrage.

infrastructures qui sont . Vérification des consommations (eau &
dimensionnés sur la commune énergie) — Maitre d’ouvrage

permettront le raccordement de la
zone. Le raccordement a chacun
des réseaux devra étre étudié et
adapté dans le cadre de |Ia
réalisation du projet, afin d’obtenir
un dimensionnement concordant
avec les besoins du projet.
DEETEENISEEE o Site implanté en centre-ville IMPACT POSITIF Le projet n’est pas de nature a générer une augmentation significative ¢  Non concerné
mobilités e Site desservi par le réseau de bus de La RD9I65 présente un gabarit suffisant des flux sur le secteur en fonctionnement normal.
la commune pour desservir convenablement le projet. . Mise en ceuvre d’aire de stationnements vélos, places PMR
De nombreux modes de déplacements
doux déja en place a proximité du site
(tramway, trottoir pour les piétons, pistes
cyclables, ...)

Page 74
Juin 2025



Commune de Nantes Annexe a la demande « cas par cas » AIRIS Pays de la Loire
Projet de construction de logements collectifs

5. ANNEXES

Annexe 1 : Etude géotechnique - FONDASOL
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A. PRESENTATION DE NOTRE MISSION

ANNEXES
I.  Enchainement des missions d'ingénierie géotechnique (NF P94-500) - | page
Missions types d'ingénierie géotechnique (Norme NF P94-500) - | page

Résultats des investigations in situ réalisés en 2016, 2018 et 2019- 9 pages o ) OO D RS U

Résultats des investigations in situ réalisés en 2025~ |12 pages
Maitre d'Ouvrage : AIRIS PAYS DE LOIRE SAS.
Demandeur : AIRIS PAYS DE LOIRE SAS.
Devis : 5Q.44GT.25.06.025 du 24/06/2025.

Commande : Devis signé le 26/06/2025 par AIRIS PAYS DE LOIRE SAS.

Indice B A.2. Objet de I'Indice B

Le présent rapport integre le suivi piezométrique qui est en cours de réalisation. Cet indice B
annule et remplace I'indice précédent. Les modifications apportées sont repérées par le symbole
ci-contre.

U A

Résultats des essais de laboratoire - 6 pages

L lIssion seio O e INFI 74-00V

Etude geotechnique Gl + G2 AVP selon la norme NF P94-500 (Missions d'Ingénierie
Geéotechnique Types — Révision de novembre 2013), en vue de la construction d'un ensemble
immobilier.

Le présent rapport comprend :
* L'étude préliminaire du site,
® Le suivi et I'analyse des résultats des investigations,

* La synthese du contexte géologique et géomécanique du site et I'analyse de son influence
sur le projet,

® La caractérisation de I'agressivité du sol et de la nappe vis-a-vis des bétons,

* L'approche de la Zone d'Influence Geotechnique (ZIG),

® Les principes d'adaptation au site,

® Les hypotheses géotechniques pour la justification des ouvrages geotechniques,

* L'ébauche dimensionnelle géotechnique des éléments de fondation.

Notre mission ne comprend pas, notamment :

* L'ébauche dimensionnelle des ouvrages de soutenement,

e |’ébauche dimensionnelle des structures de chaussées,

* L'étude detaillée du risque de liquéfaction des sols du site sous séisme,

® L'ébauche dimensionnelle d'ouvrages de gestion des eaux pluviales.

Remarques importantes :
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- Cette étude géotechnique ne concerne pas les aspects géothermiques ; des études géologiq
hydrogéologiwes et thermiques spécifiques, aux profondeurs requises pour ces projets, doivent
étre menées pour en définir les potentialités et analyser les aléas particuliers qun pourraient y
étre liés (notamment risque de mise en ¢ ication de nappes, d'arté , de sols
gonflants, etc.). Le département Hydrogéologie de FONDASOL peut prendre en charge ces
prestations sur la base d'une offre de service speécifique.

- L'objet de I'étude géotechnique n'est pas de détecter une éventuelle contamination des sols
par des matieres polluantes, ni de définir les filieres d'évacuation des deblais. Le cas échéant, le
service Environnement de FONDASOL est disponible pour établir un devis de diagnostic
environnemental.

A.4. Prestations conjointes realisees pour le projet
Prestation(s) Piéce(s)
AR\ : : : Piece 001
Z_D\ ) Etude géotechnique  mission =
\& 2/ G2AVP (présent rapport) PR.44GT.25.0132-001
ng% ENVIRONNEMENT | Etude hydraulique Piece 002
b B Gestion des eaux pluviales PR.44GT.25.0132-002

A.S.

Documents a notre disposition pour cette étude
A.5.]. Documents prealables

Nous avons disposé pour cette étude des documents suivants :

n Carnet des plans de la phase APS daté du 26/01/2025.

[2] Rapport d’étude géotechnique « AN.16.0283 » datée de 2016

31 Rapport d'étude géotechnique « AN.18.0264 » datée de 2018

[4] Rapport d'étude géotechnique « PR.44GT.19.0130 » datée de 2019

A.5.2. Autres sources d'information

Notre étude s’est également basée sur les sources d'information suivantes :

* La carte IGN du secteur,

® Les données du BRGM,

* La carte geologique du secteur,

® Les données publiées sur le site georisques.gouv.fr,

® Les vues aeériennes du secteur disponibles sur Google Earth, Geéoportail et
remonterletemps.ign.fr,

® Les données d'archives de Fondasol.

GT.25.0132-00

A.6.

A.5.3. Donnees manquantes

Les éléments suivants ne nous ont pas été fournis :

* Descentes de charges,

* Tassements absolus et différentiels admissibles,

e Catégorie d'importance du projet vis-a-vis du risque sismique.

Description du projet
A.6.l. Caractéristiques générales du projet et des ouvrages

Le projet consiste en la construction de 6 batiments de type R+4 a R+8 sans niveau enterre.
L’emprise globale au sol sera de I'ordre de 4 050 m*.
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Plan de masse - extrait de [1] A.7. Programme d’investigations
A.7.l. Investigations in-situ

Investigations réalisées par FONDASOL en 2016, 2018 et 2019 :

Les investigations sui ont éte realisées lors de notre campagne de sondage en 2016, 2018
et 2019.

':'“‘)"”"“" 1450 | 1200 | 1650 | 1200 | 1050 | 1050 8,90
= 3 3 I 8 7 7 :
Nivellement

b 275 | 27,00 | 2559 | 2616 | 2677 | 2685 26,90

[ Investigations juillet/aoat 2025
Batiment A R+4 RdC SP4 (2019) + SPI Les investigations suivantes ont été realisées lors de notre campagne de sondage en fin juillet —
deébut aoat 2025.
Bitiment B R+4 RdC SP5 (2019) + SP6
Batiment C R+6 019) +572
. RdC SP1 (2018) & SP6 17,0 12,0 3 10,6 12,0 15,0
Batiment D R+8 (019) + 55 (m). 2 2,
e Ree RdC PDBS (2018) + SP3 [ Essais I 8 7 7 8 8
RdC Eement 25,49 26,78 26,94 26,80 26,72 26,22
Bitiment F R+ $P8 (2019) + P4 NG
Ces ouvrages ne seront mitoyens d’aucun existants apparents.
o _ S . S Tolonaens 80 80 80
A.6.2. Categorie geotechnique et de duree d'utilisation du projet des (m) » g
ouvrages Equipement Piézometre en diamétre 45/50
Nivellement
En I'absence d'indication, nous avons considére, conformément a I'Eurocode 0 et a I'Eurocode (NGF) i I aam | i

% lestypa S Le nivellement des sondages a été réalisé par rapport a un regard FT (France Télécom) au droit
* Catégorie géotechnique du projet : 2 du site.

® Classe de conséquence des ouvrages : CC2

e Catégorie de durée d'utilisation des ouvrages définitifs : 4 (50 ans)
Ces hypotheéses seront a confirmer par le Maitre d’ouvrage.

A.6.3. Catégorie d'importance vis-a-vis du risque sismique

La catégorie d'importance d'ouvrage considérée par hypothése dans la suite du rapport
(hypothese restant a confirmer par le maitre d’ouvrage) est : Il

DASOL - PR44GT.25.0132 - 001 - Indice B PAGE 7735 FONDASOL - PR 44GT.25.0132 - 001 - Indice B PAGE 8/35
nstruction ensemble immobilier — Nantes (44300) — Etude géotechnique - Mission G1+G2AVP Construction ensemble immobilier — Nantes (44300) — Etude géotechnique - Mission G1+G P
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Ce point de référence est a la cote +26,61 suivant le référentiel de nivellement NGF-IGN69
(repris par le terme NGF dans la suite du rapport).

Dans la suite de notre rapport, les altitudes seront arrondies a | chiffre apres la virgule.

Les essais en laboratoire suivants ont été réalises :
* 3 analyses d'agressivité des sols sur les bétons,
* 2 analyses d'agressivité des eaux sur les bétons.

Les résultats de ces analyses en laboratoire sont en annexe du présent rapport.

Autres investi gations

Une sécurisation géoradar vis-a-vis des réseaux enterrés au droit de nos sondages a éte realise
par DETECT RESEAUX le 23/07/2025.

B. CARACTERISTIQUES GENERALES DU
SITE

Extrait carte IGN (source : Géoportail ©)

Situation et topographie
Situation du terrain :
e Adresse du site : |7 Rue de I'Ouche Buron, 44300 Nantes

® Parcelle cadastrale : RY n® 168.
* Superficie du terrain : | 100 m?

Topographie :
* Altitude du site selon la carte IGN du secteur : environ 27 m NGF

® Au droit de 'emprise du projet, I'altimétrie de nos points de sondage varie entre les cotes
+25,5 NGF et +26,9 NGF, soit un dénivelé de |,4 m.

® Le terrain présente une pente moyenne (= | %) descendante vers le Nord-Est.
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B.l.2. Le site et son environnement

Lors de notre intervention, le terrain était occupé :

* par un batiment existant en partie Ouest du site,

* par un parking en partie Nord du site,

® par des déchets stockeés et des conteneurs en partie Sud du site, reposant sur de I'enrobe.

Le terrain est limité au Nord par la rue de I'Ouche Buron ; et au Sud, par la rue du Ranzay et
ses voies de tramway.

Vues du site (visite du 23/07/2025)
B.2.Contexte géologique

D'apreés la carte géologique de NANTES (carte n°481) éditée par le BRGM au 1/50 000 et notre
connaissance du secteur, permettaient de prévoir la succession lithologique suivante :

e Couverture superficielle de remblais,
* Limons de plateaux / argiles plus ou moins sableuses

®  Substratum de micaschiste plus ou moins altéré en téte.

Dans ce contexte géologique, le toit du substratum micaschisteux correspond a une surface
d'érosion et d'altération. De ce fait, il sera toujours possible de rencontrer des pointements
rocheux ou des approfondissements du toit du substratum de micaschiste sous le recouvrement
limoneux. Ces variations lithologiques engendrent d'importantes hétérogénéités des
caractéristiques mécaniques.

Compte tenu de I'aspect construit du site (voirie, lieu de stockage et batiment existant), il faudra
s'attendre a rencontrer des surépai s de remblais plus ou moins importantes que celles
rencontrées au droit de nos sondages. Ces remblais pourront étre de nature diverse et de
compacite tres variable. lls pourront également contenir des vestiges (fondations, réseaux, etc.).
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B.3.Enquéte documentaire

B.3.|. Eléments historiques

D’aprés I'extrait ci-dessous, le terrain était a I'origine (en 1820-1866) un terrain agricole.

Extrait de la carte d’état-major de 1820 - 1866 (source : Géoportail ©)

L’analyse des photographies aériennes et historiques de 1950-1965 révele la présence du

batiment qui est encore existant sur le site.

B.3.2. Inventaire des risques naturels connus

La commune a fait I'objet de plusieurs arrétés de catastrophe naturelle repris ci-apres.

NOR193307TY 08N0E2 SMIZNE MOVNED 1301168 emimatn sy Catios " yoicTne
NOR19350010 1BOTIES ZUOTN0AS 100BGES  11RG9ED an WANTES
NOR1SE30510 16071883 0071583 10081883 11061560 Terpdee NANTES
NOR193:0310 1BOTIES ZAO71SE3 1001GE3 11061560 s o Ooites | sy
NOR 19370127 1501590 5091505 201107 14021887 ol [ ]
INTES300%004 11011595 COODIESE 20021695 200211955 :‘osm\:am' Cole  \res
INTERIOODBTA TCHISET 110671507 12001968 28001568 iyn«un Lk NANTES
INTERRORZTA AR T2 VNP WP i e Couees. | wes
INTES0ORITA ISUNEe e WINNe 2nne Mouverrmnt de Tertms NANTES
INTEOYON5a4 SO 70100 120G0  FAWI e e Qe orsie
10CE02QTA 1005G000 10052000 1810Q000 2102000 s 16 40t Coules | TEg
INTET?261524 CO072017 CO0720Y] I80MQ0TT 27100V Incadutess avhu Coutles | \oorvey
5B
IOMEZZ2ZI0A WU MNNR WO B2 ;:’;:':“""‘("““ NANTES
IOMEZ2223504 20042022 200002 WO BOVH2 :’f,;“:’"‘““(’“‘“ NANTES
IOMEZ2229608, 00201 G021 28072022 25032022 :’:’_:’""“‘"’"’“ NINTES
IOMEZ222350% 02021 3102021 280702 25082022 s etk Coutes. | panres
IOMEZ415636 1700202¢ 20002024 0407202 OTOTR0 oeaTions ety Coutes. | pawres
INTE2301371A UMWY 11024 1ROIIRS WS S o¥ve Cotes. | oo rygy;

e Boue

Cette liste n'est pas exhaustive. Il appartient aux concepteurs du projet de s'assurer que le projet
tient compte des prescriptions liées a I'ensemble des risques, y compris non géotechniques.

B.3.3. Alea retrait/gonflement des argiles

D’apres la cartographie numérique a une échelle de validité de 1/25 000 consultable sur le site
www.georisques.gouv.fr le terrain est inscrit dans une zone d'aléa faible vis-a-vis du
retrait/gonflement des argiles par variations hydriques.

G
|
Vue aérienne datée de 2006 (source : remonterletemps.ign.fr) o osiadecnad oo osakio 1uin: nacamednd
Extrait de carte de Faléa retrait-gonflement des argiles
FONDASOL - PR44GT.25.0132 - 001 - Indice B PAGE 13/35 FONDASOL - PR44GT.25.0132 - 001 - Indice B PAGE 14/35
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B.3.4. Alea inondation par crue 4}! ' awwn ‘.3( o T -
# T
La commune de Nantes comprend un plan de prévention des risques PPRn Inondation et fait g = 1 )
partie du Programme d'Action de Prévention contre les Inondations, des Territoires a Risque g
important d'Inondation auxquels il convient de se réeférer. -
."
Wmirodmen MR awe  Bm Ouefuteon | Commm : 4.
44DDTM15970008 PPRiI SEVRE NANTAISE Inondation  Approuvé 0121868 NANTES - . = '
A A - p . 3
44DDTM20080006 PPRI LOIRE Aval Agglo Nantaise Inondation  Approuve  31/032014 NANTES - % . e 3 *' = - J
D’apreés ces documents le site n’est pas concerné par le risque inondation par crue. 2 GRS ! g = bt ;
‘Q e \ o -~
Pl 7 K derepil ot
LLW VP ) L1
B.3.5. Alea « Inondations » par ruissellement (PLUmM) [ ] LI MON Se1aE Sk BLOEETANt 36 NEE08 W Zores poematament supsties 2.1 ncndatons s cave
il e ey e [ Erthin hydrmgéciog quen inpermisbles i [affimrammst facurce | BOLISA V2BROM)
D'aprés la carte de zonage du PLUm, le terrain est partiellement situé dans une zone de i s e
précaution par le risque d'inondation par ruissellement. Extrait de carte de I'aléa « Remontée de la nappe »
| Indice B Le suivi mensuel des piézomeétres installés en PZl a PZ3 reste le meilleur moyen pour
caractériser localement cet aléa. Le suivi mensuel des piézometres est en cours de réalisation.

B.3.7. Pollution

L'objet de I'étude géotechnique n'est pas de détecter une éventuelle contamination des sols par
des matieres polluantes.

Nous pouvons simplement préciser que les échantillons de sols prélevés ne présentaient pas
d'odeurs suspectes. Pour plus de précisions, une étude environnementale pourrait étre réalisée.

B.3.8. Sismicite

Le gouvernement a publié au journal officiel du 22 octobre 2010, deux décrets relatifs au zonage
sismique national, et un arrété fixant les régles de construction parasismique telles que les regles

Eurocode 8.
En vertu du décret n°2010-1255 daté du 22 octobre 2010, la commune se situe en zone de
Extrait de la carte de zonage du PLUm (4-2-6 : Cyde de I'eau) sismicité 3 (sismicité « modérée »).
Cours deau
Zooe de prévention Zone de précaution B.3.9. Rayonnements ionisants
Risquo d'inondation Bl ~ea moyen Risque d' ERA ) i ) . i i
por ruisselioment B s fot r;":'“"’"“::o . - D’apres la carte du potentiel radon établie par I''RSN (source : irsn.fr et reprise en annexe), la
; e d'sccumulation et ! S : 2 p ;
e et smcopticanase) | T Alda trds fort par ol i Programension TV0R) commune est en catégorie 3 (cas de formations géologiques présentant des teneurs en uranium
| 181,100 rogmament sy les plus élevees).
Risque d'inondation = eRi ke«. Ms::( Risque d'inondation a2 AerErade.LEs(mre
ire Aval bordemen! ot Grand- i F s A 5
gy S : :,:,,,: ” ,,:e :..c:‘un desu ' et Nous rappelons qu'il existe une obligation de mesures de concentration en radon dans le cas de

(5,12 curbglement barky "~ A B . : E
Solnens 8 certains établissements recevant du public. En fonction des resultats des mesures, des

dispositions constructives pourront s'avérer nécessaires.
Ce risque n'étant pas géotechnique, il conviendra donc de se référer aux recommandations de

B.3.6. Alea inondation par remontee de nappe
P = = PP 'IRSN pour limiter toute accumulation de ce gaz dans la construction (www.irsn.fr).

D'apreés la carte des remontées de nappe, a une échelle de validité de 1/10 000, qui est disponible
sur le site M.geomgu.esm.&._le terrain est inscrit hors zone sujette aux
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C. RESULTATS DES INVESTIGATIONS

Cl.

Lithologie

Les sondages ont permis de mettre en évidence la succession lithologique suivante :

¢ Formation | : Remblais gravelo-caillouteux, sablo-caillouteux a limono-argileux
gris foncé a marron-gris sous un béton d'une épaisseur de I'ordre de 15 cm.

* Formation 2 : Limon argileux plus ou moins sableux marron,

* Formation 3 : Argile a argile limoneuse plus ou moins sableuse marron-gris

* Formation 4 : Sable argilo-graveleux marron

e Formation 5 : Limon schisteux gris-marron a brun-beige

* Formation 6 : Micaschiste décomposé a compact marron clair a marron grisatre.

Nous récapitulons la base des formations au droit de chaque sondage dans le tableau ci-dessous :

|
2
3
4
5 schi - - 6,3 32 6,8 -
Micaschiste
6 | decomposé a > 17,0 > 12,0 = 10,3 > 10,6 > 12,0 > 15,0
compact
| [ Remblais / Béeton
2 | Limon argileux 1,5 - - - 28 -
Al "lgil . 38 45 87 5,1 58 -
4 | Sable argilo- , R R ; ; :
5 | Limon schisteux - 8,0 13,70 7,6 76 3,1
6 | Micaschiste
decompose a > 145 > 12,0 > 16,5 >12,0 > 10,5 >10,5

c2

Nota: La description des terrains traversés et la position des interfaces comportent des
imprecisions inhérentes a la méthode de forage destructif. En outre, elle ne permet pas de
determiner la granulométrie exacte des horizons ou d'identifier la présence d'éléments grossiers
(blocs, ...).

Données géomécaniques

Les caractéristiques mécaniques des sols rencontrés ont été mesurées au pressiométre et au
pénétrometre, avec :

pl* : pression limite nette

Em : module de déformation pressiométrique

Qo :effort de pointe au pénétrométre dynamique type B

Ces essais ont pour objectif de caractériser mécaniquement les formations identifiées ci-

dessus.

Au droit de nos sondages les résultats sont les suivants :

Remblais 02al5m 5 Pas d'essais dans cette couche 2 17
Limon argileux 1,5a28m L‘n}ons mots Pas d’essais dans cette couche
a fermes | 3
Argile limoneuse | 2,837,0m | Arglemolle | 4 149 | oI5 | 1,67
a ferme
Sables argileux Sables liches
(SPS seul) faiia i denses 37,8 i = i
Limon
Limon schisteux | 3,1 a 13,7 m fermes a 42 13,4 0,67 1,74 5 20
raides
Micaschiste Rocher
décompose a Au-dela altéré a 178 759,2 1,64 > 494 20 > 50,0
compact frag é
C.3. Donnees statistiques SOLSCORE

Une consultation de données issues de campagnes de recc es effectuées dans le cadre
d'études antérieures réalisées par FONDASOL sur le secteur d'étude et a proximité (a moins
de 0,25 km dans un contexte géotechnique et topographique identique), en tenant compte de
I'altimétrie moyenne du terrain de I'ordre 26,5 m NGF, a eté realisee. Cette consultation fait
ressortir une base de 24 sondages pressiométriques significatifs et représentatifs de la zone
d'étude.

L'exploitation statistique de ces données permet d'établir les enveloppes probabilistes
correspondant aux pressions limites mesurées lors de ces campagnes antérieures et permet la
comparaison avec les données provenant des sondages (SP| a SP6) réalisés au droit du site
d'étude.

Il en ressort le fuseau probabiliste suivant, qui décrit les enveloppes (25-75¢m percentiles et
10-90¢m percentiles) des variations de pression limites pI* en fonction de la profondeur pour
les 24 sondages pressiométriques représentatifs du secteur.
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0505 parcendic
25 75hme parcentie
——F
—.—
—.—
—
—— 5}

—— 5

Profondeur [mTN]

20
Q | 2

4 s 4

3
P [MPa)
*31 sondages pressiométriques utilisés dans un rayon 250 m
**Représentation indicative dont la crédibilité probabiliste dépend fortement de fa taille de I'echantillon

Fuseau statistique SOLSCORE

Il en ressort que les valeurs de compacité mesurées s'inscrivent globalement dans le fuseau
probabiliste, avec toutefois le sondage SP4 plus favorable que la moyenne (substratum de
micaschiste présent a plus faible profondeur.

Une discrétisation lithologique est possible et permet d'extraire des fuseaux probabilistes par
type de couches rencontrées sur les sondages de la base de données (voir page suivante).
L'étude statistique par couche permet d'extraire les parametres de sol (EM et pl* en particulier)
pour une premiéere approche du modele géotechnique.

30ew percerdie RDBLAS

e 257500 percernie REMBLAS

Fars parcarsia LINCNS_ARGLEL
W 15-75are porcersiim LIMONS_ARGILES
&-hers percern s SABLES
25750 purcerdis SABLES
030 parcendio MICASCHITE
e 2575002 percernie MICASCHISTE
——
—— 5P
—— 50
| ——— e
—

— s

Prefondear [m/TN]

Bt
0 1 2 3 ‘ s 6
PI* [MPs]
*31 sondages pressiométriques utilisés dans un rayon 250 m
**Représentation indicative dont la crédibilité probabiliste dépend fortement de la taille de 'échantillon

Fuseau statistique SOLSCORE

C.4. Essais et analyses en laboratoire
C.4.1. Analyse de I'agressivite des sols vis-a-vis du beton

Un échantillon de sol a été prélevé entre 0,5 m et 1,5 m de profondeur en SP1, SP5 et SP6. Les
analyses de I'agressivité du sol vis-a-vis du béton ont été confiées a INOVALYS.

Nous rappelons que la norme NF EN 206/CN :2022 définit, pour les attaques chimiques, les
trois classes d’exposition suivantes, correspondant a trois niveaux d'agressivité chimique :

o XAl Envir t i faible agressivité chimig
Il est possible de distinguer : e XA2 Envir t d'agressivité chimique modérée,
* Des remblais de compacité faible 2 moyenne jusqu'a une profondeur de | 2 2,5 m, * XA3 Envir a forte agressivité chimiq
* Des formations argil , limc ou sabl, de compacité faible a moyennes sont Ni i
présentes jusqu'a 4 a 6 m de profondeur, mais localement jusqu'a 8-9 m. Cet horizon Environnement Mesures de protection ':m =
correspond soit a des dépots superficiels (type limons des plateaux) soit a la frange PROtec
d'altération la plus poussée du substratum de micaschiste. Pas de mesure particuliére.
3 .. , ) Ve . ) XAl Faiblement agressif Le béton fabriqué suivant les regles de I'art doit |
Au droit de la zone d'étude, elle est présente jusqu'a 3,1 a 13,7 m de profondeur environ. i ekt g Sess Gt e,
* Le toit du substratum rocheux est soumis a d'importantes variations de profondeur, et XA2 " 2 - g
son niveau d'altération est trés variable. Dans un rayon de 250 m, il est présent entre Moyennement agressif | Adaptation deol:dcompo;ltnon Tt de :‘aomlse b 2
1,5 et 13,7 m de profondeur, et sa compacité peut varier de | a 6 MPa jusqu'a 12 m de CEUIVPE. BUX, CONCIIONS  du [muicy (dosage en
. s e XA3 Fortement agressif ciment, catégorie de ciment, E/C, cure, adjuvants)
profondeur.
Les résultats de I'analyse réalisée sont consignés dans le tableau ci-dessous :
F - 44 - 44 01 — B
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e Degré d'acidité
. Date de (0. ol 2Y Classe
I'essai (mg/kg de sol (milkg) retenue
séché A 105°C)
sei | 27082005 | BACXAD | 1(XAD SRAS

o J70an0zs | 310 XAD | 121 (< XA < XAl

252 (< XAl) I (< XAl) <XAl

SPé 27/08/2025

Le tableau des seuils est donné ci-dessous.

Agents agressif Norme d'essai Classe d'agressivité selon NF EN 206/CN:2014
XAt [ XA2 XA3

Agressivité des sols
S04~ (mg/kg de NFEN 196-2 22000 et <3000 »3000 et 12000 »12000 et <24 000¢
sol séchéd
105°C£5°C)
Degré d'acidité NFEN 16502 > 200 5 5
Baumann-Gully
(ml/kg)

On retiendra donc un environnement non-agressif des sols vis-a-vis des bétons (non
né par I'exposition a la catégorie XA).

Il sera trouve en annexe le procés-verbal de ces analyses en annexe.

C.4.2. Analyse de I'agressivite de I'eau souterraine vis-a-vis du beton

Un échantillon d’eau souterraine a été prélevé dans le SP3 et SPS. Les analyses de I'agressivite
du sol vis-a-vis du béton ont été confiées a INOVALYS.

Les résultats de ces analyses sont consignés dans le tableau ci-dessous :

Y Azote -
e carbonique Sulfas mﬁlﬂl,
Sondage essal pH (co, . (s0.) Mg™)
(NH.) retenue
gt | ——n || o | -
(mgi)
” amoarzozs | 7S XA | 66 (< XAN) 10069 (< XAN| 107 (< XAI) | 661 (< XA1) <XAl

Il sera trouve en annexe le proces-verbal de ces analyses.

Le tableau des seuils est donné ci-dessous.

0O
(¥,

Indice B

Les environnements chimiques agressifs classés ci-dessous sont fondés su” des sols et eaux souterraines naturels 4 une

température eau'sol comprise entre 5 “C et 235 “C el ou la viesse U écoulerment de feau est sufisamment faible pour ére

assimilée a des conditions statiques

Le choix de la classe se fait par rapport a la que chimque cond 1 & I'agression laplus élevée

Lorsqu'as moins deux caractéristiques agressives conduisent & une méme classe, l'environnement dok étre classeé dans

la classe sauf si une étude soécfiqua que ce n'est pas

Caractéristique Méthode d'essai
chi de réf l Xa1 XA2 xa3

Eaux de surfaces et souterraines

soZ- enmol EN196-2 2200 15 600 >800et <3 000 >3000 et < 6000

pH ISO 4316 <85e12656 <65et:45 ~460t>40

CO; agressi. enmgl | prEN 135771699 =15e1<40 »40et < 100 > 100
jusqu saturation

NH,;', en mgn 1ISO 71501 215015 > 30 et< 60 >60ets 100

ou ISD 71502

Mg?', enmg! 1S0 7980 2300 et < 1000 > 1000 et < 3 000 > 3000

Jusqua saturation

Lorsqu'au moins deux caractéristiques agressives conduisent a une méme classe,
I'environnement doit étre classé dans la classe immeédiatement supérieure.

On retiendra donc un environnement non-agressif des eaux vis-a-vis des bétons (non
né par I'exposition a la catégorie XA).

-Niveaux

Données hydrogeologique

Lors de notre intervention fin juillet / debut aout 2025, des arrivées d'eau ont été rencontrées
aux profondeurs suivantes :

En cours de forage - 5,0 6,0 8,0 25 -
En fin de forage - 42 39 35 1,8 -
En fin de chantier - - - - 3,1 -

Les niveaux d'eau ci-avant correspondent d des observations réalisées lors de notre intervention sur site ; les niveaux
mentionnés peuvent étre influencés par le fluide utilisé pour le forage, la durée d’observation dans le cas de terrains
peu perméables, les conditions pluviométriques ayant précédé ces relevés. ...

D'apreés le suivi mensuel piézométrique (en cours de réalisation) le niveau d’eau observe au droit
des piézometres fin septembre 2025 était a 3,2 m de profondeur.

L'intervention ponctuelle dans le cadre de la réalisation de la présente étude ne permet pas de
fournir des informations hydrogéologiques précises, dans la mesure ou le niveau d'eau
mentionné dans le rapport d'étude correspond nécessairement a celui relevé a un moment
donné, sans possibilite d'apprecier la variation inéluctable des nappes et circulations d'eau qui
depend notamment des conditions météorologiques.
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D. PRINCIPES DE CONSTRUCTION
ENVISAGEABLES POUR LES OUVRAGES
GEOTECHNIQUES

D.l. Contraintes spécifiques du site / identification des aléas géotechniques
majeurs

Des contraintes spécifiques liées au projet et au site ont été mises en évidence :

® Présence de remblais reconnus jusqu'a 0,4 m a 1,5 m de profondeur (au droit de nos
du site) rep sur des sols argileux

sondages — associée a la présence de I' ag
* limoneuse de faible compacité (a priori sensibles phénomene de retrait-gonflement),

* Présence d'une nappe a faible profondeur (fluctuante en fonction des saisons) vers |,8 m a
4,2 m de profondeur en aoit 2025. On notera également que des nappes perchées

temporaires dans les remblais de surface seront toujours possibles en période pluvieuse,

® Présence de constructions existantes a démolir dans I'emprise du projet, ce qui va

occ unr i des sols de surface.

D.2. Données liees au risque sismique

Le gouvernement a publié au journal officiel du 22 octobre 2010 deux décrets relatifs au nouveau
zonage sismique national et un arrété fixant les régles de construction parasismique telles que

les régles Eurocode 8. Il s’agit des documents suivants :
® Deécret n°2010-1254 relatif a la prévention du risque sismique ;

e Deécret n°2010-1255 portant sur la delimitation des zones de sismicité du territoire

francais ;
® Arrété du 22 octobre 2010 modifié par I'arréte du |9 juillet 2011 relatif a la classification

et aux regles de construction parasismique applicables aux batiments de la classe dite "a

risque normal”.

Compte tenu de la classe de I'ouvrage que nous supposons de catégorie Il (hypothese a

confirmer par le maitre d'ouvrage) et de la zone de sismicité 3, I'effet d'un séisme sera a
considérer pour le dimensionnement structurel des ouvrages et I'analyse du risque de

liquéfaction sera a réaliser.

D.2.1, Classe sismique des sols

La classe de sol a été déterminée a partir des résultats des essais pressiométriques, en utilisant

des corrélations entre les vitesses sismiques et les modules pressiométriques.

La classe de sol r pour les bati sont les suivants :

Niveaux s::' Sondages concernés Classe de sol
BitmentA | R+4 | Non SP4 (2019) + SPI Chsse C
BitmentB | R+4 | Non SPS (2019) + SP6 Chsse B
BitmentC [ Re6 | Non | PRI(016)&SP6Q0I) Classe C
BitmentD | Re8 | Non | SFIQOBESEQONT | cpgep
BitmentE | R+8 | Non PDBS (2018) + SP3 Chsse B
BitmentF | R+8 | Non SP8 (2019) + P4 Chsse B

D.2.2. Parametres de calcul lies au seisme

Zone de sismicité : 3 D'ou l'accélération maximale au rocher :a, = LI
Catégorie d'importance du batiment : ] D'ou le coefficient d'importance : i = |
Classe de sol : B D'ou le paramétre de sol : S=  1.35
D'oi Ama= Xyl xS = 1.485 mls? |
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O
w

Zone de sismicité : 3 D'ou l'accélération maximale au rocher:a; = |.1
Catégorie d'importance du batiment : ] D'ou le coefficient d'importance : yl = |
Classe de sol : C | J D'ou le parameétre desol :S= |5
Dou Amu= agex Y1 xS = 1.65 mis’ ]

Remarques importantes :

Les éléments donnés ci-dessus suivent les hypotheses de 'TEUROCODE 8, pour une zone de
sismicité donnée. S'il existe des préconisations specifiques sur le site concernant les
accélérations a retenir, il appartient a I'équipe de conception d’en tenir compte.

L’hypotheése de catégorie d'importance, qui influence les paramétres de calculs structurels, doit
étre confirmée par le Maitre d'Ouvrage.

Compte-tenu de la présence de la nappe et de la faible compacité des sols, le risque de
liquéfaction des sols sous I'effet d’un séisme nécessite d'étre évalue.

Il a été appliqué la méthode du NCEER conformément a TEUROCODE 8 en évaluant les
parametres SPT a partir des essais pressiométriques en se basant sur les études et corrélations
publiées par Gonin, Vandangeon, Lafeuillade (cf. revue RFG, 1992) et en retenant un facteur de
sécurité FS > 2,0 sur les parametres de sol afin de tenir compte d'une dispersion de 50 % lice
aux corrélations.

On appelle liquéfaction d'un sol un processus conduisant a la perte totale de résistance au
cisaillement du sol par augmentation de la pression interstitielle. Elle est accompagnée de
déformations dont I'amplitude peut étre limitée ou quasi illimitée.

A partir des sondages réalisés par Fondasol en 2022 sur le terrain, des résultats des essais
pressiométriques et des caractéristiques connues du projet, nous avons effectué un calcul de
risque de liquefaction.

Méthode de calcul

L’évaluation du risque de liquéfaction se fait en comparant le taux de cisaillement induit par le
séisme nommeée CSR et le taux de résistance au cisaillement cyclique sous lequel le sol est
susceptible de se liquéfier nommer CRR.

CRR

Le coefficient de sécurité FS est égal au rapport CRR/CSR F= —

La valeur minimale du coefficient de sécurité admissible est fixée a : FS = 1.25 selon I'Eurocode

8.

Evalugtion de la contrainte du taux de cisaillement induit par le séisme

Elle vaut, a une profondeur donnée ou la contrainte verticale est 0,

a g,
74 =065 - 22X, 2.y
UV
Avec :
ama = accelération maximale en surface, telle qu'elle résulte de I'etude d'alea sismique,

éventuellement modifiee pour tenir compte des effets de site,
® 4 est un coefficient d'atténuation de la contrainte de cisaillement avec la profondeur
® 7z est la profondeur en métre,

¢ g est 'accélération de la pesanteur, égale a 9,81 m.s2

Evalugtion des contraintes de cisaillement cyclique entrainant la liquéfaction

Il existe, dans la littérature, une proposition d'approche pour I'estimation du risque de
liquéfaction utilisant les corrélations entre essais pressiométriques et nombre de coups au SPT.
Cette méthode consiste a séparer, par des courbes, le d liquéfiable du domaine non
liquéfiable. La courbe de séparation représente la résistance au cisaillement cyclique du sol. Elle
dépend de la magnitude M du séisme, de la compacité du sol, du pourcentage de fines, etc.

Paramétres de calcul

Les coefficients caractéristiques du séisme sont les suivants.

Pour I'étude de liquéfaction, on considérera :

¢ la magnitude a prendre en compte est de 5,5,

¢ le facteur de correction de la magnitude est de CM = 2,86,

¢ le coefficient de sécurité a prendre en compte vis-a-vis du risque de liquéfaction est de 2.
Résultats

Les résultats obtenus sont présentés par le tableau et les figures suivantes :

SPI

z CSR CRR FS
(m) (©)] ) (@)
1.0 0.109 0.340 hors nappe
25 0.123 0.522 4.24
40 0.151 (#) (#)
55 0.169 0.919 5.43
7.0 0.181 1.302 7.18
85 0.187 - -
10.0 0.192 - -
115 0.195 - -
13.0 0.198 - -
145 0.200 - -
16.0 0.202 - -
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Résultats du sondage SPI
Condusion sur le risque de liquéfaction

Les calculs menés donnent des facteurs de sécurité supérieurs a 2 vis-a-vis du risque de
liquéfaction.

Les sols rencontrés peuvent donc étre considérés comme non liquéfiables.

oliement des

Les travaux de démolitions préalables, impacteront le projet ; notamment en ce qui concerne la
traficabilité, I'assise des plateformes, les problématiques de rétention d’eau et les épaisseurs de
sols remanies.

Il conviendra de s'assurer de la bonne conduite des opérations de démolition qui doivent
comprendre au minimum :

e Décapage des enrobés bitumineux sous réserve d'un diagnostic préalable s’assurant de
I'absence de HAP et d’amiante ;

e Démolition et purge des structures existantes enterrées (fondations, dallage, cuves
enterrées, réseaux, ...) ;

® Relevé minutieux, par un géometre, de la localisation, profondeur et géométrie des
structures enterrées ;

* Lerebouchage des purges en utilisant un matériau granulaire insensible a I'eau, mis en ceuvre
et compacteé selon les recommandations du guide GTR.

En fonction des éléments obtenus ci-avant, des adaptations des ouvrages géotechniques du
projet pourront étre nécessaires (purges, substitution, choix des techniques...).

La présence de blocs, maconneries, ouvrages ou obstacles enterrés pourra engendrer des
difficultés de terrassements, mais devront étre purgés obligatoirement afin d'éviter tout
phénomene de "point dur”.

Aucune nouvelle fondation ne prendra appui dans ces zones purgées ou substituées.

Toutes les précautions devront étre prises pour assurer la stabilité parfaite des existants lors
des travaux de démolition.

(o}
)

Au droit des zones de voiries actuelles, la circulation des engins devrait étre garantie quelle que
soient les conditions météorologiques. Apres décroutage des enrobés bitumineux ou du béton,
il conviendra de réceptionner la plateforme par réalisation d'essais de chargement a la plaque.

Dans les zones en déblais et au contact avec les limons/argiles superficiels, des difficultés de
circulation des engins de chantier sont a prévoir en période de pluie notamment. Une
amélioration de la plate-forme par cloutage et/ou la realisation d’une couche (de forme)
granulaire sera nécessaire a la traficabilite.

D'une facon générale, I'entreprise devra adapter sa méthodologie d'exécution des travaux
(terrassement, compactage, ...) afin d'assurer |'assainissement et la portance des plateformes.

Les terrassements seront exécutés en dehors des périodes de pluie et en dehors des périodes
de hautes eaux.

Les terrassements pourront étre majoritairement réalisés a la pelle mécanique travaillant au
godet rétro et en évitant de circuler sur le fond de forme.

La rencontre d’éléments rocheux / de vestiges éventuels, pourra nécessiter ponctuellement
I'emploi de moyens de déroctage (BRH, ...).

Nous attirons l'attention sur les basses fréquences de vibrations générées par les BRH,
hautement préjudiciables aux constructions situées a proximité. L'entreprise intégrera dans sa
méthodologie des dispositions permettant d'éviter de générer des désordres dans les existants.

> Geotecnnique

approche d

roci

La ZIG est le volume de terrain au sein duquel il y a interaction entre 'ouvrage ou 'aménagement
de terrain, et I'environnement. La forme et 'extension de cette zone d'influence géotechnique
sont spécifiques a chaque site et a chaque ouvrage ou aménagement de terrain.

Au stade AVP actuel, il s"agit d'une délimitation en premiére approche, dans le but notamment
de définir si des ouvrages existants a proximité du projet peuvent étre impactés.

La Zone d'Influence Géotechnique définie en premiere approche s’étend sur une distance
horizontale de 3 fois la h des terr autour des ouvrages et ameénagement
projetés. |l faudra porter une attention particuliére pour les travaux de terrassements (phasages,
talutages, etc...) et les dispositions constructives a mettre en ceuvre pour garantir la stabilite
générale des existants.

Les ouvrages avoisinants inclus dans la ZIG sont alors, notamment :
® Les batiments et maisons a I'Est et I'Ouest du terrain,

* Voie ferrée au Sud du terrain,

® Les trottoirs et voiries du domaine public au Nord,

* Les réseaux existants.
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D.6.

La définition des dispositions particulieres pour garantir la stabilité des avoisinants reléve de la
phase PRO. Ces points impliquent notamment :
* Un leve topographique de I'intégralite de la ZIG,

® Les reconnaissances et description précises des structures et fondations des ouvrages situés
dans I'emprise de la ZIG, ainsi que leur diagnostic structurel (descentes de charges,
déplacements limites admissibles, sensibilité aux vibrations, ...) ;

Ces élements devront étre disponibles pour la réalisation de la mission G2 PRO.

Modes de fondations et structures de niveaux bas envisageables

D.6.|. Fondations

Compte-tenu du contexte géotechnique et du projet, les solutions de fondations envisageables
sont les suivantes :

o : N Profondeur du toit de la
N de [ vemne | SOU [ Scudeges S b eatations || (couchie thancrape des
batiment sol concernés fondati
e Fondations
+ SP4 (2019) + SPI = 14 mTA
Batiment A | R+4 Non (2019) profondes:par
v Fondations
Batiment B R+4 N SPS5 (2019) + SP6 8 m/TA
o (019) profondes par pieux
oL PRI(2016) & SP6 Fondations
Batiment C R+6 Non 2019) +5P2 jond & 8m/TA
= SPI (2018) &SP6|  Fondations
Batiment D | R+8 Non (2019) + SP5 | prof . Entre 4 et 8 mTA
BitimentE | R+8 | Non PDBBS(;;"B) + | Fondations 8mTA
profondes par pieux
33a45mTA
e Fondations profondes| ou
BatimentF | R+8 | Non |SP8 (2019) + SP4 otz ../

D.6.2. Niveaux bas du RDC

Les valeurs des surcharges sur le niveau bas et les seuils de déformations admissibles de ce
dernier ne nous ont pas été communiqueées.

Compte tenu du mode de fondation le niveau bas sous la forme d'un plancher porté par les
fondations (dalle portee).

Dans ce cas il n'y a pas de couche de forme a prévoir, mais on veillera tout de méme a créer un
remblai et maintenir une portance de plateforme suffisante, pour permettre aux engins de
chantier de travailler dans de bonnes conditions.

Ll 1 ER)

Remarque : le RDC étant destiné a accueillir les parkings des i
de prévoir un niveau bas sous forme de voirie en enrobé bitumineux.

il est ég;

E. ETUDE DES FONDATIONS

PROFONDES PAR PIEUX

E.|.Ebauche dimensionnelle pour un type de pieu

E.l.l. Reglements utilises

L'étude des fondations profondes se fera conformément a TEUROCODE 7 et a la norme
d'application nationale NFP 94.262 de juillet 2012.

Nous utiliserons I'approche « modéle de terrain » et la méthode pressiométrique.

Nous considérerons un ouvrage de catégorie géotechnique 2.

Le choix définitif de I'approche de calcul devra étre fait au stade des études de projet (PRO), en
fonction de I'ensemble des données d'investigations géotechniques alors disponibles.

E.|.2. Types de pieux envisageables

Nous proposons les pieux suivants :

Pieux forés tubés FTP ou FTR : Classe |, catégorie 3 ou 4 resp.

L'entrepreneur devra toutefois s'assurer que le type de pieux qu'il propose et le materiel qu'il
met en ceuvre lui permettront de traverser les matériaux reconnus sur le site et réaliser les
ancrages correspondant aux capacités portantes retenues en fonction de la nature et de la
compacité des micaschistes reconnus sur le site.

E.2.Modele et hypotheses geotechniques

Le modéle géotechnique retenu au stade de I'avant-projet est le suivant, pour des pieux de type
ETC

Au stade de I'avant-projet, nous avons retenu pour |'ébauche dimensionnelle des fondations, le
modele géotechnique et les valeurs caractéristiques pressiomeétriques suivantes (basé sur le
forage SPI, le plus défavorable) :

AIRIS Pays de la Loire

| Remblais 0,6 Pas d'essais dans cette couche
3 Argile sableuse 7,0 0,35 0,25 4 12 0
6a | Micaschiste decompose 10,0 2,00 1,05 20 12 159
Micaschiste altere a
6b > 17 5,00 5,00 55 172 | 200
compact
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Pour des pieux de diamétre 1020 mm de 9,0 m a 12 m de longueur ancré dans le micaschiste

Ebauc
décomposé a compact, on obtient :
On utilise la procédure « modéle de terrain » et la méthode pressiométrique. B ) e
MERD D€ LA COUCHE DANCRAGE 3 3 4
Au stade de I'ébauche dimensionnelle, nous présentons ci-apres, les valeurs de capacité portante 5
o . - - - e - - ALY L) 0 2
(en compression) pour quelques dimensions de pieux, a titre d’exemple pour une téte de pieux
= SORTANEE [COMPRESSON) (o8 63
au niveau TA pour le RdC.
RACTERISTIQUES Recro= 20 3053 4055 4776
< _— < . 4 " s
Pour des pieux de diametre 720 mm de 9 m a 12 m de longueur ancré dans le micaschiste QuASPERIAANENTS Rora= 1635 2498 3318 30908
décompose a compact, on obtient : o Rg= 3097 4337  eon
. EU  S5MQUES Rea= 3097 4557 6012
Reg= 3406 5012 6613 7708
Delis = JI FESISTANCE DE TRACTION (o0 k8
€ e 3 4 4 CARACTERISTIQUES Recra™ 421 632 6
ELS
2 30 o 2,00 A PTRIMANT Recra= -308 253 -85,
PORTANCE (COMPRESSION) (o0 k) Rea~ 575 83 58
Reera= 1223 0o s Reg= <575 53 587
us
. Reora™ 1001 Rea= 630 M5 1342 738
R 17 QuE N oo
. Reas 1765 fs CTERST RPcass= 45%0 4540
T T ¢ R gnu= 10088 10088 asz
RESISTANCE DL TRACTION (80 AN) BV SSMQuEs R¥camw= 11630 620 60
as Rome= 27 M Ricgpy= 12610 12610
" 28
4% % 855 0
o Rug= 406 609 865 1120 Si une distance (entraxe) supérieure a trois fois le diameétre de pieu utilisé n'est pas respecté, un
Rog= M3 067 A 27 effet de groupe sera a prendre en compte dans le dimensionnement des pieux.
RESISTANCE INTRINSEQUE EN COMPRESSION (e oN)
0SS  CARACTER Récemiss 2262 62 2262 2282
R*cativ= S
oo 5800 ) »
0 3 Reprise des efforts transversaux

L'étude des pieux vis-a-vis des efforts transversaux (efforts horizontaux et/ou moments) sera

Pour des pieux de diametre 820 mm de 9,0 m a |12 m de longueur ancré dans le micaschiste P e
réalisée en phase PRO de la mission G2.

décompose a compact, on obtient :

¢ ' s20mm Compte tenu du contexte du projet (et notamment de la catégorie d'importance de I'ouvrage),
) Sy e des efforts transversaux sont a prendre en considération.
3 2 ‘ La valeur des efforts transversaux pourra conduire a retenir un nombre de pieux et/ou un
200 300 0 200 diametre de pieux supérieurs a ceux nécessaires a la reprise des seules charges verticales.
PORTANGE (COMPRESSION) (00 430
. R - 1a:
“ Recro= 1220 e . :
) = T E. he des dispositions constructives et des sujetions
w Rees 2204
Ree= 2424
I TAKOE TRACHO G 3¢ L'étude deétaillée des principes d’exécution reléve de la phase PRO de I'étude géotechnique de
as 2 i conception G2. Nous nous limiterons dans le cadre de la phase AVP a lister les principes
: e généraux.
¥ R 403
“ : : ::: Compte tenu de la zone sismique 3 et de la catégorie d'importance I, les pieux devront étre

armeés toute hauteur.

FESSTANCE INTRIGEQUE EN COMPRESHION (80 %)
& | ow Rvcamz= 203
Les analyses de caractérisation de I'agressivité potentielle du milieu (sol, eau) réalisées a ce jour
conduisent a retenir un milieu non-agressif vis-a-vis au béton de fondation (classe < XAl).

. R'qmu= 63520

Hu € Ry 7523

AoONT Réessy= 8150
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L'entreprise devra mettre en ceuvre les moyens nécessaires et suffisants pour reéaliser les pieux

permettant de répondre aux objectifs du projet. On tiendra compte notamment des points
suivants :

* La présence possible de blocs et/ou de vestiges d’ouvrages enterrés dans les remblais ;
* L'existence possible de vides résiduels dans les remblais ;

* La présence d'éléments grossiers de grandes dimensions (cailloux, blocs) qui peuvent étre
tres durs et tres abrasifs, notamment dans I'horizon | ;

* La présence de terrains pseudo-rocheux a rocheux compacts ;
¢ La présence de la nappe,

* La présence d'argiles molle.

La longueur réelle des pieux devra étre adaptée lors de I'exécution en fonction des variations
des horizons, notamment en fonction de la profondeur du toit de la couche d'ancrage, de
maniere a respecter les criteres d'ancrage minimum retenus dans les calculs.

F. SUITES A DONNER

11

jet des ouvrages geotecnniques phase AVFE et aleas 1aentifies

D'apres nos sondages réalisés sur le terrain, le site est caractérisé par une couche de remblais
de 'ordre de 0,4 m a |,5 m, puis par des argiles limoneuses * sableuses sensibles a I'eau en
termes de portances et sujets au matelassage, reposant sur des micaschistes décomposé, altére
a compact.

Pour permettre la réalisation du projet (6 batiments R+4 a R+8 sans niveau de sous-sol), la
solution envisagée est de realiser des fondations profondes de type pieux ancrées dans le
micaschiste décomposé, altéré a compact.

Pour le niveau bas, il y aura lieu de s'orienter vers une solution de plancher porté par les
fondations via un réseau de longrines.

La conception des ouvrages géotechniques nécessitera de tenir compte des aléas géotechniques
suivants :

* Présence de remblai

(2019)),

sur une épai pouvant atteindre au moins 1,5 m (au droit du SP5

* Variation importante du toit du micaschiste décomposé, altéré a compact qui nécessitera
des adaptations de profondeur au niveau des assises de fondations,

* Possibilité de variations de la compacite des micaschistes au droit du site.

* Présence de circulation d'eau en profondeur entre 1,8 m a 42 m de profondeur d'apres
nos sondages réalisés. On notera également que des nappes perchées temporaires dans les
remblais de surface seront toujours possibles en période pluvieuse. Cet aléa nécessitera au
minimum une pompe de chantier en phase travaux (pour les fondations), s'ils sont realises
a l'issue d'une période pluvieuse,

® Durete des micaschistes a prendre en compte dans le choix de la technique de pieux.

"es pour la mission G2 PRO

Devrons-nous étre transmis avec |'ordre de service de démarrage de la mission G2 PRO :
* Mise a jour des plans du projet,

e Confirmation des catégories geotechniques suivant I'Eurocode 7 et des catégories
d'importance vis-a-vis du risque sismique,

¢ Combinaisons suivant les Eurocodes des descentes de charges aux états limites,

* Hypotheses structurelles speécifiques nécessaires aux justifications des ouvrages
géotechniques sous séisme,

* Diagnostic structurel des ouvrages situés dans la ZIG,

e Seuils de déformations admissibles,

* Levés topographiques compleé ires.
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AIRIS Pays de la Loire

F.3.Enchainement des missions normalisees

Le présent rapport conclut la phase AVP de la mission d'étude géotechnique de
ion G2 confiée a Fondasol

Les calculs et valeurs dimensionnelles donnés dans le présent rapport ne sont que des ébauches
destinées a donner un premier apercu des sujétions techniques d'exécution et ne constituent
pas un dimensionnement du projet.

P

Selon la norme NF P94-500, cette phase est insuffisante pour consulter les entreprises ; elle doit
étre suivie des ph PRO de predi i des ouvrages géotechniques, et DCE/ACT
visant notamment a vérifier avant I'envoi du DCE aux entreprises, que les préconisations de
I'étude G2 sont bien prises en compte dans les paragraphes du CCTP relatifs aux ouvrages
géotechniques.

Il conviendra également de missionner un géotechnicien pour la supervision d'exécution des
travaux géotechniques dans le cadre d'une mission G4. L'étude et le suivi d'exécution de ces
travaux est a confier a I'entreprise dans le cadre d'une mission G3.

FONDASOL est a la disposition du Maitre d'ouvrage et du Maitre d'ceuvre pour réaliser les
missions d'étude G2 phases PRO et DCE/ACT et la mission G4.

ANNEXES

\T

SOL - PR44GT.25.0132 - 001 - Ind

jon ensemble immobilier — Nantes

géotechnique - Mission G1+G2AVP

FONDASOL - PR 44GT.25.0132 - 001 - Indice B

Construction ensemble immobilier — Nantes

4300) — Etude géotechnique - Mission GI+G2AVP
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AIRIS Pays de la Loire

I. ENCHAINEMENT DES MISSIONS
D’INGENIERIE GEOTECHNIQUE (NF P94-

500) - | PAGE
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dowe\tnurv«ur hprunlerepourle:ompuduMmd’Owu:eoudemmmdaurelorsdseupesIa} la seconde pour le compte de

T'entreprise lors de |'étape 3.
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~ 5 . (N" Projet: PRA4GT250122) ~ . (N" Projet: PRA4GT250122)
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AIRIS Pays de la Loire

Fondas | [eonsmetonensembie immobir T FONcas | [eomstueton ensembie immatilr L
[Longitude Latitude Syseme de coordonnées [Longitude Latitude Systeme de coordonnées
15256 472527 WGS 84 15266 472526 WGS 84
PZ1 "Biévation Nivelement Angle [Azma [ Prot stterte PZ2 Bévaton Nevell ement Angle [ Azimat [ Prot atieinte
42622 m NGF - Nvellement Généal de la France - 1 |EXED 426.78 m NGF - Nvellement Général de laFrance - - |8om
Données Type [oéout [Fn [Machine Données Tiype Début TFn [Machine
PZOPZI [Prézomere ouvert 2870772025 287072025 | 2 ESNAULT Aexandre PZOPZ2 | Piézomere ouvert 3070772025 307072025 |2 ESNAULT Alexandre
..... o~
I"" Cimant
e * Bouchen angie
Tubsge glen
Bouthen agile
Sondage Sondage
Prot. P 80 m Prot P 80 m
Diamétre ) 1020 mm Diamétre o 102.0
Niveau d'eau Niveau d'eau
En cours de forage M, -m En cours de forage M, .
Aprés équipement Ha 35 m Apres équipement Hw 36
Twoe Twe
@ pvec @ pve
Diamétre intérieur 0, 450 mm Diamétre intérieur D, 450
Diamétre ex‘érieur o 500 mm Diamétre exérieur o 50,0
Crépines De 10 3 80 m Crépines De 10 3 80
Développement (® Non Développement [ Non
Bouhon de fond 2 ou Bouhon de fond & Ou
Hauteur hors sol H 04 m Hauteur hors sol M, 00
Remblais » Remblais 4
Ciment De 00 302 m Ciment De 00 3 02 i el 2 i
Bouchon argie De 02 308 m Gavieraidm 2. 4mn Bouhon agle De 02 3 08
Gravier caibré 2- 4 mm De 08 3 80 m Wiliow cxlylnd Gravier calbré 2 - 4 mm De 02 3 80
Protection Protection
Téte métaique B Oui Téte métalique (@ Non
Cadenas [ Non Cadenas (E Non
Bouche 3 def @ Non Bouche 3 def B2 ou
Regard béton @ Non Regard béton ® Non
Diamétre protection D, 99990 mm Diamétre protection D, 99990
Hauteur hors sol Hy 00 m Hauteur hors sol Hy 00 m
Réception Piézometre Réception Piézometre
Profondeur Eau - Dédut récepsion - m Profondeur Eau - Dédut récepsion
Profondeur Eau - Fin récepsion - m 7 Profondeur Eau - Fin récepson
Durée séception - h 77 Durée séception
.”A’M L S -S| FA S G e . I TR S | N S >
D D
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pz3 15264 472519 WGS 84
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AIRIS Pays de la Loire

RAFFPURI| U'ANALYSES N cofrac Aceoats

RAFFPURIT U'ANALYSES N”

H ::: :-7|! H :: :-7139
INOVAIYS 22 INOVAIYS
D250808717 £ D250808717 £
Liste ges sites et Liste ces sites et
ESSAT Sponsec asponie ESSATS pones dsporive
Inovalys site de Nantes o " " -
. Sols divers (hors Sites et Sols Pollués - SSP,
La Chantrerie, Rte de Gachet - BP 52703 / 44327 NANTES CEDEX 3 RRErChen: S ¢ ( )
Tel : 02.51.85.44.64 / contact@inovalys.fr / www.inovalys.fr # Descriptif client : PR 44GT.25.0132 Nantes
i Ty # Prélevé le 05/08/2025
Joo%. Dossles " FONDASOL ATLANTIQUE NANTES 0 Prélevé par - CLIENT
# PR.44GT.25.0132 Nantes A l'attention de Alexandra GALISSON ’
P0.44GT.25.0195 ” aeisti iees aré e ; 3
Z;cRDE LL'ESEN;C%M #e ml:mlqr:{els; 1::: :;I:se parle les ar A ne sont pas de sa Les a
12RU Ul N° échantillon Inovalys : E2508026560 Date de réception : 14/08/2025 15:53
Enregistré le : Edité le : 44700 ORVAULT
27/08/2025
. . = - - .
1410812025 08:59 Tél. 0251778650 ey e sy (o 03 c
Agressivité des sols sur les bétons (FD P18-011)
e . FDOP18011
Objet : Agressivité des sols et des eaux sur les bétons s 2 mEoe B exacton s acoe cramyamue. 209
" 2;{: Yd ‘acidité des sols selon BAUMANN- e - - FOPIBON .
RECAPITULATIF ] ]
Approuvé le 26/08/2025 par Catherine DANEAU r 1
Echantillons analysés : %
me Références client des échantillons L —
SP1
E2508026560 PR44GT.25.0132 Nantes
SP5
E2508026563 PR44GT.25.0132 Nantes
SP6
E2508026564 PR.44GT.25.0132 Nantes
SP5
E2508026568 PR.44GT .25.0132 Nantes
SP3
E2508026569 PR.44GT.25.0132 Nantes
Lesi édées d'un gre # sont par le client ou son repré elles pasla “'du g Lesi i écédées d'un gre # sont par le client ou son = elles pasla ité du i
L'accréditation de la Section Laboratoires du COFRAC atteste de la compétence du laboratoire pour les seuls essais et p par L" éditatic de la Section Laboratoires du COFRAC atteste de la compétence du laboratoire pour les seuls essais et prélévements couverts par
ramdnaoonpneedesparun()Cerappoﬂdana!ysenewnoemequelespmdutssoumsaana’yseLesnelnwdysde' ion des est r itati edé parun()Cerappoﬂd'analyseneeonoemequelespfodutss«mlsaanalyseLesnelnwdysdemaisamndesma)yseseﬂ

indiqué en début de ligne (A: Angers, M: Le Mans, N: Nantes, T: Tours, V: Vannes, L: Lorient) et § pour la sous-traitance. Sauf mention particuliére présente
sur le rapport, il n'a pas été tenu compte de lincertitude associée au résultat pour déclarer ou non la conformité. La reproduction de ce rapport d'analyse n'est
autorisée que sous sa forme intégrale. Il comporte 8 page(s). Page 1/6

ndlqueendebutdehone(A Angers, M: Le Mans, N: Nantes, T: Tours, V: Vannes, L: Lorient) et § pour la sous-traitance. Sauf mention particuliére présente
sur le rapport, il n'a pas été tenu compte de lincertitude associée au résultat pour déclarer ou non la conformité. La reproduction de ce rapport d'analyse n'est
autorisée que sous sa forme intégrale. Il comporte 8 page(s). Page 2/6
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RAPPORT D'ANALYSES N°

inOvalys

D250808717

RAPPORT D'ANALYSES N°

D250808717

inOvalys

ESSATS poriee oo ESSATSpories o
# Réf Client : SP5 (Sols divers (hors Sites et Sols Pollués - SSP)) # Réf Client : SP6 (Sols divers (hors Sites et Sols Pollués - SSP))
# Descriptif client : PR.44GT.25.0132 Nantes # Descriptif client : PR.44GT.25.0132 Nantes
#Prélevé le 04/08/2025 # Prélevé le 05/08/2025
Prélevé par : CLIENT Prélevé par : CLIENT
Le prélévement n'est pas réalisé par le ire, les are illon ne sont pas de sa ilité. Les ré i a Le prélévement n'est pas réalisé par le ire, les eristi iées ale ne sont pas de sa ilité. Les ré s’ i a
Téchantillon tel qu'il a été regu. Téchantilion tel qu'il a été regu.

N¢ échantillon Inovalys - E2508026563

Date de réception : 14/08/2025 15:53

N° échantillon Inovalys : E2508026564

Date de réception : 14/08/2025 15:53

= a larrivée au ire (°C): 83 c Température a l'amivée au laboratoire (°C): 83 c
n* Sandre - 8727 g n* Sandre - 8727 3
Agressivité des sols sur les bétons (FD P18-011) Agressivité des sols sur les bétons (FD P18-011)
N Sulfates extractibles par HCI a10 mg(SO4)ykg & Extractn o acke crmyarue 29975 N Sulfates extractibles par HCI 252 mg(SO4ykg & xtacaon LS S
s ng'vd'aeidné des sols selon BAUMANN- 121.0 kg 10 FDP18011 20825 5 (Dsuetf'vd'addité des sols selon BAUMANN- <10 kg 10 FOP18011 20825
Approuvé le 26/08/2025 par Catherine DANEAU r % 1 Approuvé le 26/08/2025 par Catherine DANEAU r % 1
(= - L -
Les it ions précédées d'un # sont par le client ou son repré elles n' pasla ité du Les ions précédées d'un # sont par le client ou son repré elles n' pasla ité du

L'accréditation de la Section Laboratoires du COFRAC atteste de la compétence du laboratoire pour les seuls essais et prélévements couveﬂs par
Faccréditation précédés par un (*). Ce rapport d'analyse ne conceme que les produits soumis a analyse. Lesvtelrmﬂysdemaisahmdesma!ysesest
indiqué en début de ligne (A: Angers. M: Le Mans, N: Nantes, T: Tours, V: Vannes, L: Lorient) et § pour la sous-traitance. Sauf mention particuliére présente
sur le rapport, il n'a pas été tenu compte de l'incertitude associée au résultat pour déclarer ou non la conformité. La reproduction de ce rapport d'analyse n'est

autorisée que sous sa forme intégrale. Il comporte 6 page(s).

Page 3/6

L'accréditation de la Section Laboratoires du COFRAC atteste de la compétence du laboratoire pour les seuls essais et prélévements couverts par
Faccréditation précédés par un (*). Ce rapport d'analyse ne conceme que les produits soumis & analyse. Lesnelmﬂysdemaisnboodesmmseses(
indiqué en début de ligne (A: Angers. M: Le Mans. N: Nantes, T: Tours, V: Vannes, L: Lorient) et § pour la Sauf mention

sur le rapport, il n'a pas été tenu compte de l'incertitude associée au résuitat pour déclarer ou non la conformité. La reproduction de ce rapport d'analyse n'est
autorisée que sous sa forme intégrale. Il comporte 8 page(s). Page 4 /6
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RAPPORT D'ANALYSES N° cofrac Acregmtors

RAPPORT D'ANALYSES N° cofrac Aceatns

= " -5752 u o
w7 " 17139
o7 0" 17140
INC )VC“YS D250808717 Z 2 INC )VCI'YS D250808717 5
uﬂﬂsma Uiste ces sltes et
ESSAlSrmoner ESSAl S oy
# Réf Client : SP5 (Eaux douces diverses (non naturelles)) # Réf Client : SP3 (Eaux douces diverses (non naturelles))
# Descriptif client : PR.44GT.25.0132 Nantes # Descriptif client : PR.44GT.25.0132 Nantes
#Prélevé le 04/08/2025 #Prélevé le 31/07/2025
Prélevé par : CLIENT Prélevé par : CLIENT
Le prélévement n'est pas réalisé parle ire, les eristi iées alé ne sont pas de sa ilité. Les ré s' i a Le prélévement n'est pas réalisé par le ire, les eristi idesale ne sont pas de sa ilité. Les ré i a

Téchantillon tel quil a été regu.

N° échantillon Inovalys : E2508026568 Date de réception : 14/08/2025 15:53

Commentaire : - Attention: selon la norme de conservation des échantillons NF EN ISO 5667-3, certains paramétres
nécessitent un délai de mise en analyse a J+1.
Merci de déposer vos échantillons a J+1 imum aprés le p
- Résultats émis "Hors Accréditation Cofrac™ en raison d'un depassement de délai entre prélevement et analyse
(+24h; probleme de transporteur) : pH et NH4.

P T )

Téchantillon tel quiil a été regu.

N° échantillon Inovalys : E2508026569 Date de réception : 14/08/2025 15:53

Commentaire : - Attention: selon la norme de conservation des échantillons NF EN ISO 5667-3, certains paramétres
nécessitent un délai de mise en analyse a J+1.
Merci de déposer vos échantillons a J+1 maximum apreés le prélévement.
- Résultats émis "Hors Accréditation Cofrac™ en raison d'un dépassement de délai entre prélevement et analyse
(+24h; probleme de transporteur) : pH, TAC et NH4.

P T )

;emperature a l'amivée au laboratoire (*C) : c Tempefafure a l'amivée au laboratoire (*C) :
Agressivité de I'eau sur les bétons (P18-011) Agressivité de I'eau sur les bétons (P18-011)
H s H o
N P Sane 1302 73 unité pH 4 Fotertomene s N P Sange: 1302 7.0 unité pH 4 Fontonese 1408725
T ératu I H o Methode Inteme: T - H o Methode Inteme:
e n.emper%&elusde la mesure du pi 21.0 c 140825 - ”emper?wlotsdelamesumdup 208 c 140825
u  Azote ammoniacal 0.042 mg(NH4)L 0010 ‘Spectrophotométre Uv-Vis 180825 Azote ammoniacal 0.060 mg(NH4YL 0010 Spectophotomée UV-Vis 180825
o Sandre - 1335 st n* Sandre - 1335 e
| Anhwdide cadhonique agressit (CO2 #0) 18 mglL 02 I 180825 b Titre aloslimétrique complet (TAC) 17.3 o 0s Spectrophotomesie UV-Vis 180825
. Titre alcalimétrique complet (TAC) Specmphciomarie 180825 Anhydride carboni agressif (CO2 Metoge Inteme:
N st (A 0.2 i os A e hONGUE RJTERSE (CUZ 80 6.6 mglL 02 =L, 180825
TAC d'équilibre (553 3u martrey TAC d'équilibre (62 vy
il au i au
M o S e 68 *f 0s Tevs | 180825 e CRu 188 or os Teus | 180825
NF EN IS0 153231 NF EN ISO 153231
Ny St . 280 mg(SO4)L s Spectprotomere UVl 180825 piv SAaes 107 mg(SO4)L s Specophotomerie UVl 180825
5= Interme N-EAUXMIOS1 = Inteme N-EAUXOS1 ;
. nésium 72942 * 10825 . Magnésium 72942 * 190825
[ #gm e 123 s o aton PO ACES e 1372 o0 mor- g ton FAIOS AP |
Approuvé le 26/08/2025 par Catherine DANEAU r % L Approuvé le 26/08/2025 par Catherine DANEAU r % L
[ i i —
Les i i écédées d'un ére # sont par le client ou son é elles pasla ilité du Les i i écédées d'un ére # sont par le client ou son repré elles n' pasla ilité du

L'aoerednauon de la Section Laboratoires du COFRAC atteste de la competence du laboratoire pour les seuls essais et prélévements eouveds par
TFaccréditation précédés par un (*). Ce rapport d'analyse ne conceme que les produits soumis & analyse. Lesnelnovalysdemnisamndeswlyseses(
indiqué en début de ligne (A: Angers, M: Le Mans, N: Nantes, T: Tours, V Vannes, L: Lorient) et § pour la sous-traitance. Sauf mention particuliére présente
sur le rapport, il n'a pas été tenu compte de lincertitude associée au résultat pour déclarer ou non la conformité. La reproduction de ce rapport d'analyse n'est
autorisée que sous sa forme intégrale. Il comporte 8 page(s). Page 5/6

LaoerednmmdelaSeamubofmesduCOFRACamedelaeommnceduhbormmpourlesseulsessmsetmlevememscouveﬁspar
Faccréditation précédés par un (*). Ce rapport d'analyse ne conceme que les produits soumis & analyse. Le site Inovalys de réalisation des analyses est
indiqué en début de ligne (A: Angers, M: Le Mans, N: Nantes, T: Tours, V Vannes, L: Lorient) et § pour la sous-traitance. Sauf mention particuliére présente
sur le rapport, il n'a pas été tenu compte de l'incertitude associée au résultat pour déclarer ou non la conformité. La reproduction de ce rapport d'analyse n'est
autorisée que sous sa forme intégrale. Il comporte 8 page(s). Page 6/6
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AIRIS Pays de la Loire

Diagnostic pollution - Ouche Buron — 44 000 NANTES G
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Diagnostic pollution - Ouche Buron — 44 000 NANTES G Diagnostic poliution - Ouche Buron — 44 000 NANTES G
SOCOTEC SOCOTEC
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1. RESUME NON TECHNIQUE

Dans le cadre du projet d'aménagement au droit d'un terrain localisé rue de 'Ouche Buron @ NANTES (44),
la société AIRIS PAYS DE LOIRE a fait appel 8 SOCOTEC Envi 1t pour la réalisation d’une missi
de Diagnostic pollution.

Le site représente une surface de 11 084 m* et est actuellement occupé au nord par une activité de négoce
de matériel de TP (SMO TP) et au sud par une activité (terminée depuis février 2025) de recyclage de papiers
/ cartons (Derichebourg Ei t)

Lors de la précéd ission d'étud istori etd taire des sources de contamination avaient été
relevées sur le site.

” a +

Ainsi, cc aux r ions, SOCOTEC Environnement a procédé a la réalisation
d'investigations sur les milieux (sols et gaz des sols). Ces investigations ont permis de mettre en évidence :

La pré de inations en hydi es, en métaux et en PFAS dans les sols superﬁc:els
et localement dans I'horizon sous-jacent au droit du batiment d'activité de yclage de pap /
canons de I'atelner meécanique et au droit de la zone de stockage de véhicules / stationnement ;

Lap de d ts des valeurs de reference en polluants volatils au droit de I’ ensemble
des prélévements d'air sous-dalle. Les ns estimées dans l'air i Ires
aux valeurs de référence pour certains composés au droit des prélévements AS2 et A53 par
conséquent des actions spécifiques devront etre mis en ceuvre.

De plus, les échantilons de sol analysé it des dép des val seuils
d’acceptabilité en ISDI pour les paramétres : Indice Hydrocarbures, I'antimoine et l'arsenic sur éluat
sur certains sondages. Aussi sur la base de ces resultats il apparalt qu'en cas de terrassements
ultérieurs de ces terres, elles ne pourront pas étre eni ion dite classi (ISDI) mais
devront faire I'objet d'une gestion spécifique (envoi en ﬁllere spécifique...). Une attention particuliére
devra étre porté aux zones présentant des PFAS.

Sur la base des résultats de la présente étude, et pte tenu du projet futur, SOCOTEC Environnement
recommande :

Compte tenu de la présence dans les sols de PFAS
= La réalisation d'i complé ires sur les sols afin not; t de di ionner
les zones présentant des PFAS :
o La reallsatnon d'un traitement spécifique de ces zones (retralt du coeur de pollution) et la

post trai t d'une lyse des ri Is (ARR) ;
Compte tenu de la presence de contaminations en HCT et du projet d'aménagement de type
iel (usage le). Le retrait des zones contaminées, avec la réalisation préalable d'un

dimensionnement afin de valider les volumes mis en jeu.

La réalisation d'un plan de gestion des déblais de terrassement afin de définir les volumes selon les
exutoires. A noter qu'un maintien sur site des terres non-inertes peut étre envisagé sous réserve de
validation sanitaire, géotechnique et paysagére.

La réalisation d'une analyse des risques résiduels a l'issu des travaux ;

Le suivi en phase chantier par une AMO ou une MOE competeme en matiére de SSP. De plus Ies

tions de déblais / terres inés devront étre réali conformé t a la régk
en vigueur ;
De ne pas utiliser les eaux souterraines en I'ab d’ yses, validant entié it I'usage qui
serait alors envisagé
La réalisation d'une ATTES-ALUR, vali la patibilité de 'aménag t isagé
La conservation de la mémoire de I' ble des études réalisées sur le site.
N° d'affaire : 2507E14Q5000000 N* chrono : E14Q5/25/425 5147
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SOCOTEC

2. RESUME TECHNIQUE

Diagnostc poilution

Mssion giobale DIAG
Ies missions. A200, A230 et A270

Adresse : 17 rue g2 I'Ouche Buron - 44 000 NANTES
Parcalie cadastrale : n*163 o2 la section RY
Supertcie : 11084 m*

Actvite - Recyclage G2 papler / Carion au sud et nagoce de materie! TP au nord
Classement au tire des ICPE : ROU 0 Non

S oul regime d2 B o ot

Ste BASIAS - 4403554 - « GARAGE - pour

camions, AVANT MARIN et Fiis, Constructions metaliques »

Contexte de retude : Vente ou site

Usage futur du ste - residente!

Ences antedeures dsponbies: [ Ou O Non, Reférence de létude: Rapport détudes historique.
documentaire et de vuineradiite, etabil par SOCOTEC (Rapport E14Q5/25338
~ Affaire 2505E 14QS000017).

Ste relevant e 1a meéthodoiogle sur les sois pollués : 0 Oul 0 Non

S5QaNONS SUr 126 S0iS (A200) ©

- Reallsaton de 42 50nG3ges Ge S0l AU 16 3u 13 Julliet 2025 Jusqu'a une profondeur maximale de Sm

- Recherche des composes - HCT. HAP. Naphtaiéne, bilans ISDI + 8 métaux, COHV, BTEX, PCB et
PFAS

SUG3NONS SUF Ies Gaz 0es S0is (A230) ©
* Realisaton de 3 prélévements 0’ air sous dalle le 16 et 17 julliet 2025
= Recherche des composés TPH, BTEXN et COHV

Les résuitats 0'investigations ont penmis de metire en évicence 13 présence :

- Swlessois:
o laprésance dans s S0is SUpernciels 02 ContamInations en Nydrocarbures (teneur maximale
02 5390 MQKG MS) et en PFAS (teneur maximale de 156 mg/kg) au droit du batiment
@actie de recyciage o2 papier / carton

o laprésence dans les s0is superficiels d'une contamination ponctuelie en plomd au droit de
umuwumnclmmmmmwm
o l1apresence d'une SUr es 5ol &t sous-jacent
wmmmnmulmmummmmm
sous-acent

e 1040 mg’kg dans fhorzon
- Surles gaz 06 sols - Des CONCENtrations aux de reference R1, pour lensemble
préievements Tar sous dalie e poliuants volatls chiorés et
esimess dliuon Gans FaF ambiant pour Ceraing Composes (Denzene, Mep xyiene, TPH
aromatques (CE-C10). et 1.1

arot et AS3

- S es temes 3 excaver: Des Gépassements e valewrs seuls dacoeptanite en ISDI pour ied
B tres - Indice Hydrocarbures, Fanimoine et rarsenic sur éudt sur certains sond3

mummmuummuwmmmwm.mmmmm

recommande :

- Comote tenu Ge Ia présence dans les sols de PFAS

o La sur les sols afin notamment de
amensionner les Zones présentant des PFAS
o Larealsaton dun traement speciique de Ces Zones (fetralt du cosur 02 pOIUtEN) et 13
post y risques residuels (ARR)

- Comote tenu de Ia présence de contaminations e HCT et du projet d'amenagament de type résicentiel
(usaQe sensibie). Le retrait des zones coNtamingés, avec réalisation préalable dun dmensionnement
3fin Ge Valoer ks VOMES Mis en jeu.

- Larealisaion Tun plan 02 Qestion des Gebials de temassement atn de JETnir les volmes seion les
exutoires. A NOEr QUUN Mantien SUr site des termes non-nentes peut &ire VIS0 SOUS réserve de
valiaation santaire, geotechnique &t paysagere.

- Lareallsaton d'une analyse 0es risQUES residUis 3 MISSU 028 ravaux ;

- Le suvl en phase chantier par Une AMO ou une MOE compétente en matiére de SSP. De pius ks
evacuatons de dedlals / termes contamings devront tre realsées confonmement 3 1a regiementation en
viqueur ;

® De ne pas wtliser les eaux soutermaines en I'adsence d'analyses, valicant entiérement fusaqe qui serait
3lors envisage

- La réalisaton d'une ATTES-ALUR, validant |a compatibiite oe r'aménagement envisage
- La conservation de 13 meémoire de l'ensembie des études réalisees sur ie siie.

N° daffaire : 2507E14Q5000000
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3. PRESENTATION DE LA MISSION { . ™ . é
3.1 SITE D’INTERVENTION socorec W,
TABLEAU 1 : PRESENTATION DU SITE “/ R a
Nom du Site Ouche Buron / \ » ~

Adresse 17 rue de 'Ouche Buron - 44 000 NANTES £

Parcelle cadastrale N* 168 de la section RY \\\ i

Surface 11084 m* L 4

Description du des 8 Négoce de camions et de matériels de travaux publics .

ption du site et des activités Centre de recyclage papier / carton )

Le plan de localisation du site et un extrait de plan cadastral sont présentés ci-aprés en Figure 1 et Figure 2.

RSy

Laend » % Y
Légende N\ 0 s0 100
Demmma‘e‘m;n}, ) \ ) AN D — "

| FIGURE 2 : EXTRAIT DU PLAN CADASTRAL DE LA COMMUNE DE NANTES (SOURCE : CADASTRE) |

3.2 CONTEXTE ET OBJECTIF DE LA MISSION

Cette mission est réalisée dans le cadre de I'aménag t d'un prog immobilier au droit du site
implanté 17 rue de I'Ouche Buron a Nantes (44). La société LAMOTTE a fait appel @ Socotec en mai 2025
pour la réalisation d’'une mission études historique, documentaire et de vulnérabilité qui a permis de mettre en

évidence la présence de plusieurs sources potentielles de contamination au droit du site.

72N o/ o= \_ﬁ(‘{ 2 Le projet envisage la réalisation d'un programme immobilier comprenant la construction de 6 batiments de
\ & F:'SY ¥ type R+3 a R+8, a usage résidentiel dont le plan masse est présenté ci-aprées.
S ‘

a-—'.’( ‘

W ar=ai
{ 500
erorse cu s giose SSRLA ) i iy o o —

| FIGURE 1 : PLAN DE LOCALISATION DU SITE (SOURCE : CARTE IGN) |

Lec, -

N° d'affaire : 2507E14Q5000009 N* chrono : E14Q5/25/425 7147 N° d'affaire : 2507E14Q5000000 N* chrono : E14Q5/25M425 8147
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3.5 REFERENTIEL METHODOLOGIQUE

MOOTZPELE ooozoon
i e s gt vhan Les pr ions proposées seront conformément aux exigences :

N des textes du MEEDDAT en date du 8 février 2007 et de la note du MEEM du 19 avril 2017 ;

ot des normes de la série NF X31-620 partie 1,2 et5;

des normes et fascicules documentaires AFNOR de la série X 31 (sols pollués) et X 30 (déchets) ;
des normes des séries NF EN ISO 5667 relative a la qualité de I'eau et NF ISO 18400 relative a la
qualité du sol ;

des normes de la série T90 relatives aux prélé its d’eaux souterraines ;

du référentiel de certification de service des prestataires dans le domaine des sites et sols pollués dite
« certification LNE SSP » : http://www.Ine fr ;

Certifications LNE :

Domaine A : « Etudes, assistance et contrle » ;

Domaine B : « Ingénierie des travaux de réhabilitation » ;

» v D ine D: « A ions de prise en compte des mesures de gestion de la pollution des
o ; - = sols et des eaux souterraines dans la conception des projets de construction ou
d'aménagement ».

<o--y-

o

oo

e ey m

S S , Définitions :
I C ination : Introduction directe ou indirecte, par l'activité h ine d’une subst: dans les sols
une ion en cette substance supérieure a celle initialement et naturellement présente.

 Errren )

3-::-:‘

A
Ty ‘*--.;‘\-] Pollution : Introduction directe ou lndlrecte par I'activité h ine d’une subst. dans les sols entrainant
une ion en cette sub. a celle initial et naturell p etqui
de fait un risque inacceptable pour les c:bles a protéger en fonction de I'usage du site.

g e

fiiiviice

(

3.6 SYNTHESE DE L’ETUDE ANTERIEURE
PLAN MASSE

i La présente étude fait suite aux émises lors de la mission INFOS réalisée par SOCOTEC
Environnement en juillet 2025. Le résumé techmque de cette mission est presente ci-aprés et le plan de
localisation des activités et i PpC polluants pouvant étre a I'origine d’'une contamination

FIGURE 3 : PLAN MASSE DU PROJET (SOURCE : LAMOTTE) | potentielle sont p en Figure 4.

La présente étude est réalisée afin de vérifier la qualité des milieux présents sur le site, au regard des sources l TABLEAU 2 : RESUME TECHNIQUE DE L’ETUDE ANTERIEURE (SOCOTEC ENVIRONNEMENT) _]

de contamination potentielles identifiées dans le cadre de la phase INFOS préalable. Diagnostic poliuton
Mission globale INFOS
3.3 CONTENU DE LA MISSION P les mi e ires A200. A220 et A270
La pr te mission de Di ti llution comporte les prestations globales et élémentaires suivantes, Adesse {7 ron GRTC Buron - 43 000 NANTES
conformément a la norme NF X31—820 )
PR A - Sy g P Parcelle cadastrale : n®168 de la section RY
Reéalisation d'une prestation de mise en ceuvre d'un prog d’ et interp 1 des s e : 11084 m*
résultats — code DIAG comprenant les missions élémentaires suivantes : uperkcie m _ _
o Prélév ¥ , observations et/ou ly sur les sols (A200), Activité : Recyclage de papier / carton au sud et négoce de maténiel TP au nord
o Prék ts, , observations et/ou analyses sur les gaz des sols (A230), Classernent au S des J05'E @ Ol 21 Non
o L'inherpr' ion des résultats des investigations (A270). Si oui régime de :8 [ Enreg 1 Décl

Site : BASIAS — SSP4002581/PAL4403554 — « GARAGE - Réparation mécanique pour
camions, AVANT MARIN et Fis, Constructions métalliques »

Contexte de I'étude : Vente du site

Usage futur du site : Résidentiel

Etudes antérieures disponibles - 1 Oui [ Non, Référence de(s) l'étude(s) : /

Site relevant de la méthodologie sur les sols pollués : @ Oui 11 Non

3.4 DOCUMENTS DE REFERENCE

Cette étude se base sur la proposition commerciale N°2507E14Q5000009, établie par SOCOTEC
Environnement le 07/07/2025, ayant regu votre accord du 10/07/2025.

Elle prend en compte les documents de référence et les études antérieures suivantes :
Plan localisation et esqu-sse du projet datant de mars 2025 ;
Rapport d'études hi se, d taire et de vulnerabllnte établi par SOCOTEC Environnement le
07/07/2025 (Rapport E14051251335 Affaire 2505E14Q5000017).

N* d'affaire : 2507E14Q5000009 N* chrono : E14Q5/25/425 947 N° d'affaire : 2507E14Q5000009 N* chrono : E14Q5/25/425 10/47
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Visite de site (A100)

Historique du site (A110)

Schéma conceptuel

Investigations envisagées (A130)

<

SOCOTEC

Réalisée le 18/06/2025

Activités ou installations a risques relevées :

- un électriq de contenir des huiles diélectriques PCB ;
- une ancienne station de lavage ;

- une ancienne chaufferie au fioul aujourd'hui démantelé,

d'hy .
- un GRV de GNR a proximité de I'ancienne station de lavage,
- stockage de véhicules,
- ahhermecauque

Usaqespassesmsne

- Avant 1947 : Parcelle agricole

- Années 1047 310807 Conswenmdepontsmlml(MASSE)

- Années 1060 7 3 1004 : C ion de i (Marin et Fis)

- 1894 3 aujourd'hui : Recyclage de papiers / cartons (DERICHEBOURG) et négoce de
matériels TP (SMO TP).

Pollution préalable connue : sans objet

Awmwmmmaleomu Incendie a eu lieu sur le site le 5 jullet 1993. Aucun impact
ielle de PFAS dans les mousses d'extinction.
Preseneedeumblas 1 Oui @ Non, Profondeur estimée - /

Mesure de sécurité : Sans objet

gie : F jon dite de « des plateaux »
Hydrologie : L'Erdre s'écoule 3 900 m a louest du site
Hydrogéologie - Nappe de socle (n*FRGG022 - Bassin versant l'estuaire de la Loire)
Vulnérabilité :
- Sols : 11 Faible T Moyen 3 Fort
- Eaux souterraines : (] Faible T Moyen [ Fort

- Eauxsuperﬁe-eles 7 Fable £1 Moyen [ Fort
- (Faune/Flore/ { - [1 Faible [1 Moyen & Fort

Cibles : Futurs résidents
Voies d'expositions : [ Contact cutané [ Ingestion @ Inhalation
Voie de transfert : Contact direct, volatilisation

- Ral-saoondeﬂsmdagesdesdsem!ewmde au droit des i
/ actiités a risques recensées :

- Recherche des composés traceurs des activités (HCT/HAP principalement) et de
caractérisation des déblais (ISDI)

- Reéalisation de 4 prélevements d'air sous dalle avec recherche des composés traceurs
suvmtsTPHCOHVetBTEXN

Conclusions et recommandations Aureg:ddessoumes tenti ination identifiées sur site et compte tenu du projet

SOCOTEC

- hmﬁsmnd'mmnswdmdumindemﬁerhwdmdessdsdsm
des sols et des terres 3 excaver au niveau des sources potentielles de contaminations
identifice,

- la conservation de la mémoire du présent rapport.

N° d'affaire : 2507E14Q5000000
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4. DIAGNOSTIC DES MILIEUX (DIAG)

4.1 HYGIENE ET SECURITE

Préalabl t & la réalisation des sondages, une DT-DICT a été effectuée confor t a la régl
anti-endommagement (DT-DICT n® 2025070704293D en date du 07/07/2025). Un repérage des réseaux
enterrés a également été opéré a l'aide d’un détecteur et par ouverture des différent laq et tamp
visibles.

En complément, une analyse des risques a été réalisée sur site préalabl t & l'intervention. Cette analyse
permet d’évaluer les ri Is sont exposés les intervenants sur site et ainsi proposer des mesures
de prévention adaptées.

4.2 SYNTHESE DE L’ELABORATION DU PROGRAMME PREVISIONNEL
D’INVESTIGATIONS SUR LES MILIEUX

4.2.1 Rappel des objectifs et du contexte de la mission

Cette mission étant réalisée dans un de projet d’'aménagement d'un programme immobilier, compte
tenu des éléments issus des missions élémentaires A100, A110, A120 et du schéma conceptuel de site, les
investigations proposées sont définies dans le tableau ci-dessous :

vestiguer Objectifs

Verification de I'impact lié 3 la présence de sources de contamination potentielie / d'un
Sols / Terres 3 excaver ancien accident

Définition de I'onientation des terres 3 excaver
Verifier les niveaux de remontées de polluants volatils dans les futurs miieux

Gaz des sols par air sous dalle Jexposiion
4.2.2 Programme prévisi 1 d'i ig
Sur la base des informations récoltées au cours des missi précédentes, le prog prévisi |
d'ii g estp té ci-aprés et illustré en Figure 6.

| TABLEAU 4 : INVESTIGATIONS PROPOSEES |

Source potentielle de

N° de sondages Profondeur a atteindre

contamination
Presse et actiités 7 3m
Ancienne cuve de fioul enterré .
(ancienne chaufferie) Fioul 4 5m
: : Flts de stockage de produit.
Atelier mécanique e by ] 3m
Transformateur PCB 1 im
Zone de stockage 3 lest Stockages 4 2m
Zone de lavage / GRV de GNR Hydrocarbures 4 3m
Zone de stockage véhicules / 2 2
Caracténisation des déblais de .
t Remblais 13 1.50m
Déshuileur Hydrocarbures 2 5m
N° d'affaire : 2507E14Q5000009 N° chrono : E14Q5/25/425 13147

Diagnostic poliution - Ouche Buron — 44 000 NANTES

8
:

Légende

[ Emprise cu site d'étude

Sondages prévisionnelles

+ Sondages Iiés 3 une source potenticlle de pollution

* Sondages iés 3 13 caracténsation des dédlals
Sondages Iiés & une source potendelle de polution
et 3 b caractérisation des débiais

V Ar sous dalle

Sources de

[ C : Atelier méxanique

[ D : Espace de stockage

B E : Recydage de popicr

) F : Are de lavage

B G : GRV de GNR

B H : Transformateur

0 1: Andenne chaulferie

: Déshulieur

FIGURE 6 : LOCALISATION DES ACTIVITES / INSTALLATIONS POTENTIELLEMENT POLLUANTES / PRATIQUES /
ACCIDENTS POUVANT ETRE A L’ORIGINE D'UNE CONTAMINATION POTENTIELLE

Les investigations seront réalisées avec le matériel et selon les éristiq présentées dans le
ci-dessous.

I TABLEAU 5 : METHODOLOGIE PROPOSEES |

Milieu Mode de forage Normes et méthodologies de prélévements

Prelevements selon la norme NF I1SO 18400-102 et technique de
msysmnmsmﬁepzpassedemmunnmsu
Sondeuse mécanique sur chenille de type Souke 2 e des. ges ou par horizon

Sols / Teres 3 | SEDIDRILL SD 80 équipée de tariéres | Conditionnements : selon NF ISO 18400-105 3 107
e:xmé: 1,50 m et @ 63 mm) . Chmemmmmmwuunﬂacmmvmmmpa
e le laboratoire. Chaque flacon est étiqueté puis conservé 3 basse

Waarmemmwmaremdmw
pour réalisation des Y

Prélévement : selon la norme NF ISO 18400-204 avec support
Gazdessols | Equpements: Cimentation en téte d'échantilonnage adapté au poluant par pompage 3 débt
pararsous | d'ouvrage (air sous dalle) avec bentonte | SO7SRNt

dalle Sur tubes charbons actifs 400/200 mg pendant 4 heures 3 = 0.5L/
min (recherches des TPH, BTEXN et COHV).
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Le programme et les méthodes analytiques sont définis ci-aprés.

TABLEAU 6 : PROGRAMME ANALYTIQUE PREVISIONNEL SUR LES SOLS (A200)

R a quantification
Préparation NF ISO 11464 - NF EN 18179
Mateére séche NF 1SO 11485
Hydrocarbures totaux C10-C40 NF EN 14039 - NF EN ISO 16703 15 mg/kg MS
| Hydrocarbures Aromatiques Polycycliques (HAP) NF EN 17503 ou N ISO 16257 0.05 mg/kg MS
volatils (BTEX) NF EN 1SO 22155 0,05 mg/kg MS
| Composés organo-halogénés volaties (COHV) NF ENISO 22158 0.02 - 0.1 mghkg MS
PFAS / 0,0001 mg/kg MS
- : Mise en solution : NF EN ISO 54321 ou NF ISO
Eléments traces métalliques (ETM) (As, Cd. Cr, Cu, Ni, 148601 0.4-5mghg MS
Pb. Zn) NF EN SO 11885 '
" (Hg) NF ISO 16772 - NTOE‘;J;‘;O 54321 - NF ISO 0.1 mg'kg MS
Poly ényles (PCB, 7
righ ) NF EN 17322 0.1 mgkg MS
Sis IS0 Selon composés
Bian ISDI suivant arété du 12/12/2014 Cf Tablesu suivant Cf Tableau suivant

I TABLEAU ETAIL DES ANALYSES DU BILAN ISDI CONFORME A L'ARRETE DU 12/12/2014 |

Normes Limite quantification

Analyses sur brut
Pré i NF EN 16170
Matiere seche NF ISO 11485
oH NEN EN ISO 10523
Hydrocarbures totaux C10-C40 NF EN 14030 - NF EN IS0 16703 15 mg/kg MS
Hydrocarbures Aromatiques Polycycliques (HAP) NF EN 17503 - NF ISO 18287 0.05 mg/kg MS
Solvants aromatiques volatils (BTEX) Méthode inteme - NF EN 1SO 22155 0,05 mg/kg MS
Poly ényles (PCB, 7 congéne
" ) NF EN 17322 0.001 mgkg MS
Carbone organique total NF IS0 10604 1000 mg/kg MS
Analyses sur lixiviat
Lixviation 1 x24 h NF EN 12457-2 .
Elements traces metaliques s
(12 éléments : As, Ba, Cd. Cr, Cu. Hg. Mo, Ni. Pb. Sb. Se. Zn) NFEN SO 17204-2 000230.1 mokg MS
Fluorures/Chiorures/Sultates NF EN IS0 15023-1 0,02 mgikg MS
Carbone organiqee total Méthode inteme - NF EN 1484 50 molL
Indice phénol NF EN ISO 17204-2 0.5 mgkg MS
Fraction soluble NF T 00-022 !

I TABLEAU 8 : PROGRAMME ANALYTIQUE PREVISIONNEL SUR LES GAZ DES SOLS (A230) I

Paramétres Normes quantification
H 16):4 J 1
Hydrocarbures p?"TLP_ (C5-C186) : 4 fractions Métiode inteme 02-5
Solvants aromatiques volatis (BTEXN) Méthode inteme 0,05 3 0,2 pgtube
Composés organo-halogénés volatiles (COHV) Méthode inteme 0.053 0,1 pghtube
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4.3 INVESTIGATIONS REALISEES

Dans le cadre de la présente étude, SOCOTEC Environnement a procédé a la réalisation d'investigations sur
les milieux suivants :

TABLEAU 9 : SYNTHESE DES INVESTIGATIONS |

Sols

oo
| rer { Du 16 au 18 juillet 2025

Les investigations ont été réalisées avec le matériel et selon les caractéristiques présentées dans le
paragraphe 4.2.2.

La liste du matériel utilisé est présentée en Annexe 2.

Les investigations réalisées ont été adaptées par rapport au programme d'investigations prévisi p
tenu de la non-possibilité de réaliser un sondage au nord de I'atelier mécanique en raison de 'encombrement
de la zone par du stockage (voir Figure 7).

Les changements suivants ont donc été effectués :

Non réalisation du sondage au nord de I'atelier mécanique.

ey - Y _

FIGURE 7 : ZONE NON ACCESSIBLE AU NORD DE L'ATELIER MECANIQUE |
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Le plan définitif des investigations réalisées est presente en Figure 8 cn-apres
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FIGURE 8 : PLAN DES INVESTIGATIONS

4.4 PRELEVEMENTS, MESURES, OBSERVATIONS ET/OU ANALYSES SUR LES
SOLS (A200)

4.4.1 Stratégie d'investigations - Prélévements

Le matériel utilisé pour les sondages, les méthodes de prélévements et de conditionnement et les analyses
en laboratoire sont précisés ci-avant dans le paragraphe 4.2.

Les investigations de terrains menées par SOCOTEC Environnement sur le milieu sol ont consisté en la
réalisation de 42 sondages jusqu'a une profondeur maximale de 5 m.

Le plan d'investigations sur les sols est présenté en Figure 8.

Lorsque les prélé its ont été effectués, les dages ont été rebouchés avec les cuttings non p
et les revétements de surface (béton) ont été reformés par un bouchon en ciment. Les cuttings excédentaires
ont été transportés vers notre lab dire pour trait t ultérieur en centre adapté.

Les investigations réalisées par SOCOTEC Environnement ont permis la constitution de 100 échantillons de
sols, prélevés par tranche de 1 m. Les échantillons ont été prélevés et conditionnés comme indiqué dans le
paragraphe 4.2.

4.4.2 Mesures et observations de terrain

Chaque point de sondage a fait 'objet d'une fiche de sondage et de prelevement mdlquant notamment, la
coupe lithologique avec la nature des formati geéol rer , les i org ques, la
profondeur et la référence des échantillons. Ces ﬁches sont jointes en Annexe 1.
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Des mesures de COV ont été réalisées sur les sols prélevés au moyen d'un dét a photo-ionisation
portatif (PID) préalablement étalonné par nos soins.

4.4.3 Conditionnement des échantillons

Chaque échantillon a été immédiatement conditionné dans un flacon étanche en verre transparent de 375 mL
fourni par le laboratoire. Chaque flacon est étiqueté puis conservé a basse température et a I'obscurité dans
une glaciére, jusqu’a I'expédition au laboratoire pour réalisation des analyses.

La date de transport des échantillons correspond a lintervalle entre la date de prélévement et la date de
réception des échantillons au laboratoire d'analyses. Ces dates sont mentionnées dans les rapports
d'analyses du laboratoire présents en piéce-jointe de ce rapport.

aux de la série NF ISO

Les prélévements de sols ont été effectués et conditionnés confor
18400.

4.4.4 Analyses en laboratoire

Parmi les 100 échantillons prélevés, 62 ont été selecbonnes et envoyes au laboratoire EUROFINS accrédité
par le COFRAC pour analyses. Les 38 autres ont & t été yés au lab ire et mis en réserve.

Le tableau ci-aprés pré une synthése du programme analytique réalisé.

| TABLEAU 10 : PROGRAMME ANALYTIQUE REALISE SUR LES SOLS |

1 I ISDI + SETM

2 S21 0.15-1.5 Y ISDI + BETM

3 s 05-15 Y ISDI + SETM

4 sS4/ 015-1. . 1SDI + BETM

S5 S5/ 0.15-1. X ISDI + SETM

S6 S67 15-1. ] 15Ol + BETM

S7 S/ 0.5-1. i ISDI + M

S8 S8/ 0.15- HCT + HAP + Nsphtaléne

S8 $8/2 D-20 L HCT + HAP 4 Naphtsiéne

S8 S8/ 2.0 - 3.0 X Réserve

9 S9/ .15 - Y HCT 4 HAP 4 Naphtsiéne

9 S9/2 D-20 ! HCT + HAP + Naphtsiéne

9 S9/3 D-30 ! Résetve

S1 S10/ .15 - ! HCT + HAP + Naphtaléne

S1 $10/2 D-20 Y Réserve

S1 $10/3 20-30 X Réserve

$1 S11/' 0.15- i Réserve

S1 $1172 10-2 HCT + HAP + Naphtaléne

S1 $11/3 20-30 Réserve

S1 S12/° 0.15-1.5 HCT + HAP + Naphtsiéne

S S12/2 15-25 TICT + HAP + Nephisine + BTEX

S1 $12/3 25-35 Réserve

] S12/a 35-5 Réserve

S1 $1 0.15-1 r Réserve

S1 $1372 10-20 3 FICT + HAP + Nsphtaiéne

S1 $13/3 20-30 . Réserve

S1 1 0.15-1.5 ISDI + 8 ETM + 20 PFAS

S14 S$14/2 15-2 X Réserve

S14 S$14/3 25-3 ! Réserve

S1 1 0.15-1.5 Y ISDI + BETM

S1 S15/2 1.5-25 X HCT 4 HAP + Naphtaiéne

S1 S15/3 25-3 Y Réserve

St S16/ 0.15-1 HCT + HAP + Naphtsiéne |

St $16/2 10-20 Y Réserve

S1 S16/3 20-30 I Réserve

S1 17/ 0.15-1.5 ! 20 PFAS

S$17 $1772 1.5-25 Y Réserve

$1 $17/3 25-3 Réserve

1 S8/ 0.15-1 HCT + HAP + Naphtsiéne

S1 S18/2 10-20 X Réserve

S1 S18/3 20-30 1 Réserve

ST S19/° 0.15-1.5 X ISDI + 8ETM

$20 S20/1 015-1. ] 151 + 8ETM

S20 S20/2 15-25 . HCT + HAP + Naphtaidne |
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g“ 3?5’ of;‘fs : HCT + HAP + Noghtaitne 4.5 PRELEVEMENTS, MESURES, OBSERVATIONS ET/OU ANALYSES SUR LES GAZ
2 2172 525 X Réserve DES SOLS (A230)
3 2173 25-35 ! TICT + HAP + Naphtsiene _ N . .
2 2/, .5-4.5 X Réserve Ces investigations avaient pour objectif de cc tre I'impact | des contaminations des sols et / des
$22 S22 02-1 T HCT + HAP + Na; i
= TET ; eaux souterraines sur les gaz des sols.
2 $22/3 20-30 ] Réserve
S23 S22V 0.05-1 3 HCT s oYY = P 2
523 2372 15-2 T Réserve 4.5.1 Conditions mét logiq avant et pendant la pagne de prélév
s23 S23/3 20-30 I Rézerve - 3 o g o . oo
524 247 015-1.5 7 TSO1 + SETM Certains paramétres climatiques et notamment les précipitations, peuvent avoir influencé la volatilisation des
525 S28/ 015-15 L HCT + HAP 4 Naphtsiéne | substances volatiles du sol vers les gaz du sol et I'air ambiant.
§25 2572 15-25 3 FICT + HAP + Nephtaine + BTEX . i L i X
S25 S25/3 25-35 I HCT + HAP + Naphtaiéne + BTEX Les conditions météorologiques relevées les jours pi dents la pagne d’i igation sont pr t
S25 S25/4 35-5 X Réserve ; - P 5 tatrd .
o s S5 : T STOP + Nachaiees S BTEX dans le tableau ci-dessous. Ces demiéres sont basées sur les données enneglst'rees' par la station
526 2642 15-25 1 VICT + HAP + Nsphtaléne météorologique de Nantes-Atlantique, localisée a environ 15 km au sud-ouest du site d’étude (source :
S26 S26/3 25-35 Y Réserve Infoclimat).
526 26/ 35-5 ; Réserve
s27 27/ 015-1 X 1SDI + 8 ETM ABLEAU 11 : DONNEES METEOROLOGIQUES JOURS PRECEDENTS
S27 S27/72 15-3 ] FICT + HAP + Naphtaiene T 11: S
S21 0.15-1.5 ] HCT + HAP + N sléne . 2

g sz:;‘ 153 7 - R,;,,—:.& Température (°C) Pressn_ofl
29 S297 015-1.5 X FICT + HAP + Naphtane + BTEX = atmospheérique
$29 $29/2 15-3 i Réserve Minimum (hPa)
s30 s301 02-1 00 HOT 2 HAR: s Nothtatis + CONY.+ 1310772025 (J-3) 20.7 24 0.0 1011.8

_ HCT + HAP + Naphtaléne + COHV + 14/07/2025 (J-2) 17.3 257 0.0 1010.5
=0 e 10:28 oo BTEX 1500772025 (3-1) 12 247 02 1022.7
S30 S30/3 20-30 90 = HCT + "MM_W_ 16/07/2025 (J1) 142 28.5 0.0 1021.3
s31 s 015-1 00 e 17/07/2025 (J2) 14.1 31 0.0 1017.6

HCT + HAP + N iéne + COHV + - . o . " — - .

s 312 1-15 00 g% Les graphiques ci-aprés présentent les enregistrements et les variations de ces mémes paramétres
55 =173 20-30 ] HCT + HAP + Nephtaiéne météorologiques sur la période du mois juillet.
$3 s321 06-15 A ISDI + 8ETM
$33 33/ 0.05-1.5 . I1SDI + 8 ETM Températures maxi, mini, précipitations =|
S34 S 005-1.5 T ISOI + BETM i jalier 2025 & Nowres-Atlannaee
S35 =1 0.05-1 g HCT 4 HAP + Nsphisiane + PC8
S36 SI6/ 0.05-1 T HCT = ) L
S36 3602 1-15 HCT - Jours des investigations
S36 S36/3 20-30 ! Rézere
S37 3%/ 005-1.5 ] 1501 + 8 ETM .
S37 S37/2 1.5-2.! 3 HCT + HAP + Nuﬂn‘éﬂe
S37 3773 25-3. ; FICT + HAP + Naphtaiéne g S gtgt=t
S37 S37/a 40-5 ! Réserve
$38 S38/ 0.05-0.7 X HICT + HAP + Naphtsléne PSS
S38 S38/2 .7 - 1 Réserve M
S38 S38/3 S5-2.! X HCT + HAP + Nsphtaiéne I . .
538 S38/ 3 ! Rézerve — — —_
$38 $38/! 40- HCT + HAP + Nsphtsléne ’ ’ < =
$39 S39/ .05-1 7 1SDI + 8 ETM e
S40 40/ 005-15 - HCT+ NA_P‘_N.M" © Pueswr 240 & Tempiratuse nasimale <+ Tempéature minimale
S40 15-3 X Réserve
4 5417 005-1.5 ! VICT + HAP + Naphtsiene
S4 $41/2 15-3 Réserve Pression au niveau de la mer -
S4 sS4/ 005-1.5 X Réserve it 2025 & Nasnes- Anlamtime
& S22 15-3 ] TICT + HAP + Naphtsigne B l Jours des investigations

Les analyses ont été effect selon les méthodes analytiques présentées dans les bordereaux d'analyses
joints en Annexe et respectent les normes de référence définies dans I'’Annexe C de la norme NFX 31-620-1
et l'avis sur les méthodes nomalisées de référence pour les mesures dans I'air, 'eau et les sols dans les
installations classées pour la protection de I'environnement publié au JORF le 16 mai 2025.
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FIGURE 9 : GRAPHIQUES DES CONDITIONS METEOROLOGIQUES JUILLET — NANTES-ATLANTIQUE (SOURCE :
INFOCLIMAT)
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Au vu de ces graphig| la pagne de prélé its a été réalisée dans le ivant
période de trés faibles précipitations (0,0 ; 0,0 et 0,2 mm les 3 jours précédents). Ces precupnatlons
autour du batiment peuvent induire une augmentation potentielle des flux vers lair intérieur du
batiment si la pollution est présente en-dessous du batrnent,
période de temperatures positives et élevées (t comprises re @ 10°C). Ces
conditions de temp sont idéré favorables pour la volatilisation des gaz du sol.
penode de hautes pressions (supeneures ou proches de 1013,25 hPa) Ces conditions de fortes

pr phériques sont non f: bles a la volatilisation des gaz du sol.

Les 16et 17 juillet 2025, jours des prélévements de gaz de sols, les conditions suivantes ont été relevées :
de précipitati (0,0 mm) : sans effet sur la volatilisation des polluants ;
températures elevees mais non stables durant le ﬁemps de prélévement (entre 16,6 et 24,7 °C) : Ces
conditions de temp sont considé bles pour la volatilisation des gaz du sol ;
pression élevée (entre 1021 et 1017 hPa) mais en diminution : défavorable a neutre vis-a-vis d'une
volatilisation des polluants.

Bilan :

Les conditions météorologiques lors de la pagne de prélé 1t de gaz des sols sont globalement

neutres vis-a-vis de la volatilisation des polluants depuis les sols, vers les gaz du sol et I'air ambiant. Dans ce
les résult b peuvent étre majorés et différents en cas de nouvelle campagne

d'échantillonnage réalisée dans des conditions plus ou moins favorables.

452 Stratégie d'i igations — Impl

L”i ion des ¢ ges a tenu pte de la localisation des zones de inations, et de

l'implantation des futurs batiments A, E et D.

Les investigations de terrains menées par SOCOTEC Environnement sur le milieu gaz des sols ont consisté
en la réalisation de 3 points de prélévement d'air sous dalle, les 16 et 17 juillet 2025.

des ouvrages

Le plan d'investigations sur les gaz des sols est présenté en ci-aprés.
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I_ FIGURE 10 : PLAN DES INVESTIGATIONS SUR LES GAZ DES SOLS |

3 trous pour la réalisation des prélé ts d'air sous dalle ont été réalisés a I'aide d'un perforateur de marque
HILTI (diamétre du trou : 0,01 m au mini ) @ une profondeur de 0,10 m a 0,20 m sous la dalle, en créant
une chambre d'échantillonnage juste en dessous de la dalle.

ont été effectués, les dages ont été rebouchés avec les cuttings non prélevés
de surface (béton) ont été reformés par un

Lorsque les prélé
dans l'ordre inverse de leur prélé it et les &
bouchon en ciment.

4.5.3 Description des ouvrages implantés ou existants

Les éristi des ges du site sont pr tées dans le tabl ivant :
I TABLEAU 12 Lmtnamsvmmmmwoam |

Ouvrage As1 AS2 AS3

c . X:1357616,16 X:1357543.78 X: 135758125
Y : 823704138 Y : 623703342 Y : 623801568
Profondeur de I'ouvrage (par rapport au
TN nveauNG) 03 03 03
Positionnement par rapport aux sources | Au nord de la zone : Ancien Au sud de la zone de Au nord de l'atelier
de contamination potentielle site voisin (Dépét d'essence) recyclage papier mécanique
N° g'affaire : 2507E14Q5000009 N* chrono : E14Q5/25/425 22i147
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4.5.4 Mesures et observations de terrain TABLEAU 13 : DEFINITION TEMPS ET DEBITS DE PRELEVEMENT |
Des mesures de COV au moyen d'un détecteur a photo-ionisation portatif (PID) préalablement étalonné par
nos soins ont été réalisées dans chaque ouvrage avant les prélévements. Des mesures de température et
d’humidité ont également été réalisées ainsi qu'un contrdle d'étanchéité (mesures Oz / COz).

Ces données sont consignées dans les protocoles de prélévement présentés en Annexe 2.

4.5.5 Préle ts et conditic t des échantillons
Les échantillonnages des gaz des sols sur les différents médias ont été effectué formément aux méthodes
suivantes :
La norme NF X31-620-2, )
La norme NF ISO 18400-204, ) L L Chiorure de vinyle 02 02 26 05 76.82 153,85
Le Rapport BRGM / INERIS « Guide pratique pour la caractérisation des gaz du sol et de I'air intérieur 11D ey 02 02 T 05 50.00 100
en lien avec une pollution des sols et/ou des eaux souterraines » de 2016, .
Le Guide INERIS - Gestion des sites et sols pollués : Caractérisation de la qualité de l'air ambiant Trans-1.2-dichloroéthyléne 02 02 LY 05 a2 867
intérieur en relation avec une éventuelle pollution des sols par des substances chimiques volatiles et - - .
semi-volatiles de 2010 et aux recommandations du BRGM dans le cadre des campagnes menées cis 1.2-Dichloroéthyténe 02 02 80 05 33 867
pour les établissements sensibles. = 02 02 = 0% 7 535
Au total, 3 échantillons de gaz des sols ont été réalisés en provenance du méme lot. T g 02 02 110 05 1.82 364
Les supports utilisés étaient des charbons actifs adapté a la recherche des composés identifiés dans les sols "1w 0.2 02 0z 05 325 0400
du site et susceptibles d'étre présents dans les gaz des sols. u-om 0.2 02 20 05 68.97 137.83
1.1,1-Trchloroéthane 02 02 1000 05 020 040
Ci-aprés la méthodologie mise en ceuvre pour la réalisation des prélé ts - 1,1.2-Trchloroéthane 02 02 0625 05 320,00 640,00
Délai de minimum 24h entre la réalisation du piézair p 1t et le prélévement, Trichloroéthyléne 02 02 10 05 2000 40
Vérification de I'absence d’eau en fond d'ouvrage, Tetrachioroéthyléne 02 02 20 05 080 180
Mise en place de la ligne de prélévement (tuyaux en PTFE et pompe Gilair +), sans le support, pour Bromochicrométhane 02 02 s 05 $ $
réalisation du test d'étanchéité avec mesure des concentrations en O: et CO:, mesure de la Di c 02 02 - 05 - -
température et de I'humidité, et purge de 'ouvrage. 1,2-Dbromoéthane 02 02 0018 05 1250000 | 25000,00
A l’is‘sue dg la purge, installation du support entre le tuyau de prélévement et la pompe et réalisation e : 02 02 0.1 05 21,08 4306
de I'échantillonnage, . . - i : 02 02 027 05 74074 1481.48
Réalisation du preél t et établi 1t d’'une fiche de préléevement (les fiches de préléevements [T —— 02 02 N 05 ;s "
sont présentées en annexe),
Contrdle du débit en début et fin de prélévement. NB : Pour le 1,1, 2-tri é 1,2-D 2 etle b Z S un temps de pompage de 4 heures ne permet pas
Les supports utilisés pour I'échantillonnage de gaz des sols (tube CA 400/200 mg) étaient composés de 2 datteindre une nirali ? & fa valeur R1 retenue (LQ>R1), le temps de prélévement théorique dant égal & 10 & 416
couches en série, afin de s'assurer que les résultats mesurés sur la premiére couche (zone analytique) soient heures. Dans le cas présent, ces comp comme s nefa pas partie du programme analytique
cohérents avec ceux mesurés sur la seconde couche (zone de contrdle). proposé par SOCOTEC, mais étaient incius dans e pack analytique du danaly
Le débit liqué pour la réalisation des prélévements a été de 0,5 L/min pendant 240 min, soit un volume Les conditionnements des médias contenant les gaz des sols ont été effectués conformément aux méthodes
prélevé de 120 L. Ce débit et cette durée de prélévement ont pe’nnis d'atteindre les LQ A ires pour d'échantillonnage sur les différents médias. Un étiquetage a permis l'identification de chaque échantillon
comparer les résultats d’analyses aux valeurs de référence présentées dans le tableau ci-aprés. prélevé (n° ouvrage, n® d'échantilion, date, localisation,...). Les échantillons ont été conservés au frais, a
I'obscurité, dans des glaciéres, et remis le jour méme au transporteur express pour envoi vers le laboratoire
accrédité.
Un blanc de transport et de terrain, nommé BT, a été effectué : il s'agit d'un support de prélévement n’ayant
pas servi au prélévement, appartenant au méme lot de fabrication que les supports utilisés lors de la
campagne, et ayant été transporté sur site et jusqu’au laboratoire d’analyse.
Les blancs de transport/terrain, ont été analysés en laboratoire selon la méme procédure que les supports
exposés afin de valider ou non les résultats.
4.5.6 Analyses en laboratoire
Les analyses en laboratoire ont été réalisées par le laboratoire EUROFINS accrédité par le COFRAC.
Le programme lytique est présenté dans le tabl suivant. La date de transport des échantillons
correspond a l'intervalle entre la date de prélévement et la date de réception des échantillons au laboratoire
d'analyses. Ces dates sont mentionnées dans les rapports d'analyses du laboratoire présents en piéce-jointe
de ce rapport.
N°* d'affaire : 2507E14Q5000000 N* chrono : E14Q5/25/425 23147 N°* d'affaire : 2507E14Q5000009 N* chrono : E14Q5/25/425 24147
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I TABLEAU 14 : PROGRAMME ANALYTIQUE REALISE SUR LES GAZ DES SOLS | I TABLEAU 15 : SOURCES DES VALEURS DE REFERENCE POUR LES SOLS |

Sources des valeurs de référence retenues

AS1 AS1 Gammes de valeurs observées dans les sols locaux 0-30 ecm ou 30-50 cm de profondeur (valeurs des
oo e vibrisses) ssues des deux campagnes du RMQS
Arsenic (As) : 56,18 mgkg M.S
ey AS3 TCA400/200mg TPH + BTEXN + COHV c:h (c(r )“oomm’ggs
rome ; ] g
or LI SEM Cuivre (Cu)  53.4 mghkg M.S
.02 . . < . . Nickel (Ni) : 58,85 mg/kg M.S
Les ly ont été effectt selon les méthodes analytiques présentées au 4.2. Plomb (Pb) : 93,4 mg/kg M.S
. 2 : . . " o Zinc (Zn) : 208,0 mg/kg M.S
Les résultats et les méthodes analytiques sont présentées dans les bordereaux d’analyses joints en Annexe. ¥ (Hg) : 0,15 mgkg M.S
HAP.HCT Les vibrisses des valeurs FGU de la base de données BDSolU - HCT : 89,5 mg/kg MS
4.6 INTERPRETATION DES RESULTATS DES INVESTIGATIONS (A270) | Les vibrisses des valeurs FGU de la base de données BDSolU — HAP : 8,15 mg/kg MS
Ce paragraphe porte sur les investigations sur les milieux menées dans le cadre de la présente étude. La Autres é Limite de q ion (LQ)
synthese des investigations réalisées ainsi que le recensement des écarts entre les investigations Compte tenu du projet envisagé (nécessitant la gestion de déblais de ter t), les résultats d’analy

i 1t réalisées et le prog prévisionnel d'i sont présentés dans le paragraphe 4.3.

4.6.1 Observations et mesures de terrain

4.6.1.1 Observations et mesures de terrain sur les sols / les terres & excaver

Les formations géologiques rencontrées lors de la réalisation des sondages sont les suivantes :
Dalle béton sur 15 cm ;
Argiles plus ou moins sableuse marron/ocre/gris présentant localement des débris anthropiques
(morceaux de briques) jusqu'environ 3 m de profondeur.

Des niveaux humides ont été rencontrés sur les sondages S13, 523 et S37 a partir de 1 m de profondeur.

Des odeurs de type hydrocarbures et / ou des traces noires ont été identifiées sur les sondages S20, S25,
S$30, S31, S36, S39 et S40 a différentes profondeurs.

Ces constats ne sont pourtant pas cohérents avec les détections de COV, mesurées au moyen d’'un détecteur
a photo-ionisation portatif : n de teneurs jugées faibles a nulles (inférieures a 2,5 ppm) sur I'ensemble
des échantillons prélevés.

4.6.1.2 Observations et mesures de terrain sur les gaz des sols
Les mesures ponctuelles de COV totaux sur les gaz du sol ont été effectuées par photo-ionisation (PID) a

I'aide de matériel étalonné sur site avant la campagne de mesure.
Des teneurs nulles (0,0 ppm) en COV ont été mesurés sur AS1, AS2 et AS3.

4.6.2 Valeurs de référence

4.6.2.1 Valeurs de référence sur les sols

notamment vis-a-vis des « pack ISDI » seront également comparés aux seuils d’admissibilité en 1SDI ﬁxes
dans I'annexe |l de l'arété du 12/12/2014.

4.6.2.2 Valeurs de référence sur les gaz des sols

Compte tenu du fait que les composés recherchés ne sont naturellement pas présents a I'état naturel, des
concentrations supérieures a la limite de quantification seront a priori le signe d’un impact sur ce milieu.

Les résultats d'analyses seront toutefois comparés aux seuils R1, R2 et R3 définis dans le Guide de gestnon
des résultats des diagnostics réalisés dans les lieux accueillant enfants et adol its (aussi appelé dé
« établissements sensibles », mise en ceuvre depuis juillet 2010) et mis & jour par le rapport de I'INERIS-
204087 - 2706501 - v1.0 en date du 21/10/2021.

lls peuvent également étre comparés aux valeurs issues de la « Synthése des valeurs réglementaires pour
les substances chimiques, en vigueur dans l'eau, les denrées alimentaires et dans I'air en France au 30 juin
2020 », Ineris-20-200358-2190502-v 3.0 en date du 03/05/2021.

Ces seuils sont établis a partir de :
R1: VGAI ou VTR chronique a seuil ou 10*/VTR sans seuil
R2:10 x VGAI ou 10 x VTR chronique a seuil ou 10"/ (VTR sans seuil / 10)
R3 : VTR aigie

En fonction des résultats, les actions @ mener sont définies dans la Méthodologie nationale de gestion des
sites et sols pollués du MEEM en date d’avril 2017.

4.6.3 Résultats d’analyses

Les bordereaux de résultats d'analy tr is par le laboratoire EUROFINS accrédité par le COFRAC,
sont présentés en piéce jointe du present rapport.

4.6.3.1 Résultats sur les sols

Conformément a la politique nationale en vigueur (textes du MEEM du 8 février 2007, révisés par la note du Les résultats d’analyses sont présentés dans le(s) tableau(x) suivant(s). lis sont comparés aux valeurs de
19 avril 2017), les résultats d'analyses des milieux sont & comparer a I'état des milieux naturels voisins de la références présentées au chapitre précédent.
zone d'investigation. Pour les sols, il s’agit du fond géochimique ou du bruit de fond anthropique. En I'absence )
de données disponibles pour le contexte local, les données utilisées sont issues des sources bibliographiques Légende :
[J tées dans le tabl suivant. na Echantillon non analysé
<X Teneur inférieure 3 la limite de quantfication
XX Teneur sup 3 la limite de q
XX Teneur supér 3 la valeur de réfé retenue
XX Teneur supér 3 la valeur de réfé retenue et jugée comme significative par retour d'expérience
n Teneur supéri 3 la valeur de réfé jugée quabl
N° daffaire : 2507E14Q5000009 N* chrono : E14Q5/25/425 25147 N°* d'affaire : 2507E14Q5000000 N°* chrono : E14Q5/25/425 26147
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=
Indice (C10C20) mgRg MS. 15 [
>C10-C12 Incus myEg MS. -
>C12-C16 Incius mgkq M -
> C16-C20 Incus mgxg M =
> C20- C24 Incus mgRg MS. -
> C24 - C28 Incus ™QRQ M.S. =
> C28 - C32 Incus mgkQq MS. -
>C32- C35 Incius mgkg M -
> C36 - C40 excius mgkq MS.
HAP
Naphiaiéne MRS | 005
Fluoréne mgkQ MS. 05 -
Phenanthréne mg'kq M. 05 =
__Pyréne mgg M o5 =
Benzo-(3-anthracene mgRq MS. - 5
Chrysene mgkg MS. 05 - 5
No2N0 (1.2,3-¢d) Pyrene mgkq M 05 - S
Dibenzoa hianthracene mgkg MS. 05 - 05
Acenaphthylene mgRg MS. 05 - S
Acenaphiene mgRg M 05 - S
Anthracene Mg M 05 - 0.05
Fiuoranthene mgRq M o5 - 055
| Benzodfuoranthéne mokq M o5 = 053
Benzo(k fluoranthéns mgkg M 05 - 0,05
Benzo(a)pyrene SO M. 05 - oS
Benzoighi) mgkg M 05 - <005
Somme 1S HAP + ene (Voiatiis) | mgkg M - 815 0,159
PCB
PCB 28 Mg MS. 01 -
PCB 52 Mg MLS. 01 5
PCB 101 mgkg M. 01 =
BCB 118 mQEQMS. 01 -
PCB 138 mgikq MS. o1 =
BCB 153 mQRg M.S. 01 -
PCB 180 Mg MS. o1 -
sowepceﬂ ™ORQ M.S. = =
Benzene mgkg MS. 05 -
Towene MOk MS. 05 -
Ethybenzéns mgkg MS. 05 -
o-Xyene Mg MS. 05 -
mep-Xyléne MQAGMS. o5 =
Somme ges BTEX MS. - -
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S152 swen s1n san s20n2 s208 218 s2n s24n
Plage dechantiionnage metre - - 0.15-15 0.15-15 1.5-25 0.15-100 | 0.15-15 0.15-1 0.15-1.5 0.15-15 1.5-25 25-3 25-35 02-1 0.05-1 0.15-1.5 0.15-15
_Signal P10 pom - - 0.0 0.0 0.0 0.1 0.0 00 05 0.0 0.0 0.0 0.0 0.0 0.0 00
M3tiere seche %P5 o1 - 955 2 774 832 833 4 83 826 826 782 788 854 7.4 798 &35
Elements traces metalliquas (ETM)
Arsenic (As) mgRQM.S. 1 56,10
Cadmium (Ca) mgAg M.S. 04 042
Chrome (CT) mgkg M.S. 140
Cuhvre (CU) MmO M.S. 534
Nicke! (NI) mgRQMS. 58,85
Plomb (Pb) makg M.S. <
2nc Zn) mgxg M.S. 2080
Wercure (Hg) Mg M.S. Xl 0,15
| Hydrocarbures
| Indice Hydrocarbures (C10-C40) Mgk M.S. 15 9.5
> C10-C12 inclus mgkgM.S. -
> Ci12-Cl16incus makg MS. -
> C16 - C20 Inclus makg M. -
> C20- C24 Incius maRq M -
> C24 - C28 Inclus ma/kg M -
> C28-C32 Incus mokg M. -
> C32- C36 Incius makg M.S. -
> C36 - CA0 excius. mMQkg M.S.
HaAP
Naphtaléne maAQMS. 05
Fluoréne mQRQM.S. 05 -
Phenanthrene makg M.S. 05 -
Byrene Mg M.S. 05 -
Benzo-(3-antvacens mgkQMS. 05 -
Chyséns mgkg M.S. 03 =
Indeno (1.2 3-od mgAQM.S. 05 -
Dbenzo(a.hjanthracens maikg M.S. 05 -
Acenaphinyiene maRQMS. 05 -
| Acenaphtéene MQXQM.S. =
Anthracene mgRQM.S. 05 -
Fluoranthéne mQRQM.S. 05 -
Benzo(bjfluoranthene makg M.S. 05 -
Benzo(k)fuoranthene makg M.S. .05 -
| Benzoapwrene Mg M. 03 =
________BenzolghiiPéryiéns mgAg M. 05 =
mnelsmoNiwﬂm) |_ mgkg M. = 815
PCB 28 ™aRg M. o1 =
BCB 52 Mg M o1 5
PCB 101 makg M. 01 -
BCB 118 mgkg M 01 -
BCE 135 makg M. 01 5
PCB 153 makg M. 01 -
BCB 180 mQAg M.S o1 5
SOMME PCB§7\ maxgM.S. - -
Eenzéne makg M 05 -
Toluene makg M 05 -
Denzene mgRQ W -
oXyiéne mgkg M 95 =
m+p-Xytene mgxg M 05 =
Somme o BTEX makg M - -
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SOCOTE
Uniids Refersnce szm2 2 s s
Piage dechantionnage mece - - 0.15-1.5 0.15-1 15-3 | 0.15-15 1.0-20 X 1-15 20-30 0,05- 1.5 005-1.5
Signal PID ppm B 5 0.0 0.0 0.0 0.0 ) 0.0 0 00 0.0
Miatiere sache %585 07 5 19 553 (=] 79 2.1 222 3 528 e
[Elements races metalligues (ETM)
Arsenic (As) mokg M. 1 56,10 186 s1s 1 166
Caomim (Ca) moXg M 0 0,42 <040 <0,40 <040 <0,40
Chrome (C1) mgka M 140 X 21 202 63
Cule (Cu) moka M. =3 X 204 337 7.7
Nicke: (NI} mokq M 10 5535 355 £25
Diomb (Po) mgkq M < 53 87.1 283 414
2nc (2n) Mok M. 0 ] 58.. 3 a ] 3 3.5 231 50.1
Wiercure (F3) Mok M. 07 015 ] 0.23 - 3 021 (XD} 0.13
| Hydrocarbures
indice Hyarocamures (C10-C40) mokg M s 05 386 0.6 626 108 402 128 323 T o 332 208 7 13 18,
[> C10-C12Incus mokg M.S. - 531 181 3,06 12 48 EEH 16 04 021 2 36 = 73 .25
> C12-C16 Incus mgRg M.S. 5 10,43 12.55 12.61 a1 .87 13.16 31 33 12.03 0.78 75 234 58 73
mRg M5, - 3 335 1,96 .35 07 8.45 2.7 16.75 0.1 053 37 3] 1 55
mokqMS. = 82 ) 1374 11,61 27 485 23 72,87 131 S =) 13,57 22 74
mgkg MS. - 64 13 335 662 52 52 247 1612 261 .58 45 36,52 XS s
mgkg MS. - & 1264 16,54 47,03 38 6495 18 2768 238 12,35 16 53,71 07 85
mgkg M.S. 5 .33 8.68 4,15 88 35.58 233 260.3 245 59 .26 89.02 .72 15
mkg M.S. = 0.2 1.15 12.39 32 1435 128 13.45 574 121 18 3.02 78 3
mgkq M 005 <0.05 <0.05 0,08
mgkq M g_g - <005 <005 <005
mokgMS. | 0, - 0,055 12 < .22
moXa WS | 0.05 = 0,14 16 < 45
L = <00 0,088 < .23
moka S | 005 = 0,065 11 26
mgkqMS | 005 - 0,051 0,072 <00 18
%QM.S_ | 005 = <0.0 <0.0 <0.0 <0.0
XQ M.S. 0,05 - <0.0 <0.0 <0, <005
mQKQMS. 05 - <00 <00 <0 <005
mokgMS. 05 - <00 <00 <0 073
makg M. 05 - 018 16 <0 4
moXgMS_| 005 5 0.074 15 <0 .39
moXgMS_| 005 5 <005 .062 ) .16
mgkq M 005 - <005 092 <0 25
mokq M 005 - 0,06 12 <0 22
" mokg M - 815 0,583 113 - S5
mokg M.S_ | 0,01 - <0,01
mQKQMS. o1 - <001
mgkg M.S. 01 - <0.01
mgkg M.S. 01 = <001
moXgM.S. | 0,07 2 o1
moXgMS_|_ 0,07 5 01
mQkQ M 007 - o1
[ moxg - - 0
moXgM.S. | 005 =
moXgM.S. | 005 =
mQqMS | 005 -
mgkg M 0.05 =
msp-Xyiene magkg M. 005 -
Somme des BTEX mokgMS. | - 5
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SOCOTE
Unites 372 $388 $385 s411
mete X 15-25 0.05-0.7 15-25 40-50 005-15 005-15 1.5-3
Signal PID pom - - 0.1 0.0 0.0 0 0.0 0.0 0 0.0 0.0 0 00 0.0
Mianere seche %P5 (% - E) X 85 S8 785 A 1 d 21 767 332 3 802
| Elements traces metalliques (ETM)
Arsenic (As) mgAgM.S. 1 56,16 14 2
Cadmum (Cd) mMgAg M.S. 0% 042 <040 0,45
Chrome (Cn) mgAg VLS. 146 341 151
Culre (Cu) mQAgMS. 54 27 235
Nicke! (NI) mgAQMS. 55,85 277 3,51
i TS g1, i) &7
Mercure (Hg) Mg MS. 01 515 <0.10 0.22
[ Indice Hyamcamures (C10-C40) mgkg M.S. 15 00,5 88 0.5
> C10 - C12 Incus mgkg M.S. - 03 02
>C12-Ci6incus mQAQM.S. - 17 1224
> C16 - C20 Incus mgkg M.S. - .72 32
> C20 - C24 Incus mgkg M - 35
> C24-C25 Incus mgkg M - 11.39 48
> C28 - C32 Incus mgAg M. - 31.22 11,36
> C32 - C35 Incus mgAg M - 40,65 837
> C35 - C40 excius mgkg M. 0.5 0.13
[Naphiiene mgAg M. 0,05
mataws T —o0s '
makg M. =
Byrene mgkg M- 0,05 -
aranth@cene mgAQ M. 0,05 -
jchoeene___ MOSGMS. 005 =
ingend (1.2.3-00) Pyrene mMAQM.S. 0,05 -
| Dibenzo(a hianthacene M:J: 3 +£ =
| AcEnapniylens -
[Acenzphiene maRg 005 =
Anthracene mgig M 0,05 - 3
Fuoraninene mgkQ M. 0,05 - 3
Benzod fluoranthene mgg M 005 -
Benzo(kMuoranthene mgAg M 0,05 -
| Benzo(ajpyrene mgkg M. 005 =
| BenzoighiiPeryiene MQAQM.S, 905 -
Somme 15 HAP + Naphtaiéne (Voiatis) mgAgM.S. - 815
[PCE
PCB 28 Mg M.S. 0,01 -
PCB 52 Mg M.S. 0,01 -
PCB 101 MS. 0,01 -
PCB 118 mMAQM.S. 0,01 -
PCB 136 mMAQM.S. 0,01 -
PCE 153 mgkg M 0,01 -
PCB 130 mQAQ M.S. 0,01 -
SOMWE PCB (7) mgAkg M.S. - -
Benzéns mgAg M.S. 0,05 -
Toluene Mg M 05 -
| thvibenzeéne Mg M.S. 035 -
o-Xylens maAgMS. 05 -
mep-Xy€ne maAg M.S. 0,05 -
Somme ges BTEX Mg M - -
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SOCOTEC
| TABLEAU 17 : RESULTATS D'ANALYSES SUR LES SOLS POUR LES PFAS ET LES COHV |
Paramétres Unités LQ Référence san S1an s S3on s S32

Plage gechantiionnage metre - - 05-15 0.15-1.5 0,15-1 02-1 0.15-1 1-15
Signal PID ppm - - 0.0 0.1 0.0 0.0 0.0
M3tiére sache % P.5 0.1 - 83.3 95.5 83.9 841 87 842
[ Composes Organc-Fiaiogenes Voiatls (COHV)

Dichiorométhane MS 005 - na na na )6 <0.06
Chiorure ge vinye mgkg M.S. 0.02 - na na na 2 0,02
1,1-0ichioroetnyiens mgkg M.S 1 - na na na 0 <0,10
Trans-1.2-dichioroéthyiene mgkg M.S. L1 - na n.a n.a 0 <010
| &5 1,2-Dichiometnyiéns makq M.S. 1 = na na na Z <0.10
Chioroforme mgkg M.S. 0.02 - na na na 2 0
Tetrachioromeéthane mgig M.S. 02 = na na na 2 0
1,1-Dichioroéthane mgkg M.S. 1 - na na na 0

1,2-Dichioroéthane mgkg M.S. 0.05 - na na na S

1,1, 1-Trchioroéthane mgkg M.S. 01 - na na n.a 0

1,1.2-Trichioroéthane mgkq M.S. 02 - na na na 0
[ Trchiorosthyiens mgig M.S. )05 - ns n3 na <005

Tetrachioroethylene mgkg M.S. .05 - na na n.a S

Bromochioromethane mgkq M.S. 02 - na na na 0

Dibromométhane mgkg M.S. 02 = na na na 0

1,2-Dlbromoéthane mgig M.S. 0S - na na na

Sromoforme (bromomehane) mgkg M.S. L1 - na na na

BSromodchioromethane mg%g M.S. 2 - na na n.a

Dibromochioromethane mgkg M.S. 2 - na na n

Somme des 19 COHV mgig M.S. - - na na na

PFAS

Acice perfuorodutanoique (PFBA) pgkg M.S, 1 - 6.77 10 na n.a na
Acice perfucropentancique (PFPeA) PRg M.S. 1 - 244 10 na n.a na
Acioe perfucronexanoique (PFHXA) pokg M.S. 1 - 551 10 na na na
[Acioe perfucroneotanoique (PEHDAY DORq MS 1 - 058 10 ns n3 ns
Acige perfuorooctanoique (PFOA) Vag M.S - 141 10 na na na
Acige perfuorononanoique (PFNA) PoRg M.S. g - <0,10 10 na na na
ACioe perfucrodecancique (PFDA) paRg M.S 5 - <0,10 0 10 na na na
ACIOS pertUCOUNJECAN0IQUE (PFUNDA) VORq M.S X - S1S <0.10 10 na n3 na
Acige perfuorododécanoigue (PFDodA) Lag M.S 1 - <0.10 <0.10 10 na n.a na
Acige perfuoro¥idécanoique (PFTrA) Yakg MS 1 - <0.10 <0.10 10 na na na
ACIOS pertuOroDUtans sunique (PFBS) pokg M.S. 1 - <0,10 <0,10 10 na n.a na
Acice pertuoropentane sulfonique (PFPeS) pokg M.S. 1 - <0,10 10 na na na
Acige perfuoronexane suronique (PFHXS) UaRg M.S .1 - <0.10 10 na na na
Acige perfuoroheptane sulfonique (PFHDS) Uog M.S 1 - <0.10 10 na na na
Acice perfuorooctane sulfonique (PFOS) Uokg M.S, - <0.10 10 na na na
ACi0e pertucrononane surronique (PFNS) paRg M.S, 0. - 0,10 <0,10 na na na
Acice pertuorodecane suronique (PFDS) paRg M.S, Y - 0,10 <0,10 na na na
Acice perfuoroundécane sulfonique (PFUNGS) vokq M.S 1 - <010 <0.10 na na na
Acige perfuorododécane sulfonique (PFDOSS) pokgq M.S 1 - <0.10 <0.10 na na na
Acige perfucroyidécane sulfonigue (PFTrS) pokg M.S 0.1 - <0.10 <0.10 na na na
Somme 20 PFAS paRg M. S, - - 9 6 <0,10 na n.a na
N* d'affare : 2507E14Q5000000 N® chrono : E14Q5/25/425 31/4
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4.6.3.2 Résultats du bilan ISDI

Les résultats d'analyses sont présentés dans le(s) tableau(x) suivant(s). lls sont comparés aux valeurs de références présentées au chapitre précédent.

Légende :

<XX Teneur inférieure 3 la imite de quantification

XX Teneur supérieure 3 la imite de quantification

xX Teneur én au seuil dadmissibilité fixé par Famété du 12/122014
T T e e

TABLEAU 18 : RESULTATS D'ANALYSES SUR LES TERRES A EXCAVER I

Plage dechartiomage mete = 015-15 | 015-15 | 015-15 | 0.45-15 | 015-15 | 015-15 | 01515 | 01515 | cas-1s | oas-1s [ oasas | oaseis 0.15-10 06-15 01s-15 | o0os-1s | oos-1s | oos-0 =
12122014
Signal PID pom - 00 00 00 00 00 00 00 00 00 00 05 00 00 00 00 00 00 00
Watiere secne %P5 o1 89 %5 833 788 ) 781 856 955 a4 s 826 798 853 8¢ 26 834 %58 881
Paramétres sur brut
c"ﬂm’” mgcagms. | 1000 | <1000 1120 10%0 1530 1150 1360 2160 7570 2100 2700 19500 5240 8650 14300 5010 11000 2470 8950 30000
m"”";}""‘“cm morgMs. | 15 <150 <150 <150 <150 <150 <150 <150 1020 <150 <150 5390 106 217 203 182 23 815 500
me‘:m) mgAg M.S. - <005 0.05 0.153 <005 <0.05 178 < <005 438 0,055 0.583 235 117 134 <005 151 s0
SOMME PCB (7) makg M.S. - <0010 | <0010 | <0010 | <0010 | <0010 | <0010 | <0oto | <vot0 | <000 | <000 | <ooro <0010 <0010 <0010 <0010 <0010 <0010 1
‘Somme ces BTEX makg M.S. - 00500 | <00500 | <00500 | <0050 | <00500 | <00500 | < <0500 | <0.0500 <0.0500 <0.0500 <0.0500 <0.0500 <0.0500 <0.0500 <0.0500 s
Paramétres sur éludt
Fraction soludie mgllg MS. 2000 <2000 <2000 2090 <2000 <2000 <2000 3280 no <2000 4340 2640 <2000 <2000 233 4000
mﬁg‘("‘og:)” mgig M.S. 50 <50 <51 <51 <50 <51 <51 <50 <50 <50 <50 330 <50 130 180 82 110 <50 110 500
Chionures morgMs. | 20 209 <200 23 593 918 73 323 263 <200 102 <200 832 22 <20 215 <200 <200 800
Fluorures mg'xgus 5 <5.00 <5.00 «<5.00 <5.00 <5.00 «5.00 <5.00 <5.00 <5.00 <5.00 «5.00 <5.00 <5.00 «5.00 <5.00 <5.00 <5.00 <5.00 10
Suftates morgMs. | S0 230 22 275 13 303 121 as 343 <50.0 239 <505 <500 %] 160 <500 293 1000
Ingice phénol mg'(glls 05 <0.50 <0.51 <0.51 «<0.50 <0.51 0.50 «0.50 «<0.50 <0.51 <05 <0.51 «<0.50 <0.50 «<0.50 «<0.50 1
Antmoine morgMS. | 001 005 0.084 0,038 002 001 035 0012 0,031 0.15 0,057 0011 18 0,00
Amenic morgMs. | o7 <100 | <oto1 0.686 <0101 | <0100 023 <0.100 <0101 <0.100 <0.100 05
Baryum morgMS. | o7 0.116 0.208 <0.100 0201 <0.100 0.191 0179 0.257 0.209 <0.100 20
Caamium mgkgMS. | 0,002 <002 | <0002 0002 | <0002 | <0002 | <0002 <0.002 <0.002 <0.002 <0.002 0,04
Cchrome mgrgMS. | o1 .10 <10 .10 <10 .10 <0.10 <0.10 <10 <0.10 <10 05
Cuvre mgkg M.S. o1 0. <0.100 <0.101 <0.100 «<0.100 0119 0168 <0.100 0123 <0.100 0.101 2
Mayooene morgMs. | 001 <0010 <001 0022 0,088 0,068 0.028 0.048 0,047 05
Nicke! mg'thS o1 <0.10 <0.10 0.100 <0.101 «<0.100 <0.100 «<0.101 04
Plomd mg'thS o1 <0.101 <0.101 0.100 <0.101 «<0.100 <0.100 0115 05
Sesenum morgMS. | 001 2.01 <001 20 001 <001 <001 <001 0011 0011 0.023 0.016 01
a2ne mq'lqMS o1 <0.100 <0.102 <0.101 «<0.100 <0.101 <0.10¢ 0,109 <0.100 «<0.100 <0.101 «<0.100 «<0.100 <0.100 <0.101 4
Vercure mosgMs. | 0oor | <0oor | <coor | <0cor | <0cor | <0oor <0001 | <0001 | <0001 | <ooor | <0oor <0001 <0.001 <0.001 <0001 <0.001 <0.001 <0.001 0,01
N* d'affare : 2507E14Q5000000 N° chrono : E14Q5/25/425 3247
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4.6.3.3 Résultats d’analyses sur les gaz des sols

Les résultats d’analy sont présentés dans le tabk

SOCOTEC

suivant. lls sont comparés aux valeurs de références

présentées au chapitre précédent. lls sont exprimés en pug/m? aprés calculs & partir des résultats bruts en

appliquant le volume pompé.

Légende :
na Echantillon non analysé
<XX Teneur infé a la limite de q
XX Teneur supérieure a la limite de quantfication
XX Teneur supérieure 3 la valeur R1
XX Teneur supérieure 3 la valeur R2

n Teneur supérieure 3 la valeur R3

N° daffaire : 2507E14Q5000000 N° chrono : E14Q5/250425
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As1 A3 L
Zome de mesure Zowe de controle. Zovve de masare Zone de contdie Zone de mesare. Zone de contrtle  Zovw demasare  Zove de contrile

Résuitet bruten  Mbsutatcaloslé  Misutetbrtes  Résshtet bruten  Mbashet culonld Ramustat et e Bistetbruten  Miooitet caloubben  Mbsuketbruten  Mésshatbraten  Rdsitnt beut en
reftube refube whse ro/m3 e/tute aftabe weftube

on pg/m3 rg/ude e/t on pgfm3s
Vobirme pomoe (m 3 - 0129373 oz 013818 - - . .
hia]
Alphatigues >MecS - C8 0 oo arm <00 0o ane «aao 00 aam <00 aee <00 18000 180000
Alphatigues XC8- O3 w “100 1> «100 e 1103 «1a0 e asza2 «00 a0 «“00 13x0 Lo -
Adphetizoes (1. (10 » «100 o> «100 R 100 <100 m 319187 100 0.0 «00 100 10000 -
Alphatizues ~C10- Q32 » «100 > <100 s 1087357 <100 3 a0l «10,0 00 <100 2000 10000 -
Adphatizues C12- Q6 » <100 1> «100 nz 2228 <100 4 w1008 0.0 ase <00 100 10000 -
Aromatiques *C2 - C10 0 s ar>» «100 a0o ane «aao o3 53547 0o 00 <00 20 2000 -
Aromastiques *C10-C12 w “100 o> «100 ase e «1a0 m L «00 aoe <00 g 2000 -
Aromstiques C12-C18 o “100 o> «100 00 e «100 108 "2 100 “10.0 «00 E 2000 -
BTEXN
tariers 00 14 082 20 'Y 733 @20 02 20 @20 20 @20 2 ° )
Toluare o2 2 8A «0s0 o6 . 00 0.3 20035 a0 080 080 oo 23000 21000
iy bercene ol oAy R «0.40 s <040 M e e “0A0 “0.40 1% 13000 R
mep-Nylene ol A7 e «0.40 128 w27 <040 s 11309 Q0 oA M0
3 1000 o0
> Xylere el R R 020 o ar 0.0 -’ Qo @20 “20 “20
Naprtuene ol 00X -7y “0X» 020 “wmn “20 154 132e “20 “.20 “.20 0 » -
MIBL
L I w0 I “100 I ar>» I «100 l “10.0 I e I <100 l «300 I 360 l «0,0 l aop l «00 l = l m l 300
conv
Dtioromemens o “© 20 <rn «C,200 .20 =t 20 «C200 088 Q20 0,200 «0.20 0 b 2100
Ohiorure de vinyle o “C 20 < 0,200 Q2 e .20 «C.200 03¢ «Q20 020 «“0xx e % 1300
13Dk orowene o ©200 <3 0,200 13 1108 <2 0200 A3 Q20 0,00 «0,200 4 c -
trans 1.2-Dichicrodthene oS 20 <39 0,200 <2 041 0230 #0200 QA3 “2210 0200 0.2 w = ™
o 1,2-Dichiorodttdne o ©20 3 0200 €200 @Al <20 0200 DAY Q0 0,0 «0,200 w @ -
vorztorme o qses s 0,200 0200 @Al ©20 EE] “ 0200 0,0 «0,200 o 1% 1%
Tetrachommettace ocs a0 <3 «00 20 o4 0 “Q20 A3 ‘oo @20 0.0 o i 1200
1,3-Diciorodthane o ©200 3 0200 s 20022 ©20 264 nn 0200 ©,200 0,200 [+ Qs -
1.3-Dictiorcdmene o QX <33 «0.20 “©20 <A 020 «“Q20 “CA3 ‘QoT “©20 0.0 20 » 000
3,11 Trichicrodthane o e 3 ~C.200 Qs 20 o2 24 192137 Q200 0200 «0,200 3000 000 000
3,12-Trichioroéthane oo ©200 <3 “0,200 <200 DA o2 0200 “DA3 ~A20 0,200 «0,200 i 63 10
Trichiorettyiers oo “x @©3 020 13 237 s as 619 QT <20 .0 0 0 200
Tetrachoroetyete acs Qo 3 020 a2 1m 020 ass 758 QX €20 <0 © 12% 1550
tromochiormetrane 08 ©20 ol 0200 <200 A 20 0200 DAY Q200 0,200 «0.200 - - -
Obromomemane o 20 <3 “C.200 <20 041 20 ~C200 “CAS «Q20 «0,20C 020 - . -
1,2-Diromcemane o a0 3 @0 ©20 @Al 020 20 A3 Q0 0 <0 ame 018 -
Trromomettane (Sromcorrre) 1) ©200 3 0,200 <200 A3 200 0300 A3 0200 ©,200 «0,200 21 2 -
tromotichoromettane o ©200 <3 0200 <200 @A 20 158 s, @20 ©,200 0,200 o -
Dbrmmocticromethere ocs ©20 <3 0,200 <200 A1 ©200 0300 DA Q200 o2 0,200 - - -
N* d'afiare : 2507E14Q5000009 N° chrono : E14Q5/25425 w7
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46.4.3 Synthése sur I'état de qualité des sols.
Sur la base des résultats d'analyse, les sujets majeurs suivants sont mis en évidence, localisés en Figure X ci-aprés

Sondage Profondeur Probiématique décelée Surface
concemeée*
s3 051.5m [PFAS] = 21.9 pgkg MS 139m*
Diagnostic polution - Ouche Buron — 44 000 NANTES G [HCT] = 1020 mg/g MS A evacuer en ISDD
s14 02-1.5m [As sur eluag = 0,70 mgkg MS 7sme
SOCOTEC PFAS] - 156 pgRg MS
S16 02-1.0m [HCT] = 1340 mg/kg MS 7S m* A traiter et évacuer en flliére de type biocentre ou ISOND
464 étation des ré d
P [HCT] = 5390 a 1200 mg/kg MS
Linterprétation des résultats est réalisée en comparaison aux valeurs de références présentées dans le S0 0225m 150 sur ual] = 0.35 mgkg MS 170m* Atraiter et évacuer en fliere de type biocentre ou ISOND
paragraphe 4.6.2.
S30 02-20m [HCT] = 80S a 1040 mgkg MS 3om* Atraiter et évacuer en flliere de type biocentre ou ISOND
46.4.1 Interprécation des résultats d'analyses sur les sols s32 06-15m [Sb sur af] = 0,15 mgkg MS 220m* Eﬂc““"m‘::““m‘:;'-am‘“
Les résultats d’analyse des sols mettent en évidence - e de ype ( )
Vis-3-vis des ETM : s30 01-1m [PD] = 702 mgkg MS - £n cas de terrassement et évacuation du site, 3 évacuer en
[Sb sur eluat] = 1.6 mgkg MS fllére de type ISDD.
° UneeornnnamneﬂpW(mrdeMZnMaMS)mdmmmmssﬁmnow
€t1.00mde " Les surfaces sont. er rodjet ge pour afMner les calculs de surface et volumes 3ssockes
o Des impacts faibles 3 modérés en métaux (Cuivre. Arsenic, Cadmium, Plomb, Zinc, Mercure)
wslessolssupecﬁaﬂsdessa\deI 53 SM S$15, S20, S27, S32, S39.
Vis-3-vis du paramétre HCT :

o Une contamination des sols par des hydrocarbures totaux, (fraction C20 — C38 majoritaire,
rypeﬁoul).a.lmdesmsuivmus'

*  Dans les sols superficiels di sondaoosSM(Dﬁ-lSOm),SlO(Dls 1.00 m) et
S20(0|5-|50et150 2,50 m), au droit de I'atelier de recyclage de papier carton,
avec des teneurs respectives de 1020 mg/kg MS, de 1340 mg/kg MS, de 5390 mg/kg
MS et de 1200 mg/kg MS.

= Dans les sols superficiels et sous — jacent du sondage S30 entre 0.20 et 1,00 m de
profondeur et entre 1,00 et 2,00 m de profondeur, avec des teneurs respectives de
805 et 1040 mg/kg MS.

Vis-3-vis des paramétres HAP et PCB -
° wmmmtm%a&dmﬁewm@MWmOOﬁa!50m
de profondeur. leehn-elesllwepeusq\nﬁcadcardumotmedewm
que la valeur de référence retenue.

Vis-3-vis des paramétres PFAS et COHV :

= Une contamination des sols superficiels par des PFAS au droit des sondages S3 et S14
entre 0,50 et 1,50 m de profondeur, au droit de I'atelier de recyclage de papier carton, avec
des teneurs respectives de 21,0 et 156 pg/kg MS ©

o Les COHV n'ont pas été quantifiés

4.6.4.2 Interprézation des résultats d'ana sur les terres 3 excaver
D'aprés ksreﬂmtsd‘amlyse«rmwiznmu Iesmresassml&ksmedmlionssﬂll s201
53211 et S39/1 ne sont en ISDL Les
Les HCT.e(I‘:semcpouvieS“l!
Les HCT et I'antimoine pour le S20/1
L'antimoine pour le $S32/1 et le S30/1
D'aprés lamété du 12/12/20214 les terres assimilables aux échantillons S1/1 3 S7/1, S15/1, S19/1, S24/1,
S33/1, S34/1 et S37/1 sont analytiquement admissbles en ISDI. Légende
A noter que les teres assi are $27/1 sont issibles en ISDI. malgré la .
teneur en fraction soluble supérieure 3 la valeur seuil, en raison du respect des valeurs associés au chiorure [ Emprise du site d'étude
ot 3 sulfate. Résultats
e Contamination en HCT et/ou
En revanche, en paraliéle de lamété du 12/12/2014, la présence de PFAS au droit des sondages S3 et S14 en métaux et/ou en PFAS
0 un y des déblais issus de ces zones, en décharge de type ISDD. © Absences de contaminations
Zone de pollution estimée |
[ 1
N* g'affaire : 2507E14Q5000009 N* carceo - E14Q5251425 w7
N° d'afaire : 2507E14Q5000009 N° chrono : 140525428 2047
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SOCOTEC SOCOTEC
4.6.4.4 Interprétation des résultats d'analyses sur les gaz des sols | TABLEAU 20 : FACTEURS DE DILUTION (SOURCE : JOURNEE TECHNIQUE 2017 INERIS/BRGM) |
46441 Validation des prélévements Facteur de dilution générique

Air sous dalle/Air intérieur
Préalabl a l'interprétation des résultats sur les gaz des sols, la validité des prélé ts et des Factewr do
doit étre vérifiée. dilution de Tout
Set 5% - timent timent
1. Variation du débit au cours du prélévement : 'US EPA batiment Batiment < 50 ans Ba >50 ans
De principe, une variation trop importante du débit rend le résultat non représentatif du prélé it 2015
effectué, pouvant indiquer une perte de charge lors du prélévement. Pour la validité des prélévements, Nombre de site 12 26 16 13
on considére que cette variation du débit au cours de la phase de prélévement ne doit pas excéder Noxrbra da doondas
10 % au maximum (5 % dans l'idéal). Parallélement le débit ne doit pas excéder 2L/min. Sa £31 il 0 e
On constate ici de faibles variations de débit entre le debut etlafin de prélévement, comprises entre %<LQ 5% 83% 81% 8s%
S et 10%. Les résultats sont donc validés et considé p tifs. Facteur de dilution
2. Coefficient de désorption des supports générique (95¢me 33 25 100 10
Pour la validité des mesures, le résultat en zone de est représentatif di t percentile)
I'on obtient moins de 5 % de substances détectées en zone de contrdle par rapport a celle de la zone
de mesure. Par précaution, dans le cas présent, en idérant les aménag ts futurs du site, on utilise un facteur de
Les résultats obtenus ici montrent l'absence des substances recherchées dans les zones de contrdle dilution de 10.
pour les supports analysés, bien que certaines aient été quantifiées en zones de mesure. Les résuiltats Dans ce cadre, les concentrations esnmees pour les p stres TPH (fraction C8 — C10), le
sont donc et cc <o représentatifs. ) benzene, le m+p xyléne, et le B rométhane pour le préié t d’aire sous dalle AS3 et le 1,1-
3. Validation des supports de prél ts et de la méthodologi Dichloroéth pour le prélé d’aire sous dalle AS2 sont toujours supérieures a R1.

Aucune des substances recherchées n'a été quantifiée sur les blancs de terrain BT analysés. Les
supports de prélévement de ce lot et la fagon de prélever nont donc pas eu d'influence sur les résultats
obtenus.

Au vu de ces fortes teneurs en produits volatils dans les gaz des sols, un risque sanitaire est avéré par
volatilisation des polluants dans I'air ambiant intérieur. Des mesures de gestion adaptées doivent donc étre
mises en ceuvre pour abaisser le niveau de concentration dans les milieux (traitement du site) et/ou adapter
46442 Interprétation des résultats d’ana 'aménagement du site pour limiter le risque de remontée de polluants volatils.
Les Itats d'analy ttent en évidence
Au droit du prélévement d’air sous dalle AS1, la pré d'un dép it du seuil R2 pour le
benzéne.
Au droit du prelevement d'air sous dalle AS2:

o lap de d its du seuil R1 pour les TPH alrphabques (fracoon C8-C12), le
benzene etle 1 1J‘ hi h Les restent rel 1t du méme ordre de
grandeur elles depassent d’environ 1 & 4 fois les valeurs de référence R1 ;

o lap d'un dép t du seuil R2 pour le 1,1-Dichloroéthane, cette teneur dépasse
de 16 fois la valeur seuil R1 et de 1,6 la valeur seuil R2

Au droit du prélévement d'air sous dalle AS3 :

o La présence de dépassements du seuil R2 pour les TPH aromatiques (fraction C8-C10), le

benzéne, le m+p xyléne et le forme. Elles dép t de 2 a 3 fois les valeurs seuil R2
etde S a 28 fois les valeurs seuil R1;
La pré de dép ts du seurl R1 pour les TPH aliphatiques (fraction C8 — C16) et
aromabques(fracbon C10-C16),leo- Xylene le nap , le 1,1-Dichloroéth Ie1,1,1-
Trichloroéth et le Brc dichl éth Ces teneurs restent relativement du méme
ordre de grandeur, elles dépassent d’environ 1 a 10 fois les valeurs seuil R1, sauf pour le
Bromodichlorométhane ou la teneur dépasse de 44 fois la valeur seuil R1.

o

La concentration estimée dans I'air intérieur par effet de dilution est calculée selon la formule suivante : Cest
=Cmes x FD.

t des

Les facteurs de dilution (FD) utilisés sont justifiés au cas par cas et ré au cours

de la visite approfondre Les modalités d'utilisation des facteurs de dilution sont également présentées dans
un d él de ie concertee par I’ADEME le BRGM, F'INERIS et I'InVS (version 2 du
3010612011) 1« Guide de gestion des résultats des d tics réalisés dans le cadre méthodologique des )
réalisés sur les établi ts accueillant des et des adol ts et ayant été construits ) Emprise du site détude
V Présiévements daire sous dalle
sur d ‘anciens sites industriels » : o
Une étude menée en 2017 par le BRGM a mis en évidence les FD suivants : FIGURE 12 : REPRESENTATION RESULTATS SUR LES GAZ DES SOLS
N° gaffaire : 2507E14Q5000009 N chrono : E14Q5/25/425 37147 N° daffaire : 2507E14Q5000009 N chrono : E14Q5/26/425 38/47
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4.6.5 Mise a jour du schéma conceptuel
Le schéma conceptuel du site, détaillé' ci-aprés, permet d’évaluer les impacts potentiels du site vis-a-vis des

futurs gers en érant son g 1t futur. L'usage futur éré est de type résidentiel. Dans
ce cadre, les usagers du site, cibles ptibles d’étre exp , sont les résidents adultes et les enfants.
Ainsi, conformément au plan d'aménag t, il est idéré I'aménag t d'un batiment résidentiel

collectif, sans sous-sol au droit des zones de contamination, ainsi que I'aménagement d’espaces verts,
induisant un recouvrement superficiel des zones du site (dalle béton / terre végétales saines). Il est considéré
I'absence d’'usage des eaux sout: sur site et I'ab de cultt I vergers.

Sur la base des résultats d’investigations, les sources de contamination identifiées au droit du site sont les
sols contaminés par des hydrocarbures et / ou par des métaux et/ou par des PFAS.

Les voies de transfert par contact direct et envol de p ie sont supposé P au regard de la
configuration du site et de son énag t. Seuls subsistent les voies de transfert par volatilisation des
polluants volatils et par infiltration vers la nappe d’eaux souterraines.

A ce titre, les voies d’exposition retenues sur site concernent uniquement I'inhalation de poliuants volatils.
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5. EVALUATION DES INCERTITUDES

Comme toute étude, ce diagnostic est susceptible de présenter des incertitudes inhérentes aux nombreux
facteurs intervenants dans sa réalisation (informations collectées, investigations et mesures réalisées,

hypothéses prises en compte ...).

Ces demiéres font I'objet d’'une évaluation qualitative dans le tabl

ci-aprés,

ces incertitudes et les moyens mis en ceuvre pour les limiter.

t pour les de

TABLEAU 21 : EVALUATION DES INCERTITUDES

Incertitudes Causes éventuelles Moyens mis en ceuvre pour les limiter
Implantation des | Les prélévements réalisés sont des | Les investigations réalisées ont été définies sur la base des
9 et | prés p ffectués 3 | i jons issues des études historiques et documentaires.

réalisation  des | un instant donné et en un point s : . g
ey e . Les ont été pour les sols 3 des sources
prélévements donné, les sols RIS S aney P
detenmr;e’:' ot vu:u:ass:: de pollution identifiées / selon un mailage permettant d'assurer un
caractérisaton chimique. maltage homogeéne du she.
Ces prélévements ne permettent pas Plys.leno:;mde' et de préle ot plus la
de caractérisation géotechnique des | ©
sols. Les gations sont né limitées et prop aux
enjeux. En premié les gaty éalr sont
pertnentes et représentatves.
Les prélévements ont été réalisés selon les normes existantes.
C Perte de és par Condil en fi; ge adapté (flacon étanche en vere et
et ou seau blanc en plastique) selon les milieux prélevés, conservation a
des échantilons I'obscurité dans une glaciére avec blocs réfrigérants. Les échantilions
prélevés sont envoyés au laboratoire le jour méme de leur prélévement ou le
lendemain.
Méthodes Tout résuktat danalyse présente une | Les lyses ont été dans un lab i édité. Les
ytiq i lide aux i de éthy choisies sont préfé des méthod z
(laboratoire) mise en ceuvre par le laboratorre. internationales (ISO ou EN).
Programme Les résultats de cette éude sont | Le programme analytique a été élaboré sur la base des informations.
analytique limités aux composés et substances | recueillies, de notre retour d'expérience et des observations de terrain.
recherchés. Les analyses sont | Le nombre d'analyse et le choix des étres restent proportionné
limitées aux substances chimiques. | et adaptés aux zones et milieux investigués
Elles ne prennent pas en compte les
substances radioactives, les agents
gines, les mabisi AT,
ni les pollutions pyrotechniques.
Schéma Modification du projet | Toute modification du projet d’aménagement ou de I'usage du site
conceptuel d’aménagement ou de lusage dusite | est susceptible d'entrainer une modification du schéma

conceptuel, et donc des recommandations formulées en
conclusion.
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6. CONCLUSION ET RECOMMANDATIONS
6.1 CONCLUSION

Dans le cadre de la vente du site afin de réaliser un programme immobilier comprenant la construction de 6
batiments de type R+6 a R+8 a destination résidentielles sur le site implanté 17 rue de 'Ouche Buron a Nantes
(44) et conformément aux recommandations émises lors de la premiére étude documentaire, SOCOTEC
Environnement a réalisé une mission d'investigations sur les sols et les gaz des sols afin de vérifier leurs
qualités au niveau des sources potentielles de contamination identifiées.

Les investigations réalisées sur les sols ont permis de mettre en évidence :
la présence dans les sols superficiels de taminations en hyd rbures ( imale de 5390
mg/KG MS) et en PFAS (teneur maximale de 156 mg/kg) au droit du batiment d'activité de recyclage
de papier / carton ;
la présence dans les sols superficiels (0,05 — 1,00 m) d’'une contamination ponctuelle en plomb au
droit de la zone de stockage de véhicules / stationnement présente au nord-est du site ;
la présence d’une contamination en hydrocarbures sur les sols superficiels (0,20 — 1,00 m) et sous-
jacent (1,00 — 2,00m) du sondage S30 situé au nord de I'atelier mécanique avec une teneur maximale
observée de 1040 mg/kg dans 'horizon sous-jacent.

Les investigations sur les gaz des sols ont mis en évidence :
un dépassement du seuil R2 en benzéne pour le prélé t d'aire sous dalle AS1 ;
des dépassements des valeurs de réfé R1 en TPH aliphatiq (Fractlon C8- C12) en benzene
en 1,1-Dichk th et un dé t du seuil R2 en 1,1-Dichloroéth pour le prélé
d’aire sous dalle AS2
des dépassemems du seuil R2 en TPH aromatiques (fraction C8-C10), en benzéne, en m+p xyléne

et en chlorof Des d its du seuil R1 en TPH aliphatiques (fraction C8 — C16) et
aromatiques (fraction C10 — C16), en o — Xyléne, en naphtalene en 1,1-Dichloroéthane, en 1,1,1-
Trichloroéthane et en B éthane pour le prélé t d'aire sous dalle AS3.

A noter que les concentrations estimées dans I'air ambiant pour les TPH aromatiques (fraction C8 — C10), le
benzéne, le m+p xyléne, et le B i éth pour le prélé t d’aire sous dalle AS3 et le 1,1-
Dichloroéthane pour le prélévement d’aire sous dalle AS2 sont toujours supérieures au seuil R1, des actions
spécifiques doivent donc étre menées.

Les conditions de validité des conclusions formulées sont liées aux limites et incertitudes présentées au
paragraphe 6.

N° d'affaire : 2507E14Q5000000 N° chrono : E14Q5/25/425 41/47

6.2 RECOMMANDATIONS

6.2.1 Gestion des taminati sur les sols

Au vu des constats énoncés ci-dessus, SOCOTEC Environnement recommande :

En raison de la presence de PFAS dans les sols :
o la réali d'ir g plé taires sur les sols afin de dimensionner les zones
contaminées ;
= compte tenu de la toxicité de ces composés, la réalisation d’un traitement adapté via le retrait
des coeurs de poliutions ;
o laréalisation post travaux de traitement d’une validation sanitaires des impacts résiduels.

En raison de la presence de contaminations en HCT au droit des sondages S14, S16, S20, S30 et du

projet d'amé i (usage ible) :

o le retralt des zones , un di ionnement préalable est préconisé afin des
dimensionner les zones inées et de sécuriser les volu mis en jeu.

En raison des dépassements vis-a-vis des seuils d’admissibilité en 1SDI (Sb sur éluat au droit des
sondages S32 et S39) :

o la réalisation d’'un plan de gestion des déblais de ter t afin de définir les volumes
selon les exutoires. A noter qu un mamuen sur site des terres non inertes peut étre envisageé,
sous réserve d'une validati , géotechni et paysagére.

6.2.2 Gestion du risque

Concemant les sujets liés a la présence d’éléments traces métalliques dans les sols et de polluants volatils
dans les gaz du sol. Il convient de noter que le recouvrement systemauque 'apport de terre végétales, ainsi

que les constructions sur pllotns par‘ 1t ventilées gés dans le cadre du projet, couplé aux

i des cor i d precomses vont améliorer I'état des milieux et donc limiter les
niveaux d’expositions des futurs ésid Il dra, fois aprés réalisation des travaux de réaliser
une analyse des risques résiduels (ARR) afin de s’ de la patibilité itaire du site avec l'usage
résidentiel.

6.2.3 Suivi en phase chantier
Un suivi en phase chantier par une AMO (Assistance a Maitrise d’'Ouvrage) ou une MOE (Maitrise d'ceuvre)

compétente en matiére de Sites et Sols Pollués est préconisé. De plus les évacuations des déblais / terres
contaminées en filiere agrée devront étre réalisées conformément a la réglementation en vigueur.

6.2.4 Utilisation des eaux souterraines

Il n'y a pas d'utilisation des eaux souterraines au droit du site actt it, ni envisagée. Nous rapp que
ce milieu n'a pas fait I'objet d'investigation. L'utilisation des eaux souterraines au droit du site reste par
précaution déconseillée en I'ab d'analyse, validant entiérement I'usage qui serait alors envisagé.

6.2.5 Conservation de la mémoire

Nous recommandons de garder la mémoire de ce diag tic. En cas de transaction impliquant tout ou
partie du site, transmettre le présent rapport a I'acquéreur / aménageur ainsi qu’au notaire afin qu'il apparaisse
dans I'acte de vente et que la mémoire de cette étude soit conservée.

Considérant le passif industriel du site (cl t ICPE), le projet d'aménagement devra faire 'objet d'une
attestation de type ATTES-ALUR, validant la compatibilité de 'aménagement envisagé.
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ANNEXES :

ANNEXE 1 : COUPES DE SONDAGES
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Annexe 3 : Plan topographique
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Annexe 4 : Notice explicative du projet
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[LIAIM[O[T]T]E]
Construction d'une opération mixte,
Secteur OUCHE BURON, site Monnier, METROPOLE DE NANTES
NOTICE EXPLICATIVE DU PROJET
1. PROGRAMME
Le projet totalise 238 logements soit 12 700 m*Sdp
Les logements se repartissent dans 6 batiments:

‘ 3 Batiments pour les 90 logements locatifs

2 Bati pour les 74 en

et 1000 m* d"activités

1 Batiment pour les 74 logements jeunes actifs

2. UNE SEQUENCE D’ENTREE LISIBLE ET FAUBOURIENNE DEPUIS LA RUE DE L'OUCHE BURON
La séquence d’entrée de la résidence est positionnée entre les deux volumes R+3 implantés le long de la rue Ouche Buron.
Le retrait de 3,00 m des bitiments, |a cléture basse et i

ie basse des i
3 donner un caractére faubourien a I'entrée du projet.

et la grille d’entrée qui s'inscrit dans un espace ouvert sur une

3. UN PARCOURS RESIDENTIEL PAYSAGE EN PLEINE TERRE
La séquence d’entrée de la résidence s’ouvre surun p

qui permet aux ré:

d‘accéder aux logements 3 travers un espace ouvert, paysagé et sans véhicules.
37% de la surface du terrain est composé d’espaces paysagers en pleine terre (un ratio au dela du CBS réglementaire). Ce ratio créé les conditions favorables pour infiltrer 100%
des Eaux Pluviales (en cours d’étude)
Le trai des RDC des bati privilégie la

5P qui meten

Fespace du site et restitue son fonctionnement de maniére parfaitement lisible.
4. UN STATIONNEMENT SEMI-ENTERRE IMPLANTE DANS DES VOLUMES C

TS A REZ DE Ck
Le stationnement est implanté dans des volumes construits semi-enterrés.
Ces volumes sont és d’une toiture ée et d’une fagade P en maille
Les stationnements sont donc éclairés et ventilés naturellement.

(type treillis soudé).
Ces espaces sont confortables, sains et sécurisants (contrdle social) pour les futurs usagers.

Stationnement semi enterré (toiture paysagée)

Espaces verts en pleine terre qui permet une
Parcours résidentiel paysagé gestion des EP 3 la parcelle
Voie de desserte des véhicules
= S I t i 2
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5. LE PRINCIPE DES FACADES COLOREES

Les fagades sont en voile béton avec une finition par peinture/lasure de ravalement.
Le projet décline 5 coloris pour les 6 batiments.

Les couleurs sont sélectionnées parmi des teintes dé: ées pré. chez des
comme KEIM.

LASURE GRIS CLAIRE
TYPE KEIM 9870

LASURE VERT PASTEL
TYPE KEIM 9389

L{AmlO[T[T]E]

Construction d’une opération mixte,
Secteur OUCHE BURON, site Monnier, METROPOLE DE NANTES

Les niveaux de dilution des lasures colorées permettent de jouer sur
la transparence du ravalement et donc de conserver la vibration
naturelle d’'un béton brut tout en effacant ses défauts .

Bhawn 13 S ia

REFERENCE

BEHLES et JOCHIMSEN
Lasure couvrante — Nuremberg 2024
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6. LE PRINCIPE DE COMPOSITION DES FACADES PAR UNE DOUBLE-PEAU

Les fagades principales des batiments — Est et Ouest- sont équipées de balcons i
qui prolongent chaque logement sur les espaces extérieurs paysagés. Une double peau en e esti ée aunu
des balcons. Son dessin ordonne les fagades selon une trame réguliére servant de support aux balcons et aux garde corps.

DOUBLE PEAU EN SERRURERIE
FINITION

GARDE CORPS TOLE PLEINE
FINITION

[L{AIMO]T]T]E]

Construction d’une opération mixte,
Secteur OUCHE BURON, site Monnier, METROPOLE DE NANTES

REFERENCE

| M ’éﬁ 7
) e s W e U |

me—————

B T e o Y

e e b sl

VIVAS ARQUITECTOS
Double peau sur balcons filants— Barcelone 2022
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MOOTZPELE (L|A[m[O]T]T]E]
Construction d’une opération mixte,

Architectes
Secteur OUCHE BURON, site Monnier, METROPOLE DE NANTES

7-VUE DU PARCOURS RESIDENTIEL PAYSAGE EN PLEINE TERRE

_ : Les fagades principales des batiments — Est et Ouest- sont équipées de balcons
Chaque batiment est identifié B ; isés qui
par une couleur distincte paysagés.

chaque log sur les espaces extérieurs

Les fagades des accés aux halls et
aux stationnements vélos et
véhicules sont transparentes (maille
métallique)

37% de |a surface du terrain est composé d’espaces paysagés en pleine
terre, un ratio au dela du CBS réglementaire. Ce ratio créé les conditions
favorables pour infiltrer 100% des EP (en cours d’étude)

Le stationnement est implanté dans des
volumes construits semi enterrés.
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Annexe 5 : Plan d’ensemble
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AIRIS Pays de la Loire
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Annexe 6 : Notice paysagere

Page 149
Juin 2025

\e



AIRIS Pays de la Loire

Annexe a la demande « cas par cas »

Commune de Nantes

Projet de construction de logements collectifs

00S/T 2119403

©

it
R ]

-y D

i ]

—— m
=

JeNGon

&
¢

ELIEDE]]

— r—u
= AR
/ (=]

<[ TTT1

Y3IVVSAVd NV1d

§202 819000

aJInJJsuo0y ap siuad
as9besAed 900N

uoing ayosnQ

Page 150
Juin 2025




AIRIS Pays de la Loire

Annexe a la demande « cas par cas »

Commune de Nantes

Projet de construction de logements collectifs

2.0 v))9 sune)
¥) 99 22uasd 1) Ja5u0AT) Jnod sabesn
P UGRIUO) UD WM DIRdSD UND
MANMOAP DR0) UORSHE PUN PMOW R

PSLAROG
) 9p 19298 199110A8) 100D $9)235
S5 0P PRI DWPNIUDI 2 PRSI
) SUOP J0PSRL0) DWNHAS 9) Josudd

FIIONIYFA410 NOUS3IO ¥ SITVINOZIHOH SIIVHLS ¥

e 22y Mmanposq 9p 110ddns
2 2 0.980s fed sUORN)0s Sap BSOd0 XS
[R—— P)p0sed ) RXNTD SOP JUSWRITL

v 208 aumsod 200U JNCTPY

SNV UTAH § IV ANO
318VANONIIOVSAVd ¥
[uowd oSN s
SNAPPID DT SN Op UYT M RPIY 4
a19) 3 508 $9p PINQTUIIS umg 13*

) WWXeW Ne S50/ \%

0SS NAILNISYINYIdD ¥

SDURIHSO0P 5]
39 PUSHAIPOIQ ¥) JUTAIISHID UD AUNFTU
©) 00/ WORYA DF0RP FUND JRRPUNY
2 2.RP$RI0) XS] ©) N NTH

JJUEVH 3¥IISN Vv

SOOI Y P IPIINYP
39 IQwi0,p 110807 170 Inayaresf 9p

W

JHIOVSAVd FJONVIGNY

JURAJA 6] 10 BINJEU B JOAE 1204 UG LS
sonsenb np oA & Juemnwps 1o gsyede sebeshed o ueg.n
QPED UN JOND § ONQLHUOD [ ‘HQSWS Jo ondIBOOIY
‘PUUORIIO) $10) B § 150 ‘Useqin 3 sebeshed yefosd anoN

SOINPOA SED GUPQSIA SUN DBAE JUSSIANS 8)AUOJ 10 Jopq
eup expewnd spdepe sasnse.p 19 sajuedwyb ep soed us
oAU € SUeANO Butped Ue SRl DY SO dAJEEND SOUR
1P ¢ o5 oun wowenEty jeuwsed o/epbon 9isuLp B ‘WUl

ejuapendoe ned
1@ anbjupa) das) anbPUISe SUN JA.D JueReuLed Puosoxd
Mod JUKLISNOD UN I SIONOD SONSd SID DME SIRW JONY
4D 19 2000 op Jeused ewexd e ‘sury ‘sebesnp poddns
WP WsSING IND SIORASH SOP JMIISUOD SUOJRYNOS SNOU 19

wused eppsndue nb 4D 690
Vasyp wogseb ap 18 wpeting ap adowd auns andde s o agoN

260009 6 Noye e600eppd oun ¢ wedoged B sune; eunp
€ o pacse @

HEBAp aun ¢ we)
SoEyd XNea 59D aped BUND 84S NS LOESED BUN LDIEDO AU
@ Jud P SPS 9P LTS P NIPHUL WD oun jeused ¥
SLOMYN LOFRILELLI BUN 10 SLY LORDAGS BUN B 4 9S00 I LOND

Kenbsoq ap voy, ) Jed 59 5ap
sonbond op 2w d® un JEER YTy

YNIHOIVHI 30 L0 Vv

R 06 W
.Buu__.».&n!wﬂl:o‘ah_egi-acslﬂgﬂ

SN0 PR 89 -

SOSLDP SOAISNGR DL SO -

BN % uper B S S@p 8\ »

UBPPE LB SO XN S9D LD3Se0 B1§ S09 SOPLUNY S6U0Z 99 -
Ll A-]

(~emm) ‘OUBSP ¢ esLu 6D BpUEQ)

WNWIXEW NE Juos $E0RdSd S8) XNES 59D BReIN
©U IPUBW 8D JAIYUI 19 JMOUS 3D We 208xd US SAU JUoS
SO XNED $0p LOISED 9P SIRASH S9p 'oRNsSOd and $9Q
Jeqsend 8p Neo

UD INGUDIES 9D SARY UN J0910 9D BAIULND ‘gued BWeS
wep 1enbe0q un 'PHUIXd i JE-UIeNd 8D SHINDE SESIeAD 0D
woddns ) aslp BuUNod auaAno auresd apuesB sun ‘asueo Ny
PIBIMPOIG €] 9P 2D ©] JOLOJUX

€ UYE 89juBKd £10S BNEJUMLGIALCO BPIOQUE SWES BUN 10
SPSUOMEA 10 SPUISUOD OIS SIUEBSKD SORUE P $9f 'SUY
XNEOO| SpeINeU

XNOPLU SED JUEAGSULS 19 USO8 US aunteu By ¢ aueyd B 8D
WLOPes Ind ‘1eBng ‘oKL 1903d UN J0L0d 9D 189 B KO,

sapsenb np JuawauLoy

-DUGY UOQ NE BXESIVOPU HEILDIOA LOddR D SO0 § OXE Je0
IS BANOJIAJ VO ' SIONOP SPUPQOW 19 SHNOIUPA 23U apbeyed
wpbesied opm ounp obewi) ¢ WEs 150 'BONOST oxe))
99siede Jopiend 8D @A BUND J0SS8 € 16 SOED

aunp ‘(epecersied) goyosds-ocw @ ebesn; sed jos @ and
‘8] np FmuEpy; sanbrew 2D Lalow un JEwWeEts 198 B0 81

WSBAPOQ 8 POOdNS SIDUBCLUE SOD 10 XNBJLL 56D

B0 8P WE SHEDQ S8030S3 S3D JAGRN § SUDLNLD SNOU SUY
efod np exenuco ne

spdepe naw sue jUos 19 ebesied xnepL 8p LORGEOLCO | SLBD

amow srou

FYIOVS AVd NOILSIO

o8 xre ‘asned e] § SIUBKQEY SINN) S8 BN
WD}Pq UG $e81SSE SHEWS 8D 'SERY S8 8P NOIP My SHIgNeW
WLD SEBY $3| SN0} JUSWPSIE JAAIESID 8D JuBBeuLed spbes
~Aed oPpuaA suND Jncine as1UeBI0s ‘Lo ‘PNSPION SXe))
DGy ue sBusped sej Jenquisip op juey

Jouned 19 SIEY 8| SJaN XN SILBIHLID S8 LOFEIYRAIS BUN
2d ouey ued €] ¢ o§eq Led ©] 9SS1B| LISSEP BJI0U "SUNY 18}
“Qeyp sequenb 80 8P JNEDD NE LBA LoWNOd e PA Un soed
D 030 SpRYNOS SU0sOdoXd Inou ord sebesied jefoxd 01
voing N0

@ wnsues) s Japendb Np DD Ne Brys o6 efaxd asloN

H39DVSAVd 1310dd

—
n
—
V)
oo
©
o

Juin 2025




Commune de Nantes Annexe a la demande « cas par cas » AIRIS Pays de la Loire
Projet de construction de logements collectifs

PY T ——

Plantatons
oy & ok s
[
Nt abane
Plantatons
Berm eagge
i

CHare terraia
Wb

Ry

Echelle 1/500

LEGENDE

I
&%\3

\
\

.

PLAN DE MASSE

Page 152
Juin 2025




AIRIS Pays de la Loire

Annexe a la demande « cas par cas »

Commune de Nantes

Projet de construction de logements collectifs

JYIOVSAVd S3dN0D

[]

JHIOVSAVd S3dN0D

Page 153
Juin 2025




Commune de Nantes
Projet de construction de logements collectifs

Annexe a la demande « cas par cas »

AIRIS Pays de la Loire

]
_

COUPES PAYSAGERE

A papagu e,

REVETEMENTS DE SOLS & MOBILIERS

Cldture et portlion en barreaudage
métalique vertical - h1S0cm

Composteurs collectif en bols

Banquette béton

Localisation : Cheminements piétons

Béton balayé

Potelets urbains

Borne lumineuse en bois

Poteaux et nichoirs et mobilier d'accud| de ks biodiversité

Page 154
Juin 2025



AIRIS Pays de la Loire

Annexe a la demande « cas par cas »

Projet de construction de logements collectifs

Commune de Nantes

35
30y 20 o0
ae_ . .,‘O\,

Apeunamg @ somop i

s Ay mlu g g O

@

N1 LALSUBID LS SRIIN S0}

—Mﬂv ] OULOIOUYOSOG 0P SOIUDP LOISO9S

255DQ 2910GID 2P XS

0N IS JLOLOLOID O

SN 80| HOY &P SSIUD,P LODaFS

9inDY 8910q10 3PS

108esked Jonbsog
JTVLIOIA 3L13Tvd

s S99

uomwod @

FPPNeRGINKD seese

S3UNLOTO 3A NVId

Page 155
Juin 2025




AIRIS Pays de la Loire

Annexe a la demande « cas par cas »

Commune de Nantes

Projet de construction de logements collectifs

20CAAOT SO0 1oy Un P LOIEE0 O )8 uespIde ) |ned end
@pDUDL BBI0UD O JDWALBNO LK ©I0CED 19 o BRI | SNDBOKDY
QXIrb, op WALG O LOP LOHOINPUD OUN BIRMLDT op (50 jo0a0,]

0051108 SEINE; "Win COT 38 SOOSTUO) &) -
SEPIOAIBY S0P SOD DL 6 COUS D &) -
30l01 50p LORB O] +

(s450aI SIGD] 08CCEPIINO B IOYLDE AID} SUN
SN0} MIP © S -
1 R FPULD SNDOUD DAL 6 DUNC LoKe0 O

VBN DU 604, 6P SHUBI P LOFSE0 U6 90 BLe FUD DLNCd 8 &)
“EUIULL OO LD U S0wD jak0Id LN J9CCoNS o 150 3159160,

uaneAUS [ UCHSAD

R
@)

©080,4)0 §

AL e

0093 ( ope> @ . wixy @

ey 2wy ,/.O\ wpo ey 20 23quio wopedxy .‘

Aqiewm anyg 0 womEOp 3p 1nAND) ey o qusse Begynag P 2quio yu woyymodxcy .ﬁ
[N

swdiom amg /m/\ P nung wnsuad Sy g 11 yom > wogpeodxy

sayjuedwud

8 o @ > iy @
avazmg (3F) wpo sy ) squo sty @)
Ao amy @ womuop p InyneD imgud s Sqpasy 4 [ p—— .*
7N
R p—— [e—— O [ p— RESp——
oA ﬂw\ i s, e wor

axny
DAON 2000 6P |ID9W0D SeUDYs SaIgsn
©304,0%64 9GA| OP SBUDID OP SO

$S@ODA|A 9p aBupjow

JISRI0; SIPUN0 | SRR O MDA
Op DG VOO SHUOS 0P LOYDG9S

SIODNAPYS

Jo8esfed jJanbsog
JTVLIOIA 3LLTTVd

900U 58 L0 0T SOU B BE0G 8995]
S0P S0 DISIHO00 D WS, P LOISOS

SAYSNGID 2P YS

900U S EORADG SOU SP 610G 95|
0p DDIWYO000 VRO L0

2910q10 2 1S

108eshed Jonbsog
JTVLIOIA L1V

Page 156
Juin 2025



AIRIS Pays de la Loire

Annexe a la demande « cas par cas »

Commune de Nantes

Projet de construction de logements collectifs

Beope; sueeLpodiH 's
‘euewn enpued

WLOKANS WO CORUOY

® @ @34

S9EB0 § NS
aune xyes

R
Ay ey /6\

woEIOy 3P 10000

—— O

aqowe amg P

oo v @

@ ® 3

suepInog
5 SHULRLDY

@@ Bt

unesseW Spnes

D)0 DNON IO
P LDINNOD UOCLID} SUSSOQ |9 SaN0u
oINON 8ad)

o WupD o OB 1 ~ ~
" .
$920A|A 9P BUDIPW . / Ve s A =
. B
s JORROL OESOLE -
U Neans senued3y
esfiu sronquesg eUIUED BS0Y

d PN BNIDU
PO ND WPICORO SHIQDP LOIGYS
. . DAYSNQID 2P IS

QIO OIOLE"; ® @ ¥

AN -2 Y9/ 9/ &

une a0 panog ousny

suecseqnd eyneg BUBOLY SNUNY
POy B NoY
POJL ND WICORO VRO LOIDS9S
291010 3PS

sope dnpoay & 2aquio wopipeadxy ..‘“.
ey o qusoe Beyp nag Aquo qu soyyrodxy .w*. -

opjwny suoz
wanead dqpnyy A2 om 2 wopyodxy .“M. ATVLIADIA LTIV

Page 157
Juin 2025




Commune de Nantes Annexe a la demande « cas par cas » AIRIS Pays de la Loire
Projet de construction de logements collectifs

Annexe 7 : Attestation sismique initiale

Page 158
Juin 2025

\e



Commune de Nantes Annexe a la demande « cas par cas »
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AIRIS Pays de la Loire

O

ATTESTATION SISMIQUE INITIALE

SOCOTEC
SOCOTEC
LAMOTTE 1. LES TEXTES DE REFERENCE 3
1, RUE ALAIN BARBE TORTE P s 3
. 44200 NANTES ’
A l'attention de Stevan PIRAUD 3. LATTESTEUR a
4. LES DOCUMENTS REMIS PAR LE MAITRE D'OUVRAGE A L'ATTESTATEUR 5
5. LE PROJET 6
6. CONSTATS 7
7. CONCLUSION 9
NANTES - OUCHE BURON - BATIMENTS A,CETD
NUMERO D'AFFAIRE : 251011350000039
REFERENCE CHRONO: CT/11350/1025/0598
DATE D'EMISSION : 29/10/2025
VERSION: 1
SOCOTEC Construction - S.A.S. au capital de 9 116 700 euros - 834 157 513 RCS Versailles - APE 71208 - n° tva intracommunautaire : FR09
834157513
Siége social : Immeuble Mirabeau - 5, place des Fréres Montgolfier- CS 20732 - Guyancourt - 78182 SAINT-QUENTIN-EN-YVELINES CEDEX -
FRANCE ATTESTATION SISMIQUE INITIALE V1 / N* : CT/11350/10250598
251011350000039 NANTES - Ouche Buron - bsments A, C et D
119 SOCOTEC Construction - SA.S. au capital de 9 116 700 euros - 834 157 513 RCS Versalles - APE 71208 - n* tva intracommunautaire : FRO9 834157513 219
Sidge social : Immeuble Mirabeau - 5, place des Fréres Montgoliier. CS 20732 - Guyancourt - 78182 SAINT-QUENTIN-EN-YVELINES CEDEX - FRANCE
d = Page 159
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AIR

IS Pays de la Loire

ATTESTATION SISMIQUE INITIALE G

ATTESTATION SISMIQUE INITIALE

(Annexe 2 a I'arrété du 22 décembre 2023)

A transmettre par le Maitre d'Ouvrage a I'autorité admini
projets de construction situés dans certaines zones sismiques.

lors du dépdt de Permis de Construire pour certains

1. LES TEXTES DE REFERENCE

Article L. 132-2 du code de la construction et de I'habitation.
Articles R. 122-36, R. 125-17 et R. 132-2 du code de la construction et de I'habitation.

Arrété du 22 octobre 2010 relatif a la classification et aux régles de construction parasismique applicables aux
batiments de la classe dite « & risque normal » modifié.

2. LE MAITRE D'OUVRAGE
Identité :

Dénomination sociale : LAMOTTE
Forme juridique :
Numéro SIRET ou SIREN :

Adresse :

Numéro et libellé de la voie : 1, RUE ALAIN BARBE TORTE

Complément d'adresse :

Code postal : 44200

Localité : NANTES

Pays : FRANCE
Contact :

Adresse électronique : S.PIRAUD@LAMOTTE.FR
Numéro de téléphone :

ATTESTATION SISMIQUE INITIALE V1 / N* : CT/11350/10250598
251011350000039 NANTES - Ouche Buron - bsments A, C et D

SOCOTEC Construction - SAS. au capital de 9 116 700 euros - 834 157 513 RCS Versalles - APE 71208 - n* tva intracommunautaire : FRO9 834157513 3/9
Sidge social : Immeuble Mrabeau - 5, place des Fréres Montgolier- CS 20732 - Guyancourt - 78182 SAINT-QUENTIN-EN-YVELINES CEDEX - FRANCE

ATTESTATION SISMIQUE INITIALE

3. L'ATTESTEUR

Qualité de l'attestateur :

Contrdleur technique

Nom :

Prénom :

Raison sociale :

Numéro de SIRET ou SIREN :

éro de I'agrément mir

Assurance souscrite par l'attestateur :

ROUILLARD

FABIEN

SOCOTEC CONSTRUCTION

834 157 513

DECISION MINISTERIELLE DU 7 NOVEMBRE 2024

L'attestateur déclare avoir contracté une assurance professionnelle pour réaliser cette attestation.

Nom de la compagnie d'assurance :
Numéro de police :
Date de validité :

Adresse et contact deflfattestateur :

Numéro et libellé de la voie :
Complément d'adresse :
Code postal :

Localité :

Adresse électronique :
Téléphone :

ATTESTATION SISMIQUE INITIALE V1 / N* : CT/11350/10250598
Buron - bsments A, C et D

251011350000039 NANTES - Ouche

AXA
37503579275087
DU 01/01/2025 AU 31/12/2025

2 RUE JACQUES BREL IMMEUBLE METRONOMY 5

44800

SAINT HERBLAIN
FABIEN.ROUILLARD@SOCOTEC.COM
0683753134

SOCOTEC Construction - SAS. au capital de 9 116 700 euros - 834 157 513 RCS Versalles - APE 71208 - n* tva intracommunautaire : FRO9 834157513 419
Sidge social : Immeuble Mrabeau - 5, place des Fréres Montgolier. CS 20732 - Guyancourt - 78182 SAINT-QUENTIN-EN-YVELINES CEDEX - FRANCE

e
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ATTESTATION SISMIQUE INITIALE G ATTESTATION SISMIQUE INITIALE G

4. LES DOCUMENTS REMIS PAR LE MAITRE 5. LE PROJET
D'OUVRAGE A L'ATTESTATEUR

Numéro et libellé de la voie : 17 RUE DE L'OUCHE BURON
Pour permettre | it de I jon au dépdt de Permis de Construire, le maitre d'ouvrage remet a Complément d'adresse :
I'attestateur qu'il a choisi :
Code postal : 44000
Localité : NANTES
Pour les maisons individuelles
X  Le projet de construction en phase de dépdt du permis de construire.
Les éléments géotechniques faisant apparaitre la classe de sols du lieu d'implantation de la construction
X envisagée.
gée.
X L'étude préalable lorsqu'elle a été demandée dans le cadre d'un Plan de Prévention des Risques sismiques,
comme stipulé au f de l'article R. 431-16 du code de l'urbanisme.
Pour les autres catégories de batiments
v Le projet de construction en phase de dépdt du permis de construire.
v Les éléments géotechniques faisant apparaitre la classe de sol du lieu d'implantation de la construction
envisagée.
v Les informations permettant le cl tde l'o ge en catégorie au sens de la réglementation
parasismique applicable.
X Une notice explicative portant sur le cheminement des charges verticales et horizontales et sur le principe de
fondations et de souténement.
X L'étude préalable lorsqu'elle a été demandée dans le cadre d'un Plan de Prévention des Risques sismiques,
comme stipulé au f de I'article R. 431-16 du code de I'urbanisme.
Autres documents
G2AVP_PR.44GT.25.0132.001 - Indice B.pdf - 29/10/2025
ATTESTATION SISMIQUE INITIALE V1 / N* : CT/11350/10250698 ATTESTATION SISMIQUE INITIALE V1 / N* : CT/11350/10250698
251011350000039 NANTES - Ouche Buron - bisments A, C et D 251011350000039 NANTES - Ouche Buron - bisments A, C et D
SOCOTEC Corstnuction - SA.S. au capital de 9 116 700 euros - 834 157 513 RCS Versalles - APE 71208 - n* tva intracommunautaire : FR09 834157513 519 SOCOTEC Corstnuction - SA.S. au capital de 9 116 700 euros - 834 157 513 RCS Versalles - APE 71208 - n* tva intracommunautaire : FR09 834157513 619
Siége social : Immeuble Mrabeau - 5, place des Fréres Montgolier: CS 20732 « Guyancourt - 78182 SAINT-QUENTIN-EN-YVELINES CEDEX - FRANCE Siége social : immeuble Mrabeau - 5, place des Frires Montgolfier: CS 20732 « Guyancourt - 78182 SAINT-QUENTIN-EN-YVELINES CEDEX « FRANCE
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6. CONSTATS

Existence d'un plan de prévention des risques sismiques de I'article R. 431-16 du code de
I'urbanisme

Le projet est-il concerné par un plan de prévention des risques sismiques ?
Non

Le plan de prévention des risques sismiques impose-t-il I'obligation de réaliser une étude préalable ?
Non

Si oui, est-ce que l'architecte du projet ou I'expert a certifié qu'elle a bien été réalisée ?
Non

La catégorie d'importance du batiment

v Catégorie Il
X Catégorie lll
X Catégorie IV

La zone de sismicité dans laquelle se trouve le batiment

X Zone2
v Zone3
X Zone4
X ZoneS

Type de projet
Construction d'une maison individuelle
Autre construction neuve
Extension horizontale (*)

X

v

X

X Extension verticale
X Superficie (**)
X

Niveau (™*)

ATTESTATION SISMIQUE INITIALE V1 / N* : CT/11350/10250598
251011350000039 NANTES - Ouche Buron - bsments A, C et D

SOCOTEC Construction - S.A.Sluwdl91167mnm 834 157 513 RCS Versailes - APE 71208 - n* hva intracommunautaire : FR09 834157513
Sidge social : immexble Mrabeau - 5, place des Frives Montgolfer- CS 20732 - Guyancourt - 78182 SAINT-QUENTIN-EN-YVELINES CEDEX - FRANCE

719

Référentiel(s) utilisé(s) pour le dimensionnement de la structure

Pour toutes les catégories de batiment, les principes de conception, de calcul et de dimensionnement applicables aux
batiments mentionnés a l'article 3 de l'arrété sismique du 22 octobre 2010 :

Les normes NF EN 1998-1 septembre 2005, NF EN 1998-3 décembre 2005, NF EN 1998-5 septembre 2005,
v dites « régles Eurocode 8 » accompagnées des documents dits « annexes nationales » des normes NF EN
1998-1/ NA décembre 2007, NF EN 1998-3/ NA janvier 2008, NF EN 1998-5/ NA octobre 2007 s'y rapportant.

At4 Alé

«Le “Dimensior ismique des non structuraux du cadre bati - Justifications
parasismiques pour le batiment & risque normal‘ version 2014 »[OMR1]

Pour les maisons individuelles, la possibilité de recourir aux guides réglementaires de dimensionnement forfaitaire
suivants :

X  Guide de construction parasismique des maisons individuelles DHUP CPMI-EC8-zones 3-4, édition 2021.

X  Guide de construction parasismique des maisons individuelles DHUP CPMI-EC8 Zone 5, édition 2020.

Le sol

Une étude de sol a-t-elle été réalisée ?
Oui

Si oui, classe de sol en présence (selon EC8) :

XA vB vCc XD XE Xs1 Xs2
Si microzonage, préciser la classe de sol du microzonage :
Sinon, catégorie de sol identifiée (régles simplifiées CPMI) :
Par qui a été identifiée la catégorie de sol :

FONDASOL

Les fondations du projet

Une ou des étude(s) de sol a/ont-elle(s) été réalisée(s) ?
Oui

Si oui, date de réalisation :
08/10/2025

ATTESTATION SISMIQUE INITIALE V1 / N* : CT/11350/10250598
251011350000039 NANTES - Ouche Buron - bdsments A, C et D

SOCOTEC Construction - Mimwhﬂllﬂmm 834 157 513 RCS Versalles - APE 71208 - n* tva intracommunautaire : FRO9 834157513 8’9
Sidge social ; immexble Mirabeau - 5, place des Fréres Montgolier. CS 20732 - Guyancourt - mazsquw_mmeu YVELINES CEDEX - FRANCE

e
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ATTESTATION SISMIQUE INITIALE G

SOCOTEC

7. CONCLUSION

L'attestateur atteste que le maitre d'ouvrage a bien respecté les régles de construction parasismiques telles que
prévues a l'article L. 563-1 du code de I'environnement, a I'achévement des travaux, sur la base des documents qui lui
ont été fournis par le maitre d'ouvrage (cf. liste ci-dessus) :

Non

Si non, dire pourquoi :

L'attestateur émet-il des réserves ?

Si oui, pourquoi ?
Pré-étude parasismique non regue.

ROUILLARD Fabien
Date : 29/10/2025

Signature :

ATTESTATION SISMIQUE INITIALE V1 / N* : CT/11350V10250598
251011350000039 NANTES - Ouche Buron - bdsments A, C et D

SOCOTEC Constnuction - us-uupumsusmm 834 157 513 RCS Versalles - APE 71208 - n* hva intracommunautaire : FR09 834157513 9/9
Sidge social : immeuble Mirabeau - 5, place des Frires Montgoliier- CS 20732 - Guyancourt - 78182 SAINT-QUENTIN-EN-YVELINES CEDEX - FRANC!
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AIRIS Pays de la Loire

<

SOCOTEC

ATTESTATION SISMIQUE INITIALE
LAMOTTE
1, RUE ALAIN BARBE TORTE
44200 NANTES
A l'attention de Stevan PIRAUD

NANTES - OUCHE BURON - BATIMENTS B, EETF

NUMERO D'AFFAIRE : 251011350000042

REFERENCE CHRONO: CT/11350/1025/0596

DATE D'EMISSION : 29/10/2025

VERSION: 1

SOCOTEC Construction - S.A.S. au capital de 9 116 700 euros - 834 157 513 RCS Versailles - APE 71208 - n° tva intracommunautaire : FR09
834157513

Siége social : Immeuble Mirabeau - 5, place des Fréres Montgolfier- CS 20732 - Guyancourt - 78182 SAINT-QUENTIN-EN-YVELINES CEDEX -
FRANCE

1/9

ATTESTATION SISMIQUE INITIALE

SOMMAIRE

. LES TEXTES DE REFERENCE

-

N

. LE MAITRE D'OUVRAGE

w

. L'ATTESTEUR

»

. LES DOCUMENTS REMIS PAR LE MAITRE D'OUVRAGE A L'ATTESTATEUR

o

. LE PROJET

ol

CONSTATS

-~

CONCLUSION

ATTESTATION SISMIQUE INITIALE V1 / N* : CT/11350/10250596
251011350000042 NANTES - Ouche Buron - bisments B, E et F

SOCOTEC Constnuction - SAS. au capital de 9 116 700 euros - 834 157 513 RCS Versailes - APE 71208 - n* tva intracommunautaire : FRO9 834157513
Siége socil : Immeudle Mraboau - 5, place des Fréres Montgolier- CS 20732 - Guyancourt - 78182 SAINT-QUENTIN-EN-YVELINES CEDEX - FRANCE

o

SOCOTEC

219
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ATTESTATION SISMIQUE INITIALE G ATTESTATION SISMIQUE INITIALE G

3. L'ATTESTEUR
ATTESTATION SISMIQUE INITIALE

(Annexe 2 a I'arrété du 22 décembre 2023)

Qualité de l'attestateur :

Contrdleur technique ~

A transmettre par le Maitre d'Ouvrage & I'autorité administrative lors du dépdt de Permis de Construire pour certains Nom : ROUILLARD
projets de construction situés dans certaines zones sismiques. Prénom : FABIEN
- - Raison sociale : SOCOTEC CONSTRUCTION
1. LES TEXTES DE REFERENCE Numéro de SIRET ou SIREN - 834157 513
A A2 i Coda s B covshictan st i halation: Numéro de I'agrément ministériel : DECISION MINISTERIELLE DU 7 NOVEMBRE 2024
Articles R. 122-36, R. 125-17 et R. 132-2 du code de la construction et de I'habitation. Assurance souscrite par |'attestateur :

Arrété du 22 octobre 2010 relatif a la classification et aux régles de construction parasismique applicables aux

i z = = L'attestateur déclare avoir contracté une assurance professionnelle pour réaliser cette attestation.
batiments de la classe dite « a risque normal » modifié.

Nom de la compagnie d'assurance : AXA
' Numeéro de police : 37503579275087
2. LE MAITRE D'OUVRAGE
Date de validité : DU 01/01/2025 AU 31/12/2025
Identité :
Adresse et contact de l'attestateur :
Dénomination sociale : LAMOTTE
o Numéro et libellé de la voie : 2 RUE JACQUES BREL IMMEUBLE METRONOMY 5
Forme juridique :
Complément d'adresse :
Numéro SIRET ou SIREN :
Code postal : 44800
Adresse : Localité : SAINT HERBLAIN
Adresse électronique : FABIEN.ROUILLARD@SOCOTEC.COM
Numéro et libellé de la voie : 1, RUE ALAIN BARBE TORTE
; ’ Téléphone : 0683753134

Complément d'adresse :

Code postal : 44200

Localité : NANTES

Pays : FRANCE

Contact :

Adresse électronique : S.PIRAUD@LAMOTTE.FR

Numéro de téléphone :
ATTESTATION SISMIQUE INITIALE V1 / N* : CT/11350/10250596 ATTESTATION SISMIQUE INITIALE V1 / N* : CT/11350/10250596
251011350000042 NANTES - Ouche Buron - bdsments B, E et F 251011350000042 NANTES - Ouche Buron - bsments B, E et F
SOCOTEC Corstruction - SA.S. au capital de 9 116 700 euros - 834 157 513 RCS Versailes - APE 71208 - n* tva intracommunautaire : FR0S 834157513 319 SOCOTEC Corstruction - SA.S. au capital de 9 116 700 euros - 834 157 513 RCS Versailes - APE 71208 - n* tva intracommunautaire - FROS 834157513 419

Sidge social : immeubie Mirabeau - 5, place des Fréres Montgolfer- CS 20732 - Guyancourt - 78182 SAINT-QUENTIN-EN-YVELINES CEDEX - FRANCE Sidge social : immecbie Mirabeau - 5, place des Fréres Montgolfer- CS 20732 - Guyancourt - 78182 SAINT-QUENTIN-EN-YVELINES CEDEX - FRANCE
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ATTESTATION SISMIQUE INITIALE G ATTESTATION SISMIQUE INITIALE G

4. LES DOCUMENTS REMIS PAR LE MAITRE 5. LE PROJET
D'OUVRAGE A L'ATTESTATEUR _
Numeéro et libellé de la voie : 17 RUE DE L'OUCHE BURON

Pour p I'é 1t de | ion au dépdt de Permis de Construire, le maitre d'ouvrage remet a Complément d'adresse :
l'attestateur qu'il a choisi :

Code postal : 44000
Localité : NANTES
Pour les maisons individuelles
X Le projet de construction en phase de dépdt du permis de construire.
Les éléments géotechniques faisant apparaitre la classe de sols du lieu d'implantation de la construction
X envisagée.
g
X L'étude préalable lorsqu'elle a été demandée dans le cadre d'un Plan de Prévention des Risques sismiques,
comme stipulé au f de l'article R. 431-16 du code de I'urbanisme.
Pour les autres catégories de batiments
v Le projet de construction en phase de dépdt du permis de construire.
v Les éléments géotechniques faisant apparaitre la classe de sol du lieu d'implantation de la construction
envisagée
v Les informations permettant le classement de I'ouvrage en catégorie au sens de la réglementation
parasismique applicable.
X Une notice explicative portant sur le cheminement des charges verticales et horizontales et sur le principe de
fondations et de souténement.
X L'étude préalable lorsqu'elle a été demandée dans le cadre d'un Plan de Prévention des Risques sismiques,
comme stipulé au f de l'article R. 431-16 du code de l'urbanisme.
Autres documents
G2 AVP_PR.44GT.25.0132.001 - Indice B.pdf - 29/10/2025
ATTESTATION SISMIQUE INITIALE V1 / N* : CT/11350/10250596 ATTESTATION SISMIQUE INITIALE V1 / N* : CT/11350/10250596
251011350000042 NANTES - Ouche Buron - bsments B Eet F 251011350000042 NANTES - Buron - bdsments B, E et F
SOCOTEC Construction - SA.S. au capital de 9 116 700 euros - 834 157 513 RCS Versailes - APE 71208 tva intracommunautare | FROS 834157513 519 SOCOTEC Construction - SASluwdosllsmoumu 834 157 513 RCS Versalles - APE 71208 - n* hva intracommunautaire : FROS 834157513 619
Sidge social : Immeudle Mrabeau « 5, place des Frires Montgolier. CS 20732 - Guyancourt « 78182 snnquemmm YVELINES CEDEX « FRANCE Sidge social : Immeuble Mraboauy « Frires Montgolfier: CS 20732 « Guyancourt - 78182 SANYOUZNYIN-EN -YVELINES CEDEX « FRANCE
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ATTESTATION SISMIQUE INITIALE a

6. CONSTATS

Existence d'un plan de prévention des risques sismiques de l'article R. 431-16 du code de
I'urbanisme

Le projet est-il concerné par un plan de prévention des risques sismiques ?
Non

Le plan de prévention des risques sismiques impose-t-il l'obligation de réaliser une étude préalable ?
Non

Si oui, est-ce que l'architecte du projet ou I'expert a certifié qu'elle a bien été réalisée ?
Non

La catégorie d'importance du batiment

v Catégorie Il
X Catégorie Il
X Catégorie IV

La zone de sismicité dans laquelle se trouve le batiment

X Zone2
v Zone3
X Zone4
X Zones

Type de projet
Construction d’'une maison individuelle
Autre construction neuve
Extension horizontale (*)

X

v

X

X Extension verticale
X Superficie (**)
X

Niveau (™)

ATTESTATION SISMIQUE INITIALE V1 / N* : CT/11350/10250596
251011350000042 NANTES - Ouche Buron - bsments 8, E et F

SOCOTEC Construction - “Smwﬂ?ll&mm « 834 157 513 RCS Versadles - APE 71208 ha intracommunautaire -
Siége social : Immeuble Mrabeau - 5, place des Fréres - CS 20732 - Guyancourt - 7uazswuouemms~ “YVELINES CEDEX - FRANCE

FRO9 834157513 719

ATTESTATION SISMIQUE INITIALE G

SOCOTEC

Référentiel(s) utilisé(s) pour le dimensionnement de la structure

Pour toutes les catégories de batiment, les principes de conception, de calcul et de dimensionnement applicables aux
batiments mentionnés a l'article 3 de l'arrété sismique du 22 octobre 2010 :

Les normes NF EN 1998-1 septembre 2005, NF EN 1998-3 décembre 2005, NF EN 1998-5 septembre 2005,
v dites « régles Eurocode 8 » accompagnées des documents dits « annexes nationales » des normes NF EN
1998-1/ NA décembre 2007, NF EN 1998-3/ NA janvier 2008, NF EN 1998-5/ NA octobre 2007 s'y rapportant.

« Le référentiel “Dimensionnement parasismique des éléments non structuraux du cadre bati - Justifications
parasismiques pour le batiment a risque normal” version 2014 »[OMR1)

Pour les maisons individuelles, la possibilité de recourir aux guides réglementaires de dimensionnement forfaitaire
suivants :

X Guide de construction parasismique des maisons individuelles DHUP CPMI-EC8-zones 3-4, édition 2021.

X  Guide de construction parasismique des maisons individuelles DHUP CPMI-EC8 Zone 5, édition 2020.

Le sol

Une étude de sol a-t-elle été réalisée ?
Oui

Si oui, classe de sol en présence (selon EC8) :

XA vB Xc Xp XE Xs1 Xs2
Si microzonage, préciser la classe de sol du microzonage :
Sinon, catégorie de sol identifiée (régles simplifiées CPMI) :

Par qui a été identifiée la catégorie de sol :
FONDASOL

Les fondations du projet

Une ou des étude(s) de sol a/ont-elle(s) été réalisée(s) ?
Oui

Si oui, date de réalisation :
08/10/2025

ATTESTATION SISMIQUE INITIALE V1 / N* : CT/11350/10250596
251011350000042 NANTES - Ouche Buron - bdsments B, E et F

SOCOTEC Construction - SASNM&BH&MW 834 157 513 RCS Versailes - APE 71208 - n* tva intracommunautaire - FRO9 834157513 819
Siédge social : immeuble Mirabeau - 5, place des Fréres '+ CS 20732 - Guyancourt - 78182 SAINT-QUENTIN-EN-YVELINES CEDEX - FRANCE
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ATTESTATION SISMIQUE INITIALE G

7. CONCLUSION

L'attestateur atteste que le maitre d'ouvrage a bien respecté les régles de construction parasismiques telles que
prévues a l'article L. 563-1 du code de I'environnement, a I'achévement des travaux, sur la base des documents qui lui
ont été fournis par le maitre d'ouvrage (cf. liste ci-dessus) :

Non

Si non, dire pourquoi :

L'attestateur émet-il des réserves ?
Oui

Si oui, pourquoi ?
Pré-étude sismique non regue.

ROUILLARD Fabien
Date : 29/10/2025

Signature :

ATTESTATION SISMIQUE INITIALE V1 / N* : CT/11350/1025/0696
251011350000042 NANTES - Ouche Buron - bsments 8, Eet F

SOCOTEC Construction - SA.S. au capital de 9 116 700 euros - 834 157 513 RCS Versalles - APE 71208 - n* tva intracommunautaire : FRO9 834157513 9/9
Sidge social : Immeuble Mirabeau - 5, place des Fréres Montgolier. CS 20732 - Guyancourt - 78182 SAINT-QUENTIN-EN-YVELINES CEDEX - FRANCE
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