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1.  PREAMBULE 

AIRIS Pays de la Loire envisage la création de logements collectifs sur la commune de 
Nantes, le long de la rue de l’Ouche Buron. 

 
La parcelle concernée, (RY168 – 11084 m²), représente une emprise d’environ 1,10 ha, 
zonée UMb au PLU métropolitain de Nantes, elle est donc en zone urbanisable. La 
zone UMb correspond aux secteurs qui visent à « Favoriser la mixité des fonctions 
urbaines (logements, bureaux, équipements et services), la mixité sociale, la diversité 
des formes bâties et la qualité des paysages urbains le long des rues. » 

La surface desservie pour la gestion des eaux pluviales est portée à 1,10 ha, 
correspondant à la surface du projet, qui est indépendant des écoulements amont. Le 
projet relève d’un régime déclaratif vis-à-vis du code de l’environnement au travers 
des rubriques 2.5.1.0 - rejet d’eaux pluviales pour une surface aménagée comprise 
entre 1 et 20 ha. 

En parallèle de cette étude, un dossier loi sur l’eau va donc être réalisé dans le cadre 
de la rubrique 2.1.5.0 du Code de l’environnement puisque la surface desservie par le 
site au niveau des eaux pluviales est supérieure à 1 ha. Le projet fera aussi l’objet d’une 
procédure de Permis de Construire. 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 
  

Carte – Localisation du projet  

Projet 

Carte – Localisation sur fond Google Satellite  

Projet 
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2.  ETAT INITIAL DU SITE 
 

2.1. LES PRINCIPAUX DOCUMENTS CADRES EN LIEN AVEC LE PROJET -  

 

Il est nécessaire de regarder les contraintes et la compatibilité du site étudié vis-à-vis 
des principaux documents supra-communaux et communaux en vigueur qui s’y 
rattachent. Ce sont notamment des programmes nationaux et communautaires 
(NATURA 2000, inventaire ZNIEFF, …), des schémas, des programmes et plans 
régionaux et territoriaux (SCoT, SDAGE, …), des périmètres de prescription (PPRi, 
PPRm, …) ainsi que l’ensemble des documents qui cadre l’urbanisation de la commune 
(PLU, …). 
 

Les principaux documents supra-communaux et communaux pouvant concerner un 
projet d’urbanisation ont été décrits de façon exhaustive pour cadrer le futur projet 
dans son contexte et pour relever les enjeux devant être intégrés et respectés dans le 
futur aménagement. 
 

Chaque thématique abordée a fait l’objet d’une hiérarchisation par secteur d’étude 
allant d’un enjeu faible à très fort pour faciliter la compréhension et pour bien cibler 
les thématiques prioritaires au niveau du projet d’urbanisation.  
 

Le tableau ci-contre synthétise le niveau d’enjeu évalué de chaque thématique 
étudiée, ils reprennent les éléments présentés plus en détail sur les pages suivantes.  
 

Concernant le projet prévu sur la commune de Nantes, les enjeux les plus forts 
identifiés vis-à-vis des documents cadres sont l’archéologie (le projet est localisé en 
ZPPA seuil 10000 m²), les risques naturels (enjeu ruissellement des eaux pluviales, 
remontée des eaux souterraines et radon) et les nuisances notamment le bruit des 
infrastructures de transport terrestre. D’autres enjeux, moins forts mais à considérer 
dans la conception du projet sont relevés, notamment les sites classés et inscrits 
(périmètre dans la servitude d’un site inscrit), le PLUm de Nantes Métropole 
(différents enjeux) et les risques technologiques (risques sols pollués principalement 
car plusieurs sites aux abords du projet).  

 

 
 

 

 

 
 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 
  

Thématiques Niveau d’enjeu 
Patrimoine naturel, biodiversité et paysage 

NATURA 2000 
 

ZNIEFF 
 

SITES CLASSES ET INSCRITS  

GRANDS SITES & PARC NATUREL REGIONAL 
  

TRAME VERTE ET BLEUE REGIONALE  

Planification urbaine 

SRADDET PAYS DE LA LOIRE  

SCoT   

PLUM DE NANTES METROPOLE  

Déplacements, Air, Autres projets, Archéologie 

Plan de Déplacement Urbain  

Autres projets connus sur le territoire  

AIR CLIMAT ENERGIE & SANTE – PCAET - SRCAE  

Archéologie  

L’eau 

SDAGE Loire Bretagne  

SAGE   

Périmètre eau potable et ressource en eau  

Les risques et les nuisances 

Risques naturels  

Risques technologiques et sites pollués  

Nuisances acoustiques,. …   
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Patrimoine naturel, biodiversité et paysage 
NATURA 2000 

Le réseau Natura 2000 est un ensemble de sites naturels européens protégés, 
terrestres et marins, identifiés pour la rareté ou la fragilité des espèces sauvages, 
animales ou végétales, et de leurs habitats.  Le réseau européen NATURA 2000 
comprend deux types de sites :  Des Zones de Protection Spéciales (ZPS), visant 
la conservation des espèces d’oiseaux sauvages figurant à l’annexe I de la Directive 
"Oiseaux" ou qui servent d’aires de reproduction, de mue, d’hivernage ou de 
zones de relais à des oiseaux migrateurs et des Zones Spéciales de 
Conservation (ZSC) visant la conservation des types d’habitats et des espèces 
animales et végétales figurant aux annexes I et II de la Directive "Habitats". 

Contexte général : Le site d’étude n’est pas compris dans un site NATURA 2000. 4 zones Natura 2000 
sont présentes dans un rayon de 10 kms aux alentours du projet, ces zones sont toutes classées ZSC et 
ZPS, dont deux sont localisées dans un rayon de moins de 5 kms (« Vallée de la Loire de Nantes aux 
Ponts-de-Cé et ses annexes » et « Estuaire de la Loire » ). 

Enjeu : Le projet, qui est constitué d’une zone globalement imperméabilisée et n’est pas compris 
dans un site inventorié, ne présente pas d’enjeu significatif vis-à-vis des habitats et de la faune des 
sites NATURA 2000 alentours. Les sites NATURA 2000 aux environs du site sont, dans l’ensemble, 
composés principalement de milieux humides ce qui reste différent de l’occupation actuelle de la 
parcelle étudiée. En effet, ces zones NATURA 2000 sont des milieux de marais ou de cours d’eau
accueillant des habitats et de l’avifaune ayant une préférence globale pour les milieux humides et 
aquatiques. Une zone NATURA 2000 est toutefois localisée en aval hydraulique par rapport au site, 
avec une longueur de parcours hydraulique de l’ordre de 6,5 kms ce qui demande à avoir une 
vigilance vis-à-vis de la gestion des eaux pluviales. 

ZNIEFF 
L'inventaire des Zones Naturelles d'Intérêt Ecologique, Faunistique et Floristique 
est une politique de dimension nationale de discrimination des zones importantes 
pour la biodiversité. Il est inventorié des ZNIEFF de type 1 qui n'ont pas de 
caractère réglementaire mais qui sont protégées par la jurisprudence et des 
ZNIEFF de type 2 qui concernent des plus grands ensembles. 

Contexte général : Le site n’est pas localisé sur une ZNIEFF inventoriée. 7 ZNIEFF sont présentes dans 
un rayon de 5 kms aux alentours du projet (4 ZNIEFF de type 1 et 3 ZNIEFF de type 2). 

La ZNIEFF la plus proche est la ZNIEFF 2 « Vallée de l’Erdre ». Elle est localisée à ~800 m à l’Ouest du
projet. Le projet est connecté hydrauliquement à cette ZNIEFF et aux ZNIEFF « Rives de L’Erdre à la 
Houssinière et à l’embouchure du Cens – ZNIEFF 1 » et « Vallée de la Loire à l’aval de Nantes – ZNIEFF 
2 ». 

Enjeu : Le projet, qui est une parcelle globalement urbanisée et qui n’est pas comprise dans un site 
inventorié, ne présente pas d’enjeu significatif vis-à-vis des sites ZNIEFF inventoriés. 
Toutefois, le projet est connecté hydrauliquement à 3 ZNIEFF avec un parcours hydraulique d’environ 
1,0 km jusqu’à la ZNIEFF la plus proche. Au même titre que pour le volet NATURA 2000, les enjeux 
sont donc globalement faibles mais restent à prendre en compte vis-à-vis de la gestion des eaux 
pluviales du site.  

SITES CLASSES ET INSCRITS 
La loi du 2 mai 1930 relative à la protection des monuments naturels et des sites 
de caractère artistique, historique, scientifique, légendaire ou pittoresque, 
permet le classement ou l'inscription pour tout site dans le domaine public ou 
privé de l'Etat. L'inscription d'un site interdit de procéder à des travaux sans en 
avoir avisé l’administration à l’avance. Seuls les travaux d’exploitation courante 
pour les fonds ruraux et l’entretien normal pour les constructions ne nécessitent 
pas cette formalité. 

Contexte général : Dans un rayon de 1 km autour du projet, il y’a un immeuble inscrit nommé « Usine 
Les Batignolles », le projet est localisé au sein du périmètre de protection autour des immeubles 
protégés au titre des Monuments Historiques sur l'ensemble du département de la Loire-Atlantique en 
application de l'article L.621-30 et de l'article L.621-31 du code du patrimoine de cet immeuble. Ce site 
est inscrit dans la catégorie « Architecture industrielle ». Le site classé et inscrit dans la typologie 
Grands Paysages de « La Vallée de l’Erdre » est localisé à environ 200 m au Nord-Ouest du projet (à vol 
d’oiseau). 

Enjeu : La distance d’éloignement reste relativement réduite (moins de 1km), les enjeux relatifs aux 
sites classés et inscrit, notamment vis-à-vis des prescriptions liées à la servitude de l’immeuble 
« Usine Les Batignolles » représente un enjeu à prendre en compte à l’échelle de la zone. Le projet 
est localisé en dehors du site classé et inscrit  dans la typologie des « Grands Paysages » de « La Vallée 
de l’Erdre ». 
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Carte – Réseau NATURA 2000 

Projet 

Marais de l’Erdre 

ZPS-ZSC 

Vallée de la Loire de Nantes aux 
Ponts-de-Cé et ses annexes 

ZPS-ZSC 

Estuaire de la Loire 

ZPS-ZSC 

Marais de Goulaine 

ZPS-ZSC 

  

Projet 

Vallée et Marais de l’Erdre 

Vallée du Gesvres 

Zone humide de Malakoff 

Rives de L’Erdre à la 
Houssinière et à 

l’embouchure du Cens 

Localisation des ZNIEFF dans un rayon de 5 km – vue aérienne  

Vallée de la Loire de 
Nantes au Bec de Vienne 

Prairies de Mauves, Ile Héron 
et vasières de Loire 

Vallée de la Loire à l’aval de 
Nantes 

Carte – Sites classés et inscrits 
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GRANDS SITES & PARC NATUREL REGIONAL & RESERVES NATURELLES 
REGIONALES & RESERVES NATURELLES NATIONALES 

Les grands sites correspondent à des paysages emblématiques dont la notoriété 
dépasse souvent nos frontières. Ces sites, classés au titre de la loi du 2 mai 1930, 
sont protégés afin d'être partagés dans le respect de leur caractère et pour être 
transmis aux futures générations.  
Les Parcs Naturels Régionaux (PNR) ont pour mission de protéger et gérer les 
patrimoines naturels et culturels « par une gestion adaptée des milieux naturels 
et des paysages ». Les documents d'urbanisme (SCoT, PLU) doivent être 
compatibles avec les orientations et les mesures prévues par sa charte. 

Contexte général :  Le projet est situé en dehors du périmètre du Parc naturel régional de Brière qui 
est le PNR le plus proche du site. Ce parc est principalement connu pour sa situation dans de vastes 
zones humides, entre terre et mer. On peut notamment y retrouver le marais de Grande Brière, les 
marais privés de Donges et de la Boulais. Ce parc est aussi classé pour ces chaumières, habitat 
traditionnel du 17ème siècle. Pour finir, le parc est aussi classé pour ces nombreuses activités agricoles 
et historique traditionnel (gestion pastorale, élevage, tourbe et tourbage, batellerie, …). Une charte 
définie les grandes orientations du PNR en agissant sur plusieurs thématiques dont certaines peuvent 
influer sur un projet d’urbanisation : Maitriser la gestion de l’espace et la qualité des paysages 
notamment en favorisant un développement urbain économe en espace ; gagner la bataille de l’eau 
en réduisant le maitrisant les pollutions domestiques, agricoles et industrielles.  

Le projet n’est pas localisé au sein d’une Réserve Naturelle Régionale ou Nationale. 

Enjeu : Le projet est localisé en dehors du périmètre du parc naturel, sur une zone déjà 
imperméabilisée ou anthropique, et ne présente pas d’habitats d’intérêts identifiés dans le cadre du 
Parc Naturel Régional 

TRAME VERTE ET BLEUE REGIONALE 
Le SRADDET de la région Pays de la Loire (schéma régional d'aménagement et de 
développement durable du territoire), a réintégré le Schéma Régional de 
Cohérence Écologique (SRCE). Cet outil essentiel d’aménagement du territoire 
intègre les enjeux relatifs à la trame verte et bleue régionale. Il vise à préserver et 
restaurer les continuités écologiques afin de sauvegarder la biodiversité. Au cœur 
de ce schéma, la création d’une trame verte et bleue (TVB) a été définie 
conformément aux engagements européens et internationaux de la France. Il doit 
être pris en compte dans les documents de planification et dans les projets 
d’aménagement de l’espace ou d’urbanisme. 

Contexte général : Le projet 

- n’est pas localisé au sein d’un réservoir de biodiversité ni dans un corridor écologique de type 
cours d’eau, un corridor écologique de type « Vallées assurant des connexions entre des 
réservoirs de biodiversité en Pays de la Loire » est localisé à l’Ouest de site et est associé à un 
« Cours d’eau des Trames Vertes et Bleues en Pays de la Loire ».  

- est localisé au niveau d’une tâche urbaine existante, et à proximité d’éléments de 
fragmentation linéaires de type 1 et 2. 

Enjeu : Le projet est compris dans une tâche urbaine existante et bordée par de nombreux éléments 
de fragmentation linéaires. Il n’est pas localisé au sein d’un reservoir de biodiversité.  

Le SRCE n’entraine donc pas d’enjeu notable vis-à-vis du projet.  
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Projet 

Projet 

Carte – PNR de Brière 

Projet 

Carte – SRCE Pays de la Loire intégré au SRADDET 

Carte – Grands Sites de France 
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Planification urbaine  Niveau 
d’enjeu 

SRADDET PAYS DE LA LOIRE 
Le Schéma Régional d’Aménagement, de Développement 
Durable et d’Egalité des Territoires (SRADDET) est un 
document de planification élaboré par la Région, à son 
échelle territoriale, visant à mettre en œuvre les grandes 
orientations en matière de développement économique, 
de formation, de recherche, de mobilité, 
d’environnement, … .  
Le projet de première modification du SRADDET Pays de la 
Loire a été voté par le Conseil Régional et il est rendu 
exécutoire par arrêté du préfet de la Région Pays de la 
Loire en date du 7 février 2022. 

Contexte général : Pour un projet d’urbanisation, outre les enjeux relatifs à la trame verte et bleue, d’autres enjeux peuvent 
être pris en compte vis-à-vis du projet. Au niveau de la Carte des Objectifs du SRADDET des Pays de la Loire, le projet est 
localisé : 

- Au niveau d’une tâche urbaine – objectif : tendre vers zero artificialisation nette des espaces naturels, agricoles et 
forestiers à l’horizon 2050  

- A proximité d’un réseau routier d’intérêt régional existant - objectif : assurer la connexion nationale et internationale 
de la région au moyen d’infrastructures de transports adaptées, 

- Au niveau d’un Pôle d’Echanges Multimodaux statégiques – objectif : développer et faciliter l’intermodalité et la 
coordination entre les Autorités Organistarices de la mobilité 

- Il est aussi localisé à proximité d’un réseau de transports collectifs de type”Missions périurbaines” – objectif : 
développer les transports collectifs et leur usage  

Enjeu : Le projet est compris dans une tâche urbaine identifiée au SRADDET,le long d’un réseau routier et d’un réseau de 
transports collectifs. Le site est éloigné d’éléments naturels inventoriés, il n’est pas compris dans des éléments de la Trame 
Verte et Bleue à préserver. Le SRADDET n’entraine donc pas d’enjeu fort vis-à-vis du projet.  

SCoT de la Métropole Nantes - Saint-Nazaire 
Institué par la loi Solidarité et Renouvellement Urbains 
(SRU) du 13 décembre 2000, le Schéma de Cohérence 
Territorial (SCoT) définit les grandes orientations 
d’aménagement à l’échelle de l’EPCI avec une planification 
s’étalant sur 15-20 ans. Ce schéma permet notamment de 
mettre en cohérence des politiques territoriales dans les 
domaines de l’urbanisme, de l’environnement, des 
déplacements, de l’habitat et des activités économiques et 
commerciales. Le Schéma de Cohérence Territoriale 
(SCoT) du SCoT de la Métropole Nantes – Saint-Nazaire est 
un document d’urbanisme intercommunal ayant pour 
objectif l’organisation du développement et de 
l’aménagement du territoire à l’échelle du bassin de vie du 
territoire dans lequel est inclus la ville de Nantes. Il a été 
approuvé le 19 décembre 2016 et est exécutoire depuis le 
21 février 2017. 

Contexte général : Différents objectifs peuvent être identifiés sur le territoire de Nantes vis-à-vis du projet - source DOO 
du SCoT : 

• Des valeurs de cohésion sociale et territoriale pour accompagner la dynamique démographique - 1 – Construction 
de logements : partager la responsabilité ; assurer une production suffisante et bien répartie sur le territoire et 
déployer une offre abordable de logements en location et accession – 2 -  Besoins en logements : répondre à tous 
les habitants : S’adapter aux besoins et aux modes de vie et garantit des modes d’habitat qulitatifs 

• La performance économique et l’attractivité au service de l’emploi pour tous : le projet n’est pas concerné 
• L’estuaire de la Loire, un laboratoire de la transition énergétique et écologique – 1 - Omniprésence de l’eau : 

préserver la ressource ; sécuriser l’alimentation en eau potable des habitats actuels et futurs, protéger la ressource 
en eau et améliorer sa qualité – 2 – Risques : développer des réponses adaptées : Réduire l’exposition des 
personnes et des biens aux risques liés à l’eau dans un souci d’adaptation au changement climatique et prévenir et 
limiter l’exposition de la population aux autres risques et nuisances 

• Une éco-métropole garante de la qualité de vie pour tous ses habitants – 1 – Urbanisation : se développer dans 
un espace limité – 2 – Formes de la ville : renforcer les centralités à toutes les échelles. 

• Une organisation des mobilités favorisant l’ouverture à l’international, les connexions entre territoires et la 
proximité au quotidien – 1 – Marche à pied et vélo : rendre évidente la ville de courtes distances – 2 – Transports 
collectifs : relier les territoires grâce à une offre performante - 3 – Favoriser des usages raisonnés de la voirie et 
limités de la voiture 

Enjeu : Le projet est situé au niveau d’une parcelle déjà urbanisée et en secteur urbain permettant de rentrer pleinement 
dans les objectifs de limitation de la consommation de l’espace et de la conctruction de logements du SCoT. De plus, il est déjà 
desservi par les réseaux de transports collectifs et les améngaments cyclables et piétons de la ville de Nantes, les enjeux 
restent donc faibles vis-à-vis du SCoT.  
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Extrait du SCoT- Cartes du PADD correspondant aux objectifs du SRADDET 

Projet 

Extrait de la carte des Objectifs du SRADDET des Pays de la Loire  

Projet 

Projet 



Commune de Nantes 
Projet de construction de logements collectifs 

Annexe à la demande « cas par cas » AIRIS Pays de la Loire 

 

Page 11 

Juin 2025 

PLUm de Nantes Métropole 

Ce document régit l’urbanisme à l’échelle de Nantes en 
établissant un projet global d’urbanisme et d’aménagement et 
en fixant en conséquence les règles générales d’utilisation du sol 
sur le territoire.  
Il a été approuvé en septembre 2013 et il a fait l’objet de 
plusieurs modifications dont une dernière en 2017 
 

Contexte général : Concernant le zonage réglementaire, le site est localisé en zone UMb qui est une zone destinée à favoriser la mixité 
des fonctions urbaines (logements, bureaux, équipements et services), la mixite sociale, la diversité des formes bâties et la qualité des 
paysages le long des rues. La zone UM est composée de 5 secteurs qui répondent à des morphologies urbaines et à des objectifs 
d’évolution différenciés dont les secteurs de développement dont fait partie le secteur UMb dans lequel est inclus le site. 
Au niveau du règlement graphique du PLUm de Nantes Métropole, les dispositions suivantes sont à respecter sur la parcelle en projet :  
 Zonage au 1-2000ème (planche H21) : 

 L’OAP Ouche Buron 1 
 Un emplacement réservé pour projet d’intérêt général en bordure Nord et un en bordure Sud, 
 Un Espace Boisé Classé en partie Nord-Est, 
 Une zone de recul/retrait minimal de 3.00m par rapport à la voirie Nord et 12,00m par rapport à la ligne de transport collectif, soit 

quelques mètres par rapport à la bordure Sud de la parcelle en projet, 
 Le Périmètre de projet urbain intégrant des commerces 

 Plan des hauteurs – épannelage au 4000 ème : 
- Les parties centrales et Sud du projet doivent respecter une hauteur maximale de 28m. 
- La partie Nord du projet doit respecter une hauteur maximale de 19m. 
 Plan des normes de stationnement : 
- Périmètre de 500 mètres autour des stations de transport collectif structurant au sein duquel ne peut être exigé la réalisation : de 

plus de 0,5 places de stationnement par logement de type logement locatifs financé avec un prêt aidé par l’Etat, établissements 
assurant l’hébergement des personnes âgées et résidences universitaires ; de plus d’une place de stationnement par logement pour 
les constructions destinées aux autres types d’habitation 

- D’un zonage dans lequel le nombre de places minimum exigé par logement est de 1 
 Plan du Cycle de l’eau : Le projet est localisé dans une zone de précaution car il est concerné par un aléa faible pour le risque 

d’inondation par ruissellement 
Au niveau des annexes du PLUm de Nantes Métropole, la parcelle en projet est concernée par les éléments suivants :  
 Plan des servitudes : Périmètre de protection des servitudes de protection des Monuments Historiques  
 Dans un secteur affecté par le bruit du transport terrestre (Cf. Chapitre Bruit) 
 Plan des périmètres de zones de préemption Le projet est localisé dans un secteur de Droit de Préemption urbain 
 Plan du zonage d’assainissement des eaux usées : Zone d’assainissement collectif existant (cf. Chapitre eaux usées) - 
 Plan du zonage pluvial :Le projet est localisé dans le secteur “Non prioritaire” (cf. Chapitre eaux pluviales) 
 Protection du patrimoine archéologique (cf. Chapitre archéologie) 
 
Le secteur est localisé dans le secteur C de l’OAP Ouche Buron 1 dont l’objectif est de tendre vers une surface de plancher maximum 
d’environ 12800 m² dont 1000 m² à vocation de bureau et 11800 m² maximum à vocation d’habitat. 
Au niveau du secteur C, qui correspond à la parcelle en projet, l’OAP décrit des grandes dispositions : 
- Le projet est localisé en Secteur avec  mixité des programmes, 
- Un axe de composition urbaine est localisé en partie centrale, 
- Un espace marqué “boisement à protéger” correspondant à l’EBC est situé au Nord-Est du site, 
- Des espaces végétalisés à préserver, à conforter ou à créer sont placés en bordure Sud et Nord du site. En bordure Sud, cet espace 

végétalisé est associé à un principe de liaison douce à créer/requalifier 
- Principe de desserte à créer est localisé au centre du site, sur une axe horizontal 

Enjeu : Le projet est localisé sur un secteur considéré comme déjà urbanisé sur le document d’urbanisme de la commune où les activités 
économiques, dont le commerce, sont autorisées dès lors qu’elles sont compatibles avec l’habitat. Des éléments du PLUm sont à 
considérer vis-à-vis du projet, plusieurs zonages réglementaires sont en interaction avec la zone (Périmètre de servitude des Monuments 
Historiques ; Bruit des infrastructures routières ; …). Les dispositions de ces différents zonages seront à respecter dans le cadre du projet. 
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Projet 

Projet Projet 

Projet 

Carte – Aléa inondation  

Carte – Plan des hauteurs 

Carte – Extrait du PLUm de Nantes Métropole - Zonage 
Carte – Plan des normes de stationnement  



Commune de Nantes 
Projet de construction de logements collectifs 

Annexe à la demande « cas par cas » AIRIS Pays de la Loire 

 

Page 13 

Juin 2025 

  

Carte – Servitude de protection des monuments historiques Carte – OAP 

Carte – Assainissement collectif Carte – Zonage pluvial 
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Déplacements, Air, Autres projets, Archéologie  
Niveau 
d’enjeu 

PLAN DE DEPLACEMENTS URBAINS 
Le Plan de Déplacements Urbains (PDU) est un document 
institutionnel obligatoire qui détermine les principes régissant 
l’organisation du transport de personnes et de marchandises, 
la circulation et le stationnement dans le ressort territorial de 
l’autorité organisatrice de la mobilité. 
Adopté le 7 décembre 2018, le PDU 2018-2027, perspectives 
2030 de Nantes Métropole, propose un plan d’actions à 10 ans 
tout en restituant celui-ci dans un projet de long terme.  

Le Plan de Déplacements Urbains de Nantes Métropole est axé autour de 4 ambitions : 
- 1 – Des services plus performants 
- 2 – Une mobilité, de proximité, douce et apaisée 
- 3 – Une Métropole facile et connectée 
- 4 – Un usage raisonné et plus collectif de la voiture 

Ces ambitions sont décrites dans les cartes du PDU. Au niveau du Schéma d’Orientation des transports collectifs structurants à terme, le 
projet est localisé à proximité : 

- Principe 1 : Maintenir la performance du réseau structurant actuel – le réseau Chronobus est localisé à l’Est 
- Principe 2 : Organiser le maillage du réseau TW, BW, Chronobus et la desserte de l’ensemble des centralités et polarités sous 

conditions d’urbanisation par des lignes à vocation structurantes – un principe de ligne à vocation structurante est localisé au Sud 
du projet 

- Principe 4 : Valoriser les pôles d’échanges – de nombreux points de connexions sont disposés aux alentours du site 
 
Au niveau des principes d’itinéraires cyclables structurants, le projet est localisé à proximité : 

- D’un itinéraire cyclable structurant à conforter à l’Est 
- D’un itinéraire cyclable structurant de demain à étudier à l’Ouest 
- De liaisons cyclables le long des grandes vallées à étudier à l’Ouest 

Enjeu : Les enjeux sont globalement faibles vis-à-vis du site, les dessertes en transport collectif et voies cyclables strucurantes étant 
globalement proches du site en projet. 

AIR CLIMAT ENERGIE & SANTE 

Nantes Métropole a défini sa stratégie Air-Climat-Energie à 
l’horizon 2030 et a adopté, en 2025, son PCAET (Plan Climat Air 
Energie Territorial) avec un plan d’actions d’une durée de 6 ans 
(2024-2030). Ce document est défini par 3 grands axes :  

 Axe 1 – Atténuation  
 Axe 2 – Adaptation 
 Axe 3 – Air 

  

Contexte général :  Au sein du PCAET de Nantes Metropole, les plans d’actions correspondant aux différents axes retenus peuvent être 
soulignés, pour un projet d’aménagement. 
 
Axe atténuation : 

- Action n°10 : Réduire la place de la voiture pour laisser plus de places aux mobilités actives (actions phares) 
- Action n°11 : Privilégier le développement des modes alternatifs à la voiture individuelle 

Axe adaptation : 
- Action n°1 : Faire de l’approche 3-30-300 un principe de tout aménagement 
- Action n°2 : Aménager d’ici 2026 des parcours fraîcheurs pour l’accès de tous à des espaces refuges et lutter contre les inégalités 

sociales et spatiales face à la chaleur 
- Action n°3 :  Amplifier la présence de la nature dans tous les projets d’aménagement en intégrant systématiquement une part de 

pleine terre et des plantations d’arbres 
Axe air :  

- Etudier les modalités prescriptives de prise en compte de la qualité de l’air dans le PLUm 
- Action n°8 : Renforcer la place de la nature en ville 
- Action n°16 : Etre exemplaire dans la gestion et le développement du patrimoine bâti métropolitain 

Enjeu :  Au regard de la localisation du projet, au sein de la ville de Nantes, les principaux enjeux identifiés vis-à-vis de l’Air, le Climat, 
l’énergie et la santé sont les enjeux de mobilités pour une offre alternative à l’autosolisme et les potentialités de gérer les espaces non 
urbanisés de façon naturelle, par la création d’espaces verts contenant des éléments arborés. De plus, la conception des bâtiments devra 
permettre de prendre en compte le risque de pollution de l’air intérieur et extérieur (exemples : ventilation, étanchéité des sols, …) 
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Projet 

Projet 

Carte – PDU 

Carte – PDU 
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ARCHEOLOGIE 
Les sites archéologiques sont soumis à l’application du livre V 
du Code du patrimoine, au décret n° 2004-490 du 3 juin 2004 
relatif aux procédures administratives et financières en 
matière d’archéologie préventive et l’article R 111-4 du Code 
de l’urbanisme.  
 

Contexte général : Le site est localisé sur un secteur identifié dans une ZPPA définie dans un « Arrêté portant délimitation de zonages 
archéologiques (n°291) seuil à 10 000m² ». 
Enjeu : La superficie du projet étant supérieure à 1 ha, il est concerné par cette thématique. Dans le cadre d’un projet d’aménagement sur 
la parcelle, la DRAC devra être consultée préalablement. 

AUTRES PROJETS CONNUS SUR LE TERRITOIRE 
La réalisation d’une évaluation environnementale induit la prise en 
compte des autres projets connus sur le territoire afin d'en 
mesurer les effets cumulés avec le projet étudié. Les projets 
connus sont les projets qui lors du dépôt de l’étude d’impact ont 
fait l’objet d’un document d’incidences au titre des procédures Loi 
sur l’eau et d’une enquête publique ou qui ont fait l’objet d’une 
étude d’impact et pour lesquels un avis de l’autorité 
environnementale a été rendu public.  
 

Contexte général : Au regard du caractère déjà anthropisé de la zone, du caractère urbanisé des abords du site, du contexte urbain du projet 
localisé au sein de la ville de Nantes et encadré par le PLUm de Nantes Métropole, un périmètre de 1 km autour du projet a été étudié. 
3 projets ayant fait l’objet d’un avis de l’autorité environnementale ont été recensés au sein de l’aire d’influence, entre 2012 et 2024.  

- PA transition industrielle du site KELVON un nouveau quartier d’hôtels industriels – Nantes 
- Extension de l’ensemble commercial Paridis à Nantes 
- Création de la ZAC Bottière Pin Sec - Nantes 

Enjeu : Les enjeux liés aux effets cumulatifs avec les projets connus sur le territoire, sont dans l’ensemble assez faibles. Le projet est sur une 
zone déjà urbanisée, sur une surface restreinte par rapport aux autres projets et ils sont déjà construits à ce jour. De plus, ces autres projets 
connus sont aussi localisés dans un contexte urbain, les effets cumulés avec ces sites semblent donc réduits. 
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Carte des autres projets connus pouvant avoir de potentielles interactions avec le site 

Projet 

  

Extension de l’ensemble 
commercial Paridis à NANTES 

PA transition industrielle du site 
KELVON un nouveau quartier 
d’hôtels industriels - NANTES 

Création de la ZAC Bottière Pin 
Sec - NANTES 

Projet 

Carte des ZPPA sur le territoire de Nantes 
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L’EAU 
Niveau 
d’enjeu 

SDAGE LOIRE BRETAGNE 

La Directive Cadre sur l’Eau (DCE) prévoit la définition de plans de gestion 
par district hydrographique. C’est dans ce contexte que le Schéma 
Directeur d’Aménagement et de Gestion des Eaux (SDAGE) décrit des 
priorités de la politique de l’eau et les objectifs à atteindre pour le bassin 
hydrographique Loire-Bretagne. 
Le SDAGE révisé pour les années 2022 à 2027 a été approuvé, par le 
préfet, le 18 mars 2022. 

Contexte général : Le site d’étude fait partie du périmètre du SDAGE Loire-Bretagne 2022-2027. Le secteur est localisé sur la masse d’eau superficielle «
L’Erdre depuis le plan d’eau de l’Erdre jusqu’à l’Estuaire de la Loire » - objectif de bon état écologique d’ici 2027, bon état chimique sans ubiquiste d’ici 2039 
et bon état global sans ubiquiste d’ici 2039. Le site est localisé sur la masse d’eau souterraine « Bassin versant de l’estuaire de la Loire » qui a un objectif 
moins strict pour l’état global d’ici 2027. Le SDAGE a comme ambition d’atteindre, de façon pragmatique sur l’ensemble des bassins, un bon état, voire un 
très bon état des eaux, qu’elles soient douces, saumâtres ou salées, superficielles ou souterraines, de transition ou côtières. Plusieurs orientations et 
dispositions du SDAGE peuvent concerner un projet d’urbanisation, avec notamment : Disposition 3D (Maîtriser les eaux pluviales par la mise en place d’une 
gestion intégrée à l’urbanisme), Disposition 3D-1 (Prévenir et réduire le ruissellement et la pollution des eaux pluviales) ; Disposition 3D-2 (Limiter les apports 
d’eaux de ruissellement dans les réseaux d’eaux pluviales et le milieu naturel dans le cadre des aménagements). Ce document vise aussi à protéger les zones 
humides et les cours d’eau.  
Enjeu : La zone d’aménagement destinée à la construction de logements collectifs est située sur une masse d’eau qui vise un bon état écologique d’ici 
2027, le rejet des eaux pluviales et usées est donc à conformer aux dispositions du SDAGE. Il n’y a pas de zones humides identifiées sur le site en projet 
et une régulation du rejet des eaux pluviales sera réalisée dans le cadre d’un DLE en conformité avec le SDAGE et et le SAGE. 

SAGE Estuaire de la Loire 
Le Schéma d’Aménagement et de Gestion des Eaux (SAGE) met en œuvre 
concrètement et localement les orientations du SDAGE. Le projet appartient 
au SAGE "Estuaire de la Loire », approuvé par l’arrêté préfectoral le 31 
décembre 2024. 

Contexte général : Les objectifs principaux du SAGE Estuaire de la Loire, en lien avec un projet d’aménagement sont : 

- Qualité des milieux aquatiques : Préserver et restaurer le patrimoine biologique et les fonctionnalité des cours d’eau, des espaces estuariens, 
littoraux et des zones humides 

- Risque d’inondation et d’érosion du trait de côte : Limiter l’imperméabilisation pour ne pas aggraver les risques de ruissellement 

Les orientations en lien avec ces objectifs sont les suivantes : 

- Qualité des milieux aquatiques : M1 : Préserver et restaurer l’hydromorphologie et la continuité écologiques des cours d’eau et M2 : Préserver 
et restaurer les fonctionnalités et le patrimoine biologique des zones humides et des marais 

- Risque d’inondation et d’érosion du trait de côte : I3 : Améliorer la gestion des eaux pluviales 

Concernant les zones humides, le règlement vient à préciser les attendus des dispositions M2-2, M2-4 et M2-6 de l’enjeu qualité des milieux aquatiques du 
PAGD. Concernant l’enjeu inondation, particulièrement la gestion des eaux pluviales dans le cadre des projets d’aménagement, le règlement vient à 
préciser les attendus de la disposition I2-1 de l’enjeu risque d’inondation et d’érosion du trait de côte. 

Enjeu :  Le projet est situé dans le périmètre du SAGE Estuaire de la Loire (adopté en 2024). Le projet n’est pas concerné par la règle n°2, il ne fait pas partie 
des ZSGE identifiées à l’annexe 1 du règlement du SAGE. Dans le cadre d’un projet d’aménagement non concerné par une ZSGE, la disposition 8B-1 du SDAGE 
devra donc être appliqué dans le cas de présence de zone humide sur la zone. Le projet n’est pas concerné par règle n°7 du SAGE Estuaire de la Loire. L’eau 
consommé sera prélevée dans le réseau d’eau potable existant, le site est déjà raccordé à ce réseau. Le réseau d’eau potable devra être adapté à la 
consommation nécessaire pour le projet. De plus, le projet n’affectera pas les zones d’expansion des crues, il n’est pas localisé dans le zonage réglementaire 
du PPRI de Nantes. Cependant, la disposition I3-3 du SAGE précise les attendus vis-à-vis de la gestion des eaux pluviales dans le cadre des projets 
d’aménagements. Le projet devra se conformer à cette disposition. 

Périmètre de protection d’eau potable et ressource en eau du 
territoire 

Les captages d’eau utilisés pour la production d’eau destinée à la 
consommation humaine sont protégés par des périmètres de 
protection. Ceux-ci sont établis en fonction de l’ouvrage de captage des 
eaux, des caractéristiques de l’aquifère et de l’environnement du 
captage. Ils ont pour objectif de prévenir toute pollution accidentelle ou 
chronique des eaux. Ils sont déclarés d’utilité publique et fixés par arrêté 
préfectoral. 

Contexte général : D’après le PLUm de la commune de Nantes, il y a quatre captages sur le territoire de Nantes. Les ressources permanentes de Nantes 
Métropole sont alimentées par deux prises d’eau qui alimentent deux usines, l’usine de la Roche (Nantes) qui est alimentée par une prise d’eau dans la 
Loire à Mauves-sur-Loire et l’usine de Basse-Goulaine qui est alimentée par des puits en nappe alluviale. Ajouté à cela, sur le territoire de la commune de 
Nantes, les captages de la Roche (prise d’eau en Loire) et du canal Saint Félix (prise d’eau dans l’Erdre) dont la protection a été instaurée par arrêté 
préfectoral du 21 octobre 2010 sont des prises d’eau de secours. 

Le projet n’est pas localisé dans ou à proximité de ces périmètres de captages. 

D’après le PLUm, l’alimentation en eau potable est principalement réalisée par l’usine de la Roche à partie de l’eau de la Loire, le réseau a un âge 
moyen de 34 ans mais aucune problématique quantitative ou qualitative majeure n’est relevée. 
Enjeu : Le périmètre du projet n’est pas situé dans un périmètre de protection d’eau potable, ni dans une aire d’alimentation de captage. Il ne présente 
pas d’enjeu vis-à-vis de cette thématique. 

Concernant les enjeux vis-à-vis de la ressource en eau, le projet dispose d’une infrastructure existante, d’après le PLUm, la ressource est globalement en 
bon état qualitatif et quantitatif, un raccordement est donc possible à proximité du site. 
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Projet 

Objectif d’état global des masses d’eau souterraines incluses dans le SDAGE Loire-Bretagne Cartographie de l’organisation de l’alimentation en eau potable de Nantes Metropole 

Objectifs du SDAGE pour la masse d’eau superficielle du site 
Périmètre de protection d’eau potable sur la commune de Nantes 

Projet 

Périmètre captage 
Périmètre captage 

Projet 
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LES RISQUES ET NUISANCES 
Niveau 
d’enjeu 

RISQUES NATURELS 
Le Dossier Départemental 
sur les Risques Majeurs 
(DDRM) établi par la 
Préfecture, les DICRIM 
établis aux échelles 
communales et le site 
gouvernemental 
"Géorisques" permettent 
de recenser les risques 
naturels présents sur le 
territoire. 

Contexte général : D’après le PLUm de Nantes Métropole, le territoire est exposée à 5 risques naturels :  

- Le risque inondation ; La commune de Nantes est soumise à plusieurs types de risque inondation 
 Le risque inondation par les crues des grands cours d’eau : La commune de Nantes est couverte par le Plan de Prévention des Risques 

d'Inondation (PPRI) Loire Aval dans l’agglomération nantaise – approuvé le 31 mars 2014 – qui concerne la Loire, le PPRI de la Sèvre 
Nantaise – approuvé le 3 décembre 1998 – qui concerne la Sèvre Nantaise et l’Atlas des Zones Inondables de l’Erdre – notifié le 1er juin 
2006 – qui concerne l’Erdre. Le projet n’est pas localisé dans les secteurs à enjeux de ces documents réglementaires. 

 Le risque d’inondation par ruissellement pluvial : L’imperméabilisation des sols pouvant empêcher l’infiltration des eaux pluviales, le 
ruissellement lors d’épisodes pluvieux peut créer des inondations. Nantes Métropole a réalisé une étude en 2016 pour connaitre les 
zones inondables par ruissellement (et débordement de cours d’eau) sur son territoire. La partie Sud-Est du projet est identifiée dans 
une zone de précaution avec un aléa faible pour le risque d’inondation par ruissellement. 

 La remontée des eaux souterraines : la profondeur des eaux souterraines est un paramètre à prendre en considération sur les territoires. 
D’après le PLUm, les eaux sont peu profondes sous le sol sur le territoire de Nantes Métropole. 

Une étude géotechnique a été réalisée sur le site en projet. D’après le suivi mensuel en cours de réalisation, en septembre 2025, le niveau d’eau a été 
observé à 3,2m de profondeur. Durant la réalisation des forages, la présence d’eau a été constaté en cours de forage, en fin de forage et en fin de chantier, 
à des profondeurs comprises entre 1,8 et 6,0 m de profondeur. L’étude FONDASOL a observé que la « Présence d’une nappe à faible profondeur (fluctuante 
en fonction des saisons) vers 1,8 m à 4,2 m de profondeur en août 2025 ». Il est indiqué par FONDASOL que l’intervention ponctuelle dans le cadre de la 
réalisation de la présente étude ne permet pas de fournir des informations hydrogéologiques précises, dans la mesure où le niveau d’eau mentionné dans 
le rapport d’étude correspond nécessairement à celui relevé à un moment donné, sans possibilité d’apprécier la variation inéluctable des nappes et 
circulations d’eau qui dépend notamment des conditions météorologiques. Les résultats actuels sont donc à titres indicatifs, un suivi piézométrique est en 
cours sur le site. 

Annexe 1 : Etude géotechnique – FONDASOL 

Les résultats des investigations de l’étude géotechnique sont les suivants :  

- Lithologie : La succession lithologique suivante est observée sur le site – Formation 1 : Remblais gravelo-caillouteux, sablo-caillouteux à limono-
argileux ; Formation 2 : Limon argileux plus ou moins sableux marron ; Formation 3 : Argile à argile limoneuse plus ou moins sableuse marron-
gris ; Formation 4 : Sable argilo-graveleux marron ; Formation 5 : Limon schisteux gris-marron à brun-beige ; Formation 6 : Micaschiste décomposé 
à compact marron clair à marron grisâtre 

- Données géomécanique : Les classe des sols selon EC7 pour chacun des formations sont les suivantes : Formation 1 : Limons mous à fermes ; 
Formation 2 : Argile molle à ferme ; Formation 3 : Sables lâches à denses ; Formation 4 : Limon fermes à raides ; Formation 5 : Micaschiste 
décomposé à compact ; Formation 6 : Rocher altéré à fragmenté 

- Analyse de l’agressivité des sols vis-à-vis du béton : Un échantillon de sol a été prélevé entre 0,5 m et 1,5 m de profondeur en SP1, SP5 et SP6. La 
classe retenue est XA1 pour les 3 sondages soit faiblement agressif. Il n’y a donc pas de mesures particulières vis-à-vis de ce paramètre. 

- Analyse de l’agressivité de l’eau souterraine vis-à-vis du béton : Un échantillon d’eau souterraine a été prélevé dans le SP3 et SP5. Les analyses 
ont montré une classe XA1 sur les sondages. Un environnement non-agressif des eaux vis-à-vis du béton est donc retenue. 

En conséquence de ces résultats, des dispositions sont à prendre en compte sur le projet afin de répondre aux enjeux définis dans l’étude géotechnique. 
Ces dispositions sont à respecter dans le cadre du projet. L’étude géotechnique est présentée en annexe 1. 
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 L’étude géotechnique en phase AVP émet les conclusions suivantes pour les projets des ouvrages et les aléas identifiés (extrait de l’étude géotechnique -
FONDASOL) :  

- Les sols sont caractérisés par une couche de remblais de l’ordre de 0,4 à 1,5m – des argiles limoneuses plus ou moins sableuses sensibles à l’eau en 
terme de portance et sujets au matelassage – micaschistes décomposés, altérés à compacts 

- La réalisation des bâtiments (sans sous-sol)  devra être réalisée avec des fondations profondes de type pieux ancrées dans le micaschiste décomposé, 
altéré à compact 

- Le niveau bas devra être réalisé en plancher porté via un réseau de longrine 
- Les aléas géotechniques suivantes devront être pris en compte :  

 Présence de remblais pouvant atteindre 1,5 m 
 Variation importante du toit de micaschiste, l’assise des fondations nécessitera des adaptations 
 Des variations dans la compacité du micaschiste au droit du site sont possibles 
 Présence de circulation d’eau en profondeur entre 1,8 m et 4,2 m d’après les sondages 
 Dureté des micaschistes à prendre en compte dans le choix de la technique de pieux 

 

- Risque de submersion marine : Les communes estuariennes sont soumises au risque de submersion marine. Sur le territoire de Nantes Metropole, 
seule la commune du Pellerin est concernée par ce risque, cependant, d’après le PLUm, l’ensemble des communes riveraines de la Loire peuvent 
être concernée par une surcote de la Loire, une vigilance reste donc à garder vis-à-vis de cet enjeu sur le projet. 

- Les mouvements de terrain : glissements de terrains, chutes de pierres et de blocs, écroulements de falaise, présence de pentes, escarpements, 
affaissements ou écroulements de la surface du sol dû à la présence de cavités naturelles ou anthropiques. D’après le PLUm, la parcelle en projet 
n’est pas concernée. 

- L’aléa retrait-gonflement des argiles : Le site d’étude est localisé dans une zone d’aléa faible voire moyen au niveau de la pointe Sud-Ouest de 
la parcelle. L’enjeu reste donc globalement faible au niveau de la parcelle en projet, excepté dans la partie Sud. 

- Le risque séisme : D’après le site GEORISQUES, le projet est localisé en risque sismique moyen (3). Des attestations sismiques initiales ont été 
réalisées pour les bâtiments. Ces documents sont présentés en Annexe 7. 

- Les tempêtes : L’ensemble du territoire du département de Loire-Atlantique est soumis au risque tempête. Ces risques restent communs en Loire-
Atlantique. 

D’après le DDRM de Loire-Atlantique, le risque radon s’ajoute aux autres risques naturels sur le territoire de la commune de Nantes. Le site d’étude est 
localisé dans une zone de potentiel de catégorie 3 pour le risque radon. 
 

 Enjeu : Les risques naturels présentent des enjeux au niveau de la zone en projet. Il est à noter que le site est localisé en potentiel radon de catégorie 3, concernant le projet 
de logements neufs prévus, les obligations concernant le radon sont issues de nombreux textes réglementaires, par exemple, dans le cadre du Code de la Santé Publique, 
pour prévenir l’exposition des habitants, des mesures constructives préventives sont à mettre en œuvres comme : un système de ventilation performant, barrière étanche 
au radon sous le bâtiment, dispositif de dépression sous la dalle, etc. Les bâtiments sont construits sur des parkings ouverts en rez-de-chaussée. 

Le projet est localisé au sein d’un aléa faible pour le risque ruissellement des eaux pluviales. Le projet va intégrer une gestion des eaux pluviales qui améliorera la situation 
existante. 

Les prescriptions de l’étude géotechnique vis-à-vis de la profondeur des eaux souterraines seront à prendre en compte pour l’implantation du projet. 

Concernant le risque séisme, des dispositions pour la construction des bâtiments doivent être prises pour limiter ces risques, les recommandations réalisées dans l’étude 
géotechnique en annexe 1 seront à prendre en compte dans la conception du projet Il est précisé que cette étude est réalisée dans le cadre de la phase AVP et devra faire 
l’objet d’investigations complémentaires durant les phases suivantes du projet. De plus, des attestations sismiques initiales sont présentées en annexe 7. 
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RISQUES TECHNOLOGIQUES et SITES POLLUES 
Le Dossier Départemental sur les Risques Majeurs (DDRM) 
établi par la Préfecture, les DICRIM établis aux échelles 
communales et le site gouvernemental "Géorisques" 
permettent de recenser les risques naturels et les risques 
technologiques présents sur le territoire. 
La France a réalisé un inventaire des sites pollués sur son 
territoire. Un site pollué est un site qui, du fait d'anciens 
dépôts de déchets ou d'infiltration de substances polluantes, 
présente une pollution susceptible de provoquer une 
nuisance ou un risque pérenne pour les personnes ou 
l'environnement. Ceux-ci sont notamment inventoriés dans 
les bases de données BASIAS / BASOL. Enfin, les installations 
et usines susceptibles de générer des risques ou des dangers 
sont soumises à une législation et une réglementation 
particulière. Il s’agit des Installations Classées pour la 
Protection de l'Environnement (ICPE) et des Installations 
industrielles à risques chroniques (IED) 

Contexte général : D’après le PLUm de Nantes Métropole et le DDRM Loire-Atlantique, la commune de Nantes est exposée à 5 risques technologiques :  
- Le risque industriel : Le projet est localisé sur une parcelle qui était classée en ICPE intitulée AFM Recyclage Nantes - au régime d’autorisation – non SEVESO – non IED 
– plus en activité. Cet établissement est aussi un établissement déclarant des rejets ou transferts de polluants.  
De plus, dans un périmètre proche (environ 200m), 4 autres sites ICPE/industriels sont relevés :  

- Guy Dauphin Environnement (métaux) –  plus en activité  -établissement déclarants des rejets et transferts de polluants 
- Saunier Duval – au régime d’enregistrement – non SEVESO -non IED-en exploitation avec titre 
- Kelvion Thermal Solutions – au régime d’enregistrement – non SEVESO – non IED – en exploitation avec titre 
- ACB -au régime d’enregistrement – non SEVESO-non IED-en exploitation avec titre 

- Le risque pollution des sols : Le site d’étude n’est pas localisé sur un site pollué ou potentiellement pollué mais est localisé à proximité de plusieurs sites et sols pollués 
dans un rayon de 200 m (3 sites BASOL et 7 sites BASIAS). Le site BASIAS le plus proche est localisé au niveau de la parcelle adjacente à l’Est du projet. 
Pour répondre à la problématique des sols pollués ou potentiellement pollués, une étude de pollution des sols a été effectuée et a réalisée des investigations sur les 
sols et sur les gaz des sols sur la parcelle en projet.  
D’après les résultats, l’étude conclut sur la présence ponctuelle d’hydrocarbures, PFAS, et de plomb qui ont été constatées dans les sols. Au niveau des gaz dans les 
sols, les sondages ont montré des dépassements de seuils sur les sondages AS1, AS2 et AS3 (cf. étude pollution-annexe2) pour plusieurs composés (TPH aliphatique, 
benzène, TPH aromatiques, …). L’étude donne aussi un ensemble de recommandations par type de pollution.  

- “Pour les PFAS : des recommandations tels que la réalisation d’investigations complémentaires sur les sols afin de dimensionner les zones contaminées ; la 
réalisation d’un traitement adapté via le retrait des cœurs de pollution ; la réalisation post travaux de traitement d’une validation sanitaires des impacts 
résiduels. » 

- « Pour les contaminations en HCT : le retrait des zones contaminées, un dimensionnement préalable est préconisé afin des dimensionner les zones 
contaminées et de sécuriser les volumes mis en jeu. » 

- « Pour les dépassements vis-à-vis des seuils d’admissibilité en ISDI : la réalisation d’un plan de gestion des déblais de terrassement afin de définir les volumes 
selon les exutoires. A noter qu’un maintien sur site des terres non inertes peut être envisagé, sous réserve d’une validation sanitaire, géotechnique et 
paysagère. » 

« Pour la présence d’éléments traces métalliques dans les sols et de polluants volatils dans les gaz du sol : le recouvrement systématique, l’apport de terre végétales, 
ainsi que les constructions sur pilotis particulièrement ventilées envisagés dans le cadre du projet, couplé aux gestions des contaminations précédemment préconisés 
vont améliorer l’état des milieux et donc limiter les niveaux d’expositions des futurs résidents. Il conviendra, toutefois après réalisation des travaux de réaliser une analyse 
des risques résiduels (ARR) afin de s’assurer de la compatibilité sanitaire du site avec l’usage résidentiel. » L’intégralité de l’étude et des recommandations associées 
sont disponibles en annexe 2 du présent document. 

Annexe 2 : Diagnostic pollution – SOCOTEC 

Le risque de pollution des eaux souterraines : Dans le cadre de l’étude pollution réalisée par SOCOTEC, aucune analyse des eaux souterraines n’a été réalisée. Aucun
prélèvement d’eaux souterraines n’est réalisé actuellement sur le site. Dans le cadre du projet, aucun prélèvement d’eau dans les eaux souterraines n’est envisagé. Dans 
le cas d’un changement sur le prélèvement des eaux souterraines dans la cadre du projet, au regard des recommandations de l’étude de pollution réalisée par SOCOTEC, 
des analyses seront réalisées. 

 
- Le risque transport de matières dangereuses – routiers et canalisations : Le projet est localisé au sein de la commune de Nantes qui fait partie des communes les plus 
concernées par les risques de transport de matières dangereuses par les routes, voies ferrées ou canalisations du département de Loire-Atlantique. A proximité du site 
en projet, une canalisation de transport de gaz naturel passe à environ 100m à l’Est et au Sud du projet, cependant, le projet n’est pas localisé dans la servitude liée à 
cette canalisation. Plusieurs routes de type Autoroutes, routes Nationales ou Départementales sont présentes aux alentours du projet, au niveau de la ville de Nantes.  
- Le risque engins résiduels de guerre : La commune de Nantes est considérée en commune exposée aux risques majeurs engins résiduels de guerre. 
-Le risque rupture de barrage hydraulique : La commune de Nantes est concernée par ce risque. Deux barrage de type C sont localisés au Sud du territoire en aval du 
projet, cela reste donc un enjeu faible pour le site. 

Enjeu : Les enjeux des risques technologiques sont globalement faibles, aucun élément lié aux risques technologiques n’est localisé au sein du projet et les ICPE et 
industries localisées à proximité sont toutes non IED et non SEVESO. Il est tout de même à noter que du fait de la proximité du contexte alentour, une étude de pollution 
a été engagée, les recommandations de l’étude pollution sont à réaliser afin de sécuriser les enjeux sur cette thématique (études complémentaires permettant de 
dimensionner les zones contaminées, réalisation d’un plan de gestion des déblais, …) 
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Cartographie du risque industriel 
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NUISANCES : Acoustique et champs électromagnétiques 
A l’échelle du département, un Plan de Prévention des Bruits 
dans l’Environnement (PPBE) a été réalisé pour les 
infrastructures terrestres qui concernent les principaux axes 
routiers et ferroviaires. Concernant les champs 
électromagnétiques, l'Agence Nationale des Fréquences 
(ANR) supervise les stations radioélectriques. Cette 
procédure vise à assurer la meilleure compatibilité 
électromagnétique d'ensemble et de veiller au respect des 
valeurs limites d'exposition du public aux champs 
électromagnétiques. 

Contexte général : Le territoire est couvert par un ensemble de stations radioélectriques mais aucun pylône n’est présent au sein de la parcelle en projet. La commune 
de Nantes est concernée par le PPBE des grandes infrastructures de l’Etat en Loire-Atlantique et le projet est localisé dans des secteurs affectés par le bruit du transport 
terrestre. La majorité du site est localisé dans le zonage de 300 m aux abords d’une infrastructure routière de catégorie 1 (N844) et la bordure Sud, sur quelques mètres, 
est localisée dans le périmètre de 30 m autour d’une infrastructure de catégorie 4 (voie ferrée). 
Enjeu : Au stade actuel de connaissance en matière d’impact sur la santé humaine des champs électromagnétiques, il peut d’ores et déjà être considéré que les stations 
existantes, qui sont distantes du projet, n’engendrent pas une exposition significative pour la population venant sur le projet. Concernant le volet acoustique, le projet 
est majoritairement concerné par un ouvrage de catégorie 1. Selon les cartographies d’exposition du PPBE, les parties Nord-Est et Sud-Ouest de la parcelle sont 
concernées par l’exposition liée au bruit entre 60 et 55 dB sur 24h. Il n’est en revanche pas directement concerné par l’exposition au bruit en période nocturne (type 
A – Ln) et par des dépassements de seuils d’exposition de jour ou de nuit (type c - LDEN et LN). Les enjeux relatifs à l’exposition au bruit restent non négligeables pour 
le projet et ceux-ci devront être pris en compte dans les futurs choix d’aménagement et de construction.  
 

Carte des nuisances électromagnétiques 

Extrait du PLUm – Périmètre des secteurs affectés par le 
bruit 

Moyenne journalière 

Carte d’exposition au bruit (type A) – LDEN (24h) 

Nuit 22h – 6 h 

Carte d’exposition au bruit (type A) – LN (nuit) 

Moyenne journalière 

Carte d’exposition au bruit (type c) – LDEN (24h) 

Nuit 22h – 6 h 

Carte d’exposition au bruit (type c) – LN (nuit) 

Projet 

Projet 
Projet 

Projet 

Projet 
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2.2. DESCRIPTION DES FACTEURS ENVIRONNEMENTAUX  

 
L’actualisation du diagnostic de l’état initial du site et de son environnement a été 
décrit pour cadrer le futur projet et dégager les enjeux devant être pris en 
considération dans le cadre des modifications d’aménagements envisagées.  
L'analyse de l'état initial du site et de son environnement intègre les relevés effectués 
lors des études environnementales réalisées dans le cadre des études préalables. On 
rappellera que les ambitions affichées par le maitre d’ouvrage visent à permettre 
l’aménagement de logements collectifs et des équipements associés. La trame verte 
et bleue déjà présente sur la zone n’a pas vocation à être impactée et le site dispose, 
à proximité, d’un ensemble d’équipements adaptés aux caractéristiques de la zone 
(réseaux, transports collectifs, …).  
Les investigations se sont déroulées sur plusieurs périodes principalement, par les 
bureaux d'études ADEPE, FONDASOL, SOCOTEC, etc. Ce diagnostic s’appuie donc sur 
des investigations de terrains intégrant des analyses paysagères, topographique, 
hydrographique, urbaine, économique ; ainsi que des diagnostics sur les 
infrastructures existantes (réseaux, voiries, cheminements doux, …). Il intègre aussi les 
éléments connus issus des différents documents existants (PLU, comptages routiers, 
données INSEE, …) en ciblant la zone d’étude et ses abords. 

Au même titre que les documents supra-communaux et communaux, chaque 
thématique abordée est reprise dans un tableau synthétique et a fait l’objet d’une 
hiérarchisation par secteur d’étude allant d’un enjeu faible à très fort. L’objectif est de 
faciliter la compréhension et de bien cibler les thématiques prioritaires au niveau du 
projet urbain envisagé.  

Le tableau ci-contre synthétise le niveau d’enjeu évalué de chaque thématique 
étudiée, ils reprennent les éléments présentés plus en détail sur les pages suivantes.  

Concernant le projet prévu, l’enjeu le plus fort identifié vis-à-vis des facteurs 
environnementaux concerne l’hydrologie, notamment la gestion des eaux pluviales du 
site, ainsi que le contexte humain principalement lié à l’environnement sonore. 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 
  Thématiques Niveau d’enjeu 

Milieu physique 

Relief et topographie  

Le domaine du sol  

L’Hydrologie 
 

Le milieu paysager  

Le milieu naturel  

Contexte humain et socio-économique 

Le milieu humain - Le voisinage – environnement sonore 
 

Les déplacements - mobilités 

Les déplacements 
 

Les réseaux 

Eaux potable/ Assainissement/ Eaux usées 
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Milieu physique 
Niveau 
d’enjeu 

Relief - Topographie 
Le périmètre du projet s’inscrit dans un relief globalement 
peu marqué avec des secteurs urbanisés dont les bâtiments 
hauts se détachent de la ligne d’horizon et sont autant de 
repères visuels dans l’agglomération. Le secteur en projet est 
localisé au niveau des « Grands ensembles » bâtis (Source : 
Atlas des Paysages Loire-Atlantique) 

Contexte général : Le site présente plusieurs points dominants :  
- Un point haut est localisé aux alentours de 27 mNGF, en partie centrale Est de la zone 
- Un point haut est localisé en partie centrale, aux alentours de 26,80 mNGF. 
- Un point haut est localisé en partie Sud, aux alentours de 27,20 mNGF 

Le site présente une déclivité générale axée vers le Nord avec la partie basse du site en bordure Nord à une altimétrie aux alentours de 25.50 
mNGF. La pente globale est donc faible dans l’ensemble, et plutôt orientée Sud-Nord, elle se situe aux alentours de 1%. Des tas de pierres sont 
disposés en partie Nord-Est, cela créé des variations artificielles dans le relief du site. 

Annexe 3: Plan topographique 

Enjeu : Concernant l’emprise de la zone d’aménagement, celle-ci est majoritairement située à une pente dominante orientée du Sud au Nord, 
faible dans l’ensemble. Au regard de l’emprise de l’unité foncière pressentie, la topographie du site est un élément présentant un enjeu 
globalement faible du fait d’une différence d’altimétrie peu élevée entre le point haut et le point bas. 

Le domaine du sol 
Le site est localisé au sein de l’ensemble de roches désignées 
sous le nom de « Recouvrement des plateaux » sur 
l’intégralité de la parcelle (Carte géologique imprimée 
1/50000 – Carte n°450 – Savenay – Source : InfoTerre)  

Contexte général :  Le maitre d’ouvrage a mandaté le cabinet FONDASOL pour réaliser des mesures de perméabilité sur la zone afin de déterminer 
si la mise en œuvre de dispositifs d’infiltration des eaux pluviales est envisageable sur le site. En fonction de la profondeur du caractère saturé 
ou non des mesures, et de la localisation des sondages, la perméabilité du sol mesurée est de l’ordre de moins de 0.36 à plus de 259 mm/h. 

L’étude de Fondasol conclut que la nature des remblais est très hétérogène au droit du site que les valeurs de perméabilité sont très variables 
 
Six sondages pédologiques ont été réalisés sur le site, aucune zone humide n’a été identifiée au niveau du périmètre du projet sur les secteurs 
qui ne sont pas complètement imperméabilisés à ce jour, ce sont des secteurs avec une proportion importante de remblais dès la surface. Sur 
les autres secteurs le sol est composé directement de béton dès la surface. 
 

Enjeu : En synthèse, au vu des études de sol réalisées sur le site, les horizons de surface présentent une faible perméabilité dans l’ensemble et 
sols présentent des perméabilités très hétérogènes, les sols n’étant pas imperméables, ils sont en mesures d’infiltrer les eaux pluviales.  

Vis-à-vis du projet retenu, conformément aux directives du PLUm, le maitre d’ouvrage a mis en place des mesures d’infiltration sous la forme 
de noues à faible profondeur, dimensionnées pour déconnecter une pluie d’au moins 16 l/ m² imperméabilisé (pluie de 16 mm en 1 heure = 
période de retour 2 ans), afin de déconnecter une partie des eaux pluviales à la source.  

 

Aucune zone humide n’a été identifiée sur le site en projet, les sols étant soit remblayé des la surface soit imperméabilisé avec un revêtement 
de type « béton ». 

L’hydrologie 
Le périmètre du projet est localisé sur un bassin versant 
unique, l’intégralité du site est localisée sur un sous -bassin 
versant du bassin versant de la Loire, il s’agit du bassin de la 
Sarthe depuis la confluence de la Bienne jusqu’à Le Mans. 

Contexte général : L’ensemble du périmètre du projet, qui fait l’objet en parallèle du dossier cas par cas, d’un dossier « loi sur l’eau », sera 
régularisé au titre du Code de l’Environnement. Les mesures d’Evitement, de Réduction et de Compensation (ERC), mises en place dans les 
différents dossiers, devront être réalisées dans le cadre du projet. Le site est inclus dans le bassin versant du cours d’eau « l’Erdre » qui couvre 
une emprise d’environ 97484 ha jusqu’à sa confluence avec « La Loire ». Actuellement, la surface desservie sur le site est d’environ 1,10 ha. 
Les écoulements sur le site se dirigent vers le réseau de canalisation existant vers le réseau communal en bordure du site. Ce réseau est en 
bordure de la Rue Ouche Buron qui rejoint le cours d’eau récepteur par le réseau de la ville de Nantes. Le site est indépendant des écoulements, 
différents réseaux gèrent les parcelles autour du site. 
Enjeu : L’intégralité du périmètre pressenti pour l’implantation d’un ensemble de logements collectifs est rattaché à un bassin versant dont 
l’exutoire est l’Erdre, qui se jette ensuite dans la Loire. Le projet améliorera la situation actuelle puisqu’aucun ouvrage hydraulique n’est 
présent alors que la parcelle est fortement imperméabilisée, la gestion des eaux pluviales sera donc un enjeu important, les secteurs en aval 
étant sensibles à l’enjeu inondation.  
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Carte – Investigations pédologiques 
sur la parcelle en projet 
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La Loire 
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Carte – Bassin versant 
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Réseau d’eaux pluviales du site 

Projet 

~25,50 mNGF 

~25,30 mNGF 

~27,00 mNGF 

~26,80 mNGF 

~27,20 mNGF 

Carte topographique du site  

Projet 

Ecoulement des eaux pluviales vers l’Erdre 

Projet 

Cartes géologiques imprimées – 1/50000 

Projet 

Recouvrement des plateaux 
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Carte – Mesures de perméabilité 
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Le paysage 
Le projet est localisé sur l’unité paysagère des 
« Paysages urbains » au niveau de la sous-unité 
paysagère « Grands ensembles » dans l’Atlas des 
paysages de la Loire-Atlantique  

Contexte général : L’unité paysagère des « Grands ensembles » est décrite de la façon suivante dans l’atlas des paysages : « En 
contraste avec les tissus de faubourg ou pavillonnaire, les paysages des grands ensembles sont les produits d’une logique 
d’organisation fonctionnelle avec des bâtis aux gabarits imposants, une densité ressentie importante, de vastes espaces de 
stationnements et d’espaces verts peu élaborés souvent désuets. Néanmoins, ces îlots urbains aux espaces publics généreux 
offrent aujourd’hui des opportunités de réflexion sur la valorisation des espaces publics et la nature en ville mais aussi sur le 
foncier et la recherche de mixité qui pourrait amener à l’émergence de nouveaux paysages » 
 
Le site est entièrement anthropisé et composé principalement d’espaces imperméabilisés (bâtiments et abords ainsi que les 
voiries). Les éléments bâtis sont principalement composés d’un grand bâtiment de type hangar en partie Ouest, sur la partie la 
plus basse du site, et de bâtiments de type bureaux en prolongement dans la partie haute. Cinq arbres dont 4 en partie centrale 
de la parcelle donnent une perception plus lointaine. Le reste des éléments sont deux petits bâtiments disposés au centre de la 
parcelle et des murs sur les franges Ouest, Sud et Est. 

Enjeu : Concernant le paysage, le projet est situé dans une zone déjà urbanisée et entouré d’éléments urbains (routes, 
habitations, logements collectifs). Les perceptions sont plutôt urbaines aux abords du site ce qui reste en cohérence avec l’atlas 
des paysages et le futur projet. 

Le milieu naturel 
Dans l’objectif d’actualiser l’occupation du sol et les 
enjeux relatifs à la trame verte et bleue, le bureau 
d’études ADEPE a réalisé une expertise de terrain en 
novembre 2024. 

Contexte général : Les espaces végétalisés sont très peu représentés, la seule haie ornementale présente sur le site est dominée 
par des essences ornementales composées principalement d’arbres à papillons, de la partie Est centrale jusqu’à la pointe Sud-
Est du site en projet. Quatre arbres ponctuels sont répartis sur le site, 3 chênes sont implantés dans le même groupement, en 
partie centrale, 1 peuplier plus isolé à quelques mètres plus au Nord. Un érable (hors périmètre) est présent en limite Nord-
Ouest. 
Aucun élément naturel plus singulier n’est présent sur le site en projet. 
Une haie arbustive ornementale est implantée en partie Sud-Est du périmètre, elle est composée d’essences tels que la ronce, 
le cornouiller sanguin (uniquement 1 ou 2 arbustes observés), le photinia panaché et en grande majorité par l’arbre à papillons. 
Ces essences sont globalement des essences ornementales qui ne présentent pas un grand intérêt pour la biodiversité. 
Les autres éléments fixes du site sont les bâtiments en partie Ouest, et les voiries bétonnées ou composées de graviers sur la 
partie centrale du site. Un grillage sépare la partie Nord de la partie Sud de la parcelle dans un axe Ouest-Est au centre.  
De la végétation spontanée pousse sur les zones en graviers, il s’agit d’une vingtaine d’espèces environ composées de : Ronce, 
liseron, lampsane commune, cirse, morelle, mouron, marguerite, trèfle souterrain, chénopode blanc, plantain, séneçon 
commun, vergerette, linaire commune, alliaire officinale, vesce, digitaire sanguine, trèfle moyen, ortie, etc. 
L’avifaune du site a principalement été observée sur les quelques éléments arborés du site, notamment les arbres en partie 
centrale et un à deux individus au niveau de la haie Sud-Est, il s’agit d’individus globalement communs en contexte urbain 
(pigeon ramier, pie bavarde, rouge-gorge, merle, corneille noire…). 

Enjeu : Le périmètre du projet ne présente pas d’enjeu vis-à-vis de la biodiversité car le site est fortement anthropisé et composé 
majoritairement d’espèces ornementales, un peuplier étant présent au Nord du site et une haie composée principalement 
d’arbres à papillons étant implantée au Sud-Est. Les éléments les plus remarquables sont les 3 chênes en partie centrale, plus 
indigènes et présentant un intérêt d’habitat, nourriture voire pour la reproduction de la biodiversité urbaine locale, notamment 
l’avifaune. Les quelques espèces faunistiques observées, uniquement de l’avifaune, sont des espèces caractéristiques des 
milieux urbains qui sont globalement communes  
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Peuplier 

Chêne 
Chêne 

Chêne 
Projet 

Erable (hors 
périmètre) 

Carte – Extrait de l’Atlas des Paysages 

Carte – Occupation du sol 
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Illustration des habitats sur le périmètre d’étude élargi  
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Contexte humain et socio-économique 
Niveau 
d’enjeu 

Le milieu humain – le voisinage et 
l’environnement sonore 

En 2022, la commune de Nantes décomptait 
325 070 habitants. Ce territoire présente une 
forte attractivité et il est relevé, depuis 2011, une 
augmentation constante de sa population. 

Contexte général : Il est constaté une proportion importante de cadres et professions intellectuelles supérieures sur la commune (20,5%) 
ainsi que des autres personnes sans activités professionnelles (20,5%), viennent ensuite les retraités avec 18,3%. La population active 
représente 74,0% de la population avec 74,9% des actifs qui ont un loi sur la commune. Les ménages d’une personne constituent 54,4% 
de la population, les ménages avec familles 44,0% et les autres méanges sans famille 3,8%. Le nombre de logments est en évolution 
constante depuis 1968 ; les résidences principales constriuent une grande majorité des logements sur la commune (89,2%) avec une 
proportion importante d’appartement (80,6%). 
 

Les sources de bruit principales identifiables aisément sur le site sont dues essentiellement au bruit routier et des transports lié d’abord 
au trafic ponctuel sur la rue Ouche Buron puis celui, ponctuel aussi, de la voie de tramway au Sud, et enfin, un bruit ambiant dû à la 
circulation des voitures dans les rues périphériques notamment la N844 au Nord du site. Ajouté à cela, l’entreprise Saunier Duval, qui est 
un site industriel important, peut présenter un bruit ambiant lointain au niveau du site. Le projet est riverain à de nombreuses habitations 
principalement des logements collectifs et quelques habitations individuelles au Nord du périmètre. 
Enjeu : Les sources de bruits identifiables aux alentours créent globalement un bruit ambiant, le projet étant localisé dans un quartier 
d’habitation. Ce bruit ambiant est constant en journée et une majeure partie du site est inclus dans le périmètre de 300m autour d’une 
infrastructure de transports (N844). Les enjeux restent à prendre en compte sur le site d’étude vis-à-vis du bruit. Des mesures devront 
donc être prises au niveau de l’environnement sonore et visuelle pour les personnes habitant sur le site (exemple : isolation, …) 
Au regard des données de l’INSEE sur la commune, une augmentation des logements sur la commune pourrait être intéressant au regard 
de l’augmentation constante de la population.  

Les déplacements 

Le projet s'insère dans un réseau viaire existant 
avec principalement la rue Ouche Buron en frange 
Nord du site. 

Contexte général : Le projet est desservi directement depuis la rue de l’Ouche Buron qui est considérée comme une voie de desserte 
communale. Cet axe présente un trafic routier déjà présent (desserte des logements collectifs et individuels existants aux alentours du 
projet). Ce tronçon ne fait pas l’objet d’une catégorie de voiries liée aux infrastructures sonores. La rue de l’Ouche Buron donne un accès 
rapide au périphérique intérieur qui permet de circuler aisément dans les communs alentours de Nantes ou sur des distances plus 
importantes du fait de sa connexion avec le réseau national (A11, A83, N249, …) 
Concernant les mobilités douces, le projet est localisé dans la partie intérieure du périphérique intérieur de la ville de Nantes, il est donc 
localisé à proximité de nombreux services de transports en commun (arrêt de bus et tramway, parkings relais, …) avec des parcours en 
mode doux existants à proximité du projet (trottoir pour les piétons, piste cyclables, …).  

Enjeu : La rue de l’Ouche Buron présente un gabarit suffisant pour desservir convenablement le projet. L’accès au site peut se faire 
globalement aisément en transports en commun voire avec des moyens de mobilités douces tels que le vélo ou la marche à pied. L’accès 
aux véhicules individuels est aussi envisageable, la circulation étant déjà existante sur la rue de l’Ouche Buron. 
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Projet 

Arrêt de Bus Terray 

Projet 

Cartographie des modes de déplacements 
aux abords du site 

Arrêt de Tramway Ranzay 

Cartographie des abords du projet  

Bruit ponctuel en bordure direct du site 

Source de bruit ambiant lointain  

Photographie du tramway depuis la rue du Ranzay 

Piste cyclable 

Ligne Tramway 1 

Ligne Bus 80 

Ligne Bus 23 

Ligne Bus C6 

Arrêt de Bus Terray 

Arrêt de tramway 
Ranzay 

Projet 

Cartographie des modes de déplacements 
aux abords du site 
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Les réseaux – autres que l’eau pluviale 

L’eau potable est distribuée à Nantes 
depuis l’usine de la Roche, dont la 
gestion du service est assurée en régie 
par Nantes Métropole. 
Concernant le traitement des eaux usées 
sur la zone, celui-ci est assuré par la 
station d’épuration de Tougas à Saint-
Herblain. 

Contexte général : Eau potable : Le projet est déjà desservi par l’ensemble des réseaux nécessaire au raccordement à l’eau potable, un réseau 
d’eau potable étant déjà existant sur le site en projet pour l’alimentation des équipements existants. 

 
Assainissement et eaux usées : Le projet est localisé dans le zonage d’assainissement collectif de la commune de Nantes. 

Les eaux usées du site se rejettent actuellement dans la STEP de Tougas qui est conforme en équipement et en performance.  

Cette STEP a une capacité globale de 600 000 EH et une capacité résiduelle de 496 141 EH.  

Cette station est une station de type boues activées dont le volume moyen traité par jour en 2014 était de 96980 EH et le taux de saturation était 
de 58% en charge moyenne. 

En 2023, la charge maximale en entrée était de 496 141 EH soit une capacité résiduelle de 103859 EH 

La STEP est localisée à environ 11 kms au Sud-Ouest du site (à vol d’oiseau) 

Enjeu : En état, les différents réseaux et infrastructures qui sont dimensionnés sur la commune permettront le raccordement de la zone. Le 
raccordement à chacun des réseaux devra être étudié et adapté dans le cadre de la réalisation du projet, afin d’obtenir un dimensionnement 
concordant avec les besoins du projet. 

Les performances attendues vis-à-vis des consommations d'eau et de rejet d'eaux usées seront supérieures car les réseaux seront renouvelés, 
ils seront donc plus performants (moins de fuites, ...) 
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Projet 

STEP de Tougas - NANTES 

Localisation de la STEP de Tougas - NANTES Extrait du plan de zonage d’assainissement de la commune de Nantes 

Projet 
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2.3. PRESENTATION DU SITE DU PROJET 

2.3.1. Données physiques & paysagères 

Le projet est implanté en partie Nord de la commune de Nantes au niveau d’une zone 
pavillonnaire. Le périmètre est à ce jour très fortement imperméabilisé avec plusieurs 
bâtiments existants. 

 

La frange Sud-Est du site contient une haie ornementale principalement composée 
d’arbres à papillons Quatre arbres sont implantés sur le site au total, dont 3 chênes 
dans le même groupe au niveau de la bordure d’un grillage en limite centrale, 1 
peuplier en partie Nord. Un érable (hors périmètre) est implanté en limite Nord-Ouest 
du site. 

 
Les voiries du site sont composées de deux revêtements, des voiries bétonnées et des 
voiries en graviers. Sur certains secteurs en graviers, de la végétation spontanée est 
observée. 
 

L’urbanisation du site correspond à la description suivante : 

❶ Haie ornementale : La frange Sud-Est est composée d’une haie ornementale, 
bordées par un fossé et le frange Ouest est composée d’une haie ornementale 
d’arbres à papillons, 

❷ D’anciennes voiries semi-imperméabilisées en graviers, 

❸ D’anciennes voiries imperméabilisées en béton, 
❹ Un ensemble d’anciens bâtiments couverts, 

❺ Un tas de graviers en partie Nord-Est, 

❻Un secteur avec un revêtement en gravier colonisé par de la végétation spontanée. 

Le site étant entièrement anthropisé (le coefficient d’imperméabilisation est de 82%), 
il ne présente pas d’enjeu relatif aux zones humides. Aucune végétation hydrophile 
n’est présente sur le site et les sols en place sont en grande partie remaniés ou 
imperméabilisés. On notera toutefois que le projet vise à réaménager entièrement les 
espaces présents sur le site afin de revégétaliser certains secteurs. 
Ajouté à cela, différents réseaux sont déjà présents sur le site (eaux pluviales, eaux 
usées, électricité, gaz, …). Le plan topographique complet est présenté en annexe 3. 
  

Illustration des bâtiments sur le site  

Illustration arbres et de la haie ornementale en frange Sud-Est 

Illustration des voiries du site 
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Projet 

Plan topographique 

Globalement, le site ne présente pas d’enjeux 
écologiques forts puisqu’il s’agit d’un secteur anthropisé. 
Celui-ci permet probablement l’accueil d’une faune et 
d’une flore commune voire implantée artificiellement 
(haie d’arbres à papillons) s’accommodant avec un 
environnement urbain. 

Carte d’occupation des sols 

Erable (hors 
périmètre) 

Peuplier 

Chêne 

Chêne 

Chêne Projet 

❶ 

❷ 

❷ 

❸ 

❸ 

❹ 

❺ 

❻ 

❺ 
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Illustration des habitats du site selon différents points de vue 
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Zones humides – Types de sols :  
Source : Extrait de l’étude des zones humides sur le périmètre du projet (Adepe, 2025) 
Dans l’article L. 211-1 du Code de l’Environnement est indiqué ce qui est entendu 
comme étant une zone humide. L'arrêté du 24 juin 2008, modifié par l’arrêté du 1er 
octobre 2009, précise les critères de définition et de délimitation des zones humides 
en application des articles L. 124-7-1 et R. 211-108 du Code de l'Environnement. La 
circulaire ministérielle du 18 janvier 2010 relative à la délimitation des zones humides 
en précise les modalités de mise en œuvre. L’arrêt du Conseil d’Etat du 22 février 2017 
vient préciser les conditions dans lesquelles les critères de sols et de végétation sont 
requis. Enfin, une Note technique du 26 juin 2017 issue du Ministère de la Transition 
Écologique et Solidaire a pour objet de préciser la notion de « végétation ». 

 
Critère floristique :  

Pour caractériser une zone humide, la végétation, quand elle existe, correspond à :  

- soit des espèces indicatrices de zones humides (cf. Annexe 2.1 de l'Arrêté du 
24 juin 2008 pour la liste des espèces indicatrices, complétée par la liste 
additive d'espèces arrêtée par le préfet de région) ; 

- soit des communautés d'espèces végétales, dénommées "habitats", 
caractéristiques des zones humides (cf. Annexe 2.2 de l'Arrêté du 24 juin 
2008 pour la liste des habitats des zones humides à partir de la classification 
CORINNE Biotope Habitat). 

 

Le site est composé principalement d’infrastructures urbaines (anciens bâtiments, 
voiries et parkings imperméabilisés). 

Les zones non imperméabilisées sont dominées par des espaces en revêtement 
remblayé de type gravier. Il est à noter la présence d’une haie ornementale au Sud-
Est qui ne présente pas de végétation humide. 
 

Les secteurs qui présentent le plus d’intérêt sont les chênes en partie centrale, ce ne 
sont pas des essences caractéristiques de zones humides. 
 

 

 

 

 
 

 

Critère pédologique :  
Les sols de zones humides correspondent aux classes IV d à VI d, définis d'après les 
classes d'hydromorphie du groupe d'étude des problèmes de pédologie appliquée 
(GEPPA, 1981 ; modifié) :  

- Si les traces d'hydromorphie débutent dès la surface (entre 0 et 25 cm) et se 
prolongent en profondeur, le sol est considéré comme caractéristique d'une 
zone humide : classe V à VI d.  

- Si les traces d'hydromorphie débutent après les 25 premiers centimètres de 
sol, se prolongent et s'intensifient en profondeur en présence d'un gley, le 
sol est considéré comme caractéristique d'une zone humide : classe IV d. 

- Si les traces d'hydromorphie débutent après les 25 premiers centimètres de 
sol, mais ne se prolongent pas ou ne s'intensifient pas en profondeur, le sol 
n'est pas considéré comme caractéristique d'une zone humide : classe IV a à 
IV c. 

- Si les traces d'hydromorphie débutent après les 50 premiers centimètres de 
sol, celui-ci n'est pas considéré comme caractéristique d'une zone humide : 
classe III. 

Le préfet de région peut exclure la classe IV d ou V et les types de sol associés pour 
certaines communes, après avis du conseil scientifique régional du patrimoine naturel. 

 

Illustration des caractéristiques des sols des zones humides 
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Au sein du périmètre du projet, aucune zone humide n’a été 
identifiée (zone entièrement anthropisée). En effet, le site étant 
entièrement imperméabilisé (présence de bitume et/ou graviers au 
niveau des zones de voiries), aucun sondage à la tarière profond n’a 
pu être réalisé sur l’emprise du projet, des refus à la tarière ayant été 
constatés dès la surface. Les horizons supérieurs sont constitués de 
matériaux anthropiques. 
 
Aucune zone humide n’est présente au sein de la zone à aménager 
selon les critères de délimitation réglementaire. 
  

Projet 

Carte – Investigations pédologiques 
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Trame verte du site :  
Le site est composé principalement 
d’infrastructures urbaines (anciens 
bâtiments, parkings, …). Le coefficient 
d’imperméabilisation actuel est de 
82%. Les zones non imperméabilisées 
sont uniquement : 

- Une haie ornementale en frange 
Sud Est composée en grande 
majorité par des Arbres à papillons 
avec la présence ponctuelle de 
Photinia Panaché et d’un à deux 
arbustes de type Cornouiller 
sanguin. 

- Quatre arbres ponctuels répartis sur 
le site dont 3 chênes regroupés en 
partie centrale et un peuplier plus 
au Nord. Un érable (hors périmètre) 
est implanté en pointe Nord-Ouest 
du périmètre. 

- Un fourré spontané sur graviers en 
pointe Nord-Ouest, composé 
principalement d’Arbres à papillons. 

- Au niveau de la limite Sud de la 
parcelle cadastrale – mais en dehors 
de l’implantation actuelle du site – 
une pelouse avec un arbuste 
ponctuel est implantée entre le 
projet et le cheminement piéton qui 
longe le site. 

 

 

 

 
 

 

 
  

Projet 

Le périmètre du projet ne présente pas d’enjeu vis-à-vis de la biodiversité car le site est fortement anthropisé et composé majoritairement d’espèces ornementales 
monospécifiques (photinia, arbres à papillons) non locales. Les 3 chênes présentent un intérêt plus marqué, ce sont des arbres bien implantés et relativement anciens, en bon 
état qui permettent d’accueillir la biodiversité urbaine au sein du site. L’érable (hors périmètre) en pointe Nord-Ouest peut aussi présenter un intérêt, notamment d’habitat ou 
de nidification potentielle tandis que le peuplier est en état dégradé, avec plusieurs branches cassées. 

Carte – Trame verte du site 
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3.  LA PRESENTATION DU PROJET 

3.1. LE PROJET D’AMENAGEMENT 

Annexe 4 : Notice explicative du projet  

Annexe 5 : Plan d’ensemble 

AIRIS Pays de la Loire envisage la création 
d’un programme immobilier composé de 6 
bâtiments et des aménagements associés, 
avec lesquels des réaménagements des 
extérieurs seront réalisés. L’objectif est 
d’intégrer les nouveaux bâtiments et ses 
équipements annexes dans le contexte 
paysager urbain dans lequel il est implanté. 
Cette opération est réalisée sur un site déjà 
aménagé à ce jour, le projet entre donc 
dans le cadre d’une opération de 
renouvellement urbain sur la parcelle. Les 
travaux traiteront des aménagements 
suivants : 

-74 logements destinés à de l’accession 
libre pour une surface de plancher de 
4086 m²  

-74 logements en RSE pour une surface 
de plancher de 1773 m²  

-1056 m² de surface de plancher pour 
les activités.  

-90 logements destinés à du logement 
social pour une surface de plancher de 
5914 m² 

Cela représente un total de 12 829 m² de 
surface de plancher minimale pour 348 
emplacements vélos et 135 emplacements 
voitures. 
Les bâtiments seront construits selon la 
norme RE 2020 (Seuil 2025)  

 

Les bâtiments ayant une partie de la surface destinée aux activités seront les 
bâtiments E et F, les 4 autres bâtiments sont uniquement destinés à l’accueil de 
logements. Concernant les aménagements extérieurs, la volonté affichée vise à créer 
un espace plus verdoyant et en adéquation avec le contexte environnemental urbain. 
Cela permettra aussi de mieux intégrer les enjeux vis-à-vis de la gestion des eaux 
pluviales en incluant des ouvrages aériens inexistants à ce jour. Le tableau ci-dessous 
synthétisent les données sur les bâtiments :  

4 

Carte – Tableaux de surfaces 
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Dans le cadre du projet, les 
bâtiments existants seront 
entièrement démolis, les 
réseaux existants seront 
entièrement modifiés car une 
démolition de tous les 
bâtiments et voiries existants 
sera réalisée, pour la création 
du nouveau projet.  

A 

B 

C 

D 

E 

F 

Carte – Plan de masse 
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Au niveau des accès et de la circulation sur le site : ils s’effectueront depuis la rue de 
l’Ouche Buron pour les bâtiments A, B et C et depuis l’allée Est-Ouest centrale qui sera 
l’unique cheminement accessible pour les véhicules motorisés au sein du projet, pour 
les bâtiments D, E et F. La collecte des déchets est réalisée par cette voie. Ces accès 
permettront aux habitants et aux travailleurs qui circulent sur le site de stationner sur 
les places de stationnement au niveau des parkings en rez-de-chaussée. 
 
Au niveau des stationnements voitures, le site disposera de :  

- 6 places de stationnement sont prévues pour les bâtiments A. 
- 2 places de stationnement sont prévues pour le bâtiment B 
- 19 places de stationnement sont prévues pour le bâtiment C 
- 20 places de stationnement au niveau du bâtiment D.  
- 45 places de stationnement au niveau du bâtiment E.  
- 43 places de stationnement au niveau du bâtiment F.  

 
Au total, 135 stationnements pour les voitures sont prévus répartis sur les différents 
parkings créés sur le site en projet. Des emplacements PMR et deux roues sont 
intégrés au niveau des parkings. 

- Le parking localisé au niveau des bâtiments A et C contient 3 places PMR et 1 
emplacement pour deux roues. 

- Le parking localisé au niveau du bâtiment D contient 1 place PMR et 5 
emplacements pour deux roues. 

- Le parking au niveau du bâtiment E contient 2 places PMR et 2 emplacements 
pour deux roues. 

- Le parking au niveau du bâtiment F contient 2 places PMR et 5 emplacements 
pour deux roues. 

 
Chacun des parkings est équipé d’un local pour le stationnement des vélos avec des 
nombres de places différents (18 pour le bâtiment A, 75 pour le bâtiment B, 56 pour 
le bâtiment C, 72 pour le bâtiment D, 64 pour le bâtiment E et 64 pour le bâtiment F). 
Au total, dans chacun des bâtiments, 1 emplacement vélo est prévu pour les T1/T2 et 
2 emplacements vélos sont prévus pour les T3/T4. Dans les bâtiments contenant des 
activités, 1 emplacement vélo est ajouté pour 45 m² de surface d’activités. 
 
Le parking actuel en graviers, localisé sur la partie Nord de la parcelle et avec un 
nombre de places non connues, sera retraité par le bâtiment B et tous les espaces 
non utilisés seront utilisés en espaces verts. Ces espaces verts serviront aussi à la 
gestion des eaux pluviales du site.  
 
  

Circulation véhicules motorisés 

Circulation vélos/piétons 

Stationnement vélos 

Stationnement PMR 

Carte – Circulation sur le site 
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3.2. PRESENTATION DES ELEMENTS PAYSAGER DU PROJET 

D’après la notice explicative du permis de construire transmise par Mootz & Pelé 
Architectes et la notice paysagère, réalisée par FAAR Paysage, le projet totalise 238 
logements pour une surface de plancher de 12829 m². 
Les logements sont répartis dans 6 bâtiments avec des objectifs différents : 

- 3 bâtiments sont destinés à accueillir 90 logements locatifs 
- 2 bâtiments sont destinés à accueillir 74 logements en accession et 1059 m² 

d’activités 
- 1 bâtiments est destiné à accueillir 74 logements jeunes actifs 

 
Le projet est découpé en secteurs qui permettent d’appréhender aisément le site 
pour les habitants (Source Mootz & Pelé Architectes) : 
 

- 1 – Une séquence d’entrée lisible et faubourienne depuis la rue de l’Ouche 
Buron : La séquence d’entrée de la résidence est positionnée entre les deux 
bâtiments (volumes R+3) implantés le long de la rue Ouche Buron. Le retrait 
de 3,00 m des bâtiments, la clôture basse et ouvragée à l’alignement, la 

volumétrie basse des immeubles et la grille d’entrée qui s’inscrit dans un 
espace ouvert sur une perspective profonde, contribuent à donner un 
caractère faubourien à l’entrée du projet. 

- 2 - Un parcours résidentiel paysager en pleine terre : La séquence d’entrée 
commence par un parcours résidentiel pour l’accès aux logements à travers 
un espace ouvert, paysagé et sans véhicules. Au total, 37% de la surface du 
terrain est composé d’espaces paysagers en pleine terre (ce qui est un ratio 
au-delà du CBS réglementaire). Le traitement des RDC des bâtiments 
privilégie la transparence qui met en perspective l’espace du site et restitue 
son fonctionnement de manière parfaitement lisible. 

- 3 – Un stationnement semi-enterré implanté dans des volumes construits à 
rez-de-chaussée : Le stationnement est implanté dans des volumes construits 
semi-enterrés. Ces volumes sont constitués d’une toiture végétalisée et 
d’une façade transparente en maille métallique (type treillis soudé). Les 
stationnements sont donc éclairés et ventilés naturellement. Ces espaces 
sont confortables, sains et sécurisants (contrôle social) pour les futurs 
usagers. 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

❶ ❷ ❷ ❷ 

❷ ❷ 

❸ 
❸ 

❸ 
❸ 

Carte – Plan paysager 
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Couleur des façades des bâtiments :  
Les façades des bâtiments seront en voile béton coloré avec une finition par 
peinture/lasure de ravalement. Au total, pour les 6 bâtiments, 5 coloris sont envisagés. 
L’aspect extérieur du bâtiment et les teintes de la construction seront donc 
globalement avec une couleur blanche dominante, les auvents ou leurs fac-similés 
seront aussi dans une teinte de couleur blanche dominante en revêtement métallique. 
 
Principe de composition des façades par une double-peau :  
Les façades Est et Ouest sont équipées de balcons individualisés. Une double-peau en 
serrurerie est implantée en extérieur des balcons. Les façades sont ordonnées selon 
une trame régulière servant de support aux balcons et aux garde-corps. 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
Palette des couleurs envisagées :  
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Imagerie d’intention de l’allée paysagère en entrée de site depuis la rue de l’Ouche 
Buron :  
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D’après la notice paysagère réalisée par FAAR Paysage, le projet paysager aura les 
ambitions suivantes :  

- Mise en place d’un poumon vert au cœur du quartier d’habitat en transition 
de l’Ouche Buron 

- Le projet laisse une part importante à la pleine terre par une simplification 
des différents flux vers les halls et permettant de distribuer les parkings en 
RDC. 

- L’axe Nord-Sud, piéton, s’organise autour d’une venelle paysagère 
permettant de desservir aisément tous les halls d’immeubles. Au droit de ces 
halls, de simples assises en béton invitent les futurs habitants à la pause, aux 
interactions sociales et à l’essor d’une vie de quartier apaisée. 

- L’axe Est-Ouest, est traité à l’image d’une allée paysagère partagée entre 
véhicules et mobilités douces. On retrouve sur cet axe 5 bornes d’apport 
volontaire nécessaire au bon fonctionnement du quartier. 

- Les 4 arbres existants seront conservés et valorisés, une trame arborée 
complémentaire sera plantée pour conforter la présence de la biodiversité 

- Des espaces de gestion des eaux pluviales paysagers seront implantés sur les 
secteurs offrant cette possibilité, cependant, l’objectif est de conserver des 
espaces qui puissent être support d’usages. Une prairie qui permet de stocker 
et d’infiltrer sera implantée sur le site avec des pentes douces et un 
creusement peu profond permettant d’éviter une esthétique trop technique 
et peu accueillante. 

 
En résumé, au niveau des espaces verts, les chênes et le peuplier seront conservés 
par rapport à l’occupation initiale. La haie ornementale et le fourré arbustif 
spontané composé d’arbres à papillons en partie Nord-Ouest du périmètre seront 
supprimés et remplacés par des espaces verts composés d’essences plus adaptées 
et locales, leur intérêt pour la biodiversité urbaine étant très faible actuellement. 
 
Outre l’implantation des bâtiments, des voiries piétonnes et de la voirie véhicule, les 
espaces verts sur le site seront localisés de la façon suivante :  

- Des noues d’infiltration seront implantées sur plusieurs secteurs du site, 
notamment aux abords des voiries et au niveau des espaces verts entre les 
bâtiments afin de collecter les eaux pluviales des surfaces imperméabilisées 
du site. Ces noues auront différentes typologies en surface, la noue localisée 
entre les bâtiments A et C sera un bosquet de fraicheur et biodiversité plutôt 
arbustif (1), tandis que celle entre les bâtiments B et D sera plutôt une prairie 
active (2) Les autres noues, plus petites et localisées en bordure des 
voiries/cheminements, seront des noues paysagères (3). 

-  (4) Le reste des espaces verts sera à minima engazonné et agrémenté 
d’arbres tiges ou de cépées et baliveaux répartis ponctuellement. 

- (5) Les abords directs des bâtiments seront plantés de massifs arbustifs. 
- (6) Les cheminements sont des venelles paysagères ou des allées paysagères. 

Dans l’ensemble, l’objectif est d’utiliser des espèces plus locales et 
diversifiées, notamment par rapport aux essences qui étaient implantées 
initialement.  

- (7) Des toitures végétalisées sur le toit des parkings, permettant de prolonger 
l’ambiance paysagère et l’accueil de la biodiversité sur plusieurs dimensions 
du site. 

 
Avec l’implantation de nouveaux espaces verts dont la plantation de nouveaux 
arbres et arbustes, la conservation de ceux existants classés EBC en partie centrale, 
l’implantation de nouveaux bâtiments avec des éléments boisés aux abords (massifs 
arbustifs) et l’implantation d’ouvrages de gestion des eaux pluviales paysagers, le 
site va devenir plus qualitatif pour l’aspect paysager et biodiversité par rapport à la 
situation actuelle, avec une proportion plus importante donnée à la végétalisation 
du site et à son intégration dans son environnement. De plus, la création de ces 
éléments paysagers va permettre au site de remplir un rôle plus intéressant de 
corridor écologique urbain par rapport à la situation actuelle. 
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Carte – Plan paysager détaillé 
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Imageries d’intentions du site après travaux :  

  

Extrait des plans de coupe du Permis de 
Construire pour les bâtiments en projet 
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Ambiance paysagère envisagée selon la notice paysagère :    
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Coupe Ouest-Est des noues envisagées entre les bâtiments A-C et B-D : 

Bosquet de fraicheur et 
biodiversité Prairie active 
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D’après la notice paysagère 
réalisée par FAAR Environnement, 
l’utilisation des espèces locales 
afin de recréer des milieux et des 
ambiances support de 
biodiversité sera réalisée. Les 
essences choisies seront adaptées 
aux types de milieux recherché sur 
le projet. La liste d’essences 
arborées ci-contre permettra de 
valoriser la strate haute des 
secteurs en bordure de rue. 
  

Essences envisagées à sélectionner pour les 
alignements sur rue 
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La liste d’essences arborées et 
arbustive ci-contre permettra de 
valoriser la strate moyenne des 
secteurs de bosquet paysager ou 
d’arbres ponctuels répartis sur le site. 
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La liste de plantes herbacées 
vivaces ci-contre permettra de 
valoriser la strate basse des 
secteurs de bosquet paysager ou 
d’arbres ponctuels répartis sur le 
site. 
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Les essences arborées et 
arbustives ci-contre 
permettront de valoriser la 
strate moyenne des secteurs 
de prairie active en noue 
paysagère.  
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Principales caractéristiques des aménagements pluviaux 
 

 La gestion des eaux pluviales 
o Le coefficient d’imperméabilisation global, sur la base du plan projet est 

porté à 52% pour l’ensemble de la surface desservie - ~ 1,10 ha. 
o Le niveau de protection retenu pour le dimensionnement des ouvrages 

hydrauliques : 10 ans avec déconnexion d’une pluie d’au moins 16 l/ m² 
imperméabilisé (pluie de 16 mm en 1 heure = période de retour 2 ans) via des 
noues végétalisées peu profondes végétalisées. 

o Débit de fuite : 3 l/s/ha pour les ouvrages de rétention – Respect des 
recommandations du SDAGE Loire-Bretagne. 

o Volume de rétention global nécessaire : 170 m3 pour l’intégralité de la 
surface desservie d’après le tableur de dimensionnement du dispositif de 
gestion des eaux pluviales de Nantes Métropole. L’ouvrage de rétention 
principal du site (chaussée réservoir) fait un volume de 125 m3 auquel 
s’ajoute le volume des noues permettant la déconnexion (65 m3), cela 
représente un volume de 190 m3. A ce volume s’ajoute des noues de 
sécurisation pour les pluies exceptionnelles (60 m3) – méthode des pluies, 
les ouvrages représentent donc un volume total de 250 m3. Volume indicatif 
à confirmer au stade du dossier loi sur l’eau.  
 

 Mesures de réduction et d’accompagnement 

Au total, 7 noues d’infiltration seront implantées sur le site :  

- La noues d’infiltration 1, d’un volume de stockage estimé de 15 m3 sera 
implanté en partie Ouest, en bordure de la voirie véhicules 

- Les noues d’infiltration 2 (x2), d’un volume de stockage total estimé de 25 m3 
seront implantées en partie Sud du site, en bordure de la voirie piétonne 

- Les noues d’infiltration 3 (x3), d’un volume de stockage estimé de 15 m3, 
seront implantée en partie centrale du site, en bordure des deux voiries 

- La noue d’infiltration 4, d’un volume de stockage estimé de 10 m3, sera aussi 
implantée en partie centrale du site, uniquement en bordure de la voirie 
piétonne 

 Mesures compensatoires  

 Le volume restant à stocker dans l’ouvrage de rétention est arrondi à 125 m3 
(170 – (65 x 0,70)). 

 Ce volume sera stocké sous la forme d’une chaussée réservoir empierrée de 
type « massif de cailloux » avec une porosité de 35% minimale, implantée 
sous l’aire de stationnement située au Nord-Ouest du projet.  

 Une noue de sécurisation d’un volume de 60 m3 pour les pluies 
exceptionnelles est connectée à cet ouvrage et montera en charge lorsqu’il 
sera plein. 

 La durée de vidange du dispositif est estimée à 10,5 h ce qui est inférieur à 
24 h comme cela est recommandé (125 x 1000 / 3,30 / 3600). 

 Un parcours de sécurisation de l’eau par un système de surverses sera mis en 
place sur le site 

 La prise en compte des enjeux à l’aval du site (point de rejet des EP, …) 
o La régulation de l’imperméabilisation des sols de l’ensemble du site permet 

d’améliorer la situation existante en assurant une protection minimale de 10 
ans avec un débit de rejet calé à 3 l/s/ha alors qu’à ce jour le rejet des eaux 
pluviales se fait directement dans le réseau pluvial de Nantes avec une 
imperméabilisation des sols supérieure à l’imperméabilisation prévue dans le 
cadre du projet. 

o Il convient d’être vigilant sur la gestion des eaux pluviales du site des milieux 
naturels (Zones NATURA 2000 et ZNIEFF) sont localisés en aval hydraulique 
par rapport au site. Une partie des eaux sera donc déconnectée. Les ouvrages 
d’infiltration permettront de déconnecter une pluie de 16 l/m² 
imperméabilisé. En effet, un volume total de 65 m3 sera déconnecté et réparti 
sur les noues en bordures de voiries envisagées sur le site. 

Ouvrage principal 

Surface desservie  1,10 ha 

Surface imperméabilisée  4080 m² 

Surface partiellement imperméabilisée   2230 m² 

Surface perméable  4690 m² 

Surface active   11000 m² 

Volume de rétention nécessaire selon tableur Nantes Métropole 
(protection 10 ans avec un débit de fuite de 3 l/s/ha) 

170 m3 

Volume d’infiltration envisagé (16 l/m² imperméabilisé) 

Cf paragraphe précédent. 

65 m3 minimum 

Volume final de rétention envisagé (170-(65x0.70)) 125 m3 

Volume de sécurisation pour les pluies exceptionnelles 60 m3 

Volume total stocké sur le site 250 m3 

Débit de fuite de l’ouvrage de régulation  3,30 l/s 

Orifice de fuite Type vortex ou 
équivalent 
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Déconnexion des pluies de 16 mm des espaces imperméabilisés – Coupe paysagère des noues 
envisagées – Source : FAAR Paysage 

Coupe des noues paysagères envisagées – FAAR Paysage 

Déconnexion des pluies de 16 mm des espaces imperméabilisés – Principe 
type - Source : guide GIEP Saint-Brieuc Armor Agglo 
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Schéma de principe de l’ouvrage de rétention envisagé :   

Regard 
amont 

Équipé d’une 

cloison siphoïde  

Ouvrage de 
régulation  

Avec vanne guillotine 

+ échelons 

Massif cailloux 
– porosité 35 % 

mini 

Drain de visite - -----hydrocurage 

Surverse – grille 
au niveau du TN 

Bassin enterré de type chaussée 
réservoir – 125 m

3
 

Cotes indicatives – à confirmer en phase PROJET 

Fond = 24,40 à 24,60 ; Fil eau max = 25,00 ; Cotes dessus 

= 25,40 (TN moyenne projet voirie après nivellement) 

Ajutage 
à effet 
vortex 

Canalisatio
n  

sortie > 

Enrobé classique 
et couche d’aveuglement et porteuse : +/- 30 à 40 cm 

Débit de fuite : 3,30 l/s 

Canalisation sortie : canalisation à effet 
vortex ou équivalent. 

Surverse : grille niveau Tn ou équivalent 

Les cotes sont données à titre indicatif – étude de faisabilité uniquement. Celles-ci devront être confirmées lors 
d’une étude technique niveau Projet avant la réalisation des travaux 

Figure –Ouvrage de rétention avec régulation envisagé  
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Regards avec cloison siphoïde 

Ouvrage de régulation 

Plan de gestion des eaux pluviales pressenti 
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Mise en œuvre de surverses de sécurité assurant un parcours préférentiel de l’eau 
au-delà des ouvrages de compensation : 

 

Afin de sécuriser le parcours de l’eau en cas 
de pluies exceptionnelles ou de 
dysfonctionnements ponctuels, le projet a 
retenu d’inscrire un parcours préférentiel de 
l’eau au sein de la zone. 
L’ensemble des dispositifs d’infiltration 
prévus le long des voiries devront disposer 
d’une surverse, fonctionnant après le 
stockage du volume voulu, orientant les eaux 
vers les noues en aval puis la noue de 
sécurisation. Cela pourra être réalisé par la 
mise en œuvre de surverses par grille ou 
équivalent, entre chaque noue, pour le 
transit de l’eau après le stockage du volume 
voulu. 

Le point de rejet final de l’ensemble des 
surverses est situé au Nord de la zone, il s’agit 
de deux noues de sécurité pour les pluies 
exceptionnelles qui est connectée à la 
chaussée réservoir. Lors de pluies 
exceptionnelles, cette noue montera en 
charge lors du dépassement de capacité de la 
chaussée réservoir. Ces deux ouvrages seront 
équipés d’une surverse par grille ou 
équivalent placée à 25,40 mNGF qui 
sécurisera l’écoulement de l’eau vers le 
réseau pluvial de Nantes Métropole au Nord 
du site.  

 

 

Il est à noter qu’il s’agit bien d’un parcours préférentiel afin de sécuriser la gestion 
des eaux de ruissellement de la zone qui devrait être utilisé, théoriquement, que 
pour des pluies exceptionnelles. L’enjeu est de sécuriser les écoulements sur le long 
terme et notamment d’éviter tout risque de ruissellement vers des habitations.  
  

             : Espace de déconnexion – noue d’infiltration 

               : Noues de sécurisation des pluies exceptionnelles 

                : Chaussée réservoir  

…………… : Surverses 

Surverse grille au niveau du TN ou 
équivalent 

Surverse pluies exceptionnelles au niveau de la 
noue de sécurisation vers le réseau pluvial de la 

Rue de l’Ouche Buron 

Surverse chaussée réservoir vers réseau pluvial 
de la Rue de l’Ouche Buron 

Plan des surverses pour les pluies exceptionnelles 
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3.3. ANALYSE DU PROJET EN PHASE TRAVAUX 

Gestion du chantier : 
Durant le chantier, principalement la phase de démolition des bâtiments existants et 
de construction des nouveaux bâtiments, des dépôts temporaires de matériaux seront 
réalisés ponctuellement et des exportations seront rendues obligatoires. Ces 
éléments seront traités dans des filières adaptées au type de déchet à traiter. De plus, 
le site en projet a fait l’objet d’une étude de pollution des sols avec plusieurs 
recommandations concernant les pollutions observées sur le site, le maitre d’ouvrage 
s’engage à les respecter. Le chantier induit également un risque d'érosion des sols et 
un risque de ruissellement d’eaux chargées lors de la viabilisation de la zone. Des 
mesures spécifiques à la phase chantier seront précisées par le maître d'ouvrage 
pour les intervenants pendant la phase travaux. 

 
Organisation du chantier : 

- Tout dispositif devra être mis en place, pour avertir les personnes extérieures 
au chantier, une sécurisation du site devra être mise en place. 
 

Pollution :  
Une étude pollution a été réalisée par SOCOTEC, en 2025. Le maitre d’ouvrage 
s’engage à suivre les recommandations données dans l’étude de pollution pendant la 
phase travaux. Un résumé de ces recommandations est présenté ci-après (intégralité 
des recommandations en annexe 2) : 

 PFAS : réalisation d’un traitement adapté via le retrait des cœurs de pollution 
; la réalisation post travaux de traitement d’une validation sanitaire des 
impacts résiduels 

 Contaminations en HCT : le retrait des zones contaminées après 
dimensionnement préalable préconisé et de sécuriser les volumes mis en jeu. 
» 

 Dépassements vis-à-vis des seuils d’admissibilité en ISDI : la réalisation d’un 
plan de gestion des déblais de terrassement afin de définir les volumes selon 
les exutoires. A noter qu’un maintien sur site des terres non inertes peut être 
envisagé, sous réserve d’une validation sanitaire, géotechnique et paysagère. 

 Présence d’éléments traces métalliques dans les sols et de polluants volatils 
dans les gaz du sol : le recouvrement systématique, l’apport de terre 
végétales, gestions des contaminations précédemment préconisés vont 
améliorer l’état des milieux et donc limiter les niveaux d’expositions des 
futurs résidents. 

Il convient de noter que le recouvrement systématique, l’apport de terre végétales, 
la réalisation de l’ensemble des stationnements en rez-de-chaussée avec des 
façades traitées majoritairement en structure poteaux avec maille métallique/métal 
déployé permettant une bonne ventilation de ce niveau associé à l’absence de 
logement en RDC, la réalisation d’un plan de gestion des déblais de terrassement 
couplé aux gestions des contaminations précédemment préconisés vont améliorer 
l’état des milieux et donc limiter les niveaux d’expositions des futurs résidents. 

 
Après travaux, le maitre d’ouvrage s’engage à réaliser une analyse des risques 
résiduels (ARR) (traitant à minima des thématiques de risque de lessivage de la 
pollution résiduelle) afin de s’assurer de la compatibilité sanitaire du site avec 
l’usage résidentiel conformément aux recommandations de l’étude de pollution 
réalisée par SOCOTEC. 
 
Autres déchets :  

- L’ensemble des déchets issus des travaux de dépollutions seront évacués en 
décharge agréée selon l’étude de pollution. 

 

- Le stockage provisoire des déchets aura pour objectif d’éviter la pollution des 
sols et des eaux, une zone de stockage provisoire des déchets doit être 
prévue. 

 
Circulation sur le site :  

- Les accès au site devront pouvoir être fermés à clé en dehors des heures 
ouvrées sur le chantier. 
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Gestion des eaux pluviales :  
Concernant le risque d’érosion des sols et de gestion des eaux pluviales pendant la 
phase de travaux dans les milieux naturels situés à l’aval des terrassements, le projet 
prévoit la mise en place de zones de décantation provisoire. Cette zone de 
décantation, positionnée à l'aval des secteurs de terrassement, sera le premier 
aménagement réalisé de façon à intercepter les eaux chargées issues du chantier. Un 
filtre en botte de paille ou géotextile sur cadre disposé en sortie complètera la 
protection. Ce bassin permettra de retenir une fraction de la charge solide ainsi que 
les pollutions éventuelles. Un curage (avec évacuation des boues en décharge 
autorisée) devra être réalisé avant leur comblement ou réaménagement en bassin. 

 

Voisinage :  

- Durant la phase chantier, il est difficile d’évaluer de façon quantitative les 
impacts du projet sur le voisinage (bruit, concentrations de polluants…). Il 
sera demandé aux opérateurs de gérer au mieux les nuisances des chantiers 
via l’utilisation d’un matériel et des engins de chantier conformes à la 
réglementation en vigueur. La plage d’horaire d’autorisation de réalisation 
des travaux devra être respectée.  

 

Réseaux :  
- En cas de nécessité de coupure de réseau, une information auprès des 

riverains et de la mairie devra être réalisée.  

 
Déplacement, accès et sécurité : 

- La quantité estimative de camions pour évacuer et importer les différents 
matériaux est, à ce stade, difficile à évaluer quantitativement. La construction 
de nouveaux bâtiments impliquera une légère augmentation temporaire 

(durant la phase travaux) du trafic dans le secteur, augmentation qui 
correspond à la circulation de véhicules légers liés aux employés et 
entreprises associées au projet ainsi que des poids lourds pour les livraisons 
et les entreprises. Le trafic routier viendra uniquement dela rue de l’Ouche 
Buron en empruntant la voirie existante d’accès à la zone, cette route 
présentant un déjà un trafic important, le projet ne présentera pas de 
modifications majeures de la circulation. 

 
  

Exemples de zones de décantation des eaux de ruissellement durant la phase de 
viabilisation 
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Carte de proposition de mesures 
pendant la phase travaux 

Accès principal au site envisagé 
pendant les travaux – fermé en dehors 
des horaires d’ouverture du chantier 

Bassin de décantation à adapter pendant 
la phase travaux 

Zone de stockage potentielle des déchets 
à adapter pendant la phase travaux  

Sécurisation du site (barrière ou 
similaire) avec signalement des dangers 

Réalisation d’un traitement adapté en 
fonction du type de pollution 

- PFAS : Retrait des cœurs de pollution – 
réalisation post-travaux de traitement 
d’une validation sanitaire des impacts 
résiduels 

- HCT : Retrait des zones contaminées 
après dimensionnement préalable 

- ISDI : Réalisation d’un plan de gestion des 
déblais de terrassement 

Après travaux, ces secteurs feront l’objet d’une 
analyse des risques résiduels afin de s’assurer de 
la compatibilité du site avec l’usage résidentiel. 
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3.4. ANALYSE DU PROJET EN FONCTIONNEMENT 

Vis-à-vis des réseaux, performances énergétiques :  
Performance acoustique forte depuis l’extérieur comme à l’intérieur par l’isolation du 
bâtiment qui sera construit entièrement en suivant la réglementation en vigueur, 
notamment la RE2020. 
 
Le respect de la RE2020 permettra aux nouveaux bâtiments de meilleures 
performances thermiques, énergétiques et hydrauliques, ainsi que des coûts de 
consommations et de consommation d’énergie qui répondront mieux aux exigences 
environnementales actuelles dans le cadre de l’opération de renouvellement urbain 
sur le site.  

 

Vis-à-vis du volet milieu naturel : 
Au vu du projet et de l’ensemble des mesures retenues et des diagnostics réalisés, vis-
à-vis des milieux réglementaires tels que les zones NATURA 2000, …, ou des milieux 
d’intérêts tels que les ZNIEFF, haies, …, il n’est pas attendu d’impacts significatifs sur 
les milieux naturels dans le cadre du projet. En effet, le site est déjà fortement 
urbanisé aujourd’hui, les seuls éléments présentant une importance du point de vue 
des milieux naturels sont les 4 arbres en partie centrale qui seront conservés 
intégralement dans le cadre du projet. Des mesures paysagères avec l’implantation de 
plusieurs éléments végétalisés (noues d’infiltration végétalisées, implantation 
d’arbres et arbustes ponctuels d’essences locales, implantation de massif arbustif …), 
permettront d’améliorer la situation du point de vue des milieux naturels sur le site et 
de permettre l’accueil et le passage de la biodiversité urbaine sur le site. 
 

Vis-à-vis du volet hydraulique :  

Le volet hydraulique présente des enjeux au niveau du site, car il fait plus d’1 ha, il est 
donc soumis à la réglementation loi sur l’eau. Un dossier loi sur l’eau est réalisé en 
parallèle vis-à-vis du volet hydraulique. La construction du bâtiment et des parkings 
ne sera pas à l’origine d’une augmentation des temps de concentration (temps de 
réponse d’une pluie) et engendrera des débits de pointe inférieurs vers le milieu 
récepteur par rapport à la situation actuelle par la mise en place des ouvrages de 
déconnexion ainsi que la désimperméabilisation partielle du site (l’imperméabilisation 
du site actuelle est de 82% - le projet entrainera une désimperméabilisation de l’ordre 
de 40%). Dans un souci de respecter au mieux le contexte urbain, topographique et 
environnemental, il a été retenu de gérer les eaux pluviales par un ouvrage de 
rétention enterré complété par des ouvrages de déconnexion dimensionnés pour 

déconnecter une pluie d’au moins 16 l/ m² imperméabilisé (pluie de 16 mm en 1 heure 
= période de retour 2 ans) afin de compenser les surfaces imperméabilisées.  

 

Conformément au SDAGE et au SAGE ainsi que la doctrine locale en matière de gestion 
des eaux pluviales, il a été retenu de dimensionner, pour le rejet prévu, les ouvrages 
de compensation pour une pluie décennale avec un débit de fuite calé à 3 l/s/ha. 
 

Concernant le rejet vers le milieu naturel, il n’est pas envisagé de mettre en œuvre de 
compensation spécifique puisque la surface active de ce sous bassin versant sera 
diminuée par rapport à la situation actuelle. Toutefois, dans un souci de s’inscrire dans 
un site plus qualitatif, le projet a créé une désimperméabilisation des sols 
(l’imperméabilisation du site actuelle est de 82% - le projet entrainera une 
désimperméabilisation de l’ordre de 40%) et une déconnexion des eaux pluviales en 
envisageant notamment la mise en œuvre de zones d’infiltration au niveau des 
espaces verts entre les bâtiments.  
 

Le projet améliorera donc la gestion des eaux pluviales sur le site car, dans la 
situation actuelle, aucune régulation n’est réalisée, les eaux pluviales du site se 
rejettent directement dans le réseau pluvial (canalisation en bordure Nord de la 
parcelle en projet). L’implantation de dispositifs d’infiltration permettront donc 
d’améliorer qualitativement (dépollution des eaux dans les zones végétalisés, …) et 
quantitativement (régulation du débit, …) le rejet des eaux pluviales du projet. 
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4.  SYNTHESE DE L’EVALUATION DES PRINCIPAUX ENJEUX 
ENVIRONNEMENTAUX 

Le projet permet d'améliorer une situation existante sur un ensemble de thématiques 
inhérentes aux enjeux environnementaux et humains du territoire : limitation des 
consommations, meilleure prise en compte des enjeux hydrauliques et biodiversité, 
restructuration d'un équipement offrant plus de confort pour les usagers... 
 
Il s'inscrit donc dans une démarche de développement durable globale aussi bien vis-
à-vis de la ressource que des enjeux de biodiversité. Cet aménagement nous semble 
d'ores et déjà présenter des impacts maîtrisés sur l'environnement : gestion des eaux 
pluviales, trame verte et bleue dont l’amélioration des espaces végétalisés du site, 
amélioration des performances énergétiques et acoustiques… 
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Thématiques Etat initial de l’environnement Impacts potentiels Principales mesures envisagées Suivi 

Le milieu 
naturel et le 
paysage 

 Pas de relation directe avec un patrimoine naturel inventorié (NATURA 2000, 
ZNIEFF, …) 

 Site à ce jour fortement artificialisé,  

IMPACT POSITIF 
Le projet intègre une forte 
importance à la végétalisation de la 
zone qui sera plus importante 
après la réalisation de 
l’aménagement, en effet, les 
arbres existants en partie centrale 
seront conservés et de nouveaux 
aménagements seront implantés 
sur toutes les parties libres du site. 

 Préservation des arbres présents sur la zone 
 Valorisation paysagère des allées piétonnes et 

de la voirie pour voitures qui seront des 
venelles paysagères ou allées paysagères 

 Plantation de massif arbustifs 
 Plantation d’arbres en cépées et tiges 

 Vérification des essences 
à planter adaptées au 
contexte.  

 Suivi des mortalités de 
plants – Paysagiste et 
entreprises.  

L’Hydrologie 
& 
l’hydraulique 

 Projet compris dans le BV « L’Erdre depuis le plan d’eau de l’Erdre jusqu’à 
l’estuaire de la Loire » 

 Pas de dispositif de gestion des eaux pluviales à ce jour alors que ce site qui est 
fortement imperméabilisé  

IMPACT POSITIF 
Le projet prévoit une 
désimperméabilisation globale du 
site avec la mise en œuvre 
d’ouvrage aérien de type « noues 
végétalisées ». 

 Désimperméabilisation d’une partie du site 
permettant de réduire le coefficient 
d’imperméabilisation global 

 Dimensionnement des ouvrages assurant une 
protection minimale de 10 ans avec un débit 
régulé à 3 l/s/ha.  

 Mise en œuvre de techniques alternatives : 
dispositifs de déconnexion des eaux pluviales 
(noues végétalisés, ouvrages de déconnexion 
végétalisés, …) 

 Suivi des ouvrages 
hydrauliques : Maitre 
d’ouvrage 

Les risques & 
nuisances 

 Inondation : Le site n’est pas directement concerné par le risque inondation. La 
partie Sud-Est du projet est identifiée dans une zone de précaution avec un aléa 
faible pour le risque d’inondation par ruissellement. D’après le PLUm, les eaux 
sont peu profondes sous le sol sur le territoire de Nantes Métropole. 

 Sonores : La majorité du site est localisé dans le zonage de 300 m aux abords 
d’une infrastructure routière de catégorie 1 (N844) et la bordure Sud, sur 
quelques mètres, est localisée dans le périmètre de 30 m autour d’une 
infrastructure de catégorie 4 (voie ferrée). Selon les cartographies d’exposition 
du PPBE, les parties Nord-Est et Sud-Ouest de la parcelle sont concernées par 
l’exposition liée au bruit entre 60 et 55 dB sur 24h Les enjeux relatifs à 
l’exposition au bruit restent non négligeables pour le projet et ceux-ci devront 
être pris en compte dans les futurs choix d’aménagement et de construction. 

 Radon : Le territoire communal est considéré comme à risque important vis-à-
vis du radon – catégorie 3. 

 Risque de remontées de nappes : Le site n’est pas localisé dans un aléa 
inondation liés aux remontées de nappe ou inondation de caves 

 Risque retrait-gonflement des argiles Le site d’étude est localisé dans une zone 
d’aléa faible voire moyen au niveau de la pointe Sud-Ouest de la parcelle. 
L’enjeu reste donc globalement faible au niveau de la parcelle en projet, excepté 
dans la partie Sud. 

 Le projet est localisé en risque sismique moyen (3). 
 La pollution des sols et des eaux souterraines : Le projet est localisé sur un site 

avec présence de pollution des sols – Cf. Etude de pollution en annexe 2 

IMPACT PREVENTIF 
Prise en compte des enjeux 
sonores, radon et remontée de 
nappes dans le choix des matériaux 
et dispositions constructives lors 
de la construction du bâtiment. 
Gestion des eaux pluviales à 
l’échelle de la surface desservie à 
prendre en compte dans la 
conception du projet pour le risque 
inondation. 
 
IMPACT POSITIF 
Traitement des pollutions (PFAS, 
HCT et ISDI) réalisé conformément 
aux recommandations de l’étude 
de pollution. 

 Inondation : Gestion des eaux pluviales par 
rétention/déconnexion des eaux pluviales par 
infiltration pour une petite pluie de 16 mm – 
Régulation du débit de rejet – Protection pour 
une pluie de retour 10 ans à l’échelle du site 

 Sonores : Les enjeux relatifs à l’exposition au 
bruit restent non négligeables pour le projet, 
notamment les dispositions constructives du 
bâtiment (isolation, …) 

 Radon : Les enjeux relatifs à l’exposition au 
radon restent non négligeables pour le projet, 
notamment les dispositions constructives du 
bâtiment (aération, flux d’air, …) 

 Remontée de nappes : Il n’est pas envisagé la 
mise en œuvre de sous-sol ou équivalent. 

 Pollution des sols : Le maitre d’ouvrage 
s’engage à suivre les recommandations de 
l’étude de pollution réalisée par SOCOTEC. De 
plus, il s’engage à réaliser une Analyse des 
Risques Résiduels après travaux afin de 
s’assurer de la compatibilité du site pour l’usage 
résidentiel après traitement des pollutions. 

 Pollution des eaux souterraines : Aucun 
prélèvement d’eaux souterraines ne sera 
réalisétu dans le cadre du projet. 

 Suivi du risque radon et 
sonores – Maitre 
d’ouvrage 

 Suivi des ouvrages 
hydrauliques 

 Suivi des travaux de 
traitement des 
pollutions. Réalisation 
d’une étude d’Analyse 
des Risques Résiduels 
après travaux. 
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Thématiques Etat initial de l’environnement Impacts potentiels Principales mesures envisagées  Suivi 

Patrimoine bâti 
et archéologique 

 Patrimoine culturel : Le site n’est 
pas localisé sur le périmètre d’un 
« Monument Historique ». En 
revanche, le projet est localisé au 
sein du périmètre de protection 
autour des immeubles protégés au 
titre des Monuments Historiques 
de « l’Usine les Batignolles » 

 Patrimoine archéologique : Le site 
est localisé sur un secteur identifié 
dans une ZPPA définie dans un 
« Arrêté portant délimitation de 
zonages archéologiques (n°433) 
seuil à 30 000m² ». 

 

IMPACT PREVENTIF 
Les enjeux relatifs aux sites classés et inscrit 
et à l’archéologie notamment vis-à-vis des 
prescriptions liées à la servitude de l’usine 
« Les Batignolles » représente un enjeu à 
prendre en compte à l’échelle de la zone. 
 
 

 La superficie du projet étant supérieure à 1 ha, il est concerné par 
cette thématique. Dans le cadre d’un projet d’aménagement sur la 
parcelle, la DRAC devra être consultée préalablement. 

 Les prescriptions liées à la servitude de l’usine « Les Batignolles » 
devront être respectées dans le cadre de la conception du projet 

 Non concerné 

Le milieu humain, 
économie, cadre 
de vie et réseaux 

 Les enjeux restent à prendre en 
compte sur le site d’étude vis-à-vis 
du bruit. Des mesures devront donc 
être prises au niveau de 
l’environnement sonore et visuelle 
pour les personnes habitant sur le 
site. 

 En état, les différents réseaux et 
infrastructures qui sont 
dimensionnés sur la commune 
permettront le raccordement de la 
zone. Le raccordement à chacun 
des réseaux devra être étudié et 
adapté dans le cadre de la 
réalisation du projet, afin d’obtenir 
un dimensionnement concordant 
avec les besoins du projet. 

IMPACT POSITIF 
Le projet permet une amélioration des 
performances énergétiques globales du 
bâtiment et de l’aspect paysager du site 

Le projet améliorera la situation existante : 
 Amélioration du confort acoustique depuis l’extérieur comme à 

l’intérieur par la mise en place de mesures (isolation, etc.) et le 
respect de la réglementation  

 Valorisation paysagère du complexe permettant de créer un site 
plus agréable pour les personnes vivant sur le site (forte 
végétalisation, intégration du futur bâtiment, …).  

 Prise en considération des riverains durant 
la phase chantier : horaire, limitation des 
nuisances, organisation de chantier adapté 
– circulation, …- Maitre d’œuvre en 
concertation avec le maitre d’ouvrage, 

 Information des riverains durant la phase 
chantier : ex. : coupure de réseaux, … - 
Maitre d’ouvrage.  

 Vérification des consommations (eau & 
énergie) – Maître d’ouvrage 

Déplacements et 
mobilités 

 Site implanté en centre-ville 
 Site desservi par le réseau de bus de 

la commune 

IMPACT POSITIF 
La RD965 présente un gabarit suffisant 
pour desservir convenablement le projet. 
De nombreux modes de déplacements 
doux déjà en place à proximité du site 
(tramway, trottoir pour les piétons, pistes 
cyclables, …)  

Le projet n’est pas de nature à générer une augmentation significative 
des flux sur le secteur en fonctionnement normal.  

 Mise en œuvre d’aire de stationnements vélos, places PMR 

 Non concerné  
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5.  ANNEXES 

 
 
 
 
 

Annexe 1 : Etude géotechnique - FONDASOL 
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Annexe 2 : Diagnostic pollution - SOCOTEC  
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Annexe 3 : Plan topographique  
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Annexe 4 : Notice explicative du projet 
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Annexe 5 : Plan d’ensemble  
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Annexe 6 : Notice paysagère 
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Annexe 7 : Attestation sismique initiale 
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