Annexe 4 : Présentation du projet
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Espace accueillant le projet (Source : PC4 Notice architecturale et paysagere, Saint Agne Groupe Immobilier, SATHY)
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Annexe 4 : Présentation du projet
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Plan masse novembre 2025, Saint Agne Groupe Immobilier, SATHY
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Annexe 4 : Présentation du projet

TYPOLOGIES DE BATIMENT

B Hotel

Il RDC:accueil et lobby
R+1: salles communes

Pension de famille
Parking silo

Résidence
I RDC :salles

communes

P Batiment B
Logement LLI

Batiment A
Logement en accession

Bureaux [ espace de
travail et de réunion

(Source : PC4.1 Notice architecturale et paysagere, Saint Agne Groupe Immobilier, SATHY)
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Destinations des
constructions

Le programme a lui aussi &té le vecteur
de la conception architecturale. Une
attention a eté portée par les orientations
portées par I'OAP, et notamment la
volonté d’animer cette entrée deville et de
connecter 'ensemble urbain. Uopération
prévoie un total de 13 230m?® de SDP Le
projet se compose ainsk

* I'hitel

L'hétel se situe a Fangle des grands axes pour
profiter d'une forte visibilité et d'une activité
sociale par son rez-de-chaussée. L'entrée se
fait a I'angle de la rue de la Grande Halle et du
boulevard Roger Salengro.

Au rezede-chaussée, laccuell et le lobby
s'ouvrent sur une terrasse privative. Le
premier étage s'organise autour d'espaces
communs tels qu‘une salle de sport, une
salle de séminaire et une salle de réunion.
Les 80 chambres se déploient avec des vues
le plus dégagées possible. Les eirculations ant
éré placdes dans la faille entre 'hétel et les
logements pour ne créer aucun vis-a=vis.

¢+ la pension de famille

Petit volume en R+3, la pension de famille
posséde des espaces communs de repos et
de partage ouverts sur le coeur d'llot et sur
une grande terrasse conviviale et arborée.
Des potagers sont prévus sur la terrasse. Le
batiment intégre un local transfo déja présent
sur le site. Les creulations généreuses
desservent les 25 logements de petites
typologies profitant des trois facades pour
s'implanter.

* |a résidence

La résidence s'anime par sa volumétrie, trois
hauteurs différentes accueillent I'ensemble
de la résidence, Le rez-de-chaussée profite
d'une triple orientation pour positionner un
programme 3 vocation sociale.

La salle polyvalente, 1a salle d'étude et la salle
de remise en forme animent le coeur arbaoré
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du projet.

Les 125 logements de petites typologies se
développent autour des deux cages éclairées
naturellement, les circulations bénéficient
d'un espace généreux. Il y a dailleurs 4
typologies différentes de T1 pour répondre
aux besoins d'aménagements, des chambres
PMR sont accessibles & chague niveau.

* lps logements LLI

Lentrée des logements situés 3 louest
c'effectue également depuis la placetie nord.
Le rez de chaussée se veut plus calme : un
premier local wélo est mis 3 disposition prés
du hall, un deuxigéme est placé au sud prés de
l'entrée du coeur diilot.

Au rez-de-chaussée, trols logements profitent
du centre végétalisé, Le long de [a rue Edith
Piaf, la rampe d’accés au parking souterrain
longe le bitiment. Au R+1 les logements
profitent  des nombreuses possibilités
d'orientations pour se positionner. Les 33
logements bénéficient d"un espace extérieur.

+ les logements en accession et
bureaux en rez-de-chaussée

Les rez-de-chaussée animés par les bureaux
sonten léger recul de la limite parcellaire avec
des jardiniéres plantées pour filtrer la vue.
Les deux grands plots accueillent une mixité
de logements, allant du T1 au T4 jusgu'en
R+6, Deux cages d'escaliers distribuent en
moyenne 4 logements par palier.

Les 56 logements possédent des espaces
extérieurs généreux. Le batiment central
est margué par son double niveau d'activité
{bureaux et espaces de travail). Sur les deux
derniers niveauy, quatre grands appartements
(T5) traversants profitent d'une double
orientation, d'une vue sur le cceur d'Tlot et
sur le parvis de I'Université,

* Bureau
citwé au rez-de-chaussée du batiment A, les
bureaux participent & un socle actf
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Annexe 4 : Présentation du projet

HAUTEURS DES CONSTRUCTIONS

R+4

LU'épannelage des batiments répond a
I'insertion urbaine, les volumes les plus hauts
R+2 atteignent un R+6 et les plus bas un R+2. Les
faibles hauteurs rencontrent les plus grandes
constituant un jeu de volume maitrisé et

malin pour s’insérer dans un contexte en
développement.

(Source : PC4.1 Notice architecturale et paysagére, Saint Agne Groupe Immobilier, SATHY)

© TERAO 2025

TR25- 485 — Saint-Agne — Mantes-la-Ville — Cas par Cas - Annexes

16



Annexe 4 : Présentation du projet

PLAN PAYSAGE

Diagramme: La strate arborée

- Arbres de type forestier
- Arbres frutiers

Diagramme: Les sols végétaux

- Strate arbustive de sous-bois

Strate basse de sous-bois mélange de fougéres, de vivaces et de couvre-
sols

- Pelouse naturelle type prairie basse

Vegétation multi-strates de type milieu humide

Plantes grimpantes

(Source : PC4.2 Notice architectural et paysagere, Saint Agne Groupe Immobilier, SATHY)
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Annexe 4 : Présentation du projet

ACCES ET STATIONNEMENTS
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(Source : PC4.1 Notice architecturale et paysageére, Saint Agne Groupe Immobilier, SATHY)
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Parking silo

* RDC: 14 places de stationnement
* R+1:16 places de stationnement
* R+2:18 places de stationnement

Parking souterrain
e 127 places de stationnement
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Annexe 4 : Présentation du projet

PERSPECTIVES

Perspective — Av de la Grande Halle et Bd Roger Salengro Perspective — Av de la Grande Halle

Perspective — Rue Charles Péguy et Bd Roger Salengro Perspective — Rue Charles Péguy et Rue Edith Piaf

(Source : PC6.2 Insertion du projet dans son environnement, Saint Agne Groupe Immobilier, SATHY)
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