EXx CERFA
MINISTERE @
DE LA TRANSITION

ECOLOGIQUE N° 14734 * 04

ET DE LA COHESION
DES TERRITOIRES

Liberté
Egalité
Fraternité

Demande d’examen au cas par cas préalable a la
réalisation éventuelle d’une évaluation environnementale
Article R. 122-3-1 du code de I'environnement

Ce formulaire sera publié sur le site internet de I'autorité chargée de I’examen au cas par cas.
Avant de remplir cette demande, lire attentivement la notice explicative.

Ce document est émis par le ministére en charge de I'écologie.
Ce formulaire peut se remplir facilement sur ordinateur. Si vous ne disposez pas du logiciel adapté, vous
pouvez télécharger Adobe Acrobat Reader gratuitement via ce lien |:7,'

Cadre réservé a l'autorité chargée de I'examen au cas par cas

Date de réception: °~ ~=/="=~ |

Dossier completle : = =< Y=~ |

N° d’enregistrement : 010077/KK P

LI Intitulé du projet

Projet de construction du lot G4 dans la ZAC de Mantes Universite a Mantes-la-Ville (78) :
logement, bureaux, hotel, pension de famille et construction de parking en sous-sol.

yAll |ldentification du (ou des) maitre(s) d’ouvrage ou du (ou des) pétitionaire(s)

21 Personne physique

Nom Prénom(s)

2.2 Personne morale

Dénomination Raison sociale

SAINT-AGNE IMMOBILIER SAINT-AGNE IMMOBILIER
N° SIRET Type de société (SA, SCI...)
43911201200067 Societes

Représentant de la personne morale Madame 0O | Monsieur

Nom Prénom(s)

SAINT-AGNE Patrick

La loi n°® 78-17 du 6 janvier 1978 relative a I'informatique, aux fichiers et aux libertés s’applique aux données nominatives portées
dans ce formulaire. Elle garantit un droit d’accés et de rectification pour ces données auprés du service destinataire.
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Il Catégorie(s) applicable(s) du tableau des seuils et criteres annexé a I'article
R. 122-2 du code de I’environnement et dimensionnement correspondant

du projet

Caracteéristiques du projet au regard des seuils et critéres de la catégorie

N de catégorie et sous-catégorie (Préciser les éventuelles rubriques issues d’autres nomenclatures (ICPE, IOTA, etc.)

39. Travaux, constructions et opérations d'aménagement., 39A

3.1 Le projet fait-il I'objet d’'un examen au cas par cas dans le cadre du dispositif prévu aux
| et Il de I'article R122-2-1 du code de I'environnement ? (clause-filet) ?

Oui O |Non

3.2 Le projet fait-il 'objet d'une soumission volontaire a examen au cas par cas au titre du lll
de l'article R122-2-1?

Oui 0 [Non

Z 3l Caractéristiques générales du projet
Doivent étre annexées au présent formulaire les piéces énoncées a la rubrique 8.1 du formulaire.

4.1 Nature du projet, y compris les éventuels travaux de démolition

Le projet prevoit la realisation d'un ensemble immobilier sous forme d'ilot (7208m2 de
superficie), developpant une surface de plancher totale d'environ 13230m2, dont 9472m2
destines au logement, 899m2 aux bureaux et 2859m2 a un hotel. Le programme comprend 6
batiments dont : - Logements libres - batiments A et B : 89 logements dont certains RDC sont
animes par des bureaux -Residence sociale de 125 logements (universitaires, jeunes actifs et
libres) -Pension de famille de 25 logements Le projet comprend aussi un parking de 127 places
en sous-sol a destination des residents et des employes de bureaux -Hotel de 80 chambres
-Parking silo de 48 places dont 20 places qui seront acquises par la ville de Mantes-la-Ville et
mises a disposition des agents de |'ecole elementaire, 25 places pour I'hotel et 3 places
supplementaires pour les logements libres. Le projet integrera des cheminements internes
favorisant une mobilite securisee et agreable pour les occupants. Les voies du lot seront
raccordees a l'infrastructure de mobilite douce (pietons, cycles) du secteur

4.2 Objectifs du projet

Le projet G4 s'inscrit dans le cadre de la ZAC Mantes Universite, dont I'ambition est de creer
une nouvelle centralite intercommunale melant logements, activites, equipements et services a
proximite directe du pole d'echange multimodal. Le projet vise a : -Contribuer a la densification
autour de la gare, supportee par l'arrivee du RER Ea horizon 2029, pour favoriser le rabattement
des habitants vers les transports collectifs -Assurer une mixite fonctionnelle (logement, bureau,
hotel) coherente avec la programmation globale de la ZAC et compatible avec les cheminements
pietons et cycles -Reduire la place de la voiture en surface, en integrant des solutions de
stationnement enterre et un parking silo, tout en facilitant les circulations douces -Participer a la
gualite urbaine et paysagere du quartier, notamment en s'alignant sur les projets d'espaces
publics des trames vegetales et de connexions pietonnes (cheminement, continuite des espaces
verts)
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4.3 Décrivez sommairement le projet
4.3.1 Dans sa phase travaux

Le chantier comprendra: -I'excavation des terres necessaires a la creation du parking souterrain,
les locaux techniques et les fondations -le raccordement aux reseaux de la ZAC (reseau de
chaleur urbain, eaux, assainissement, plantations) -la construction des batiments -les
amenageements des voies internes, trottoirs, cheminements pietons, espaces verts, plantations
-le phasage sera coordonne avec les programmes voisins de la ZAC, afin de limiter les conflits
d'usage de la voirie et les nuisances croisees. A ce stade, le debut des travaux est envisage en
septembre 2026 et pour une duree estimee de 36 mois.

4.3.2 Dans sa phase d’exploitation et de démantélement

Le site sera occupe par un ensemble immobilier de 6 batiments aux volumetries variees, de R+2
a R+6, d'une surface de plancher totale d'environ 13230m? et repartie comme sulit: -9472m2
destines aux logements (libres : 5396m2, pension de famille 918m2 et residence 3158m2)
-899m2 de bureaux en RDC Le projet comprend aussi un parking de 127 places en sous-sol a
destination des residents et les employes de bureaux dont I'entree se fera par la rue Edith Piaf.
Le parking souterrain en forme de U est organise autour d'une allee centrale ce qui permet une
circulation fluide. Son emprise reprend fifelement celle des batiments en surface conservant une
emprise de pleine terre consequente. -Hotel : 2859m2 dont 818m2 d'espaces communs Le
Parking silo aura une surface d'environ 1816m2 et son entree se fera par la rue Charles Peguy.
Ce parking accueille au RDC 14 places, un local velo et un atelier de reparation velo. 16 places
de parking au R+1 et 18 au R+2. il profite d'une lumiere et d'une ventilation naturelle. Ces 48
places de stationnement permettent aux clients de I'hotel ainsi qu'aux employes de la ville de
beneficier d'un parking de proximite. 3 places de stationnement supplementaires sont egalement
mises a disposition des logements libres. Le lot G4 est delimite par la rue Edith Piaf, la rue
Charles Peguy, le boulevard Roger Salengro et I'avenue de la Grande Halle. Il s'inserera dans la
trame urbaine du quartier, ses cheminements pietons et acces vehicules seronts relies aux
nouvelles voiries et cheminements de la ZAC. LA gestion des dechets s'effectuera par apport
volontaire avec collecte differenciees selon les usages (logements, bureaux, hotel). Le projet
sera certifie NF Habitat HQE avec des exigences renforcees sur les items lies a la qualite

4.4 A quelle(s) procédure(s) administrative(s) d’autorisation le projet a-t-il été ou sera-t-il soumis ?
(@ La décision de l'autorité chargée de 'examen au cas par cas devra étre jointe au(x) dossier(s) d’autorisation(s).

Le projet G4 s'inscrit dans le cadre de la ZAC de Mantes Universite, il est soumis a un permis de
construire
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4.5

Dimensions et caractéristiques du projet et superficie globale de I'opération - préciser

les unités de mesure utilisées

4.6

4.7

Grandeurs caractéristiques du projet Valeurs
Superficie du terrain d'assiette du projet : 7208m2 Surface de (Superficie du terrain
plancher totale du projet : 13230m2 Nombre de places de d'assiette, 7108m2)
stationnement privees en sous-sol : 127 Nombre de places de (Surface de plancher du
stationnement en silo (place de la ville pour les agents de I'ecole, projet, 13230m2) (Nombre
hotel et logements libres) : 48 de places de

Localisation du projet

Adresse et commune d’implantation

NUMé&ro - Voie : Avenue de la Grande Halle

Lieu-dit :
Localité - Avenue de la Grande Halle 78711 Mantes-la-Ville

Code postal :77872 . BP:_____ Cedex:___ ___
Coordonées géographiques!"
Long. (4879905 v 4 .01°420W0°2 . -

Pour les catégories 5° a), 6° a), b) et c¢), 7°a), 9°a), 10°,11°a) b),12°,13°, 22°, 32°, 33°, 34°, 35°, 36°, 37°, 38°, 43°
a), b) de 'annexe a I’article R. 122-2 du code de I’environnement

Point de départ:Long.: __ ___° ___ _ ' " lat:___ ___°_____ " ___

Point de d’arrivée:long.: _ __° " lat:_ __°_ 7

Communes traversées :

Précisez le document d’urbanisme en vigueur et les zonages auxquels le projet est soumis :

PLUi de GPSEO zone UAb2

@ Joignez a votre demande les annexes n°2 a 6.

S’agit-il d'une modification/extension d’une installation ou d’un ouvrage existant ?

Oui [ [Non

4.7 Si oui, cette installation ou cet ouvrage avait-il fait 'objet d’une évaluation
environnementale ?

Oui Non

[1] Pour 'outre-mer, voir notice explicative.




4.7.2 Si oui, décrivez sommairement les différentes composantes de votre projet et
indiquez a quelle date il a été autorisé ? En cas de modification du projet, préciser les
caractéristiques du projet « avant [aprées ».

Il Sensibilité environnementale de la zone d’implantation envisagée

@Afin de réunir les informations nécessaires pour remplir le tableau ci-dessous, vous pouvez vous rapprocher des
services instructeurs, et vous référer notamment a 'outil de cartographie interactive Géo-IDE, disponible sur le site de
chaque direction régionale.

Le site Internet du ministére de I'environnement vous propose, dans la rubrique concernant la demande de cas par cas,
la liste des sites internet ou trouver les données environnementales par région utiles pour remplir le formulaire.

Le projet se situe-t-il : Oui | Non Lequel/Laquelle ?
La ZNIEFF la plus proche est la Boucle de
- N Guernes-Moisson, de type 2, localisee a environ 1,5km au
ans Une zone namuretie nord-est. ANNEXE 7
d’intérét écologique, 0
faunistique et floristique de
type 1 ou Il (ZNIEFF) ?
Le site est a une altitude d'environ 42 metres et situe en
region lle-de-France
En zone de montagne ? O
Le projet ne se situe pas dans une zone couverte par un
arrete de protection de biotope. La zone la plus proche se
Dans une zone couverte par trouve a environ 8,7km du site.
un arrété de protection de 0
biotope ?
Le projet ne se situe pas dans une commune littorale.
Sur le territoire d’une 0
commune littorale ?
. Le projet ne se situe pas dans ces types de zones. Le parc
Dans un parc national, un . . . .
. Naturel Regional du Vexin Francais se situe a 2,6km. La
parc naturel marin, une ” . | | . | . .
réserve naturelle (nationale . reserve naturelle regionale, le site geologique du !_lmay se
ou régionale), une zone de trouve a 3,7km du projet. La reserve naturelle nationale la
conservation halieutique ou plus proche est situee a 9km du site (les coteaux de la
un parc naturel régional ? Seine) ANNEXE 8
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Le projet se situe-t-il :

Oui

Non

Lequel/Laquelle ?

Sur un territoire couvert
par un plan de prévention

Mantes-la-Ville est couverte par le plan de prevention du
bruit dans I'environnement (PPBE) des Yvelines, dont la
4eme echeance a ete approuvee par arrete prefectoral du

du bruit, arrété ou le O 16/01/2025. ANNEXE 9
cas échéant, en cours
d’élaboration ?
Dans un bien inscrit au Le site n'est ni inscrit au patrimoine mondial, ni situe dans
patrimoine mondial ou sa une zone tampon, nu a proximite d'un monument historique
zone tampon, un monument . ou de ses abords, ni dans un site patrimonial remarquable.
historique ou ses abords ANNEXE 10
ou un site patrimonial
remarquable ?
Le projet ne se trouve pas dans une zone humide ayant fait
l'objet d'une delimitation. La zone humide averee la plus
Dans une zone humide ayant proche est situee a 1,6km. ANNEXE 11
fait 'objet d’'une délimitation ? D
Dans une commune couverte Mantes-la-ville est couverte par un PPRI de la vallee de la
par un plan de prévention des | = Seine et de 'Oise. Le projet n'est pas situe dans un zonage
E'Ff'g;e,j)r:i‘“raer'suf]re;gz'b'es reglementaire du PPRI. La zone la plus proche est a
Noup P 1,6km. Mantes-laVille n'est pas couverte par un PPRT.
de prévention des risques i -
technologiques (PPRT) ? PPRI de la vallee de la Seine et de I'Oise approuve par
0 arrete prefectoral numero 07-084 du 30/06/2007.
Si oui, est-il prescrit ou
approuvé ?
Une etude de sols menee par SOLPOL en 2025 a mis en
evidence des teneurs ponctuelles en metaux lourds et
Dans un site ou sur des sols = composes volatils dans les gaz de sol, sans pollution
pollués ? generalisee. Ces niveaux presentent un risque faible,
maitrisable par la creation d'un recouvrement de 30 cm
dans les espaces paysagers. Les terres seront evacues en
filiara I1SDI
Le projet est situe dans la zone de repartition des eaux de
I'Albien, mais n'est pas concerne, la nappe etant situee en
Dans une zone de répartition | [ grande profondeur.
des eaux ?
o Le projet ne se situe pas dans un perimetre de protection
Dans un pe”metrehqe . rapprochee d'un captage d'eau destinee a la
protection rapprochee d'un consommation humaine ou d'eau minerale naturelle.
captage d’eau destiné ala O
consommation humaine ou
d’eau minérale naturelle ?
Le site inscrit le plus proche, Boucles de la Seine de
Moisson a Guernes est situe a environ 1,6km. ANNEXE 10
Dans un site inscrit ? O
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Le projet se situe-t-il dans

ou a proximité :

Oui

Non

Lequel et a quelle distance ?

D’un site Natura 2000 ?

La zone Natura 2000 Boucles de Moisson, de Guernes et
de Rosny (Directive Oiseaux) se situe a environ 1,9km du
projet. La zone Natura 2000 Site chiropteres du Vexin
Francais (Directive Habitats) est localisees a environ 3km
du projet. CEs zones ne sont donc pas impactees par le
projet, compte tenu de leur distance. ANNEXE 6

D’un site classé ?

Le projet n'est pas situe dans une zone de site classe. Le
site classe le plus projet Chateau et parc du domaine des
Celestins est a 2,6km du projet. ANNEXE 10

3l Caractéristiques de I'impact potentiel du projet sur I'environnement et la

santé humaine au vu des informations disponibles

6.1 Le projet est-il susceptible d’avoir les incidences notables suivantes ?

Veuillez compléter le tableau suivant :

Inci . . De quelle nature ? De quelle importance ?
ncidences potentielles Oui | Non ADDréci . ”: .
ppréciez sommairement I'impact potentiel
Une etude geotechnique a ete menee par SAGA en 2025,
au cours de laquelle deux piezometres ont ete installes.
Engendre-t-il des Le toit de la nappe a ete releve a environ 5,5m de
PIEEMEMENES Cleen % 0 | |profondeur par rapport au niveau du terrain naturel. En
i'”?:l:’ ,‘;ans quel vue de la construction du parking souterrain d'un unique
' niveau, a priori des prelevements d'eau ne seront pas
necessaires durant la phase chantier.
Une etude geotechnique a ete menee par SAGA en 2025
Impliquera-t-il au cours de laquelle deux piezometres ont ete installes.
des drainages/ou Le toit de la nappe a ete releve a environ 5,5m de
des modifications 0 | |profondeur par rapport au niveau du terrain naturel. Le
prévisibles des masses projet comprend un niveau de sous-sol pour le parking, a
@ | d’eau souterraines ? priori aucune modification notable de la masse d'eau
= souterrain n'est prevue.
[e]
ﬁ Excedent lies aux travaux d'excavation repartis :
© -Terrassement pleine masse 14300m3 de volume en
Est-il excédentaire en place, 18580m3 de volume foisonne. -Decapage 40cm
matériaux ? 0 EV, VRD surfaces : 1236m3 de volume en place, 1600m3
de volume foisonne -Plateforme batiment parme (50cm) :
515m3 de volume en place, 650 m3 de volume foisonne.
Compris evacuation ISDI SA : 221m3 de volume en place
La construction du projet consommera des materiaux de
Est-il déficitaire en 0 construction
matériaux ?
Si oui, utilise-t-il les Il n'est pas prevu de recourir a des materiaux issus de
ressources naturelles 0 | [ressources naturelles, utilises pour les materiaux de
du sol ou du sous-sol ? .
construction.
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De quelle nature ? De quelle importance ?

Incidences potentielles Oui | Non . . ”: .
Appréciez sommairement I'impact potentiel
Est-il en adéquation Le projet sera raccorde aux reseaux d'eau potable et
® | avec les ressources d'assainissement de la ZAC Mantes Universite,
© | disponibles, dimensionnes pour accueillir les programmes en cours.
§ les équipements d L'etude hydraulique a confirme la compatibilite des
® | dalimentation besoins du lot G4 avec les capacites existantes du reseau
& | en eau potable/ public
assainissement ?
Est-il susceptible Le site est constitue d'une prairie entretenue. L4etude
d'entrainer des d'impact de la ZAC de Mantes Universite (2006) n'a
gzggg:gg::’ g: identifie ni especes, ni habitats proteges sur ce secteur.
destructions de la U | |Le projet paysager prevoit la plantation d'essences
biodiversité existante : Iocales (chengs, g:harmes, erables, aulnes, frenes) et la
faune, flore, habitats, creation d'un jardin en coeur d'olot structure en quatre
continuités écologiques ? strates vegetales (arboree, arbustive, herbacee et
Sile projet est situe Le projet n'est pas situe dans ou a proximite d'un site
3 g%’:}ss?tl“a?\lg:‘u’;‘;“;'g% 0 Natura 2000. La zone Natura 2000 Boucles de Moisson,
B <t-il suscenptible ’ de Guernes et de Rosny (Directive Olseaux) est a environ
2 | gavoir un impact sur 7] |1,9km du projet. La zone Natura 2000 Sites chiropteres du
2 | un habitat / une espéce Vexin Francais (Directive Habitats) est a environ 3km du
E inscrit(e) au Formulaire pI‘Ojet. Ces zones ne sont donc pas ImpaCteeS par le
Standard de Données projet, compte tenu de leur distance et le contexte urbain
du site ? qui les separent. ANNEXE 6
Le projet est situe en milieu urbain, au sein de la zone
Engendre-t-il la UA2b du PLUI du Grand Paris Seine et Oise. Le site est
consommation actuellement considere comme un espace ouvert
d’espaces naturels, U | |artificialise, correspondant a une prairie urbaine non batie.
agricoles, forestiers, Le projet entrainera donc la consimmation d'un terrain
maritimes ? vegetalise mais deja artificialise, sans impact sur des
espaces naturels ou agricoles. ANNEXE 5
Le site n'est pas concerne par des risques technologique.
Le site ICPE le plus proche (BREMENT) se situe a 800m
Est-il concerné du projet. Deux anciens sites ICPE sont egalement
par des risques O | repertories a proximite : CCM Sulzer (a 200m) et Wartsila
technologiques ? NSD (a 300m), aujourd'hui non actifs. Toutefois, une
canalisation de matieres dangereuses (gaz et produits
petroliers ou chimiquesa est situee dans un rayon de
Le site du projet n'est pas concerne par des risques
naturels, ni par l'alea inondation, ni par I'alea gonflement
b _ \ des argiles, ni par les seismes, ni par le radon. Le projet
g | Estil concerné par des 0 | |n'est a priori pas concerne par les remontees de la nappe
o risques naturels ? . L
2 car le toit de la nappe est situe a 5,5m de profondeur et le
projet dispose d'un niveau de sous-sol. ANNEXE 13
Le projet n'engendrera pas de risques sanitaires : il s'agit
Engendre-t-il des O [|d'un programme de logements et de bureaux
risques sanitaires ?
Est-il concerné par des L'EQRS (ANNEXE 18) precise que les concentrations
risques sanitaires ? 0 [|mesurees pour I'ensemble des cibles sont compatibles

avec les usages projetes. Mesure : recouvrement 30cm

mini A tAnveac cainne Avines filat Aavinvticennir
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De quelle nature ? De quelle importance ?

Incidences potentielles Oui | Non . . ”: .
Appréciez sommairement I'impact potentiel
En phase travaux, des deplacements lies aux evacuations
des declais et a la livraison de materiaux de construction
Engendre-t-il des sont a prevoir. En phase exploitation, les typologies de
déplacements/des a programmes (logements, bureaux et hotel) genereront des
trafics ? flux pietons vers les transports en commun de proximite,
ainsi que des flux de vehicules legers vers les grands axes
de circulation (A13, D113, D928) ANNEXE 14
Les activites de travaux pourront occasionner des
0 nuisances sonores temporaires. En phase exploitation,
Est-il source de bruit ? aucun bruit particulier n'est attendu au vu du type de
Nnranrammatinn
ﬁjrégﬁggsczg‘fo‘r’:sr ges Le site du projet est en limite du perimetre soumis a des
’ 0 nuisances sonores des infrastructures de transports
terrestres, notamment des voies ferrees qui ont un
rlaccamant ecnnnara da nivvaainr 2 _ANNEYE Q
. La programmation prevue n'engendrera pas de nuisances
@ | Engendre-t-il des olfactives
% odeurs ?
g Est-il concerné par des Le site de projet n'est pas soumis a des nuisances
Z | nuisances olfactives ? 0 | |olfactives. Il n'y a pas d'usines ou d'usines ou de sources
de nuisances olfactives a proximite du projet
Le projet pourra engendrer des vibrations ponctuelles en
Engendre-t-il des 0 | phase de chantier, mais celles-ci resteront temporaires et
vibrations ? limitees
Est-il concerné par des La voie ferree situee a moins de 400m du site pourrait
vibrations ? 0 | generer des vibrations perspectibles sur le site.
Les emissions lumineuses proviendront de l'eclairage de
Engendre-t-il des 0 securite exterieur necessaire aux acces et a la desserte
émissions lumineuses ? interne du projet.
=eiolERIle T Le projet est situe dans un contexte urbain deja soumis a
lpar.des emissions 0 des emissions lumineuses issues de I'eclairage public,
umineuses - . .. . .
des batiments a proximite et de la circulation
La programmation du projet n'implique pas de rejets
atmospherique d'origine industrielle. Les seules emissions
, , prevues seront liees au trafic routier genere par les futurs
Egr?s?girr?;t-ll des rejets | ' usagers (habitants, salaries et clients de 'hotel). En phase
' travaux, des emissions de poussieres sont possibles,
" notamment lors des operations de terrassement et de
15 demolition. Des emissions polluantes provenant des
= L T N \ AP
% LE projet n'engendrera pas de fluides ou de rejets liquides
w Engendre-t-il des rejets | | U d'origine industrielle. En revanche, il generera des rejets
liquides ? d'eaux pluviales.
Si oui, dans quel Les eaux pluviales seront traitees prioritairement par
milieu ? ) | O [infiltration et retention sur site, puis rejetees au reseau a

un debit limite.
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. . . De quelle nature ? De quelle importance ?
Incidences potentielles Oui | Non . . v .
Appréciez sommairement I'impact potentiel
Le projet engendrera des rejets d'eaux usees, qui seront
acheminees vers le reseau d'assainissement public
_ existant pour collecte et traitement.
Engendre-t-il des 0
effluents ?
()
c
o
?
'E En phase travaux, des dechets non dangereux, inertes et
w £ . dangereux seront issus des operations de construction
p:(‘)%i’;‘:iroe:ge 2échets seront produits. En phase d'exploitation, le projet generera
o CEE RS, (RCTHeS, 0 principalement des dechets menagers.
dangereux ?
Aucun site patrimonial ni perimetre ne couvre le site du
Est-il susceptible projet
de porter atteinte
au patrimoine 0
architectural, culturel,
e = . .
5 .g archéologique et
§ g paysager ?
£8
2 & | Engendre-t-il des Le site du projet, actuellement occupe par une prairie, est
£> m‘:_‘"_ft',catLO”S sur les situe en milieu urbain. Sa transformation en un espace
oo ?:g'g;jﬁurzma'”es urbanise n'entraine pas de modification significative des
sylviculture, urbanisme, U | lactivites huma_lnes existantes. Le terrain accueillera un
aménagements), programme mixte comprenant des logements, un hotel,
notamment 'usage du des espaces bureaux et un parking silo.
sol ?

6.2 Les incidences du projet identifiées au 6.1 sont-elles susceptibles d’étre cumulées avec
d’autres projets existants ou approuvés ?

O

Oui Non

Si oui, décrivez lesquelles :

Les incidences potentielles du projet peuvent etre envisagees en cumul avec celles de la ZAC
de Mantes Universite Gare, dans laquelle s'inscrit le projet G4. Cette ZAC a fait I'objet d'une
etude impact en 2006, incluant dans son perimetre d'analyse le site concerne par le projet G4
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6.3 Les incidences du projet identifiées au 6.1 sont-elles susceptibles d’avoir des effets de
nature transfrontiere ?

Oui O Non
Si oui, décrivez lesquelles :

6.4 Description des principaux résultats disponibles issus des évaluations pertinentes des
incidences sur I'environnement requises au titre d’autres législations applicables

6.5 Description, le cas échéant, des mesures et caractéristiques du projet susceptibles d’étre
retenues ou mises en ceuvre pour éviter ou réduire les effets négatifs notables du projet sur
I'environnement ou la santé humaine (en y incluant les scénarios alternatifs éventuellement
étudiés) et permettant de s’assurer de I'absence d'impacts résiduels notables. 1l convient de
préciser et de détailler ces mesures (type de mesures, contenu, mise en ceuvre, suivi, durée).

Le projet mettra en oeuvre plusieurs mesures pour limiter les incidences environnementales
identifiees par les etudes prealables: -Sols et terrassements : 'TEQRS confirme que les
concentrations mesurees sont compatibles avec I'usage projete. Aucun objectif de depollution
d'ordre sanitaire ne semble necessaire. Neanmoins le projet realisera un recouvrement de
surface (terre vegetale ou remblais sains) sur une epaisseur min de 30cm au droit des espaces
paysagers ou par une couche mineralisee avec filet avertisseur a la base pour s'affranchir des
risques metaux lourds -Gestion des eaux : les eaux pluviales seront infiltrees sur site via les
zones de pleine terre - avec une surface inondable qui peut servir de bassin de retention, et
toitures vegetalisees, limitant les rejets vers le reseau public. Les amenagements respecteront
les principes de la ZAC en matiere de gestion a la source et de maitrise des debuts de fuite. La
creation d'un unique niveau de sous-sol et du parking silo permet de limiter les impacts sur la
nappe situee a 5,5m de profondeur. -Mobilite et circulation : la circulation motorisee sera limitee
a l'interieur du lot. Le stationnement sera regroupe dans un parking silo et un niveai souterrain,
afin de degager les espaces pietons et paysagers. Les cheminements doux seront privilegies et
connectes aux cheminements de la ZAC. -Energie et carbone : la conception des batiments
respectera la reglementation RE2020 favorisant la sobriete energetique, I'usage de materiaux
performants et la limitation des emissions de GES -Biodiversite et paysage : creation d'un coeur
d'olot vegetalise contribuant a la permeabilite, au confort d'ete et au maintien de la trame
ecologique locale. -Gestion des dechets : en exploitation, la mise en place de points d'apport
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/Al Auto-évaluation (facultatif)

@ Au regard du formulaire rempli, estimez-vous qu’il est nécessaire que votre projet fasse I'objet d’'une évaluation
environnementale ou qu’il devrait en étre dispensé ? Expliquez pourquoi.

Le projet G4 s'inscrit dans la dynamique de renouvellement urbain de la ZAC de Mantes
Universite sur une friche urbaine. Il participe aux objectifs de densification maitrisee, de mixite
fonctionnelle et de limitation de la consommation d'espaces naturels, en coherence avec les
orientations du PLUi et du projet de territoire. Les etudes realisees (geotechnique, pollution des
sols) confirment la compatibilite du projet (apres integration des mesures) avec son
environnement. Des mesures concretes de reduction des impacts sont integrees : gestion a la
source des eaux pluviales, vegetalisation du coeur d'ilot, maitrise des nuisances de chantier et
suivi environnemental continu. A notre sens, une etude d'impact specifique n'apparait pas
necessaire.

@ Annexes

8.1 Annexes obligatoires

Objet
Document CERFA n°14734 intitulé « informations nominatives relatives au maitre d’ouvrage ou
pétitionnaire » - non publié.
Si le projet fait 'objet d’'un examen au cas par cas dans le cadre du dispositif prévu aux | et Il de
2 | Il'article R.122-2-1 du code I'environnement (clause filet), la décision administrative soumettant le projet
au cas par cas.

Un plan de situation au 1/25 000 ou, a défaut, a une échelle comprise entre 1/16 000 et 1/64 000 (Il
peut s’agir d’extraits cartographiques du document d’'urbanisme s’il existe).

Au minimum, 2 photographies datées de la zone d’implantation, avec une localisation cartographique
4 | des prises de vue, I'une devant permettre de situer le projet dans I'environnement proche et 'autre de
le situer dans le paysage lointain.

Un plan du projet ou, pour les travaux, ouvrages ou aménagements visés aux catégories 5° a), 6°a), b)
5 |etc), 7°a), 9°a),10°,11°a), b), 12°, 13°, 22°, 32°, 33°, 34°, 35°, 36, 37°, 38°, 43° a) et b) de 'annexe a
l'article R. 122-2 du code de I'environnement un projet de tracé ou une enveloppe de tracé

Sauf pour les travaux, ouvrages ou aménagements visés aux 5° a), 6°a), b) et c), 7° a), 9°a), 10°,11°a),
b), 12°, 13°, 22°, 32°, 33°, 34°, 35°, 36, 37°, 38°, 43° a) et b) de 'annexe a l'article R. 122-2 du code
de I'environnement : plan des abords du projet (100 métres au minimum) pouvant prendre la forme

de photos aériennes datées et complétées si nécessaire selon les évolutions récentes, a une échelle
comprise entre 1/2 000 et 1/5 000. Ce plan devra préciser I'affectation des constructions et terrains
avoisinants ainsi que les canaux, plans d’eau et cours d’eau

Si le projet est situé dans un site Natura 2000, un plan de situation détaillé du projet par rapport a ce
7 | site. Dans les autres cas, une carte permettant de localiser le projet par rapport aux sites Natura 2000
sur lesquels le projet est susceptible d’avoir des effets.
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8.2 Autres annexes volontairement transmises par le maitre d’ouvrage ou petitionaire
@ Veuillez compléter le tableau ci-joint en indiquant les annexes jointes au présent formulaire d’évaluation, ainsi que les
parties auxquelles elles se rattachent.

Objet

: L]

5 []

Il Engagement et signature

Je certifie sur I’honneur avoir pris en compte les principaux résultats disponibles issus des évaluations pertinentes
des incidences sur I'environnement requises au titre d’autres Iégislations applicables@

Je certifie sur I’honneur I'exactitude des renseignements ci-dessus@

Nom SAINT-AGNE

Pra Patrick
renom

Qualité du signataire Gerant

A Toulouse

EEEO S-S Signature du (des) demandeur(s)
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	IntituleDuProjetValeur: Projet de construction du lot G4 dans la ZAC de Mantes Universite a Mantes-la-Ville (78) : logement, bureaux, hotel, pension de famille et construction de parking en sous-sol. 
	nomPage1: 
	prenomPage1: 
	denomination: SAINT-AGNE IMMOBILIER
	raisonsociale: SAINT-AGNE IMMOBILIER
	formeJuridiqueValeur1: Societes
	representantDeLaPersonneMorale: monsieur
	NomPersonneMorale1: SAINT-AGNE 
	PrenomPersonneMorale1: Patrick
	LeProjetFaitIlLobje: non
	LeProjetFaitIlLobje2: non
	NatureDuProjetY: Le projet prevoit la realisation d'un ensemble immobilier sous forme d'ilot (7108m2 de superficie), developpant une surface de plancher totale d'environ 13230m2, dont 9472m2 destines au logement, 899m2 aux bureaux et 2859m2 a un hotel. Le programme comprend 6 batiments dont :  - Logements libres - batiments A et B : 89 logements dont certains RDC sont animes par des bureaux -Residence sociale de 125 logements (universitaires, jeunes actifs et libres) -Pension de famille de 25 logements Le projet comprend aussi un parking de 127 places en sous-sol a destination des residents et des employes de bureaux -Hotel de 80 chambres -Parking silo de 48 places dont 20 places qui seront acquises par la ville de Mantes-la-Ville et mises a disposition des agents de l'ecole elementaire, 25 places pour l'hotel et 3 places supplementaires pour les logements libres. Le projet integrera des cheminements internes favorisant une mobilite securisee et agreable pour les occupants. Les voies du lot seront raccordees a l'infrastructure de mobilite douce (pietons, cycles) du secteur
	ObjectifsDuProjetValeur: Le projet G4 s'inscrit dans le cadre de la ZAC Mantes Universite, dont l'ambition est de creer une nouvelle centralite intercommunale melant logements, activites, equipements et services a proximite directe du pole d'echange multimodal. Le projet vise a : -Contribuer a la densification autour de la gare, supportee par l'arrivee du RER Ea horizon 2029, pour favoriser le rabattement des habitants vers les transports collectifs -Assurer une mixite fonctionnelle (logement, bureau, hotel) coherente avec la programmation globale de la ZAC et compatible avec les cheminements pietons et cycles -Reduire la place de la voiture en surface, en integrant des solutions de stationnement enterre et un parking silo, tout en facilitant les circulations douces -Participer a la qualite urbaine et paysagere du quartier, notamment en s'alignant sur les projets d'espaces publics des trames vegetales et de connexions pietonnes (cheminement, continuite des espaces verts)
	DansSaPhaseTravauxValeur: Le chantier comprendra: -l'excavation des terres necessaires a la creation du parking souterrain, les locaux techniques et les fondations -le raccordement aux reseaux de la ZAC (reseau de chaleur urbain, eaux, assainissement, plantations) -la construction des batiments -les amenageements des voies internes, trottoirs, cheminements pietons, espaces verts, plantations -le phasage sera coordonne avec les programmes voisins de la ZAC, afin de limiter les conflits d'usage de la voirie et les nuisances croisees. A ce stade, le debut des travaux est envisage en septembre 2026 et pour une duree estimee de 36 mois.
	Danssaphasedexploitation: Le site sera occupe par un ensemble immobilier de 6 batiments aux volumetries variees, de R+2 a R+6, d'une surface de plancher totale d'environ 13230m² et repartie comme suit: -9472m2 destines aux logements (libres : 5396m2, pension de famille 918m2 et residence 3158m2) -899m2 de bureaux en RDC Le projet comprend aussi un parking de 127 places en sous-sol a destination des residents et les employes de bureaux dont l'entree se fera par la rue Edith Piaf. Le parking souterrain en forme de U est organise autour d'une allee centrale ce qui permet une circulation fluide. Son emprise reprend fifelement celle des batiments en surface conservant une emprise de pleine terre consequente.  -Hotel : 2859m2 dont 818m2 d'espaces communs Le Parking silo aura une surface d'environ 1816m2 et son entree se fera par la rue Charles Peguy. Ce parking accueille au RDC 14 places, un local velo et un atelier de reparation velo. 16 places de parking au R+1 et 18 au R+2. il profite d'une lumiere et d'une ventilation naturelle. Ces 48 places de stationnement permettent aux clients de l'hotel ainsi qu'aux employes de la ville de beneficier d'un parking de proximite. 3 places de stationnement supplementaires sont egalement mises a disposition des logements libres. Le lot G4 est delimite par la rue Edith Piaf, la rue Charles Peguy, le boulevard Roger Salengro et l'avenue de la Grande Halle. Il s'inserera dans la trame urbaine du quartier, ses cheminements pietons et acces vehicules seronts relies aux nouvelles voiries et cheminements de la ZAC. LA gestion des dechets s'effectuera par apport volontaire avec collecte differenciees selon les usages (logements, bureaux, hotel). Le projet sera certifie NF Habitat HQE avec des exigences renforcees sur les items lies a la qualite d'usage, le respect de l'environnement et la performance economique.
	AQuelleSProcSoumis1: Le projet G4 s'inscrit dans le cadre de la ZAC de Mantes Universite, il est soumis a un permis de construire
	streetNumberShared: 
	streetNameShared: Avenue de la Grande Halle
	LocalityNameShared: Avenue de la Grande Halle 78711 Mantes-la-Ville
	codePostalShared: 78711
	long1ForprojectAddress: 48°59'07"5
	lat1Forprojectaddress: 01°42'10"2
	long1: 
	lat1: 
	long2: 
	lat2: 
	dataGrid1: 
	PreciserDocUrbanisme: PLUi de GPSEO zone UAb2
	SagitIlDmod: non
	Sienvironnementale: Off
	textArea4Page1: 
	apikey44: non
	textArea35446: La ZNIEFF la plus proche est la Boucle de Guernes-Moisson, de type 2, localisee a environ 1,5km au nord-est. ANNEXE 7
	textArea35445: Le site est a une altitude d'environ 42 metres et situe en region Ile-de-France
	apikey4: non
	textArea46455631312: Le projet ne se situe pas dans une zone couverte par un arrete de protection de biotope. La zone la plus proche se trouve a environ 8,7km du site.
	textArea5464551: Le projet ne se situe pas dans une commune littorale.
	apikey5: non
	textArea6: Le projet ne se situe pas dans ces types de zones. Le parc Naturel Regional du Vexin Francais se situe a 2,6km. La reserve naturelle regionale, le site geologique du Limay se trouve a 3,7km du projet. La reserve naturelle nationale la plus proche est situee a 9km du site (les coteaux de la Seine) ANNEXE 8
	apikey6: oui
	textArea7: Mantes-la-Ville est couverte par le plan de prevention du bruit dans l'environnement (PPBE) des Yvelines, dont la 4eme echeance a ete approuvee par arrete prefectoral du 16/01/2025. ANNEXE 9
	apikey7: non
	textArea8: Le site n'est ni inscrit au patrimoine mondial, ni situe dans une zone tampon, nu a proximite d'un monument historique ou de ses abords, ni dans un site patrimonial remarquable. ANNEXE 10
	apikey8: non
	textArea9: Le projet ne se trouve pas dans une zone humide ayant fait l'objet d'une delimitation. La zone humide averee la plus proche est situee a 1,6km. ANNEXE 11
	apikey9: oui
	textArea10: Mantes-la-ville est couverte par un PPRI de la vallee de la Seine et de l'Oise. Le projet n'est pas situe dans un zonage reglementaire du PPRI. La zone la plus proche est a 1,6km. Mantes-laVille n'est pas couverte par un PPRT. ANNEXE 13
	apikey12: oui
	textArea13: PPRI de la vallee de la Seine et de l'Oise approuve par arrete prefectoral numero 07-084 du 30/06/2007.
	apikey10: oui
	apikey11: oui
	textArea12: Le projet est situe dans la zone de repartition des eaux de l'Albien, mais n'est pas concerne, la nappe etant situee en grande profondeur.
	textArea11: Une etude de sols menee par SOLPOL en 2025 a mis en evidence des teneurs ponctuelles en metaux lourds et composes volatils dans les gaz de sol, sans pollution generalisee. Ces niveaux presentent un risque faible, maitrisable par la creation d'un recouvrement de 30 cm dans les espaces paysagers. Les terres seront evacues en filiere ISDI.
	apikey24: non
	textArea25: Le projet ne se situe pas dans un perimetre de protection rapprochee d'un captage d'eau destinee a la consommation humaine ou d'eau minerale naturelle.
	apikey13: non
	textArea14: Le site inscrit le plus proche, Boucles de la Seine de Moisson a Guernes est situe a environ 1,6km. ANNEXE 10
	radio18: non
	textArea15: La zone Natura 2000 Boucles de Moisson, de Guernes et de Rosny (Directive Oiseaux) se situe a environ 1,9km du projet. La zone Natura 2000 Site chiropteres du Vexin Francais (Directive Habitats) est localisees a environ 3km du projet. CEs zones ne sont donc pas impactees par le projet, compte tenu de leur distance.  ANNEXE 6
	radio19: non
	textArea16: Le projet n'est pas situe dans une zone de site classe. Le site classe le plus projet Chateau et parc du domaine des Celestins est a 2,6km du projet. ANNEXE 10
	apikey14: non
	textArea156454: Une etude geotechnique a ete menee par SAGA en 2025, au cours de laquelle deux piezometres ont ete installes. Le toit de la nappe a ete releve a environ 5,5m de profondeur par rapport au niveau du terrain naturel. En vue de la construction du parking souterrain d'un unique niveau, a priori des prelevements d'eau ne seront pas necessaires durant la phase chantier.
	apikey15: non
	textArea16555: Une etude geotechnique a ete menee par SAGA en 2025 au cours de laquelle deux piezometres ont ete installes. Le toit de la nappe a ete releve a environ 5,5m de profondeur par rapport au niveau du terrain naturel. Le projet comprend un niveau de sous-sol pour le parking, a priori aucune modification notable de la masse d'eau souterrain n'est prevue.
	apikey16: oui
	textArea17: Excedent lies aux travaux d'excavation repartis :  -Terrassement pleine masse 14300m3 de volume en place, 18580m3 de volume foisonne.  -Decapage 40cm EV, VRD surfaces : 1236m3 de volume en place, 1600m3 de volume foisonne  -Plateforme batiment parme (50cm) : 515m3 de volume en place, 650 m3 de volume foisonne. Compris evacuation ISDI SA : 221m3 de volume en place, 287m3 de volume foisonne. SOLPOL dans son estimation calcule 131m² en ISDI SA
	apikey17: oui
	textArea18: La construction du projet consommera des materiaux de construction 
	apikey45: non
	textArea55: Il n'est pas prevu de recourir a des materiaux issus de ressources naturelles, utilises pour les materiaux de construction.
	apikey18: oui
	textArea19: Le projet sera raccorde aux reseaux d'eau potable et d'assainissement de la ZAC Mantes Universite, dimensionnes pour accueillir les programmes en cours. L'etude hydraulique a confirme la compatibilite des besoins du lot G4 avec les capacites existantes du reseau public
	apikey20: non
	textArea21: Le site est constitue d'une prairie entretenue. L4etude d'impact de la ZAC de Mantes Universite (2006) n'a identifie ni especes, ni habitats proteges sur ce secteur. Le projet paysager prevoit la plantation d'essences locales (chenes, charmes, erables, aulnes, frenes) et la creation d'un jardin en coeur d'olot structure en quatre strates vegetales (arboree, arbustive, herbacee et couvre-sol). Cette composition favorisera le developpement d'une faune ordinaire diversifiee (oiseaux, pollinisateurs et petits mammiferes).
	apikey21: non
	textArea22: Le projet n'est pas situe dans ou a proximite d'un site Natura 2000. La zone Natura 2000 Boucles de Moisson, de Guernes et de Rosny (Directive Oiseaux) est a environ 1,9km du projet. La zone Natura 2000 Sites chiropteres du Vexin Francais (Directive Habitats) est a environ 3km du projet. Ces zones ne sont donc pas impactees par le projet, compte tenu de leur distance et le contexte urbain qui les separent. ANNEXE 6
	apikey23: non
	textArea24: Le projet est situe en milieu urbain, au sein de la zone UA2b du PLUi du Grand Paris Seine et Oise. Le site est actuellement considere comme un espace ouvert artificialise, correspondant a une prairie urbaine non batie. Le projet entrainera donc la consimmation d'un terrain vegetalise mais deja artificialise, sans impact sur des espaces naturels ou agricoles.  ANNEXE 5
	apikey46: non
	textArea56: Le site n'est pas concerne par des risques technologique. Le site ICPE le plus proche (BREMENT) se situe a 800m du projet. Deux anciens sites ICPE sont egalement repertories a proximite : CCM Sulzer (a 200m) et Wartsila NSD (a 300m), aujourd'hui non actifs. Toutefois, une canalisation de matieres dangereuses (gaz et produits petroliers ou chimiquesa est situee dans un rayon de 500m autour de la parcelle du site.  ANNEXE 12
	apikey25: non
	textArea26: Le site du projet n'est pas concerne par des risques naturels, ni par l'alea inondation, ni par l'alea gonflement des argiles, ni par les seismes, ni par le radon. Le projet n'est a priori pas concerne par les remontees de la nappe car le toit de la nappe est situe a 5,5m de profondeur et le projet dispose d'un niveau de sous-sol.  ANNEXE 13
	apikey26: non
	textArea27: Le projet n'engendrera pas de risques sanitaires : il s'agit d'un programme de logements et de bureaux
	apikey39: non
	textArea38: L'EQRS (ANNEXE 18) precise que les concentrations mesurees pour l'ensemble des cibles sont compatibles avec les usages projetes. Mesure : recouvrement 30cm mini de terres saines avec filet avertisseur
	apikey27: oui
	textArea28: En phase travaux, des deplacements lies aux evacuations des declais et a la livraison de materiaux de construction sont a prevoir. En phase exploitation, les typologies de programmes (logements, bureaux et hotel) genereront des flux pietons vers les transports en commun de proximite, ainsi que des flux de vehicules legers vers les grands axes de circulation (A13, D113, D928) ANNEXE 14
	apikey28: oui
	textArea29: Les activites de travaux pourront occasionner des nuisances sonores temporaires. En phase exploitation, aucun bruit particulier n'est attendu au vu du type de programmation.
	apikey40: oui
	textArea39: Le site du projet est en limite du perimetre soumis a des nuisances sonores des infrastructures de transports terrestres, notamment des voies ferrees qui ont un classement sonore de niveau 2. ANNEXE 9
	apikey30: non
	textArea31: La programmation prevue n'engendrera pas de nuisances olfactives
	apikey41: non
	textArea49: Le site de projet n'est pas soumis a des nuisances olfactives. Il n'y a pas d'usines ou d'usines ou de sources de nuisances olfactives a proximite du projet
	apikey29: non
	textArea30: Le projet pourra engendrer des vibrations ponctuelles en phase de chantier, mais celles-ci resteront temporaires et limitees
	apikey42: non
	textArea51: La voie ferree situee a moins de 400m du site pourrait generer des vibrations perspectibles sur le site.
	apikey31: oui
	textArea32: Les emissions lumineuses proviendront de l'eclairage de securite exterieur necessaire aux acces et a la desserte interne du projet. 
	apikey43: oui
	textArea53: Le projet est situe dans un contexte urbain deja soumis a des emissions lumineuses issues de l'eclairage public, des batiments a proximite et de la circulation
	apikey32: oui
	textArea33: La programmation du projet n'implique pas de rejets atmospherique d'origine industrielle. Les seules emissions prevues seront liees au trafic routier genere par les futurs usagers (habitants, salaries et clients de l'hotel). En phase travaux, des emissions de poussieres sont possibles, notamment lors des operations de terrassement et de demolition. Des emissions polluantes provenant des engins de chantier sont egalement probables. 
	apikey33: oui
	textArea34: LE projet n'engendrera pas de fluides ou de rejets liquides d'origine industrielle. En revanche, il generera des rejets d'eaux pluviales.
	textArea54: Les eaux pluviales seront traitees prioritairement par infiltration et retention sur site, puis rejetees au reseau a un debit limite.
	apikey34: oui
	textArea35: Le projet engendrera des rejets d'eaux usees, qui seront acheminees vers le reseau d'assainissement public existant pour collecte et traitement.
	apikey35: oui
	textArea36: En phase travaux, des dechets non dangereux, inertes et dangereux seront issus des operations de construction seront produits. En phase d'exploitation, le projet generera principalement des dechets menagers.
	apikey36: non
	textArea37: Aucun site patrimonial ni perimetre ne couvre le site du projet
	apikey37: non
	textArea47: Le site du projet, actuellement occupe par une prairie, est situe en milieu urbain. Sa transformation en un espace urbanise n'entraine pas de modification significative des activites humaines existantes. Le terrain accueillera un programme mixte comprenant des logements, un hotel, des espaces bureaux et un parking silo.
	apikey38: oui
	textArea48: Les incidences potentielles du projet peuvent etre envisagees en cumul avec celles de la ZAC de Mantes Universite Gare, dans laquelle s'inscrit le projet G4. Cette ZAC a fait l'objet d'une etude impact en 2006, incluant dans son perimetre d'analyse le site concerne par le projet G4
	apikey47: non
	textArea57: 
	textArea58: 
	textArea50: Le projet mettra en oeuvre plusieurs mesures pour limiter les incidences environnementales identifiees par les etudes prealables:  -Sols et terrassements : l'EQRS confirme que les concentrations mesurees sont compatibles avec l'usage projete. Aucun objectif de depollution d'ordre sanitaire ne semble necessaire. Neanmoins le projet realisera un recouvrement de surface (terre vegetale ou remblais sains) sur une epaisseur min de 30cm au droit des espaces paysagers ou par une couche mineralisee avec filet avertisseur a la base pour s'affranchir des risques metaux lourds -Gestion des eaux : les eaux pluviales seront infiltrees sur site via les zones de pleine terre - avec une surface inondable qui peut servir de bassin de retention, et toitures vegetalisees, limitant les rejets vers le reseau public. Les amenagements respecteront les principes de la ZAC en matiere de gestion a la source et de maitrise des debuts de fuite. La creation d'un unique niveau de sous-sol et du parking silo permet de limiter les impacts sur la nappe situee a 5,5m de profondeur. -Mobilite et circulation : la circulation motorisee sera limitee a l'interieur du lot. Le stationnement sera regroupe dans un parking silo et un niveai souterrain, afin de degager les espaces pietons et paysagers. Les cheminements doux seront privilegies et connectes aux cheminements de la ZAC. -Energie et carbone : la conception des batiments respectera la reglementation RE2020 favorisant la sobriete energetique, l'usage de materiaux performants et la limitation des emissions de GES -Biodiversite et paysage : creation d'un coeur d'olot vegetalise contribuant a la permeabilite, au confort d'ete et au maintien de la trame ecologique locale. -Gestion des dechets : en exploitation, la mise en place de points d'apport volontaire pour le tri selectif et collecte differenciee par typologie d'usage (logements, bureaux, hotel) -Nuisances de chantier : reduction du bruit et des poussieres par arrosage, respect des horaires, stockage securise des produits dangereux sur retention, extinction des moteurs a l'arret des engins.
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