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Avis conforme rendu
en application du 2°™ alinéa de I'article R. 104-33 du code de I'urbanisme

La mission régionale d'autorité environnementale (MRAe) de Bretagne dont les membres suivants
(Alain Even, Isabelle Griffe, Jean-Pierre Guellec, Sylvie Pastol) en ont délibéré collégialement par
échanges électroniques, chacun des membres délibérants attestant qu'aucun intérét particulier ou
élément dans ses activités passées ou présentes n'est de nature a mettre en cause son impartialité
dans le présent dossier ;

Vu la directive n°2001/42/CE du Parlement Européen et du Conseil du 27 juin 2001 relative a
I'évaluation des incidences de certains plans et programmes sur I'environnement et notamment son
annexe Il ;

Vu le code de I'urbanisme, notamment son article R. 104-33, 2°™ alinéa :

Vu le décret n°2022-1165 du 20 ao(t 2022 modifié portant création et organisation de l'inspection
générale de I'environnement et du développement durable (IGEDD), notamment ses articles 4, 16 et
18;

Vu l'arrété du 30 ao(t 2022 modifié portant organisation et réglement intérieur de l'inspection
générale de I'environnement et du développement durable, et notamment son annexe 1 relative au
référentiel des principes d’'organisation et de fonctionnement des missions régionales d’autorité
environnementale (MRAe) ;

Vu les arrétés des 19 juillet 2023, 4 septembre 2023, 2 octobre 2023, 22 février 2024 et
10 avril 2025 portant nomination de membres de missions régionales d’autorité environnementale
de l'inspection générale de I'environnement et du développement durable ;

Vu le réglement intérieur de la MRAe de Bretagne, adopté le 24 septembre 2020 ;

Vu la décision du 21 décembre 2023 portant exercice de la délégation prévue a l'article 18 du décret
n°® 2022-1165 du 20 aoqt 2022 susviseé ;

Vu la demande d’avis conforme en application des articles R. 104-33 deuxiéme alinéa a R. 104-35
du code de l'urbanisme, enregistrée sous le n°008205/KK AC PLU, relative a la modification n°1 du
plan local d’'urbanisme (PLU) de Le Palais, recue de la commune le 12 novembre 2025 ;

Vu la consultation des membres de la mission régionale d’autorité environnementale de Bretagne
faite par son président le 11 décembre 2025 ;

Rappelant que les critéres fixés a I'annexe |l de la directive n° 2001/42/CE, dont il doit étre tenu
compte pour déterminer si les plans et programmes sont susceptibles d’avoir des incidences
notables sur I'environnement, portent sur leurs caractéristiques, leurs incidences et les
caractéristigues de la zone susceptible d’'étre touchée ;

Considérant les caractéristiques du projet de modification n°1 du plan local d’'urbanisme (PLU) de
Le Palais qui vise a :

— supprimer un emplacement réservé (ER) dédié a la liaison douce de Rosbocere a Kersablen,
modifier les délimitations de 4 ER et créer 11 ER pour des liaisons douces et pour le passage
d’'une canalisation d’eau potable ;

— moadifier le plan de zonage sur le quai Fouquet de UPa (dédié aux activités portuaires et
artisanales) a UAb correspondant au secteur bati situé au nord du port (surface concernée
0,3 ha), par conséquent supprimer la zone UPa, et étendre le linéaire commercial a I'est du
port, pour permettre la réalisation d’'une guinguette et de sanitaires ;

— ajouter sur le plan de zonage un libellé « N » sur le secteur naturel de Haute-Boulogne ;
— revoir les régles du nombre d’annexes autorisées par logement ;

— revoir les régles de retrait des constructions par rapport aux limites séparatives en zones
agricole (A) et N ;
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— revoir les regles de I'espacement des ouvertures en facades, du décroché des appentis par
rapport aux facades et des proportions des facades ;

— préciser les regles du calcul des hauteurs de constructions ;

— revoir les régles du stationnement en cas de réhabilitation de logement en zones UA et
1AUa ;

Considérant les caractéristiques du territoire de Le Palais :

— commune de Belle-lle-en-Mer, d’'une superficie de 17,4 kmz?, abritant 2 576 habitants (Insee
2022), et dont le plan local d’'urbanisme (PLU) a été approuvé le 5 mars 2020 ;

— membre de la communauté de communes de Belle-lle-en-Mer et compris dans le périmétre
du schéma de cohérence territoriale (SCoT) du Pays d'Auray, approuveé le 14 février 2014,
dont le document d’orientation et d’objectifs (DOQO) demande a la commune de « maitriser le
projet de développement urbain et maintenir et renforcer les éléments patrimoniaux et leur
présence dans le paysage, le patrimoine urbain étant notamment mis en valeur par un
urbanisme compact, qualitatif et cohérent avec les formes traditionnelles et par des
silhouettes et lisieres urbaines qualitatives » ;

— concerné par le site Natura 2000 de Belle-lle-en-Mer (zone spéciale de conservation -ZSC)
couvrant tout le pourtour de la bande cétiére et terrestre de I'lle avec deux interruptions
concernant les zones urbaines du Palais et Sauzon, et par deux zones naturelles d’'intérét
faunistique et floristique (ZNIEFF) de type 1 « Céte interne de Sauzon a Taillefer -Vallon et
coteau de la ria de Sauzon » et « Céte interne de la pointe de Ramonette a Port Huelen — Les
Grands Sables » et une ZNIEFF de type 2 « Belle-lle-en- Mer » ;

Considérant le caractére mineur des évolutions envisagées dans le cadre de la modification, dont
les incidences sur I'environnement peuvent étre considérées comme non significatives, voire
positives ;

Rend l'avis qui suit :

La modification n°2 du plan local d'urbanisme de Le Palais n’est pas susceptible d’avoir des
incidences notables sur I'environnement et sur la santé humaine au sens de I'annexe |l de la directive
2001/42/CE du 27 juin 2001 relative a I'évaluation des incidences de certains plans et programmes
sur I'environnement, et il n’est pas nécessaire de la soumettre a évaluation environnementale.

Cependant la MRAe recommande :

- au regard de la localisation de certaines liaisons douces envisagées, de prévoir des
aménagements assurant la préservation des corridors écologiques et des fonctionnalités
écologiques, biogéochimiques et hydrologiques des zones humides ;

- d’encadrer plus strictement les autorisations liées aux annexes.

Conformément a l'article R. 104-33 du code de l'urbanisme, la commune de Le Palais rendra une
décision en ce sens.

Le présent avis sera joint au dossier d’enquéte publique ou de mise a disposition du public. Il sera
également mis en ligne sur le site internet de la MRAe.

Fait 2 Rennes, le 16 décembre 2025
Pour la MRAe de Bretagne,
le président

Signé

Jean-Pierre Guellec
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