Réponse demande de compléments dans le cadre d’une demande

d’exemption d’étude environnementale.

Projet 2763 commune de Cuzy, groupe Watt & Co (référence 004874)

Madame, Monsieur,

Je vous écris dans le cadre de lUinstruction de notre demande d’exemption d’étude
environnementale réalisée pour notre projet agrivoltaique 2763 sur la commune de Cuzy
pour laguelle vous nous avez envoyé une demande de compléments.

Vous trouverez la réponse a la majorité de vos questions au sein des annexes liées a cette
demande de cas par cas, notamment U'annexe facultative 3 « rapport d’incidence Natura
2000 » ainsi que ’annexe facultative 4 « adaptation du projet aux enjeux paysagers ». Une
premiere annexe facultative 1 « présentation du projet et éléments techniques » avait
également été transmise mais elle a d( étre retirée pour pouvoir transmettre la demande
de cas par cas en raison du manque de place sur le portail en ligne. Pour éviter de
nouveaux problemes, je me suis permis de fusionner les documents: «demande de
compléments 1 et 2 ainsi que l'annexe facultative n°1» afin que vous ayez acces a
Uintégralité des documents.

Vous trouverez une réponse a vos questions ci-dessous.
Bien cordialement.
Guilhem CHIARELLO, chef de projets, Groupe Watt & Co.

Si un diagnostic écologique a été réalisé et si des mesures ERC sont envisagées, le site
du projet étant situé a proximité d’un site Natura 2000 et d’une Znieff de type | et sur une
Znieff de type Il ;

Une étude d’incidences Natura 2000 a été effectuée par Uécologue indépendant
Christophe LEPARGNEUR concluant que le projet n’est pas susceptible d’avoir une
incidence sur le site Natura 2000 (annexe facultative 3).

Des mesures ERC sont prévues tenant compte de la proximité du site Natura 2000. Ces
éléments sont intégrés a 'annexe facultative 3 (page 27 a 31), vous trouverez une copie
de ces mesures ci-dessous.



Tableau 5 Tableau : Identification des impacts et des mesures
d’évitement, de réduction et de compensation associées
(sols, habitats, faune et flore) EN PHASE DE TRAVAUX.

- Balisage du chantier (pistes de
Tassement des sols circulation, zones d'évitement...)

- Décompaction du sol

Etudes et conseils en gestion des espaces naturels
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Tableau 6 Tableau : Identification des impacts et des mesures
d’évitement, de réduction et de compensation associées
(sols, habitats, faune et flore) EN PHASE D'EXPLOITATION :

Habitats

NUL
naturels /
) - Recours a un paturage animal
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pour certaines espéces la biodiversité en bordure externe du site
- Maintien du sol a 1'état naturel sous les
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Obstacle pour les - Maintien des éléments naturels aux R
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Perte de surface au sein | - Maintien des éléments naturels aux R
du territoire abords




Mesure d’accompagnement — Réalisation d"un bilan carbone complet du projet

Les bilans des émissions de gaz a effet de serre sont réalisés en aval du projet pour
s'assurer de la correcte identification des produits et protessionnels mobilisés dans le

cadre des projets.

Pour ce faire, le process de WATT&CO integre une clause contractuelle aupres de nos
prestataires assurant la communication des techniques, des produits et des matériaux
utilises.

Le cahier des charges permet d’effectuer un bilan des émissions de gaz a effet de serre
sur l'ensemble du cycle de vie comprenant les panneaux photovoltaiques, les
fondations, les clétures, la structure, les onduleurs, les postes de transformation, les

cables et les matériaux mobilisés pour la sécurisation des acces.

Le bilan aborde bien str la phase chantier en étudiant les engins utilisés et leur temps
d'utilisation.

Cela s'applique également pour la maintenance en intégrant les eémissions relatives

aux déplacements terrain.

Enfin, les impacts relatifs a la base vie, au changement d’affectation des sols ainsi
. P , 2
qu’aux déchets de chantier et leur mode de traitement sont considérés et intégrés dans

le bilan des émissions de gaz a effet de serre.

Le démarrage des travaux devra étre réalisé en période moindre sensibilité pour la

biodiversite.

Le calendrier prévisionnel des travaux (début, fin et principaux travaux) ;

Les travaux lourds se dérouleront en octobre / novembre afin d’éviter la période de plus
forte sensibilité pour la biodiversité comme indiqué au sein de 'annexe facultative 3 (page
32).

Les travaux dureront en tout 3 a 5 mois et se termineront avant le printemps. Voici les
différentes étapes des travaux qui prennent chacune aux alentours d’un mois :

1 - Réalisation du gros ceuvres (pistes, tranchées, fondations structures)
2 - Montage des structures

3 - Pose des modules photovoltaiques

4 - Pose des postes électriques

5 - Raccordement électrique

6 - Mise en service de la centrale
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Source : Guide « Biodiversité & chantiers », LPO, avnil 2019

Les mesures envisagées concernant Uinsertion paysagere du projet, ce dernier étant
situé dans l'aire d’influence paysageére du Site de Bibracte ;

Le bureau d’étude paysager « Atelier Détours » a été sollicité pouraccompagner le groupe
Watt & Co dans l'évaluation des incidences paysageres que le projet pourrait avoir
localement et vis-a-vis du Grand Site de Bibracte. Ce bureau d’étude a été sollicité sur la
base des recommandations fournies par Monsieur Vincent GUICHARD, Président du
Grand Site Bibracte. En effet, ce bureau d’étude travaille de maniére réguliere avec eux et
possede donc une connaissance fine des enjeux locaux. Néanmoins, nous n’avons pas
encore eu de retour de leur part. Aussi, un autre bureau d’étude pourrait étre sollicité.

Les recommandations paysageres contenues dans le guide réalisé par I’ « Agence Sonia
Fontaine, Paysage Urbanisme et Patrimoine » et celles transmises par la DDT71 ont été
suivies et présentées dans l'annexe facultative 4 intitulée « Adaptation du projet aux
enjeux paysagers ».

e Limitation de la hauteur de la cloture a8 1,5m.

e Mise en place d'une cléture de type grillage a moutons installée sur des poteaux
galvanisés ou en bois.

e Fixation des modules sur pieux battus.

e Reéalisation de bardages bois autour de la réserve incendie.

e Intégration paysagere du armoires électriques / modules stockages énergies avec
par exemple du claustras bois.

e Miseenplace d'un suivi pour s'assurer que les haies poussent correctement. Mise
en place d'actions correctives si nécessaire et entretien (taille, arrosage,
débroussaillage.)

e Réalisation des pistes d'acceés en matériaux de couleur neutre.



Un photomontage a également été réalisé afin d’évaluer les impacts que le projet pourrait
avoir a proximité immeédiate, et en particulier vis-a-vis de la route longeant la zone de
projet.

Des mesures paysageres complémentaires pourraient étre adoptées sur la base de
accompagnement d’un bureau d’étude paysager.

Les mesures envisagées notamment en phase travaux pour limiter les pollutions (air, sol,

eau...);

Voici une liste de mesures prévues afin de controler le risque de pollution en phase
travaux :

e Absence totale d’utilisation de produits phytosanitaires et tout produit polluant ou
susceptible d’impacter négativement le milieu.

e Tout écoulement de substance nuisible au milieu naturel sera empéché par des
moyens appropriés (kit anti-pollution, bacs de rétention).

e Les systemes hydrauliques et les réservoirs de carburant des engins seront
conformes aux normes en vigueur et a jour de leur visite réglementaire afin
d’écarter tout risque de pollution par les hydrocarbures.

e Conformément a la réglementation, les travaux seront réalisés uniquement de
jour (ils seront interdits entre 22h et 6h en application des arrétés préfectoraux) et
aucune source lumineuse ne devra rester allumée sur le chantier pendant la nuit
pour ne pas perturber la faune locale et les riverains.

e Le matériel et les engins ne seront pas stockés en zones sensibles. En fin de
journée, les engins retourneront dans le lieu de stationnement. Les réserves de
carburants ou d’huiles, ainsi que tout produit toxique pour ’environnement, seront
stockées a proximités des acces, sur des aires de rétention abritées prévues a cet
effet (containers).

e Apres les travaux, le site sera remis en état et nettoyé. Les déchets résiduels de la
construction et les déchets dangereux seront mis en container ou stockés en
confinement pour étre envoyés en filiere adaptée afin d’étre détruits ou
revalorisés, selon la réglementation en vigueur.

Les caractéristiques de la cloture (hauteur, linéaire, type de maille, présence de passages

afaune...);

La cléture entourera Uintégralité de la parcelle de projet qui sera utilisée en entier.

Des passages pour la petite faune sont prévus.

Une cloture de type ursus sera installée présentant de grosses mailles (20cm sur 15 cm)
en bas et des mailles resserrées vers le haut. Ce type de grillage permet de conserver la
mobilité de la microfaune tout en maintenant une contrainte physique. Cette mesure
permet d’éviter la fragmentation des habitats de ces especes qui peuvent exploiter les
milieux ouverts sous les panneaux solaires.

Les recommandations paysageres de '« Agence Sonia Fontaine, Paysage Urbanisme et
Patrimoine » et celles de la DDT ont également été suivies en matiere de cléture. La
cléture présentera une hauteur de 1,5m. Elle sera installée sur des poteaux galvanisés ou
en bois.



Les caractéristiques des tables photovoltaigues (inclinaison, hauteur minimale,
maximale, espacement...)

Le plan du projet est présenté a 'annexe 4 et présente un schéma en bas a gauche
décrivant les caractéristiques des tables photovoltaiques.

Linclinaison des panneaux est de 27% soit 15°. La hauteur en haut de panneau est de
3,6m et la hauteur minimale est de 2,5m. Lespacement entre les pieux est de 9m tandis
que 'espacement entre les panneaux est de 5,5m.

Merci de compléter le formulaire « Evaluation d'incidences Natura 2000 » (annexe 2
facultative) en indiquant la date et le lieu et en apposant la signature.

Le document a été signé et daté. Il a été remplace sur la plateforme en ligne.



Madame, Monsieur,

Nous répondons votre demande de compléments du 30/10/25 relative a nos projets 2763
(commune de Cuzy) et 2560 SEGAUD (commune de Charbonnat) faisant l'objet d’une
demande d’exemption d’évaluation environnementale.

Nous tenons tout d’abord a vous remercier pour Uattention que vous portez a ces projets.

Nous portons ces deux projets ainsi qu’un troisieme projet ombrieres 2561 sur la
commune de Charbonnat, avec le méme propriétaire exploitant, Monsieur SEGAUD.

Monsieur SEGAUD arrétera son activité dans 2/3 années maximum et a approché
Uentreprise Watt & Co au salon de 'élevage dans le but de développer des projets pour
valoriser des parcelles isolées et éviter leur délaissement. La notion de reprise de
Uactivité est donc centrale sur ces trois projets.

Ces parcelles présentent un faible rendement agronomique selon la Chambre
d’Agriculture qui a réalisé pour chacun des trois projets une étude de sol distincte, que
nous joignons a ce courrier. Monsieur SEGAUD souhaiterait également contribuer a la
transition énergétique et estime que la mise en place de panneaux photovoltaiques
pourrait apporter un ombrage aux vaches en période de fortes chaleurs l’été.

Un repreneur distinct a été identifié pour les projets 2763 et 2560. Monsieur SEGAUD
demeurera le propriétaire des parcelles, mais elles seront exploitées par Monsieur
BUISSON dans le cas du projet 2763 et Monsieur PERRAUDIN dans le cas du projet 2560.
Nous n’avons pas encore trouvé de repreneur agricole pour le projet 2561 mais nous
travaillons sur le sujet et envisageons de solliciter appui de la Chambre d’Agriculture si
nécessaire. Les repreneurs identifiés sont tous les deux de jeunes agriculteurs. Ils ont
participé au design de la centrale afin d’assurer une compatibilité de leurs pratiques avec
les centrales agrivoltaiques et ont signé des lettres d’engagement, que nous pourrons
vous communiquer si vous le souhaitez.

Début octobre 2025, nous envisagions de réaliser deux projets de moins d’1mwc (2560
et 2763), et un projet d’une taille un peu plus importante (2561) que nous n’avons pas fini
de concevoir.

Nous avons donc interrogé la DDT sur la prise en compte des impacts cumulés en amont
de nos différentes demandes d’exemption d’étude environnementale. La DDT nous a
conseillé, le 10 octobre 2025, de réaliser des demandes d’exemption d’étude
environnementale distinctes. La DREAL ainsi que le service environnement de la DDT
était en copie de ce courriel et n’'ont pas émis d’opposition (vous trouverez plus bas une
copie de ce courrier). Nous avons donc soumis deux demandes d’exemption d’étude
environnementale distinctes.

Suite a votre courrier, nous nous interrogeons sur la notion de territoire, et en particulier
Uéchelle utilisée par les services de la DREAL pour apprécier la proximité des projets. En



effet les projets 2560 et 2763 sont situés a une distance de 8km et sont localisées sur
deux communes différentes. Les projets 2561 et 2763 sont également situés a 8km l'un
de lautre, tandis que les projets 2560 et 2763 sont situés a 2km l'un de lautre. Vous
trouverez plus bas, une carte présentant la localisation des trois projets sur les deux
communes.

De plus nous souhaiterions savoir si, dans la mesure ou ces projets seraient exploités par
des exploitants agricoles distincts, la réalisation d’une étude d’impact globale demeure
nécessaire ?

Nous aimerions attirer votre attention sur le fait que ’ensemble des projets que nous
développons font 'objet d’'une démarche de concertation locale. Les avis des maires des
communes de Cuzy et Charbonnat ont été sollicités des le début des projets. Le conseil
municipal de Charbonnat a pris une délibération positive sur le développement des deux
projets sur sa commune, tandis que la commune de Cuzy s’est abstenue. Par ailleurs,
notre prise contact avec le parc naturel régional du Morvan et le gestionnaire du Grand
Site de France Bibracte Morvan Sommet afin de solliciter leur expertise dans la
conception du projet adonné suite a une réunion a laquelle la DREAL et les représentants
des deux Communautés de Communes impliquées ont participé le 19 novembre 2025.

Nous tiendrons compte des remarques formulées par les différentes parties prenantes
dans la conception des projets. Nous avons bien noté, les remarques vis-a-vis du chéne
a proximité de la parcelle a l’étude sur le projet 2763 et 'impact paysager que le projet
pourrait avoir sur le Grand Site de France Bibracte. Nous avons suivi les préconisations
paysageres de la DDT et cherchons a travailler avec un bureau d’étude paysager
recommandé par le Grand Site de France Bibracte pour assurer la meilleure insertion
paysagere possible des projets. Par ailleurs, nous nous réservons la possibilité de ne pas

développer le projet 2763 si les études démontrent un impact trop important.

Nous nous engageons également a nous inscrire en pole ENR pour discuter de ’ensemble
de ces projets avec les différents services concernés.

Nous souhaiterions préciser que Monsieur SEGAUD a approché notre société dans
Uoptique de réaliser des projets de taille limitée dans une optique de limitation de
Uimpact agricole, paysager et environnemental mais aussi afin d’assurer une instruction
rapide et une réalisation des projets avant son départ a la retraite. Nous devrions donc
abandonner un des trois projets en cas d’obligation de réalisation d’une étude
environnementale afin de respecter la volonté du propriétaire.

Enfin, nous pouvons proposer la mise en place de 'autoconsommation collective et du
financement participatif si les projets sont autorisés. Toutefois, nous tenons a souligner
Uexistence actuelle de contrainte réglementaire obligeant les porteurs de projet a vendre
a un agrégateur a prix bas, la part d’électricité non consommeée dans le cadre d’'une vente
de Uélectricité produite en autoconsommation collective. Cette obligation peut mettre en



péril la faisabilité économique du projet, et le groupe Watt & Co, comme de nombreux
autres développeurs est en attente du tarif de rachat S25 qui doit permettre le rachat par
UEtat de Uélectricité non autoconsommeée.

Nous vous remercions par avance pour la prise en compte de ces éléments dans votre
appréciation de nos demandes.

Bien cordialement.

Guilhem CHIARELLO COUPINOT (chef de projets), Pauline PIROLA (agronome), Julien
BEY (directeur du secteur Est).

Réponse de la DDT le 14/10 au sujet du traitement des effets cumulés.

A : Guilhem Chiarello Coupinot <Guilhem@groupewattetco.com=>

Cc: Etat - DDT SENV <ddt-env-pe @saone-et-loire.gouv.fr>; DREAL Bourgogne-Franche-Comté/STE/DEE
(Département Evaluation Environnementale) <dee.dreal-bfc@developpement-durable.gouv.fr>;
NIGON-GUERITTE Meije - DDT 71/UAT/ACT <meije.nigon-gueritte@saone-et-loire.gouv.fr>

Objet : Re: [INTERNET] Demande d'informations instruction de projet - d'1Mwc

Bonjour

Nous avons pris note de votre demande.

Le service environnement de la DDT et d'évaluation environnementale de la DREAL sont en
copie de mon message

Sous réserve de confirmation, les projets étant distincts, implantés géographiquement sur
des secteurs différents et sans lien I'un avec l'autre,

ce sont bien 2 demandes distinctes d'examen au cas par cas sur la nécessité ou non de
réaliser une évaluation environnementale qui sont a formuler.



Localisation des projets 2560 (bleu) et 2763 (orange) sur les communes de
Charbonnat et Cuzy
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PREAMBULE

L'étude conduite a pour objectif de déterminer les potentiels agronomiques d’une zone d’étude
d’environ 2 ha.

Ce document est une présentation du contexte local de la zone d’étude avec ses caractéristiques
intrinséques géologies et géomorphologies. Il présente une synthése des données pédologiques
existantes et de la prospection de terrain réalisée. Une conclusion présente le potentiel agronomique
des sols diagnostiqués.

Lucas DUMAS
Conseiller agro-environnement a la
Chambre d’Agriculture de Sabne-et-Loire

Photo 1 : Parcellaire prospecté




. LE PARCELLAIRE

Le parcellaire qui a fait I'objet d'une visite terrain le 05 ao(t 2025 correspond a une surface
d’environ 2 ha exploités en prairie permanente (a la PAC 2023, sur le terrain cela ressemble
plus a une prairie temporaire ou I'on voit bien les rangs de semis et beaucoup de luzerne). Le
parcellaire d’étude est précisé dans la carte n°1.

Les parcelles cadastrales concernées sont les B248 et B249 situées sur la commune de

Cuzy.

A

CHAMBRE
DAGRICULTURE
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.  PRE-IDENTIFICATION DES SOLS

Cette pré-identification a été réalisée a partir de différentes sources bibliographiques et données
existantes :

= Données géologiques et géomorphologiques,

= Données pédologiques,

= Autres données.

A. Données géologiques et géomorphologiques

Le parcellaire se situe dans la petite région naturelle de la « Sologne Bourbonnaise ». Cette
région correspond a un bas plateau constitué de dépéts fluvio-lacustres anciens et récents. lls
se caractérisent par une alternance de sables et d’argiles qui résultent de I'accumulation
d’alluvions et d’éléments détritiques. Les sols, dominés par le sable, sont acides et pauvres en
éléments nutritifs. Le sous-sol, argileux et imperméable, a permis la création d’'un complexe
original d’étangs.

La géomorphologie de la parcelle correspond & un versant a forte pente orienté Sud/Sud-Ouest.

La carte géologique (carte n°2) indique que le parcellaire d’étude se situe sur deux formations
géologiques relativement similaires :

o py3ba : Granite porphyroide a biotite et parfois amphibole de Cuzy. Ce faciés constitue
un terme de transition entre la granodiorite précédente et le granite porphyroide a biotite
d’Issy-'Evéque — Grury. Il contient des enclaves sombres de grain fin a moyen, riches
en silicates ferromagnésiens : biotite, fréquente amphibole, rare clinopyroxene.

o Apy3ba: Arenes de granitoides porphyroides. En surface, les différents types de
granitoides porphyroides du batholite de Luzy ont fréquemment subi une arénisation
dont I'épaisseur est généralement impossible a estimer.

Carte 2 : Extrait de la carte géologique
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Les différents types de sols et pédopaysages du parcellaire du projet sont respectivement
approchés et déterminés a partir de la base de données IGCS (Inventaire Gestion et
Conservation des Sols) également connue sous le nom STB (Sols et Territoires de Bourgogne).
La structure de cette base de données ainsi que les méthodes de travail mises en ceuvre pour

cette base régionale ont été développées et testées par I'INRA et s'appuient sur :

= un conseil scientifique national qui assure la validation des méthodes, fournit un appui pour
le déroulement des études, et évalue les travaux en vue de l'attribution d'un label ;

= un comité de gestion régional, aidé par un comité scientifique et technique régional ;

= un maitre d'ouvrage (AGROSUP Dijon), responsable de la constitution et de la gestion de
la base de données régionale. Il veille en particulier a la qualité et a la fiabilité des données
et de leur traitement.

Cette base bénéficie donc d’'une garantie de qualité a travers :
= un label attribué par le ministére de I'Agriculture et de la Péche, en fonction de la précision
de l'information contenue dans la base de données (ici 1/250 000e) ;
= un cadre technique homogeéne, adapté aux procédures de traitements, aux transferts et aux
échanges de l'information ;
= une reconnaissance aux plans national et européen.
Les données disponibles sont consultables depuis I'interface http://solsdebourgogne.fr/ avec les

outils WEBSOL et TYPESOL. L’outil WEBSOL permet de préciser que le parcellaire d’étude se
situe dans une seule unité cartographique de sol (UCS) :

\

» «Bas Morvan bocager (pentes faibles a modérées), argilo-sableux sur roches
granitiques » avec comme type de sol dominant un sol sableux a argilo-sableux, sain,
peu a fortement graveleux sur aréne granitique.

La carte n°3 ci-aprés localise le contour des pédopaysages concernés sur notre périmétre
d'étude.

Etude potentiel agronomique — CHARBONNAT page 6
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C. AUTRES DONNEES

La zone d’étude ne présente aucune donnée pédologique fine mobilisable dans le cadre de cette
présente étude. Un retour a la parcelle avec une expertise pédologique a la tariére reste donc la
seule solution pour déterminer finement les types de sol du parcellaire de la zone d’étude.

Ill.  VALIDATION DES TYPES DE SOLS

Cette étape s’est effectuée a partir d’'une prospection de terrain a partir de sondages a la tariére.

A. Contexte

La campagne de prospection pédologique a été effectuée le 05 aodt 2025 :

= Antécédents climatiques : Les semaines précédant le passage terrain ont été orageuses,
permettant localement la réhumidification des sols. S’en est suivi quelques jours de temps
ensoleillé et venteux amenant les terrains les plus superficiels a sécher. Ainsi, mes
conditions météorologique des jours précédents n’étaient optimales pour la réalisation de
ce diagnostic pédologique, néanmoins les critéres retenus pour ce diagnostic étaient
facilement observables.

= Végétation : prairie permanente
= Erosion et battance : Non observable

B. Le protocole de I’étude

La parcelle a été prospectée a partir de 2 sondages pédologiques localisés carte 4.

La densité de prospection (sondages) permet d’'établir une carte pédologique de la zone a
I'échelle 1/10 000eme (1 sondage pour 2 & 3 ha).

La localisation des sondages a été réalisée selon la diagonale la plus longue de la zone d’étude,
en essayant de répartir ces prospections pour couvrir au maximum la zone d’étude, en tenant
compte des aspérités de terrain et de I'état de la végétation.

C. Détermination des types de sols

Pour 'ensemble du pédopaysage concerné, la base IGCS fournit une liste de type de sols avec
les caractéristiques pédologiques explicites et leur représentativité (en pourcentage) a l'intérieur
du pédopaysage.

La carte 4 ci-apres fait apparaitre le type de sol identifié suite au diagnostic terrain.

Etude potentiel agronomique — CHARBONNAT page 8
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B Rankosol Type de sol non classé GEPPA (photo 2)

e Le sol diagnostiqué est un sol de texture sablo-limoneuse, a charge graveleuse
assez forte. Ce type de sol est superficiel et 'enracinement reste peu profond. Il est
sain mais trés séchant du fait de sa texture et de son caractére superficiel.

e L’'analyse des phénoménes d’hydromorphie ne met en évidence aucune trace
d’oxydo-réduction.

o Le type de sol identifié, Rankosol, n'est pas classé GEPPA et ne correspond pas a
un sol de zones humides au sens de l'arrété Zones Humides de 2008 modifié.

Les sondages concernés : 1 et 2

Résultats de la prospection terrain

lls ont été repérés sur carte sur fond IGN, au 1/5 000 (Carte 4 - Carte des sondages de la zone
d’étude). Tous les profils ont été géoréférencés.

Sondages Latitude (y) Longitude (x) Type de sol
1 46,77449 4,05045 Rankosol
2 46,77376 4,04954 Rankosol
Etude potentiel agronomique — CHARBONNAT page 10




IV. RATTACHEMENT AUX FICHES TYPESOL

Le sol identifié est rattaché a la fiche Typesol suivante :

Type de sol

Rankosol

Fiche TypeSol rattachée

97 — Rankosol-Alocrisol

Catégorie de potentiel

v

Les fiches descriptives des sols sont reprises en annexe 1 du document.
Criteres de reconnaissance

Localization
Usage du sol

Sur les fortes pentes des collines
Saint Vincent et bassins permo-carboniféres (Epinac-Autun et
Blanzy-Montceau les Mines), Pays d'Arnay Nord

Prairies naturelles, cultures cérealieres, foréts

Critéres génériques

Sol de texture sablo-argileuse en haut de pente

Critéres de surface

Sous prairies des pentes fortes et abruptes

Critéres de profondeur

Sol peu profond (25 a 40 cm)

Origine du sof

granites

Arénes ou roches granitiques, grés localement un peu calcaires,

Caractéristiques physico-chimiques du sol _

Réserve en eau |Faible (> 50 mm) pH eau surface |Trés acide (<5,2)
Excés d'eau Sain (< 2 mois) CEC surface  |Faible (6 a 11 cmol/kg)
PN Forte :
<
Perméabilité (> 36 cm/h) Enracinement |Peu profond (< 40 cm)
Forte - roues peu ou non Charge en é/t B
Portance marquées grossiers Assez forte (15 a 30 %)

Figure 1 : Caractéristique du Rankosol (Fiche Type Sol)

Etude potentiel agronomique — CHARBONNAT
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V. QUALIFICATION DES POTENTIELS AGRONOMIQUES

Profondeur Rendement moyen
Réserve Utile (fiche TYPESOL) d'enracinement [cm) théorigue (g/ha) Catégorie de potentiel agronomique [arrété 30 janvier 2018)
observée (dire d'expert)

Sondage 1

Sondage 2

Etude potentiel agronomique — CUZY page 12



Ci-contre le détail des catégories de potentiel de production
des sols (Arrété du 30 janvier 2018 fixant les statuts du
fermage en Sabne-et-Loire : cf. annexe 2)

Etude potentiel agronomique — CUZY

Catégories

Description

Catégorie |

Sols 4 dominante limoneuse a argileuse

Sols sains ou a excés d'eau temporaire (< 2 mois) pouvant &tre calcaires
Perméables, bonne capacité de rétention en eau

Enracinement profond

Catégorie ||

Sols profonds de texture variable, généralement de zones de plateaux et
versants

Drainage naturel souvent faible a imparfait

Permeables a réserve en eau moyenne a forte

Bon enracinement assez profond

Catégorie Il

Sols superficiels sur granites, grés, et calcaires ou sols d'alluvions trés sableux
Sols sensibles a la sécheresse

Permeéables, mais réserve en eau faible a réduite

Enracinement superficiel

page 13




VI. Conseil agronomique

A. Le parcellaire dans son contexte proche

Les exploitations de la Sologne Bourbonnaise sont largement orientées vers la polyculture-élevage.
On retrouve principalement un élevage bovin allaitant avec une production de céréales d’hiver et de
mais ensilage pour 'autoconsommation. La commune de Cuzy se situe a I'extréme Est de la Sologne
Bourbonnaise, en limite du Morvan, géologiquement elle se situe sur un socle granitique.

Les rendements moyens sur ce secteur s’approchent des 50 quintaux par hectare pour les céréales
d’hiver (blé, orge, triticale) et 10 tonnes de matiére séche pour le mais ensilage. Ces rendements
restent plutét faibles mais sont toutefois suffisants dans le systéeme local pour permettre aux
exploitations de gagner en autonomie alimentaire.

La carte suivante présente le RPG (Relevé Parcellaire Graphique) 2023 a proximité de la zone
d’étude. On observe une grande majorité de prairies permanentes sur ce secteur. Les terres arables
sont localisées sur les secteurs de plus faibles pentes ou le risque d’érosion est moins présent.

Sur ce secteur, deux contraintes principales a I'exploitation en culture des terrains sont présentes :

- Les terrains trés humides dont I'accés en sortie d’hiver est compliqué. Une production
céréaliere nécessite d’intervenir des février dans les parcelles pour fertiliser ou traiter. Ces
terrains sont plutét localisés dans les bas-fonds et au niveau de sources dans les parcelles.

- Les terrains trés séchant liés a leur caractére superficiel et leur texture sableuse. Sur les
secteurs les plus profonds une production de céréales d’hiver est envisageable mais les
cultures de printemps risqueraient trop de souffrir du sec. Ces terrains sont situés plutdt dans
les pentes.

Le type de sol identifié correspond a la deuxiéme situation. Ainsi, au regard du contexte local et

des éléments présentés précédemment, une production herbagere reste a privilégier sur cette
parcelle.

Etude potentiel agronomique — CUZY page 14
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B. Résultats d’analyse

Un échantillon a été prélevé sur cette parcelle pour une analyse en laboratoire. Les résultats
d’analyses complets sont présentés en annexe 4.
Le prélevement a été fait au niveau du sondage 1.

Les résultats d’analyse sont présentés dans le tableau ci-dessous :

_ Echantillon

pH 6,25

CEC (méqg/kg) 110
Taux de MO (%) 3,8
Potassium/CEC 2
Calcium/CEC 96
Magnésium/CEC 5

Taux de saturation 100
CI/N 10

Le pH mesuré est satisfaisant, bien que I'analyse le considére comme « un peu faible ». Ceci est a
modérer par :

- lorigine granitique du sol qui limite naturellement le pH

- le taux de saturation de la CEC (100%) avec des équilibres quasiment optimaux

- le fait que I'on est sur prairie et qu’un pH de 6,25 est tout a fait satisfaisant.

Cette analyse montre un bon taux de matiére organique (3,8 %) et un rapport C/N satisfaisant (10)
indiguant une bonne minéralisation de celle-ci.

Les analyses montrent une CEC moyenne. Cela est vraisemblablement di a un bon taux de matiére
organique et un pH quasi neutre. Toutefois, la nature sableuse du sol limite naturellement la CEC.

L’analyse montre un sol saturé. On peut noter qu'il y a un léger manque de potassium dans le
profil de cette analyse (potassium = 0,120 g/kg et potassium/CEC=2%).

C. Conseil agronomique

L’analyse de sol ne met en évidence aucun probléme spécifique :

Le seul point faible est un Iéger manque de potassium et pour assurer une production satisfaisante
de la prairie, un apport de fumier bovin peut étre nécessaire :

Pour une prairie paturée : tous les 2 a 4 ans a 10-15 t/ha,

Pour une prairie fauchée et paturée : tous les ans ou un an sur deux a la méme dose.

Ces apports peuvent étre réalisés sur 'ensemble du parcellaire afin de maintenir un taux de MO
élevé, et apporter des éléments fertilisants a la prairie.

A ce jour, aucun chaulage n’est nécessaire, les parcelles étant exploitées en prairie permanente des
impasses peuvent étre faites sans crainte.

De nouvelles analyses pourront étre faites dans 4-5 ans afin de suivre I'évolution du pH.

Le principal facteur limitant a la production sur ces parcelles reste le coté superficiel du sol
et sa nature sableuse qui le rend trés séchant.
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VIl. Conclusion

Les sondages effectués sur le parcellaire illustrent un seul type de sol dont le potentiel
agronomique retenu est de classe 4 :

m Rankosol. Ce sol est caractérisé par une texture sablo-limoneuse et une charge
graveleuse assez forte. Ce type de sol est superficiel et I'enracinement I'est
également. Il ne présente pas de trace d’hydromorphie, au contraire, sa texture
sableuse, a forte charge graveleuse et son caractére superficiel le rend trés
séchant.

B Le rattachement au niveau du potentiel agronomique s’est effectué a partir de la grille de
potentiel des sols travaillée en 2017 et reprise dans I'arrété départemental fixant les
conditions du statut du fermage dans le département de Sadne-et-Loire du 30 janvier
2018.

Les surfaces et pourcentage par catégorie de potentiel agronomique sont présentés dans le
tableau ci-dessous et représentés sur la carte 6 :

Catégorie de potentiel Surface (ha) % de la surface du parcellaire prospecté

Etude potentiel agronomique — CUZY page 17
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ANNEXES

Annexe n°l :

Annexe n°2 :

Annexe n°3:

Annexe n°4 :

Fiche TYPESOL

Arrété prefectoral du 30 janvier 2018 fixant les
conditions d’application du statut du fermage dans le
département de Sadne-et-Loire

Feuilles descriptives des sondages

Analyses de sol
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Auxois, Terre plaine, Pays d'Arnay, Autunois,
Plateau d'Antully, Horts du Mont St Vincent

«Sol argileux superficiel»

RANKOSOL - ALOCRISOL Fiche 97

A
Type SOI
Bourgogne

Variantes et sols \
frequemment associes

A Variantes Sol sablo-argileux, superficiel (25 a 40 cm), brun jaundtre, acide et non calcaire, a charge
gravelo-caillouteuse (granites et grés) importante (15 a 35 %), a hydromorphie faible
« BRUNISOL a texture fine localisée aux mouilléres.

sur granite, argilo-limono- Crite d .
sableux, bien pourvu en riteres de reconnaissance

b e
perméable, localement Sur les fortes pentes des collines :

moyennement profond Localisation Saint Vincent et bassins permo-carboniféres (Epinac-Autun et
Usage du sol Blanzy-Montceau les Mines), Pays d'’Amay Nord
Prairies naturelles, cultures céréaliéres, foréts

A sols Critéres génériques Sol de texture sablo-argileuse en haut de pente
fréequemment associés - =
q Critéres de surface Sous prairies des pentes fortes et abruptes

+ REDOXISOL-REDUCTISOL Critéres de profondeur Sol peu profond (25 & 40 cm)
» FLUVIOSOL sableux

« FLUVIOSOL typique Origine du sof Arénes ou roches granitiques, grés localement un peu calcaires,
« LUVISOL-NEOLUVISOL granites
« CALCISOL limono-argileux

a argileux sur calcaire dur
« PELOSOL Caracteristiques physico-chimiques du sol —
« RENDOSOL sur calcaire
dur et marneux

Reserve en eau  Faible (> 50 mm) pH eau surface | Trés acide (< 5,2)
« BRUNISOL
« CALCISOL argilo-limoneux Excés d'eau Sain (< 2 mois) CEC surface | Faible (64 11 cmol/kg)
a argileux [
« CALCOSOL argilo- j Permeéabilité Fore Enracinement | Peu profond (< 40 cm)
caillouteux | (> 36 cmh) |
Portance ;‘:::d s peaino gf:s’ggfs" € Assezforte (15 430 %)

Etude potentiel agronomique — CUZY page 21



Atouts et contraintes du sol _

Agronomie

~  chimie du sol défavorable (sol acide)

—  défaut de profondeur, trés forte charge en éléments grossiers
— ruissellements latéraux, zones de mouilleres

- rendement moyen en blé (culture de référence) : 50 quintaux

A .
/J Environnement

T TORES — sensibilité au lessivage : trés forte

e —  sensibilité & 'érosion : importante

—  capacité du sol a se fissurer (fente de retrait et gonflement) : nulle
—  pouvoir épurateur du sol : mauvais

Prairie
—  especes floristiques prairiales indicatrices : Fromental, Flouve odorante, Crételle, Brome

mou, Dactyle, Fétuque des prés, Paturin commun, Tréfle des champs, Tréfle des prés,
Tréfle blanc

—  espéces a privilégier : Fétuque, Dactyle tardif, Ray Grass, Luzerne, Tréfle blanc
—  potentiel herbager

Production au 20 juin (t /ha) Production au 20 octobre (t/ha)
Fertilisation basse (40N) 2.1tha 24 tha
Fertilisation haute (70N) 22tha 24 tha

- Referentiel pédologique de Bourgogne au 1/250000 - Régions naturelles, pédopaysages et
sols de la Cote d'Or — 2000 — J. CHRETIEN ;

— Référentiel régional pédologique de Bourgogne & 1/250 000 - Régions naturelles,
pédopaysages et sols de Sadne et Loire — INRA - novembre 2005 ;

~  Carte des sols et notice - Beaune - 1995 - J. CHRETIEN.
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PREFET DE SAONE-ET-LOIRE
DIRECTION BEPARTEMENTALE
DES TERRITOIRES
Service Econsmiz sgricels

Le préfet de Sadne-et-Loire,
chevalier de la Légion d'honneur,
chevalier de l'ordre netional du Ménte

ARRETE u®34_2048_04.30.002

fixant les conditions d’application du statut du fermage dans le
département de Sadne-et-Loire

Va le Code rural et de la péche maritime el notamment 'article L. 411.11 et L 411.57,

Vu la loi de modernisation de I'agriculture du 27 juillet 2010,

Vu lo décret du Président de la Républigue du 2 aodt 2017, portant nomination de M. Jérdme
Gutton en qualité de préfet de Sadne-et-Loire,

Vu l'amrété préfectoral n"04-3163 du 27 octobre 2004, fixant les valeurs locatives (maxima et
minima) applicables aux baux ruraux dans le département de Sadne-et-Loire,

Vu l'arrété préfectoral n®07-03524 du 24 septembre 2007, fixant les valeurs locatives {maxima
et minima) applicables aux poulaillers de chairs dans le département de Safme-ct-Laoire,

Vu l'arrété préfectoral n®09-03097 du 10 juillet 2009, fixant les maxima et minima du Joyer
des hitiments d habitation dans un bail rural,

Va l'arrété ministériel du 19 juillet 2017 constatant pour 2017 l'indice national des fermages,
Va l'avis émis par la Commission consultative partaire départementale des baux rurmmx de
Sadne-et-Loire le 17 janvier 2018,

Sur proposition de M. le directeur départemental des territoires,

Sur proposition de M. le secrétaire général de la préfecture,

Article 1

ARRETE

TITRE I - DISPOSITIONS GENERALES

Sont abrogés :

L]

L J

L'arrété préfectoral n®09-03097 du 10 juillet 2009, fixant les maxima e minima du
loyer des bdtiments d"habitation dans un bail rural ;

L'arrété préfectoral n°07-03524 du 24 septembre 2007, fixant les valeurs locatives
(maxima et minima) applicables aux poulaillers de chairs dans le département de
Safne-et-Loire ;



»  L'amété préfectoral n°04-3163 du 27 octobre 2004 portant fixation des valeurs
locatives (maxima et minima) applicables aux baux ruraux dans le département de
Sadne-et-Loire ;

*  L'arrété préfectoral n°92-378 du 12 mai 1992 ;

= L'arrété préfectoral n®73-1515 du 12 décembre 1973 ;

* L'arrété préfectoral n®70-646 du 10 juillet 1970 ;

* L'arrété préfectoral n®69-465 du 7 mai 1969 établissant la liste des travaux
d’amélioration pouvant ére effectués par les prencurs au fonds loué sans 'accord
préalable du bailleur.

Article 2 : Dérogation au statut du fermage

Le statut du fermage, notamment les dispositions des articles L411-4 & L411-7, L411-8, L411-11 3 L411-16
du Code rural et de la péche maritime, s"applique & 1a location d’une parcelle ou d’un ensembie de parcelles
d'une superficie supérieure 4 1 ha (ou 20 ares pour les parcelles de vignes), sauf si la parcelle ou 'ensemble
des parcelles constitue un corps de ferme ou des parties essentielles d’une exploitation agricole. Aucune
dérogation n'est admise pour les exploitations maraichéres.

Article 3 : Valeur locative

La valeur locative des biens loués sera établie en monnaie pour les terres et prés, les bitiments
d'exploitation et les btiments d’habitation selon les modalités prévues respectivement aux titres I0, TIT et IV
du présent arrété. Les valeurs locatives des terres et prés et des bitiments d'exploitation sont actualisées
annuellement selon l'indice national des fermages. Les Loyers des bitiments d'habitation sont actuahsés
annueliement sur la base de I"indice de référence des loyers (IRL).

Concernant les vignes et bitiments viticoles, la valeur locative et les modalités d'évaluation sont
habituellement fixés par I’arrété portant fixation les valeurs locatives des vignes ¢t des batiments viticoles et
le contrat-type en vigueur.

TITRE Il - VALEURS LOCATIVES DES TERRES ET DES PRES
Axticle 1 : Cotation

La cotation de la valeur locative des terres et prés sera établic en mennaie par lots de natre du sol
bomogéne en affectant 4 chaque hectare :
uneé valeur ea eurcs dépendant du type de sol tel que défmi a 'article 2
unc valeur en curos liée & des critéres complémentaires de majoration ou de minoration
définis a {"article 3

Article 2 : Type de sol

La valeur affectée au sol sera fonction de son potentic] agronomique. Elle ne pourra pas dépasser les
maximums fixés pour les catégories définies ci-dessous. Le potentiel est apprécié au travers de la description
du type de sol définie & partir du référentiel pédologique de Sadne-et-Loire validé par I'Institut national de
la recherche agronomigue (INRA). Cec référenticl a permis d'établir des fiches (fiches TYPESOL),
disponibies sur le site de la Chambre d’agriculture, depuis hitp:/solsdebourgogne.fr/ décrivant chacun des
sols présents dans le département, On trouvera sur ce méme site ’application web TYPESOL, d’accés
graneit, d'aide 4 ja détermination du type de sol en tout point du territoire de la Bourgogne. Cette application
s'appuie sur le catalogue des sols bourguignons et permet de déterminer le type de sol en foaction de la
localisation de la parcelle et de clés de détermination. L'annexe 2 présente la correspondance entre lcs
catégories ci-dessous et les numéros de fiches TYPESOL.
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Article 3 : Critéres de majoration et de minoration

| Critere | Variation max
I €/ha
|| Strueture parcellaire adaptée & la production et/ou parcelles proches | G
| des bitiments d"exploitation ]
Eléments pénalisant "exploitation de la parcelle : périmétre de ' 580
|captage, zone inondable, Pru:!milé des hois, praine sensible )
| nhih_._t@ir. :xpu:sit_‘mu.._aupé;. facilité de mécanisation D&als '

o=
=
Il
k=]

présence d"un point d'eau aménagé, permanentnﬁ temporaire®
In:i_-atmce d'un drainage fonctionnel, d'un plan de drainage, ou autres
|&métmgements fonciers permettant I assainissement (fossés, captages 20a45

! de mouillére)*

| Existence d’un point d'irrigation® | 10850 |
*Snuf s les aménagements ont été réalisés par le fermicr ' '

Article 4_- Valewr locative des terraing marnichers

La valeur locative des exploitations mareichéres cst estimée en curos en fonction de la qualité du sol, de son
entretien, de l'approvisionnement en eau et de leur dquipement, dans les limites minimales ef maximales
fixées ci-dessous :

I D 200 & 200 wres
Teres de cultures mamichéres I :
M i faxi

(€ pour 1 are) o
b7 100

Les dispositions du présent arrété en matitre de location de terrains maraichers ne sont pas applicables aux
exploilations dont la superficie est inféricure & 20 ares ou supérieure & 200 ares.
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TITRE T - VALEUHRS LOCATTVES DES BATIMENTS D'EXPLOITATION

La valeur locative des hitiments d'exploitation sera établie en monnaie (en €/'m?) en fonction de la nature et
des caractéristiques des bdtiments sur les bases défimics ci-dessous et détaillées dans les annexes. Cette
valeur sera acmalisée selon ['indice national des fermages. Les bitiments doivent répondre aux normes en
vigueur,

Dans le cas particulier de la construction d'un nowveau biltiment d'exploitation par le baillear en accord
aves le preneur, le loyer de ce blitiment pourra &tre compeis entre 3 et 6 % du coflt de constrection (aprés

déduction des subventions éventuelles), en respectant un minimum de 0,50 €m2/an et un maximum de
10,50 €/m2/an.

A. Valeur locative des bitiments de logement des animaux (hors équins)

1. Dilfnition des cateori

Les catégories sont définies par le tableau suivant, A 'exception des bitiments destinés aux volailles
qui s& référent & Pannexo 1.

Catégories Définition ‘

Bitiment moderne, fonctionnel, ﬂpﬂlﬂ-ll.; m;el{m spicifiques de I"exploitation
| agricale et necessible aux matéricls npricoles modernes
[ A s correspondant parfailement sux besoins de ["exploitation, ne nécessitant pas de|

Catégoric traveux, adapté & la production visée au jour de Ia signature du bail |

» disposant d"équipements de stockape aux normes pour les effluents
o facile d'accés
= {

Bitiment moins fonctionnel qu'en catégorie A :
* n bon &at général |
Catégoric B # relativement récent
s globalement adapté & la production visée
=+ mécanisable ct/on aménageable
Bitiment ne répondant pas aux carnctéristiques des catégories A et B

* bitiment en bon état, utilisable, mais pen aménageable ou inapte & 1a
lCatiaonc C o mécanisation {ou avec des possibilités de mécaniration restreinies)
»  bitiment ancien, d*état moyen, ; utilisable ow aménagesble, pen ou pas
| [ rn!cﬁ.niuh;llel

e

Catégorie : C | B A

Type do bt Mini Mazl WTimi | Maxi | Blul Mani
| S = } ; | A |V | Pe—
Are paillde rmclba® 1,34 2,68 166 4,08 o 0 5.4
+ - - - S — 4 I

Arre paillée inidgrmle® 11K 240 141 | 5, 6H | 5,69 450
— = T —_—

'Ll'.lgclle'l" 1.5 319 320 & HE 4 HY 6,510
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[ Catéporie : | C B A
= T

Type di bbtment | Mial | Maxt | Misl | Maxd | Miml | Mad
Vi et o O S : _ il | | _
Tl {LTH 159 | 1l I 244 | 245 525
| — — - 4 S S——
Ovins, btiment waditionnel | LT | 23 | 24 ! 166 | 367 | 488
Caprinn, bitiment traditionne]* ] 134 174 75 4. ‘ 421 | 580
Vulnilles de chair et ADC de Bresse 3,55 | 733 ﬁ.:ﬁ | 10 | 1511 | 14,40
Volailles label | 262 534 LR L EHE H, 19 | | 0,80
| S = ; - i I 1
* hors dquipemsnt de maiie I
B. Valeur locative des autres bitiments
1. Bitimenis destings su i o]
Catégories | Définition _ '
| » fzrmeture au minimum sur 2 faces contipugs
. , *  hauteur minimum de 6 m su potean le plos bas
Caté A
T »  Surface bélonnée
- hmémamal - -
¢ fermetore au minimuom sur 2 faces contigués
'Catégorie B s haweur minimum de 4 m e podean la phis bas
(. . uuv:rhm’:u:irdmi]l:_d:imﬁ:hnutm:mistlmdthrg:ur _
;Eutﬁnurh:ﬂ_ ~®  Autres bitiments ne répendant pas aux caraetéristiques des catégories Aet B |
Minima et mocima
_  Catigore:, € | B A
Type do biltiment [ Mini | Mand | Mind | Maxi | Misi | Masd |
Hungar oo grange 5 i 120 | 1,30 | 1,94 | 1,95 | 440
& Fumidres, fosses ot salles de tmile
Un loyer spéeifique est & prévoir pour les surfices ¢f aménagements particuliers dons les limites du tablesn
suivant :
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| Surfaces o EménGgemenE Nimi
Pumibre (per m2 de sxrfacs de 1o fumiérs) | 162 €
Fosse (por m3 de fosse} L8l E
Salle de traue | - i
Inf ploces | A5 €
2xf places GOT £
3. Bati fcif -

Type de blitlneai Mlini €/m2
Logement des pimeux {boxes mdividuoels ou collectifi) 540

:hm: d"dvobotion :11:‘:|-m:e[:m_é:u., pi.xnr.- i '|:I||,'.|.I:|l..1l-,'.'|li.h_. ;rl;_hmr : T
extérieur, rond die Tonge) =
Adre dévoluton mtécipare (mandges couvernts, marchelurs seimi-Couverts) 4 lh

Batimen! d"administratkon et d'sccoedl du public il

Belmxi

63 E

125E

1620 £
L4ME

Maal €'m3

=450

|:',"‘-"“'

32,50

a0

C. Eléments généraux de détermination des valeurs locatives des bitiments d"exploitation

Au sein de chagque catégorie, I8 valeur locative convenue entre les parties tiendra compte des critéres

suivants pour 5" approcher du minimum oo du maximom ;
»  Frat général do htiment ;
*  soubassements et sol
s siructure du batiment

* équipcments intégrés au bitiment et non démontables @ distribution de 1'aliment,

ventilation, chauffape
& performance énergétique du bitiment

» Capacité de production permise su regard du nombre de places exploitables et des contraintes

lechnigues et sanitaires en vigueur :
=  murface utile par animal

s longueur d"ange etiou nombre de nourrisseurs intégrés au bitiment

& yirlume d"air
& Fonctionnalité of vétnsté :

»  présence d’acobs aisés ef facilité, en toutes saisons, de manoeuvre antour du hitiment

des tracteurs, engins, camions

= utilisation rationnelle ef mécanization des trovaux awtour e dans e bitiment

{affouragement, curage mécanigue, vidange des fosses)

qualité et fbguence des entretiens réalisés sur le bitiment
présence d'aires de parcours, de contention, de détente
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aptitude du bdtiment & répondre aux exigences des techniques d*élevage du moment
possibilité de déplacement et de manipulation aisés des animaux
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TITRE IV - VALEUR LOUATIVE DE LA MAISON 'HABITATION
En application de l'article R111-2 du Code de la construction et de 'habitation, le loyer de la maison
d’habitation loude au sein d'un bail rural est individualisé et fixé en euro au métre carré habitable.

Dans le dépantement de la Sadne-et-Loire, il est finé trois catégories de maison d'hobitation. L snnexe 3
présente les critéres de détermination de ces catégories,

Définition des ! Valeurs n edros par m? par an

cHingoncE Mini M
Catbgorie A 6l 72
Catégorie B 42 60
Catdporie C 24 42

La surface de référence est arrété & une superficie de 100 m2. Pour les habitations d'une surfsce supérieure &
100 m2, il sera appliqué un sbattement pour les m® supplémentaires de :
o 0% de 100m*a 120
50 % de 120 m? & 150 m?
20 % de 150 m* & 200 m*
e 100% su-dald de 200m*

TITRE V - CLAUSE DE REPRISE

Conformément & I"article L411-11 du Code rural et de la péche maritime, lorsqu'une clause de reprise
figurer dans le bail renouvelé, le montant du fermage subira une minoration de 4 %,

Dang le cas ob le bail initial ou le bail renouvelé contient une clause de reprise sexennale conformément anx

termes de "article L411-6 et suivants du code rural et de la pbche maritime, une réduction de 6 % du prix du

fermage s'appliquera sux deux demiéres années, si le bailleur a rendu effectif son droit de reprise par la

notification du congé faite dans les formes prescrites & Particle 141147 du code rural et de la péche
"

TITRE V1 - PRIX DES BAUX I'UNE DUREE SUPERIEURE & 9 ANS

Le montant du fermage pour les baux 4 long terme subira , une augmentation par rapport aux baux de ¥ ans
de ;

o 10 % pour les baux de 18 ans et plus

= 15 % pour les baux de 25 ans et plus

TITRE V1I - ECHANGE ET LOCATION DE PARCELLES

La surface du fonds susceptible d'8re échangéde ne peut 8tre supéricure aux valeurs suivantes :

*  Pour la Bresse louhanaize, le Brionnais, le Chunysois et le Miconnais : 12.2 ha
*  Pour le reste du département : 19.2 ha



TITRE VI - TABLES I’ AMORTISSEMENT

Le barkme des tables d'amortissement destinées au caleul des indemnités auxquelles les prencurs de baux
ruraux ont droit & I"expiration de leurs baux en raison des amélorations apportées par cux aux fonds lovds
en ce qui concerne les bitiments d’exploitation et les ouvrages incorponés au sol est fixé comme suit pour le
département de Saidne-et-Loire, conformément 4 |"article B411-18 du Code rural et de la péche maritime.

A - Bitiments d'exploitation

H}Eh:mgﬂm:;unmd&ﬁn{uu § 3 el 4, en motériaux lourds ou demi lourds,
'tels que magonneric de pierres d'épaisseur au moins égale & 30 cm, briques 10 ans
(" épaisseur dgale ou supérieure d 12 om, béton armé et agglomérds de ciment
(parpaings) ; ossatures et charpentes métalliques ow en bois traité

2) Chvrages autres que ceux définis aux § 3 et 4, en mudérinux 1égers tels que
bardages en matériaux légers ou incomplets ou briques d'épaisseur inférieure i 12 cm 18 ans
et ciment ; cssatures et charpentes autres gque celles précédemment définies

|3) Couvertures en tuiles, ardotses, tale galvanisée d'épaisseur Egale ou supérieure &

0,6 mm, ciment et matérisux de qualité au moins équivalente ko

4) Autres modes de couverture ; chaume, bois, tile galvaniste de moins de 0,6 mm 15

notamment -

B - Ovrages incorpores an sol

1) Ouvrages constituant des immeubles par destination, 4 I'exception des ouvrages ou |

linstallations énumérés au § 2 :

i} [nstallntions d'alimentation en eau 18 ans
Installations d'irrigation, d"assainissement, de drainage, poterie notamment. 25 ans

1) Installations dlectriques dans des bitiments sutres que les &ables 25 ang

) Installations électriques dans des diables o installotions Slectriques extérieures 15 ans

{2} Autres ouvrages ou installations, tels que clftures ou matérel scellé au sol dans les

hitiments :

0} Ouvrages et installations ne comportant pas d'éléments mobiles 18 ans

b} Cuvrages et installations comportant des Eléments mobiles tels que matériel de 5415 ans

ventilation, transporieurs et moteurs les meltant en mouvimert




.{mmw i : i

Il est finé comme suit, pour les biitiments d'habitation, la table d'amortissement destinde au calenl des
indemnités auxquelles les prencurs de baux ruraux ont droit & 'expiration de leurs baux, en raison des
améliorations apporiées par cux aux fonds loués, conformément & 1"article R411-18 du Code rural et de la
péche maritime ;

I I = Mapisons de construction l.nﬂilinnnl:lll-:

:‘L— Maisons construites par le prensur 55 ans
B — Extenzions ou aménagements
1) Gros couvre
* ouovrages en matérisux lourds ou demi-lourds, tels gue magonmerie de pierres 30
d'épaisseur an moins égale 4 30 em, briques d'épaisseur égale ou supérieure s
& 12 cm, béton armé ou agglomérés de ciment (parpaings) ossatures et
charpenies métalligues ou en bots traité
*  puvrages en matériaux lepers tels que bardages en matérisux lépers ou
incomplets ou briques d’épaisseur inféricure & 12 em et ciment, ossatures et 20 ans
charpentes autres que celles précédemment défimies
2) Toitures
*  couvertures en toiles, ardoises, tile galvanisée d'épaisseur égale ou 25 ans
supéneure & 0,6 mm, ciment et matérianx de qualité au moins équivalente
*  pouveriures en thle galvanisée de moins de 0,6 mm 15 ans
1) Installations électrigues ) | 18420 ans
4) Chaudidres — radiateurs | 10415 ans
5}_Ehun’e-ﬂm 10 ans
6) Installations de chauffage central en fonte, nh.uu:tlﬁ:g_ a::mq:t-&m 30 ans
Tictostotenty 102,40 o
11 — Maisons préfabrigoees [ 108 40 ans




TITRE IX - TRAVAUX EFFECTUES PAR LE PRENEUR

Lalﬂmdtsm“upuuvaMHﬁbmﬂpwhmuwﬂu I"aceord préalable du bailleur mais aprés

notifications des 5 di stimatifs & celui-ci, est établic comme suit, conformément & | article

Hll-‘-".'!duﬂnd:nn'alntd: ln péche mmtm:n

A - Travaux sur biitiments existants pour la protection des animaux, étables, porcheries.

sols et rigoles d"évacustion de purin, de lisier et de fumier,

ameénagement d'un local existant pour une meilleure utilisation,

pose d'auges, d’abreuvoirs, mangeoires, ventilation, & "exclusion des appareils,

installation de canalisations d'eau, d"électricité (lumiére et force) & "exclusion des appareils,
aménagement d'ouvertures adaptées 4 |'utilisation rationnelle des biitiments,

enduils & la hauteur exigée par la réglementation sanitaire départernentals,

aménagement des accés ¢ abonds des bitiments existants,

installation dauvents,

B - Travaux sur bitiments existants pour la conservation des récolies

bardage d'un hangar sur pignon exposé au vent et sur partie heute de 1"autre pignon jusqu’s hauteur
des gouitiéres,

eteblissement des gouttiéres et des tuynux de descente des eaux de pluie,

aménagement d'ouvertures de desserte,

installation d'auvents,

aménagement d'un local existant pour une meifleure utilisation (lelle qu'ensilapge, ventilation,
séchage),

aménggement des accés,

abri pour tanks de réfrigération du [ait,

C - Travaux sur constructions existantes pour la conservation des fertilisants organigues

armnéhioration des plates-formes & fomier,
amélioration des fosses & purin et & lsier,
Hablissemen! de canalizations de collecte,

D — Participation & des travaux collectifs d*ussainissement, de drainage et d’irrigation, ainsi qu'aux
travaux techniques assurant une meilleure productivité des sols, sans changer leur destination naturelle, tols
que labours de défoncement, décrochement, dissociation du sol & 1"explosif,



TITRE X ~ CONDITIONS D’APPLICATION

Article I : Les dispositions du présent arrété sont applicables a tous les nouveaux baux, ainsi qu’a
tous les baux renouvelés, conclus & compter de la date de sa signature.

Article 2 : M. le secrétaire général de 1a préfecture et M. le directeur départemental des territoires,

sont chargés, chacun en ce qui le concerne, de I'exécution du présent arrété qui sera publié au
recueil des actes administratifs de la préfecture de Sadne-et-Loire,

Fait & Micon,
le 30 JAN, 2018

Le préfet

— N TS

WGUTTON
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Annexe 1 — Poulaillers de chair

Les valeurs locatives spplicables mux baux romux dans e département de Saltne-et-Loire concernant les poulalllors de chair
pewvent &tre éablies selon los preseriptions subventes,

Que le bitiment sodt renus sy prenear & bail rural, dquipé ou o, S0 mise en exploitation doit 8 conforme  sux dispositions
légales et réglementaires en moatiére d’orbanisme ot d'environnement, ot satisfalre sus normes technuques i sanitaimes en
aviculiure, telles que préconisdes par I'ITAV], concernant la makirise de I"ombisnce dans bes bifiments avicoles.

Les valewrs bocatives sont définies, selon ime méthode par points, s"articulant comeme sobt |
A- Conformité réglemeniation technlgue :

Nombredepoiols |
| Absence d'nire bétonnée aux entrée et sortie do hitiment
gﬂunﬁ'rml.ité du 5&5 d'entrée (présence de zones n]u el propres, lavabo +ou— 10 pis

Eunfmmité:{'; ' documents d’urbanisme
Em__fnrmjiéwu législation ICPE

Sous-rotal + ou — 10 points

B- Motation d"un bAtiment &
Pour chique m’ de surfice utile, le bitiment est noté conformément au barbme suivant, en terant comple de |'état d'entretien
comstesd d'un commum sccord entre bes panties, & défaut & dire d'expert ;

B-I Soubassement : Nopbredopoipls
Termssement, branchement, soubassement B
Drainage sur le pourtour du bitiment ou gouttidre 2
isolation du soubassement 3
Correctif #lat entretien + ou — 3 pis
Sous-total soubassement | 10 & 16 poinis
B-2 Cogue :
Selon noture (panneeux sandwich, charpente T6
e bhais oo métal)
Isolation du toit : remplacement de la laine de verme par du polystyréne extrudé )
Correctif état entretien 4+ om—17 pta
Sous-total coque 67 & 101 points

B-3 Distribuiion :
| ﬁihmnmbmmmﬂﬂmﬂin&&muﬁmuwmvi.m} 23 ]

=

B4 Matériel ;

Installation de chauffage |

Répulntion sutomatigue de la ventilation aves slarme |
Brasseur d'air |

Silo avec trappe de nettoyage evec compertiment ou non
Correctif état enfrefien + ou = 10 pis

Sous-toral matéricl 33 & 53 points

TOTALGENERAL] 110 4 170 points

o | bt e o




C - Correctify pour situstions

exceptionmelles ;
Efles peavent justifier des bonifications ou des réfactions pour tenir compés des dléments suivans |

_C-1 Soubassemant ; Nombredepoigts
Difficulté d'sccds ¢ de réalisation des mancuvres d'approche et de - 04
Absence de chemin empierré ou de place sullisante pour la mancovre des =03
camions
Absence de quals d"embarguement B 4.3
Sruweotal -1 points
C-2 Cogue :
Meuvaise Sanchéilé des otiverturcs - .8
Perite intérieurs du toit inféreurs & 35 % =25
Bétiment de plus de |5 m de large en ventilation statique =25
Prissene de poteau dans le poulailler =07
Absence de porie latérale par longuenr de 20 m de poulailler 0.5
Portail gyant des dimensions inféfeures
4 3,50 m de haut et 3,50 m de large -2
Poulsiller & ridcsu plastique -5.1
Magnsin intérieur -0.3
Sous-total -12.6 poimis
-3 Marériel :
Distribution manvelle de 1"aliment - 185
Pas de possibilité de remonter les chaines d'alimentation par treuil -032
Chauffage su fuel i air pulsé -34
Chauffage gaz avec éleveuse ou radiunt -2
Accds difficile au bac 4 can -0.2
Accés difficile ou dangereux an silo -0.2
Pas de trappe de nettoynge en partie basse du silo -0.2
Giroupe Electrogéne 5.1
Ahreuvement par pipetie 34
Ventilafion dynamigue sur la base de 150 m3H/m?® 1.8
Sous-total - 22.9 & 203 points
L~ Prévence d"équipemenis spécifiques :
Fidge i pintodes +1
Systéme de refioidissement extérieur +1
Bystdme do refroidissement intérear +10
Alarmes de température +1
Sous-fotal +13 poinits
Lﬁh&ﬂmhdmmm[mw}mmﬁuiﬂmmhuﬁm
(coque, soubpssement) of 2 7 ans pour bes dquipsments. 11 en rsulte qu’aprés prise en | NFVD = nombre de polets
compte de la védusté, le nombre de points est caleubé en appliquant [ formule suivants : watusid déduite,
NP = newribre de peints
I valear i neuf
NPVD - NPNX(DNU—AD DNU = durée normale
i wtilisadion
En fonction de la mode moyenne par e, les classss catégonies = mronibee o “an e
N ol fﬂmm —.,,3 ' :fmhmpm ™
|Caségories | ) 1 m A . L e R
‘Poinsypum’ | SSA195p | 1i0al64Sps | 165a20ps | Véquipement conaidéed.
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Le principe est de calculer une note définitive sur 20 caractérisant le logement en fonction de son état d’entretien et de
conservation, de son confort et de sa situation par rapport & I"exploitation. Cette note permet de classer le logement dans
une des 3 catégories A, Bet C.

| Nombreme o T ]
 Critire de points | Baréme . Note par pitee
| —— | Gemvtation | | _
Luminosité ‘ 3 3 ¢ berges ouvertures permettant une |

Juminosité optimale, bien orienté
| 2 : luminosité moyenne
|1 ouvertares réduites, lrminosité nunimale voire
insuffisante

| Meomsisstics | 3 3 : trés bon &tat

'mémumn ‘ 2 : Etat corroet
I T ...
' Chauffage 4 4 : climatisation réversible (clim/chauffage)

| 3 élémeni(s) de choufage aux caractéristiques
] thermiques pecmettant une dépense d"énergie limitée
[ 2 : élément(s) de chauffage suffisant et ndapeé

{) : &lément(s) de chanffage insuffisant, inadap:é 3 la

- pm —_— P
Murs  intéricurs et - 4 ; &t neuf, bonne isolation
| plafonds 2 : bon ¢tat, pas d’isolation ou insoffisante
0 ; daat dégradé, pas d'isolation 1
'Sols 2 2 : sol uni, propre, facile d’entretien
|_ - l:wiwmmmhmmmmz__
| Equiperments 4 {4 : en bon état, séeurisé, nombre de prises comect
Elestriques | 2 ; en bon &at, équipement pour un confort mininzal
ERges ‘ L posemco dung NMC /vestition ntinfulesnie: | |
Total A |20 - '

Une note sur 20 doit &re obtenue pour chaque pidce, puis il est fait Ia moyenne de ces notes pour obtenir une nouvelle
note A sur 2.

(Note Piéce 1 + Note Piéce 2 +...) / Nombre de piéces = note A
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| | ‘ 7

| Critére . de points Bardme Note

Toiture 4 '4:exeelianém,imﬂadouréemoptimle”
'3 : bon étal, isolation datant de + de 10 ans
‘2 : isolation défaillante, bon éat

' 0 : éat dégradd, sbseace d'isolation I

Menuiscries 4 4 : trés bon étar d'enireticn, double vitrage, volts |
3 trés bon état d'entreticn
2 : ¢t moyen, simple vitrge, absence de volets |
D:mzmmsaltd’mmen

 Equipements 3 31+ de 3 postes d'eau chaude, et 2 WC
2
1
4

- au moins 3 postes d'eau chauds, et | WC [
:molnsdei!pocmd’eauchudc.etlwc

——

: vue remarquable ou dégagée, indépendance
(situation du bdtiment, miarquée de la maison par rapport A exploitation avec
dépendances |entrée indépendante, mnénagements exténieurs
| | (terrasse, cour individuelle), dépendances, garage
'3 maison faisant partie prenante du corps de ferme,
- sans indépendance, dépendances, garage
12 : enclavement de la maison dans les biiments
,d"exploitation, maison accolée aux bitiments
dewlommdépmdum,m
1 - enclavement de ln maison dans les bitiments
' d"cxploitation, maison accolée aux bitiments
d'up!omion.sansdépmmniw
Arcés aux services 2 -2 ; bus scolaires, commences et services A proximité
'1: un des trois éléments du 3 ne se trouve pas &
prothwé
O transports scolaires, commences ef services
mﬁmouﬂow

Total B % -A|

o —

s > e}

Ces critéres globaux caractérisant I"habitation permettent d'obtenir une note B sur 20.

La note définitive est obtenue par la moyenne des notes Aet B:  (Note A + Note B) / 2= note définitive C

Notcmp&icurnouégalcﬁls Cstégor&eA
Notccompnseelm 1) et 15 7 CuwégoncB )
Note in!‘énemti 1§ Catégorie C
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ANNEXE n°3
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Fiche sondage ZONE HUMIDE

N*® sondage 1 Site | Wattetco_cuzy |

Date | 2025-08-07 08:15:22

Coordonnées WGS84 |Lat. : 4.050450708442413 |Long. : 46.77449971183383 |
Antécédents climatiques Hydrologie
Ré i Régime de submersio
Durée Les jours précédents Sgime hydrigue il
Continuellement sec Apparement jamais submerge
Nature Temps ensolelllé Forme d'excés d'eau Drainage naturel
Sans exces d'eau Favorahle
Intensité Moyenne Origine de l'excés d'eau Niveau de la nappe (cm)
- Profondeur actuelle -
Canditon du jour Temps ensoleillé Niveau max suppose
Diagnostic floristique : espéces et abondance
Espéce Abondance Espice Abondance
£ " = Commentaire
- % 6
Diagnostic pédologique : horizons et hydromorphie
HORIZONS Hydromorphie Gé hol
Profond Profondeur de Code Cod %
. rofondeur rofondeur o. e Nature /1 pritati o e
d'appariton (cm) disparition (cm) horizon GEPPA
1] 30 - 1 (1] s -5 bourrelet de berge
- - = = = - = replat X
- - - - - - ancien bras
concavité

position sommitale

haut de versant X

milieu de versant

bas de versant

[ vumiate ] Nappe phréati GEPPA Hydromorphie : nature / interprétation

1 SEC oul: (@) 1 oxydation 6 nodule Felin
2 frais NOMN = & 2 déferrification 7 fossile
3 humide Eau d'origine naturelle 3 degradation 8 tassement
4 tres humide oul: X ) 4 réduction 9 anthropigue
5 saturé NON : é 5| concrétion Felin 10 histique
5] naye MNe sait pas
Charge gravelo- Profondeur
Mom du sol RP 2008 : Text lobale du sal
lom du s Rankosol alioutéusa shsa exture globale du so
Classe du GEPPA: |ON clasg Sol de zone humide : | false a0 25.0 SL

Etude potentiel agronomique — CUZY

page 42




Fiche sondage ZONE HUMIDE

N° sondage 2 Site | Wattetca_cuzy | Date | 2025-08-07 D8-15:22
Coordonnées WGS84 |Lat. : 4.050450708442413 |Long. : 46.77449971183383 |
Antécédents climatiques Hydrologie
Ré i Régime de submersio
Durée Les jours précédents Sgime hydrigue il
Continuellement sec Apparement jamais submerge
Nature Temps ensolelllé Forme d'excés d'eau Drainage naturel
Sans exces d'eau Favorahle
Intensité Moyenne Origine de l'excés d'eau Niveau de la nappe (cm)
- Profondeur actuelle -
Canditon du jour Temps ensoleillé Niveau max suppose
Diagnostic floristique : espéces et abondance
Espéce Abondance Espice Abondance
£ " = Commentaire
- % 6
Diagnostic pédologique : horizons et hydromorphie
HORIZONS Hydromorphie Gé hol
Profond Profondeur de Code Cod -
. rofondeur rofondeur o. e Nature /1 pritati o e
d'appariton (cm) disparition (cm) horizon GEPPA
1] 25 - 1 (1] s -5 bourrelet de berge
= = = = = - = replat
- - - - - - ancien bras
concavité

position sommitale

haut de versant

milieu de versant X

bas de versant

Hydromorphie : nature / interprétation

1 SEC oul: (@) 1 oxydation 6 nodule Felin
2 frais NOMN = & 2 déferrification 7 fossile
3 humide Eau d'origine naturelle 3 degradation 8 tassement
4 tres humide oul: X ) 4 réduction 9 anthropigue
5 saturé NON : é 5| concrétion Felin 10 histique
5] naye MNe sait pas
Charge gravelo- Profondeur
Mom du sol RP 2008 : Text lobale du sal
lom du s Rankosol alioutéusa shsa exture globale du so
Classe du GEPPA: |ON clasg Sol de zone humide : | false 25 25.0 sl
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Centre Scientifiqgue Agricole Régional

BULLETIN d'ANALYSE

Laboratoire agréé par le Ministére de I'Agriculture
agrémenttype 1,2 5

CESAR

Parcelle :

Commune :

Sol :

Utilisation :

Coordonnées GPS degrés . N
Tx apparent de cailloux :

7151158 GCS WATECO-CUZY

de TERRE

CHAMBRE D AGRICULTURE DE
SAONE E

59 RUE DU 19 MARS 1962

71000 MACON

Nos références :

N° échantillon : TER-25080056

Recu le - 12/08/2025 Date envoi bulletin : 22/08/2025 1erenvoi - 22/08/2025

CONDUCTIVITE  [RERSS.

Conductivité :

Résistivité :

HUMIDITES

A 105°C :
NFX 31-102

Q.cm I Equivalente :

GRANULOMETRIE [Weesopes

Refus :

Terre fine 9/Kg

de terre fine

% Triangle des textures

d'aprés Hénin

Sables grossiers
Sables fins

Sables:

Limons grossiers
Limons fins

Limons :

Asl Als Al

Argiles

1 as asl als al

Type de sol :
Texture .

Pierrosité :
Structure :

Risque d'asphyxie :
Aptitude fissuration :
Indice de battance :

sa sla Isa 1a
lsl st | Ls L

- uoueg orpwinN /) aieg

9500806241

STATUT ACIDO-BASIQUE

pH eau

B 17
KCI -
NFX31-117
Calcaire total .
NFX31-105

Calcajre actif:
NFX31-106

Indice de pouvoir chlorosant :

6.25 sol faiblement acid E trés mible Elﬁraooe Ea}n}u it comedr
5.25 acidité potentielle : | | fable 'y | moyemt | |
0 g/kg

8.5

1f8s BEVé)
1

Elevee 00?

F.3 50 100

| Gleve | oty

éieve
10 00

? (res faibie } fable 5| modéré

kg

SZOZMOZL - LoppuRLda vondana ap apg

STATUT ORGANIQUE

Casrgg&gd organique :
Matiére organique :
Azote total :

IS0 13878
Rapport C/N :

221 g/kg

38.0 gkg l
2.1 gkg

10

rapie | satistaisante.

;s tisfaisant | Eleve |

ugong oaus geg

Geoesmee

SAS CESAR
Laboratoire de Ceyzérial :

%

/,.Au\\\' Site Internet - Email :

Etude potentiel agronomique —

R.C.S. Bourg-en-Bresss 969 600 253

259 route des Soudaniéres - CS 10002 - 01250 CEYZERIAT
Tél :04 74250990 -Fax. : 04 74 2509 95

www labo-cesar com cesar(@labo-cesar com

cuzy
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NOS Références :

Numéro échantillon : TER-25080056 Date de réception échantillon : 12/08/2025 Date envoi bulletin : 22/08/2025
ELEMENTS FERTILISANTS
— . niveau Interprétation classique basée sur la CEC
élément 9Kg | mea/Kg souhaitatle
oxde | lemeni " oxy -
U S Py %
Phosphore Olsen 0.085 . | [ ratve. ' mg éleve |
Potassium 0.120 25| 0.180 O ¥atistaisant” ' - O Poes eeve
NFX31-108 | .l | | |
Calciym, 2,960 1058 299 irés ivie | 1° fable f@l Stisisant 1 dlevé *Puesepve |
Magnésium 0.110 55| 0.102 irss faible” | s e blevé 0304 yesepve |
Ph ore Total ' ’
193phore To
CEC et EQUILIBRES CHIMIQUES
Ca{aacv'té d'Echange Cationique (CEC) 110 méq/Kg E pefite 3 ﬂ moyenne ‘,’" granae
FX 31-130 Mg+
% niveaux souhaitables K+
Potassium/CEC OO 2 3 6 ’ o | sw | e E’
Caicium/CEC O 96 70 80 fabie eleve |
Magnésium/CEC @ 5 2 10 | Taile Peievs |
Sodium/CEC m | ' - 2
Taux de saturation : S/T | 100 saturé
. ‘ %14—
OLIGO-ELEMENTS ELEMENTS TRACES METALLIQUES (ETM)
3
i mg/Kg  niveaux. mg/Kg 5
élément = pom| Sothaiablos élément  _ ppm limites i)
Cuivre 0.5 3 Chrome 150 §
NFX 31-120
i Cuivre 100
Zlgﬁx s | 05 35 g
Manganése 4 80 | Nickel 50
NFX31-120 [ | g
Fer 15 350 Zinc 300 g
Bore 02 1.1 ’ Cadmium 2 2
NFX 31-122
Molybdéne Plomb 100 §
Soufre-SO4 25 80 Mercure 1
A Selenium 10
TESTS DE GERMINATION o
Monocotyiédones : g
Dicotylédones : l§
g
COMMENTAIRE ET CONSEIL DE FUMURE i
g
§
g
:
Service agronomie - Damien DEVEVEY g
SAS CESAR RC.S. Bourg-en-Bresse 969 600 253
‘ Labaoratoire de Ceyzériat : 259 route des Soudaniéres - CS 10002 - 01250 CEYZERIAT
‘ A% Tél - 04 74 25 0990 - Fax. : 04 74 2509 95
=N Sile Internet - Email : www labo-cesar com - cesar@labo-cesar com
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Chambre d'Agriculture de Saéne-et-Loire
59 rue du 19 mars 1962 - CS 70610 - 71010 MACON

www.sl.chambagri.fr

GRI

ET DEMAIN

ETUDE PEDOLOGIQUE

DETERMINATION DES
POTENTIALITES
AGRICOLES
DIAGNOSTIC

LER. Développement
19 Avenue de la Grande Armee
75116 PARIS

DATE DE REMISE DU CONSEIL :
26/08/2025

M Visite sur site le 05/08/2025

VOTRE CONTACT :

Nom. : Lucas DUMAS
Tel. :06424567 16
Mail = : lucas.dumas@sl.chambagri.fr

ENGAGEMENT
DE SERVICE

CHAMBRE

AFNOR CERTIFICATION 4 ‘ D'AGRICULTURE
www Hnor org > SAONE-ET-LOIRE

Consedl-f aton
Erude-Diagnostic
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PREAIMIBULE ......cotieiteeeieeitenereenerenctensceessenseressssnsesessesssssesssssssssnsensssssnssssssssnsessssssnssssssesnsssassesnsssassesnsesansesnsssnnsesnnssnnne 3
I, LEPARCELLAIRE ......ceeuuiitteeertteneiteensertennsereenssessenssesssnssessenssessenssssssnssesssnssssssnssssssnssssssnssssssnssssssnsssssansssssansssssannnns 4
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A. DONNEES GEOLOGIQUES ET GEOMORPHOLOGIQUES ....cevvvuuureeererernneeseeeessssnnaesesessssmnnsesessssssnnnssesssssssnnnsesessssssnnnsaesessenes 5
B. DONNEES PEDOLOGIQUES. vt etttueeettuneeettueeetsuneeestnaeesssnesessnnsesssaeessnneesssnnsessnnsesssnnessssnnsessnnsesssnneessnneesssnnsessseesssnneesenes 6
C. AUTRES DONNEES ... ..ottt eee e e e ettt e e e e e e e teaa e eeeeeeeas st aeeesserasaaanseeesssssasannseeessssssnaneseesesssrnnnnneens 8
1. VALIDATION DES TYPES DE SOLS .....cceuciiiiteiiiiennieinensieisnnsieisnssseisssssssssssssssssssssssssssssnssssssnssssssnsssssanssssssnssssssnnnns 8
A. CONTEXTE tvvveeereeererereeererereeeeeeeeesessesssesseesssssssssssesssesesesesesssesesesesesessresesesesesssesessresererereseserererereressrerereesrererererersrererens 8
B. LE PROTOCOLE DE L'ETUDE....cietuuterrieeeteiisurereeeseeeieiseseeesesssesisssesssesssesssresssssssesssssssssssesesemsssssssessssmssssssssssseemmsssssseeses 8
C. DETERMINATION DES TYPES DE SOLS 1.uuuuuuuenennnnnieiesesesesssesesesssesesesesesesssesssesssssesssesesssesesesesesesssesssesesssesssssesesssssssessssseses 8
Iv. RATTACHEMENT AUX FICHES TYPESOL......citeuiiiteeiereeeneerennneerenssesrensseersnssessenssesssnssssssnssssssnssssssnssssssnsssssanssesee 11
V. QUALIFICATION DES POTENTIELS AGRONOMIQUES........cccoiteeieeirenereencrneereenernssssnserassssnsersssssnsessssssnsessnsssnnnns 12
VL. CONSEIL AGRONOMIQUE. .....cccceitttuieitnneniennesisnssesienssssssnssesssnssssssnssssssnssssssnssssssnssssssnsssssansssssnnsssssnssssssnnsssssnne 14
A. LE PARCELLAIRE DANS SON CONTEXTE PROCHE .vvvuuunteeererrtuuieeeeerersusieeeeessrssssnnseeessssssmsneseessssssssmnesessssssssnmesesssssssnnnenees 14
B. RESULTATS D ANALYSE 1vveeeeeeeieitutreeeeeeeeeiiusreeeeeeesesaastsseeesesesaassssseesseesaassssssssesssasssssssssesssesssssssssesssesssssssseesssesnsnssssesees 16
C. CONSEIL AGRONOMIQUE ...eeevvttuuuieeeeerersssnaeseeesssssnnseseesssssssnnsesessssssssnnsesessssssnnsasesessssssnnseeeessssssnnseesessssssnnnneesesssssnnnns 16
VILI. CONGCLUSION...ceeuuerteeneereeeneerereseeresnseeresssessenssesssnssessesssesssnssesssnssssssnssssssnssssssnsssesssnsssesssnssssssnssesssnssesannssesannssssanne 17
ANNEXES .....oeeeeiirieeniereeeniereeeseereessesrenssesrenssessenssessssssesssnssessssssesssnssessssssssssnssssssnsssssanssssssnssessanssssennssssesnsssssnnssesennssssanne 19
Y N1 0 it Y 20
ANNEXE N 2..eieeieiiieieieieieeeteeeeeeeeeeeeeeeeeseeeeeeeereeereeseseereeeeereeererseeeetereereereeeeeeeeereretereeeeerereterererererererererererererererereeererrrerereren 23
ANINEXE N 3. eiiiiiiiiieieieieieeeeeeeeeeeeeeeeereeeeereereeeeereeeeeeereeeeereeerereeeeeteeeeeeerereeereeereretererererererererererererererereeerererereeerererereeerereren 41

ANNEXE N a e e he e bbb e e e a e e et b e b s 46



PREAMBULE

L'étude conduite a pour objectif de déterminer les potentiels agronomiques d’une zone d’étude
d’environ 7,3 ha.

Ce document est une présentation du contexte local de la zone d’étude avec ses caractéristiques
intrinséques géologies et géomorphologies. Il présente une synthése des données pédologiques
existantes et de la prospection de terrain réalisée. Une conclusion présente le potentiel agronomique
des sols diagnostiqués.

Lucas DUMAS
Conseiller agro-environnement a la
Chambre d’Agriculture de Sadne-et-Loire

Photo 1 : Parcellaire prospecté




|.  LE PARCELLAIRE

Le parcellaire qui a fait 'objet d'une visite terrain le 05 aolt 2025 correspond a une surface
d’environ 7,3 ha exploités en prairie permanente. Le parcellaire d’étude est précisé dans la
carte n°1.

Les parcelles cadastrales concernées sont les B96 et B97 situées sur la commune de
Charbonnat.

A
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.  PRE-IDENTIFICATION DES SOLS

Cette pré-identification a été réalisée a partir de différentes sources bibliographiques et données
existantes :

= Données géologiques et géomorphologiques,

= Données pédologiques,

= Autres données.

A. Données géologiques et géomorphologiques

Le parcellaire se situe dans la petite région naturelle de la Montagne Autunoise. Le socle de la
montagne Autunoise est un bloc granitique. Tout le bocage de prairies au centre du plateau
repose donc sur ces matériaux rhétiens et hettangiens, plus récents et plus fertiles. Les sols
maigres et acides sur le grés sont assez strictement voués a la forét. Aux marges du plateau,
les pentes fortes sont encombrées de gros éboulis de grés arrachés au bord du plateau, parfois
complété par des blocs de gneiss.

La géomorphologie de la parcelle correspond a un versant a forte pente orienté Sud-Ouest.

La carte géologique (carte n°2) indique que le parcellaire d’étude se situe sur deux formations
géologiques relativement similaires :

a

e py2bmt: Granite porphyroide subleucocrate a biotite, fréquente muscovite et
localement tourmaline ou rare cordiérite. Le facies commun est un granite subleucocrate
de teinte gris clair, dans lequel les lamelles de biotites sont isolées ou forment de petits
amas qui ont fréquemment tendance a cloisonner partiellement la phase quartzo-
feldspathique.

o Apy2bmt: Arénes de granitoides porphyroides. En surface, les différents types de
granitoides porphyroides du batholite de Luzy ont fréquemment subi une arénisation

dont I'épaisseur est généralement impossible a estimer.

'+

0

Carte 2 : Extrait de la carte géologique
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Les différents types de sols et pédopaysages du parcellaire du projet sont respectivement
approchés et déterminés a partir de la base de données IGCS (Inventaire Gestion et
Conservation des Sols) également connue sous le nom STB (Sols et Territoires de Bourgogne).
La structure de cette base de données ainsi que les méthodes de travail mises en ceuvre pour
cette base régionale ont été développées et testées par I'INRA et s'appuient sur :

= un conseil scientifique national qui assure la validation des méthodes, fournit un appui pour
le déroulement des études, et évalue les travaux en vue de l'attribution d'un label ;

= un comité de gestion régional, aidé par un comité scientifique et technique régional ;

= un maitre d'ouvrage (AGROSUP Dijon), responsable de la constitution et de la gestion de
la base de données régionale. Il veille en particulier a la qualité et a la fiabilité des données
et de leur traitement.

Cette base bénéficie donc d’'une garantie de qualité a travers :
= un label attribué par le ministére de I'Agriculture et de la Péche, en fonction de la précision
de l'information contenue dans la base de données (ici 1/250 000e) ;
= un cadre technique homogeéne, adapté aux procédures de traitements, aux transferts et aux
échanges de l'information ;
= une reconnaissance aux plans national et européen.
Les données disponibles sont consultables depuis I'interface http://solsdebourgogne.fr/ avec les

outils WEBSOL et TYPESOL. L’outil WEBSOL permet de préciser que le parcellaire d’étude se
situe dans une seule unité cartographique de sol (UCS) :

\

» «Bas Morvan bocager (pentes faibles a modérées), argilo-sableux sur roches
granitiques » avec comme type de sol dominant un sol sableux a argilo-sableux, sain,
peu a fortement graveleux sur aréne granitique.

La carte n°3 ci-aprés localise le contour des pédopaysages concernés sur notre périmétre
d'étude.

Etude potentiel agronomique — CHARBONNAT page 6


http://solsdebourgogne.fr/

’g WATTETCO (Charbonnat) v iR A

Pédopaysages

Type de sol
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C. AUTRES DONNEES

La zone d’étude ne présente aucune donnée pédologique fine mobilisable dans le cadre de cette
présente étude. Un retour a la parcelle avec une expertise pédologique a la tariére reste donc la
seule solution pour déterminer finement les types de sol du parcellaire de la zone d’étude.

Ill.  VALIDATION DES TYPES DE SOLS

Cette étape s’est effectuée a partir d’'une prospection de terrain a partir de sondages a la tariére.

A. Contexte

La campagne de prospection pédologique a été effectuée le 05 aodt 2025 :

= Antécédents climatiques : Les semaines précédant le passage terrain ont été orageuses,
permettant localement la réhumidification des sols. S’en est suivi quelques jours de temps
ensoleillé et venteux amenant les terrains les plus superficiels a sécher. Ainsi, mes
conditions météorologique des jours précédents n’étaient optimales pour la réalisation de
ce diagnostic pédologique, néanmoins les criteres retenus pour ce diagnostic étaient
facilement observables.

= Végétation : prairie permanente
= Erosion et battance : Non observable

B. Le protocole de I’étude

La parcelle a été prospectée a partir de 4 sondages pédologiques localisés carte 4.

La densité de prospection (sondages) permet d’'établir une carte pédologique de la zone a
I'échelle 1/10 000eme (1 sondage pour 2 & 3 ha).

La localisation des sondages a été réalisée selon la diagonale la plus longue de la zone d’étude,
en essayant de répartir ces prospections pour couvrir au maximum la zone d’étude, en tenant
compte des aspérités de terrain et de I'état de la végétation.

C. Détermination des types de sols

Pour 'ensemble du pédopaysage concerné, la base IGCS fournit une liste de type de sols avec
les caractéristiques pédologiques explicites et leur représentativité (en pourcentage) a l'intérieur
du pédopaysage.

La carte 4 ci-apres fait apparaitre le type de sol identifié suite au diagnostic terrain.
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B Rankosol Type de sol non classé GEPPA (photo 2)

e Le sol diagnostiqué est un sol de texture sablo-limoneuse, a charge graveleuse
assez forte. Ce type de sol est superficiel et 'enracinement reste peu profond. |l est
sain mais trés séchant du fait de sa texture et de son caractére superficiel.

e L’'analyse des phénoménes d’hydromorphie ne met en évidence aucune trace
d’oxydo-réduction.

o Le type de sol identifié, Rankosol, n'est pas classé GEPPA et ne correspond pas a
un sol de zones humides au sens de l'arrété Zones Humides de 2008 modifié.

Photo 2 : Rankosol (non classé GEPPA)

\ / L 1Ay

Les sondages concernés : 1 a 4

On notera sur la parcelle la présence de bancs de granits en surface montrant le coté superficiel
du sol.

Photo 3 : banc granitique
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Résultats de la prospection terrain

lIs ont été repérés sur carte sur fond IGN, au 1/5 000 (Carte 4 - Carte des sondages de la zone
d’étude). Tous les profils ont été géoréférencés.

Sondages Latitude (y) Longitude (x) Type de sol
1 46,77837 4,15573 Rankosol
2 46,77849 4,15425 Rankosol
3 46,77938 4,15549 Rankosol
4 46,78024 4,15653 Rankosol

IV. RATTACHEMENT AUX FICHES TYPESOL

Le sol identifié est rattaché a la fiche Typesol suivante :

Type de sol Fiche TypeSol rattachée Catégorie de potentiel

Rankosol 97 — Rankosol-Alocrisol v

Les fiches descriptives des sols sont reprises en annexe 1 du document.
Critéres de reconnaissance

Sur les fortes pentes des mliinesM

Localisation Saint Vincent et bassins permo-carboniféres (Epinac-Autun et
Usage du sol Blanzy-Montceau les Mines), Pays d'Arnay Nord
Prairies naturelles, cultures céréaliéres, foréts
Critéres génériques Sol de texiure sablo-argileuse en haut de pente
Critéres de surface Sous prairies des pentes fortes et abruptes

Critéres de profondeur Sol peu profond (25 a 40 cm)

- Arénes ou roches granitigues, gres localement un peu calcaires,
Origine du sof g ques, g B :

granites
Caractéristiques physico-chimiques du sol _
Réserve en eau |Faible (> 50 mm) pH eau surface |Trés acide (<5,2)
Excés d'eau Sain (< 2 mois) CEC surface  |Faible (6 a 11 cmol/kg)
Perméabilité E}D;tg ol Enracinement | Peu profond (< 40 cm)
Poriance |FOte -Toues pouounon | Charge anel* | pcegy g (15430 %)

Figure 1 : Caractéristique du Rankosol (Fiche Type Sol)
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V. QUALIFICATION DES POTENTIELS AGRONOMIQUES

Profondeur Rendement moyen
d'enracinement [cm) théorigue (g/ha) Catégorie de potentiel agronomique [arrété 30 janvier 2018)
observée (dire d'expert)

Réserve Utile (fiche TYPESOL)

Sondage 1
Sondage 2
Sondage 3
Sondage 4

page 12
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Ci-contre le détail des catégories de potentiel de production
des sols (Arrété du 30 janvier 2018 fixant les statuts du
fermage en Sabne-et-Loire : cf. annexe 2)

Etude potentiel agronomique — CHARBONNAT

Catégories

Description

Catégorie |

Sols & dominante limoneuse a argileuse

Sols sains ou a excés d'eau temporaire (< 2 mois) pouvant étre calcaires
Perméables, bonne capacité de rétention en eau

Enracinement profond

Catégorie |l

Sols profonds de texture variable, généralement de zones de plateaux et
versants

Drainage naturel souvent faible a imparfait

Perméables a réserve en eau moyenne a forte

Bon enracinement assez profond

Catégorie Il

Sols superficiels sur granites, grés, et calcaires ou sols d'alluvions trés sableux
Sols sensibles a la sécheresse

Perméables. mais réserve en eau faible a réduite
Enracinement superficiel
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VI. Conseil agronomique

A. Le parcellaire dans son contexte proche

Les exploitations de I'Autunois sont largement orientées vers la polyculture-élevage. On retrouve
principalement un élevage bovin allaitant avec une production de céréales d’hiver et de mais ensilage
pour I'autoconsommation. Localement des secteurs sont plus favorables a la culture, notamment la
vallée de I'Arroux.

Les rendements moyens sur ce secteur s’approchent des 50 quintaux par hectare pour les céréales
d’hiver (blé, orge, triticale) et 10 tonnes de matiére séche pour le mais ensilage. Ces rendements
restent plutét faibles mais sont toutefois suffisants dans le systéeme local pour permettre aux
exploitations de gagner en autonomie alimentaire.

La carte suivante présente le RPG (Relevé Parcellaire Graphique) 2023 a proximité de la zone
d’étude. On observe une majorité de prairies permanentes sur ce secteur mais il y a tout de méme
une part non négligeable de terres arables a proximité. Dans le détail, les secteurs de cultures sont
plus présents a proximité de I'Arroux, les terres arables plus éloignées du cours d’eau sont exploitées
en prairie temporaire.

Sur ce secteur, deux contraintes principales a I'exploitation en culture des terrains sont présentes :

- Les terrains tres humides dont I'accés en sortie d’hiver est compliqué. Une production
céréaliere nécessite d’intervenir des février dans les parcelles pour fertiliser ou traiter. Ces
terrains sont plutét localisés dans les bas-fonds et au niveau de sources dans les parcelles.

- Les terrains trés séchant liés a leur caractére superficiel et leur texture sableuse. Sur les
secteurs les plus profonds une production de céréales d’hiver est envisageable mais les
cultures de printemps risqueraient trop de souffrir du sec. Ces terrains sont situés plutdt dans
les pentes.

Le type de sol identifié correspond a la deuxiéme situation. Ainsi, au regard du contexte local et

des éléments présentés précédemment, une production herbagere reste a privilégier sur cette
parcelle.
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B. Résultats d’analyse

Un échantillon a été prélevé sur cette parcelle pour une analyse en laboratoire. Les résultats
d’analyses complets sont présentés en annexe 4.

Le prélévement a été fait au niveau du sondage 3. Les résultats d’analyse sont présentés dans le
tableau ci-dessous :

_ Echantillon

pH 5,93

CEC (még/kg) 120

Taux de MO (%) 6,36
Potassium/CEC 17
Calcium/CEC 41
Magnésium/CEC 12
Taux de saturation 70
CIN 10

Le pH mesuré est relativement faible (5,93). Il est important de modérer cela par :
- Porigine granitique du sol qui limite naturellement le pH
- le fait que I'on est sur prairie et qu’un pH de 5,93 peut-étre satisfaisant.

Toutefois, la CEC n’étant pas saturée et I’équilibre Calcium/CEC étant faible (41%), un
chaulage serait intéressant.

Cette analyse montre un bon taux de matiére organique (6,36 %) et un rapport C/N correct (10)
indiguant une bonne minéralisation de celle-ci.

Les analyses montrent une CEC satisfaisante. Cela est vraisemblablement di a un bon taux de
matiere organique, toutefois la texture sableuse du sol limite naturellement celle-ci.

C. Conseil agronomique

L’analyse de sol montre un seul point d’attention, le pH :

Au regard de la CEC et du pH, Arvalis propose un apport pour un redressement un apport de
1460 kg CaO/ha et pour un entretien un apport de 440 kg CaO/ha. Dans la mesure ou le pH
n’est pas si faible et ou I’on est sur une prairie permanente un simple redressement peut étre
satisfaisant.

De nouvelles analyses pourront étre faites dans 4-5 ans afin de suivre I'évolution du pH.

Le principal facteur limitant & la production sur ces parcelles reste son c6té superficiel et sa
nature sableuse le rendant trés séchant.
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VIl. Conclusion

Les sondages effectués sur le parcellaire illustrent un seul type de sol dont le potentiel
agronomique retenu est de classe 4 :

m Rankosol. Ce sol est caractérisé par une texture sablo-limoneuse et une charge
graveleuse assez forte. Ce type de sol est superficiel et I'enracinement I'est
également. Il ne présente pas de trace d’hydromorphie, au contraire, sa texture
sableuse, a forte charge graveleuse et son caractére superficiel le rend trés
séchant.

B Le rattachement au niveau du potentiel agronomique s’est effectué a partir de la grille de
potentiel des sols travaillée en 2017 et reprise dans l'arrété départemental fixant les
conditions du statut du fermage dans le département de Sabne-et-Loire du 30 janvier
2018.

Les surfaces et pourcentage par catégorie de potentiel agronomique sont présentés dans le
tableau ci-dessous et représentés sur la carte 6 :

Catégorie de potentiel Surface (ha) % de la surface du parcellaire prospecté

Etude potentiel agronomique — CHARBONNAT page 17
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Annexe n°2 :

Annexe n°3:

Annexe n°4 :

Fiche TYPESOL

Arrété prefectoral du 30 janvier 2018 fixant les
conditions d’application du statut du fermage dans le
département de Sadne-et-Loire

Feuilles descriptives des sondages

Analyses de sol
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Auxois, Terre plaine, Pays d'Arnay, Autunois,
Plateau d'Antully, Horts du Mont St Vincent

«Sol argileux superficiel»

RANKOSOL - ALOCRISOL Fiche 97

A
Type SOI
Bourgogne

Variantes et sols \
frequemment associes

A Variantes Sol sablo-argileux, superficiel (25 a 40 cm), brun jaundtre, acide et non calcaire, a charge
gravelo-caillouteuse (granites et grés) importante (15 a 35 %), a hydromorphie faible
« BRUNISOL a texture fine localisée aux mouilléres.

sur granite, argilo-limono- Crite d .
sableux, bien pourvu en riteres de reconnaissance

b e
perméable, localement Sur les fortes pentes des collines :

moyennement profond Localisation Saint Vincent et bassins permo-carboniféres (Epinac-Autun et
Usage du sol Blanzy-Montceau les Mines), Pays d'’Amay Nord
Prairies naturelles, cultures céréaliéres, foréts

A sols Critéres génériques Sol de texture sablo-argileuse en haut de pente
fréequemment associés - =
q Critéres de surface Sous prairies des pentes fortes et abruptes

+ REDOXISOL-REDUCTISOL Critéres de profondeur Sol peu profond (25 & 40 cm)
» FLUVIOSOL sableux

« FLUVIOSOL typique Origine du sof Arénes ou roches granitiques, grés localement un peu calcaires,
« LUVISOL-NEOLUVISOL granites
« CALCISOL limono-argileux

a argileux sur calcaire dur
« PELOSOL Caracteristiques physico-chimiques du sol —
« RENDOSOL sur calcaire
dur et marneux

Reserve en eau  Faible (> 50 mm) pH eau surface | Trés acide (< 5,2)
« BRUNISOL
« CALCISOL argilo-limoneux Excés d'eau Sain (< 2 mois) CEC surface | Faible (64 11 cmol/kg)
a argileux [
« CALCOSOL argilo- j Permeéabilité Fore Enracinement | Peu profond (< 40 cm)
caillouteux | (> 36 cmh) |
Portance ;‘:::d s peaino gf:s’ggfs" € Assezforte (15 430 %)
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Atouts et contraintes du sol _

Agronomie

~  chimie du sol défavorable (sol acide)

—  défaut de profondeur, trés forte charge en éléments grossiers
— ruissellements latéraux, zones de mouilleres

- rendement moyen en blé (culture de référence) : 50 quintaux

A .
/J Environnement

T TORES — sensibilité au lessivage : trés forte

e —  sensibilité & 'érosion : importante

—  capacité du sol a se fissurer (fente de retrait et gonflement) : nulle
—  pouvoir épurateur du sol : mauvais

Prairie
—  especes floristiques prairiales indicatrices : Fromental, Flouve odorante, Crételle, Brome

mou, Dactyle, Fétuque des prés, Paturin commun, Tréfle des champs, Tréfle des prés,
Tréfle blanc

—  espéces a privilégier : Fétuque, Dactyle tardif, Ray Grass, Luzerne, Tréfle blanc
—  potentiel herbager

Production au 20 juin (t /ha) Production au 20 octobre (t/ha)
Fertilisation basse (40N) 2.1tha 24 tha
Fertilisation haute (70N) 22tha 24 tha

- Referentiel pédologique de Bourgogne au 1/250000 - Régions naturelles, pédopaysages et
sols de la Cote d'Or — 2000 — J. CHRETIEN ;

— Référentiel régional pédologique de Bourgogne & 1/250 000 - Régions naturelles,
pédopaysages et sols de Sadne et Loire — INRA - novembre 2005 ;

~  Carte des sols et notice - Beaune - 1995 - J. CHRETIEN.
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PREFET DE SAONE-ET-LOIRE
DIRECTION BEPARTEMENTALE
DES TERRITOIRES
Service Econsmiz sgricels

Le préfet de Sadne-et-Loire,
chevalier de la Légion d'honneur,
chevalier de l'ordre netional du Ménte

ARRETE u®34_2048_04.30.002

fixant les conditions d’application du statut du fermage dans le
département de Sadne-et-Loire

Va le Code rural et de la péche maritime el notamment 'article L. 411.11 et L 411.57,

Vu la loi de modernisation de I'agriculture du 27 juillet 2010,

Vu lo décret du Président de la Républigue du 2 aodt 2017, portant nomination de M. Jérdme
Gutton en qualité de préfet de Sadne-et-Loire,

Vu l'amrété préfectoral n"04-3163 du 27 octobre 2004, fixant les valeurs locatives (maxima et
minima) applicables aux baux ruraux dans le département de Sadne-et-Loire,

Vu l'arrété préfectoral n®07-03524 du 24 septembre 2007, fixant les valeurs locatives {maxima
et minima) applicables aux poulaillers de chairs dans le département de Safme-ct-Laoire,

Vu l'arrété préfectoral n®09-03097 du 10 juillet 2009, fixant les maxima et minima du Joyer
des hitiments d habitation dans un bail rural,

Va l'arrété ministériel du 19 juillet 2017 constatant pour 2017 l'indice national des fermages,
Va l'avis émis par la Commission consultative partaire départementale des baux rurmmx de
Sadne-et-Loire le 17 janvier 2018,

Sur proposition de M. le directeur départemental des territoires,

Sur proposition de M. le secrétaire général de la préfecture,

Article 1

ARRETE

TITRE I - DISPOSITIONS GENERALES

Sont abrogés :

L]

L J

L'arrété préfectoral n®09-03097 du 10 juillet 2009, fixant les maxima e minima du
loyer des bdtiments d"habitation dans un bail rural ;

L'arrété préfectoral n°07-03524 du 24 septembre 2007, fixant les valeurs locatives
(maxima et minima) applicables aux poulaillers de chairs dans le département de
Safne-et-Loire ;



»  L'amété préfectoral n°04-3163 du 27 octobre 2004 portant fixation des valeurs
locatives (maxima et minima) applicables aux baux ruraux dans le département de
Sadne-et-Loire ;

*  L'arrété préfectoral n°92-378 du 12 mai 1992 ;

= L'arrété préfectoral n®73-1515 du 12 décembre 1973 ;

* L'arrété préfectoral n®70-646 du 10 juillet 1970 ;

* L'arrété préfectoral n®69-465 du 7 mai 1969 établissant la liste des travaux
d’amélioration pouvant ére effectués par les prencurs au fonds loué sans 'accord
préalable du bailleur.

Article 2 : Dérogation au statut du fermage

Le statut du fermage, notamment les dispositions des articles L411-4 & L411-7, L411-8, L411-11 3 L411-16
du Code rural et de la péche maritime, s"applique & 1a location d’une parcelle ou d’un ensembie de parcelles
d'une superficie supérieure 4 1 ha (ou 20 ares pour les parcelles de vignes), sauf si la parcelle ou 'ensemble
des parcelles constitue un corps de ferme ou des parties essentielles d’une exploitation agricole. Aucune
dérogation n'est admise pour les exploitations maraichéres.

Article 3 : Valeur locative

La valeur locative des biens loués sera établie en monnaie pour les terres et prés, les bitiments
d'exploitation et les btiments d’habitation selon les modalités prévues respectivement aux titres I0, TIT et IV
du présent arrété. Les valeurs locatives des terres et prés et des bitiments d'exploitation sont actualisées
annuellement selon l'indice national des fermages. Les Loyers des bitiments d'habitation sont actuahsés
annueliement sur la base de I"indice de référence des loyers (IRL).

Concernant les vignes et bitiments viticoles, la valeur locative et les modalités d'évaluation sont
habituellement fixés par I’arrété portant fixation les valeurs locatives des vignes ¢t des batiments viticoles et
le contrat-type en vigueur.

TITRE Il - VALEURS LOCATIVES DES TERRES ET DES PRES
Axticle 1 : Cotation

La cotation de la valeur locative des terres et prés sera établic en mennaie par lots de natre du sol
bomogéne en affectant 4 chaque hectare :
uneé valeur ea eurcs dépendant du type de sol tel que défmi a 'article 2
unc valeur en curos liée & des critéres complémentaires de majoration ou de minoration
définis a {"article 3

Article 2 : Type de sol

La valeur affectée au sol sera fonction de son potentic] agronomique. Elle ne pourra pas dépasser les
maximums fixés pour les catégories définies ci-dessous. Le potentiel est apprécié au travers de la description
du type de sol définie & partir du référentiel pédologique de Sadne-et-Loire validé par I'Institut national de
la recherche agronomigue (INRA). Cec référenticl a permis d'établir des fiches (fiches TYPESOL),
disponibies sur le site de la Chambre d’agriculture, depuis hitp:/solsdebourgogne.fr/ décrivant chacun des
sols présents dans le département, On trouvera sur ce méme site ’application web TYPESOL, d’accés
graneit, d'aide 4 ja détermination du type de sol en tout point du territoire de la Bourgogne. Cette application
s'appuie sur le catalogue des sols bourguignons et permet de déterminer le type de sol en foaction de la
localisation de la parcelle et de clés de détermination. L'annexe 2 présente la correspondance entre lcs
catégories ci-dessous et les numéros de fiches TYPESOL.



Cardgories Description des types de sols

- Texture équilibrée & angileuss
iEnli saims ef pénérabement calcaines
| Trés bonne perméabilité, 4 niserve
utibs en esu mmportante (=80- L0
)

Enracinement trks profond

culiure de

réfisence
Big

fquentaus}

=4

Fmtrﬁuv:mm{ldﬂﬁlﬂﬂmh

moyen
prairies T

Maxmp.

130

&0

thﬂ:mmidnmm
limonense & argileuse

' Sols saing ou & excés d'eau

| temporaire (< 2 mois), pouvant ére
I calcaires
Perméables, bonne capacité de

| rétention en ean

Enmunm profond (=d0cm)

Emmmmt.m;wﬂlﬂ

G5-80

Gad

145

50-65

Gak

11d

IEuh superficiels sur granites, grés et
calcaines ou sols 4 alluvions tks

!Enhﬂﬂhlﬂlihthhum

| Perméahles, mais réserve en en
Iﬁl‘blc:l‘ﬁﬂ]ﬁk:

Enn:.i:tault superiicde]

thm;n'ﬁcmhgmﬁu]mml
sableux sur roches granitiques ou

| métamorphiques gEndmisment
| gravelo-caillouteux acides ef fliramnts

+Bnhp1.u-5|!'ufmda en Zone de bas
fiond.

Tria séchant si sableux ou & I mverse
i eMEOTEEMmEn] permanseni

Faible riserve on cau (nférieurs & 50
mitn), Sols trds sensibles & lu
wécheresse sauf pour les soks de bas
! fond plus profonds
Enracinement trés superficiel (sauf
rols en bas-fonds)

v

Généralement |

| phetmes de
el buire saiil

U‘im

Absanoe de |

Su b

=5
(s de
petouses ou i

Iinverse

20

Al




Article 3 : Critéres de majoration et de minoration

| Critere | Variation max
I €/ha
|| Strueture parcellaire adaptée & la production et/ou parcelles proches | G
| des bitiments d"exploitation ]
Eléments pénalisant "exploitation de la parcelle : périmétre de ' 580
|captage, zone inondable, Pru:!milé des hois, praine sensible )
| nhih_._t@ir. :xpu:sit_‘mu.._aupé;. facilité de mécanisation D&als '

o=
=
Il
k=]

présence d"un point d'eau aménagé, permanentnﬁ temporaire®
In:i_-atmce d'un drainage fonctionnel, d'un plan de drainage, ou autres
|&métmgements fonciers permettant I assainissement (fossés, captages 20a45

! de mouillére)*

| Existence d’un point d'irrigation® | 10850 |
*Snuf s les aménagements ont été réalisés par le fermicr ' '

Article 4_- Valewr locative des terraing marnichers

La valeur locative des exploitations mareichéres cst estimée en curos en fonction de la qualité du sol, de son
entretien, de l'approvisionnement en eau et de leur dquipement, dans les limites minimales ef maximales
fixées ci-dessous :

I D 200 & 200 wres
Teres de cultures mamichéres I :
M i faxi

(€ pour 1 are) o
b7 100

Les dispositions du présent arrété en matitre de location de terrains maraichers ne sont pas applicables aux
exploilations dont la superficie est inféricure & 20 ares ou supérieure & 200 ares.
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TITRE T - VALEUHRS LOCATTVES DES BATIMENTS D'EXPLOITATION

La valeur locative des hitiments d'exploitation sera établie en monnaie (en €/'m?) en fonction de la nature et
des caractéristiques des bdtiments sur les bases défimics ci-dessous et détaillées dans les annexes. Cette
valeur sera acmalisée selon ['indice national des fermages. Les bitiments doivent répondre aux normes en
vigueur,

Dans le cas particulier de la construction d'un nowveau biltiment d'exploitation par le baillear en accord
aves le preneur, le loyer de ce blitiment pourra &tre compeis entre 3 et 6 % du coflt de constrection (aprés

déduction des subventions éventuelles), en respectant un minimum de 0,50 €m2/an et un maximum de
10,50 €/m2/an.

A. Valeur locative des bitiments de logement des animaux (hors équins)

1. Dilfnition des cateori

Les catégories sont définies par le tableau suivant, A 'exception des bitiments destinés aux volailles
qui s& référent & Pannexo 1.

Catégories Définition ‘

Bitiment moderne, fonctionnel, ﬂpﬂlﬂ-ll.; m;el{m spicifiques de I"exploitation
| agricale et necessible aux matéricls npricoles modernes
[ A s correspondant parfailement sux besoins de ["exploitation, ne nécessitant pas de|

Catégoric traveux, adapté & la production visée au jour de Ia signature du bail |

» disposant d"équipements de stockape aux normes pour les effluents
o facile d'accés
= {

Bitiment moins fonctionnel qu'en catégorie A :
* n bon &at général |
Catégoric B # relativement récent
s globalement adapté & la production visée
=+ mécanisable ct/on aménageable
Bitiment ne répondant pas aux carnctéristiques des catégories A et B

* bitiment en bon état, utilisable, mais pen aménageable ou inapte & 1a
lCatiaonc C o mécanisation {ou avec des possibilités de mécaniration restreinies)
»  bitiment ancien, d*état moyen, ; utilisable ow aménagesble, pen ou pas
| [ rn!cﬁ.niuh;llel

e

Catégorie : C | B A

Type do bt Mini Mazl WTimi | Maxi | Blul Mani
| S = } ; | A |V | Pe—
Are paillde rmclba® 1,34 2,68 166 4,08 o 0 5.4
+ - - - S — 4 I

Arre paillée inidgrmle® 11K 240 141 | 5, 6H | 5,69 450
— = T —_—

'Ll'.lgclle'l" 1.5 319 320 & HE 4 HY 6,510
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[ Catéporie : | C B A

M

Type do biitlment | Minl | Maxl | Misi | Mad | Ml |

Vi .5 e i B e ! ! — ! ! a

ITumml I {78 159 | 1, I 244 | 245 525

Iﬂl‘inl.'hiﬁﬂ'lilu.;.lnﬂ:l:iﬂm;l;i - | 1,17 _:,39 .40 ! 3,66 | 3,&?_- _t_u_
Caprinn, bitiment traditionne]* ] 132 1w 275 4. | 4.8 |. £ 40

.\’lllllluld:-chwntﬁﬂﬂdtﬂmm - 3,55 | 725 |_'-'.:u_- -|”:-:.m ‘ 11,11 - 14,50

Volailles label | 262 | 534 | LR L ﬁ,lﬁ- H, 19 | m,w.
|  * hory &quipemsenr de mie - ' . . ' I

B. Valeur locative des autres hitiments
1. Bitimenis destings su i il
Catégories | Définition - |
| fermeture au minimum sur 2 faces contipugs
hauteur minimum de 6 m au poteau le phos bas
Surface bétonnde
hmﬁtal_afnénl

l'nrmauminjmmmrlﬁi-mpmﬁguﬁa
Catégorie H s haweur minimum de 4 m e podean la phis bas
=  guverfure |:|:|jr|.1'.m£]|:_-|:h: 4 m de bavteur ef 3,50 m de lnrgear

| Catépgoris C L h%@mﬂucﬁg@hﬂﬁsaumg&mmmnmﬂ |

Catégorie A

Minima et mocima
_ _ Cmtigore:; € | B A
Trpe do biithment [ Mini | Mand | Mind | Maxi | Misi | Masd |
Hangar on grange bés | 12w | 130 | 194 | 195 | 440
& Fumidres, fosses ot salles de tmile
Un loyer spéeifique est & prévoir pour les surfices ¢f aménagements particuliers dons les limites du tablesn
suivant :
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| Surfaces o EménGgemenE Nimi
Pumibre (per m2 de sxrfacs de 1o fumiérs) | 162 €
Fosse (por m3 de fosse} L8l E
Salle de traue | - i
Inf ploces | A5 €
2xf places GOT £
3. Bati fcif -

Type de blitlneai Mlini €/m2
Logement des pimeux {boxes mdividuoels ou collectifi) 540

:hm: d"dvobotion :11:‘:|-m:e[:m_é:u., pi.xnr.- i '|:I||,'.|.I:|l..1l-,'.'|li.h_. ;rl;_hmr : T
extérieur, rond die Tonge) =
Adre dévoluton mtécipare (mandges couvernts, marchelurs seimi-Couverts) 4 lh

Batimen! d"administratkon et d'sccoedl du public il

Belmxi

63 E

125E

1620 £
L4ME

Maal €'m3

=450

|:',"‘-"“'

32,50

a0

C. Eléments généraux de détermination des valeurs locatives des bitiments d"exploitation

Au sein de chagque catégorie, I8 valeur locative convenue entre les parties tiendra compte des critéres

suivants pour 5" approcher du minimum oo du maximom ;
»  Frat général do htiment ;
*  soubassements et sol
s siructure du batiment

* équipcments intégrés au bitiment et non démontables @ distribution de 1'aliment,

ventilation, chauffape
& performance énergétique du bitiment

» Capacité de production permise su regard du nombre de places exploitables et des contraintes

lechnigues et sanitaires en vigueur :
=  murface utile par animal

s longueur d"ange etiou nombre de nourrisseurs intégrés au bitiment

& yirlume d"air
& Fonctionnalité of vétnsté :

»  présence d’acobs aisés ef facilité, en toutes saisons, de manoeuvre antour du hitiment

des tracteurs, engins, camions

= utilisation rationnelle ef mécanization des trovaux awtour e dans e bitiment

{affouragement, curage mécanigue, vidange des fosses)

qualité et fbguence des entretiens réalisés sur le bitiment
présence d'aires de parcours, de contention, de détente
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TITRE IV - VALEUR LOUATIVE DE LA MAISON 'HABITATION
En application de l'article R111-2 du Code de la construction et de 'habitation, le loyer de la maison
d’habitation loude au sein d'un bail rural est individualisé et fixé en euro au métre carré habitable.

Dans le dépantement de la Sadne-et-Loire, il est finé trois catégories de maison d'hobitation. L snnexe 3
présente les critéres de détermination de ces catégories,

Définition des ! Valeurs n edros par m? par an

cHingoncE Mini M
Catbgorie A 6l 72
Catégorie B 42 60
Catdporie C 24 42

La surface de référence est arrété & une superficie de 100 m2. Pour les habitations d'une surfsce supérieure &
100 m2, il sera appliqué un sbattement pour les m® supplémentaires de :
o 0% de 100m*a 120
50 % de 120 m? & 150 m?
20 % de 150 m* & 200 m*
e 100% su-dald de 200m*

TITRE V - CLAUSE DE REPRISE

Conformément & I"article L411-11 du Code rural et de la péche maritime, lorsqu'une clause de reprise
figurer dans le bail renouvelé, le montant du fermage subira une minoration de 4 %,

Dang le cas ob le bail initial ou le bail renouvelé contient une clause de reprise sexennale conformément anx

termes de "article L411-6 et suivants du code rural et de la pbche maritime, une réduction de 6 % du prix du

fermage s'appliquera sux deux demiéres années, si le bailleur a rendu effectif son droit de reprise par la

notification du congé faite dans les formes prescrites & Particle 141147 du code rural et de la péche
"

TITRE V1 - PRIX DES BAUX I'UNE DUREE SUPERIEURE & 9 ANS

Le montant du fermage pour les baux 4 long terme subira , une augmentation par rapport aux baux de ¥ ans
de ;

o 10 % pour les baux de 18 ans et plus

= 15 % pour les baux de 25 ans et plus

TITRE V1I - ECHANGE ET LOCATION DE PARCELLES

La surface du fonds susceptible d'8re échangéde ne peut 8tre supéricure aux valeurs suivantes :

*  Pour la Bresse louhanaize, le Brionnais, le Chunysois et le Miconnais : 12.2 ha
*  Pour le reste du département : 19.2 ha



TITRE VI - TABLES I’ AMORTISSEMENT

Le barkme des tables d'amortissement destinées au caleul des indemnités auxquelles les prencurs de baux
ruraux ont droit & I"expiration de leurs baux en raison des amélorations apportées par cux aux fonds lovds
en ce qui concerne les bitiments d’exploitation et les ouvrages incorponés au sol est fixé comme suit pour le
département de Saidne-et-Loire, conformément 4 |"article B411-18 du Code rural et de la péche maritime.

A - Bitiments d'exploitation

H}Eh:mgﬂm:;unmd&ﬁn{uu § 3 el 4, en motériaux lourds ou demi lourds,
'tels que magonneric de pierres d'épaisseur au moins égale & 30 cm, briques 10 ans
(" épaisseur dgale ou supérieure d 12 om, béton armé et agglomérds de ciment
(parpaings) ; ossatures et charpentes métalliques ow en bois traité

2) Chvrages autres que ceux définis aux § 3 et 4, en mudérinux 1égers tels que
bardages en matériaux légers ou incomplets ou briques d'épaisseur inférieure i 12 cm 18 ans
et ciment ; cssatures et charpentes autres gque celles précédemment définies

|3) Couvertures en tuiles, ardotses, tale galvanisée d'épaisseur Egale ou supérieure &

0,6 mm, ciment et matérisux de qualité au moins équivalente ko

4) Autres modes de couverture ; chaume, bois, tile galvaniste de moins de 0,6 mm 15

notamment -

B - Ovrages incorpores an sol

1) Ouvrages constituant des immeubles par destination, 4 I'exception des ouvrages ou |

linstallations énumérés au § 2 :

i} [nstallntions d'alimentation en eau 18 ans
Installations d'irrigation, d"assainissement, de drainage, poterie notamment. 25 ans

1) Installations dlectriques dans des bitiments sutres que les &ables 25 ang

) Installations électriques dans des diables o installotions Slectriques extérieures 15 ans

{2} Autres ouvrages ou installations, tels que clftures ou matérel scellé au sol dans les

hitiments :

0} Ouvrages et installations ne comportant pas d'éléments mobiles 18 ans

b} Cuvrages et installations comportant des Eléments mobiles tels que matériel de 5415 ans

ventilation, transporieurs et moteurs les meltant en mouvimert




.{mmw i : i

Il est finé comme suit, pour les biitiments d'habitation, la table d'amortissement destinde au calenl des
indemnités auxquelles les prencurs de baux ruraux ont droit & 'expiration de leurs baux, en raison des
améliorations apporiées par cux aux fonds loués, conformément & 1"article R411-18 du Code rural et de la
péche maritime ;

I I = Mapisons de construction l.nﬂilinnnl:lll-:

:‘L— Maisons construites par le prensur 55 ans
B — Extenzions ou aménagements
1) Gros couvre
* ouovrages en matérisux lourds ou demi-lourds, tels gue magonmerie de pierres 30
d'épaisseur an moins égale 4 30 em, briques d'épaisseur égale ou supérieure s
& 12 cm, béton armé ou agglomérés de ciment (parpaings) ossatures et
charpenies métalligues ou en bots traité
*  puvrages en matériaux lepers tels que bardages en matérisux lépers ou
incomplets ou briques d’épaisseur inféricure & 12 em et ciment, ossatures et 20 ans
charpentes autres que celles précédemment défimies
2) Toitures
*  couvertures en toiles, ardoises, tile galvanisée d'épaisseur égale ou 25 ans
supéneure & 0,6 mm, ciment et matérianx de qualité au moins équivalente
*  pouveriures en thle galvanisée de moins de 0,6 mm 15 ans
1) Installations électrigues ) | 18420 ans
4) Chaudidres — radiateurs | 10415 ans
5}_Ehun’e-ﬂm 10 ans
6) Installations de chauffage central en fonte, nh.uu:tlﬁ:g_ a::mq:t-&m 30 ans
Tictostotenty 102,40 o
11 — Maisons préfabrigoees [ 108 40 ans




TITRE IX - TRAVAUX EFFECTUES PAR LE PRENEUR

Lalﬂmdtsm“upuuvaMHﬁbmﬂpwhmuwﬂu I"aceord préalable du bailleur mais aprés

notifications des 5 di stimatifs & celui-ci, est établic comme suit, conformément & | article

Hll-‘-".'!duﬂnd:nn'alntd: ln péche mmtm:n

A - Travaux sur biitiments existants pour la protection des animaux, étables, porcheries.

sols et rigoles d"évacustion de purin, de lisier et de fumier,

ameénagement d'un local existant pour une meilleure utilisation,

pose d'auges, d’abreuvoirs, mangeoires, ventilation, & "exclusion des appareils,

installation de canalisations d'eau, d"électricité (lumiére et force) & "exclusion des appareils,
aménagement d'ouvertures adaptées 4 |'utilisation rationnelle des biitiments,

enduils & la hauteur exigée par la réglementation sanitaire départernentals,

aménagement des accés ¢ abonds des bitiments existants,

installation dauvents,

B - Travaux sur bitiments existants pour la conservation des récolies

bardage d'un hangar sur pignon exposé au vent et sur partie heute de 1"autre pignon jusqu’s hauteur
des gouitiéres,

eteblissement des gouttiéres et des tuynux de descente des eaux de pluie,

aménagement d'ouvertures de desserte,

installation d'auvents,

aménagement d'un local existant pour une meifleure utilisation (lelle qu'ensilapge, ventilation,
séchage),

aménggement des accés,

abri pour tanks de réfrigération du [ait,

C - Travaux sur constructions existantes pour la conservation des fertilisants organigues

armnéhioration des plates-formes & fomier,
amélioration des fosses & purin et & lsier,
Hablissemen! de canalizations de collecte,

D — Participation & des travaux collectifs d*ussainissement, de drainage et d’irrigation, ainsi qu'aux
travaux techniques assurant une meilleure productivité des sols, sans changer leur destination naturelle, tols
que labours de défoncement, décrochement, dissociation du sol & 1"explosif,



TITRE X ~ CONDITIONS D’APPLICATION

Article I : Les dispositions du présent arrété sont applicables a tous les nouveaux baux, ainsi qu’a
tous les baux renouvelés, conclus & compter de la date de sa signature.

Article 2 : M. le secrétaire général de 1a préfecture et M. le directeur départemental des territoires,

sont chargés, chacun en ce qui le concerne, de 'exécution du présent arrété qui sera publié au
recueil des actes administratifs de la préfecture de Sadne-et-Loire,

Fait & Micon,
le 30 JAN, 2018

Le préfet

— N TS

maUTTON
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Annexe 1 — Poulaillers de chair

Les valeurs locatives spplicables mux baux romux dans e département de Saltne-et-Loire concernant les poulalllors de chair
pewvent &tre éablies selon los preseriptions subventes,

Que le bitiment sodt renus sy prenear & bail rural, dquipé ou o, S0 mise en exploitation doit 8 conforme  sux dispositions
légales et réglementaires en moatiére d’orbanisme ot d'environnement, ot satisfalre sus normes technuques i sanitaimes en
aviculiure, telles que préconisdes par I'ITAV], concernant la makirise de I"ombisnce dans bes bifiments avicoles.

Les valewrs bocatives sont définies, selon ime méthode par points, s"articulant comeme sobt |
A- Conformité réglemeniation technlgue :

Nombredepoiols |
| Absence d'nire bétonnée aux entrée et sortie do hitiment
gﬂunﬁ'rml.ité du 5&5 d'entrée (présence de zones n]u el propres, lavabo +ou— 10 pis

Eunfmmité:{'; ' documents d’urbanisme
Em__fnrmjiéwu législation ICPE

Sous-rotal + ou — 10 points

B- Motation d"un bAtiment &
Pour chique m’ de surfice utile, le bitiment est noté conformément au barbme suivant, en terant comple de |'état d'entretien
comstesd d'un commum sccord entre bes panties, & défaut & dire d'expert ;

B-I Soubassement : Nopbredopoipls
Termssement, branchement, soubassement B
Drainage sur le pourtour du bitiment ou gouttidre 2
isolation du soubassement 3
Correctif #lat entretien + ou — 3 pis
Sous-total soubassement | 10 & 16 poinis
B-2 Cogue :
Selon noture (panneeux sandwich, charpente T6
e bhais oo métal)
Isolation du toit : remplacement de la laine de verme par du polystyréne extrudé )
Correctif état entretien 4+ om—17 pta
Sous-total coque 67 & 101 points

B-3 Distribuiion :
| ﬁihmnmbmmmﬂﬂmﬂin&&muﬁmuwmvi.m} 23 ]

=

B4 Matériel ;

Installation de chauffage |

Répulntion sutomatigue de la ventilation aves slarme |
Brasseur d'air |

Silo avec trappe de nettoyage evec compertiment ou non
Correctif état enfrefien + ou = 10 pis

Sous-toral matéricl 33 & 53 points

TOTALGENERAL] 110 4 170 points

o | bt e o




C - Correctify pour situstions

exceptionmelles ;
Efles peavent justifier des bonifications ou des réfactions pour tenir compés des dléments suivans |

_C-1 Soubassemant ; Nombredepoigts
Difficulté d'sccds ¢ de réalisation des mancuvres d'approche et de - 04
Absence de chemin empierré ou de place sullisante pour la mancovre des =03
camions
Absence de quals d"embarguement B 4.3
Sruweotal -1 points
C-2 Cogue :
Meuvaise Sanchéilé des otiverturcs - .8
Perite intérieurs du toit inféreurs & 35 % =25
Bétiment de plus de |5 m de large en ventilation statique =25
Prissene de poteau dans le poulailler =07
Absence de porie latérale par longuenr de 20 m de poulailler 0.5
Portail gyant des dimensions inféfeures
4 3,50 m de haut et 3,50 m de large -2
Poulsiller & ridcsu plastique -5.1
Magnsin intérieur -0.3
Sous-total -12.6 poimis
-3 Marériel :
Distribution manvelle de 1"aliment - 185
Pas de possibilité de remonter les chaines d'alimentation par treuil -032
Chauffage su fuel i air pulsé -34
Chauffage gaz avec éleveuse ou radiunt -2
Accds difficile au bac 4 can -0.2
Accés difficile ou dangereux an silo -0.2
Pas de trappe de nettoynge en partie basse du silo -0.2
Giroupe Electrogéne 5.1
Ahreuvement par pipetie 34
Ventilafion dynamigue sur la base de 150 m3H/m?® 1.8
Sous-total - 22.9 & 203 points
L~ Prévence d"équipemenis spécifiques :
Fidge i pintodes +1
Systéme de refioidissement extérieur +1
Bystdme do refroidissement intérear +10
Alarmes de température +1
Sous-fotal +13 poinits
Lﬁh&ﬂmhdmmm[mw}mmﬁuiﬂmmhuﬁm
(coque, soubpssement) of 2 7 ans pour bes dquipsments. 11 en rsulte qu’aprés prise en | NFVD = nombre de polets
compte de la védusté, le nombre de points est caleubé en appliquant [ formule suivants : watusid déduite,
NP = newribre de peints
I valear i neuf
NPVD - NPNX(DNU—AD DNU = durée normale
i wtilisadion
En fonction de la mode moyenne par e, les classss catégonies = mronibee o “an e
N ol fﬂmm —.,,3 ' :fmhmpm ™
|Caségories | ) 1 m A . L e R
‘Poinsypum’ | SSA195p | 1i0al64Sps | 165a20ps | Véquipement conaidéed.
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Le principe est de calculer une note définitive sur 20 caractérisant le logement en fonction de son état d’entretien et de
conservation, de son confort et de sa situation par rapport & I"exploitation. Cette note permet de classer le logement dans
une des 3 catégories A, Bet C.

- - g

 Critire de points | Baréme . Note par pitee
| 7 Vdernmtionr B 7 | ]
Lominosité ‘ 3 3 : larges ouvertures permetsant uns |

Juminosité optimale, bien orienté

2 : luminosité moyenne
|1 ouvertares réduites, lrminosité nunimale voire
insuffisante

Menuiseries 3 3 : trés bon ant

'mémums ‘ 2 : Etat correet

0@ vétuste
+ — oy ~ - —— - e ——i e S— —
Chauffage 4 4 : climatisation réversible (clim/chaufiage)

3 élémeni(s) de choufage aux caractéristiques
thermiques pecmettant une dépense d'énergie limitée
[ 2 : élément(s) de chauffage suffisant et ndapeé
{) : &lément(s) de chanffage insuffisant, inadap:é 3 la

E ‘ L —
Murs intéricurs et 4 |4 ; é4nt neuf, boane isolation
| plafonds 2 : bon ¢tat, pas d’isolation ou insoffisante

0 ; ¢ar dégradé, pas d'isolation _J
' Sols 2 2 : sol uni, propre, facile d’entretien
| - | ’lzsoluprésenmpnsmseslesmnﬁisdqmsmz__ ;
| Equipements | 4 14 : en bon éat, sécurisé, nombre de prises correct i
Elestriques 2 ; en bon &at, équipement pour un confort minimal ’
- == ’ 17 préecnce d'ung VMC / vetilation aatisfhisante |
Total A | 20 z

Une note sur 20 doit &re obtenue pour chaque pidce, puis il est fait Ia moyenne de ces notes pour obtenir une nouvelle
note A sur 2.

(Note Piéce 1 + Note Piéce 2 +...) / Nombre de piéces = note A
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| | ‘ 7

| Critére . de points Bardme Note

Toiture 4 '4:exeelianém,imﬂadouréemoptimle”
'3 : bon étal, isolation datant de + de 10 ans
‘2 : isolation défaillante, bon éat

_ ' 0 éat dégradd, sbsence d'isolation I
Menuiscries 4 4 : trés bon étar d'enireticn, double vitrage, volts |
3 trés bon état d'entreticn
2 : ¢t moyen, simple vitrge, absence de volets |
A ”q:mmand’mm
Equipementy 3 |3:+de3 postes dean chaude, 12 WC
2
I
4

- au moins 3 postes d'eau chauds, et | WC [
:molnsdei!pocmd’eauchudc.etlwc

——

: vue remarquable ou dégagée, indépendance
(situation du bdtiment, miarquée de la maison par rapport A exploitation avec
dépendances |entrée indépendante, mnénagements exténieurs
| | (terrasse, cour individuelle), dépendances, garage
'3 maison faisant partie prenante du corps de ferme,
- sans indépendance, dépendances, garage
12 : enclavement de la maison dans les biiments
,d"exploitation, maison accolée aux bitiments
dewlommdépmdum,m
1 - enclavement de ln maison dans les bitiments
' d"cxploitation, maison accolée aux bitiments
d'up!omion.sansdépmmniw
Arcés aux services 2 -2 ; bus scolaires, commences et services A proximité
'1: un des trois éléments du 3 ne se trouve pas &
prothwé
O transports scolaires, commences ef services
mﬁmouﬂow

Total B % -A|

o —

s > e}

Ces critéres globaux caractérisant I"habitation permettent d'obtenir une note B sur 20.

La note définitive est obtenue par la moyenne des notes Aet B:  (Note A + Note B) / 2= note définitive C

Notcmp&icurnouégalcﬁls Cstégor&eA
Notccompnseelm 1) et 15 7 CuwégoncB )
Note in!‘énemti 1§ Catégorie C
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ANNEXE n°3
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Fiche sondage ZONE HUMIDE

N° sondage 1 Site | Wattetco_Charbonnat | Date | 2025-08-07 D8-15:22
Coordonnées WGS84 |Lat. : 4.155734263236369 |Long. : 46.77837903845942 |
Antécédents climatiques Hydrologie
Ré i Régime de submersio
Durée Les jours précédents Sgime hydrigue il
Continuellement sec Apparement jamais submerge
Nature Temps ensolelllé Forme d'excés d'eau Drainage naturel
Sans exces d'eau Favorahle
Intensité Moyenne Origine de l'excés d'eau Niveau de la nappe (cm)
- Profondeur actuelle -
Canditon du jour Temps ensoleillé Niveau max suppose
Diagnostic floristique : espéces et abondance
Espéce Abondance Espice Abondance
£ " = Commentaire
- % 6
Diagnostic pédologique : horizons et hydromorphie
HORIZONS Hydromorphie Gé hol
Profond Profondeur de Code Cod -
. rofondeur rofondeur o. e Nature /1 pritati o e
d'appariton (cm) disparition (cm) horizon GEPPA
1] 20 - 1 (1] s -5 bourrelet de berge
= = = = = - = replat
- - - - - - ancien bras
concavité

position sommitale

haut de versant X

milieu de versant

bas de versant

Hydromorphie : nature / interprétation

1 SEC oul: (@) 1 oxydation 6 nodule Felin
2 frais NOMN = & 2 déferrification 7 fossile
3 humide Eau d'origine naturelle 3 degradation 8 tassement
4 tres humide oul: X ) 4 réduction 9 anthropigue
5 saturé NON : é 5| concrétion Felin 10 histique
5] naye MNe sait pas
Charge gravelo- Profondeur
Mom du sol RP 2008 : Text lobale du sal
lom du s Rankosol alioutéusa shsa exture globale du so
Classe du GEPPA: |ON clasg Sol de zone humide : | false a0 20,0 SL
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Fiche sondage ZONE HUMIDE

N° sondage 2 Site | Wattetco_Charbonnat | Date | 2025-08-07 D8-15:22
Coordonnées WGS84 |Lat. : 4.1542538 |Long. : 46.77849459999999 |
Antécédents climatiques Hydrologie
Régime hydrique Régime de submersion
Durée Les jours précédents gime hydriq E
Continuellement sec Apparement jamais submerge
Nature Temps ensolelllé Forme d'excés d'eau Drainage naturel
Sans exces d'eau Favorahle
Intensité Moyenne Origine de l'excés d'eau Niveau de la nappe (cm)
- Profondeur actuelle -
Canditon du jour Temps ensoleillé Niveau max suppose
Diagnostic floristique : espéces et abondance
Espéce Abondance Espice Abondance
£ " = Commentaire
- % 6
Diagnostic pédologique : horizons et hydromorphie
HORIZONS Hydromorphie Gé hol
Profond Profondeur de Code Cod -
. rofondeur rofondeur o. e Nature /1 pritati o e
d'appariton (cm) disparition (cm) horizon GEPPA
1] 20 - 1 (1] s -5 bourrelet de berge
- - = = = - = replat X
- - - - - - ancien bras
concavité

position sommitale

haut de versant

milieu de versant X

bas de versant

[ vumiate ] Nappe phréati GEPPA Hydromorphie : nature / interprétation

1 SEC oul: (@) 1 oxydation 6 nodule Felin
2 frais NOMN = & 2 déferrification 7 fossile
3 humide Eau d'origine naturelle 3 degradation 8 tassement
4 tres humide oul: X ) 4 réduction 9 anthropigue
5 saturé NON : é 5| concrétion Felin 10 histique
5] naye MNe sait pas
Charge gravelo- Profondeur
Mom du sol RP 2008 : Text lobale du sal
lom du s Rankosol alioutéusa shsa exture globale du so
Classe du GEPPA: |ON clasg Sol de zone humide : | false 25 20,0 SL
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Fiche sondage ZONE HUMIDE

N° sondage 3 Site | Wattetco_Charbonnat | Date | 2025-08-07 D8-15:22
Coordonnées WGS84 |Lat. : 4.15545931 |Long. : 46.77938016 |
Antécédents climatiques Hydrologie
Régime hydrique Régime de submersion
Durée Les jours précédents gime hydriq E
Continuellement sec Apparement jamais submerge
Nature Temps ensolelllé Forme d'excés d'eau Drainage naturel
Sans exces d'eau Favorahle
Intensité Moyenne Origine de l'excés d'eau Niveau de la nappe (cm)
- Profondeur actuelle -
Canditon du jour Temps ensoleillé Niveau max suppose
Diagnostic floristique : espéces et abondance
Espéce Abondance Espice Abondance
£ " = Commentaire
- % 6
Diagnostic pédologique : horizons et hydromorphie
HORIZONS Hydromorphie Gé hol
Profond Profondeur de Code Cod -
. rofondeur rofondeur o. e Nature /1 pritati o e
d'appariton (cm) disparition (cm) horizon GEPPA
1] 20 - 1 (1] s -5 bourrelet de berge
= = = = = - = replat
- - - - - - ancien bras
concavité

position sommitale

haut de versant X

milieu de versant

bas de versant

Hydromorphie : nature / interprétation

1 SEC oul: (@) 1 oxydation 6 nodule Felin
2 frais NOMN = & 2 déferrification 7 fossile
3 humide Eau d'origine naturelle 3 degradation 8 tassement
4 tres humide oul: X ) 4 réduction 9 anthropigue
5 saturé NON : é 5| concrétion Felin 10 histique
5] naye MNe sait pas
Charge gravelo- Profondeur
Mom du sol RP 2008 : Text lobale du sal
lom du s Rankosol alioutéusa shsa exture globale du so
Classe du GEPPA: |ON clasg Sol de zone humide : | false 20 20,0 SL
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Fiche sondage ZONE HUMIDE

N° sondage 4 Site | Wattetco_Charbonnat | Date | 2025-08-07 D8-15:22
Coordonnées WGS84 |Lat. : 4.156534450000001 |Long. : 46.78024729 |
Antécédents climatiques Hydrologie
Régime hydrique Régime de submersion
Durée Les jours précédents gime hydriq E
Continuellement sec Apparement jamais submerge
Nature Temps ensolelllé Forme d'excés d'eau Drainage naturel
Sans exces d'eau Favorahle
Intensité Moyenne Origine de l'excés d'eau Niveau de la nappe (cm)
- Profondeur actuelle -
Canditon du jour Temps ensoleillé Niveau max suppose
Diagnostic floristique : espéces et abondance
Espéce Abondance Espice Abondance
£ " = Commentaire
- % 6
Diagnostic pédologique : horizons et hydromorphie
HORIZONS Hydromorphie Gé hol
Profond Profondeur de Code Cod -
. rofondeur rofondeur o. e Nature /1 pritati o e
d'appariton (cm) disparition (cm) horizon GEPPA
1] 20 - 1 (1] s -5 bourrelet de berge
= = = = = - = replat
- - - - - - ancien bras
concavité

position sommitale

haut de versant

milieu de versant X

bas de versant

Hydromorphie : nature / interprétation

1 SEC oul: (@) 1 oxydation 6 nodule Felin
2 frais NOMN = & 2 déferrification 7 fossile
3 humide Eau d'origine naturelle 3 degradation 8 tassement
4 tres humide oul: X ) 4 réduction 9 anthropigue
5 saturé NON : é 5| concrétion Felin 10 histique
5] naye MNe sait pas
Charge gravelo- Profondeur
Mom du sol RP 2008 : Text lobale du sal
lom du s Rankosol alioutéusa shsa exture globale du so
Classe du GEPPA: |ON clasg Sol de zone humide : | false 15 20,0 SL
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Centre Scientifiqgue Agricole Régional

BULLETIN d'ANALYSE

Laboratoire agréé par le Ministére de I'Agriculture
agrémenttype 1,2 5

CESAR

Parcelle :
Commune :
Sol :
Utilisation :
Coordonnées GPS degrés :
Tx apparent de cailloux :

7151159 GCS WATECO-CHARBONNAT

de TERRE

CHAMBRE D AGRICULTURE DE
SAONE E

59 RUE DU 19 MARS 1962

71000 MACON

Nos références :

N° échantillon : TER-25080055

Recu le - 12/08/2025 Date envoi bulletin : 22/08/2025 1erenvoi - 22/08/2025

CONDUCTIVITE  [RERSS.

Conductivité :

Résistivité :

HUMIDITES

A 105°C :
NFX 31-102

Q.cm I Equivalente :

GRANULOMETRIE [Weesopes

Refus :

Terre fine 9/Kg

%

de terre fine

Triangle des textures
d'aprés Hénin

Sables grossiers
Sables fins

Sables:

Limons grossiers
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PREAMBULE

L'étude conduite a pour objectif de déterminer les potentiels agronomiques d’une zone d’étude
d’environ 11 ha.

Ce document est une présentation du contexte local de la zone d’étude avec ses caractéristiques
intrinséques géologies et géomorphologies. Il présente une synthése des données pédologiques
existantes et de la prospection de terrain réalisée. Une conclusion présente le potentiel agronomique
des sols diagnostiqués.

Jean BLANCHETEAU
Conseiller agro-environnement a la
Chambre d’Agriculture de Sadne-et-Loire

Photo 1 : Parcellaire prospecté




|.  LE PARCELLAIRE

Le parcellaire qui a fait I'objet d'une visite terrain le 23 septembre 2025 correspond a une

surface d’environ 11 ha exploités en prairie permanente. Le parcellaire d’étude est précisé dans
la carte n°1.

Les parcelles cadastrales concernées sont les B224, B225 et B231 situées sur la commune
de Charbonnat.

}a WATTETCO (Charbonnat)

Date d'édition : septembre 2025
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.  PRE-IDENTIFICATION DES SOLS

Cette pré-identification a été réalisée a partir de différentes sources bibliographiques et données
existantes :

= Données géologiques et géomorphologiques,

= Données pédologiques,

= Autres données.

A. Données géologiques et géomorphologiques

Le parcellaire se situe dans la petite région naturelle de la Montagne Autunoise. Le socle de la
montagne Autunoise est un bloc granitique. Tout le bocage de prairies au centre du plateau
repose donc sur ces matériaux rhétiens et hettangiens, plus récents et plus fertiles. Les sols
maigres et acides sur le grés sont assez strictement voués a la forét. Aux marges du plateau,
les pentes fortes sont encombrées de gros éboulis de gres arrachés au bord du plateau, parfois
complété par des blocs de gneiss.

La géomorphologie de la parcelle correspond a un versant a forte pente globalement orienté
Ouest.

La carte géologique (carte n°2) indique que le parcellaire d’étude se situe sur trois formations
géologiques relativement similaires :

a

e py2bmt: Granite porphyroide subleucocrate a biotite, fréquente muscovite et
localement tourmaline ou rare cordiérite. Le facies commun est un granite subleucocrate
de teinte gris clair, dans lequel les lamelles de biotites sont isolées ou forment de petits
amas qui ont fréquemment tendance a cloisonner partiellement la phase quartzo-
feldspathique.

o Apy2bmt: Arénes de granitoides porphyroides. En surface, les différents types de
granitoides porphyroides du batholite de Luzy ont fréquemment subi une arénisation
dont I'épaisseur est généralement impossible a estimer.

e CV: Colluvions de fond de vallon et alluvions associées. Faible épaisseur de colluvions,
partiellement reprises par les eaux de ruissellement dans les talwegs.

Carte 2 : Extrait de la carte géologique
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Les différents types de sols et pédopaysages du parcellaire du projet sont respectivement
approchés et déterminés a partir de la base de données IGCS (Inventaire Gestion et
Conservation des Sols) également connue sous le nom STB (Sols et Territoires de Bourgogne).
La structure de cette base de données ainsi que les méthodes de travail mises en ceuvre pour

cette base régionale ont été développées et testées par I'INRA et s'appuient sur :

= un conseil scientifique national qui assure la validation des méthodes, fournit un appui pour
le déroulement des études, et évalue les travaux en vue de l'attribution d'un label ;

= un comité de gestion régional, aidé par un comité scientifique et technique régional ;

= un maitre d'ouvrage (AGROSUP Dijon), responsable de la constitution et de la gestion de
la base de données régionale. Il veille en particulier a la qualité et a la fiabilité des données
et de leur traitement.

Cette base bénéficie donc d’'une garantie de qualité a travers :
= un label attribué par le ministére de I'Agriculture et de la Péche, en fonction de la précision
de l'information contenue dans la base de données (ici 1/250 000e) ;
= un cadre technique homogeéne, adapté aux procédures de traitements, aux transferts et aux
échanges de l'information ;
= une reconnaissance aux plans national et européen.
Les données disponibles sont consultables depuis I'interface http://solsdebourgogne.fr/ avec les

outils WEBSOL et TYPESOL. L’outil WEBSOL permet de préciser que le parcellaire d’étude se
situe dans une seule unité cartographique de sol (UCS) :

\

» «Bas Morvan bocager (pentes faibles a modérées), argilo-sableux sur roches
granitiques » avec comme type de sol dominant un sol sableux a argilo-sableux, sain,
peu a fortement graveleux sur aréne granitique.

La carte n°3 ci-apres localise le contour du pédopaysage concerné sur notre périmetre d'étude.
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Carte 2 : Pédopaysages

[ Parcelles de I'étude
I Bas Morvan bocager, argilo-sableux sur roches granitiques
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C. AUTRES DONNEES

La zone d’étude ne présente aucune donnée pédologique fine mobilisable dans le cadre de cette
présente étude. Un retour a la parcelle avec une expertise pédologique a la tariére reste donc la
seule solution pour déterminer finement les types de sol du parcellaire de la zone d’étude.

Ill.  VALIDATION DES TYPES DE SOLS

Cette étape s’est effectuée a partir d’'une prospection de terrain a partir de sondages a la tariére.

A. Contexte

La campagne de prospection pédologique a été effectuée le 23 septembre 2025 :

= Antécédents climatiques : Les semaines précédant le passage terrain ont été pluvieuses,
permettant localement la réhumidification des sols. Ainsi, les conditions météorologiques
des jours précédents étaient optimales pour la réalisation de ce diagnostic pédologique, et
les critéres retenus pour ce diagnostic étaient facilement observables.

= Veéqgétation : prairie permanente et prairie temporaire
= Erosion et battance : Non observable

B. Le protocole de I'étude

La parcelle a été prospectée a partir de 6 sondages pédologiques localisés carte 4.

La densité de prospection (sondages) permet d’'établir une carte pédologique de la zone a
I'échelle 1/10 000eme (1 sondage pour 2 a 3 ha).

La localisation des sondages a été réalisée en essayant de répartir ces prospections pour couvrir
au maximum la zone d’étude, en tenant compte des aspérités de terrain et de I'état de la
végétation.

C. Détermination des types de sols

Pour 'ensemble du pédopaysage concerné, la base IGCS fournit une liste de type de sols avec
les caractéristiques pédologiques explicites et leur représentativité (en pourcentage) a l'intérieur
du pédopaysage.

La carte 4 ci-aprés fait apparaitre les deux types de sol identifiés suite au diagnostic terrain.
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_ CHAMBRE
A Carte 3 :Sondages et types de sol

| [ Parcelles de I'étude

® Sondages pédologiques
|| Rankosol

[ | Rankosol/Rédoxisol 3 N ®
: e, ; Source : BD Ortho 2023
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B Rankosol / Rédoxisol Type de sol classé GEPPA Vb (photo 2)
e Le sol diagnostiqué est un sol de texture sablo-limoneuse, a charge graveleuse
assez forte. Ce type de sol est superficiel et 'enracinement reste peu profond. Il est
hydromorphe et superficiel.

¢ L’analyse des phénoménes d’hydromorphie met en évidence des traces d’oxydation
et de déferrification dés 10cm a hauteur de 50%. Sur I'horizon 15-40cm les traces
de déferrification atteignent a la hauteur 100%.

e Le type de sol identifié, Rankosol/Rédoxisol, est classé Vb selon le GEPPA et
correspond a un sol de zones humides au sens de l'arrété Zones Humides de 2008
modifié.

Le sondage concerné : 1

B Rankosol Type de sol non classé GEPPA (photo 3)
e Le sol diagnostiqué est un sol de texture sablo-limoneuse, a charge graveleuse
assez forte. Ce type de sol est superficiel et 'enracinement reste peu profond. Il est
sain mais trés séchant du fait de sa texture et de son caractére superficiel.

e L’analyse des phénoménes d’hydromorphie ne met en évidence aucune trace
d’oxydo-réduction (sauf pour le sondage 5, a partir de 30cm de profondeur. Ce
sondage correspond a une petite zone de source, qui semble avoir été partiellement
remblayée, et avec une mare creusée a proximite).

e Le type de sol identifié, Rankosol, n'est pas classé GEPPA (sauf le sondage 5 qui
est classé IVc) et ne correspond pas a un sol de zones humides au sens de l'arrété
Zones Humides de 2008 modifié.

Les sondages concernés : 2a 6

On notera sur la présence de bancs de granits en surface montrant le coté superficiel du sol sur
les parcelles des sondages 1, 2 et 3.
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Résultats de la prospection terrain

lls ont été repérés sur carte sur fond ortho (Carte 4 - Carte des sondages de la zone d’étude).
Tous les profils ont été géoréférencés.

Sondages Latitude (y) Longitude (x) Type de sol
1 46,75890 4,14492 Rankosol/Rédoxisol
2 46,75914 4,14809 Rankosol
3 46,76021 4,14616 Rankosol
4 46,75960 4,14408 Rankosol
5 46,75794 4,14417 Rankosol rédoxique
6 46,75851 4,14579 Rankosol

IV. RATTACHEMENT AUX FICHES TYPESOL

Les deux types de sol identifié sont rattachés a la méme fiche fiche Typesol (le sol avec un
double rattachement est plus proche des caractéristiques du Rankosol que du Rédoxisol):

Type de sol Surface Fiche TypeSol Catégorie de
rattachée potentiel
Rankosol/Rédoxisol 1,16ha 97 — Rankosol- v
Alocrisol
Rankosol 8,67 97 — Rankosol- v
Alocrisol
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Les fiches descriptives des sols sont reprises en annexe 1 du document.

Critéres de reconnaissance

Localisation
Usage du sol

Sur les fortes pentes des mliinesM

Saint Vincent et bassins permo-carboniféres (Epinac-Autun et
Blanzy-Montceau les Mines), Pays d'Arnay Nord

Prairies naturelles, cultures céréaliéres, foréts

Critéres générigues

Sol de texture sablo-argileuse en haut de pente

Critéres de surface

Sous prairies des pentes fortes et abruptes

Critéres de profondeur

Sol peu profond (25 3 40 cm)

Origine du sol

granites

Arénes ou roches granitiques, grés localement un peu calcaires,

Caractéristiques physico-chimiques du sol _

Réserve en eau |Faible (> 50 mm) pH eau surface |Trés acide (<5,2)

Excés d'eau Sain (< 2 mois) CEC surface  |Faible (6 a 11 cmol/kg)

Perméabilité Fora Enracinement |Peu profond (< 40 ¢cm)
(> 36 cm/h) P

Portance

Forte - roues peu ou non
marquees

Charge en él*
grossiers

Assez forte (15 a 30 %)

Etude potentiel agronomique — CHARBONNAT
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V. QUALIFICATION DES POTENTIELS AGRONOMIQUES

Rendement mayen

théorique (n/ha) (dire Catégorie de potentlel agronomique (arrété 30 janvier 2018)
O'expert)

Profondeur d'enracinemant

Réserve Utile (Fiche TYPESOL) (v s ervis

BEGEB!NI

Catégories Description

Sols a dominante limoneuse a argileuse

Catégorie | Sols sains ou & excés d'eau temporaire (< 2 mois) pouvant étre calcaires
Perméables, bonne capacité de rétention en eau

Enracinement profond

Ci-contre le détail des catégories de potentiel de production des sols (Arrété du

30 janvier 2018 fixant les statuts du fermage en Sadne-et-Loire : cf. annexe 2) f;’r':aﬂrg“"ds de texture variable, généralement de zones de plateaux et

Catégorie I Drainage naturel souvent faible a imparfait
Perméables a réserve en eau moyenne a forte
Bon enracinement assez profond

Sols superficiels sur granites, grés, et calcaires ou sols d'alluvions trés sableux
Sols sensibles a la sécheresse

Perméables, mais réserve en eau faible a réduite

Enracinement superficiel

Categorie Il
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VI. Conseil agronomique

A. Le parcellaire dans son contexte proche

Les exploitations de I'Autunois sont largement orientées vers la polyculture-élevage. On retrouve
principalement un élevage bovin allaitant avec une production de céréales d’hiver et de mais ensilage
pour I'autoconsommation. Localement des secteurs sont plus favorables a la culture, notamment la
vallée de I'Arroux.

Les rendements moyens sur ce secteur s’approchent des 50 quintaux par hectare pour les céréales
d’hiver (blé, orge, triticale) et 10 tonnes de matiére séche pour le mais ensilage. Ces rendements
restent plutét faibles mais sont toutefois suffisants dans le systéeme local pour permettre aux
exploitations de gagner en autonomie alimentaire.

La carte suivante présente le RPG (Relevé Parcellaire Graphigque) 2023 a proximité de la zone
d’étude. On observe une maijorité de prairies permanentes sur ce secteur mais il y a tout de méme
une part non négligeable de terres arables a proximité. Dans le détail, les secteurs de cultures sont
plus présents a proximité de I'Arroux, les terres arables plus éloignées du cours d’eau sont exploitées
en prairie temporaire.

Sur ce secteur, deux contraintes principales a I'exploitation en culture des terrains sont présentes :

- Les terrains tres humides dont I'accés en sortie d’hiver est compliqué. Une production
céréaliere nécessite d’intervenir des février dans les parcelles pour fertiliser ou traiter. Ces
terrains sont plutét localisés dans les bas-fonds et au niveau de sources dans les parcelles.

- Les terrains tres séchants liés a leur caractére superficiel et leur texture sableuse. Sur les
secteurs les plus profonds une production de céréales d’hiver est envisageable mais les
cultures de printemps risqueraient trop de souffrir du sec. Ces terrains sont situés plutét dans
les pentes.

Le type de sol du sondage 1 (Rankosol/Rédoxisol) correspond a la premiére situation, tandis que le
reste du parcellaire (Rankosol) correspond a la deuxiéme situation. Dans les deux cas, au regard
du contexte local et des éléments présentés précédemment, une production herbagére reste
a privilégier sur cette parcelle.
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EeRIciLIONE Occupation du sol a proximité de la zone d'é&ude
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[ Parcelles de I'étude
| ] Prairie permanente
| | [] Terre arable
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B. Résultats d’analyse

Un échantillon a été prélevé sur cette parcelle pour une analyse en laboratoire. Les résultats
d’analyses complets sont présentés en annexe 4.

Le prélévement a été fait au niveau du sondage 4. Les résultats d’analyse sont présentés dans le
tableau ci-dessous :

_ Echantillon

pH 5,96
CEC (még/kg) 92

Taux de MO (%) 3,75
Potassium/CEC 6
Calcium/CEC 38
Magnésium/CEC 6
Taux de saturation 49
CIN 10

Le pH mesuré est relativement faible (5,96). Il est important de modérer cela par :
- lorigine granitique du sol qui limite naturellement le pH
- le fait que I'on est sur prairie et qu’un pH de 5,96 peut-étre satisfaisant.

Toutefois, la CEC n’étant pas saturée et I’équilibre Calcium/CEC étant faible (38%), un
chaulage serait intéressant.

Cette analyse montre un taux de matiere organique plutdt bon (3,75 %) et un rapport C/N correct (10)
indiguant une bonne minéralisation de celle-ci.

Les analyses montrent une CEC |égérement faible. Cela est vraisemblablement di a la texture
sableuse du sol qui limite naturellement la CEC.

C. Conseil agronomique

L’analyse de sol montre trois points d’attention, le pH, la CEC et I’lhydromorphie :

- Auregard de la CEC et du pH, Arvalis propose pour un redressement un apport de 1460
kg CaO/ha et pour un entretien un apport de 440 kg CaO/ha. Dans la mesure ou le pH n’est pas
si faible et ou PPon est sur une prairie permanente un simple redressement peut étre
satisfaisant.

De nouvelles analyses pourront étre faites dans 4-5 ans afin de suivre I'évolution du pH.

Par ailleurs le taux de matiere organique et par conséquent la CEC pourraient étre amélioré
avec des apports de matiéres organiques.

- La partie délimitée avec un double rattachement Rankosol/Rédoxisol a pour contrainte
supplémentaire I'hnydromorphie, qui va limiter la disponibilité en oxygéne du sol une partie de I'année.
Le drainage pourrait étre un facteur améliorant du fonctionnement agronomique mais la
réglementation s’oppose a la destruction de zone humide. Une vigilance sur le tassement du sol
est a apporter (travailler au maximum hors période humide et employer des engins les moins
lourds possible) car ce type de sol y est plus sensible. Par la suite le tassement augmentera
I’lhydromorphie, accentuant le probléme dans un cercle vicieux.

Le principal facteur limitant a la production sur ces parcelles reste son c6té superficiel et sa
nature sableuse le rendant trés séchant.
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VIl. Conclusion

Les sondages effectués sur le parcellaire illustrent deux types de sol dont le potentiel
agronomique retenu est de classe 4 :

m Rankosol. Ce sol est caractérisé par une texture sablo-limoneuse et une charge
graveleuse assez forte. Ce type de sol est superficiel et I'enracinement I'est
également. Il ne présente pas de trace d’hydromorphie, au contraire, sa texture
sableuse, a forte charge graveleuse et son caractére superficiel le rend trés
séchant.

B Rankosol / Rédoxisol. Il s’agit d’'un Rankosol hydromorphe, ce phénomene rajoutant
une contrainte supplémentaire a son exploitation agricole.

B Le rattachement au niveau du potentiel agronomique s’est effectué a partir de la grille de
potentiel des sols travaillée en 2017 et reprise dans I'arrété départemental fixant les
conditions du statut du fermage dans le département de Sabne-et-Loire du 30 janvier
2018.

Les surfaces et pourcentage par catégorie de potentiel agronomique sont présentés dans le
tableau ci-dessous et représentés sur la carte 6 :

Catégorie de potentiel Surface (ha) % de la surface du parcellaire prospecté
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DAGRICULTURE Carte 4 : Potentiels des sols

N
Source : BD Ortho 2023
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Auxois, Terre plaine, Pays d'Arnay, Autunois,
Plateau d'Antully, Horts du Mont St Vincent

«Sol argileux superficiel»

RANKOSOL - ALOCRISOL Fiche 97

A
Type SOI
Bourgogne

Variantes et sols \
frequemment associes

A Variantes Sol sablo-argileux, superficiel (25 a 40 cm), brun jaundtre, acide et non calcaire, a charge
gravelo-caillouteuse (granites et grés) importante (15 a 35 %), a hydromorphie faible
« BRUNISOL a texture fine localisée aux mouilléres.

sur granite, argilo-limono- Crite d .
sableux, bien pourvu en riteres de reconnaissance

b e
perméable, localement Sur les fortes pentes des collines :

moyennement profond Localisation Saint Vincent et bassins permo-carboniféres (Epinac-Autun et
Usage du sol Blanzy-Montceau les Mines), Pays d'’Amay Nord
Prairies naturelles, cultures céréaliéres, foréts

A sols Critéres génériques Sol de texture sablo-argileuse en haut de pente
fréequemment associés - =
q Critéres de surface Sous prairies des pentes fortes et abruptes

+ REDOXISOL-REDUCTISOL Critéres de profondeur Sol peu profond (25 & 40 cm)
» FLUVIOSOL sableux

« FLUVIOSOL typique Origine du sof Arénes ou roches granitiques, grés localement un peu calcaires,
« LUVISOL-NEOLUVISOL granites
« CALCISOL limono-argileux

a argileux sur calcaire dur
« PELOSOL Caracteristiques physico-chimiques du sol —
« RENDOSOL sur calcaire
dur et marneux

Reserve en eau  Faible (> 50 mm) pH eau surface | Trés acide (< 5,2)
« BRUNISOL
« CALCISOL argilo-limoneux Excés d'eau Sain (< 2 mois) CEC surface | Faible (64 11 cmol/kg)
a argileux [
« CALCOSOL argilo- j Permeéabilité Fore Enracinement | Peu profond (< 40 cm)
caillouteux | (> 36 cmh) |
Portance ;‘:::d s peaino gf:s’ggfs" € Assezforte (15 430 %)
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Atouts et contraintes du sol _

Agronomie

~  chimie du sol défavorable (sol acide)

—  défaut de profondeur, trés forte charge en éléments grossiers
— ruissellements latéraux, zones de mouilleres

- rendement moyen en blé (culture de référence) : 50 quintaux

A .
/J Environnement

T TORES — sensibilité au lessivage : trés forte

e —  sensibilité & 'érosion : importante

—  capacité du sol a se fissurer (fente de retrait et gonflement) : nulle
—  pouvoir épurateur du sol : mauvais

Prairie
—  especes floristiques prairiales indicatrices : Fromental, Flouve odorante, Crételle, Brome

mou, Dactyle, Fétuque des prés, Paturin commun, Tréfle des champs, Tréfle des prés,
Tréfle blanc

—  espéces a privilégier : Fétuque, Dactyle tardif, Ray Grass, Luzerne, Tréfle blanc
—  potentiel herbager

Production au 20 juin (t /ha) Production au 20 octobre (t/ha)
Fertilisation basse (40N) 2.1tha 24 tha
Fertilisation haute (70N) 22tha 24 tha

- Referentiel pédologique de Bourgogne au 1/250000 - Régions naturelles, pédopaysages et
sols de la Cote d'Or — 2000 — J. CHRETIEN ;

— Référentiel régional pédologique de Bourgogne & 1/250 000 - Régions naturelles,
pédopaysages et sols de Sadne et Loire — INRA - novembre 2005 ;

~  Carte des sols et notice - Beaune - 1995 - J. CHRETIEN.
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I.:Ip.rrul .E'-Hu h.mrqu

Hmww
PREFET DE SAONE-ET-LOIRE
DIRECTION BEPARTEMENTALE
DES TERRITOIRES
Service Econsmiz sgricels

Le préfet de Sadne-et-Loire,
chevalier de la Légion d'honneur,
chevalier de l'ordre netional du Ménte

ARRETE u®34_2048_04.30.002

fixant les conditions d’application du statut du fermage dans le
département de Sadne-et-Loire

Va le Code rural et de la péche maritime el notamment 'article L. 411.11 et L 411.57,

Vu la loi de modernisation de I'agriculture du 27 juillet 2010,

Vu lo décret du Président de la Républigue du 2 aodt 2017, portant nomination de M. Jérdme
Gutton en qualité de préfet de Sadne-et-Loire,

Vu l'amrété préfectoral n"04-3163 du 27 octobre 2004, fixant les valeurs locatives (maxima et
minima) applicables aux baux ruraux dans le département de Sadne-et-Loire,

Vu l'arrété préfectoral n®07-03524 du 24 septembre 2007, fixant les valeurs locatives {maxima
et minima) applicables aux poulaillers de chairs dans le département de Safme-ct-Laoire,

Vu l'arrété préfectoral n®09-03097 du 10 juillet 2009, fixant les maxima et minima du Joyer
des hitiments d habitation dans un bail rural,

Va l'arrété ministériel du 19 juillet 2017 constatant pour 2017 l'indice national des fermages,
Va l'avis émis par la Commission consultative partaire départementale des baux rurmmx de
Sadne-et-Loire le 17 janvier 2018,

Sur proposition de M. le directeur départemental des territoires,

Sur proposition de M. le secrétaire général de la préfecture,

Article 1

ARRETE

TITRE I - DISPOSITIONS GENERALES

Sont abrogés :

L]

L J

L'arrété préfectoral n®09-03097 du 10 juillet 2009, fixant les maxima e minima du
loyer des bdtiments d"habitation dans un bail rural ;

L'arrété préfectoral n°07-03524 du 24 septembre 2007, fixant les valeurs locatives
(maxima et minima) applicables aux poulaillers de chairs dans le département de
Safne-et-Loire ;



»  L'amété préfectoral n°04-3163 du 27 octobre 2004 portant fixation des valeurs
locatives (maxima et minima) applicables aux baux ruraux dans le département de
Sadne-et-Loire ;

*  L'arrété préfectoral n°92-378 du 12 mai 1992 ;

= L'arrété préfectoral n®73-1515 du 12 décembre 1973 ;

* L'arrété préfectoral n®70-646 du 10 juillet 1970 ;

* L'arrété préfectoral n®69-465 du 7 mai 1969 établissant la liste des travaux
d’amélioration pouvant ére effectués par les prencurs au fonds loué sans 'accord
préalable du bailleur.

Article 2 : Dérogation au statut du fermage

Le statut du fermage, notamment les dispositions des articles L411-4 & L411-7, L411-8, L411-11 3 L411-16
du Code rural et de la péche maritime, s"applique & 1a location d’une parcelle ou d’un ensembie de parcelles
d'une superficie supérieure 4 1 ha (ou 20 ares pour les parcelles de vignes), sauf si la parcelle ou 'ensemble
des parcelles constitue un corps de ferme ou des parties essentielles d’une exploitation agricole. Aucune
dérogation n'est admise pour les exploitations maraichéres.

Article 3 : Valeur locative

La valeur locative des biens loués sera établie en monnaie pour les terres et prés, les bitiments
d'exploitation et les btiments d’habitation selon les modalités prévues respectivement aux titres I0, TIT et IV
du présent arrété. Les valeurs locatives des terres et prés et des bitiments d'exploitation sont actualisées
annuellement selon l'indice national des fermages. Les Loyers des bitiments d'habitation sont actuahsés
annueliement sur la base de I"indice de référence des loyers (IRL).

Concernant les vignes et bitiments viticoles, la valeur locative et les modalités d'évaluation sont
habituellement fixés par I’arrété portant fixation les valeurs locatives des vignes ¢t des batiments viticoles et
le contrat-type en vigueur.

TITRE Il - VALEURS LOCATIVES DES TERRES ET DES PRES
Axticle 1 : Cotation

La cotation de la valeur locative des terres et prés sera établic en mennaie par lots de natre du sol
bomogéne en affectant 4 chaque hectare :
uneé valeur ea eurcs dépendant du type de sol tel que défmi a 'article 2
unc valeur en curos liée & des critéres complémentaires de majoration ou de minoration
définis a {"article 3

Article 2 : Type de sol

La valeur affectée au sol sera fonction de son potentic] agronomique. Elle ne pourra pas dépasser les
maximums fixés pour les catégories définies ci-dessous. Le potentiel est apprécié au travers de la description
du type de sol définie & partir du référentiel pédologique de Sadne-et-Loire validé par I'Institut national de
la recherche agronomigue (INRA). Cec référenticl a permis d'établir des fiches (fiches TYPESOL),
disponibies sur le site de la Chambre d’agriculture, depuis hitp:/solsdebourgogne.fr/ décrivant chacun des
sols présents dans le département, On trouvera sur ce méme site ’application web TYPESOL, d’accés
graneit, d'aide 4 ja détermination du type de sol en tout point du territoire de la Bourgogne. Cette application
s'appuie sur le catalogue des sols bourguignons et permet de déterminer le type de sol en foaction de la
localisation de la parcelle et de clés de détermination. L'annexe 2 présente la correspondance entre lcs
catégories ci-dessous et les numéros de fiches TYPESOL.
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Article 3 : Critéres de majoration et de minoration

| Critere | Variation max
I €/ha
|| Strueture parcellaire adaptée & la production et/ou parcelles proches | G
| des bitiments d"exploitation ]
Eléments pénalisant "exploitation de la parcelle : périmétre de ' 580
|captage, zone inondable, Pru:!milé des hois, praine sensible )
| nhih_._t@ir. :xpu:sit_‘mu.._aupé;. facilité de mécanisation D&als '

o=
=
Il
k=]

présence d"un point d'eau aménagé, permanentnﬁ temporaire®
In:i_-atmce d'un drainage fonctionnel, d'un plan de drainage, ou autres
|&métmgements fonciers permettant I assainissement (fossés, captages 20a45

! de mouillére)*

| Existence d’un point d'irrigation® | 10850 |
*Snuf s les aménagements ont été réalisés par le fermicr ' '

Article 4_- Valewr locative des terraing marnichers

La valeur locative des exploitations mareichéres cst estimée en curos en fonction de la qualité du sol, de son
entretien, de l'approvisionnement en eau et de leur dquipement, dans les limites minimales ef maximales
fixées ci-dessous :

I D 200 & 200 wres
Teres de cultures mamichéres I :
M i faxi

(€ pour 1 are) o
b7 100

Les dispositions du présent arrété en matitre de location de terrains maraichers ne sont pas applicables aux
exploilations dont la superficie est inféricure & 20 ares ou supérieure & 200 ares.
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TITRE T - VALEUHRS LOCATTVES DES BATIMENTS D'EXPLOITATION

La valeur locative des hitiments d'exploitation sera établie en monnaie (en €/'m?) en fonction de la nature et
des caractéristiques des bdtiments sur les bases défimics ci-dessous et détaillées dans les annexes. Cette
valeur sera acmalisée selon ['indice national des fermages. Les bitiments doivent répondre aux normes en
vigueur,

Dans le cas particulier de la construction d'un nowveau biltiment d'exploitation par le baillear en accord
aves le preneur, le loyer de ce blitiment pourra &tre compeis entre 3 et 6 % du coflt de constrection (aprés

déduction des subventions éventuelles), en respectant un minimum de 0,50 €m2/an et un maximum de
10,50 €/m2/an.

A. Valeur locative des bitiments de logement des animaux (hors équins)

1. Dilfnition des cateori

Les catégories sont définies par le tableau suivant, A 'exception des bitiments destinés aux volailles
qui s& référent & Pannexo 1.

Catégories Définition ‘

Bitiment moderne, fonctionnel, ﬂpﬂlﬂ-ll.; m;el{m spicifiques de I"exploitation
| agricale et necessible aux matéricls npricoles modernes
[ A s correspondant parfailement sux besoins de ["exploitation, ne nécessitant pas de|

Catégoric traveux, adapté & la production visée au jour de Ia signature du bail |

» disposant d"équipements de stockape aux normes pour les effluents
o facile d'accés
= {

Bitiment moins fonctionnel qu'en catégorie A :
* n bon &at général |
Catégoric B # relativement récent
s globalement adapté & la production visée
=+ mécanisable ct/on aménageable
Bitiment ne répondant pas aux carnctéristiques des catégories A et B

* bitiment en bon état, utilisable, mais pen aménageable ou inapte & 1a
lCatiaonc C o mécanisation {ou avec des possibilités de mécaniration restreinies)
»  bitiment ancien, d*état moyen, ; utilisable ow aménagesble, pen ou pas
| [ rn!cﬁ.niuh;llel

e

Catégorie : C | B A

Type do bt Mini Mazl WTimi | Maxi | Blul Mani
| S = } ; | A |V | Pe—
Are paillde rmclba® 1,34 2,68 166 4,08 o 0 5.4
+ - - - S — 4 I

Arre paillée inidgrmle® 11K 240 141 | 5, 6H | 5,69 450
— = T —_—

'Ll'.lgclle'l" 1.5 319 320 & HE 4 HY 6,510
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[ Catéporie : | C B A

M

Type do biitlment | Minl | Maxl | Misi | Mad | Ml |

Vi .5 e i B e ! ! — ! ! a

ITumml I {78 159 | 1, I 244 | 245 525

Iﬂl‘inl.'hiﬁﬂ'lilu.;.lnﬂ:l:iﬂm;l;i - | 1,17 _:,39 .40 ! 3,66 | 3,&?_- _t_u_
Caprinn, bitiment traditionne]* ] 132 1w 275 4. | 4.8 |. £ 40

.\’lllllluld:-chwntﬁﬂﬂdtﬂmm - 3,55 | 725 |_'-'.:u_- -|”:-:.m ‘ 11,11 - 14,50

Volailles label | 262 | 534 | LR L ﬁ,lﬁ- H, 19 | m,w.
|  * hory &quipemsenr de mie - ' . . ' I

B. Valeur locative des autres hitiments
1. Bitimenis destings su i il
Catégories | Définition - |
| fermeture au minimum sur 2 faces contipugs
hauteur minimum de 6 m au poteau le phos bas
Surface bétonnde
hmﬁtal_afnénl

l'nrmauminjmmmrlﬁi-mpmﬁguﬁa
Catégorie H s haweur minimum de 4 m e podean la phis bas
=  guverfure |:|:|jr|.1'.m£]|:_-|:h: 4 m de bavteur ef 3,50 m de lnrgear

| Catépgoris C L h%@mﬂucﬁg@hﬂﬁsaumg&mmmnmﬂ |

Catégorie A

Minima et mocima
_ _ Cmtigore:; € | B A
Trpe do biithment [ Mini | Mand | Mind | Maxi | Misi | Masd |
Hangar on grange bés | 12w | 130 | 194 | 195 | 440
& Fumidres, fosses ot salles de tmile
Un loyer spéeifique est & prévoir pour les surfices ¢f aménagements particuliers dons les limites du tablesn
suivant :
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| Surfaces o EménGgemenE Nimi
Pumibre (per m2 de sxrfacs de 1o fumiérs) | 162 €
Fosse (por m3 de fosse} L8l E
Salle de traue | - i
Inf ploces | A5 €
2xf places GOT £
3. Bati fcif -

Type de blitlneai Mlini €/m2
Logement des pimeux {boxes mdividuoels ou collectifi) 540

:hm: d"dvobotion :11:‘:|-m:e[:m_é:u., pi.xnr.- i '|:I||,'.|.I:|l..1l-,'.'|li.h_. ;rl;_hmr : T
extérieur, rond die Tonge) =
Adre dévoluton mtécipare (mandges couvernts, marchelurs seimi-Couverts) 4 lh

Batimen! d"administratkon et d'sccoedl du public il

Belmxi

63 E

125E

1620 £
L4ME

Maal €'m3

=450

|:',"‘-"“'

32,50

a0

C. Eléments généraux de détermination des valeurs locatives des bitiments d"exploitation

Au sein de chagque catégorie, I8 valeur locative convenue entre les parties tiendra compte des critéres

suivants pour 5" approcher du minimum oo du maximom ;
»  Frat général do htiment ;
*  soubassements et sol
s siructure du batiment

* équipcments intégrés au bitiment et non démontables @ distribution de 1'aliment,

ventilation, chauffape
& performance énergétique du bitiment

» Capacité de production permise su regard du nombre de places exploitables et des contraintes

lechnigues et sanitaires en vigueur :
=  murface utile par animal

s longueur d"ange etiou nombre de nourrisseurs intégrés au bitiment

& yirlume d"air
& Fonctionnalité of vétnsté :

»  présence d’acobs aisés ef facilité, en toutes saisons, de manoeuvre antour du hitiment

des tracteurs, engins, camions

= utilisation rationnelle ef mécanization des trovaux awtour e dans e bitiment

{affouragement, curage mécanigue, vidange des fosses)

qualité et fbguence des entretiens réalisés sur le bitiment
présence d'aires de parcours, de contention, de détente

Etude potentiel agronomique — CHARBONNAT

aptitude du bdtiment & répondre aux exigences des techniques d*élevage du moment
possibilité de déplacement et de manipulation aisés des animaux
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TITRE IV - VALEUR LOUATIVE DE LA MAISON 'HABITATION
En application de l'article R111-2 du Code de la construction et de 'habitation, le loyer de la maison
d’habitation loude au sein d'un bail rural est individualisé et fixé en euro au métre carré habitable.

Dans le dépantement de la Sadne-et-Loire, il est finé trois catégories de maison d'hobitation. L snnexe 3
présente les critéres de détermination de ces catégories,

Définition des ! Valeurs n edros par m? par an

cHingoncE Mini M
Catbgorie A 6l 72
Catégorie B 42 60
Catdporie C 24 42

La surface de référence est arrété & une superficie de 100 m2. Pour les habitations d'une surfsce supérieure &
100 m2, il sera appliqué un sbattement pour les m® supplémentaires de :
o 0% de 100m*a 120
50 % de 120 m? & 150 m?
20 % de 150 m* & 200 m*
e 100% su-dald de 200m*

TITRE V - CLAUSE DE REPRISE

Conformément & I"article L411-11 du Code rural et de la péche maritime, lorsqu'une clause de reprise
figurer dans le bail renouvelé, le montant du fermage subira une minoration de 4 %,

Dang le cas ob le bail initial ou le bail renouvelé contient une clause de reprise sexennale conformément anx

termes de "article L411-6 et suivants du code rural et de la pbche maritime, une réduction de 6 % du prix du

fermage s'appliquera sux deux demiéres années, si le bailleur a rendu effectif son droit de reprise par la

notification du congé faite dans les formes prescrites & Particle 141147 du code rural et de la péche
"

TITRE V1 - PRIX DES BAUX I'UNE DUREE SUPERIEURE & 9 ANS

Le montant du fermage pour les baux 4 long terme subira , une augmentation par rapport aux baux de ¥ ans
de ;

o 10 % pour les baux de 18 ans et plus

= 15 % pour les baux de 25 ans et plus

TITRE V1I - ECHANGE ET LOCATION DE PARCELLES

La surface du fonds susceptible d'8re échangéde ne peut 8tre supéricure aux valeurs suivantes :

*  Pour la Bresse louhanaize, le Brionnais, le Chunysois et le Miconnais : 12.2 ha
*  Pour le reste du département : 19.2 ha



TITRE VI - TABLES I’ AMORTISSEMENT

Le barkme des tables d'amortissement destinées au caleul des indemnités auxquelles les prencurs de baux
ruraux ont droit & I"expiration de leurs baux en raison des amélorations apportées par cux aux fonds lovds
en ce qui concerne les bitiments d’exploitation et les ouvrages incorponés au sol est fixé comme suit pour le
département de Saidne-et-Loire, conformément 4 |"article B411-18 du Code rural et de la péche maritime.

A - Bitiments d'exploitation

H}Eh:mgﬂm:;unmd&ﬁn{uu § 3 el 4, en motériaux lourds ou demi lourds,
'tels que magonneric de pierres d'épaisseur au moins égale & 30 cm, briques 10 ans
(" épaisseur dgale ou supérieure d 12 om, béton armé et agglomérds de ciment
(parpaings) ; ossatures et charpentes métalliques ow en bois traité

2) Chvrages autres que ceux définis aux § 3 et 4, en mudérinux 1égers tels que
bardages en matériaux légers ou incomplets ou briques d'épaisseur inférieure i 12 cm 18 ans
et ciment ; cssatures et charpentes autres gque celles précédemment définies

|3) Couvertures en tuiles, ardotses, tale galvanisée d'épaisseur Egale ou supérieure &

0,6 mm, ciment et matérisux de qualité au moins équivalente ko

4) Autres modes de couverture ; chaume, bois, tile galvaniste de moins de 0,6 mm 15

notamment -

B - Ovrages incorpores an sol

1) Ouvrages constituant des immeubles par destination, 4 I'exception des ouvrages ou |

linstallations énumérés au § 2 :

i} [nstallntions d'alimentation en eau 18 ans
Installations d'irrigation, d"assainissement, de drainage, poterie notamment. 25 ans

1) Installations dlectriques dans des bitiments sutres que les &ables 25 ang

) Installations électriques dans des diables o installotions Slectriques extérieures 15 ans

{2} Autres ouvrages ou installations, tels que clftures ou matérel scellé au sol dans les

hitiments :

0} Ouvrages et installations ne comportant pas d'éléments mobiles 18 ans

b} Cuvrages et installations comportant des Eléments mobiles tels que matériel de 5415 ans

ventilation, transporieurs et moteurs les meltant en mouvimert




.{mmw i : i

Il est finé comme suit, pour les biitiments d'habitation, la table d'amortissement destinde au calenl des
indemnités auxquelles les prencurs de baux ruraux ont droit & 'expiration de leurs baux, en raison des
améliorations apporiées par cux aux fonds loués, conformément & 1"article R411-18 du Code rural et de la
péche maritime ;

I I = Mapisons de construction l.nﬂilinnnl:lll-:

:‘L— Maisons construites par le prensur 55 ans
B — Extenzions ou aménagements
1) Gros couvre
* ouovrages en matérisux lourds ou demi-lourds, tels gue magonmerie de pierres 30
d'épaisseur an moins égale 4 30 em, briques d'épaisseur égale ou supérieure s
& 12 cm, béton armé ou agglomérés de ciment (parpaings) ossatures et
charpenies métalligues ou en bots traité
*  puvrages en matériaux lepers tels que bardages en matérisux lépers ou
incomplets ou briques d’épaisseur inféricure & 12 em et ciment, ossatures et 20 ans
charpentes autres que celles précédemment défimies
2) Toitures
*  couvertures en toiles, ardoises, tile galvanisée d'épaisseur égale ou 25 ans
supéneure & 0,6 mm, ciment et matérianx de qualité au moins équivalente
*  pouveriures en thle galvanisée de moins de 0,6 mm 15 ans
1) Installations électrigues ) | 18420 ans
4) Chaudidres — radiateurs | 10415 ans
5}_Ehun’e-ﬂm 10 ans
6) Installations de chauffage central en fonte, nh.uu:tlﬁ:g_ a::mq:t-&m 30 ans
Tictostotenty 102,40 o
11 — Maisons préfabrigoees [ 108 40 ans




TITRE IX - TRAVAUX EFFECTUES PAR LE PRENEUR

Lalﬂmdtsm“upuuvaMHﬁbmﬂpwhmuwﬂu I"aceord préalable du bailleur mais aprés

notifications des 5 di stimatifs & celui-ci, est établic comme suit, conformément & | article

Hll-‘-".'!duﬂnd:nn'alntd: ln péche mmtm:n

A - Travaux sur biitiments existants pour la protection des animaux, étables, porcheries.

sols et rigoles d"évacustion de purin, de lisier et de fumier,

ameénagement d'un local existant pour une meilleure utilisation,

pose d'auges, d’abreuvoirs, mangeoires, ventilation, & "exclusion des appareils,

installation de canalisations d'eau, d"électricité (lumiére et force) & "exclusion des appareils,
aménagement d'ouvertures adaptées 4 |'utilisation rationnelle des biitiments,

enduils & la hauteur exigée par la réglementation sanitaire départernentals,

aménagement des accés ¢ abonds des bitiments existants,

installation dauvents,

B - Travaux sur bitiments existants pour la conservation des récolies

bardage d'un hangar sur pignon exposé au vent et sur partie heute de 1"autre pignon jusqu’s hauteur
des gouitiéres,

eteblissement des gouttiéres et des tuynux de descente des eaux de pluie,

aménagement d'ouvertures de desserte,

installation d'auvents,

aménagement d'un local existant pour une meifleure utilisation (lelle qu'ensilapge, ventilation,
séchage),

aménggement des accés,

abri pour tanks de réfrigération du [ait,

C - Travaux sur constructions existantes pour la conservation des fertilisants organigues

armnéhioration des plates-formes & fomier,
amélioration des fosses & purin et & lsier,
Hablissemen! de canalizations de collecte,

D — Participation & des travaux collectifs d*ussainissement, de drainage et d’irrigation, ainsi qu'aux
travaux techniques assurant une meilleure productivité des sols, sans changer leur destination naturelle, tols
que labours de défoncement, décrochement, dissociation du sol & 1"explosif,



TITRE X ~ CONDITIONS D’APPLICATION

Article I : Les dispositions du présent arrété sont applicables a tous les nouveaux baux, ainsi qu’a
tous les baux renouvelés, conclus & compter de la date de sa signature.

Article 2 : M. le secrétaire général de 1a préfecture et M. le directeur départemental des territoires,

sont chargés, chacun en ce qui le concerne, de 'exécution du présent arrété qui sera publié au
recueil des actes administratifs de la préfecture de Sadne-et-Loire,

Fait & Micon,
le 30 JAN, 2018

Le préfet

— N TS

maUTTON
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Annexe 1 — Poulaillers de chair

Les valeurs locatives spplicables mux baux romux dans e département de Saltne-et-Loire concernant les poulalllors de chair
pewvent &tre éablies selon los preseriptions subventes,

Que le bitiment sodt renus sy prenear & bail rural, dquipé ou o, S0 mise en exploitation doit 8 conforme  sux dispositions
légales et réglementaires en moatiére d’orbanisme ot d'environnement, ot satisfalre sus normes technuques i sanitaimes en
aviculiure, telles que préconisdes par I'ITAV], concernant la makirise de I"ombisnce dans bes bifiments avicoles.

Les valewrs bocatives sont définies, selon ime méthode par points, s"articulant comeme sobt |
A- Conformité réglemeniation technlgue :

Nombredepoiols |
| Absence d'nire bétonnée aux entrée et sortie do hitiment
gﬂunﬁ'rml.ité du 5&5 d'entrée (présence de zones n]u el propres, lavabo +ou— 10 pis

Eunfmmité:{'; ' documents d’urbanisme
Em__fnrmjiéwu législation ICPE

Sous-rotal + ou — 10 points

B- Motation d"un bAtiment &
Pour chique m’ de surfice utile, le bitiment est noté conformément au barbme suivant, en terant comple de |'état d'entretien
comstesd d'un commum sccord entre bes panties, & défaut & dire d'expert ;

B-I Soubassement : Nopbredopoipls
Termssement, branchement, soubassement B
Drainage sur le pourtour du bitiment ou gouttidre 2
isolation du soubassement 3
Correctif #lat entretien + ou — 3 pis
Sous-total soubassement | 10 & 16 poinis
B-2 Cogue :
Selon noture (panneeux sandwich, charpente T6
e bhais oo métal)
Isolation du toit : remplacement de la laine de verme par du polystyréne extrudé )
Correctif état entretien 4+ om—17 pta
Sous-total coque 67 & 101 points

B-3 Distribuiion :
| ﬁihmnmbmmmﬂﬂmﬂin&&muﬁmuwmvi.m} 23 ]

=

B4 Matériel ;

Installation de chauffage |

Répulntion sutomatigue de la ventilation aves slarme |
Brasseur d'air |

Silo avec trappe de nettoyage evec compertiment ou non
Correctif état enfrefien + ou = 10 pis

Sous-toral matéricl 33 & 53 points

TOTALGENERAL] 110 4 170 points

o | bt e o




C - Correctify pour situstions

exceptionmelles ;
Efles peavent justifier des bonifications ou des réfactions pour tenir compés des dléments suivans |

_C-1 Soubassemant ; Nombredepoigts
Difficulté d'sccds ¢ de réalisation des mancuvres d'approche et de - 04
Absence de chemin empierré ou de place sullisante pour la mancovre des =03
camions
Absence de quals d"embarguement B 4.3
Sruweotal -1 points
C-2 Cogue :
Meuvaise Sanchéilé des otiverturcs - .8
Perite intérieurs du toit inféreurs & 35 % =25
Bétiment de plus de |5 m de large en ventilation statique =25
Prissene de poteau dans le poulailler =07
Absence de porie latérale par longuenr de 20 m de poulailler 0.5
Portail gyant des dimensions inféfeures
4 3,50 m de haut et 3,50 m de large -2
Poulsiller & ridcsu plastique -5.1
Magnsin intérieur -0.3
Sous-total -12.6 poimis
-3 Marériel :
Distribution manvelle de 1"aliment - 185
Pas de possibilité de remonter les chaines d'alimentation par treuil -032
Chauffage su fuel i air pulsé -34
Chauffage gaz avec éleveuse ou radiunt -2
Accds difficile au bac 4 can -0.2
Accés difficile ou dangereux an silo -0.2
Pas de trappe de nettoynge en partie basse du silo -0.2
Giroupe Electrogéne 5.1
Ahreuvement par pipetie 34
Ventilafion dynamigue sur la base de 150 m3H/m?® 1.8
Sous-total - 22.9 & 203 points
L~ Prévence d"équipemenis spécifiques :
Fidge i pintodes +1
Systéme de refioidissement extérieur +1
Bystdme do refroidissement intérear +10
Alarmes de température +1
Sous-fotal +13 poinits
Lﬁh&ﬂmhdmmm[mw}mmﬁuiﬂmmhuﬁm
(coque, soubpssement) of 2 7 ans pour bes dquipsments. 11 en rsulte qu’aprés prise en | NFVD = nombre de polets
compte de la védusté, le nombre de points est caleubé en appliquant [ formule suivants : watusid déduite,
NP = newribre de peints
I valear i neuf
NPVD - NPNX(DNU—AD DNU = durée normale
i wtilisadion
En fonction de la mode moyenne par e, les classss catégonies = mronibee o “an e
N ol fﬂmm —.,,3 ' :fmhmpm ™
|Caségories | ) 1 m A . L e R
‘Poinsypum’ | SSA195p | 1i0al64Sps | 165a20ps | Véquipement conaidéed.
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Le principe est de calculer une note définitive sur 20 caractérisant le logement en fonction de son état d’entretien et de
conservation, de son confort et de sa situation par rapport & I"exploitation. Cette note permet de classer le logement dans
une des 3 catégories A, Bet C.

- - g

 Critire de points | Baréme . Note par pitee
| 7 Vdernmtionr B 7 | ]
Lominosité ‘ 3 3 : larges ouvertures permetsant uns |

Juminosité optimale, bien orienté

2 : luminosité moyenne
|1 ouvertares réduites, lrminosité nunimale voire
insuffisante

Menuiseries 3 3 : trés bon ant

'mémums ‘ 2 : Etat correet

0@ vétuste
+ — oy ~ - —— - e ——i e S— —
Chauffage 4 4 : climatisation réversible (clim/chaufiage)

3 élémeni(s) de choufage aux caractéristiques
thermiques pecmettant une dépense d'énergie limitée
[ 2 : élément(s) de chauffage suffisant et ndapeé
{) : &lément(s) de chanffage insuffisant, inadap:é 3 la

E ‘ L —
Murs intéricurs et 4 |4 ; é4nt neuf, boane isolation
| plafonds 2 : bon ¢tat, pas d’isolation ou insoffisante

0 ; ¢ar dégradé, pas d'isolation _J
' Sols 2 2 : sol uni, propre, facile d’entretien
| - | ’lzsoluprésenmpnsmseslesmnﬁisdqmsmz__ ;
| Equipements | 4 14 : en bon éat, sécurisé, nombre de prises correct i
Elestriques 2 ; en bon &at, équipement pour un confort minimal ’
- == ’ 17 préecnce d'ung VMC / vetilation aatisfhisante |
Total A | 20 z

Une note sur 20 doit &re obtenue pour chaque pidce, puis il est fait Ia moyenne de ces notes pour obtenir une nouvelle
note A sur 2.

(Note Piéce 1 + Note Piéce 2 +...) / Nombre de piéces = note A
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| | ‘ 7

| Critére . de points Bardme Note

Toiture 4 '4:exeelianém,imﬂadouréemoptimle”
'3 : bon étal, isolation datant de + de 10 ans
‘2 : isolation défaillante, bon éat

_ ' 0 éat dégradd, sbsence d'isolation I
Menuiscries 4 4 : trés bon étar d'enireticn, double vitrage, volts |
3 trés bon état d'entreticn
2 : ¢t moyen, simple vitrge, absence de volets |
A ”q:mmand’mm
Equipementy 3 |3:+de3 postes dean chaude, 12 WC
2
I
4

- au moins 3 postes d'eau chauds, et | WC [
:molnsdei!pocmd’eauchudc.etlwc

——

: vue remarquable ou dégagée, indépendance
(situation du bdtiment, miarquée de la maison par rapport A exploitation avec
dépendances |entrée indépendante, mnénagements exténieurs
| | (terrasse, cour individuelle), dépendances, garage
'3 maison faisant partie prenante du corps de ferme,
- sans indépendance, dépendances, garage
12 : enclavement de la maison dans les biiments
,d"exploitation, maison accolée aux bitiments
dewlommdépmdum,m
1 - enclavement de ln maison dans les bitiments
' d"cxploitation, maison accolée aux bitiments
d'up!omion.sansdépmmniw
Arcés aux services 2 -2 ; bus scolaires, commences et services A proximité
'1: un des trois éléments du 3 ne se trouve pas &
prothwé
O transports scolaires, commences ef services
mﬁmouﬂow

Total B % -A|

o —

s > e}

Ces critéres globaux caractérisant I"habitation permettent d'obtenir une note B sur 20.

La note définitive est obtenue par la moyenne des notes Aet B:  (Note A + Note B) / 2= note définitive C

Notcmp&icurnouégalcﬁls Cstégor&eA
Notccompnseelm 1) et 15 7 CuwégoncB )
Note in!‘énemti 1§ Catégorie C
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ANNEXE n°3
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Fiche sondage ZONE HUMIDE

N*® sondage 1 Site | Charbonnat2 WATTETCO | Date | 2025-09-23 10:43:00
Coordonnées WGS84 |Lat. : 4.144822693774956 |Long. : 46.7589039951521 |
Antécédents climatiques Hydrologie
Ré i Régime de submersio
Durée Les jours précédents Egime hydrigue il
Saturé de maniére saisonniére Apparement jamais submergé
Nature Pluie Forme d'excés d'eau Drainage naturel
Imbibition capillaire Favorable
Intensité Forte Origine de l'excés d'eau Niveau de la nappe (cm)
Pluie Profondeur actuelle -
Canditon du jour Humidité Niveau max suppose
Diagnostic floristique : espéces et abondance
Espéce Abondance Espice Abondance
£ " = Commentaire
% %
Diagnostic pédologique : horizons et hydromorphie
HORIZONS Hydromorphie Gé hol
Profond Profondeur de Code Cod %
. rofondeur rofondeur o. e Nature /1 pritati o e
d'appariton (cm) disparition (cm) horizon GEPPA
1] 10 - 2 (1] s -5 bourrelet de berge
10 15 - 3 '] 1;2 50.0 % |replat
15 40 - 3 g 2 100.0 % |ancien bras
- - concavité
- - = - = - = position sommitale
- - - - - - - haut de versant
- - = - = - - milieu de versant X
bas de versant
] o e GEPPA Fiydromorphie : nature / ierprétation
1 SEC oul: (@) 1 oxydation 6 nodule Felin
2 frais MON : X & 2 déferrification 7 fossile
3 humide Eau d'origine naturelle 3 degradation 8 tassement
4 tres humide oul: & 4 réduction 9 anthropigue
5 saturé MNON : X G 5| concrétion Felin 10 histique
5] naye MNe sait pas
. Charge gravelo- Profondeur
Nom du sol RP 2008 : Text: lobale du sal
om du s Rankosol Redoxisol s shsa exture globale du so
Classe du GEPPA : Vb Sol de zone humide : |  QOui 0 250 LS
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Fiche sondage ZONE HUMIDE

N*® sondage 2 Site | Charbonnat2 WATTETCO | Date | 2025-09-23 10:40:43

Coordonnées WG584 lLa'[. £ 4.148099717111608 |L0ng, ; 46.75914584597258 |
Antécédents climatiques Hydrologie
Régime hydrique Régime de submersion
Durée Les jours précédents gime hydriq E
Sec de maniére saisonniére Apparement jamais submerge
Nature Pluie Forme d'excés d'eau Drainage naturel
Sans exces d'eau Favorable
Intensité Forte Origine de l'excés d'eau Niveau de la nappe (cm)
Non identifié Profondeur actuelle -
Canditon du jour Humidité Niveau max suppose
Diagnostic floristique : espéces et abondance
Espéce Abondance Espice Abondance
£ " = Commentaire
- % 6

Diagnostic pédologique : horizons et hydromorphie

HORIZONS Hydromorphie Geé hal
Profondeur Profondeur de Eo.de Code Nature / Interprétati Ifsharra s
d'appariton (cm) disparition (cm) horizon GEPPA
1] 18 - 2 @ s -5 bourrelet de berge
18 35 = 2 [4] - -% replat
- - - - - - - ancien bras
concavité

e E = = % - - position sommitale

= = = = = - - haut de versant
R - - - - - - milieu de versant X
bas de versant

[ vumiate ] Nappe phréati GEPPA Hydromorphie : nature / interprétation

1 SEC oul: (@) 1 oxydation 6 nodule Felin
2 frais NON - X & 2 déferrification 7 fossile
3 humide Eau d'origine naturelle 3 degradation 8 tassement
4 tres humide oul: & 4 réduction 9 anthropigue
5 saturé MNON : X G 5| concrétion Felin 10 histique
5] naye MNe sait pas
Charge gravelo- Profondeur
Mom du sol RP 2008 : Text lobale du sal
lom du s Rankosol alioutéusa shsa exture globale du so
Classe du GEPPA : | Non classe| Sol de zone humide : [nDI‘I} 5 35.0 LS
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Fiche sondage ZONE HUMIDE

N*® sondage 3 Site | Charbonnat2 WATTETCO | Date | 2025-09-23 10:54:49
Coordonnées WGS84 |Lat. : 4.146169654018235 |Long. : 46.76021658749497 |
Antécédents climatiques Hydrologie
Ré i Régime de submersio
Durée Les jours précédents Sgime hydrigue il
Sec de maniére saisonniére Apparement jamais submerge
Nature Pluie Forme d'exces d'eau Drainage naturel
Sans exces d'eau Favorahle
Intensité Forte Origine de l'excés d'eau Niveau de la nappe (cm)
Mon identifié Profondeur actuelle -
Canditon du jour Humidité Niveau max suppose
Diagnostic floristique : espéces et abondance
Espéc Abaond Espi Abondance
spece on."ance spice on"jnce Commenisira
-% 6
Diagnostic pédologique : horizons et hydromorphie
HORIZONS Hydromorphie Geé hal
Profond Profondeur de Code Cod %
. rofondeur rofondeur o. e Nature /1 pritati o e
d'appariton (cm) disparition (cm) horizon GEPPA
1] 15 - Frais @ s -5 bourrelet de berge
15 35 - Frais a - -% replat
- - - - - ancien bras
concavité
e E = = % - - position sommitale
= = = = = - - haut de versant b
- - = = - milieu de versant
bas de versant
T e GEPPA Fiydromorphie : nature / ierprétation
1 SEC oul: (@) 1 oxydation 6 nodule Felin
2 frais MON : X & 2 déferrification 7 fossile
3 humide Eau d'origine naturelle 3 degradation 8 tassement
4 tres humide oul: & 4 réduction 9 anthropigue
5 saturé MNON : X G 5| concrétion Felin 10 histique
5] naye MNe sait pas
Charge gravelo- Profondeur
Mom du sol RP 2008 : Text lobale du sol
lom du s Rankosol alioutéusa shsa exture globale du so
Classe du GEPPA : | Non classe| Sol de zone humide : [nDI‘I} 5 35.0 LS
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Fiche sondage ZONE HUMIDE

N*® sondage 4 Site Charbonnat2 WATTETCO | Date | 2025-09-23 11:12:33
Coordonnées WGS84 |Lat. : 4.144081714056962 |Long. : 46.75960574750015 |
Antécédents climatiques Hydrologie
Régime hydrique Régime de submersion
Durée Les jours précédents gime hydriq E
Sec de maniére saisonniére Apparement jamais submerge
Nature Pluie Forme d'excés d'eau Drainage naturel
Sans exces d'eau Favorahle
Intensité Forte Origine de l'excés d'eau Niveau de la nappe (cm)
Mon identifié Profondeur actuelle -
Canditon du jour Humidité Niveau max suppose
Diagnostic floristique : espéces et abondance
Espéce Abondance Espice Abondance
£ " = Commentaire
% %
Diagnostic pédologique : horizons et hydromorphie
HORIZONS Hydromorphie Gé hol
Profond Profondeur de Code Cod %
. rofondeur rofondeur o. e Nature /1 Cei o e
d'appariton (cm) disparition (cm) horizon GEPPA
1] 38 - Frais @ s -5 bourrelet de berge
38 45 - Frais a - -% replat
- - - - - ancien bras
concavité
- - = - = - = position sommitale
- - - - - - - haut de versant
- - = = - milieu de versant X
bas de versant
T e GEPPA Fiydromorphie : nature / ierprétation
1 SEC oul: (@) 1 oxydation 6 nodule Felin
2 frais MON : X & 2 déferrification 7 fossile
3 humide Eau d'origine naturelle 3 degradation 8 tassement
4 tres humide oul: & 4 réduction 9 anthropigue
5 saturé MNON : X G 5| concrétion Felin 10 histique
5] naye MNe sait pas
Charge gravelo- Profondeur
Nom du sol RP 2008 : Text: lobale du sal
lom du s Rankosol alioutéusa shsa exture globale du so
Classe du GEPPA : | Non classe| Sol de zone humide : [nDI‘I} 5 35.0 SL
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Fiche sondage ZONE HUMIDE

N*® sondage 5 Site | Charbonnat2 WATTETCO | Date | 2025-09-23 11:28:56
Coordonnées WGS84 ILa'[. £ 4,144178367732856 |Long, g 46.75794619111236 |
Antécédents climatiques Hydrologie
Ré i Régime de submersio
Durée Les jours précédents Egime hydrigue il
Saturé de maniére saisonniére Apparement jamais submergé
Nature Pluie Forme d'excés d'eau Drainage naturel
Nappe perchée temporaire Imparfait
Intensité Forte Origine de l'excés d'eau Niveau de la nappe (cm)
Pluie Profondeur actuelle 55.0
Canditon du jour Humidité Niveau max suppose
Diagnostic floristique : espéces et abondance
Espéce Abondance Espice Abondance
£ " = Commentaire
% %
Diagnostic pédologique : horizons et hydromorphie
HORIZONS Hydromorphie Geé hal
Profond Profondeur de Code Cod %
. rofondeur rofondeur o. e Nature /1 pritati o e
d'appariton (cm) disparition (cm) horizon GEPPA
1] 30 - 2 (1] -5 bourrelet de berge
30 55 - 2 '] 2 20.0 % |replat
55 75 - 6 g 1;2 80.0 % |ancien bras
- - concavité
- - = - = - = position sommitale
- - - - - - - haut de versant
- - = = - milieu de versant X
bas de versant
T e GEPPA Fiydromorphie : nature / ierprétation
1 SEC oul: X () 1 oxydation 6 nodule Felin
2 frais NON : & 2 déferrification 7 fossile
3 humide Eau d'origine naturelle 3 degradation 8 tassement
4 tres humide oul: X ) 4 réduction 9 anthropigue
5 saturé NON : é 5| concrétion Felin 10 histique
5] naye MNe sait pas
. Charge gravelo- Profondeur
Mom du sol RP 2008 : Text lobale du sol
om du s Rankosol redoxique s shsa exture globale du so
Classe du GEPPA : Ve Sol de zone humide : [non} 5 45.0 LS &1 5A en profandeur
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Fiche sondage ZONE HUMIDE

N*® sondage b Site | Charbonnat2 WATTETCO | Date | 2025-09-23 11:41:00

Coordonnées WG584 lLa'[. £ 4.145791028451254 |L0ng, ; 46.75851848964908 |
Antécédents climatiques Hydrologie
Régime hydrique Régime de submersion
Durée Les jours précédents gime hydriq E
Sec de maniére saisonniére Apparement jamais submerge
Nature Pluie Forme d'excés d'eau Drainage naturel
Sans exces d'eau Favorable
Intensité Forte Origine de l'excés d'eau Niveau de la nappe (cm)
Non identifié Profondeur actuelle -
Canditon du jour Humidité Niveau max suppose
Diagnostic floristique : espéces et abondance
Espéce Abondance Espice Abondance
£ " = Commentaire
- % 6

Diagnostic pédologique : horizons et hydromorphie

HORIZONS Hydromorphie Geé hal
Profondeur Profondeur de Eo.de Code Nature / Interprétati Ifsharra s
d'appariton (cm) disparition (cm) horizon GEPPA
1] 35 - 2 @ s -5 bourrelet de berge
35 45 = 2 [4] - -% replat
- - - - - - - ancien bras
concavité

e E = = % - - position sommitale

- - haut de versant
R - - - - - - milieu de versant X
bas de versant

[ vumiate ] Nappe phréati GEPPA Hydromorphie : nature / interprétation

1 SEC oul: (@) 1 oxydation 6 nodule Felin
2 frais NON - X & 2 déferrification 7 fossile
3 humide Eau d'origine naturelle 3 degradation 8 tassement
4 tres humide oul: & 4 réduction 9 anthropigue
5 saturé MNON : X G 5| concrétion Felin 10 histique
5] naye MNe sait pas
Charge gravelo- Profondeur
Mom du sol RP 2008 : Text lobale du sal
lom du s Rankosol alioutéusa shsa exture globale du so
Classe du GEPPA : | Non classe| Sol de zone humide : [nDI‘I} 10 35.0 SL

Etude potentiel agronomique — CHARBONNAT page 47



ANNEXE n°4

Etude potentiel agronomique — CHARBONNAT page 48



Centre Scientifique Agricole Reégional

Laboratoire agréé par le Ministére de I'Agriculture
agrément type 1,2 S

CESAR

BULLETIN d'ANALYSE

de TERRE
Intermediaire ;|

Parcelle: 7151268 GCS 2-CHARBONNAT

Commune :

Sol :

Utilisation :

Coordonnées GPS degrés : N
Tx apparent de cailloux :

Nos références :

N° échantillon : TER-25090279 Recu le . 29/09/2025

CHAMBRE D'AGRICULTURE 71
S9RUE DU 19 MARS 1962 CS 70610

71010 MACON CEDEX

Date envoi bulletin : 10/10/2025 1erenvoi: 10/10/2025

CONDUCTIVITE NEX 31113

Conductivité : Résistivité : Q.cm

HUMIDITES

A 105°C :
MFX 31-102

Equivalente :

GRANULOMETRIE [ivssm

Refus :
Terre fine

g/Kg %
de terre fine
Sables :

Sables grossiers
Sables fins ‘
’ Limoens :

Limons grossiers
Limons fins
Argiles

Type de sol .
Texture :

Pierrosité :
Structure :

Risque d'asphyxie :
Aptitude fissuration :
Indice de battance :

Triangle des textures
d'aprés Hénin

As

asl

sla

STATUT ACIDO-BASIQUE

pH eau

2 5.96 sol acide
NFX31-117

o _ 675 7.26
fres faible un peu faible| corect|

a5
eleve ires eeve|

pH KCI 4.66 acidité potentielle . [

[} U1 100 ., 1000
| fable | | elevée |

1 moyveme ||u I

NFX31-117

Calegire fota 09t !

frés faible

5

i faible D makr T éew’ rat"]

ol g 9

Indice de pouvoir chlorosant :

STATUT ORGANIQUE

Cetlsr'é‘».?grz_g4 organique : 21.8 gkg

Matiere crganique : 37.5 glkg l

fable T?

. e

salisfaisante

Azote total :

1SO 13878 20 gkg

Rapport C/N : 10 |

il ’gnsralsam

| éleve |

SAS CESAR
Laboratoire de Ceyzériaf :

R C.S. Bourg-en-Bresse 969 600 2353

Tal - 04 74 2509 90 - Fax

Site Infernet - Email : www.labo-cesarcom -

— AN
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NOS Références :

Numéro échantillon : TER-25090279 Date de réception échantilion : 29/09/2025 Date envoi bulletin : 10/10/2025
ELEMENTS FERTILISANTS
P — oKg | méag soﬁ,::ag, J Interprétation classique basée sur la CEC
| owyde element axy )
Phoy:hors Olsen 0.049 - i 4 O‘UPO élevé |
NFX31-160 | | |
Potassium 0.280 59 0.162 [ resmwe” P> ravie " | anstaisant. 032 a5 epve
NFX31-108 ' ' ! | I I
Caerc;;gqpiw 0.920 328 2542 ravie > Pavsrarsan? 1 éleve *Pes ceve |
Ma ﬁs‘gsm 0140 69| 0.095 [ ures e’ *°_ravie 'm{'@‘ blevé ojgfggg épvé |

Ph osgh ore Total
P20!

CEC et EQUILIBRES CHIMIQUES

Caﬁ;}fﬁé‘ 3%‘E’change Cationique (CEC) 92 még/Kg U petite !1?0 moyenne ar grande |
% | niveaux souhaitables
Potassium/CEC O 6 3 6 [[rave [ VGG  cee |
Calcium/CEC O 36| 70 80 e sivagn  cew |
S I T 1 — 10 H+
Magnésium/CEC O 8 2 10 satisralsal | leve |
Sodium/CEC & ' .| 2
Taux de saturation : /T 49 désaturd
m++
OLIGO-ELEMENTS ELEMENTS TRACES METALLIQUES (ETM)
el
. mg/Kg  niveaux. e my/Kg | 8
élément = ppm souhaitables élement =ppm limites B
’ Cuivre 05 3 Chrome 150 z
| NFX31-120 | §
Zinc 05| 35 Cuivre 100
| TUNFX31120 | ) §
| Manganése 4 80 Nickel 50
| " NFX31-120 | §
Fer 15| 350 Zinc 300 3
Bore 02| 1.1 Cadmium = 2 %
NFX31-122 | }
Molybdéne Plomb 100 g
- , : 3
Soufre-S04 25 80 Mogaw | |
e Selenium 10
TESTS DE GERMINATION o
@
Monocotylédones : g
Dicotylédones : z
E}
COMMENTAIRE ET CONSEIL DE FUMURE %
3
:
b
7
L]
o
}
g
5

Service agronomie :  Damien DEVEVEY

SZOZIOWOL

il SAS CESAR R C S Bourg-en-Bresse 969 600 253
m Laboratoire de Ceyzériat @ 250 route des Soudamires - CS 10002 - 01250 CEYZERIAT
G EMAS] Tel 04 74250990 -Fax - 04 74 2509 95
=7 N Site Internet - Email : www labo-cesar.com - cesar@labo-cesar.com
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< EJGroupe
ZANWATT & Co

Ensemble, produisons l'énergie de demain

Demande d’examen au cas par cas préalable a la réalisation
éventuelle d’'une évaluation environnementale

Article R. 122-3-1 du code de I'environnement
Projet de parc agrivoltaique « 2763 » - Commune de Cuzy (71)

Annexe Facultative 1: Présentation du projet et éléments techniques




EEGroupe

= WATT & Co
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1- Contexte du projet

1-1. Présentation du Groupe Watt & Co (LER DEVELOPPEMENT)

Fondé en France par la famille Jimenez en 2009, le Groupe Watt & Co accompagne les agriculteurs,
collectivités et industriels vers des solutions d’énergies renouvelables pour une transition énergétique
respectueuse de I'environnement.

Avec plus de 200 MWc d'actifs en exploitation et en construction, Watt & Co propose diverses solutions
de production d'électricité d'origine renouvelable : construction de batiments industriels et agricoles
photovoltaiques, de parcs photovoltaiques au sol et agrivoltaiques mais aussi de centrales
hydroélectriques.

A travers ses différentes filiales (LER DEVELOPPEMENT, Watt& Co Ingénierie, Watt & Co Maintenance,
Watt & Co Exploitation et LocalWATT) le Groupe est présent sur toute la chaine de valeur des projets. Le
maintien des projets développés et construits par la société en tant qu’actifs permet d'assurer le respect
des engagements pris au stade d'obtention des autorisations administratives.

La création du fournisseur d'électricité LocalWATT en 2024 permet désormais au Groupe de proposer des
offres d’autoconsommation collective intéressantes aupreés des collectivités, entreprises et riverains
pour améliorer le partage de la valeur des projets d’énergie renouvelable.

PROSPECTION CONSTRUCTION
Estimation de la production + Chaix des prestataires
Faisabilité du projet «  Gestion des chantiers
Signature de la promesse de bail « Mise an servicea
il il
Lo b @ |
b 4
DEVELOPPEMENT EXPLOITATION
Etudes technigues +  Maintenance de la centale
Financamant < Wente de [électricité

Dbtention des autorisations

Le projet agrivoltaique 2763 est porté par les structures juridigues suivantes :
e Maitre d'ouvrage : LER DEVELOPPEMENT
e AMO: WATT ET CO INGENIERIE
e Pétitionnaire : BERTIN ENR, filiale de LER DEVELOPPEMENT.

Annexe 1: Présentation du projet et éléments techniques (annexe non-obligatoire)



EEGroupe

S22 WATT & Co

Exemples de nos réalisations

Centrale hydroélectrique de Cambou, Tarn - 262 kWc
Produit I'équivalent de la consommation électrique annuelle de 400 personnes
Mise en service en décembre 2024

Ombriéres de parking a Vias, Hérault - 500 kWc
Produit I'équivalent de la consommation électrique annuelle de 400 personnes
Mise en service prévue en 2025

Parc photovoltaique au sol a Saint-Gein, Landes - 10 MWc
Produit I'équivalent de la consommation électrique annuelle de 5 700 personnes
Mise en service en 2023

Annexe 1: Présentation du projet et éléments techniques (annexe non-obligatoire)



EEGroupe

= WATT & Co

1-2.  Synthese du projet agrivoltaique « 2763 »

Le projet porté par le groupe Watt & Co (LER DEVELOPPEMENT) consiste en la réalisation d'un parc
agrivoltaique d'une puissance de 992,64 kWc a Cuzy (71), sur des terres agricoles. Conformément a
'usage actuel de la majorité de la surface concernée, I'espace cléturé sera utilisé commme aire d'exercice
pour des vaches allaitantes.

Le projet permettra une double production : production agricole primaire via une aire d'exercice et de
pature pour vaches laitiéres et production énergétique secondaire grace aux panneaux solaires. La
conception technique de la centrale répondra aux critéres fixés par la loi n°2023-175 du 10 mars 2023
relative a l'accélération de la production d'énergies renouvelables et permettra le maintien des pratiques
agricoles grace a un espacement des rangées et une hauteur des panneaux adaptée. Les deux linéaires
de haies créées permettront d'améliorer l'insertion paysagere du projet.

Crace a 'ombrage offert par les modules photovoltaiques, l'installation permettra la fourniture d'au moins
un des services "agrivoltaiques" définis par la loi, tel que I'amélioration du bien-étre animal, I'adaptation
au changement climatique et la protection contre les aléas. Elle ne portera aucune atteinte substantielle
a un des services définis par la loi ni d'atteinte limitée a deux de ces services. Les éléments du projet
agricole sont détaillés en annexe 10.

Annexe 1: Présentation du projet et éléments techniques (annexe non-obligatoire)



EEGroupe

= WATT & Co

1-3.  Fondements juridiques

Le projet ici présenté correspond a la rubrique 30. «Installations photovoltaigues de production
d'électricité (hormis celles sur toitures, ainsi que celles sur ombrieres situées sur des aires de
stationnement) », d'une puissance supérieure a 300 kWc mais inférieure a 1 MWc du tableau annexé a
I'article R122-2 du code de I'environnement. Ce projet est ainsi soumis a un examen au cas par cas pour
définir la nécessité d'une évaluation environnementale.

Sa localisation sur des terres agricoles et les motivations agronomiques du projet nécessite que celui-ci
corresponde a une installation agrivoltaique telle que définie par l'article L314-36 du code de I'énergie,
soit « [...] une installation de production d'électricité utilisant I'énergie radiative du soleil et dont les
modules sont situés sur une parcelle agricole ot ils contribuent durablement a l'installation, au maintien
ou au développement d'une production agricole. ».

Si la dispense d'évaluation environnementale est accordée a la suite de la présente demande, le projet
fera I'objet d'une déclaration préalable au titre du code de 'urbanisme.

Annexe 1: Présentation du projet et éléments techniques (annexe non-obligatoire)



EEGroupe

=2 WATT & Co

2- Eléments techniques

2-1. Caractéristiques principales

Puissance du projet : 992,64 kWc

Grandes tables (2x24 modules) : 39

Petites tables (2x12 modules) : 10

Modules : 2 112 modules de 470 kWc chacun

Type de conception : structures fixes monopieux, modules en position « 2V »

Distance inter-tables: 55 m

Distance inter-pieux:9 m

Surface cléturée : 1,7ha

Surface de panneaux projetée : 0,41 ha
Taux de couverture : 39 94 %

Production annuelle estimée : 1099 MWh/an
Equivalent consommation annuelle électrique : 530 personnes
Emissions de gaz a effets de serre évitées estimées : 35 t/CO2equivalent (voir annexe 9)

2-2.  Structures et éléments électriques

Structures (plans de détail en annexe 5)

Les structures seront de type monopieux afin de faciliter I'entretien, la circulation des animaux et 'aspect
visuel du parc agrivoltaique. Les pieux seront de préférence battus sans fondation béton, mais pourront
localement étre forés bétonnés en cas de contraintes géotechniques locales. Une étude géotechnique
préalable au démarrage du chantier permettra de préciser cette éventualité.

En tout état de cause, l'installation répondra aux critéres imposés par I'article 1de 'arrété du 29 décembre
2023 définissant les caractéristiques techniques des installations de production d'énergie photovoltaique
exemptées de prise en compte dans le calcul de la consommation d'espace naturels, agricoles et
forestiers (soit des « Pieux en bois ou en métal, sans exclure la possibilité de scellements « béton » <1 m?2,
sur des espaces trés localisés et justifiée par les caractéristiques géotechniques du sol ou des conditions
climatiques extrémes »).

Eléments électriques

Ce projet comptabilisera un total de 2 112 modules photovoltaiques correspondant a une surface projetée
de 0,41 ha. Le taux de couverture des panneaux est de 39,94 % et a été calculé selon la méthode indiquée
par I'Instruction technique DGPE/SDPE/2025-93 du 18/02/2025, en prenant le mode de calcul le plus strict.

Le projet sera raccordé au réseau public électrique BT. Des armoires électriques seront utilisées pour
assurer la transmission du courant.

Annexe 1: Présentation du projet et éléments techniques (annexe non-obligatoire)



Exemple d’une armoire électrique pour une puissance entre 37 et 250 kVA.

Le raccordement et la mise sous tension se fera en présence et avec la participation des techniciens du
gestionnaire de réseau public électrique (ENEDIS).

Les capacités réseaux indiqués par Enedis affichent également une capacité disponible sur le troncon,
HTA le plus proche de 2,8Mwc (100m), une puissance suffisante pour raccorder le projet.

Le projet inclura 5 modules de stockage d’énergie de 108kw chacun. Chague module contiendra 4 packs
de batteries LFP de 54kWh. Le seuil de déclaration ICPE n'est pas atteinte (Puissance < 600 kWc).

Les modules de stockage d'énergie ainsi que les armoires électriques de raccordement seront entourés
de claustras bois afin de favoriser 'insertion paysagere.

145m

Exemple de module de stockage d'énergie.
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2-3. Défense incendie

Le reglement départemental de défense extérieure contre l'incendie (mars 2017) élaboré par le SDIS 71 a
été consulté pour la conception de ce projet qui suit donc ses recommandations. Les services du SDIS 71
ont également été consulté par email au cours du développement du projet afin de recueillir les dernieres
préconisations.

Une piste légére en périphérie des structures photovoltaigues en partie interne de la cléture sera
construite. Cette piste est nécessaire pour le chantier, la maintenance de la centrale mais également pour
la défense incendie. La piste sera enherbée et réalisée a I'aide de matériaux de couleur neutre.

La piste périphérique répond aux critéres suivants imposés par le SDIS 71:
- Largeurde3m
- Rayon intérieur minimum de 11 m avec une surlargeur S=15/R pour les virages de rayon inférieur a
50 m
- Force portante de 160 kilos newtons
- Une hauteur libre de tout obstacle de 3,5 m.

Les surfaces de pistes créées seront perméables aux infiltrations d’'eau. L'itinéraire global constitue une
surface de 2 050 m?2.

Une bache souple d'une capacité de 120 m3 couleur vert mousse (RAL 6002) sera disposée a moins de
400 m de tous les points a défendre et constituera un point d'eau permanent en cas de besoin. Cette
réserve incendie sera entourée de bardages bois afin de favoriser I'insertion paysageére.

Les préconisations du SDIS de Sadne et Loire ont également été suivies en ce qui concerne le stockage
d'énergie.

2-4.  Acces et haies paysageres
Une cléture grillagée de 1,5 m de hauteur sera installée autour de la zone de projet afin de sécuriser le
parc. Cette cléture de type grillage a moutons, comportera des ouvertures permettant le passage de la

petite faune, de 20x20 cm tous les 20 m.

Des portails métalliques permettront un accés aisé au parc agrivoltaique, que ce soit pour les besoins du
chantier, de I'exploitation agricole ou en cas d'intervention du SDIS.

Aucune haie ne sera arrachée pour les besoins du projet. Une partie des haies existantes sera renforcée a

une hauteur de 3m et une largeur de 3m afin de favoriser I'insertion paysagere du parc agrivoltaique. Des
essences robustes et locales seront utilisées.
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