EXx CERFA

MINISTERE @
DE LA TRANSITION

ECOLOGIQUE N° 14734 *04
ET DE LA COHESION

DES TERRITOIRES

Fraternité

Demande d’examen au cas par cas préalable a la
réalisation éventuelle d’'une évaluation environnementale

(] (]
Article R. 122-3-1 du code de I'environnement
Ce formulaire sera publié sur le site internet de I'autorité chargée de I’examen au cas par cas.
Avant de remplir cette demande, lire attentivement la notice explicative.

Ce document est émis par le ministére en charge de I'écologie.
Ce formulaire peut se remplir facilement sur ordinateur. Si vous ne disposez pas du logiciel adapté, vous
pouvez télécharger Adobe Acrobat Reader gratuitement via ce lien |:7,'

Cadre réservé a l'autorité chargée de I'examen au cas par cas

Date de réception: =~ ~=/="=~ |

Dossier completle : =~ =< Y=~ |

N° d’enregistrement : 010729/KK P

LI Intitulé du projet

Projet immobilier de l'ilot Guimier a NANTERRE (92)

yAll |ldentification du (ou des) maitre(s) d’ouvrage ou du (ou des) pétitionaire(s)

21 Personne physique

Nom Prénom(s)

2.2 Personne morale

Dénomination Raison sociale

COGEDIM PARIS METROPOLE COGEDIM PARIS METROPOLE
N° SIRET Type de société (SA, SCI...)
3192939160006 Societes

Représentant de la personne morale Madame 0O | Monsieur

Nom Prénom(s)

ROLINET Raphael

La loi n°® 78-17 du 6 janvier 1978 relative a I'informatique, aux fichiers et aux libertés s’applique aux données nominatives portées

dans ce formulaire. Elle garantit un droit d’accés et de rectification pour ces données auprés du service destinataire.
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Il Catégorie(s) applicable(s) du tableau des seuils et criteres annexé a I'article
R. 122-2 du code de I’environnement et dimensionnement correspondant

du projet

Caracteéristiques du projet au regard des seuils et critéres de la catégorie

N de catégorie et sous-catégorie (Préciser les éventuelles rubriques issues d’autres nomenclatures (ICPE, IOTA, etc.)

39. Travaux, constructions et opérations d'aménagement., 39A

3.1 Le projet fait-il I'objet d’'un examen au cas par cas dans le cadre du dispositif prévu aux
| et Il de I'article R122-2-1 du code de I'environnement ? (clause-filet) ?

Oui O |Non

3.2 Le projet fait-il 'objet d'une soumission volontaire a examen au cas par cas au titre du lll
de l'article R122-2-1?

Oui 0 [Non

Z 3l Caractéristiques générales du projet
Doivent étre annexées au présent formulaire les piéces énoncées a la rubrique 8.1 du formulaire.

4.1 Nature du projet, y compris les éventuels travaux de démolition

Le site du projet objet de la presente demande, d'une superficie fonciere de 8 698,75 mz2,
aujourd’'hui entierement libre de tout occupation batie, est localise dans le quart sud-est du
territoire de NANTERRE (93), dans le quartier denomme « Parc Sud » objet d'une operation
d'amenagement largement engagee depuis une dizaine d'annees (cf. annexes 3 et 4). Presente
en detail dans I'annexe 5, le projet consiste en la construction, sur deux emprises foncieres
distinctes constituant l'ilot Guimier, d'un ensemble immobilier compose de 6 batiments edifies en
R+6 au maximum surmontant chacun un seul niveau de sous-sol destine principalement a du
stationnement. Prevoyant le developpement d'une Surface de Planchers (SdP) totale de 17 734
m2, le projet permettra la realisation d'un total de 296 logements (17 341 m?) et de trois locaux
destinees a accuelllir des activites (393 m?).

4.2 Objectifs du projet

Le projet objet du present dossier s'inscrit, a NANTERRE, dans l'operation d'amenagement du
quartier Parc Sud (succedant a la ZAC Parc Sud creee en 2016) engage dans une demarche de
renouvellement urbain liee au programme NPNRU, operation d'amenagement ayant pour
objectifs principaux d'ameliorer le cadre de vie du quartier, son image et de renforcer son
attractivite. Ce projet, localise sur 3 des lots definis au sein de cette operation d'amenagement,
plus precisement sur l'ilot Guimier situe au nord de I'avenue Pablo Picasso, consiste en la
construction de logements en accession a la propriete concourant, aux termes de I'operation
d'amenagement, avec notamment d'autres programmes de logements neufs sur d'autres lots du
guartier, a I'objectif de reduire significativement la proportion de logements sociaux (de 97 % a
70 %) et ainsi favoriser la mixite des populations et des typologies d'habitats. Le projet entend
egalement realiser un coeur d'ilot largement vegetalise et plante apte a permettre I'emergence
d'un veritable ilot de fraicheur urbain.
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4.3 Décrivez sommairement le projet
4.3.1 Dans sa phase travaux

A ce stade d'avancement des etudes en matiere de definition et d'organisation du chantier, le
delai previsionnel de realisation des travaux necessaires a la realisation du projet est de 26 mois
environ. Aucun bati n'‘etant present actuellement sur le site, ce delai integre en particulier : -
une phase de 2 mois environ durant laquelle seront realises les travaux necessaires aux
operations de terrassement (y compris les operations de depollution des sols) ; - une phase de
3 mois environ durant laquelle seront realises les travaux necessaires aux fondations et les
travaux de Gros-CEuvre pour l'infrastructure des futures constructions ; - une phase de 9 mois
environ durant laquelle seront realises les travaux de Gros (Euvre pour la superstructure des
futures constructions ; - une phase de 8 mois environ pour l'intervention des differents Corps
d'Etat Techniques et Architecturaux. Dans ce cadre, le lancement des travaux necessaires a la
construction du projet objet de la presente demande est prevu a la fin de I'annee 2026, la
livraison etant envisagee au cours du deuxieme trimestre 2029. Une charte chantier faibles
nuisances sera mise en oeuvre pour assurer la maitrise des impacts du projet en phase
operationnelle. Une version provisoire de cette charte est jointe en annexe 19.

4.3.2 Dans sa phase d’exploitation et de démantélement

Le projet prevoit la realisation de deux ensembles immobiliers composes a partir de trois lots de
I'operation d'amenagement du quartier Parc Sud (lots A, B et C). Separes par l'allee des Trois
Musiciens prolongee jusqu'a I'avenue Pablo Picasso (prolongement realisee prochainement
dans le cadre de I'operation d'amenagement precitee sous la maitrise d'ouvrage de la Societe
publique locale de la ville de NANTERRE (SPLNA)), ces deux ensembles immobiliers
accueilleront, au sein de 6 batiments edifies en R+6 maximum, un total de 296 logements ainsi
que 3 locaux d'activite disposes a rez-de-chaussee le long de I'avenue Pablo Picasso.
L'implantation respective des batiments au sein des lots B et C (telle gu'illustree sur les plans de
masse joints dans I'annexe 3) permettra de degager un coeur d'ilot largement vegetalise et
plante apte a permettre a la fois I'emergence d'un veritable ilot de fraicheur urbain tout en offrant
des lieux de vie aux habitants. Complete notamment par des terrasses des differents batiments
largement vegetalisees, ce nouveau coeur d'ilot formera differents espaces favorables au
developpement de la biodiversite. Les acces des pietons aux halls des logements
s'organiseront depuis l'avenue Pablo Picasso et la voie nouvelle prolongeant I'allee des Trois
Musiciens jusqu'a I'avenue Pablo Picasso. Les halls des logements des batiments prevus dans
les lots B et C seront traversants permettant un acces direct sur le coeur d'ilot plante et
vegetalise. Les acces des pietons aux commerces s'organiseront depuis I'avenue Pablo Picasso.
Globalement, ces deux ensembles immobiliers disposeront, sur un seul niveau de sous-sol, dans
deux parkings distincts (I'un au sein du lot A, l'autre au sein des lots B et C) d'une capacite

4.4 A quelle(s) procédure(s) administrative(s) d’autorisation le projet a-t-il été ou sera-t-il soumis ?
(@ La décision de l'autorité chargée de 'examen au cas par cas devra étre jointe au(x) dossier(s) d’autorisation(s).

Le projet doit faire I'objet de 2 permis de construire (PC) distincts : un PC sur le lot A (72
logements et 2 locaux d'activite) et un PC sur les lots B et C : 224 logements et un local d'activite
(cf. details dans annexe 5).
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4.5

Dimensions et caractéristiques du projet et superficie globale de I'opération - préciser

les unités de mesure utilisées

4.6

4.7

Grandeurs caractéristiques du projet Valeurs

Superficie du terrain d'assiette (cf. details dans I'annexe n°8) Surface |(8 698,75, m2) (17 734,
de Planchers (SdP) totale construite (cf. details dans I'annexe n°5) m2) (17 341, m2) (296,

dont Surface de Planchers (SdP) logements soit en nombre de logements) (393, m2) (1,
logements dont Surface de Planchers (SdP) activite Nombre maximalniveau) (7, niveaux) (261,
de niveaux prevus en infrastructure Nombre maximal de niveaux places) (136. places) (125.

Localisation du projet

Adresse et commune d’implantation

NUMé&ro - Voie : Avenue Pablo Picasso

Lieu-dit :
Localité - Avenue Pablo Picasso 92000 Nanterre

Code postal :%0@ . BP:_____ Cedex:___ ___
Coordonées géographiques!"
long. :2°132%E v |4 :48°5321°N . -

Pour les catégories 5° a), 6° a), b) et c¢), 7°a), 9°a), 10°,11°a) b),12°,13°, 22°, 32°, 33°, 34°, 35°, 36°, 37°, 38°, 43°
a), b) de 'annexe a I’article R. 122-2 du code de I’environnement

Pointde départ:Long.: ___ __ ° ___ ' 7__ lLat.: °

Point de d’arrivée:Long.: ___ __° ' 7___ lat.: °

Communes traversées :

Précisez le document d’urbanisme en vigueur et les zonages auxquels le projet est soumis :

Comme illustre dans I'annexe n°2, le site du projet est localise a l'interieur de la zone UC du Plan
Local d'Urbanisme (P.L.U.) de NANTERRE en vigueur, approuve initialement par deliberation du

@ Joignez a votre demande les annexes n°2 a 6.

S’agit-il d'une modification/extension d’une installation ou d’un ouvrage existant ?
Oui U INon

4.7 Si oui, cette installation ou cet ouvrage avait-il fait 'objet d’une évaluation
environnementale ?

Oui Non

[1] Pour 'outre-mer, voir notice explicative.




4.7.2 Si oui, décrivez sommairement les différentes composantes de votre projet et
indiquez a quelle date il a été autorisé ? En cas de modification du projet, préciser les
caractéristiques du projet « avant [aprées ».

Il Sensibilité environnementale de la zone d’implantation envisagée

@Afin de réunir les informations nécessaires pour remplir le tableau ci-dessous, vous pouvez vous rapprocher des
services instructeurs, et vous référer notamment a 'outil de cartographie interactive Géo-IDE, disponible sur le site de
chaque direction régionale.

Le site Internet du ministére de I'environnement vous propose, dans la rubrique concernant la demande de cas par cas,
la liste des sites internet ou trouver les données environnementales par région utiles pour remplir le formulaire.

Le projet se situe-t-il : Oui | Non Lequel/Laquelle ?

Le site n'est pas localise dans un secteur faisant 'objet
d'une Z.N.l.LE.F.F. La Z.N.l.LE.F.F. la plus proche est localise
a environ 2 050 m (a vol d'oiseau) du site (cf. precisions

0 [ /dans I'annexe 10).

Dans une zone naturelle
d’intérét écologique,
faunistique et floristique de
type 1 ou Il (ZNIEFF) ?

Localise au coeur de I'lle-de-France, le site du projet n'est
donc pas situe en zone de montagne.

En zone de montagne ? O

La commune de NANTERRE ne comprend sur son
territoire aucune zone delimitee par un Arrete Prefectoral

Dans une zone couverte par de Protection de Biotope (cf. precisions dans l'annexe 10).
un arrété de protection de 0

biotope ?

Sur le territoire d’une 0

commune littorale ?

L'annexe 10 fournit des precisions concernant le
positionnement des differents espaces naturels proteges
dans le secteur dans lequel se situe le projet. Elle montre

Dans un parc national, un
parc naturel marin, une

réserve naturelle (nationale 0 IS ’ . ! - .

ou régionale), une zone de ainsi notamment que le site du projet n'est localise ni dans
conservation halieutique ou un parc national, ni dans un parc naturel, ni dans une

un parc naturel régional ? reserve naturelle, ni dans une zone de conservation

haliaitimiia ni danc 11in narr natiiral raninnal

5/13



Le projet se situe-t-il :

Oui

Non

Lequel/Laquelle ?

Sur un territoire couvert
par un plan de prévention

Le territoire de NANTERRE est concerne par plusieurs
Plans de Prevention du Bruit sur 'Environnement (PPBE)
lesquels sont presentes en detail en annexe 11. Comme

du bruit, arréteé ou le O le montrent les elements joints dans cette annexe, le site
g?éslaeb‘::rzzgtr’] on cours n'est pas impacte par des zones de depassement des
' valeurs limites reglementaires de bruit identifiees aux
ahaords de I'avenue Pabla Picassa
D o Des precisions concernant le positionnement du projet
ans un bien inscrit au .
patrimoine mondial ou sa t?ors de ces differents elements sont presentees dans
zone tampon, un monument 0 lannexe 12.
historique ou ses abords
ou un site patrimonial
remarquable ?
Comme le montre I'annexe 13, le site ne fait partie pas
d'une zone humide delimitee. Il est localise dans
Dans une zone humide ayant . I'enveloppe d'alerte potentiellement humide de type C dans
fait I'objet d’'une délimitation ? laquelle la probabilite de presence d'une zone humide est
faible. Avant la demolition, au cours des dernieres annees,
des differents batiments occupant auparavant sur le site,
celui-ci etait auasiment entierement imnermeabhilise_la
Dans une commune couverte NANTERRE est concernee par : - le PPR Inondation de la
par un plan de prévention des | = Seine dans les Hauts-de-Seine approuve initialement le 9
risques naturels previsibles janvier 2004 (modifie en dernier lieu en decembre 2024). -
gPPRN) o P U (PIE le PPRT concernant un depot petrolier exploite par la
e prévention des risques
technologiques (PPRT) ? NANTERRE est concernee par : - le PPR Inondation de la
0 Seine dans les Hauts-de-Seine approuve initialement le 9
Si oui, est-il prescrit ou janvier 2004 (modifie en dernier lieu en decembre 2024). -
approuve ? le PPRT concernant un depot petrolier exploite par la
Les elements figurant dans lI'annexe 14 montrent que le
site n'est pas localise, meme partiellement, ni au sein d'un
Dans un site ou sur des sols des sites de la base de donnees des ex-sites BASOL, ni
pollués ? D dans la liste des SIS et qu'aucun des sites CASIAS n'est
georeference a l'interieur des limites du site. Les
investigations menees sur d'anciennes photographies
aariennec mantrent aie le cite n'accueillait nie dec
Le site est localise dans une des Zones de Repartition des
Eaux (Z.R.E.) du bassin Seine-Normandie listees a l'article
Dans une zone de répartition | [ R.211-71 du Code de 'Environnement, a savoir la Z.R.E.
des eaux ? dite des « parties captives des nappes de I'Albien et du
Neocomien » concernant notamment la totalite de la region
lle-de-France (cf. annexe 15). Le projet ne prevoit aucun
nralaveamant dane rac nannac nrnfnndec
Aucun captage a des fins de production d'eau potable ou
Dans un périmétre de d'eau minerale naturelle ni de perimetre de protection de
protection rapprochee d'un captage ne se trouve sur la commune de NANTERRE.
captage d’eau destiné ala O
consommation humaine ou
d’eau minérale naturelle ?
La localisation du projet par rapport aux Sites inscrits les
plus proches est perceptible sur une des cartes jointes
o dans l'annexe 10. Cette carte montre notamment que les
Dans un site inscrit ? H | |Sites Inscrits les plus proches (denommes « Forteresse du

Mont-Valerien et ses abords » et « Terrasse du
Mont-Valerien ou de Fecheray ») sont localises a environ 1

370 m a val d'niseall ail sud-aiest dil site
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Le projet se situe-t-il dans
ou a proximité :

Oui

Non

Lequel et a quelle distance ?

D’un site Natura 2000 ?

Le site objet de la presente etude est tres eloigne des
differents sites du reseau NATURA 2000 les plus proches.
Situe a environ 8,5 km plus au nord, le Parc departemental
de I'lle-Saint-Denis est I'entite du site NATURA 2000 le plus
proche a savoir la Zone de Protection Speciale (ZPS) «

Sites de SEINE-SAINT-DENIS » (FR 1112013) (cf. annexe
7\

D’un site classé ?

La localisation du projet par rapport aux Sites Classes les
plus proches est perceptible sur une des cartes jointes
dans l'annexe 10. Cette carte montre notamment que le
Site Classe le plus proche, denomme « Moulin de
Chantecoq et ses abords » (protection en date du 16 mai
1955) et qui s'etend sur une superficie d'environ 6 600 m2,
est localise sur le territoire de la commune de PUTEAUX. a

3l Caractéristiques de I'impact potentiel du projet sur I'environnement et la

santé humaine au vu des informations disponibles

6.1 Le projet est-il susceptible d’avoir les incidences notables suivantes ?

Veuillez compléter le tableau suivant :

. . . De quelle nature ? De quelle importance ?
Incidences potentielles Oui | Non ADDréci . ”: .
ppréciez sommairement I'impact potentiel
Les investigations menees a ce jour dans le cadre du
dossier d'autorisation environnementale (au titre de la loi
Engendre-t-il des sur I'eau) du projet de requalification urbaine du quartier
PIEEMEMENES Cleen % 0 | |Parc Sud ont montre que le secteur d'etude repose sur
ilil(i)eul:’ ,‘;ans quel une zone ou la nappe est denoyee (assechee). La nappe
' la moins profonde, a savoir la nappe de I'Eocene moyen,
est estimee a plus de 20 metres en dessous Terrain
Les batiments projetes ne seront draines ou etanches que
Impliquera-t-il pour se premunir des arrivees d'eaux meteoriques,
des drainages/ou d'ecoulements ou d'arrivees accidentelles.
des modifications a
prévisibles des masses
@ d’eau souterraines ?
o
3
§ L'ensemble des elements batis qui occupaient jusqu'alors
o le site ayant ete demoli au cours des dernieres annees,
Est-il excédentaire en I'excedent en materiaux sera lie aux excavations de terres
matériaux ? 0 necessaires a la realisation des sous-sols du projet. Pour
la realisation des sous-sols, le volume (en place) de terres
a excaver et a evacuer hors du site (a destination des
filieres de traitement adaptees) est estime, a ce stade de
Les travaux necessaires a la realisation du projet
Est-il déficitaire en 0 | In‘impliquent que I'apport de materiaux « classiques »
materiaux ? pour edifier les constructions et realiser les
amenanamante avtarialire lae arcamnannant
Si oui, utilise-t-il les
ressources naturelles 0
du sol ou du sous-sol ?
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De quelle nature ? De quelle importance ?

Incidences potentielles Oui | Non . . ”: .
Appréciez sommairement I'impact potentiel
Est-il en adéquation Le projet est prevu en zone urbaine du P.L.U. de _
® | avec les ressources NANTERRE, dans un secteur largement construit, en lieu
© | disponibles, et place de constructions (aujourd'hui demolies) dont le
§ les équipements a fonctionnement etait assure par des raccordements aux
® | dalimentation reseaux techniques des differents concessionnaires (eau
& | eneau potable/ potable, assainissement, electricite, etc.) transitant
assainissement ? notamment sous les voiries avoisinantes. Le projet
Est-il susceptible L'annexe 17 montre que le site n'est pas concerne par les
d'entrainer des differentes composantes de la Trame Verte et Bleue (TVB
gzrtgggggzz’ g: du Schema Regional de Coherence Ecologique (SRCE)
degtructions e a U | |et ne fait pas partie des corridors et autres elements pour
biodiversité existante : lesquels le SRCE a defini des objectifs de preservation ou
faune, flore, habitats, de restauration. Un inventaire des habitats, de la flore et
continuités écologiques ? de la faune a ete realise sur la base d'une nouvelle visite
Sile projet est situe Comme indique precedemment et illustre dans I'annexe 7,
3 g%’:}ss?tl“a?\lg:‘u’;‘;“;'g% 0 le projet est localise a environ 8,5 km de l'entite la plus
% il ST ’ proche de la Zone de Protection Speciale (ZPS) « Sites
£ | davoir un impact sur 7]|de SEINE-SAINT-I?ENIS_» (FR 1112013), a savoir le Parc
2 | un habitat / une espéce departemental de I'lle-Saint-Denis. Compte tenu en
= | inscrit(e) au Formulaire particulier de cette distance et du tissu urbain
Standard de Données particulierement dense separant le site et le Parc
du site ? departemental de I'lle-Saint-Denis, le projet objet du
Comme le montrent les diverses photographies du site
Engendre-t-il la jointes dans les annexes du dossier (principalement dans
consommation 'annexe n°4), le site etait tres grande partie urbanise
d’espaces naturels, U | [jusqu'au debut des annees 2020 soit parce que recouvert
agricoles, forestiers, d'enrobe servant principalement a la circulation et au
maritimes ? stationnement de vehicules automobiles soit parce que
construit de plusieurs batiments aujourd’hui demolis. Dans
NANTERRE compte 2 ICPE classees SEVESO dont une
fait I'objet d'un PPRT (cf. precisions dans l'annexe 16).
Est-il concerné Ces deux installations sont particulierement eloignees du
par des risques O | [site du projet objet du present dossier car situees a une
technologiques ? distance de plus de 2,8 km mesuree a vol d'oiseau. Le site
du projet est donc localise bien au-dela des perimetres
d'exposition aux risques definis aux abords de ces ICPE.
L'analyse de l'exposition du projet a ces risques fait I'objet
d'une presentation detaillee dans I'annexe 16. Les
§ e e e elements figurant dans cette annexe montrent que
O i<oues naturelsp? O NANTERRE est concernee par Ies_ niveaux dg risque les
o moins importants concernant les risques sismiques et les
risques lies a la presence de radon. S'ils montrent
egalement que le site du projet est localise en zone
Le projet n'integre pas d'installation susceptible
Engendre-t-il des O | |[d'entrainer un risque sanitaire. Le projet implique des
risques sanitaires ? travaux de terrassement et d'excavation utiles a
'amalinratinn Aa la Arnialita Aace enle
Est-il concerné par des Les differents batiments qui occupaient le site ont
risques sanitaires ? O | [recemment ete demolis. Ces travaux ont ete precedes par

les operations de retrait des materiaux consideres comme

Aannnvain (tal rvia "aminanta) laveniin Aa tale maataAviaiing
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De quelle nature ? De quelle importance ?

Incidences potentielles Oui | Non . . ”: .
Appréciez sommairement I'impact potentiel
En phase travaux, les batiments qui occupaient
auparavant le site ayant deja tous ete demolis, des
Engendre-t-il des camions circuleront a destination et en provenance du
déplacements/des a chantier uniquement pour permettre l'evacuation des
trafics ? deblais lies aux operations de terrassement et a
I'acheminement des materiaux de construction. Les trafics
de camions seront donc plus limites. En phase
Ne prevoyant pas d'exploiter d'installation susceptible d'en
0 | [generer pour assurer son fonctionnement, le projet ne
Est-il source de bruit ? sera source de nuisances sonores que lors de la phase
) . rhantiar a1l ~rniire Ao lanialla 11ina Arharta Arhantiar eangira
ﬁjrégﬁggsczg‘:o‘r’:sr ges Le site du projet est localise, en partie, a l'interieur des
’ a secteurs de bruit definis aux abords de l'avenue P.
Picasso classee voie de categorie 3 par arrete prefectoral
NCDDAT n°2N22_71 an data A1t 268 mai 2022 (~f annaoava
O
o | Engendre-t-il des
8 | odeurs ?
3
% Est-il concerné par des
Z | nuisances olfactives ? a
Le projet ne prevoit pas d'exploiter, dans le cadre de son
Engendre-t-il des 0 | fonctionnement courant, d'installations techniques
vibrations ? bruyantes. Encadre par une Charte Chantier (dont une
vinvreinn nravieanivra finnira Aan annava 10\ la Alhantiar
Est-il concerné par des
vibrations ? O
Outre la periode de chantier, le projet engendrera, en
Engendre-t-il des 0 phase d'exploitation, des emissions lumineuses
eémissions lumineuses ? classiques liees essentiellement a l'eclairage des espaces
] . avtariaiire (eomnric lac aclairanac da caciirita)
=eiolERIle T Le projet s'inscrit dans un milieu urbain dans lequel les
ﬁj?;iizi:e";'is'ons 0 emissions lumineuses, principalement issues de
I'eclairage public, sont souvent importantes.
Le projet ne prevoit pas I'exploitation d'installations
techniques susceptibles d'entrainer des rejets de
, , polluants atmospheriques (autres que les dispositifs
Engendre-t-il des rejets 0 | |courants utilises pour le renouvellement d'air necessaires
dans lair ? . .
aux surfaces de stationnement disposees en sous-sol).
" En phase chantier, des mesures seront prises pour limiter
15 les sources de pollution atmospherique (interdiction de
= Lo - g o\
% Le projet engendrera, dans le respect de la
w Engendre-t-il des rejets | | U reglementation en vigueur, des rejets d'eaux usees et
liquides ? d'eaux pluviales dans le reseau d'assainissement existant
s smimtimaimt s vmmsvtmimn A vmmnnvAl vt o mnvnnve Aninn
Si oui, dans quel Il n'engendrera aucun rejet en milieu naturel.
milieu ? O O
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Inci . . De quelle nature ? De quelle importance ?
ncidences potentielles Oui | Non ADDréci . ”: .
ppréciez sommairement I'impact potentiel
Le projet engendre necessairement des rejets d'eaux
usees lies a I'exploitation des differents locaux
_ (notamment a destination de logements) prevus dans le
Ef’;ﬁi:‘tjsre,;t"' des 0 programme (qu'il s'agisse des eaux vannes, issues de
’ l'utilisation des toilettes, des eaux grises ou menageres,
" issues de l'utilisation des cuisines, douches, lavabos,
15 lave-linge, etc.).
(7}
E En phase d'exploitation du projet, les dechets generes par
i _ les occupants des futures constructions seront stockes
E:(‘)%i’;‘:iﬁ;tggzéchets dans des locaux situes a rez-de-chaussee et
. 0 dimensionnes pour le tri selectif. Ces dechets seront
non dangereux, inertes, . .
dangereux ? ensuite ramasses par le service en charge de Ia_collecte
des dechets sur la commune. Les batiments qui
occupaient le site ayant recemment ete demolis, les
Des precisions concernant le positionnement du projet
Est-il susceptible par rapport a ces differents elements sont presentees
de porter atteinte dans l'annexe 12.
au p_atrlmome 0
©c archl’tectural, culturel,
§ .g archéologique et
) g paysager ?
£8
2 & | Engendre-t-il des Le projet objet du present dossier prevoit la realisation de
£> g‘c‘ii‘i‘ift'écst;‘%ﬁ:iz;'ses constructions a destination de logements, comme les
oS o batiments de I(_)gements gui occupaient le site avant leur
sylviculture, urbanisme, U | [recente demolition.
aménagements),
notamment I'usage du
sol ?

6.2 Les incidences du projet identifiées au 6.1 sont-elles susceptibles d’étre cumulées avec
d’autres projets existants ou approuvés ?

O

Oui

Non

Si oui, décrivez lesquelles :

Un examen des rubriques des sites Internet de la DRIEAT d'lle-de-France, de la MRAe
d'lle-de-France et de I''GEDD consacrees aux dossiers de demandes d'examen au cas par cas
et aux etudes d'impacts portant sur des projets sur lesquels elles ont eu, en tant qu'autorite
environnementale competente, a rendre un avis, a ete realise (les recherches ayant ete menees
pour des dossiers deposes a partir de 2019 sur un territoire d'un peu plus de 130 ha autour du
site). Les resultats de ces recherches, joints en annexe 18, indiquent l'existence de quelques
projets. lIs montrent en particulier que le projet objet du present dossier est une des
composantes du projet de renouvellement urbain du quartier Parc Sud a NANTERRE
aujourd'hui tres largement engage et dont les incidences specifiques d'ensemble et les
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6.3 Les incidences du projet identifiées au 6.1 sont-elles susceptibles d’avoir des effets de
nature transfrontiere ?

Oui O Non
Si oui, décrivez lesquelles :

6.4 Description des principaux résultats disponibles issus des évaluations pertinentes des
incidences sur I'environnement requises au titre d’autres législations applicables

Le projet immobilier objet du present dossier est prevu dans les lots A, B et C de l'ilot Guimier
inscrit au sein de I'operation d'amenagement du quartier Parc Sud a NANTERRE (92) laquelle a
fait I'objet d'un Dossier d'Autorisation Environnementale (DAE) au titre de la loi sur I'eau
(rubrique 2.1.5.0 "Rejet d'eaux pluviales dans les eaux douces superficielles ou sur le sol ou
dans le sous-sol"). Dans ce dossier qui a fait I'objet d'une enquete publique du 11 mars au 11
avril 2024 figuraient notamment une etude d'impact sur laquelle la MRAe a rendu un avis le 18
octobre 2023 (n°APJIF-2023-054) ainsi qu'un memoire comprenant les reponses ecrites de la
maitrise d'ouvrage de cette operation d'amenagement aux recommandations formulees par la
MRAe dans son avis. L'autorisation environnementale a finalement ete delivree le 9 decembre

6.5 Description, le cas échéant, des mesures et caractéristiques du projet susceptibles d’étre
retenues ou mises en ceuvre pour éviter ou réduire les effets négatifs notables du projet sur
I'environnement ou la santé humaine (en y incluant les scénarios alternatifs éventuellement
étudiés) et permettant de s’assurer de I'absence d'impacts résiduels notables. 1l convient de
préciser et de détailler ces mesures (type de mesures, contenu, mise en ceuvre, suivi, durée).

Pour memoire, le projet constitue une des composantes du projet de renouvellement urbain du
guartier Parc Sud aujourd'hui largement engage et pour lequel une autorisation
environnementale a ete delivree en decembre 2024 par le prefet du 92. Cette autorisation
s'appuie sur un dossier de demande dans lequel figurait notamment une etude d'impact
presentant I'ensemble des mesures prevues par cette operation d'amenagement pour eviter,
reduire ou compenser ses eventuels effets negatifs sur I'environnement et la sante (sur
I'ensemble des thematiques enoncees par l'article R.122-5 du Code de de I'Environnement).
Cette autorisation ayant ete sollicitee specifiquement au titre de la loi sur I'eau (au titre de la
rubrique 2.1.5.0 de la nomenclature des IOTA concernant les rejets d'eaux pluviales a I'echelle
du bassin versant), la decision du prefet reprend notamment sous forme de prescriptions
s'imposant aux lots prives du projet d'amenagement les differentes mesures prevues en matiere
de gestion des eaux pluviales contenues dans cette etude d'impact. C'est ainsi dans le respect
strict de ces prescriptions qu'ont ete concus les dispositifs de gestion des differents lots sur
lesquels est prevu le projet objet du present dossier, comme le montrent les notes techniques
realisees par un bureau d'etudes techniques specialise jointes en annexe 19. En complement de
celles ayant contribue a I'elaboration de I'etude d'impact, d'autres etudes techniques ont ete
menees par des bureaux d'etudes specialises et ont servi a I'elaboration du present dossier (cf.
rapports en annexe 19) : - Une etude sur la pollution des sols, integrant en particulier les
resultats de nouvelles investigations menees en complement de celles realisees jusqu'alors et

[IH 1 bk =l Inind -l P |
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/Al Auto-évaluation (facultatif)

@ Au regard du formulaire rempli, estimez-vous qu’il est nécessaire que votre projet fasse I'objet d’'une évaluation
environnementale ou qu’il devrait en étre dispensé ? Expliquez pourquoi.

Le projet objet du present dossier constitue une des composantes du projet de renouvellement
urbain du quartier Parc Sud a NANTERRE, succedant a la ZAC Parc Sud creee en 2016 et
aujourd’'hui largement engagee, qui a fait I'objet d'une etude d'impact dans le cadre du dossier
de demande prealable a I'autorisation environnementale finalement delivree par le Prefet des
Hauts-de-Seine en decembre 2024. Localise au coeur de ce projet, dans un secteur
completement urbanise, le site du projet objet du present dossier : - ne fait I'objet d'aucune
protection au titre des espaces naturels et ne porte pas atteinte a aucun de ces espaces
existants presents, systematiquement, a des distances relativement tres importantes (reseau
Natura 2000 (cf. annexe 7), zone humide (cf. annexe 13), parc naturel, reserve naturelle, arrete

@ Annexes

8.1 Annexes obligatoires

Objet
Document CERFA n°14734 intitulé « informations nominatives relatives au maitre d’ouvrage ou
pétitionnaire » - non publié.
Si le projet fait 'objet d’'un examen au cas par cas dans le cadre du dispositif prévu aux | et Il de

2 | Il'article R.122-2-1 du code I'environnement (clause filet), la décision administrative soumettant le projet
au cas par cas.

Un plan de situation au 1/25 000 ou, a défaut, a une échelle comprise entre 1/16 000 et 1/64 000 (Il
peut s’agir d’extraits cartographiques du document d’'urbanisme s’il existe).

Au minimum, 2 photographies datées de la zone d’implantation, avec une localisation cartographique
4 | des prises de vue, I'une devant permettre de situer le projet dans I'environnement proche et 'autre de
le situer dans le paysage lointain.

Un plan du projet ou, pour les travaux, ouvrages ou aménagements visés aux catégories 5° a), 6°a), b)
5 |etc), 7°a), 9°a),10°,11°a), b), 12°, 13°, 22°, 32°, 33°, 34°, 35°, 36, 37°, 38°, 43° a) et b) de 'annexe a
l'article R. 122-2 du code de I'environnement un projet de tracé ou une enveloppe de tracé

Sauf pour les travaux, ouvrages ou aménagements visés aux 5° a), 6°a), b) et c), 7° a), 9°a), 10°,11°a),
b), 12°, 13°, 22°, 32°, 33°, 34°, 35°, 36, 37°, 38°, 43° a) et b) de 'annexe a l'article R. 122-2 du code
de I'environnement : plan des abords du projet (100 métres au minimum) pouvant prendre la forme

de photos aériennes datées et complétées si nécessaire selon les évolutions récentes, a une échelle
comprise entre 1/2 000 et 1/5 000. Ce plan devra préciser I'affectation des constructions et terrains
avoisinants ainsi que les canaux, plans d’eau et cours d’eau

Si le projet est situé dans un site Natura 2000, un plan de situation détaillé du projet par rapport a ce
7 | site. Dans les autres cas, une carte permettant de localiser le projet par rapport aux sites Natura 2000
sur lesquels le projet est susceptible d’avoir des effets.
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8.2 Autres annexes volontairement transmises par le maitre d’ouvrage ou petitionaire
@ Veuillez compléter le tableau ci-joint en indiquant les annexes jointes au présent formulaire d’évaluation, ainsi que les
parties auxquelles elles se rattachent.

Objet

: L]

5 []

Il Engagement et signature

Je certifie sur I’honneur avoir pris en compte les principaux résultats disponibles issus des évaluations pertinentes
des incidences sur I'environnement requises au titre d’autres Iégislations applicables@

Je certifie sur I’honneur I'exactitude des renseignements ci-dessus@

Nom ROLINET
Raphael

Prénom

Qualité du signataire Directeur Regional

A Paris

B S SE- SN I . . Signature du (des) demandeur(s)
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	IntituleDuProjetValeur: Projet immobilier de l'ilot Guimier a NANTERRE (92)
	nomPage1: 
	prenomPage1: 
	denomination: COGEDIM PARIS METROPOLE
	raisonsociale: COGEDIM PARIS METROPOLE
	formeJuridiqueValeur1: Societes
	representantDeLaPersonneMorale: monsieur
	NomPersonneMorale1: ROLINET
	PrenomPersonneMorale1: Raphael
	LeProjetFaitIlLobje: non
	LeProjetFaitIlLobje2: non
	NatureDuProjetY: Le site du projet objet de la presente demande, d'une superficie fonciere de 8 698,75 m², aujourd'hui entierement libre de tout occupation batie, est localise dans le quart sud-est du territoire de NANTERRE (93), dans le quartier denomme « Parc Sud » objet d'une operation d'amenagement largement engagee depuis une dizaine d'annees (cf. annexes 3 et 4).   Presente en detail dans l'annexe 5, le projet consiste en la construction, sur deux emprises foncieres distinctes constituant l'ilot Guimier, d'un ensemble immobilier compose de 6 batiments edifies en R+6 au maximum surmontant chacun un seul niveau de sous-sol destine principalement a du stationnement.  Prevoyant le developpement d'une Surface de Planchers (SdP) totale de 17 734 m², le projet permettra la realisation d'un total de 296 logements (17 341 m²) et de trois locaux destinees a accueillir des activites (393 m²).
	ObjectifsDuProjetValeur: Le projet objet du present dossier s'inscrit, a NANTERRE, dans l'operation d'amenagement du quartier Parc Sud (succedant a la ZAC Parc Sud creee en 2016) engage dans une demarche de renouvellement urbain liee au programme NPNRU, operation d'amenagement ayant pour objectifs principaux d'ameliorer le cadre de vie du quartier, son image et de renforcer son attractivite.   Ce projet, localise sur 3 des lots definis au sein de cette operation d'amenagement, plus precisement sur l'ilot Guimier situe au nord de l'avenue Pablo Picasso, consiste en la construction de logements en accession a la propriete concourant, aux termes de l'operation d'amenagement, avec notamment d'autres programmes de logements neufs sur d'autres lots du quartier, a l'objectif de reduire significativement la proportion de logements sociaux (de 97 % a 70 %) et ainsi favoriser la mixite des populations et des typologies d'habitats.   Le projet entend egalement realiser un coeur d'ilot largement vegetalise et plante apte a permettre l'emergence d'un veritable ilot de fraicheur urbain.
	DansSaPhaseTravauxValeur: A ce stade d'avancement des etudes en matiere de definition et d'organisation du chantier, le delai previsionnel de realisation des travaux necessaires a la realisation du projet est de 26 mois environ.  Aucun bati n'etant present actuellement sur le site, ce delai integre en particulier  :  - une phase de 2 mois environ durant laquelle seront realises les travaux necessaires aux operations de terrassement (y compris les operations de depollution des sols) ;  - une phase de 3 mois environ durant laquelle seront realises les travaux necessaires aux fondations et les travaux de Gros-Œuvre pour l'infrastructure des futures constructions ;  - une phase de 9 mois environ durant laquelle seront realises les travaux de Gros Œuvre pour la superstructure des futures constructions ;  - une phase de 8 mois environ pour l'intervention des differents Corps d'Etat Techniques et Architecturaux.  Dans ce cadre, le lancement des travaux necessaires a la construction du projet objet de la presente demande est prevu a la fin de l'annee 2026, la livraison etant envisagee au cours du deuxieme trimestre 2029.  Une charte chantier faibles nuisances sera mise en oeuvre pour assurer la maitrise des impacts du projet en phase operationnelle. Une version provisoire de cette charte est jointe en annexe 19.
	Danssaphasedexploitation: Le projet prevoit la realisation de deux ensembles immobiliers composes a partir de trois lots de l'operation d'amenagement du quartier Parc Sud (lots A, B et C). Separes par l'allee des Trois Musiciens prolongee jusqu'a l'avenue Pablo Picasso (prolongement realisee prochainement dans le cadre de l'operation d'amenagement precitee sous la maitrise d'ouvrage de la Societe publique locale de la ville de NANTERRE (SPLNA)), ces deux ensembles immobiliers accueilleront, au sein de 6 batiments edifies en R+6 maximum, un total de 296 logements ainsi que 3 locaux d'activite disposes a rez-de-chaussee le long de l'avenue Pablo Picasso.   L'implantation respective des batiments au sein des lots B et C (telle qu'illustree sur les plans de masse joints dans l'annexe 3) permettra de degager un coeur d'ilot largement vegetalise et plante apte a permettre a la fois l'emergence d'un veritable ilot de fraicheur urbain tout en offrant des lieux de vie aux habitants. Complete notamment par des terrasses des differents batiments largement vegetalisees, ce nouveau coeur d'ilot formera differents espaces favorables au developpement de la biodiversite.   Les acces des pietons aux halls des logements s'organiseront depuis l'avenue Pablo Picasso et la voie nouvelle prolongeant l'allee des Trois Musiciens jusqu'a l'avenue Pablo Picasso. Les halls des logements des batiments prevus dans les lots B et C seront traversants permettant un acces direct sur le coeur d'ilot plante et vegetalise. Les acces des pietons aux commerces s'organiseront depuis l'avenue Pablo Picasso.   Globalement, ces deux ensembles immobiliers disposeront, sur un seul niveau de sous-sol, dans deux parkings distincts (l'un au sein du lot A, l'autre au sein des lots B et C) d'une capacite globale de 136 emplacements de stationnement pour vehicules automobiles auxquelles viendront s'ajouter 125 emplacements en amodiation dans le parking Pablo Picasso existant, gere par la SEMNA et situe a l'Ouest de la rue Frida Kahlo. Quelques emplacements pour deux-roues motorises seront egalement amenages, essentiellement, dans le niveau de sous-sol du projet.   L'acces aux emplacements de stationnement situes dans le niveau de sous-sol des deux ensembles immobiliers prevus ainsi que leur sortie s'effectueront depuis l'allee des Trois musiciens prolongee evitant ainsi une concentration des trafics automobiles sur l'avenue Pablo Picasso a partir de laquelle s'effectueront les acces et les sorties des vehicules stationnes sur les emplacements prevus en amodiation au sein du parc de stationnement souterrain Pablo Picasso voisin utilise aujourd'hui uniquement les jours de marche. Pour les pietons, un edicule d'acces a ce parc de stationnement souterrain voisin sera amenage a rez-de-chaussee du batiment C prevu a l'angle de la rue Frida Kahlo et de l'allee des Trois Musiciens.   Une surface utile globale de 873 m² est prevue pour des locaux dedies au stationnement des velos repartis a rez-de-chaussee des differents batiments du projet (cette superficie permettant de degager une capacite de 477 emplacements compris ceux prevus en double hauteur via des racks).   Des locaux de stockage des dechets sont prevus a rez-de-chaussee des differents batiments. Ces locaux disposeront d'un acces direct, depuis sur l'exterieur, aux conteneurs destines a recevoir la collecte selective.
	AQuelleSProcSoumis1: Le projet doit faire l'objet de 2 permis de construire (PC) distincts : un PC sur le lot A (72 logements et 2 locaux d'activite) et un PC sur les lots B et C : 224 logements et un local d'activite (cf. details dans annexe 5).
	streetNumberShared: 
	streetNameShared: Avenue Pablo Picasso
	LocalityNameShared: Avenue Pablo Picasso 92000 Nanterre
	codePostalShared: 92000
	long1ForprojectAddress: 2°13'25"E
	lat1Forprojectaddress: 48°53'21"N
	long1: 
	lat1: 
	long2: 
	lat2: 
	dataGrid1: 
	PreciserDocUrbanisme: Comme illustre dans l'annexe n°2, le site du projet est localise a l'interieur de la zone UC du Plan Local d'Urbanisme (P.L.U.) de NANTERRE en vigueur, approuve initialement par deliberation du conseil municipal le 15 decembre 2015 et objet, en dernier lieu, d'une mise en compatibilite par deliberation le 27 juin 2023. La zone UC est une zone urbaine a vocation dominante residentielle. Selon la definition plus precise fournie par le reglement du P.L.U., il s'agit « principalement d'habitat collectif realise sous forme d'immeubles implantes de facon dispersee sur des terrains souvent vastes et agrementes d'espaces verts et de cheminements pour les pietons et les cyclistes »
	SagitIlDmod: non
	Sienvironnementale: Off
	textArea4Page1: 
	apikey44: non
	textArea35446: Le site n'est pas localise dans un secteur faisant l'objet d'une Z.N.I.E.F.F. La Z.N.I.E.F.F. la plus proche est localisee a environ 2 050 m (a vol d'oiseau) du site (cf. precisions dans l'annexe 10).
	textArea35445: Localise au coeur de l'Ile-de-France, le site du projet n'est donc pas situe en zone de montagne.
	apikey4: non
	textArea46455631312: La commune de NANTERRE ne comprend sur son territoire aucune zone delimitee par un Arrete Prefectoral de Protection de Biotope (cf. precisions dans l'annexe 10).
	textArea5464551: 
	apikey5: non
	textArea6: L'annexe 10 fournit des precisions concernant le positionnement des differents espaces naturels proteges dans le secteur dans lequel se situe le projet.  Elle montre ainsi notamment que le site du projet n'est localise ni dans un parc national, ni dans un parc naturel, ni dans une reserve naturelle, ni dans une zone de conservation halieutique, ni dans un parc naturel regional.
	apikey6: oui
	textArea7: Le territoire de NANTERRE est concerne par plusieurs Plans de Prevention du Bruit sur l'Environnement (PPBE) lesquels sont presentes en detail en annexe 11.   Comme le montrent les elements joints dans cette annexe, le site n'est pas impacte par des zones de depassement des valeurs limites reglementaires de bruit identifiees aux abords de l'avenue Pablo Picasso.
	apikey7: non
	textArea8: Des precisions concernant le positionnement du projet hors de ces differents elements sont presentees dans l'annexe 12.
	apikey8: non
	textArea9: Comme le montre l'annexe 13, le site ne fait partie pas d'une zone humide delimitee. Il est localise dans l'enveloppe d'alerte potentiellement humide de type C dans laquelle la probabilite de presence d'une zone humide est faible. Avant la demolition, au cours des dernieres annees, des differents batiments occupant auparavant sur le site, celui-ci etait quasiment entierement impermeabilise, la probabilite d'une presence de zone humide peut etre consideree comme nulle.
	apikey9: oui
	textArea10: NANTERRE est concernee par : - le PPR Inondation de la Seine dans les Hauts-de-Seine approuve initialement le 9 janvier 2004 (modifie en dernier lieu en decembre 2024). - le PPRT concernant un depot petrolier exploite par la societe CCMP (ICPE classee « SEVESO Seuil haut AS (avec servitudes)) approuve par arrete inter-prefectoral n°2011-80 du 30 mai 2011. - Un perimetre delimitant les zones a risques liees a d'anciennes carrieres souterraines abandonnees ayant valeur de PPR Mouvements de Terrain issu d'un arrete prefectoral en date du 7 aout 1985 pris en application de l'ancien article R.111-3 du Code de l'Urbanisme.  Les elements relatifs a l'exposition du site aux risques naturels, industriels et technologiques sont exposes dans l'annexe 16.
	apikey12: oui
	textArea13: NANTERRE est concernee par : - le PPR Inondation de la Seine dans les Hauts-de-Seine approuve initialement le 9 janvier 2004 (modifie en dernier lieu en decembre 2024). - le PPRT concernant un depot petrolier exploite par la societe CCMP (ICPE classee « SEVESO Seuil haut AS (avec servitudes)) approuve par arrete inter-prefectoral n°2011-80 du 30 mai 2011. - Un perimetre delimitant les zones a risques liees a d'anciennes carrieres souterraines abandonnees ayant valeur de PPR Mouvements de Terrain issu d'un arrete prefectoral en date du 7 aout 1985 pris en application de l'ancien article R.111-3 du Code de l'Urbanisme.  Les elements relatifs a l'exposition du site aux risques naturels, industriels et technologiques sont exposes dans l'annexe 16.
	apikey10: oui
	apikey11: oui
	textArea12: Le site est localise dans une des Zones de Repartition des Eaux (Z.R.E.) du bassin Seine-Normandie listees a l'article R.211-71 du Code de l'Environnement, a savoir la Z.R.E. dite des « parties captives des nappes de l'Albien et du Neocomien » concernant notamment la totalite de la region Ile-de-France (cf. annexe 15). Le projet ne prevoit aucun prelevement dans ces nappes profondes.
	textArea11: Les elements figurant dans l'annexe 14 montrent que le site n'est pas localise, meme partiellement, ni au sein d'un des sites de la base de donnees des ex-sites BASOL, ni dans la liste des SIS et qu'aucun des sites CASIAS n'est georeference a l'interieur des limites du site. Les investigations menees sur d'anciennes photographies aeriennes montrent que le site n'accueillait que des parcelles largement vegetalisees sur lesquelles etaient erigees quelques habitations avant la construction, a la fin des annees 1970, des batiments de logements sociaux qui ont finalement ete demolis a compter de 2021. Les resultats des investigations realisees in-situ par un bureau d'etudes specialise ont montre la presence d'anomalies en metaux et en hydrocarbures (HCT) pour lesquelles des mesures simples de gestion (recouvrement des terres par a minima 0,30 cm de terres saines sur un grillage avertisseur ou purge des terres de surface impactees) permettront de garantir la compatibilite sanitaire de la zone avec les usages prevus dans le projet. Conformement aux recommandations du bureau d'etudes, les terres (remblais et debut du terrain naturel) dans lesquelles les seuils ISDI sont depasses seront evacuees en centre de comblement de carriere (CCC) dans le cadre des terrassements prevus pour permettre la realisation du niveau de sous-sol.
	apikey24: non
	textArea25: Aucun captage a des fins de production d'eau potable ou d'eau minerale naturelle ni de perimetre de protection de captage ne se trouve sur la commune de NANTERRE.
	apikey13: non
	textArea14: La localisation du projet par rapport aux Sites inscrits les plus proches est perceptible sur une des cartes jointes dans l'annexe 10.  Cette carte montre notamment que les Sites Inscrits les plus proches (denommes « Forteresse du Mont-Valerien et ses abords » et « Terrasse du Mont-Valerien ou de Fecheray ») sont localises a environ 1 370 m a vol d'oiseau au sud-ouest du site.
	radio18: non
	textArea15: Le site objet de la presente etude est tres eloigne des differents sites du reseau NATURA 2000 les plus proches. Situe a environ 8,5 km plus au nord, le Parc departemental de l'Ile-Saint-Denis est l'entite du site NATURA 2000 le plus proche a savoir la Zone de Protection Speciale (ZPS) « Sites de SEINE-SAINT-DENIS » (FR 1112013) (cf. annexe 7).
	radio19: non
	textArea16: La localisation du projet par rapport aux Sites Classes les plus proches est perceptible sur une des cartes jointes dans l'annexe 10.  Cette carte montre notamment que le Site Classe le plus proche, denomme « Moulin de Chantecoq et ses abords » (protection en date du 16 mai 1955) et qui s'etend sur une superficie d'environ 6 600 m², est localise sur le territoire de la commune de PUTEAUX, a environ 720 m a vol d'oiseau au sud-est du site.
	apikey14: non
	textArea156454: Les investigations menees a ce jour dans le cadre du dossier d'autorisation environnementale (au titre de la loi sur l'eau) du projet de requalification urbaine du quartier Parc Sud ont montre que le secteur d'etude repose sur une zone ou la nappe est denoyee (assechee). La nappe la moins profonde, a savoir la nappe de l'Eocene moyen, est estimee a plus de 20 metres en dessous Terrain Naturel (TN). Menes en marge de ces etudes jusqu'a 10 m de profondeur par rapport a ce meme TN, les sondages piezometriques n'ont ainsi rencontre aucun niveau d'eau. Dans ce cadre, la nappe n'interferera ni avec le niveau de sous-sol prevu en phase definitive (ou d'exportation), ni avec le fond de fouille en phase travaux.  
	apikey15: non
	textArea16555: Les batiments projetes ne seront draines ou etanches que pour se premunir des arrivees d'eaux meteoriques, d'ecoulements ou d'arrivees accidentelles.
	apikey16: oui
	textArea17: L'ensemble des elements batis qui occupaient jusqu'alors le site ayant ete demoli au cours des dernieres annees, l'excedent en materiaux sera lie aux excavations de terres necessaires a la realisation des sous-sols du projet.  Pour la realisation des sous-sols, le volume (en place) de terres a excaver et a evacuer hors du site (a destination des filieres de traitement adaptees) est estime, a ce stade de definition du projet, a environ 12 300 m3. 
	apikey17: non
	textArea18: Les travaux necessaires a la realisation du projet n'impliquent que l'apport de materiaux « classiques » pour edifier les constructions et realiser les amenagements exterieurs les accompagnant.
	apikey45: non
	textArea55: 
	apikey18: oui
	textArea19: Le projet est prevu en zone urbaine du P.L.U. de NANTERRE, dans un secteur largement construit, en lieu et place de constructions (aujourd'hui demolies) dont le fonctionnement etait assure par des raccordements aux reseaux techniques des differents concessionnaires (eau potable, assainissement, electricite, etc.) transitant notamment sous les voiries avoisinantes. Le projet s'appuiera par ailleurs sur un dispositif interne de gestion des eaux pluviales concu en tenant compte des prescriptions reglementaires en vigueur en matiere d'assainissement visant a limiter les volumes d'eaux pluviales collectees et leur rejet au reseau public existant. Il est utile de souligner que les constructions qui occupaient le site avant leur recente demolition, avaient ete edifiees en grande partie au cours des annees 1970, sous l'egide d'anciennes reglementations moins contraignantes en la matiere.
	apikey20: non
	textArea21: L'annexe 17 montre que le site n'est pas concerne par les differentes composantes de la Trame Verte et Bleue (TVB) du Schema Regional de Coherence Ecologique (SRCE) et ne fait pas partie des corridors et autres elements pour lesquels le SRCE a defini des objectifs de preservation ou de restauration. Un inventaire des habitats, de la flore et de la faune a ete realise sur la base d'une nouvelle visite du site debut septembre 2025. Montrant finalement des enjeux faibles voire tres faibles, les enseignements de cet inventaire figurant dans le rapport technique joint en annexe 19 confirment ainsi les resultats des inventaires realises (d'avril a octobre 2021) en marge de l'elaboration de l'etude d'impact du dossier d'autorisation environnementale realise en 2023 pour le projet de requalification urbaine du quartier Parc Sud dans lequel s'inscrit le site. Les differentes especes identifiees, tant sur le plan de la faune que celui de la flore, sont generalement communes et ne sont ni patrimoniales, ni protegees.
	apikey21: non
	textArea22: Comme indique precedemment et illustre dans l'annexe 7, le projet est localise a environ 8,5 km de l'entite la plus proche de la Zone de Protection Speciale (ZPS) « Sites de SEINE-SAINT-DENIS » (FR 1112013), a savoir le Parc departemental de l'Ile-Saint-Denis. Compte tenu en particulier de cette distance et du tissu urbain particulierement dense separant le site et le Parc departemental de l'Ile-Saint-Denis, le projet objet du present dossier sera donc sans incidence (directe ou indirecte) sur les differents sites du reseau NATURA 2000.
	apikey23: non
	textArea24: Comme le montrent les diverses photographies du site jointes dans les annexes du dossier (principalement dans l'annexe n°4), le site etait tres grande partie urbanise jusqu'au debut des annees 2020 soit parce que recouvert d'enrobe servant principalement a la circulation et au stationnement de vehicules automobiles soit parce que construit de plusieurs batiments aujourd'hui demolis. Dans la perspective d'y realiser le projet objet du present dossier, les emprises sur lesquelles etaient erigees ces constructions ont depuis ete laisses en friche . Le projet n'engendrera donc aucune consommation des differents types d'espaces cites dans la question posee.
	apikey46: non
	textArea56: NANTERRE compte 2 ICPE classees SEVESO dont une fait l'objet d'un PPRT (cf. precisions dans l'annexe 16). Ces deux installations sont particulierement eloignees du site du projet objet du present dossier car situees a une distance de plus de 2,8 km mesuree a vol d'oiseau. Le site du projet est donc localise bien au-dela des perimetres d'exposition aux risques definis aux abords de ces ICPE. Comme l'illustre egalement l'annexe 16, le site n'est pas localise au voisinage d'une ICPE relevant du regime d'Autorisation (les plus proches, relevant au regime d'Enregistrement, sont par ailleurs tres eloignees car situees a des distances, mesurees a vol d'oiseau, de plus 400 m). Concernant le Transport de Matieres Dangereuses (TMD), le site n'est pas localise a proximite des vecteurs par lesquels ces transports peuvent d'ordinaire etre organises (routes, voies ferrees, voies d'eau et canalisations souterraines).
	apikey25: oui
	textArea26: L'analyse de l'exposition du projet a ces risques fait l'objet d'une presentation detaillee dans l'annexe 16. Les elements figurant dans cette annexe montrent que NANTERRE est concernee par les niveaux de risque les moins importants concernant les risques sismiques et les risques lies a la presence de radon. S'ils montrent egalement que le site du projet est localise en zone d'exposition dite "moyenne" concernant les risques de mouvements de terrain lies a la presence d'argiles, ils font apparaitre qu'il est concerne par le perimetre de risque mouvement de terrain lie a la presence d'anciennes carrieres (ancien article R.111-3 du Code de l'Urbanisme) et les risques d'inondation par ruissellement affectant particulierement les milieux urbains en proche couronne.
	apikey26: non
	textArea27: Le projet n'integre pas d'installation susceptible d'entrainer un risque sanitaire. Le projet implique des travaux de terrassement et d'excavation utiles a l'amelioration de la qualite des sols.
	apikey39: non
	textArea38: Les differents batiments qui occupaient le site ont recemment ete demolis. Ces travaux ont ete precedes par les operations de retrait des materiaux consideres comme dangereux (tel que l'amiante) lorsque de tels materiaux avaient ete reperes.
	apikey27: oui
	textArea28: En phase travaux, les batiments qui occupaient auparavant le site ayant deja tous ete demolis, des camions circuleront a destination et en provenance du chantier uniquement pour permettre l'evacuation des deblais lies aux operations de terrassement et a l'acheminement des materiaux de construction. Les trafics de camions seront donc plus limites. En phase d'exploitation, l'etude de circulation realisee par un bureau d'etudes specialise et dont le rapport est joint en annexe 19 montre que les trafics generes par le projet et leurs impacts sur les conditions de circulation dans le secteur resteront tres limites. Par ailleurs, comme le montrent les elements repris de ce rapport et joints dans l'annexe 6, le site du projet est desservi directement par la ligne de bus n°159 du reseau RATP. Aujourd'hui, cette ligne permet ainsi de rejoindre aisement le hub de transport de La Defense en seulement 10 mn. A la mise en service du troncon ouest de la ligne 15 du Grand Paris Express prevue en 2031, la station la plus proche du site appelee a etre desservie par cette ligne de bus (dans le secteur dit « de la Rose de Cherbourg ») sera meme accessible en seulement 7 mn environ. Grace a cette forte accessibilite, les transports en commun constitueront certainement le mode de transport privilegie des futurs habitants dans leurs deplacements domicile-travail quotidiens.
	apikey28: non
	textArea29: Ne prevoyant pas d'exploiter d'installation susceptible d'en generer pour assurer son fonctionnement, le projet ne sera source de nuisances sonores que lors de la phase chantier au cours de laquelle une charte chantier servira de cadre. Les entreprises seront tenues de respecter les normes reglementaires en vigueur en matiere de protection contre le bruit rappeles notamment dans cette Charte Chantier.
	apikey40: oui
	textArea39: Le site du projet est localise, en partie, a l'interieur des secteurs de bruit definis aux abords de l'avenue P. Picasso classee voie de categorie 3 par arrete prefectoral DCPPAT n°2023-71 en date du 26 mai 2023 (cf. annexe 11)
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	textArea31: 
	apikey41: non
	textArea49: 
	apikey29: non
	textArea30: Le projet ne prevoit pas d'exploiter, dans le cadre de son fonctionnement courant, d'installations techniques bruyantes. Encadre par une Charte Chantier (dont une version provisoire figure en annexe 19), le chantier necessaire a sa realisation sera organise de maniere a respecter les dispositions reglementaires en vigueur ayant pour objectif de limiter les nuisances acoustiques et/ou vibratoires qu'il est susceptible de generer au sein d'un milieu urbanise.
	apikey42: non
	textArea51: 
	apikey31: oui
	textArea32: Outre la periode de chantier, le projet engendrera, en phase d'exploitation, des emissions lumineuses classiques liees essentiellement a l'eclairage des espaces exterieurs (compris les eclairages de securite).
	apikey43: oui
	textArea53: Le projet s'inscrit dans un milieu urbain dans lequel les emissions lumineuses, principalement issues de l'eclairage public, sont souvent importantes.
	apikey32: non
	textArea33: Le projet ne prevoit pas l'exploitation d'installations techniques susceptibles d'entrainer des rejets de polluants atmospheriques (autres que les dispositifs courants utilises pour le renouvellement d'air necessaires aux surfaces de stationnement disposees en sous-sol).  En phase chantier, des mesures seront prises pour limiter les sources de pollution atmospherique (interdiction de bruler des materiaux, arrosage des voies de circulation des engins pour eviter la dispersion de poussieres, etc.).
	apikey33: oui
	textArea34: Le projet engendrera, dans le respect de la reglementation en vigueur, des rejets d'eaux usees et d'eaux pluviales dans le reseau d'assainissement existant avoisinant au moyen de raccordements a creer dans l'operation. Des notes specifiques joints en annexe 19 expose, telles qu'elle peuvent etre definies a ce stade, les modalites du dispositif de gestion des eaux pluviales prevu pour les differents lots sur lesquels sera realise le projet. Une synthese de ce dispositif permettant de lutter contre le risque de ruissellement urbain est par ailleurs presente dans l'annexe 16.
	textArea54: Il n'engendrera aucun rejet en milieu naturel.
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	textArea35: Le projet engendre necessairement des rejets d'eaux usees lies a l'exploitation des differents locaux (notamment a destination de logements) prevus dans le programme (qu'il s'agisse des eaux vannes, issues de l'utilisation des toilettes, des eaux grises ou menageres, issues de l'utilisation des cuisines, douches, lavabos, lave-linge, etc.).
	apikey35: oui
	textArea36: En phase d'exploitation du projet, les dechets generes par les occupants des futures constructions seront stockes dans des locaux situes a rez-de-chaussee et dimensionnes pour le tri selectif. Ces dechets seront ensuite ramasses par le service en charge de la collecte des dechets sur la commune.  Les batiments qui occupaient le site ayant recemment ete demolis, les dechets attendus en phase chantier seront principalement generes par les travaux de construction des batiments prevus dans le projet objet du present dossier.
	apikey36: non
	textArea37: Des precisions concernant le positionnement du projet par rapport a ces differents elements sont presentees dans l'annexe 12. 
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	textArea47: Le projet objet du present dossier prevoit la realisation de constructions a destination de logements, comme les batiments de logements qui occupaient le site avant leur recente demolition.
	apikey38: oui
	textArea48: Un examen des rubriques des sites Internet de la DRIEAT d'Ile-de-France, de la MRAe d'Ile-de-France et de l'IGEDD consacrees aux dossiers de demandes d'examen au cas par cas et aux etudes d'impacts portant sur des projets sur lesquels elles ont eu, en tant qu'autorite environnementale competente, a rendre un avis, a ete realise (les recherches ayant ete menees pour des dossiers deposes a partir de 2019 sur un territoire d'un peu plus de 130 ha autour du site). Les resultats de ces recherches, joints en annexe 18, indiquent l'existence de quelques projets. Ils montrent en particulier que le projet objet du present dossier est une des composantes du projet de renouvellement urbain du quartier Parc Sud a NANTERRE aujourd'hui tres largement engage et dont les incidences specifiques d'ensemble et les incidences cumulees avec les projets avoisinants ont ete appreciees dans le cadre de l'etude d'impact jointe en 2023 dans un dossier d'autorisation environnementale realise au titre de la loi sur l'eau. S'agissant des autres projets avoisinants identifies, trois d'entre eux seront livres avant que ne soit livre le projet objet du present dossier. Par ailleurs, bien que plus tardif, le projet de la Z.A.C. Charcot, sur le territoire de PUTEAUX, est aujourd'hui une operation tres largement engagee (comme le soulignait d'ailleurs deja la MRAe dans son avis rendu en avril 2022 sur l'etude d'impact actualisee de ce projet). Autre projet plus tardif, le projet de requalification du boulevard P. Devedjian (ex-boulevard circulaire du quartier d'affaires de La Defense) et de certaines portions de ses voies attenantes est egalement celui qui en est le plus eloigne. Il s'agit egalement d'un projet visant en particulier a rendre cet axe plus confortable et plus securisee pour la circulation des modes actifs ainsi qu'a en reduire le trafic motorise et les pollutions et nuisances associees (comme le rappelle la MRAe dans son avis rendu en juin 2024 sur l'etude d'impact de ce projet). En consequence de ce qui precede, il est raisonnable de considerer si que, si des incidences du projet sont susceptibles de se cumuler avec celles de ces projets, celles-ci devraient s'averer limitees.
	apikey47: non
	textArea57: 
	textArea58: Le projet immobilier objet du present dossier est prevu dans les lots A, B et C de l'ilot Guimier inscrit au sein de l'operation d'amenagement du quartier Parc Sud a NANTERRE (92) laquelle a fait l'objet d'un Dossier d'Autorisation Environnementale (DAE) au titre de la loi sur l'eau (rubrique 2.1.5.0 "Rejet d'eaux pluviales dans les eaux douces superficielles ou sur le sol ou dans le sous-sol"). Dans ce dossier qui a fait l'objet d'une enquete publique du 11 mars au 11 avril 2024 figuraient notamment une etude d'impact sur laquelle la MRAe a rendu un avis le 18 octobre 2023 (n°APJIF-2023-054) ainsi qu'un memoire comprenant les reponses ecrites de la maitrise d'ouvrage de cette operation d'amenagement aux recommandations formulees par la MRAe dans son avis. L'autorisation environnementale a finalement ete delivree le 9 decembre 2024 par arrete DCL/BEICEP n°2024-487 du prefet des Hauts-de-Seine.
	textArea50: Pour memoire, le projet constitue une des composantes du projet de renouvellement urbain du quartier Parc Sud aujourd'hui largement engage et pour lequel une autorisation environnementale a ete delivree en decembre 2024 par le prefet du 92. Cette autorisation s'appuie sur un dossier de demande dans lequel figurait notamment une etude d'impact presentant l'ensemble des mesures prevues par cette operation d'amenagement pour eviter, reduire ou compenser ses eventuels effets negatifs sur l'environnement et la sante (sur l'ensemble des thematiques enoncees par l'article R.122-5 du Code de de l'Environnement). Cette autorisation ayant ete sollicitee specifiquement au titre de la loi sur l'eau (au titre de la rubrique 2.1.5.0 de la nomenclature des IOTA concernant les rejets d'eaux pluviales a l'echelle du bassin versant), la decision du prefet reprend notamment sous forme de prescriptions s'imposant aux lots prives du projet d'amenagement les differentes mesures prevues en matiere de gestion des eaux pluviales contenues dans cette etude d'impact. C'est ainsi dans le respect strict de ces prescriptions qu'ont ete concus les dispositifs de gestion des differents lots sur lesquels est prevu le projet objet du present dossier, comme le montrent les notes techniques realisees par un bureau d'etudes techniques specialise jointes en annexe 19. En complement de celles ayant contribue a l'elaboration de l'etude d'impact, d'autres etudes techniques ont ete menees par des bureaux d'etudes specialises et ont servi a l'elaboration du present dossier (cf. rapports en annexe 19) : - Une etude sur la pollution des sols, integrant en particulier les resultats de nouvelles investigations menees en complement de celles realisees jusqu'alors et en coherence avec l'implantation du projet objet du present dossier, realisee par la societe TESORA. Les analyses menees dans le cadre de l'elaboration de cette etude ont permis de s'assurer que le recours a des mesures simples de gestion (recouvrement des terres par a minima 0,30 cm de terres saines sur un grillage avertisseur ou purge des terres de surface impactees) permettra de garantir la compatibilite sanitaire de la zone avec les usages prevus. En outre, conformement aux recommandations du bureau d'etudes, le maitre d'ouvrage s'engage a evacuer les terres issues des terrassements prevus pour permettre la realisation du niveau de sous-sol et dans lesquelles les seuils ISDI sont depasses a destination des filieres adaptees. - Un diagnostic ecologique redige par la societe SOLER IDE sur la base d'un nouvel inventaire de la flore et de la faune realise apres une nouvelle visite du site en septembre 2025 intervenant apres demolition du bati auparavant present sur le site. Ce diagnostic revele finalement des enjeux faibles voire tres faibles, les differentes especes identifiees, tant sur le plan de la faune que celui de la flore. - Une etude de circulation realisee par la societe COSITREX integrant notamment l'etat d'avancement du projet de renouvellement urbain du quartier Parc Sud et la future configuration du reseau viaire comprenant en particulier le prolongement de l'allee des Trois Musiciens jusqu'a l'avenue Pablo Picasso qui permettra de desservir le projet. Cette etude montre ainsi en particulier que les trafics generes par le projet et leurs impacts sur les conditions de circulation dans le secteur resteront tres limites. Enfin, apres avoir defini pour les differentes facades du projet les isolements acoustiques reglementaires, le bureau d'etudes ALTIA a formule certaines dispositions destinees a satisfaire au mieux les recommandations de l'OMS en matiere de bruit pour assurer le confort des futurs occupants des logements. Ces dispositions ont ete prises en consideration dans le cadre de la conception du projet comme le montrent les elements figurant dans l'annexe 11 (reprenant par ailleurs, en les illustrant, les niveaux d'isolement acoustique en facade prevus pour satisfaire les valeurs reglementaires).
	textArea52: Le projet objet du present dossier constitue une des composantes du projet de renouvellement urbain du quartier Parc Sud a NANTERRE, succedant a la ZAC Parc Sud creee en 2016 et aujourd'hui largement engagee, qui a fait l'objet d'une etude d'impact dans le cadre du dossier de demande prealable a l'autorisation environnementale finalement delivree par le Prefet des Hauts-de-Seine en decembre 2024. Localise au coeur de ce projet, dans un secteur completement urbanise, le site du projet objet du present dossier : - ne fait l'objet d'aucune protection au titre des espaces naturels et ne porte pas atteinte a aucun de ces espaces existants presents, systematiquement, a des distances relativement tres importantes (reseau Natura 2000 (cf. annexe 7), zone humide (cf. annexe 13), parc naturel, reserve naturelle, arrete de protection de biotope, ZNIEFF (cf. annexe 10) ; - ne presente que des enjeux faibles voire tres faibles en matiere d'habitats, de flore et de faune (cf. rapport technique joint en annexe 19) ; - est localise en dehors de tout perimetre de protection de captage d'eau potable ; - ne porte atteinte a aucune protection portant sur des elements patrimoniaux existants (Site Classe, Site Inscrit, Monument Historique, patrimoine mondial de l'UNESCO, zone archeologique (cf. annexe 12). Par ailleurs, le projet objet du present dossier s'appuie sur des dispositifs de gestion des eaux pluviales concus dans le respect strict des prescriptions issues de l'autorisation environnementale delivree par le prefet (cf. notes techniques jointes en annexe 19) et integre un coeur d'ilot vegetalise et plante apte a jouer un role particulierement important dans la lutte contre l'effet d'Ilot de Chaleur Urbain (cf. annexe 5). En matiere de la qualite environnementale des sols, le maitre d'ouvrage s'engage, d'une part, a mettre en oeuvre les mesures definies par le bureau d'etudes specialise afin de garantir la compatibilite sanitaire du milieu souterrain apres travaux avec les usages prevus dans le projet et, d'autre part, a evacuer les terres issues des terrassements prevus pour permettre la realisation du niveau de sous-sol et dans lesquelles les seuils ISDI sont depasses a destination des filieres adaptees. Par ailleurs, le projet ne necessite pas, pour son fonctionnement, d'installation technique susceptible d'engendrer des pollutions ou des nuisances, ni d'avoir a solliciter d'autre autorisation subordonnee notamment a l'evaluation prealables d'incidences environnementales specifiques.  Pour ces differentes raisons, en particulier, mais egalement au regard des differents elements d'information contenus dans le present dossier (extraits notamment de rapports d'etudes techniques realises par des bureaux d'etudes specialises), il n'apparait donc pas necessaire que le projet fasse l'objet d'une evaluation environnementale.
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