EXx CERFA
MINISTERE @
DE LA TRANSITION

ECOLOGIQUE N° 14734 * 04

ET DE LA COHESION
DES TERRITOIRES

Liberté
Egalité
Fraternité

Demande d’examen au cas par cas préalable a la
réalisation éventuelle d’une évaluation environnementale
Article R. 122-3-1 du code de I'environnement

Ce formulaire sera publié sur le site internet de I'autorité chargée de I’examen au cas par cas.
Avant de remplir cette demande, lire attentivement la notice explicative.

Ce document est émis par le ministére en charge de I'écologie.
Ce formulaire peut se remplir facilement sur ordinateur. Si vous ne disposez pas du logiciel adapté, vous
pouvez télécharger Adobe Acrobat Reader gratuitement via ce lien |:7,'

Cadre réservé a l'autorité chargée de I'examen au cas par cas

Date de réception: 7/7 7/7 N N .

Dossier completle: 7/7 7/7 N N .

N° d’enregistrement :

LI Intitulé du projet

Demolition complete de I'etablissement hotelier existant (5 LE K2 ALTITUDE situe Route de
I'Altiport a COURCHEVEL 1850 (73)), puis reconstruction d'un nouvel hotel 5 etoiles sur le
meme tenement foncier, sur la Commune de COURCHEVEL SAINT-BON.

yAll |ldentification du (ou des) maitre(s) d’ouvrage ou du (ou des) pétitionaire(s)

21 Personne physique

Nom Prénom(s)

2.2 Personne morale

Dénomination Raison sociale

LE KILIMANDJARO SCI LE KILIMANDJARO
N° SIRET Type de société (SA, SCI...)
4239494030002 Societes

Représentant de la personne morale Madame 0O | Monsieur

Nom Prénom(s)

CAPEZONNE PHILIPPE

La loi n°® 78-17 du 6 janvier 1978 relative a I'informatique, aux fichiers et aux libertés s’applique aux données nominatives portées
dans ce formulaire. Elle garantit un droit d’accés et de rectification pour ces données auprés du service destinataire.
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Il Catégorie(s) applicable(s) du tableau des seuils et criteres annexé a I'article
R. 122-2 du code de I’environnement et dimensionnement correspondant

du projet

Caracteéristiques du projet au regard des seuils et critéres de la catégorie

N de catégorie et sous-catégorie (Préciser les éventuelles rubriques issues d’autres nomenclatures (ICPE, IOTA, etc.)

39. Travaux, constructions et opérations d'aménagement., 39A

3.1 Le projet fait-il I'objet d’'un examen au cas par cas dans le cadre du dispositif prévu aux
| et Il de I'article R122-2-1 du code de I'environnement ? (clause-filet) ?

Oui O |Non

3.2 Le projet fait-il 'objet d'une soumission volontaire a examen au cas par cas au titre du lll
de l'article R122-2-1?

O [Oui Non

Z 3l Caractéristiques générales du projet
Doivent étre annexées au présent formulaire les piéces énoncées a la rubrique 8.1 du formulaire.

4.1 Nature du projet, y compris les éventuels travaux de démolition

Demolition complete de I'etablissement hotelier existant, puis reconstruction en lieu et place sur
le meme tenement foncier d'un nouvel hotel haut de gamme. L'etablissement hotelier existant a
ete construit en 2000 et 2001, et a ete ouvert en Decembre 2001. Il s'agissait de plusieurs
chalets relies entre eux en sous-sol. Cette conception rendait la construction peut modulable, ce
qui n'a pas permis d'envisager d'adapter le produit existant au travers d'une rehabilitation lourde
pour qu'il reponde aux standards actuels de I'hotellerie haut de gamme. C'est la raison pour
laquelle nous sommes partis sur une demolition complete de I'existant. La lecture en volume du
nouvel hotel se fera autour de plusieurs chalets d'apparence independants, afin d'eviter I'effet de
masse, car cela permet une occupation de I'espace plus aeree et ouverte a I'echelle du
tenement foncier, ce qui se traduit par des traversees et des points de vue multiplies et
diversifies.

4.2 Objectifs du projet

L'objectif du projet est d'avoir un etablissement hotelier qui repond aux attentes actuelles des
clients hauts de gamme venant sejourner a COURCHEVEL car les exigences sur les tailles de
chambre et les services attendus ont beaucoup change en presque 25 ans au moment ou
I'etablissement existant avait ete construit. Cela va ainsi permettre de moderniser et de
requalifier I'offre hoteliere. La construction du nouvel hotel va egalement permettre d'avoir un
etablissement dont les performances energetiques et environnementales respecteront les
exigences reglementaires actuelles, ce qui representera une amelioration importante au regard
de l'existant (niveau RT2012, materiaux issus de |'economie circulaire, recuperation de chaleur,
optimisation energetique, ...). Le nouvel hotel va developper plus de surface de plancher (9 854
m2 pour le nouvel hotel contre 5 621 m2 pour I'etablissement hotelier existant), mais I'emprise
au sol du nouvel hotel reste sensiblement la meme que celle de I'existant. Le nouvel hotel
permettra d'accueillir 60 clients alors que I'etablissement existant peut accepter 66 clients, ce qui
montre bien que l'objectif du projet n'est pas d'augmenter la capacite hoteliere.
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4.3 Décrivez sommairement le projet
4.3.1 Dans sa phase travaux

Nous allons confier la conception et la realisation du projet a la societe SPIE BATIGNOLLES
SUD-EST en tant que Contractant General dans une demarche de partenariat. La societe SPIE
BATIGNOLLES SUD-EST est certifiee ISO 9001, ISO 14001 et ISO 45001 par I'AFNOR et dans
le cadre de sa politique de Responsabilite Societale, elle a mis en place de nombreuses actions
pour agir en faveur de I'environnement (pour la transition ecologique) et s'engager au service
des territoires. L'impact positif de la societe SPIE BATIGNOLLES SUD-EST se fait autour de 6
thematiques qui sont I'economie circulaire, I'energie, les solutions bas carbone, les materiaux
biosources, les solutions digitales et le societal. En phase de conception, une analyse
environnementale detaillee sera realisee par le Service Prevention des Risques SSE de le
societe SPIE BATIGNOLLES SUD-EST pour faire en sorte que le projet ait le moins d'impact
possible sur son environnement immediat et sur I'environnement au sens plus large
(preservation de la biodiversite, prevenir la pollution des sites, limiter les nuisances, gestion des
dechets, chantier respectueux du cadre de vie et des territoires, ...).

4.3.2 Dans sa phase d’exploitation et de démantélement

Le nouvel hotel va developper plus de surface de plancher (9 854 m2 pour le nouvel hotel contre
5 621 m2 pour I'etablissement hotelier existant), mais I'emprise au sol du nouvel hotel reste
sensiblement la meme que celle de I'existant (1 911 m2 pour le nouvel hotel contre 1 598 m2
pour l'etablissement hotelier existant), en sachant que le tenement foncier est inchange. Le
nouvel hotel permettra d'accueillir 60 clients alors que I'etablissement existant peut accepter 66
clients, ce qui reste similaire. Ce sont les tailles des chambres qui ont beaucoup evolue en 25
ans, ce qui explique en grand partie I'evolution de la surface de plancher, mais aussi les services
proposes qui sont beaucoup plus nombreux pour avoir une offre beaucoup plus diversifiee et
pouvant permettre de proposer des activites aux clients si I'enneigement n'est pas suffisant a
certaines periodes.

4.4 A quelle(s) procédure(s) administrative(s) d’autorisation le projet a-t-il été ou sera-t-il soumis ?
(@ La décision de l'autorité chargée de 'examen au cas par cas devra étre jointe au(x) dossier(s) d’autorisation(s).

Le projet va etre soumis a une demande de permis de demolir et de construire.
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4.5 Dimensions et caractéristiques du projet et superficie globale de l'opération - préciser
les unités de mesure utilisées

Grandeurs caractéristiques du projet Valeurs

Emprise au sol du projet Surface de plancher totale creee Surface de|(1 911 m2/9854m2/5
plancher totale supprimee Hauteur maximum moyenne par rapport 621 m2 /14,0 m (hauteur
au terrain naturel maximum autorisee par le
PLU = 16,5 m), m2 et
metre pour la hauteur)

4.6 Localisation du projet

Adresse et commune d’implantation

Numéro : 356 Voie - Rte de I'Altiport

Lieu-dit :

Localité : 396 Rte de ['Altiport 73120 Courchevel

Code postal :7731@ . BP:_____ Cedex:___ ___
Coordonées géographiques!"

Long. :8°3816E v a1 :49°249'N - -

Pour les catégories 5° a), 6° a), b) et c¢), 7°a), 9°a), 10°,11°a) b),12°,13°, 22°, 32°, 33°, 34°, 35°, 36°, 37°, 38°, 43°
a), b) de 'annexe a I’article R. 122-2 du code de I’environnement

Pointde départ:Long.: ___ __ ° ___ ' 7__ lLat.: °

Point de d’arrivée:Long.: ___ __° ' 7___ lat.: °

Communes traversées :

Précisez le document d’urbanisme en vigueur et les zonages auxquels le projet est soumis :

PLU zone UH et PPRN zone reference nul et non soumise

@ Joignez a votre demande les annexes n°2 a 6.

4.7 S'agit-il d'une modification/extension d’une installation ou d’un ouvrage existant ?
Oui |0 [Non

4.7 Si oui, cette installation ou cet ouvrage avait-il fait 'objet d’une évaluation
environnementale ?

Oui Non

[1] Pour 'outre-mer, voir notice explicative.




4.7.2 Si oui, décrivez sommairement les différentes composantes de votre projet et
indiquez a quelle date il a été autorisé ? En cas de modification du projet, préciser les
caractéristiques du projet « avant [aprées ».

Il Sensibilité environnementale de la zone d’implantation envisagée

@ Afin de réunir les informations nécessaires pour remplir le tableau ci-dessous, vous pouvez vous rapprocher des
services instructeurs, et vous référer notamment a 'outil de cartographie interactive Géo-IDE, disponible sur le site de
chaque direction régionale.

Le site Internet du ministére de I'environnement vous propose, dans la rubrique concernant la demande de cas par cas,
la liste des sites internet ou trouver les données environnementales par région utiles pour remplir le formulaire.

Le projet se situe-t-il : Oui | Non Lequel/Laquelle ?

Dans une zone naturelle
d’intérét écologique,
faunistique et floristique de
type I ou Il (ZNIEFF) ?

massif de La Vanoise - Alpes

En zone de montagne ? O

Dans une zone couverte par
un arrété de protection de O
biotope ?

Sur le territoire d’'une 0
commune littorale ?

Dans un parc national, un
parc naturel marin, une
réserve naturelle (nationale .
ou régionale), une zone de
conservation halieutique ou
un parc naturel régional ?
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Le projet se situe-t-il :

Oui

Non

Lequel/Laquelle ?

Sur un territoire couvert
par un plan de prévention
du bruit, arrété ou le

cas échéant, en cours
d’élaboration ?

Dans un bien inscrit au
patrimoine mondial ou sa
zone tampon, un monument
historique ou ses abords

ou un site patrimonial
remarquable ?

Dans une zone humide ayant
fait 'objet d’'une délimitation ?

Dans une commune couverte
par un plan de prévention des
risques naturels prévisibles
(PPRN) ou par un plan

de prévention des risques
technologiques (PPRT) ?

Si oui, est-il prescrit ou
approuveé ?

Le projet est implante dans une zone dans laquelle l'alea
de reference est nul, car non soumise aux phenomenes
naturels

Le projet est implante dans une zone dans laquelle 'alea
de reference est nul, car non soumise aux phenomenes
naturels

Dans un site ou sur des sols
pollués ?

Dans une zone de répartition
des eaux ?

Dans un périmétre de
protection rapprochée d’'un
captage d’eau destiné ala
consommation humaine ou
d’eau minérale naturelle ?

Dans un site inscrit ?
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SRR D 5|t.ue.-t:|I. dans | &, [ Non Lequel et a quelle distance ?
ou a proximiteé :
D’un site Natura 2000 ? O
D’un site classé ? O

3l Caractéristiques de I'impact potentiel du projet sur I'environnement et la

santé humaine au vu des informations disponibles

6.1 Le projet est-il susceptible d’avoir les incidences notables suivantes ?

Veuillez compléter le tableau suivant :

Inci . . De quelle nature ? De quelle importance ?
ncidences potentielles Oui | Non ADDréci . ”: .
ppréciez sommairement I'impact potentiel
Aucun prelevement d'eau n'est prevu dans le cadre de la
realisation du projet. L'alimentation en eau du nouvel hotel
Engendre-t-il des se fera par le reseau public d'eau potable comme cela est
SEDTEMENIS 2/ 0 | |deja le cas pour I'etablissement existant.
Si oui, dans quel
milieu ?
Le projet ne necessitera pas la realisation d'ouvrages de
Impliquera-t-il soutenement. Des drainages seront prevus sous les
des drainages/ou dallages et en peripherie de la construction, comme cela
des modifications 0 | |se fait sur I'ensemble des constructions pour eviter les
prévisibles des masses infiltrations a l'interieur des batiments. Ces dispositions
@ | d'eau souterraines ? n'‘entraineront pas de modifications des masses d'eau
= souterraines.
[e]
ﬁ Le batiment existant ne contient pas d'amiante et de
© plomb. Les dechets issus de la deconstruction seront tries
Est-il excédentaire en et conditionnes sur site, puis transportes dans des f_ili_eres
matériaux ? U de valorisation agreees avec des bordereaux de suivi
(valorisation a plus de 90%). Les gravats issus de la
demolition de la structure mise a nue, seront evacues sur
une plateforme de traitement a proximite, ou les blocs de
Est-il déficitaire en 0
matériaux ?
Si oui, utilise-t-il les Nous n'avons pas prevu de realiser d'installation de
ressources naturelles 0 | [geothermie dans le cadre de la construction du nouvel
du sol ou du sous-sol ? hotel
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Incidences potentielles

Oui

Non

De quelle nature ? De quelle importance ?
Appréciez sommairement I'impact potentiel

Ressources

Est-il en adéquation
avec les ressources
disponibles,

les équipements
d’alimentation

en eau potable/
assainissement ?

Le terrain est deja desservi par les reseaux publics
existants, et les besoins du nouvel hotel seront
relativement similaires a ceux de I'etablissement existant.

Milieu naturel

Est-il susceptible
d’entrainer des
perturbations, des
dégradations, des
destructions de la
biodiversité existante :
faune, flore, habitats,
continuités écologiques ?

Le nouvel hotel va etre construit sur le meme tenement
foncier que I'etablissement existant, donc la nouvelle
construction n'aggrave pas l'occupation actuelle du sol

Si le projet est situé
dans ou a proximité
d’un site Natura 2000,
est-il susceptible
d’avoir un impact sur
un habitat / une espéce
inscrit(e) au Formulaire
Standard de Données
du site ?

Engendre-t-il la
consommation
d’espaces naturels,
agricoles, forestiers,
maritimes ?

Risques

Est-il concerné
par des risques
technologiques ?

Est-il concerné par des
risques naturels ?

Les etudes geotechniques n'ont pas encore ete realisees,
mais les risques naturels habituellement rencontres sur
COURCHEVEL 1850 (73) sont ceux lies aux seismes et
au radon.

Engendre-t-il des
risques sanitaires ?

Est-il concerné par des
risques sanitaires ?

Les dispositions constructives seront prises en
conception et au moment de la construction pour traiter
ces risques.
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. . . De quelle nature ? De quelle importance ?
Incidences potentielles Oui | Non . . ”: .
Appréciez sommairement I'impact potentiel
Engendre-t-il des
déplacements/des 0
trafics ?
. . O
Est-il source de bruit ?
Est-il concerné par des
nuisances sonores ? .
) 0
o | Engendre-t-il des
[«}]
© |odeurs ?
c
B
'S | Est-il concerné par des
Z | nuisances olfactives ? 0
Engendre-t-il des U
vibrations ?
Est-il concerné par des
vibrations ? O
Engendre-t-il des 0
émissions lumineuses ?
Est-il concerné
par des émissions .
lumineuses ?
Des installations de ventilation et de traitement d'air vont
etre realises dans le nouvel hotel (comme cela est deja le
£ dre-til d - cas dans l'etablissement existant) pour assurer le
dgr?:?airr?;-l esreets g renouvellement d'air hygienique reglementaire. Il y aura
' aussi certains locaux qui vont etre desenfumes pour
" respecter les obligations de la Reglementation Incendie.
S
®
‘e Les rejets liquides sont limites aux eaux usees et eaux
w Engendre-t-il des rejets | | U pluviales (collectees au travers des toitures et des dalles
liquides ? terrasses), ces derniers etant raccordes aux reseaux
masalia~n Avsiadta b~
Si oui, dans quel Les rejets seront raccordes aux reseaux publics, comme
milieu ? ) | O |celaestdeja le cas pour l'etablissement existant
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De quelle nature ? De quelle importance ?

non dangereux, inertes,
dangereux ?

Incidences potentielles Oui | Non . . v .
Appréciez sommairement I'impact potentiel

Engendre-t-il des 0
effluents ?

(7]

c

i)

®

'E La realisation des travaux va generer la production de

i £ . dechets comme sur tous les chantiers, meme si nous

g%i'l?iroe:;e 2échets cherchons a les minimiser au maximum au travers de

P O notre organisation. Un tri selectif sera effectue sur site

avec un stockage dans des bennes de des bacs adaptes.
Les dechets seront ensuite transportes, traites et elimines
par des prestataires habilites vers des filieres de

Est-il susceptible

de porter atteinte

au patrimoine
architectural, culturel,
archéologique et
paysager ?

Patrimoine/Cadre
de vie/Population

Engendre-t-il des
modifications sur les
activités humaines
(agriculture,
sylviculture, urbanisme,
aménagements),
notamment I'usage du
sol ?

6.2 Les incidences du projet identifiées au 6.1 sont-elles susceptibles d’étre cumulées avec
d’autres projets existants ou approuvés ?

Oui

0 INon

Si oui, décrivez lesquelles :
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6.3 Les incidences du projet identifiées au 6.1 sont-elles susceptibles d’avoir des effets de
nature transfrontiére ?

Oui O Non
Si oui, décrivez lesquelles :

6.4 Description des principaux résultats disponibles issus des évaluations pertinentes des
incidences sur I'environnement requises au titre d’autres législations applicables

Le nouvel hotel va remplacer un etablissement existant, donc cela limite fortement l'impact de la
construction sur I'environnement meme si la surface de plancher creee est plus importante, en
sachant que le nombre de clients accueillis restera le meme. L'ensemble des materiaux issus de
la deconstruction et de la demolition des existants seront revalorises sur site ou au travers de
filieres agreees. La nouvelle construction aura moins d'impact sur I'environnement que
I'etablissement existant car elle respectera notamment la Reglementation Thermique RT2012 qui
s'impose actuellement a I'notellerie en montagne (materiaux issus de I'economie circulaire,
recuperation de chaleur, optimisation et efficacite energetique, eclairages LED a detection, ...),
cette derniere etant beaucoup plus contraignante que celle qui s'appliquait lors de la

6.5 Description, le cas échéant, des mesures et caractéristiques du projet susceptibles d’étre
retenues ou mises en ceuvre pour éviter ou réduire les effets négatifs notables du projet sur
I'environnement ou la santé humaine (en y incluant les scénarios alternatifs éventuellement
étudiés) et permettant de s’assurer de I'absence d'impacts résiduels notables. 1l convient de
préciser et de détailler ces mesures (type de mesures, contenu, mise en ceuvre, suivi, durée).

Sans objet.
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/Al Auto-évaluation (facultatif)

@ Au regard du formulaire rempli, estimez-vous qu’il est nécessaire que votre projet fasse I'objet d’'une évaluation
environnementale ou qu’il devrait en étre dispensé ? Expliquez pourquoi.

Le projet consiste en la demolition complete et la reconstruction d'un nouvel hotel sur une
parcelle deja batie, donc la nouvelle construction n'aura pas d'impact environnemental plus
important que celle existante, d'autant plus qu'elle sera plus efficace car elle respectera une
Reglementation Thermique beaucoup plus contraignante que celle qui s'appliquait au moment
de la construction de I'etablissement existant. La nouvelle construction exploite egalement
mieux les volumes en hauteur (sans toutefois aller au maximum autorise par le Reglement PLU)
tout en proposant plus de traversees et d'espaces verts. De plus, au regard des seuils
reglementaires, la nouvelle construction ne releve pas d'une evaluation environnementale
systematique.

@ Annexes

8.1 Annexes obligatoires

Objet
Document CERFA n°14734 intitulé « informations nominatives relatives au maitre d’ouvrage ou
pétitionnaire » - non publié.
Si le projet fait 'objet d’'un examen au cas par cas dans le cadre du dispositif prévu aux | et Il de
2 | Il'article R.122-2-1 du code I'environnement (clause filet), la décision administrative soumettant le projet
au cas par cas.

Un plan de situation au 1/25 000 ou, a défaut, a une échelle comprise entre 1/16 000 et 1/64 000 (Il
peut s’agir d’extraits cartographiques du document d’'urbanisme s’il existe).

Au minimum, 2 photographies datées de la zone d’implantation, avec une localisation cartographique
4 | des prises de vue, I'une devant permettre de situer le projet dans I'environnement proche et 'autre de
le situer dans le paysage lointain.

Un plan du projet ou, pour les travaux, ouvrages ou aménagements visés aux catégories 5° a), 6°a), b)
5 |etc), 7°a), 9°a),10°,11°a), b), 12°, 13°, 22°, 32°, 33°, 34°, 35°, 36, 37°, 38°, 43° a) et b) de 'annexe a
l'article R. 122-2 du code de I'environnement un projet de tracé ou une enveloppe de tracé

Sauf pour les travaux, ouvrages ou aménagements visés aux 5° a), 6°a), b) et c), 7° a), 9°a), 10°,11°a),
b), 12°, 13°, 22°, 32°, 33°, 34°, 35°, 36, 37°, 38°, 43° a) et b) de 'annexe a l'article R. 122-2 du code
de I'environnement : plan des abords du projet (100 métres au minimum) pouvant prendre la forme

de photos aériennes datées et complétées si nécessaire selon les évolutions récentes, a une échelle
comprise entre 1/2 000 et 1/5 000. Ce plan devra préciser I'affectation des constructions et terrains
avoisinants ainsi que les canaux, plans d’eau et cours d’eau

Si le projet est situé dans un site Natura 2000, un plan de situation détaillé du projet par rapport a ce
7 | site. Dans les autres cas, une carte permettant de localiser le projet par rapport aux sites Natura 2000
sur lesquels le projet est susceptible d’avoir des effets.

12/13




8.2 Autres annexes volontairement transmises par le maitre d’ouvrage ou petitionaire
@ Veuillez compléter le tableau ci-joint en indiquant les annexes jointes au présent formulaire d’évaluation, ainsi que les
parties auxquelles elles se rattachent.

Objet

: L]

5 []

Il Engagement et signature

Je certifie sur I’honneur avoir pris en compte les principaux résultats disponibles issus des évaluations pertinentes
des incidences sur I'environnement requises au titre d’autres Iégislations applicables@

Je certifie sur I’honneur I'exactitude des renseignements ci-dessus@

Nom CAPEZONNE
PHILIPPE

Prénom

Qualité du signataire GERANT DE LA SCI LE KILIMANDJARO

A DOUSSARD

________ Signature du (des) demandeur(s)
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	NatureDuProjetY: Demolition complete de l'etablissement hotelier existant, puis reconstruction en lieu et place sur le meme tenement foncier d'un nouvel hotel haut de gamme.  L'etablissement hotelier existant a ete construit en 2000 et 2001, et a ete ouvert en Decembre 2001. Il s'agissait de plusieurs chalets relies entre eux en sous-sol. Cette conception rendait la construction peut modulable, ce qui n'a pas permis d'envisager d'adapter le produit existant au travers d'une rehabilitation lourde pour qu'il reponde aux standards actuels de l'hotellerie haut de gamme. C'est la raison pour laquelle nous sommes partis sur une demolition complete de l'existant.  La lecture en volume du nouvel hotel se fera autour de plusieurs chalets d'apparence independants, afin d'eviter l'effet de masse, car cela permet une occupation de l'espace plus aeree et ouverte a l'echelle du tenement foncier, ce qui se traduit par des traversees et des points de vue multiplies et diversifies.  
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