EXx CERFA
MINISTERE @
DE LA TRANSITION

ECOLOGIQUE N° 14734 * 04

ET DE LA COHESION
DES TERRITOIRES

Liberté
Egalité
Fraternité

Demande d’examen au cas par cas préalable a la
réalisation éventuelle d’'une évaluation environnementale

(] (]
Article R. 122-3-1 du code de I'environnement
Ce formulaire sera publié sur le site internet de I'autorité chargée de I’examen au cas par cas.
Avant de remplir cette demande, lire attentivement la notice explicative.

Ce document est émis par le ministére en charge de I'écologie.
Ce formulaire peut se remplir facilement sur ordinateur. Si vous ne disposez pas du logiciel adapté, vous
pouvez télécharger Adobe Acrobat Reader gratuitement via ce lien |:7,'

Cadre réservé a l'autorité chargée de I'examen au cas par cas

Date de réception : E’EPOZE’ /

Dossier complet le

N° d’enregistrement : 009099/KK P

—

Intitulé du projet

Extension du lotissement "Les Hauts de Saint-Benoist 2"

Identification du (ou des) maitre(s) d’'ouvrage ou du (ou des) pétitionaire(s)

21 Personne physique

Nom

Prénom(s)

2.2 Personne morale

Dénomination

MILLET AMENAGEMENT

Raison sociale
SAS, Societe par Actions Simplifiees

N° SIRET Type de société (SA, SCI...)
50948123000068 Societes

Représentant de la personne morale Madame 0O | Monsieur

Nom Prénom(s)

MILLET Freddy

La loi n°® 78-17 du 6 janvier 1978 relative a I'informatique, aux fichiers et aux libertés s’applique aux données nominatives portées
dans ce formulaire. Elle garantit un droit d’accés et de rectification pour ces données auprés du service destinataire.
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Il Catégorie(s) applicable(s) du tableau des seuils et criteres annexé a I'article
R. 122-2 du code de I’environnement et dimensionnement correspondant

du projet

Caracteéristiques du projet au regard des seuils et critéres de la catégorie

N de catégorie et sous-catégorie (Préciser les éventuelles rubriques issues d’autres nomenclatures (ICPE, IOTA, etc.)

6. Infrastructures routieres |(les ponts, tunnels et tranchées couvertes supportant des
infrastructures routiéres dojvent étre étudiés au titre de cette rubrique)., 6A, 39. Travaux,
constructions et opérations, d'aménagement., 39B

3.1 Le projet fait-il I'objet d’'un examen au cas par cas dans le cadre du dispositif prévu aux
| et Il de I'article R122-2-1 du code de I'environnement ? (clause-filet) ?

Oui O |Non

3.2 Le projet fait-il 'objet d'une soumission volontaire a examen au cas par cas au titre du lll
de l'article R122-2-1?

Oui 0 [Non

Z 3l Caractéristiques générales du projet
Doivent étre annexées au présent formulaire les piéces énoncées a la rubrique 8.1 du formulaire.

4.1 Nature du projet, y compris les éventuels travaux de démolition

Le projet "Les Hauts de Saint-Benoist 2" consiste en |'extension du lotissement d'habitations
"Les Hauts de Saint-Benoist". Il est situe au Nord de I'operation initiale, en entree Ouest de la
zone urbaine de Saint-Benoist-sur-Mer, le long du chemin des Garnes. Le projet "Les Hauts de
Saint-Benoist 2" comprend les amenagements suivants (cf. Annexe 4) : - La creation de 50 lots
cessibles destines a la construction de 50 logements individuels ; - La creation de voies de
dessertes en double sens pour vehicules motorises, cycles et pietons permettant I'entree et la
sortie au sein du lotissement et connectee a la partie Sud du lotissement par deux acces ; - La
creation de 25 places de stationnement pour les visiteurs ; - La plantation de quelques essences
locales dans les espaces verts ; - Une gestion des eaux pluviales par infiltration a la parcelle et
une gestion des eaux pluviales des espaces communs par infiltration via des massifs enterres et
des espaces vegetalises . L'acces routier s'effectuera a I'Ouest par le Chemin des Garnes et au
Sud par le lotissement existant. Le projet ne prevoit pas de travaux de demolition sur la parcelle
de projet. Pour rappel, le dossier de declaration du lotissement initial, implante au Sud sur les

narvanllae 7D A7 At 7D 79 A ntn Aanncen la 21 Aacnamhra 2ND29 Cn I'ahennean Aa Adamanda Aa

4.2 Objectifs du projet

Sur la commune de Saint-Benoist-sur-Mer, la population a augmente de 60% depuis 1999. Le
projet va donc permettre de repondre aux besoins d'hebergements identifies par la commune
par la creation de nouveaux logements. Ce nouveau lotissement tend a favoriser I'accueil des
jeunes menages, ainsi qu'aux personnes aux revenus modestes permettant ainsi d'attirer de
jeunes actifs et de promouvoir la mixite sociale. Pour ce faire, le projet proposera une diversite
de dimensions de lots cessibles avec une surface minimale constructible de 272 m? et une
surface maximale de 644 m2. Depuis 2007, le projet est couvert par une OAP dont le
perimetre, plus vaste, comprend le lotissement initial "Les Hauts de Saint-Benoist". Le projet est
donc planifie depuis de nhombreuses annees. La partie Ouest de 'OAP sera annulee lors de la
prochaine revision du PLU (cf. Annexe 7). Cette OAP se situe en zone AU, zone a urbaniser a
destination principale de logements et d'activites non polluantes, en sous-secteur AUb. Le PLU
a ete elabore le 27 fevrier 2008 et modifie le 25 juin 2016. L'OAP du secteur AUb datant de 2008
n'a pas ete impacte par cette modification
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4.3 Décrivez sommairement le projet
4.3.1 Dans sa phase travaux

Les travaux d'amenagement reposent sur : - les terrassements et la mise en forme du terrain - la
mise en place de differents reseaux et raccordements (assainissement, electricite, eclairage...) -
la viabilisation des lots cessibles - les travaux de creation de voirie avec amenagement des
dispositifs d'infiltration enterres - la mise en forme des espaces verts (creation des espaces de
gestion des eaux pluviales, engazonnement et plantations) Les parcelles cessibles seront
ensuite amenagees par les acquereurs des lots. Les travaux de construction comprendront,
entre autres : - la construction des logements - 'amenagement de la zone de stationnement
privatif - la mise en place des dispositifs d'assainissement (eaux pluviales et eaux usees) - la
mise en forme des pelouses et jardins. La realisation est envisagee en 3 tranches avec un
commencement des travaux debut 2027 pour la tranche 1, debut 2028 pour la tranche 2 et
debut 2029 pour la tranche 3 (cf. figure 1 du complement annexe).

4.3.2 Dans sa phase d’exploitation et de démantélement

Le lotissement projete est exclusivement dedie a I'habitat. Il sera desservi par le chemin des
Garnes et par le lotissement au Sud. Le chemin des Garnes est raccorde sur une des
principales voies de desserte de la commune, la RD46. Le trafic susceptible d'etre genere par le
nouveau quartier sera limite aux habitants et visiteurs du lotissement. La composition du projet a
ete realisee pour favoriser les mobilites douces et des circulations apaisees des vehicules au
sein du lotissement. Les voies seront doublees par un cheminement pieton et la vitesse de
circulation sera reduite. Des continuites pietonnes seront egalement amenagees au sein du
projet. L'eclairage de la voie interieure du projet sera assure par la fourniture et la pose de
candelabres. Le materiel sera defini en concertation avec la commune de Saint-Benoist-sur-Mer
au moment des travaux de finition. L'eclairage public devra : - Privilegier les couleurs ambrees
jaunes/orange : temperature de couleur maximale autorisee : 3000 K. - Eclairer uniquement la
surface utile : - Ne pas eclairer le ciel - part maximale de lumiere renvoyee au-dessus de
I'horizontale autorisee : 4% - Eclairer ce que I'on souhaite sans debordement excessif autour de
la cible : 95% du flux lumineux doit etre concentre dans un angle de 151° (c'est-a-dire un cone
de 75,5°). - Eclairer faiblement : Quantite maximale de lumiere autorisee sur la surface que I'on
cherche a eclairer : 35 lumen/m? (en agglomeration), 25 lumen /m2 (hors agglomeration). - Les
horaires seront programmes pour limiter au maximum les nuisances sur la faune locale.

4.4 A quelle(s) procédure(s) administrative(s) d’autorisation le projet a-t-il été ou sera-t-il soumis ?
(@ La décision de l'autorité chargée de 'examen au cas par cas devra étre jointe au(x) dossier(s) d’autorisation(s).

Code de l'urbanisme : Permis d'amenager, puis permis de construire pour les lots individuels.
Code de I'Environnement : Declaration Loi sur I'Eau (rubrique 2.1.5.0. - rejet eaux pluviales). (cf.
procedures initiales dans le complement annexe)
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4.5 Dimensions et caractéristiques du projet et superficie globale de l'opération - préciser
les unités de mesure utilisées

Grandeurs caractéristiques du projet Valeurs

Surface du terrain d'assiette du projet Surface cessible Surface de (31 457, m?) (24 328, m?)
plancher maximale autorisee Nombre de stationnements sur le (12 164, m2) (25, Places)
domaine public Lineaire de voie (cf. Largeurs sur 'Annexe 4) (550, m) (2, ha) (5,1, ha)
Surface du terrain d'assiette du projet initial "Les Hauts de

Saint-Benoist" Surface du terrain d'assiette du projet global "Les

4.6 Localisation du projet

Adresse et commune d’implantation

NUMé&ro - Voie : Rue des grimaubais

Lieu-dit :
Localité - Rue des grimaubais 85540 Saint-Benoist-sur-Mer

Code postal :8755@ . BP:_____ Cedex:___ ___
Coordonées géographiques!"
Long. ;172140 - v |4 :46°2536°N - -

Pour les catégories 5° a), 6° a), b) et c¢), 7°a), 9°a), 10°,11°a) b),12°,13°, 22°, 32°, 33°, 34°, 35°, 36°, 37°, 38°, 43°
a), b) de 'annexe a I’article R. 122-2 du code de I’environnement

Point de départ : Long. : 01°21'55"0 - »  Lat.:46°25'33"N

Point de d’arrivée : Long. : 01°21-49"0 - = »  |at: @OEIQSHN ’ ”

Communes traversées :

Saint-Benoist-sur-Mer

Précisez le document d’urbanisme en vigueur et les zonages auxquels le projet est soumis :

Le secteur est actuellement couvert par un Plan Local d'Urbanisme dont la derniere procedure a
ete approuvee le 25 mai 2016. La zone est classee AUD : zone a destination principale de

@ Joignez a votre demande les annexes n°2 a 6.

4.7 S'agit-il d'une modification/extension d’une installation ou d’un ouvrage existant ?

O [Oui Non

4.7 Si oui, cette installation ou cet ouvrage avait-il fait 'objet d’une évaluation
environnementale ?

Oui O [Non

[1] Pour 'outre-mer, voir notice explicative.




4.7.2 Si oui, décrivez sommairement les différentes composantes de votre projet et
indiquez a quelle date il a été autorisé ? En cas de modification du projet, préciser les
caractéristiques du projet « avant [aprées ».

Le projet initial "Les Hauts de Saint-Benoist" a ete depose le 21 decembre 2022 (Declaration Loi
sur I'Eau - rubrique 2.1.5.0. - rejet eaux pluviales). Aucune demande de pieces complementaires
n‘ayant ete formulee au 21 fevrier 2023, I'autorisation est consideree accordee a cette date,
permettant ainsi le debut des travaux. L'operation d'amenagement « Les Hauts de Saint-Benoist
» a ainsi commence en 2024 (cf. Annexe 8 - chapitre 1.4 Contexte historique). Le projet initial,
sur ses 2 ha, comprend : - La creation de 30 lots cessibles destines a la construction de 30
logements individuels ; - La creation de voies de dessertes en double sens pour vehicules
motorises, cycles et pietons permettant I'entree et la sortie au sein du lotissement et connectee
a la partie Nord projetee, aux lotissements existants a I'Est de I'OAP, a la rue des Huppes

Il Sensibilité environnementale de la zone d’implantation envisagée

@Afin de réunir les informations nécessaires pour remplir le tableau ci-dessous, vous pouvez vous rapprocher des
services instructeurs, et vous référer notamment a 'outil de cartographie interactive Géo-IDE, disponible sur le site de
chaque direction régionale.

Le site Internet du ministére de I'environnement vous propose, dans la rubrique concernant la demande de cas par cas,
la liste des sites internet ou trouver les données environnementales par région utiles pour remplir le formulaire.

Le projet se situe-t-il : Oui | Non Lequel/Laquelle ?

Les ZNIEFF les plus proches sont : ZNIEFF 1 : "Basse
vallee du Lay" a 610 m du projet ZNIEFF 2 : "Complexe

v ix Al X . ecologique du Marais poitevin , des zones humides
d’intérét écologique, 31 liittoral - I 0 el lcair ——
TS e B R € ittorales voisines, vallees et coteaux calcaires attenants” a
type | ou Il (ZNIEFF) 2 560 m du projet (Annexe 8 - Page 16).

Dans une zone naturelle

En zone de montagne ? O

L'arrete de protection de biotope le plus proche, "Prairies

Calcaires du Fief-Bodin", se situe a 3,2 km du projet.
Dans une zone couverte par

un arrété de protection de 0
biotope ?

Sur le territoire d’une 0
commune littorale ?

Dans un parc national, un
parc naturel marin, une
réserve naturelle (nationale 0
ou régionale), une zone de
conservation halieutique ou
un parc naturel régional ?
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Le projet se situe-t-il :

Oui

Non

Lequel/Laquelle ?

Sur un territoire couvert
par un plan de prévention

Le Plan de Prevention du Bruit dans I'Environnement en
Vendee (PPBE) concerne les routes nationales supportant
un trafic annuel de plus de 3 millions de vehicules. Les

du b'f“ir"{,a"été oule O cartes de bruit des routes departementales et voies
;?éslaebcorzzg‘:’] on cours communales de la Vendee ont ete approuvees le 28 mars
' 2023. La commune de Saint-Benoist-sur-Mer n'est pas

dans la zane exnaosee au bruit du PPBE de Vendee

Dans un bien inscrit au Les monuments historiques et sites patrimoniaux

patrimoine mondial ou sa remarquables les plus proches se situent a 685 m du site

zone tampon, un monument . d'etude (Annexe 9).

historique ou ses abords

ou un site patrimonial

remarquable ?
Le site n'est pas classe en zone humide par l'inventaire
communal. Un inventaire a ete realise dans le cadre de ce

Dans une zone humide ayant projet en suivant la methodologie definie par la

fait I'objet d’'une délimitation ? O reglementation en vigueur (arrete ministeriel du 24 juin
2008 modifie). Aucune zone humide n'a ete identifiee sur
I'emprise du site (Annexe 8 - Page 39).

Dans une commune couverte D'apres les informations recueillies sur le site Georisques

par un plan de prévention des | = (voir extrait en Annexe 10), la commune de

Egg;e,j)r:i‘”raer'suf]re;gi'b'es Saint-Benoist-sur-Mer est soumise aux risques inondation

de préventic?n des ﬁsques par debordement de cours d'eau, remontee de nappe,

technologiques (PPRT) ? Le Plan de Prevention des Risques Littoraux du Bassin du

S Lay a ete approuve le 30 novembre 2015.

Si oui, est-il prescrit ou

approuveé ?

Dans un site ou sur des sols 0

pollués ?
La commune de Saint-Benoist-sur-Mer se situe dans la
zone de repartition des eaux des bassins du Lay et de la

Dans une zone de répartition | [ Sevre niortaise.

des eaux ?

Dans un périmétre de

protection rapprochée d’'un

captage d’eau destiné ala O

consommation humaine ou

d’eau minérale naturelle ?

Dans un site inscrit ? 0

6/13




SRR D sit.ue.-t:il. dans | &, [ Non Lequel et a quelle distance ?
ou a proximiteé :

Le projet n'est pas place dans un perimetre Natura 2000.
Le site le plus proche se trouve a 560 m au Sud du projet
(ZPS et ZSC "Marais Poitevin") (Annexe 6).

D’un site Natura 2000 ? O
Le projet est place a plus de 5 km d'un site classe.

D’un site classé ? O

3l Caractéristiques de I'impact potentiel du projet sur I'environnement et la

santé humaine au vu des informations disponibles

6.1 Le projet est-il susceptible d’avoir les incidences notables suivantes ?

Veuillez compléter le tableau suivant :

>

Inci . . De quelle nature ? De quelle importance ?
ncidences potentielles Oui | Non ADDréci . ”: .
ppréciez sommairement I'impact potentiel
Le lotissement sera raccorde au reseau d'adduction d'eau
potable de la commune. Les besoins en eau seront lies a
Engendre-t-il des l'alimentation et a l'usage sanitaire des 50 logements. Les
prelévements d'eau ? O besoins en eau potable du projet ont ete estimes sur la
ilil?:l:’ ,‘;ans quel base d'une occupation moyenne de 3 habitants par lot et
' d'une consommation domestique journaliere moyenne de
150 L par personne. Pour un total de 50 lots, la
Les eaux pluviales de la parcelle seront gerees a la
Impliquera-t-il source, par infiltration en surface ou via des massifs
des drainages/ou enterres. Cette gestion permet de respecter le
des modifications 0 | [fonctionnement du cycle de I'eau de la parcelle avant
prévisibles des masses amenagement. Le secteur n'est pas sensible aux
@ | d’eau souterraines ? remontees de nappe. Le projet ne va donc pas engendrer
g de modifications des masses d'eau souterraines.
[e]
ﬁ L'amenagement et la viabilisation des terrains
o entraineront un excedent probable de materiaux. Une
Est-il excédentaire en partie pourra etre reutilise_e in situ et I_e reste sera evacue
matériaux ? 0 (vers un site ou ces materiaux pourraient etre necessaires
ou bien vers une Installation de Stockage de Dechets
Inertes). L'equilibre deblai / remblai reste la priorite
recherchee.
La viabilisation des terrains, la constuction des batiments
Est-il déficitaire en 0 et I'amenagement des voiries et stationnement
materiaux ? necessiteront des apports de materiaux specifiques
(hatnn hnie eahla amniarramante \
Si oui, utilise-t-il les Les materiaux utilises proviennent du sol et sous-sol
ressources naturelles - rm (avec plus ou moins de transformation).
du sol ou du sous-sol ?
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De quelle nature ? De quelle importance ?

Incidences potentielles Oui | Non . . ”: .
Appréciez sommairement I'impact potentiel
Est-il en adéquation La commune ne dispose pas d'un assainissement collectif
® | avec les ressources pour la gestion des eaux usees. Les effluents provenant
© | disponibles, des futures habitations seront donc geres de maniere non
§ les équipements d collective. Chaque lot sera equipe d'un dispositif
® | dalimentation d'assainissement autonome. Les dispositifs
& | eneau potable/ d'assainissement les mieux adaptes seront de type sol
assainissement ? reconstitue permettant l'infiltration des effluents traites, au
Est-il susceptible D'apres les observations naturalistes realisees en juillet
d'entrainer des 2025, aucune espece vegetale protegee et/ou
gzrtgggggzz’ g: patrimoniale n'y a ete observee (cf. Annexe 8). Le site
q gradanons, O est compose d'une monoculture intensive de ble tendre
estructions de la : . . . . .
biodiversité existante : depU|s‘2024 (voir descrlptlo‘n de§ habitats et diagnostic
faune, flore, habitats, naturaliste en Annexe 8). Historiquement, cette parcelle a
continuités écologiques ? toujours ete en culture : Orge (2023, 2021), Colza (2022),
Sile projet est situe Le projet n'est pas directement implante dans un site
3 g%’:}ss?tl“a?\lg:‘u’;‘;“;'g% 0 Natura 2000 (pas d'incidence directe). Le site protege le
5 ) : ’ plus proche se trouve a 560 m du projet, au niveau du
w | est-il susceptible ; . o
£ | Gavoir un impact sur 0 mar'als Poitevin (Annexe 6). Au _regard de la composition
2 | un habitat / une espéce de 'amenagement et de la gestion a la parcelle des eaux
= | inscrit(e) au Formulaire pl_uw_ales, Ie_prqjet n'est pas susceptlble de constltue_r
Standard de Données d'incidence indirecte sur ce site protege. Un formulaire
du site ? d'incidences Natura 2000 sera joint au depot du dossier
Le site du projet est identifie en zone constructible dans le
Engendre-t-il la document d'urbanisme. La consommation de cet espace
consommation qui avait une vocation agricole a ete planifiee depuis
d’espaces naturels, 0 plusieurs annees. L'OAP de ce secteur incluait egalement
agricoles, forestiers, une zone amenageable de pres de 7 ha a I'Ouest du
maritimes ? projet. Cette derniere sera annulee lors de la prochaine
revision du PLU.
La commune de Saint-Benoist-sur-Mer est soumise aux
risques lies a la pollution des sols (Annexe 10). Le site
Est-il concerné d'etude n'est cependant pas concerne par ce risque.
par des risques 0
technologiques ?
Le site du projet est situe sur le versant amont du reseau
hydrographique du Marais Poitevin, sur des formations
b _ , eologiques permeables. Le projet n'est pas expose au
g | Estil concemé pardes | I'5 (F:]isquegcﬂinongation. Il ne se sﬁuejz ni dansﬁe peri?netre du
o | risques naturels ? . . . o . .
o Plan de Prevention des Risques Littoraux "Bassin du Lay
(PPRL), ni dans celui du Programme d'Action et de
Prevention des Inondations "Bassin du Lay aval" (PAPI).
Le secteur d'etude n'etant pas equipe d'un
Engendre-t-il des O | |[assainissement collectif, les eaux usees des futures
risques sanitaires ? habitations seront gerees de maniere non collective.
MNrhaniin lat Adicenacnvra AA ean Aienncitif A'laceainicanmnnt
Est-il concerné par des
risques sanitaires ? O
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De quelle nature ? De quelle importance ?

Incidences potentielles Oui | Non . . ”: .
Appréciez sommairement I'impact potentiel
Ce nouveau quartier de 50 logements est susceptible
d'accueillir a terme une population comprise entre 100 et
Engendre-t-il des 200 habitants. Il va donc engendrer une hausse du trafic
déplacements/des 0 routier. Les pics auront lieu la semaine, en debut et fin de
trafics ? journee (trajets domicile-travail). L'acces au projet
s'effectue depuis le chemin des Garnes. Ce dernier est
relie au Sud a la RD46 qui permet de desservir les plus
Des emergences sonores sont susceptibles d'etre
O engendrees dans un premier temps par les travaux. Il
Est-il source de bruit ? s'agira toutefois de perturbations ponctuelles et diurnes
(hnre wwinal/_anAd) I a froniiantatinn Al cita eara eniivren Ao
Est-il concerné par des
nuisances sonores ? .
. Le projet en lui-meme n'‘engendre pas d'odeurs. Les
o | Engendre-t-il des voitures des usagers peuvent generer des odeurs via les
§ odeurs ? gaz d'echappement (de moms en moins avec le
© PN PP Ppgenpegey s e | PN PR -
g Est-il concerné par des Le site est actuellement place en limite de zone agricole,
Z | nuisances olfactives ? | | O et pourrait donc etre concerne par des odeurs ponctuelles
generees par les apports de fertilisants par exemple. Ces
nartiirhatinne ractant tniitafnic trac limitaac | o nrniat act
Les travaux de terrassements du terrain et constructions
Engendre-t-il des 0 sont susceptibles d'engendrer des vibrations.
vibrations ?
Est-il concerné par des
vibrations ? O
L'eclairage public de la voirie sera regule. Des emissions
Engendre-t-il des 0 lumineuses peuvent egalement emerger des logements et
eémissions lumineuses ? des eclairages exterieurs chez les particuliers. Les
aclairanac carnnt dirinac vare la enl ot nea carnnt nac
Est-il concerné
par des émissions
lumineuses ? O
En fonction des modes de chauffage retenus, les
habitations peuvent generer des rejets dans l'air (sorties
, , cheminees et poeles). Comme precise egalement au
Egr?s?girf;t"' des rejets | [ niveau du chapitre relatif aux odeurs, les vehicules a
' combustion vont egalement generer des emissions
P gazeuses.
S
?
‘e Les permeabilites mesurees sur site sont superieures a la
™| Engendre-t-il des rejets | | 0 limite basse preconisee pour l'infiltration des eaux
liquides ? pluviales. La gestion des eaux pIuwaIes pourra se faire
timbm v lamacnindt nnw b lbvndiann | A Al Al Al Al H ST o
Si oui, dans quel Les eaux rejoignent ensuite la nappe libre contenue dans
milieu ? O | O |les karstification du Dogger.
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Incidences potentielles Oui | Non o qyellle nature 9 e quell_e TIPERENES .?
Appréciez sommairement I'impact potentiel
Le secteur d'etude n'etant pas equipe d'un
assainissement collectif, les eaux usees des futures
_ habitations seront gerees de maniere non collective.
Ef’;ﬁi:‘tjsre,;t"' des 0 Chagque lot disposera de son dispositif d'assainissement
' autonome. Les filieres d'assainissements a definir sur le
" projet d'amenagement auront des capacites hominales de
15 traitement inferieure ou egale a 20 EH. Elles seront
[7)] H - pu | o 2 + | faYaYaYal PR | o 2
E En phase travaux, les dechets issus du BTP seront autant
w _ gue possibles recycles ou valorises. En phase
E:(‘)%i’;‘:iﬁ;tggzéchets exploitation, les dechets susceptibles d'etre produits sont
o CEE RS, (RCTHeS, 0 des dechets domgsthues : ordure_s milanageres (bac gris),
dangereux ? emballages (bac jaune), ... Le projet n'est pas de nature a
engendrer la production de dechets dangereux.
La creation d'un lotissement d'habitat en lieu et place
Est-il susceptible d'une parcelle de culture va modifier le contexte paysager
de porter atteinte du site. Afin de soigner la transition entre I'espace urbain
:?Cﬁiterg;‘:;eculturel 0 | |et I'espace agricole, les haies existantes seront
g 5 archéologiqt.;e ot preservees. Des sujets seront egale'm(_ent plan.tes. Le
8 & | paysager ? lotissement vient se positionner en limite urbaine de la
e 3 commune, en continuite des lotissements existants.
= O
2 & | Engendre-t-il des Les parcelles sont exploitees pour la culture agricole a
£> :C‘zi‘i'ift'écst;‘%ﬁ:iz;'ses minima depuis les annees 50. Le site du projet est
oS e cependant identifie en zone ponstrucuble sur le document
Sylviculture: RS U d'urbanisme. La consommation de cet espace
aménagements), actuellement a vocation agricole a ete planifie par ce
notamment 'usage du document.
sol ?

6.2 Les incidences du projet identifiées au 6.1 sont-elles susceptibles d’étre cumulées avec
d’autres projets existants ou approuvés ?

Oui

0 INon

Si oui, décrivez lesquelles :

Il n'y a pas d'autres projets existants ou approuves dans le secteur proche du projet sur lesquels
des incidences peuvent se cumuler (projets existants ou approuves au titre du R. 122-5 du Code
de I'Environnement et R. 181-14 = projets ayant fait I'objet d'une evaluation environnementale ou
d'un dossier d'autorisation Loi sur I'Eau).
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6.3 Les incidences du projet identifiées au 6.1 sont-elles susceptibles d’avoir des effets de
nature transfrontiére ?

Oui O Non
Si oui, décrivez lesquelles :

6.4 Description des principaux résultats disponibles issus des évaluations pertinentes des
incidences sur I'environnement requises au titre d’autres législations applicables

6.5 Description, le cas échéant, des mesures et caractéristiques du projet susceptibles d’étre
retenues ou mises en ceuvre pour éviter ou réduire les effets négatifs notables du projet sur
I'environnement ou la santé humaine (en y incluant les scénarios alternatifs éventuellement
étudiés) et permettant de s’assurer de I'absence d'impacts résiduels notables. 1l convient de
préciser et de détailler ces mesures (type de mesures, contenu, mise en ceuvre, suivi, durée).

Plusieurs mesures permettant d'eviter ou reduire les effets negatifs du projet sur
I'environnement ont ete retenues. Ces dernieres ont ete decrites dans les chapitres dedies
precedemment. En synthese sur les principales thematiques concernees : 1/ Biodiversite -
Preservation des haies multistrates existantes en frange du site ; - Gestion integree d'une partie
des eaux pluviales dans des espaces vegetalises permettant de completer la trame verte et
bleue sur le site ; - Reduction des emissions lumineuses (eclairage ponctuel et directionnel vers
le sol, pas d'eclairage en direction des haies) ; 2/ Eaux - Reduction des surfaces
impermeabilisees par utilisation de revetements exterieurs permeables au droit des places de
stationnement (terre-pierre, sables calcaires sans liants) ; - Gestion des eaux pluviales a la
parcelle (infiltration pour des pluies d'occurrence decennales) ; - Gestion des eaux de
ruissellement provenant des espaces communs via des massifs filtrant sous voirie ou
directement au droit d'espaces verts permeables ; - Gestion des eaux usees domestiques par
des systemes d'assainissement autonome puis infiltration des effluents traites. La realisation
est envisagee en 3 tranches avec un commencement des travaux debut 2027 (T1), debut 2028
(T2) et debut 2029 (T3) (cf. rubrique 4.3.1).
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/Al Auto-évaluation (facultatif)

@ Au regard du formulaire rempli, estimez-vous qu’il est nécessaire que votre projet fasse I'objet d’'une évaluation
environnementale ou qu’il devrait en étre dispensé ? Expliquez pourquoi.

Ce projet de developpement urbain a vocation d'habitat va permettre de repondre aux besoins
de renouvellement de la population identifies par la commune. Il vient se greffer dans le
prolongement des lotissements existants. Il s'inscrit sur un site presentant des sensibilites
environnementales intrinseques limitees. Le site du projet ne presente aucune zone humide et il
ne se situe pas dans un zonage Natura 2000. Les eaux de ruissellement provenant des surfaces
impermeables seront collectees et gerees par infiltration. L'ensemble de ces element sera
detaille dans le dossier Loi sur I'Eau. Ainsi nous ne voyons pas l'interet et le gain
environnemental que presenterait la realisation d'une etude d'impact.

@ Annexes

8.1 Annexes obligatoires

Objet
Document CERFA n°14734 intitulé « informations nominatives relatives au maitre d’ouvrage ou
pétitionnaire » - non publié.
Si le projet fait 'objet d’'un examen au cas par cas dans le cadre du dispositif prévu aux | et Il de

2 | Il'article R.122-2-1 du code I'environnement (clause filet), la décision administrative soumettant le projet
au cas par cas.

Un plan de situation au 1/25 000 ou, a défaut, a une échelle comprise entre 1/16 000 et 1/64 000 (Il
peut s’agir d’extraits cartographiques du document d’'urbanisme s’il existe).

Au minimum, 2 photographies datées de la zone d’implantation, avec une localisation cartographique
4 | des prises de vue, I'une devant permettre de situer le projet dans I'environnement proche et 'autre de
le situer dans le paysage lointain.

Un plan du projet ou, pour les travaux, ouvrages ou aménagements visés aux catégories 5° a), 6°a), b)
5 |etc), 7°a), 9°a),10°,11°a), b), 12°, 13°, 22°, 32°, 33°, 34°, 35°, 36, 37°, 38°, 43° a) et b) de 'annexe a
l'article R. 122-2 du code de I'environnement un projet de tracé ou une enveloppe de tracé

Sauf pour les travaux, ouvrages ou aménagements visés aux 5° a), 6°a), b) et c), 7° a), 9°a), 10°,11°a),
b), 12°, 13°, 22°, 32°, 33°, 34°, 35°, 36, 37°, 38°, 43° a) et b) de 'annexe a l'article R. 122-2 du code
de I'environnement : plan des abords du projet (100 métres au minimum) pouvant prendre la forme

de photos aériennes datées et complétées si nécessaire selon les évolutions récentes, a une échelle
comprise entre 1/2 000 et 1/5 000. Ce plan devra préciser I'affectation des constructions et terrains
avoisinants ainsi que les canaux, plans d’eau et cours d’eau

Si le projet est situé dans un site Natura 2000, un plan de situation détaillé du projet par rapport a ce
7 | site. Dans les autres cas, une carte permettant de localiser le projet par rapport aux sites Natura 2000
sur lesquels le projet est susceptible d’avoir des effets.
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8.2 Autres annexes volontairement transmises par le maitre d’ouvrage ou petitionaire
@ Veuillez compléter le tableau ci-joint en indiquant les annexes jointes au présent formulaire d’évaluation, ainsi que les
parties auxquelles elles se rattachent.

Objet

: L]

5 []

Il Engagement et signature

Je certifie sur I’honneur avoir pris en compte les principaux résultats disponibles issus des évaluations pertinentes
des incidences sur I'environnement requises au titre d’autres Iégislations applicables@

Je certifie sur I’honneur I'exactitude des renseignements ci-dessus@

Nom MILLET
Freddy

Prénom

Qualité du signataire Gerant

A Sables d'Olonne

EE SN SN I N Signature du (des) demandeur(s)
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	IntituleDuProjetValeur: Extension du lotissement "Les Hauts de Saint-Benoist 2"
	nomPage1: 
	prenomPage1: 
	denomination: MILLET AMENAGEMENT
	raisonsociale: SAS, Societe par Actions Simplifiees
	formeJuridiqueValeur1: Societes
	representantDeLaPersonneMorale: monsieur
	NomPersonneMorale1: MILLET
	PrenomPersonneMorale1: Freddy
	LeProjetFaitIlLobje: non
	LeProjetFaitIlLobje2: non
	NatureDuProjetY: Le projet "Les Hauts de Saint-Benoist 2" consiste en l'extension du lotissement d'habitations "Les Hauts de Saint-Benoist". Il est situe au Nord de l'operation initiale, en entree Ouest de la zone urbaine de Saint-Benoist-sur-Mer, le long du chemin des Garnes.  Le projet "Les Hauts de Saint-Benoist 2" comprend les amenagements suivants (cf. Annexe 4) : - La creation de 50 lots cessibles destines a la construction de 50 logements individuels ;  - La creation de voies de dessertes en double sens pour vehicules motorises, cycles et pietons permettant l'entree et la sortie au sein du lotissement et connectee a la partie Sud du lotissement par deux acces ; - La creation de 25 places de stationnement pour les visiteurs ; - La plantation de quelques essences locales dans les espaces verts ;  - Une gestion des eaux pluviales par infiltration a la parcelle et une gestion des eaux pluviales des espaces communs par infiltration via des massifs enterres et des espaces vegetalises .  L'acces routier s'effectuera a l'Ouest par le Chemin des Garnes et au Sud par le lotissement existant.  Le projet ne prevoit pas de travaux de demolition sur la parcelle de projet.  Pour rappel, le dossier de declaration du lotissement initial, implante au Sud sur les parcelles ZB 47 et ZB 72, a ete depose le 21 decembre 2022. En l'absence de demande de pieces complementaires au 21 fevrier 2023, l'autorisation est consideree accordee a cette date, permettant ainsi le demarrage des travaux.  Ses principales caracteristiques sont : - La creation de 30 lots cessibles destines a la construction de 30 logements individuels ; - La creation de voies de dessertes en double sens pour vehicules motorises, cycles et pietons permettant l'entree et la sortie au sein du lotissement et connectee a la partie Nord projetee, aux lotissements existants a l'Est de l'OAP, a la rue des Huppes Fasciees et au Chemin des Garnes ; - Une gestion des eaux pluviales y est assuree (cf. Annexe 12). - La creation de 5 places de stationnement pour les visiteurs.  D'apres la photographie aerienne de 2025, 8 logements sont construits et un 9 eme est en cours de construction.
	ObjectifsDuProjetValeur: Sur la commune de Saint-Benoist-sur-Mer, la population a augmente de 60% depuis 1999. Le projet va donc permettre de repondre aux besoins d'hebergements identifies par la commune par la creation de nouveaux logements.   Ce nouveau lotissement tend a favoriser l'accueil des jeunes menages, ainsi qu'aux personnes aux revenus modestes permettant ainsi d'attirer de jeunes actifs et de promouvoir la mixite sociale. Pour ce faire, le projet proposera une diversite de dimensions de lots cessibles avec une surface minimale constructible de 272 m² et une surface maximale de 644 m².    Depuis 2007, le projet est couvert par une OAP dont le perimetre, plus vaste, comprend le lotissement initial "Les Hauts de Saint-Benoist". Le projet est donc planifie depuis de nombreuses annees. La partie Ouest de l'OAP sera annulee lors de la prochaine revision du PLU (cf. Annexe 7).  Cette OAP se situe en zone AU, zone a urbaniser a destination principale de logements et d'activites non polluantes, en sous-secteur AUb.   Le PLU a ete elabore le 27 fevrier 2008 et modifie le 25 juin 2016. L'OAP du secteur AUb datant de 2008 n'a pas ete impacte par cette modification
	DansSaPhaseTravauxValeur: Les travaux d'amenagement reposent sur : - les terrassements et la mise en forme du terrain - la mise en place de differents reseaux et raccordements (assainissement, electricite, eclairage...) - la viabilisation des lots cessibles - les travaux de creation de voirie avec amenagement des dispositifs d'infiltration enterres - la mise en forme des espaces verts (creation des espaces de gestion des eaux pluviales, engazonnement et plantations)  Les parcelles cessibles seront ensuite amenagees par les acquereurs des lots. Les travaux de construction comprendront, entre autres : - la construction des logements  - l'amenagement de la zone de stationnement privatif - la mise en place des dispositifs d'assainissement (eaux pluviales et eaux usees) - la mise en forme des pelouses et jardins.  La realisation est envisagee en 3 tranches avec un commencement des travaux debut 2027 pour la tranche 1, debut 2028 pour la tranche 2 et debut 2029 pour la tranche 3 (cf. figure 1 du complement annexe).
	Danssaphasedexploitation: Le lotissement projete est exclusivement dedie a l'habitat. Il sera desservi par le chemin des Garnes et par le lotissement au Sud. Le chemin des Garnes est raccorde sur une des principales voies de desserte de la commune, la RD46. Le trafic susceptible d'etre genere par le nouveau quartier sera limite aux habitants et visiteurs du lotissement. La composition du projet a ete realisee pour favoriser les mobilites douces et des circulations apaisees des vehicules au sein du lotissement. Les voies seront doublees par un cheminement pieton et la vitesse de circulation sera reduite. Des continuites pietonnes seront egalement amenagees au sein du projet.  L'eclairage de la voie interieure du projet sera assure par la fourniture et la pose de candelabres. Le materiel sera defini en concertation avec la commune de Saint-Benoist-sur-Mer au moment des travaux de finition.  L'eclairage public devra : - Privilegier les couleurs ambrees jaunes/orange : temperature de couleur maximale autorisee : 3000 K. - Eclairer uniquement la surface utile : - Ne pas eclairer le ciel - part maximale de lumiere renvoyee au-dessus de l'horizontale autorisee : 4% - Eclairer ce que l'on souhaite sans debordement excessif autour de la cible : 95% du flux lumineux doit etre concentre dans un angle de 151° (c'est-a-dire un cone de 75,5°).   - Eclairer faiblement : Quantite maximale de lumiere autorisee sur la surface que l'on cherche a eclairer : 35 lumen/m² (en agglomeration), 25 lumen /m² (hors agglomeration).   - Les horaires seront programmes pour limiter au maximum les nuisances sur la faune locale.
	AQuelleSProcSoumis1: Code de l'urbanisme : Permis d'amenager, puis permis de construire pour les lots individuels. Code de l'Environnement : Declaration Loi sur l'Eau (rubrique 2.1.5.0. - rejet eaux pluviales). (cf. procedures initiales dans le complement annexe)
	streetNumberShared: 
	streetNameShared: Rue des grimaubais
	LocalityNameShared: Rue des grimaubais 85540 Saint-Benoist-sur-Mer
	codePostalShared: 85540
	long1ForprojectAddress: 1°21'41"O
	lat1Forprojectaddress: 46°25'36"N
	long1: 01° 21' 55"O
	lat1: 46° 25' 33"N
	long2: 01° 21' 49"O
	lat2: 46° 25' 28"N
	dataGrid1: Saint-Benoist-sur-Mer
	PreciserDocUrbanisme: Le secteur est actuellement couvert par un Plan Local d'Urbanisme dont la derniere procedure a ete approuvee le 25 mai 2016. La zone est classee AUb : zone a destination principale de logements et d'activites non polluantes (Annexe 7).   Le secteur d'etude est egalement couvert par une OAP dont le perimetre, plus vaste, comprend le lotissement deja en cours d'amenagement au Sud. La partie Ouest de l'OAP sera annulee lors de la prochaine revision du PLU (cf. Annexe 7).
	SagitIlDmod: oui
	Sienvironnementale: non
	textArea4Page1: Le projet initial "Les Hauts de Saint-Benoist" a ete depose le 21 decembre 2022 (Declaration Loi sur l'Eau - rubrique 2.1.5.0. - rejet eaux pluviales). Aucune demande de pieces complementaires n'ayant ete formulee au 21 fevrier 2023, l'autorisation est consideree accordee a cette date, permettant ainsi le debut des travaux. L'operation d'amenagement « Les Hauts de Saint-Benoist » a ainsi commence en 2024 (cf. Annexe 8 - chapitre I.4 Contexte historique).  Le projet initial, sur ses 2 ha, comprend : - La creation de 30 lots cessibles destines a la construction de 30 logements individuels ; - La creation de voies de dessertes en double sens pour vehicules motorises, cycles et pietons permettant l'entree et la sortie au sein du lotissement et connectee a la partie Nord projetee, aux lotissements existants a l'Est de l'OAP, a la rue des Huppes Fasciees et au Chemin des Garnes ; - Une gestion des eaux pluviales y est assuree (cf. Annexe 12). - La creation de 5 places de stationnement pour les visiteurs.  D'apres la photographie aerienne de 2025, 8 logements sont construits et un 9 eme est en cours de construction.
	apikey44: non
	textArea35446: Les ZNIEFF les plus proches sont : ZNIEFF 1 : "Basse vallee du Lay" a 610 m du projet ZNIEFF 2 : "Complexe ecologique du Marais poitevin , des zones humides littorales voisines, vallees et coteaux calcaires  attenants" a 560 m du projet (Annexe 8 - Page 16).
	textArea35445: 
	apikey4: non
	textArea46455631312: L'arrete de protection de biotope le plus proche, "Prairies Calcaires du Fief-Bodin", se situe a 3,2 km du projet.
	textArea5464551: 
	apikey5: non
	textArea6: 
	apikey6: oui
	textArea7: Le Plan de Prevention du Bruit dans l'Environnement en Vendee (PPBE) concerne les routes nationales supportant un trafic annuel de plus de 3 millions de vehicules. Les cartes de bruit des routes departementales et voies communales de la Vendee ont ete approuvees le 28 mars 2023.  La commune de Saint-Benoist-sur-Mer n'est pas  dans la zone exposee au bruit du PPBE de Vendee.
	apikey7: non
	textArea8: Les monuments historiques et sites patrimoniaux remarquables les plus proches se situent a 685 m du site d'etude (Annexe 9).
	apikey8: non
	textArea9: Le site n'est pas classe en zone humide par l'inventaire communal. Un inventaire a ete realise dans le cadre de ce projet en suivant la methodologie definie par la reglementation en vigueur (arrete ministeriel du 24 juin 2008 modifie). Aucune zone humide n'a ete identifiee sur l'emprise du site (Annexe 8 - Page 39).
	apikey9: oui
	textArea10: D'apres les informations recueillies sur le site Georisques (voir extrait en Annexe 10), la commune de Saint-Benoist-sur-Mer est soumise aux risques inondation par debordement de cours d'eau, remontee de nappe, seisme, mouvements de terrain lies aux cavites, retrait gonflement des argiles et radon. Elle est couverte par un Plan de Prevention des Risques Naturels (PPRN) : PPRL Bassin du Lay et par un Programme d'Actions et de Prevention des Inondations (PAPI) : PAPI Bassin du Lay aval, couvrant les aleas d'inondation par submersion marine.  La commune est concernee par des risques lies a la pollution des sols.
	apikey12: oui
	textArea13: Le Plan de Prevention des Risques Littoraux du Bassin du Lay a ete approuve le 30 novembre 2015.
	apikey10: non
	apikey11: oui
	textArea12: La commune de Saint-Benoist-sur-Mer se situe dans la zone de repartition des eaux des bassins du Lay et de la Sevre niortaise.
	textArea11: 
	apikey24: non
	textArea25: 
	apikey13: non
	textArea14: 
	radio18: oui
	textArea15: Le projet n'est pas place dans un perimetre Natura 2000. Le site le plus proche se trouve a 560 m au Sud du projet (ZPS et ZSC "Marais Poitevin") (Annexe 6).    
	radio19: non
	textArea16: Le projet est place a plus de 5 km d'un site classe.    
	apikey14: oui
	textArea156454: Le lotissement sera raccorde au reseau d'adduction d'eau potable de la commune. Les besoins en eau seront lies a l'alimentation et a l'usage sanitaire des 50 logements.  Les besoins en eau potable du projet ont ete estimes sur la base d'une occupation moyenne de 3 habitants par lot et d'une consommation domestique journaliere moyenne de 150 L par personne.  Pour un total de 50 lots, la consommation annuelle estimee est donc la suivante : 3 hab/lot x 150 L/j/hab x 50 lots x 365 j/an = 8 212 500 L/an = 8 212 m3/an  Ainsi, la demande totale en eau potable du projet serait d'environ 8 212 m³ par an, soit une consommation moyenne d'environ 22,5 m³ par jour.  Apres echange avec Vendee Eau, le reseau d'Adduction d'Eau Potable (AEP) dispose de la capacite necessaire pour alimenter 50 nouveaux lots, dont la consommation est estimee a 8 212 m³/an, sur la partie Nord du lotissement existant, chemin des Garnes.
	apikey15: non
	textArea16555: Les eaux pluviales de la parcelle seront gerees a la source, par infiltration en surface ou via des massifs enterres. Cette gestion permet de respecter le fonctionnement du cycle de l'eau de la parcelle avant amenagement. Le secteur n'est pas sensible aux remontees de nappe. Le projet ne va donc pas engendrer de modifications des masses d'eau souterraines.
	apikey16: oui
	textArea17: L'amenagement et la viabilisation des terrains entraineront un excedent probable de materiaux. Une partie pourra etre reutilisee in situ et le reste sera evacue (vers un site ou ces materiaux pourraient etre necessaires ou bien vers une Installation de Stockage de Dechets Inertes). L'equilibre deblai / remblai reste la priorite recherchee.    
	apikey17: oui
	textArea18: La viabilisation des terrains, la constuction des batiments et l'amenagement des voiries et stationnement necessiteront des apports de materiaux specifiques (beton, bois, sable, empierrements, ...).    
	apikey45: oui
	textArea55: Les materiaux utilises proviennent du sol et sous-sol (avec plus ou moins de transformation).   
	apikey18: oui
	textArea19: La commune ne dispose pas d'un assainissement collectif pour la gestion des eaux usees. Les effluents provenant des futures habitations seront donc geres de maniere non collective. Chaque lot sera equipe d'un dispositif d'assainissement autonome.  Les dispositifs d'assainissement les mieux adaptes seront de type sol reconstitue permettant l'infiltration des effluents traites, au droit et a la base du dispositif de traitement, ou a sa peripherie : filtre a sable vertical non draine ou filiere de filtre compact.  Les lots seront raccordes au reseau d'eau potable de la commune.  
	apikey20: oui
	textArea21: D'apres les observations naturalistes realisees en juillet 2025, aucune espece vegetale protegee et/ou patrimoniale n'y a ete observee (cf. Annexe 8).   Le site est compose d'une monoculture intensive de ble tendre depuis 2024 (voir description des habitats et diagnostic naturaliste en Annexe 8). Historiquement, cette parcelle a toujours ete en culture : Orge (2023, 2021), Colza (2022), Mais (2019)...  Ce site appartient au perimetre alimentaire de divers especes pratiquant la chasse tel que l'Hirondelle rustique ou le Milan noir sans toutefois presenter de caracteristiques remarquables, les environs etant egalement domines par un paysage agricole propice a ces especes.  Le site presente ainsi des enjeux faibles (cf . Annexe 8 page 47).  9 sujets seront plantes au sein du lotissement. La palette vegetale envisagee est la suivante : - Charme commun (Carpinus betulus) - Cormier (Cormus domestica) - Erable champetre (Acer campestre) - Chene pubescent (Quercus pubescens) - Chene sessile (Quercus petraea)  Pour rappel, il n'y a aucune haie au sein de l'emprise de l'amenagement. Le site est en monoculture intensive. 
	apikey21: non
	textArea22: Le projet n'est pas directement implante dans un site Natura 2000 (pas d'incidence directe). Le site protege le plus proche se trouve a 560 m du projet, au niveau du marais Poitevin (Annexe 6). Au regard de la composition de l'amenagement et de la gestion a la parcelle des eaux pluviales, le projet n'est pas susceptible de constituer d'incidence indirecte sur ce site protege. Un formulaire d'incidences Natura 2000 sera joint au depot du dossier loi sur l'eau.
	apikey23: oui
	textArea24: Le site du projet est identifie en zone constructible dans le document d'urbanisme. La consommation de cet espace qui avait une vocation agricole a ete planifiee depuis plusieurs annees. L'OAP de ce secteur incluait egalement une zone amenageable de pres de 7 ha a l'Ouest du projet. Cette derniere sera annulee lors de la prochaine revision du PLU. 
	apikey46: non
	textArea56: La commune de Saint-Benoist-sur-Mer est soumise aux risques lies a la pollution des sols (Annexe 10).  Le site d'etude n'est cependant pas concerne par ce risque. 
	apikey25: oui
	textArea26: Le site du projet est situe sur le versant amont du reseau hydrographique du Marais Poitevin, sur des formations geologiques permeables. Le projet n'est pas expose au risque d'inondation. Il ne se situe ni dans le perimetre du Plan de Prevention des Risques Littoraux "Bassin du Lay" (PPRL), ni dans celui du Programme d'Action et de Prevention des Inondations "Bassin du Lay aval" (PAPI). Les cartographies de ces deux documents, sur lesquelles la localisation du projet est reportee, sont fournies en annexe 10.  Cependant, il est concerne par des risques naturels lies principalement a la meteorologie, aux seismes (modere) au retrait gonflement des argiles (modere) et au radon (faible). Ces risques ont ete pris en compte dans la conception du projet. La construction respectera la reglementation parasismique en vigueur ainsi que les normes liees a la prise en compte des intemperies dans la construction (regles NV65 definissant les effets de la neige et du vent sur les constructions et annexes).
	apikey26: non
	textArea27: Le secteur d'etude n'etant pas equipe d'un assainissement collectif, les eaux usees des futures habitations seront gerees de maniere non collective. Chaque lot disposera de son dispositif d'assainissement autonome. Les filieres d'assainissements a definir sur le projet d'amenagement auront des capacites nominales de traitement inferieures ou egales a 20 EH. Elles seront soumises aux arretes du 7 septembre 2009 et du 7 mars 2012 relatif aux installations d'assainissement non collectif de capacite inferieure a 1,2 kg de DBO5/jour. Les dispositifs seront realises en conformite avec la norme du DTU 64.1 (Dispositifs d'assainissement non collectif, dit autonome - Pour les maisons d'habitation individuelle jusqu'a 20 pieces principales).
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	textArea28: Ce nouveau quartier de 50 logements est susceptible d'accueillir a terme une population comprise entre 100 et 200 habitants. Il va donc engendrer une hausse du trafic routier. Les pics auront lieu la semaine, en debut et fin de journee (trajets domicile-travail). L'acces au projet s'effectue depuis le chemin des Garnes. Ce dernier est relie au Sud a la RD46 qui permet de desservir les plus grandes communes comme Angles et Lucon. Les habitants pourront partir egalement par le Nord du Chemin des Garnes pour rejoindre la commune de la Jonchere. Il parait peu probable que ces nouveaux flux generent des perturbations majeures dans ce secteur situe en limite Ouest de la commune.   De plus, un arret de car se situe Rue de l'Ocean, a 500 m  soit 7 minutes a pieds du projet. Il permet la desserte de la ligne 555 d'Aleop reliant la Roche-sur-Yon a l'Aiguillon-sur-Mer (cf. Annexe 11).  La commune est egalement equipee d'une voie verte. 
	apikey28: oui
	textArea29: Des emergences sonores sont susceptibles d'etre engendrees dans un premier temps par les travaux. Il s'agira toutefois de perturbations ponctuelles et diurnes (hors week-end).   La frequentation du site sera source de bruits issus de la vie quotidienne (trafic routier, entretien des espaces verts prives et publics...).
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	textArea49: Le site est actuellement place en limite de zone agricole, et pourrait donc etre concerne par des odeurs ponctuelles generees par les apports de fertilisants par exemple. Ces perturbations restent toutefois tres limitees.   Le projet est entoure de haies arborees assez denses qui seront preservees. Ces haies constituent des ecrans physiques efficaces pour limiter la derive des produits phytosanitaires provenant des parcelles agricoles voisines. Au regard de la proximite d'une zone agricole, un risque theorique d'envol de produits phytosanitaires peut exister. Toutefois, la presence de haies reduit fortement ce phenomene en agissant comme une barriere brise-vent, en captant une partie des particules en suspension et en creant une zone tampon entre l'espace agricole et la zone projet.  Combinee au respect des bonnes pratiques agricoles (conditions meteo favorables, zones non traitees, materiel antiderive), cette vegetation permet de ramener le risque a un niveau faible.  Dans le projet de PLUi,  les haies bordant la rue des Grimaudais (en limite Sud, incluse dans la zone AU) et le chemin du Grand Buisson (en limite Ouest, hors zone AU) sont incluses comme lineaires de haies a proteger pour des motifs ecologiques et paysagers au titre de l'art. L151-23 du code de l'urbanisme. La haie bordant la rue des Grimaudais (en limite Sud, incluse dans la zone AU) est egalement indiquee comme lineaire vegetal a conserver dans le projet d'OAP de la zone AU.  Les autres haies horticoles des jardins des parcelles baties limitrophes de la zone AU ne sont pas identifiees au projet de PLUi. Cette identification au zonage du reglement et dans l'OAP de la zone AU est pour l'instant un document de travail. Elle sera definitive et garantira la protection des haies seulement a l'approbation du PLUi.
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	textArea34: Les permeabilites mesurees sur site sont superieures a la limite basse preconisee pour l'infiltration des eaux pluviales. La gestion des eaux pluviales pourra se faire integralement par infiltration. Le fond du dispositif d'infiltration devra etre mis en contact avec les calcaires en place. Si les calcaires sont trop profonds, un apport de calcaire fracture devra etre realise. (cf. pages 7 a 10 du complement annexe)  Les excedents hydriques provenant des eaux de ruissellement s'infiltreront au plus pres de leur source. Le projet prevoit une gestion des eaux a la parcelle et une infiltration de l'integralites des eaux pluviales. 
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	textArea35: Le secteur d'etude n'etant pas equipe d'un assainissement collectif, les eaux usees des futures habitations seront gerees de maniere non collective. Chaque lot disposera de son dispositif d'assainissement autonome.  Les filieres d'assainissements a definir sur le projet d'amenagement auront des capacites nominales de traitement inferieure ou egale a 20 EH. Elles seront soumises aux arretes du 7 septembre 2009 et du 7 mars 2012 relatif aux installations d'assainissement non collectif de capacite inferieure a 1,2 kg de DBO5/jour. Les dispositifs seront realises en conformite avec la norme du DTU 64.1 (Dispositifs d'assainissement non collectif, dit autonome - Pour les maisons d'habitation individuelle jusqu'a 20 pieces principales). Les effluents seront infiltres in situ.
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	textArea36: En phase travaux, les dechets issus du BTP seront autant que possibles recycles ou valorises.   En phase exploitation, les dechets susceptibles d'etre produits sont des dechets domestiques : ordures menageres (bac gris), emballages (bac jaune), ... Le projet n'est pas de nature a engendrer la production de dechets dangereux.
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	textArea37: La creation d'un lotissement d'habitat en lieu et place d'une parcelle de culture va modifier le contexte paysager du site.  Afin de soigner la transition entre l'espace urbain et l'espace agricole, les haies existantes seront preservees. Des sujets seront egalement plantes.  Le lotissement vient se positionner en limite urbaine de la commune, en continuite des lotissements existants.
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	textArea47: Les parcelles sont exploitees pour la culture agricole a minima depuis les annees 50. Le site du projet est cependant identifie en zone constructible sur le document d'urbanisme. La consommation de cet espace actuellement a vocation agricole a ete planifie par ce document.
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	textArea48: Il n'y a pas d'autres projets existants ou approuves dans le secteur proche du projet sur lesquels des incidences peuvent se cumuler (projets existants ou approuves au titre du R. 122-5 du Code de l'Environnement et R. 181-14 = projets ayant fait l'objet d'une evaluation environnementale ou d'un dossier d'autorisation Loi sur l'Eau).    
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	textArea50: Plusieurs mesures permettant d'eviter ou reduire les effets negatifs du projet sur l'environnement ont ete retenues. Ces dernieres ont ete decrites dans les chapitres dedies precedemment. En synthese sur les principales thematiques concernees :   1 / Biodiversite  - Preservation des haies multistrates existantes en frange du site ; - Gestion integree d'une partie des eaux pluviales dans des espaces vegetalises permettant de completer la trame verte et bleue sur le site ; - Reduction des emissions lumineuses (eclairage ponctuel et directionnel vers le sol, pas d'eclairage en direction des haies) ;  2 / Eaux  - Reduction des surfaces impermeabilisees par utilisation de revetements exterieurs permeables au droit des places de stationnement (terre-pierre, sables calcaires sans liants) ;  - Gestion des eaux pluviales a la parcelle (infiltration pour des pluies d'occurrence decennales) ; - Gestion des eaux de ruissellement provenant des espaces communs via des massifs filtrant sous voirie ou directement au droit d'espaces verts permeables ; - Gestion des eaux usees domestiques  par des systemes d'assainissement autonome puis infiltration des effluents traites.    La realisation est envisagee en 3 tranches avec un commencement des travaux debut 2027 (T1), debut 2028 (T2) et debut 2029 (T3) (cf. rubrique 4.3.1). 
	textArea52: Ce projet de developpement urbain a vocation d'habitat va permettre de repondre aux besoins de renouvellement de la population identifies par la commune. Il vient se greffer dans le prolongement des lotissements existants. Il s'inscrit sur un site presentant des sensibilites environnementales intrinseques limitees. Le site du projet ne presente aucune zone humide et il ne se situe pas dans un zonage Natura 2000. Les eaux de ruissellement provenant des surfaces impermeables seront collectees et gerees par infiltration. L'ensemble de ces element sera detaille dans le dossier Loi sur l'Eau. Ainsi nous ne voyons pas l'interet et le gain environnemental que presenterait la realisation d'une etude d'impact. 
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