EXx CERFA
MINISTERE @
DE LA TRANSITION

ECOLOGIQUE N° 14734 * 04

ET DE LA COHESION
DES TERRITOIRES

Liberté
Egalité
Fraternité

Demande d’examen au cas par cas préalable a la
réalisation éventuelle d’une évaluation environnementale
Article R. 122-3-1 du code de I'environnement

Ce formulaire sera publié sur le site internet de I'autorité chargée de I’examen au cas par cas.
Avant de remplir cette demande, lire attentivement la notice explicative.

Ce document est émis par le ministére en charge de I'écologie.
Ce formulaire peut se remplir facilement sur ordinateur. Si vous ne disposez pas du logiciel adapté, vous
pouvez télécharger Adobe Acrobat Reader gratuitement via ce lien |:7,'

Cadre réservé a l'autorité chargée de I'examen au cas par cas

Date de réception :

Dossier complet le

N° d’enregistrement : 010465/KK P

LI Intitulé du projet

MAGFORCE - 31 ST DENIS

yAll |ldentification du (ou des) maitre(s) d’ouvrage ou du (ou des) pétitionaire(s)
21 Personne physique

Nom Prénom(s)
2.2 Personne morale

Dénomination

SCCV AUBER SAINT-DENIS

Raison sociale
AUBER SAINT DENIS

N° SIRET Type de société (SA, SCI...)
98971r8s%00013 Societes

Représentant de la personne morale Madame 0O | Monsieur

Nom Prénom(s)
COURLIVANT Clement

La loi n°® 78-17 du 6 janvier 1978 relative a I'informatique, aux fichiers et aux libertés s’applique aux données nominatives portées
dans ce formulaire. Elle garantit un droit d’accés et de rectification pour ces données auprés du service destinataire.
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3

3.1

Catégorie(s) applicable(s) du tableau des seuils et critéres annexé a I'article
R. 122-2 du code de I’environnement et dimensionnement correspondant

du projet

Caracteéristiques du projet au regard des seuils et critéres de la catégorie

N de catégorie et sous-catégorie (Préciser les éventuelles rubriques issues d’autres nomenclatures (ICPE, IOTA, etc.)

39. Travaux, constructions et opérations d'aménagement., 39A

Le projet fait-il I'objet d’'un examen au cas par cas dans le cadre du dispositif prévu aux

| et 1l de l'article R:122-2-1 du code de I’environnement ? (clause-filet) ?

Oui O |Non

3.2 Le projet fait-il 'objet d'une soumission volontaire a examen au cas par cas au titre du lll
de l'article R122-2-1?

4

41

Oui 0 [Non

Caractéristiques générales du projet
Doivent étre annexées au présent formulaire les piéces énoncées a la rubrique 8.1 du formulaire.

Nature du projet, y compris les éventuels travaux de démolition

Le projet concerne la reconversion d'une friche industrielle de 8 372 m2 situee au 31-37 rue
Saint-Denis a Aubervilliers (93). Le site est aujourd'hui occupe par des hangars logistiques et un
batiment administratif d'une ancienne usine (petite metallurgie Philippault et Fils) inscrit a la
fiche patrimoine du PLUi, destines a etre demolis pour liberer la parcelle. Aucune prescription ni
recommandations ne sont inscrits sur la fiche patrimoine patrimoine. L'operation prevoit : - la
demolition complete des constructions et revetements existants ; - la realisation de deux niveaux
de sous-sol (parkings, locaux techniques) ; - I'edification d'un ensemble residentiel compose de
volumes R+3 a R+7 ; - une surface de plancher (SDP) de 17 913 m2 comprenant 273 logements
et 242 m2 d'espaces communs/locaux d'activites de proximite ; - 205 places automobiles en
sous-sol (dont 11 PMR) et 498 emplacements velos conformes aux prescriptions du PLUi ; - le
maintien d'au minimum 45 % d'espaces plantes (ENVIRON 3 767 m?) et 30 % de pleine terre
pour restaurer la permeabilite du sol.

4.2 Objectifs du projet

L'objectif du projet est de : - Requalifier une emprise industrielle de logistique abandonnee en
quartier residentiel durable, participant a la mutation de la ZAC du Port et constituant une entree
de ville paysagere conforme a I'Orientation d’Amenagement et Programmation (OAP) « Secteur
Marcreux ». - Ouvrir le site sur le tissu urbain par la creation d'un parc promenade est-ouest et
d'espaces exterieurs accessibles. - Proposer 273 logements diversifies et de qualite, repartis
dans des batiments de hauteurs graduees (R+3 a R+7) afin d'assurer une insertion urbaine
harmonieuse. - Renforcer la biodiversite : 45 % d'espaces vegetalises, 30 % de pleine terre,
conformement au reglement du PLUi . - Favoriser les mobilites douces grace a un ratio velo
eleve (ENVIRON 1,7 place/logement) et a un stationnement automobile limite a 0,7
place/logement.
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4.3 Décrivez sommairement le projet
4.3.1 Dans sa phase travaux

Le projet consiste en : - une demolition du batiment existant et des amenagement exterieurs
existants (stationnements, chaussee, etc...). - une construction d'un ensemble immobilier en
R+7 et 2 SS. Ces obligations imposent le respect des diagnostics PEMD et MPCA etablis
conformement a la reglementation en vigueur, mettant notamment en avant la presence
d'amiante et son traitement et elimination. Le volume approximatif total des deblais lie a la
creation du projet est estime a environ 20 000 m?3 de terres en place qui necessitera des filieres
d'evacuation specifiques. Une chartre chantier faibles nuisances sera mise en place et son
respect sera impose a I'ensemble des entreprises chargees des operations de demolition et de
construction.

4.3.2 Dans sa phase d’exploitation et de démantélement

A terme, le programme accueillera environ 600 a 700 habitants dans des logements repondant
aux exigences actuelles de confort et de performance energetique. La gestion environnementale
prevoit : - 205 places de voitures dont 11 PMR sur 2 niveaux de sous-sol, ainsi que 498
emplacements velo ; - 3 767,4 m?2 d'espaces verts dont 2 511,6 m2 de pleine terre ; - de suivre la
reglementation RE2020 et la labellisation NF HQE aligne a la Taxonomie

4.4 A quelle(s) procédure(s) administrative(s) d’autorisation le projet a-t-il été ou sera-t-il soumis ?
(@ La décision de l'autorité chargée de 'examen au cas par cas devra étre jointe au(x) dossier(s) d’autorisation(s).

Le projet est soumis a un permis de construire valant demolition. Le projet est soumis a une
procedure de declaration au dossier loi sur I'eau au titre des rubriques 1.1.1.0 et 1.1.2.0. Voir
Annexe 10 - Rapport hydrogeologique
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4.5 Dimensions et caractéristiques du projet et superficie globale de l'opération - préciser
les unités de mesure utilisées

Grandeurs caractéristiques du projet Valeurs
Assiette de I'operation Surface de plancher creee par le projet (8372, M2) (17913, M?)
Surface d'espaces exterieurs Hauteur des constructions Nombre de |(minimum 2 511,6, M2) (7,
logements crees Places de stationnement creees PK VELO R) (273, LOGEMENTS)
(205 DONT 1 PMR,
PLACE PK) (498. PLACE)

4.6 Localisation du projet

Adresse et commune d’implantation

Numeéro : 31 Voie : Rue de Saint-Denis

Lieu-dit :
Localité : 31 Rue de Saint-Denis 93300 Aubervilliers

Code postal :9733@ . BP:_____ Cedex:___ ___
Coordonées géographiques!"
long. :2°223FE v a1 :48°35WN . -

Pour les catégories 5° a), 6° a), b) et c¢), 7°a), 9°a), 10°,11°a) b),12°,13°, 22°, 32°, 33°, 34°, 35°, 36°, 37°, 38°, 43°
a), b) de 'annexe a I’article R. 122-2 du code de I’environnement

Pointde départ:Long.: ___ __ ° ___ ' 7__ lLat.: °

Point de d’arrivée:Long.: ___ __° ' 7___ lat.: °

Communes traversées :

Précisez le document d’urbanisme en vigueur et les zonages auxquels le projet est soumis :

Le projet s'inscrit au sein d'un secteur UA (Activite economique) du PLUi de Plaine Commune.
Celui-ci fait I'objet d'une procedure de revision depuis fevrier 2023. Cette revision entraine un

@ Joignez a votre demande les annexes n°2 a 6.

4.7 S'agit-il d'une modification/extension d’une installation ou d’un ouvrage existant ?
Oui |0 [Non

4.7 Si oui, cette installation ou cet ouvrage avait-il fait 'objet d’une évaluation
environnementale ?

Oui Non

[1] Pour 'outre-mer, voir notice explicative.




4.7.2 Si oui, décrivez sommairement les différentes composantes de votre projet et
indiquez a quelle date il a été autorisé ? En cas de modification du projet, préciser les
caractéristiques du projet « avant [aprées ».

Il Sensibilité environnementale de la zone d’implantation envisagée

@Afin de réunir les informations nécessaires pour remplir le tableau ci-dessous, vous pouvez vous rapprocher des
services instructeurs, et vous référer notamment a 'outil de cartographie interactive Géo-IDE, disponible sur le site de
chaque direction régionale.

Le site Internet du ministére de I'environnement vous propose, dans la rubrique concernant la demande de cas par cas,
la liste des sites internet ou trouver les données environnementales par région utiles pour remplir le formulaire.

Le projet se situe-t-il : Oui | Non Lequel/Laquelle ?

Le projet n'est pas compris dans un perimetre de ZNIEFF.
2 ZNIEFF de type 2 sont presentes dans un perimetre de 5

Dans une zone naturelle km autour du projet. Il s'agit de : - ZNIEFF 110020468 «
d’intérét écologique, 0llp q ¢ tal de la. C ZNIEEE
faunistique et floristique de Elfle (ol piels emer_] 21 (05 s ogrneuvg—:- ? ~ £ .

type | ou Il (ZNIEFF) 2 110020468 « Pointe aval de I'lle-Saint-Denis ». Au sein du

Parc de la Courneuve se trouve une ZNIEFF de type 1
(1100204AR8) intitille « Plan d'eall et friches di1 Parc

Le projet ne se situe pas en zone de montagne.

En zone de montagne ? O
Le projet n'est pas compris dans un perimetre d'arrete de
protection de biotope. Aucun APB n'est recense dans un
Dans une zone couverte par rayon de 5 km autour du site. Voir annexe 12 - Diagnostic
un arrété de protection de U | biodiversite
biotope ?
Le projet ne se situe pas proche d'un littoral.
Sur le territoire d’'une 0
commune littorale ?

Le site d'etude n'est pas inscrit en reserve naturelle.
Aucune reserve naturelle nationale n'est recensee dans un
rayon de 5 km autour du site. Aucun Parc Naturel Regional

Dans un parc national, un
parc naturel marin, une

réserve naturelle (nationale 01 . :
ou régionale), une zone de n'est recense dans un rayon de 5 km autour du site. Voir
conservation halieutique ou annexe 12 - Diagnostic biodiversite

un parc naturel régional ?
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Le projet se situe-t-il :

Oui

Non

Lequel/Laquelle ?

Sur un territoire couvert
par un plan de prévention

Le territoire est couvert par plusieurs Plan de Prevention
du Bruit dans I'Environnement : - PPBE Metropole du
Grand Paris (2019-2023, revision en cours), - PPBE

du bruit, arréteé ou le O departemental Seine-Saint-Denis (echeance 3, 2017-2022,
S?éﬁaebcgrzigﬁ on cours I'echeance 4 en cours), - PPBE Plaine Commune
' (2014-2018, revision en cours), - PPBE Infrastructures de
I'Etat en Seine-Saint-Denis - 93 (nroiet echeance 4) Ce
D o Le projet n'est pas recense comme bien inscrit au
ans un bien inscrit au e . . . .
patrimoine mondial ou sa p'atrlmome mondlal et n'est p_asl compris da_ns Ie_ perimetre
zone tampon, un monument . d'un monument historique, ni d'un site patrimonial.
historique ou ses abords
ou un site patrimonial
remarquable ?
Le projet n'est pas situe dans une zone humide. La
DRIEAT identifie le projet a 400 m d'une zone humide de
Dans une zone humide ayant . type D correspondant a un « plan d'eau et reseau
fait I'objet d’'une délimitation ? hydrographique », entouree d'une zone humide de type B a
300 m du site correspondant a une « zone humide
probable dont le caractere humide reste a verifier et les
limites a nreciser » Ces zones hiimides corresnondent aii
Dans une commune couverte La commune est soumise a un plan de prevention des
par un plan de prévention des | = risques naturels concernant les mouvements de terrain :
risques naturels previsibles perimetre des risques lies aux anciennes carrieres ou a la
gPPRN) o P U (PIE dissolution du gypse. Neanmoins, le perimetre du projet
e prévention des risques
technologiques (PPRT) ? Le PPRN a ete approuve par arrete prefectoral du 21 mars
0 1986 modifie le 18 avril 1995.
Si oui, est-il prescrit ou
approuveé ?
La maitrise d'ouvrage a mandate SOLER IDE, BET certifie
dans le domaine des sites et sols pollues, pour assurer la
Dans un site ou sur des sols = caracterisation et la gestion des impacts ainsi identifies et
pollués ? garantir la compatibilite de I'etat des milieux avec les
usages projetes. SOLER IDE a d'ores-et-deja conduit les
investigations et I'analyse sanitaire adequates et identifie
lee mecliree de nectinn AL nermettrant de aarantir la
Le departement de Seine-Saint-Denis, dans lequel se
trouve la commune d'Aubervilliers, se trouve dans la zone
Dans une zone de répartition - de repartition des eaux des parties captives des nappes de
des eaux ? I'Albien et du Neocomien (arrete prefectoral de la region
d'lle-de-France du 14/10/2016). Ces nappes, en bon etat
gualitatif et quantitatif, sont bien protegees et non
villnarahlae Nanc la rac d'1in nralevvemant effactiie danc
o Le site n'est pas localise au sein d'un captage
Dans un périmetre de d'alimentation en eau potable (AEP) d'eau souterraine. De
protection rapprochee d'un plus, le site n'est pas localise dans un perimetre de
captage d’eau destiné ala O .
consommation humaine ou protection.
d’eau minérale naturelle ?
Le projet ne se situe pas dans un site inscrit. Le site inscrit
le plus proche est a 3 km du projet et correspondant a la
ville de Paris nomme « Ensemble urbain a Paris ».
Dans un site inscrit ? 0
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Le projet se situe-t-il dans

ou a proximité :

Oui

Non

Lequel et a quelle distance ?

D’un site Natura 2000 ?

Le projet n'est pas compris dans un perimetre de Natura
2000. 2 sites Natura 2000 sont presents dans un perimetre
de 5 km autour du projet. Il s'agit de 2 composantes du
multi-site des Seine-Saint-Denis (FR 1112013) : - Parc
departemental de la Courneuve, - Parc departemental de
I'lle-Saint-Denis. Voir annexe 12 - Diagnostic biodiversite

D’un site classé ?

Le projet ne se situe pas dans un site classe. Le site classe
le plus proche se situe a environ 4 km et correspondant au
« Parc des Buttes-Chaumont ».

3l Caractéristiques de I'impact potentiel du projet sur I'environnement et la

santé humaine au vu des informations disponibles

6.1 Le projet est-il susceptible d’avoir les incidences notables suivantes ?

Veuillez compléter le tableau suivant :

|

. . . De quelle nature ? De quelle importance ?
Incidences potentielles Oui | Non ADDréci . ”: .
ppréciez sommairement I'impact potentiel
L'arrivee de nouveaux habitants s'accompagne de
_ consommation en eau potable. Le projet comprend 273
Engendre-t-il des ) logements, soit environ 600 personnes. En 2020, en
g'_re'e‘_’e(;ne”ts d ‘I*a“ : O France, la consommation moyenne d'eau potable par
ety Belts e habitant est de 149 litres par jour, soit 89 400 litres/jour
milieu ? . , . .
pour les 600 habitants. L'eau potable provient de la station
de Neuilly-sur-Marne dont la capacite est de 325 000 m2
L'aquifere de I'Albien (Cretace inferieur) est tres profond.
Impliquera-t-il Sur la base des hypotheses actuelles, le projet ne prevoit
des drainages/ou aucun prelevement d'eau profond (ni pour la geothermie,
des modifications 0 | [ni pour le rabattement en phase chantier) dans la nappe
previsibles des masses de I'Albien et, par consequent, n'impactera pas cette
§ d’eau souterraines ? nappe. Voir annexe 11 - Rapport hydrogeologique.
S
2 — . .
@ La realisation de sous-sol pour la creation de parking
o implique l'excavation des sols en place. Le volume
Est-il excédentaire en approxmatlf _total des deblais lie a la creation du projet es
matériaux ? 0 estime a environ 20 000 m3 de terres en place (hors
foisonnement) qui necessitera des filieres d'evacuation
specifiques. La majorite des sols pollues non satures sera
traitee par I'excavation pour la realisation des sous-sols.
La realisation de I'operation necessite un apport de
Est-il déficitaire en O materiaux de construction selon les filieres traditionnelles
materiaux ? d'lle-de-France. Le projet integre des espaces verts et
. . o . naveanare | 'amenanement de ceac acnaceac nacenccitara
Si oui, “t"'se‘t;" 'eﬁ Compte tenu du revetement actuel des futurs espaces
ressources hatureties | 'n verts sur pleine terre, de la terre vegetale devra etre mise
du sol ou du sous-sol ? . . \
en place par apport exterieur. Il conviendra de s'assurer
a'alla enit caina hanalicahla at ~rantralaa
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De quelle nature ? De quelle importance ?

Incidences potentielles Oui | Non . . ”: .
Appréciez sommairement I'impact potentiel
Est-il en adéquation Le projet est conscient des exigences reglementaires

® | avec les ressources strictes en matiere de gestion de l'eau et

© | disponibles, d'assainissement. Il prevoit des mesures specifiques pour

§ les équipements a la gestion des eaux usees et des eaux pluviales,

® | dalimentation conformement aux reglements de Plaine Commune. Voir

& | en eau potable/ Annexe 11 - Rapport hydrogeologique. L'assainissement

assainissement ? (collecte / transport) est gere localement (EPT Plaine

Est-il susceptible Le projet se situe sur une zone entierement urbanisee et
d'entrainer des donc artificialisee. La vegetation existante est concentree
523?;322322’ g: au niveau des espaces herbaces. Ces espaces disposent
destructions de la U | |d'une faible richesse rorlst!que, avec une quarantaine
biodiversité existante : d'especes. 4 especes exotiques envahissantes ont ete
faune, flore, habitats, recensees sur le site. Le projet ne remet pas en cause
continuités écologiques ? des liaisons vertes identifiees au SDRIF-E. Des espaces
Sile projet est situe Le projet n'est pas situe a proximite d'un site Natura 2000.

g g%’:}ss‘?tl“a?\lgz‘u’?‘;“;'g% o Voir annexe 12 - Diagnostic biodiversite.

w | est-il susceptible

g d’avoir un impact sur O

2 |un habitat / une espéce

S | inscrit(e) au Formulaire

Standard de Données
du site ?
Le projet n'est pas a l'origine de consommation d'espaces
Engendre-t-il la naturels, agricoles, forestiers ou maritimes. Le projet
consommation permet la creation de nouveaux espaces verts qualitatifs
d’espaces naturels, U | |et diversifies, et qui vont permettre le developpement de la
agricoles, forestiers, biodiversite. Voir annexe 12 - Diagnostic biodiversite.
maritimes ?
Le site n'est pas dans le rayon d'influence d'une ICPE /
d'une conduite d'hydrocarbure, gaz naturel ou produits
Est-il concerné chimiques. Il n'‘existe pas dans le secteur de sites classes
par des risques 0 | ISEVESO proche du site. Le site d'etude a par le passe
technologiques ? accueilli plusieurs anciennes Installations Classees pour
la Protection de I'Environnement (ICPE). Cependant, le
site n'est plus classe ICPE. Les deux dossiers ICPE qui se
Le site presente une sensibilite en matiere de
mouvements de terrain : l'alea retrait gonflement des

§ i , argiles est moyen au droit de I'emprise du projet. Le site

g | Estil concemé pardes | I'5 possede egalement un risque de debordements de

o risques naturels ? . . .

2 nappe. Le projet est situe dans des zones potentiellement
sujettes aux debordements de nappe et en zones
enveloppes approchees des inondations potentielles,

Le projet a une vocation residentielle. Il n‘accueillera pas
Engendre-t-il des O | |[d'activite dangereuse pour I'environnement ou la sante.
risques sanitaires ?
Est-il concerné par des La maitrise d'ouvrage a mandate SOLER IDE, BET
risques sanitaires ? O certifie dans le domaine des sites et sols pollues, pour

assurer la caracterisation et la gestion des impacts ainsi

idAantifine At navrantiv la ananmanatihilita Aa 'Aatat Aac miliacing
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De quelle nature ? De quelle importance ?

Incidences potentielles Oui | Non . . ”: .
Appréciez sommairement I'impact potentiel
Le site est desservi directement par la rue Saint-Denis
(D27) a l'est. Il se trouve a proximite de I'A86 au nord. Le
Engendre-t-il des RER B ainsi que les lignes de bus 143, 150, 249, 250, 253
déplacements/des 0 a l'arret « La Courneuve - Aubervilliers » desservent le
trafics ? site. A proximite du site, la ligne de bus 170 dessert le site
a l'arret « Heurtault ». En phase chantier, |'operation va
generer un trafic d'engins lourds (evacuation et apport de
Le projet est susceptible de generer des nuisances
0 sonores, notamment en periode de chantier. Ces
Est-il source de bruit ? nuisances seront limitees au travers d'une charte chantier
Nnranra | o nrnint no nrovnit nac A'antivita nniniant
ﬁjrégﬁggsczg‘fo‘r’:sr ges L'etude acoustique montre que le projet est expose au
' 0 bruit routier et ferroviaire. Les nuisances seront maitrisees
a minima par une isolation acoustique appropriee des
faradaoc Fn eamnlamaoant ot canfarmamaoant aliv
. Le projet accueillera des logements. Il n‘est pas
o | Engendre-t-il des succeptible de generer des odeurs.
g odeurs ?
g Est-il concerné par des Le perimetre d'etude n'est pas concerne par des
Z | nuisances olfactives ? 0 | |[nuisances olfactives significatives.
En phase chantier, les nuisances seront limitees au
Engendre-t-il des O | travers d'une charte chantier propre. Le projet n'accueille
vibrations ? pas d'activites generatrices de vibration.
Est-il concerné par des Le perimetre d'etude n'est pas concerne directement par
vibrations ? 0 | des nuisances vibratoires.
Le projet sera a l'origine d'emissions lumineuses
Engendre-t-il des 0 (eclairage des espaces exterieurs et des constructions)
eémissions lumineuses ? correspondant au niveau d'eclairage d'un ilot residentiel.
] . Na nhice la cita act artiiallamant eniirca da nolliitinn
=eiolERIle T Le site est concerne par les emissions lumineuses
eelfeE el Rl d'intensite usuelle en contexte urbain.
lumineuses ? 0
Les emissions polluantes generees par le projet
correspondent aux emissions de particules et de gaz a
, , effet de serre generees par le fonctionnement des
Engendre-t-il des rejets | ' differentes activites, soit essentiellement des emissions
dans l'air ? - ) .
liees aux installations de chauffage et deplacements. Des
" emissions seront generees en phase travaux. Enfin, en
15 phase chantier, les emissions de poussieres seront
= > 1 F AR
% Le projet engendre le rejet d'eaux usees liees aux
™| Engendre-t-il des rejets | | 0 differentes activites du projet. Le projet comptera une
liquides ? surface d'espaces verts de 45% dont des surfaces de
mlatimoa dtoviea Al stvonnm DNN/L Ao o vl bkl A DN sin i
Si oui, dans quel Le milieu de rejet principal pour les eaux usees traitees (y
milieu ? () | O |compris celles des parkings) est le reseau public

d'assainissement. Voir Annexe 11 - Rapport

hvidvananlaniniia
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Incidences potentielles Oui | Non

De quelle nature ? De quelle importance ?
Appréciez sommairement I'impact potentiel

Engendre-t-il des 0
effluents ?

Le projet engendre des rejets d'eaux usees lies au
fonctionnement normal des batiments, sur une base de
rejet d'environ 90% de la consommation d'eau potable au
reseau. A l'echelle des infrastructures, I'apport du projet
(273 logements, ENVIRON 600 habitants) reste marginal :
il representerait environ 0,02 % de la capacite quotidienne
de production de l'usine de Neuilly-sur-Marne (300 000

la WY + H oW aVa WV, B VAN | 1 H

Emissions

Engendre-t-il la
production de déchets
non dangereux, inertes,
dangereux ?

Le chantier sera a l'origine de la production de dechets de
differentes natures (dechets inertes, dechets non
dangereux, dechets dangereux). lls seront envoyes dans
des filieres specialisees en fonction de leur typologie. Une
politique de reemploi sera menee comme decrit dans le
diagnostic PEMD, en cours de redaction. Les materiaux
contenant de I'amiante feront I'objet d'un plan de retrait et

Est-il susceptible
de porter atteinte
au patrimoine 0
architectural, culturel,
archéologique et
paysager ?

Le patrimoine urbain, architectural et paysager retenu
pour l'operation est en coherence avec le contexte local.

Engendre-t-il des
modifications sur les
activités humaines
(agriculture, 0
sylviculture, urbanisme,
aménagements),
notamment I'usage du
sol ?

Patrimoine/Cadre
de vie/Population

Ce changement d'usage est d'ores-et-deja maitrise sous
I'angle de I'etat environnemental des sols et des eaux
(annexe 10) et sous I'angle du confort des futurs usagers
qui est d'ores-et-deja assure a I'egard des nuisances
sonores, vibratoires et atmospheriques qui ont toutes fait
I'objet de mesures in situ et de prise en compte

circonstanciee avec mesures adaptees (annexes 13, 14).

6.2 Les incidences du projet identifiées au 6.1 sont-elles susceptibles d’étre cumulées avec
d’autres projets existants ou approuvés ?

Oui 0 INon
Si oui, décrivez lesquelles :

L'etude des projets dont les incidences sont susceptibles d'etre cumulees avec le projet a ete
realisee a partir du site de la ville d'Aubervilliers, des projets d'amenagements en lle-de-France

recenses par l'Institut Paris Region

(https://www.institutparisregion.fr/uploads/ExportData/projets_amenagement.html) et 'examen
des rubriques des sites des differentes autorites competentes consacrees aux dossiers de
demandes d'examen au cas par cas et aux etudes d'impact. 5 projets ont ete retenus pour
I'analyse des effets cumules detailles en annexe 10. Compte tenu des projets ainsi identifies, il
apparait que le projet de construction faisant I'objet de la presente demande d'examen au cas
par cas s'avere d'ampleur plus limitee. Bien que situe hors du perimetre de la ZAC Port Chemin
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6.3 Les incidences du projet identifiées au 6.1 sont-elles susceptibles d’avoir des effets de
nature transfrontiere ?

Oui O Non
Si oui, décrivez lesquelles :

SO

6.4 Description des principaux résultats disponibles issus des évaluations pertinentes des
incidences sur I'environnement requises au titre d’autres législations applicables

Sur tous les sujets relatifs a I'evaluation environnementale du projet la maitrise d'ouvrage a
d'ores-et-deja mandate plusieurs bureaux d'etudes specialises afin (i) d'evaluer les impacts
potentiels du projet en phase chantier et exploitation et (ii) d'identifier les mesures de maitrise
des impacts a mettre en oeuvre. Les etudes suivantes ont ainsi ete realisees : etude
geotechnique, etude acoustique des facades, pollution des sols, diagnostic PEMD et Amiantes,
diagnostic biodiversite, etude trafic, etude hydrogeologique etc... Il ressort de ces etudes que
I'emprise du projet est majoritairement urbanisee et ne presente pas de sensibilite en termes de
biodiversite. La mise en oeuvre du projet entrainera un mieux-disant environnemental avec
notamment la mise en place d'un parti pris paysager qualitatif et I'opportunite d'ameliorer les

6.5 Description, le cas échéant, des mesures et caractéristiques du projet susceptibles d’étre
retenues ou mises en ceuvre pour éviter ou réduire les effets négatifs notables du projet sur
I'environnement ou la santé humaine (en y incluant les scénarios alternatifs éventuellement
étudiés) et permettant de s’assurer de I'absence d'impacts résiduels notables. 1l convient de
préciser et de détailler ces mesures (type de mesures, contenu, mise en ceuvre, suivi, durée).

Sur tous les sujets relatifs a I'evaluation environnementale du projet la maitrise d'ouvrage a
d'ores-et-deja mandate plusieurs bureaux d'etudes specialises afin (i) d'evaluer les impacts
potentiels du projet en phase chantier et exploitation et (ii) d'identifier les mesures de maitrise
des impacts a mettre en oeuvre. Les etudes suivantes ont ainsi ete realisees : etude
geotechnique, etude acoustique des facades, pollution des sols, diagnostic PEMD et Amiantes,
diagnostic biodiversite, etude trafic, etude hydrogeologique etc... Il ressort de ces etudes que
I'emprise du projet est majoritairement urbanisee et ne presente pas de sensibilite en termes de
biodiversite. La mise en oeuvre du projet entrainera un mieux-disant environnemental avec
notamment la mise en place d'un parti pris paysager qualitatif et 'opportunite d'ameliorer les
continuites ecologiques sur le site. Pour le reste, des mesures sont d'ores-et-deja prevues pour
prendre en compte les principales incidences attendues du projet au titre de I'etat
environnemental des sols, du milieu eaux, des nuisances acoustiques et vibratoires et de la
circulation : Les batiments feront I'objet d'un isolement acoustique en coherence avec le
classement des infrastructures de transport terrestres et ferroviaires situees a proximite. Des
mesures seront mises en oeuvre afin de reduire la pollution lumineuse du bati. Les travaux
seront realises dans le respect de I'environnement et des riverains. Des efforts seront realises
pour maitriser le bruit, la pollution de I'eau et des sols, les poussieres, les dechets et les
degradations pour un chantier a faibles nuisances. Cette demarche sera contractualisee a
travers la mise en oeuvre de la charte « Chantier a faibles nuisances » engageant les

. + 1 Ia e 1 PP | | 1 + 1 -l
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/Al Auto-évaluation (facultatif)

@ Au regard du formulaire rempli, estimez-vous qu’il est nécessaire que votre projet fasse I'objet d’'une évaluation
environnementale ou qu’il devrait en étre dispensé ? Expliquez pourquoi.

Au regard du present formulaire, des etudes menees sur site annexees au present cas par cas
et de la note d'enjeux et de mesures qui etablit la synthese des principaux enjeux du projet
vis-a-vis de l'environnement et de la population, aussi bien en phase chantier qu'en phase
exploitation, il apparait que le projet peut ainsi etre mis en oeuvre sans qu'une procedure
d'evaluation environnementale au sens du Code de I'Environnement soit requise. Cette note
demontre que I'ensemble des sujets majeurs ont ete abordes et que les incidences ont ete
evaluees, quantifiees par des etudes de terrain. Ces etudes ont demontre soit que le projet
n'induit pas d'incidences negatives, soit qu'il prevoit les mesures adequates d'evitement, de
reduction ou de compensation.

@ Annexes

8.1 Annexes obligatoires

Objet
Document CERFA n°14734 intitulé « informations nominatives relatives au maitre d’ouvrage ou
pétitionnaire » - non publié.

Si le projet fait 'objet d’'un examen au cas par cas dans le cadre du dispositif prévu aux | et Il de
2 | Il'article R.122-2-1 du code I'environnement (clause filet), la décision administrative soumettant le projet
au cas par cas.

Un plan de situation au 1/25 000 ou, a défaut, a une échelle comprise entre 1/16 000 et 1/64 000 (Il
peut s’agir d’extraits cartographiques du document d’'urbanisme s’il existe).

Au minimum, 2 photographies datées de la zone d’implantation, avec une localisation cartographique
4 | des prises de vue, I'une devant permettre de situer le projet dans I'environnement proche et 'autre de
le situer dans le paysage lointain.

Un plan du projet ou, pour les travaux, ouvrages ou aménagements visés aux catégories 5° a), 6°a), b)
5 |etc), 7°a), 9°a),10°,11°a), b), 12°, 13°, 22°, 32°, 33°, 34°, 35°, 36, 37°, 38°, 43° a) et b) de 'annexe a
l'article R. 122-2 du code de I'environnement un projet de tracé ou une enveloppe de tracé

Sauf pour les travaux, ouvrages ou aménagements visés aux 5° a), 6°a), b) et c), 7° a), 9°a), 10°,11°a),
b), 12°, 13°, 22°, 32°, 33°, 34°, 35°, 36, 37°, 38°, 43° a) et b) de 'annexe a l'article R. 122-2 du code
de I'environnement : plan des abords du projet (100 métres au minimum) pouvant prendre la forme

de photos aériennes datées et complétées si nécessaire selon les évolutions récentes, a une échelle
comprise entre 1/2 000 et 1/5 000. Ce plan devra préciser I'affectation des constructions et terrains
avoisinants ainsi que les canaux, plans d’eau et cours d’eau

Si le projet est situé dans un site Natura 2000, un plan de situation détaillé du projet par rapport a ce
7 | site. Dans les autres cas, une carte permettant de localiser le projet par rapport aux sites Natura 2000
sur lesquels le projet est susceptible d’avoir des effets.
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8.2 Autres annexes volontairement transmises par le maitre d’ouvrage ou petitionaire
@ Veuillez compléter le tableau ci-joint en indiquant les annexes jointes au présent formulaire d’évaluation, ainsi que les
parties auxquelles elles se rattachent.

Objet

: L]

5 []

Il Engagement et signature

Je certifie sur I’honneur avoir pris en compte les principaux résultats disponibles issus des évaluations pertinentes
des incidences sur I'environnement requises au titre d’autres Iégislations applicables@

Je certifie sur I’honneur I'exactitude des renseignements ci-dessus@

Nom AUGER
Alix

Prénom

Qualité du signataire Résponsable de programmes

A Paris

ES =SSN I I e Signature du (des) demandeur(s)
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	IntituleDuProjetValeur: MAGFORCE - 31 ST DENIS
	nomPage1: 
	prenomPage1: 
	denomination: SCCV AUBER SAINT-DENIS
	raisonsociale: AUBER SAINT DENIS
	formeJuridiqueValeur1: Societes
	representantDeLaPersonneMorale: monsieur
	NomPersonneMorale1: COURLIVANT
	PrenomPersonneMorale1: Clement
	LeProjetFaitIlLobje: non
	LeProjetFaitIlLobje2: non
	NatureDuProjetY: Le projet concerne la reconversion d'une friche industrielle de 8 372 m2 situee au 31-37 rue Saint-Denis a Aubervilliers (93). Le site est aujourd'hui occupe par des hangars logistiques et un batiment administratif d'une ancienne usine (petite metallurgie Philippault et Fils) inscrit a la fiche patrimoine du PLUi, destines a etre demolis pour liberer la parcelle. Aucune prescription ni recommandations ne sont inscrits sur la fiche patrimoine patrimoine. L'operation prevoit : - la demolition complete des constructions et revetements existants ; - la realisation de deux niveaux de sous-sol (parkings, locaux techniques) ; - l'edification d'un ensemble residentiel compose de volumes R+3 a R+7 ; - une surface de plancher (SDP) de 17 913 m² comprenant 273 logements et 242 m² d'espaces communs/locaux d'activites de proximite ; - 205 places automobiles en sous-sol (dont 11 PMR) et 498 emplacements velos conformes aux prescriptions du PLUi ; - le maintien d'au minimum 45 % d'espaces plantes (ENVIRON 3 767 m²) et 30 % de pleine terre pour restaurer la permeabilite du sol.
	ObjectifsDuProjetValeur: L'objectif du projet est de : - Requalifier une emprise industrielle de logistique abandonnee en quartier residentiel durable, participant a la mutation de la ZAC du Port et constituant une entree de ville paysagere conforme a l'Orientation d'Amenagement et Programmation (OAP) « Secteur Marcreux ». - Ouvrir le site sur le tissu urbain par la creation d'un parc promenade est-ouest et d'espaces exterieurs accessibles. - Proposer 273 logements diversifies et de qualite, repartis dans des batiments de hauteurs graduees (R+3 a R+7) afin d'assurer une insertion urbaine harmonieuse. - Renforcer la biodiversite : 45 % d'espaces vegetalises, 30 % de pleine terre, conformement au reglement du PLUi . - Favoriser les mobilites douces grace a un ratio velo eleve (ENVIRON 1,7 place/logement) et a un stationnement automobile limite a 0,7 place/logement.
	DansSaPhaseTravauxValeur: Le projet consiste en : - une demolition du batiment existant et des amenagement exterieurs existants (stationnements, chaussee, etc...). - une construction d'un ensemble immobilier en R+7 et 2 SS. Ces obligations imposent le respect des diagnostics PEMD et MPCA etablis conformement a la reglementation en vigueur, mettant notamment en avant la presence d'amiante et son traitement et elimination. Le volume approximatif total des deblais lie a la creation du projet est estime a environ 20 000 m³ de terres en place qui necessitera des filieres d'evacuation specifiques. Une chartre chantier faibles nuisances sera mise en place et son respect sera impose a l'ensemble des entreprises chargees des operations de demolition et de construction.
	Danssaphasedexploitation: A terme, le programme accueillera environ 600 a 700 habitants dans des logements repondant aux exigences actuelles de confort et de performance energetique. La gestion environnementale prevoit : - 205 places de voitures dont 11 PMR sur 2 niveaux de sous-sol, ainsi que 498 emplacements velo ; - 3 767,4 m² d'espaces verts dont 2 511,6 m² de pleine terre ; - de suivre la reglementation RE2020 et la labellisation NF HQE aligne a la Taxonomie
	AQuelleSProcSoumis1: Le projet est soumis a un permis de construire valant demolition. Le projet est soumis a une procedure de declaration au dossier loi sur l'eau au titre des rubriques 1.1.1.0 et 1.1.2.0. Voir Annexe 10 - Rapport hydrogeologique
	streetNumberShared: 31
	streetNameShared: Rue de Saint-Denis
	LocalityNameShared: 31 Rue de Saint-Denis 93300 Aubervilliers
	codePostalShared: 93300
	long1ForprojectAddress: 2°22'37"E
	lat1Forprojectaddress: 48°55'15"N
	long1: 
	lat1: 
	long2: 
	lat2: 
	dataGrid1: 
	PreciserDocUrbanisme: Le projet s'inscrit au sein d'un secteur UA (Activite economique) du PLUi de Plaine Commune. Celui-ci fait l'objet d'une procedure de revision depuis fevrier 2023. Cette revision entraine un changement de zone UA vers UMD. Le projet Le projet est concerne par l'OAP « Secteur de Marcreux ». Les parcelles concernees sont la 80 et la 133.
	SagitIlDmod: non
	Sienvironnementale: Off
	textArea4Page1: 
	apikey44: non
	textArea35446: Le projet n'est pas compris dans un perimetre de ZNIEFF. 2 ZNIEFF de type 2 sont presentes dans un perimetre de 5 km autour du projet. Il s'agit de : - ZNIEFF 110020468 « Parc departemental de la Courneuve » - ZNIEFF 110020468 « Pointe aval de l'Ile-Saint-Denis ». Au sein du Parc de la Courneuve se trouve une ZNIEFF de type 1 (110020468) intitule « Plan d'eau et friches du Parc departemental de la Courneuve ». Voir annexe 12 - Diagnostic biodiversite
	textArea35445: Le projet ne se situe pas en zone de montagne.
	apikey4: non
	textArea46455631312: Le projet n'est pas compris dans un perimetre d'arrete de protection de biotope. Aucun APB n'est recense dans un rayon de 5 km autour du site. Voir annexe 12 - Diagnostic biodiversite
	textArea5464551: Le projet ne se situe pas proche d'un littoral.
	apikey5: non
	textArea6: Le site d'etude n'est pas inscrit en reserve naturelle. Aucune reserve naturelle nationale n'est recensee dans un rayon de 5 km autour du site. Aucun Parc Naturel Regional n'est recense dans un rayon de 5 km autour du site. Voir annexe 12 - Diagnostic biodiversite
	apikey6: oui
	textArea7: Le territoire est couvert par plusieurs Plan de Prevention du Bruit dans l'Environnement : - PPBE Metropole du Grand Paris (2019-2023, revision en cours), - PPBE departemental Seine-Saint-Denis (echeance 3, 2017-2022, l'echeance 4 en cours), - PPBE Plaine Commune (2014-2018, revision en cours), - PPBE Infrastructures de l'Etat en Seine-Saint-Denis - 93 (projet echeance 4). Ce projet de PPBE est mis a la disposition du public par voie electronique, pendant deux mois, conformement a l'article R. 572-9 du code de l'environnement, du 15 octobre au 14 decembre 2024. La zone du projet a Aubervilliers est situee sur la rue Saint-Denis, a environ 65 metres de l'A86 (axe routier le plus impactant, categorie 1) au nord et a environ 35 metres de la RD27 (categorie 3). La zone du projet se situe egalement dans le secteur impacte par la ligne ferroviaire, classee en categorie 2. Une etude acoustique (annexe 13) a ete realise par GAMBA et prend en compte l'ensemble des enjeux acoustiques identifies. Des preconisations sont proposees pour limiter les impacts du bruit. Il est a noter que des etudes de faisabilite techniques et d'integration architecturale plus poussees sont en cours.
	apikey7: non
	textArea8: Le projet n'est pas recense comme bien inscrit au patrimoine mondial et n'est pas compris dans le perimetre d'un monument historique, ni d'un site patrimonial.
	apikey8: non
	textArea9: Le projet n'est pas situe dans une zone humide. La DRIEAT identifie le projet a 400 m d'une zone humide de type D correspondant a un « plan d'eau et reseau hydrographique », entouree d'une zone humide de type B a 300 m du site correspondant a une « zone humide probable dont le caractere humide reste a verifier et les limites a preciser ». Ces zones humides correspondent au lit de la Seine et se trouvent a l'ouest du projet. Il n'y a pas de lien fonctionnel entre ces zones humides et le projet. Voir Annexe 12 - Diagnostic Ecologique.
	apikey9: oui
	textArea10: La commune est soumise a un plan de prevention des risques naturels concernant les mouvements de terrain : perimetre des risques lies aux anciennes carrieres ou a la dissolution du gypse. Neanmoins, le perimetre du projet n'est pas concerne par la zonage de PPRN. La commune n'est pas soumise a un plan de prevention des risques technologiques (PPRT).
	apikey12: oui
	textArea13: Le PPRN a ete approuve par arrete prefectoral du 21 mars 1986 modifie le 18 avril 1995.
	apikey10: non
	apikey11: oui
	textArea12: Le departement de Seine-Saint-Denis, dans lequel se trouve la commune d'Aubervilliers, se trouve dans la zone de repartition des eaux des parties captives des nappes de I'Albien et du Neocomien (arrete prefectoral de la region d'Ile-de-France du 14/10/2016). Ces nappes, en bon etat qualitatif et quantitatif, sont bien protegees et non vulnerables. Dans le cas d'un prelevement effectue dans les nappes de l'Albien et du Neocomien, situees entre 600 et 750 metres de profondeur et classees en Zone de Repartition des Eaux (ZRE), le seuil de prelevement doit etre respecte : 8m³/h. Ce classement implique que tout prelevement d'eau superieur a 8 m³/h necessite une autorisation prefectorale. Au regard de la profondeur des eaux, le projet ne les impactera pas.
	textArea11: La maitrise d'ouvrage a mandate SOLER IDE, BET certifie dans le domaine des sites et sols pollues, pour assurer la caracterisation et la gestion des impacts ainsi identifies et garantir la compatibilite de l'etat des milieux avec les usages projetes. SOLER IDE a d'ores-et-deja conduit les investigations et l'analyse sanitaire adequates et identifie les mesures de gestion qui permettront de garantir la compatibilite entre l'etat environnemental du site et les usages prevus. Sur cette base, le BET respectera et delivrera une attestation ATTES-ALUR pour en rendre compte. Cette attestation sera jointe en PC 16-5 de la demande de permis de construire. Voir Annexe 14 - Rapport pollution.
	apikey24: non
	textArea25: Le site n'est pas localise au sein d'un captage d'alimentation en eau potable (AEP) d'eau souterraine. De plus, le site n'est pas localise dans un perimetre de protection.
	apikey13: non
	textArea14: Le projet ne se situe pas dans un site inscrit. Le site inscrit le plus proche est a 3 km du projet et correspondant a la ville de Paris nomme « Ensemble urbain a Paris ».
	radio18: non
	textArea15: Le projet n'est pas compris dans un perimetre de Natura 2000. 2 sites Natura 2000 sont presents dans un perimetre de 5 km autour du projet. Il s'agit de 2 composantes du multi-site des Seine-Saint-Denis (FR 1112013) : - Parc departemental de la Courneuve, - Parc departemental de l'Ile-Saint-Denis. Voir annexe 12 - Diagnostic biodiversite
	radio19: non
	textArea16: Le projet ne se situe pas dans un site classe. Le site classe le plus proche se situe a environ 4 km et correspondant au « Parc des Buttes-Chaumont ».
	apikey14: oui
	textArea156454: L'arrivee de nouveaux habitants s'accompagne de consommation en eau potable. Le projet comprend 273 logements, soit environ 600 personnes. En 2020, en France, la consommation moyenne d'eau potable par habitant est de 149 litres par jour, soit 89 400 litres/jour pour les 600 habitants. L'eau potable provient de la station de Neuilly-sur-Marne dont la capacite est de 325 000 m2 d'eau/jour.
	apikey15: non
	textArea16555: L'aquifere de l'Albien (Cretace inferieur) est tres profond. Sur la base des hypotheses actuelles, le projet ne prevoit aucun prelevement d'eau profond (ni pour la geothermie, ni pour le rabattement en phase chantier) dans la nappe de l'Albien et, par consequent, n'impactera pas cette nappe. Voir annexe 11 - Rapport hydrogeologique.
	apikey16: oui
	textArea17: La realisation de sous-sol pour la creation de parking implique l'excavation des sols en place. Le volume approximatif total des deblais lie a la creation du projet est estime a environ 20 000 m3 de terres en place (hors foisonnement) qui necessitera des filieres d'evacuation specifiques. La majorite des sols pollues non satures sera traitee par l'excavation pour la realisation des sous-sols. Les sols non inertes et impactes devront etre orientes vers des filieres de valorisation ou de stockage specifiques, telles que des ISDI amenagees ou des plateformes de traitement. Voir Annexe 13 - Rapport pollution. Les operations de demolition de l'existant ont donne lieu aux diagnostics reglementairement prevus par le code de la construction et de l'habitation. Le diagnostic PEMD (annexe 23) estime une masse totale de gisement de 4 265,8 tonnes. Le taux de valorisation matiere (incluant le recyclage, la reutilisation, la valorisation energetique et le remblaiement) est fixe a 90,07 %.
	apikey17: oui
	textArea18: La realisation de l'operation necessite un apport de materiaux de construction selon les filieres traditionnelles d'Ile-de-France. Le projet integre des espaces verts et paysagers. L'amenagement de ces espaces necessitera un apport en terre vegetale, non quantifiable a ce stade.
	apikey45: oui
	textArea55: Compte tenu du revetement actuel des futurs espaces verts sur pleine terre, de la terre vegetale devra etre mise en place par apport exterieur. Il conviendra de s'assurer qu'elle soit saine, banalisable et controlee.
	apikey18: oui
	textArea19: Le projet est conscient des exigences reglementaires strictes en matiere de gestion de l'eau et d'assainissement. Il prevoit des mesures specifiques pour la gestion des eaux usees et des eaux pluviales, conformement aux reglements de Plaine Commune. Voir Annexe 11 - Rapport hydrogeologique. L'assainissement (collecte / transport) est gere localement (EPT Plaine Commune + Departement 93) jusqu'au reseau SIAAP. Avec une capacite de production maximale de 600 000 m3/jour et une consommation moyenne de 325 000 m3 /jour, la station d'eau potable de Neuilly-sur-Marne est capable de fournir les besoins generes par le projet. La consommation estimee en eau du projet pour les logements est de 112 m3/jour pour une moyenne de consommation de 149 litres par personne. Les eaux usees representent 90 % des 112 m3, donc environ 100 m3, qui seront traitees dans l'usine d'epuration Seine Aval, avec une capacite de 600 000 m3/jour, poussee par temps de pluie a 1 500 000 m3.
	apikey20: non
	textArea21: Le projet se situe sur une zone entierement urbanisee et donc artificialisee. La vegetation existante est concentree au niveau des espaces herbaces. Ces espaces disposent d'une faible richesse floristique, avec une quarantaine d'especes. 4 especes exotiques envahissantes ont ete recensees sur le site. Le projet ne remet pas en cause des liaisons vertes identifiees au SDRIF-E. Des espaces verts et de pleine terre seront presents et ou une faune et une flore pourront s'y developper. Un diagnostic biodiversite a ete realise et est presente en annexe. Voir annexe 12 - Diagnostic biodiversite.
	apikey21: non
	textArea22: Le projet n'est pas situe a proximite d'un site Natura 2000. Voir annexe 12 - Diagnostic biodiversite.
	apikey23: non
	textArea24: Le projet n'est pas a l'origine de consommation d'espaces naturels, agricoles, forestiers ou maritimes. Le projet permet la creation de nouveaux espaces verts qualitatifs et diversifies, et qui vont permettre le developpement de la biodiversite. Voir annexe 12 - Diagnostic biodiversite.
	apikey46: non
	textArea56: Le site n'est pas dans le rayon d'influence d'une ICPE / d'une conduite d'hydrocarbure, gaz naturel ou produits chimiques. Il n'existe pas dans le secteur de sites classes SEVESO proche du site. Le site d'etude a par le passe accueilli plusieurs anciennes Installations Classees pour la Protection de l'Environnement (ICPE). Cependant, le site n'est plus classe ICPE. Les deux dossiers ICPE qui se trouvaient a la Prefecture ont ete archives et mentionnes comme « Non Classable ». Le bureau d'etudes SOLER IDE a etabli un diagnostic de pollution des sols et une evaluation quantitative des risques sanitaires desquelles il ressort que le site est compatible avec les usages projetes. Une attestation ATTES-ALUR sera etablie sans reserve sur l'ensemble du site. Voir Annexe 14 - Rapport pollution.
	apikey25: oui
	textArea26: Le site presente une sensibilite en matiere de mouvements de terrain : l'alea retrait gonflement des argiles est moyen au droit de l'emprise du projet. Le site possede egalement un risque de debordements de nappe. Le projet est situe dans des zones potentiellement sujettes aux debordements de nappe et en zones enveloppes approchees des inondations potentielles, d'apres la carte de sensibilite du BRGM. Les investigations hydrogeologiques ont mis en evidence la presence d'eau souterraine a environ 2,8 m de profondeur. Voir annexe 10 - Rapport hydrogeologique. Au regard de la sismicite, la commune se trouve dans une zone de sismicite 1 (tres faible) ou il n'y a pas de prescription parasismique particuliere pour les ouvrages « a risque normal ». Voir Annexe 15- Etude geotechnique G1.
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	textArea27: Le projet a une vocation residentielle. Il n'accueillera pas d'activite dangereuse pour l'environnement ou la sante.
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	textArea38: La maitrise d'ouvrage a mandate SOLER IDE, BET certifie dans le domaine des sites et sols pollues, pour assurer la caracterisation et la gestion des impacts ainsi identifies et garantir la compatibilite de l'etat des milieux avec les usages projetes. SOLER IDE a d'ores-et-deja conduit les investigations et l'analyse sanitaire adequates et identifie les mesures de gestion qui permettront de garantir la compatibilite entre l'etat environnemental du site et les usages prevus. Sur cette base, la maitrise d'ouvrage respectera et delivrera une attestation ATTES-ALUR pour en rendre compte. Cette attestation sera jointe en PC 16-5 de la demande de permis de construire. Voir Annexe 13 - Rapport pollution Le confort des futurs usagers est d'ores-et-deja assure a l'egard des nuisances sonores, vibratoires et atmospheriques qui ont toutes fait l'objet de mesures in situ et de prise en compte circonstanciee avec des mesures adaptees. Voir annexe 13 - Etude acoustique
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	textArea28: Le site est desservi directement par la rue Saint-Denis (D27) a l'est. Il se trouve a proximite de l'A86 au nord. Le RER B ainsi que les lignes de bus 143, 150, 249, 250, 253 a l'arret « La Courneuve - Aubervilliers » desservent le site. A proximite du site, la ligne de bus 170 dessert le site a l'arret « Heurtault ». En phase chantier, l'operation va generer un trafic d'engins lourds (evacuation et apport de materiaux). L'etude trafic realisee par CDVIA, jointe en Annexe n°16, montre que l'impact du projet sur le reseau routier existant restera limite. L'augmentation du trafic sera minimale par rapport a la situation actuelle : elle n'atteindra que 2 % sur l'axe principal, la RD 27, et demeurera inferieure a 1 % sur les autres axes etudies. Les carrefours conserveront par ailleurs un fonctionnement satisfaisant, avec une bonne capacite d'ecoulement aux heures de pointe. En consequence, l'effet global du projet est juge faible et sans degradation significative du niveau de service actuel.
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	textArea29: Le projet est susceptible de generer des nuisances sonores, notamment en periode de chantier. Ces nuisances seront limitees au travers d'une charte chantier propre. Le projet ne prevoit pas d'activite pouvant entrainer des nuisances sonores. Le projet est identifie comme une source de bruit pour l'environnement, notamment par les equipements techniques du batiment (CTA). Voir Annexe 13 - Etude Acoustique.
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	textArea39: L'etude acoustique montre que le projet est expose au bruit routier et ferroviaire. Les nuisances seront maitrisees a minima par une isolation acoustique appropriee des facades. En complement, et conformement aux preconisations de l'etude qui seront mises en oeuvre, sont prevus un batiment ecran de hauteur suffisante le long des voies bruyantes, l'optimisation du plan masse (notamment vis-a-vis de l'autoroute), l'orientation des pieces sensibles (chambres, sejours) cote calme avec pieces tampons cote expose, ainsi que, selon faisabilite, des loggias acoustiques. Les isolements de facade necessaires aux objectifs de niveaux sonores interieurs (fenetres fermees) seront garantis pour chaque lot par le choix des menuiseries/vitrages et le traitement des points singuliers. Voir Annexe 13 - Etude Acoustique.
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	textArea31: Le projet accueillera des logements. Il n'est pas succeptible de generer des odeurs.
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	textArea49: Le perimetre d'etude n'est pas concerne par des nuisances olfactives significatives.
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	textArea30: En phase chantier, les nuisances seront limitees au travers d'une charte chantier propre. Le projet n'accueille pas d'activites generatrices de vibration.
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	textArea51: Le perimetre d'etude n'est pas concerne directement par des nuisances vibratoires.
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	textArea32: Le projet sera a l'origine d'emissions lumineuses (eclairage des espaces exterieurs et des constructions) correspondant au niveau d'eclairage d'un ilot residentiel. De plus, le site est actuellement source de pollution lumineuse. De ce fait, l'impact sera negligeable. Toutefois, des mesures seront mises en oeuvre afin de reduire les emissions lumineuses produites par le projet et pour respecter la reglementation en vigueur.
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	textArea53: Le site est concerne par les emissions lumineuses d'intensite usuelle en contexte urbain.
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	textArea33: Les emissions polluantes generees par le projet correspondent aux emissions de particules et de gaz a effet de serre generees par le fonctionnement des differentes activites, soit essentiellement des emissions liees aux installations de chauffage et deplacements. Des emissions seront generees en phase travaux. Enfin, en phase chantier, les emissions de poussieres seront maitrisees par la mise en oeuvre des chartes de chantier propre et des mesures precisees. D'apres l'etude Air et Sante (annexe 22), en retenant les NOX comme polluants principaux emis par le trafic routier, le projet entraine une augmentation globale des emissions de 1,4 % par rapport au scenario sans projet. En revanche une diminution de 80,0 % est observee par rapport a l'etat actuel ce qui s'explique par la mise en circulation de vehicules moins polluants entre 2025 et 2045 malgre l'augmentation du trafic entre les deux scenarios.
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	textArea34: Le projet engendre le rejet d'eaux usees liees aux differentes activites du projet. Le projet comptera une surface d'espaces verts de 45% dont des surfaces de pleine terre d'environ 30% de la surface totale de l'unite fonciere, ce qui assurera la gestion des eaux pluviales a la parcelle.
	textArea54: Le milieu de rejet principal pour les eaux usees traitees (y compris celles des parkings) est le reseau public d'assainissement. Voir Annexe 11 - Rapport hydrogeologique
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	textArea35: Le projet engendre des rejets d'eaux usees lies au fonctionnement normal des batiments, sur une base de rejet d'environ 90% de la consommation d'eau potable au reseau. A l'echelle des infrastructures, l'apport du projet (273 logements, ENVIRON 600 habitants) reste marginal : il representerait environ 0,02 % de la capacite quotidienne de production de l'usine de Neuilly-sur-Marne (300 000 m3/j) et environ 0,004 % de la capacite quotidienne de traitement de la STEP Seine Aval (1 500 000 m3/j). L'integration du programme est donc negligeable du point de vue des grandes capacites de production et d'epuration.
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	textArea36: Le chantier sera a l'origine de la production de dechets de differentes natures (dechets inertes, dechets non dangereux, dechets dangereux). Ils seront envoyes dans des filieres specialisees en fonction de leur typologie. Une politique de reemploi sera menee comme decrit dans le diagnostic PEMD, en cours de redaction. Les materiaux contenant de l'amiante feront l'objet d'un plan de retrait et d'une evacuation adaptee (dechets dangereux amiantes). Voir annexes 17 et 18 - Rapport amiante batiment et enrobe. La projet generera egalement des quantites importantes de dechets de construction et de demolition classiques (beton, brique, platre, bois, metaux, etc.) qui, s'ils ne sont pas contamines par l'amiante ou le plomb, seront classes comme dechets inertes ou non dangereux.
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	textArea37: Le patrimoine urbain, architectural et paysager retenu pour l'operation est en coherence avec le contexte local.
	apikey37: non
	textArea47: Ce changement d'usage est d'ores-et-deja maitrise sous l'angle de l'etat environnemental des sols et des eaux (annexe 10) et sous l'angle du confort des futurs usagers qui est d'ores-et-deja assure a l'egard des nuisances sonores, vibratoires et atmospheriques qui ont toutes fait l'objet de mesures in situ et de prise en compte circonstanciee avec mesures adaptees (annexes 13, 14).
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	textArea48: L'etude des projets dont les incidences sont susceptibles d'etre cumulees avec le projet a ete realisee a partir du site de la ville d'Aubervilliers, des projets d'amenagements en Ile-de-France recenses par l'Institut Paris Region (https://www.institutparisregion.fr/uploads/ExportData/projets_amenagement.html) et l'examen des rubriques des sites des differentes autorites competentes consacrees aux dossiers de demandes d'examen au cas par cas et aux etudes d'impact. 5 projets ont ete retenus pour l'analyse des effets cumules detailles en annexe 10. Compte tenu des projets ainsi identifies, il apparait que le projet de construction faisant l'objet de la presente demande d'examen au cas par cas s'avere d'ampleur plus limitee. Bien que situe hors du perimetre de la ZAC Port Chemin Vert, De plus, le projet actuel s'inscrit pleinement dans les ambitions de celle-ci, en participant a sa requalification urbaine, a la mixite des usages et au renforcement de la trame verte. Les incidences susceptibles d'etre cumulees au titre de la phase chantier sont maitrisees par l'eloignement temporel et geographique entre les chantiers, la mise en oeuvre d'une charte chantier propre (en cours de redaction) et l'identification des filieres d'evacuation des dechets par les diagnostics dedies (PEMD, Amiante etc...) S'agissant de la phase definitive, les incidences demeurent limitees : le projet adopte un parti d'amenagement coherent avec la planification de la ZAC Chemin Vert et s'aligne sur les orientations issues de son evaluation environnementale, ce qui permet d'anticiper et de maitriser les effets cumules. Le projet n'induit pas d'augmentation de trafic automobile : aucune degradation du fonctionnement du reseau n'est attendue et aucun effet cumule n'est identifie sur ce volet. Les conditions de circulation aux abords du site demeureront comparables a la situation de reference, avec des carrefours conservant un niveau de service satisfaisant aux heures de pointe. Le projet est ainsi compatible avec les capacites d'accueil et les prescriptions de la ZAC ; le cas echeant, les mesures ERC prevues a l'echelle de l'operation seront declinees au niveau du projet.
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	textArea57: SO
	textArea58: Sur tous les sujets relatifs a l'evaluation environnementale du projet la maitrise d'ouvrage a d'ores-et-deja mandate plusieurs bureaux d'etudes specialises afin (i) d'evaluer les impacts potentiels du projet en phase chantier et exploitation et (ii) d'identifier les mesures de maitrise des impacts a mettre en oeuvre. Les etudes suivantes ont ainsi ete realisees : etude geotechnique, etude acoustique des facades, pollution des sols, diagnostic PEMD et Amiantes, diagnostic biodiversite, etude trafic, etude hydrogeologique etc... Il ressort de ces etudes que l'emprise du projet est majoritairement urbanisee et ne presente pas de sensibilite en termes de biodiversite. La mise en oeuvre du projet entrainera un mieux-disant environnemental avec notamment la mise en place d'un parti pris paysager qualitatif et l'opportunite d'ameliorer les continuites ecologiques sur le site. Pour le reste, des mesures sont d'ores-et-deja prevues pour prendre en compte les principales incidences attendues du projet au titre de l'etat environnemental des sols, du milieu eaux, des nuisances acoustiques et vibratoires et de la circulation : Les batiments feront l'objet d'un isolement acoustique en coherence avec le classement des infrastructures de transport terrestres et ferroviaires situees a proximite. Des mesures seront mises en oeuvre afin de reduire la pollution lumineuse du bati. Les travaux seront realises dans le respect de l'environnement et des riverains. Des efforts seront realises pour maitriser le bruit, la pollution de l'eau et des sols, les poussieres, les dechets et les degradations pour un chantier a faibles nuisances. Cette demarche sera contractualisee a travers la mise en oeuvre de la charte « Chantier a faibles nuisances » engageant les entreprises intervenant sur le chantier. Les etudes de sols et les diagnostics realises pour les batiments a demolir permettront de mettre en place une gestion adaptee des terres et dechets de demolition. Le projet devra donc privilegier des solutions de gestion a la parcelle par evaporation, evapotranspiration ou stockage temporaire avec regulation des debits, en s'appuyant sur des etudes techniques approfondies et en respectant les normes et recommandations. Les mesures prises visent a limiter les impacts residuels significatifs, notamment par une gestion proactive et un suivi environnemental rigoureux. Le detail des mesures est donne dans la derniere partie du dossier Annexes, etudes et documents. Dans le dossier de demande d'examen au cas par cas pour le projet MAGFORCE a Aubervilliers, les incidences recensees portent d'abord sur l'etat initial et les effets potentiels : le site presente un faible enjeu ecologique, mais le projet modifie les milieux naturels ; les sols devront etre controles avant reemploi ; les emissions de gaz a effet de serre et de particules proviendront surtout des futurs systemes de chauffage et des deplacements ; la nappe phreatique susceptible de remonter compliquera les terrassements et exercera des contraintes pour la realisation des 2 niveaux de sous-sol ; les nuisances sonores et vibratoires, demeurent presentes. Du point de vue fonctionnel, le trafic genere ne devrait pas saturer les carrefours.
	textArea50: Sur tous les sujets relatifs a l'evaluation environnementale du projet la maitrise d'ouvrage a d'ores-et-deja mandate plusieurs bureaux d'etudes specialises afin (i) d'evaluer les impacts potentiels du projet en phase chantier et exploitation et (ii) d'identifier les mesures de maitrise des impacts a mettre en oeuvre. Les etudes suivantes ont ainsi ete realisees : etude geotechnique, etude acoustique des facades, pollution des sols, diagnostic PEMD et Amiantes, diagnostic biodiversite, etude trafic, etude hydrogeologique etc... Il ressort de ces etudes que l'emprise du projet est majoritairement urbanisee et ne presente pas de sensibilite en termes de biodiversite. La mise en oeuvre du projet entrainera un mieux-disant environnemental avec notamment la mise en place d'un parti pris paysager qualitatif et l'opportunite d'ameliorer les continuites ecologiques sur le site. Pour le reste, des mesures sont d'ores-et-deja prevues pour prendre en compte les principales incidences attendues du projet au titre de l'etat environnemental des sols, du milieu eaux, des nuisances acoustiques et vibratoires et de la circulation : Les batiments feront l'objet d'un isolement acoustique en coherence avec le classement des infrastructures de transport terrestres et ferroviaires situees a proximite. Des mesures seront mises en oeuvre afin de reduire la pollution lumineuse du bati. Les travaux seront realises dans le respect de l'environnement et des riverains. Des efforts seront realises pour maitriser le bruit, la pollution de l'eau et des sols, les poussieres, les dechets et les degradations pour un chantier a faibles nuisances. Cette demarche sera contractualisee a travers la mise en oeuvre de la charte « Chantier a faibles nuisances » engageant les entreprises intervenant sur le chantier. Les etudes de sols et les diagnostics realises pour les batiments a demolir permettront de mettre en place une gestion adaptee des terres et dechets de demolition. Le projet devra donc privilegier des solutions de gestion a la parcelle par evaporation, evapotranspiration ou stockage temporaire avec regulation des debits, en s'appuyant sur des etudes techniques approfondies et en respectant les normes et recommandations. Les mesures prises visent a limiter les impacts residuels significatifs, notamment par une gestion proactive et un suivi environnemental rigoureux. Le detail des mesures est donne dans la derniere partie du dossier Annexes, etudes et documents.
	textArea52: Au regard du present formulaire, des etudes menees sur site annexees au present cas par cas et de la note d'enjeux et de mesures qui etablit la synthese des principaux enjeux du projet vis-a-vis de l'environnement et de la population, aussi bien en phase chantier qu'en phase exploitation, il apparait que le projet peut ainsi etre mis en oeuvre sans qu'une procedure d'evaluation environnementale au sens du Code de l'Environnement soit requise. Cette note demontre que l'ensemble des sujets majeurs ont ete abordes et que les incidences ont ete evaluees, quantifiees par des etudes de terrain. Ces etudes ont demontre soit que le projet n'induit pas d'incidences negatives, soit qu'il prevoit les mesures adequates d'evitement, de reduction ou de compensation.
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