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La commune de Tencin dispose d’un Plan Local d’Urbanisme (PLU) approuvé le 11 mars 
2020. Une modification de droit commune n°1 a été approuvée le 26 août 2024.

Monsieur le maire a pris l’initiative d’engager une procédure de modification de droit 
commun n°2 du Plan Local d’Urbanisme pour :

	� Créer un STECAL (Secteur de Taille Et de Capacité d’Accueil Limitée) pour permettre 
l’évolution du restaurant la Tour des Sens.

Article L151-13 du code de l’urbanisme :

Le règlement peut, à titre exceptionnel, délimiter dans les zones naturelles, agricoles ou forestières des 
secteurs de taille et de capacité d’accueil limitées dans lesquels peuvent être autorisés :

1° Des constructions ;

2° Des aires d’accueil et des terrains familiaux locatifs destinés à l’habitat des gens du voyage au sens 
de la loi n° 2000-614 du 5 juillet 2000 relative à l’accueil et à l’habitat des gens du voyage ;

3° Des résidences démontables constituant l’habitat permanent de leurs utilisateurs.

Il précise les conditions de hauteur, d’implantation et de densité des constructions, permettant d’assurer 
leur insertion dans l’environnement et leur compatibilité avec le maintien du caractère naturel, agricole 
ou forestier de la zone.

Il fixe les conditions relatives aux raccordements aux réseaux publics, ainsi que les conditions relatives 
à l’hygiène et à la sécurité auxquelles les constructions, les résidences démontables ou les résidences 
mobiles doivent satisfaire.

Ces secteurs sont délimités après avis de la commission départementale de la préservation des espaces 
naturels, agricoles et forestiers prévue à l’article L. 112-1-1 du code rural et de la pêche maritime.

Leur caractère exceptionnel s’apprécie, entre autres critères, en fonction des caractéristiques du 
territoire, du type d’urbanisation du secteur, de la distance entre les constructions ou de la desserte par 
les réseaux ou par les équipements collectifs.

	� Réserver les emprises foncières du futur parc public de Pré Sec en instaurant une 
protection au titre des espaces verts.

	� Corriger une erreur matérielle dans le règlement écrit.

1 - Objets de la modification de droit commun 
n°2
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2 - Créer un STECAL pour le restaurant la Tour 
des Sens

2.1 Localisation

Restaurant la Tour des Sens

2.2 Contexte et historique du site

Le site de la Tour qui domine Tencin a toujours été vivant, habité et animé par une activité 
humaine, qu’elle soit résidentielle ou commerciale.

L’histoire des lieux est ancienne : une maison d’habitation construite dans les années 60, 
elle-même bâtie sur les fondations d’une ancienne tour médiévale qui date du XI° siècle. 
Ensuite une pizzeria a pris place pendant un an. Elle a été transformée en restaurant et 
exploité durant dix ans. 

Depuis 2015 un nouveau couple exploite le restaurant gastronomique la Tour de Sens.

La Tour des Sens est plus qu’un restaurant ,c’est une aventure humaine qui a donné à Tencin 
une visibilité bien au-delà de la vallée. L’inscription dans les plus beaux guides culinaires, 
le positionnement TripAdvisor (1er restaurant de l’Isère classé par note), la clientèle venue 
de toute la région et même de plus loin témoignent du rayonnement du restaurant. Mais 
derrière ces distinctions, il y a une équipe, une identité, des emplois.

A la reprise des lieux, l’étage du bâtiment servait encore de logement et le rez-de-chaussée 
à l’activité commerciale. Avec le temps, et pour adapter le lieu aux besoins d’un restaurant 
gastronomique (40 couverts), l’ensemble du bâtiment est passé en usage commercial. 
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2.3 Description de l’établissement

	� Surface de plancher affecté au restaurant en RDC (salle, cuisine, rangements, etc...) : 
environ 170 m2

	� Surface de plancher affecté au restaurant sous-sol (réserves) : environ 80 m2

	� Surface de plancher affecté au vestiaire et aux rangements à l’étage = environ 40 m2 

	� Surface de la terrasse panoramique : environ 70 m2

	� Surface des parking : environ 1100 m2

	� Nombre de places de stationnement : environ 30 

2.4 reportage photographique - extérieur de l’établissement
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2.5 reportage photographique - terrasse panoramique

2.6 reportage photographique - salle du restaurant
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2.7 reportage photographique - la cuisine

2.8 reportage photographique - étage de l’établissement : 
vestiaire et rangements
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Description du projet

Après 10 ans d’exploitation, les gérants éprouvent le besoin de consolider leur projet.

D’une part, il s’agit d’améliorer l’outil de travail. Les cuisines deviennent aujourd’hui un peu 
étroites et nécessiteraient une extension d’une cinquantaine de mètres carrés d’emprise 
au sol pour optimiser leur fonctionnement.

La construction d’un atelier devient nécessaire pour assurer les travaux d’entretien des 
lieux. Il y a également besoin d’un abri pour ranger le bois. Ces annexes représentent 
une emprise au sol inférieure à 20 mètres carrés. Le choix d’un emplacement à côté des 
parkings permet d’éloigner l’atelier de la construction principale (protection vis à vis des 
nuisances sonores et visuelles) et de profiter des facilités d’accès.

D’autre part, les gérants souhaitent offrir à quelques clients (en particulier ceux qui viennent 
de loin) une expérience gastronomique couplée à un hébergement sur place.

Dans cet esprit, les gérants souhaitent créer :

- Une chambre d’hôte à l’étage du restaurant. Cet espace d’une quarantaine de mètres 
carrés de surface de plancher est utilisé aujourd’hui pour partie comme vestiaire et pour 
partie comme rangements affectés au restaurant.

- Une tiny house avec terrasse qui couvrirait une cinquantaine de mètres carrés d’emprise 
au sol. Cette construction serait localisée sur la plateforme au pied de la façade sud du 
restaurant. 

1 - Extension des cuisines 
pour environ 50 m² 
d’emprise au sol.

2 - Création d’une tiny 
house + terrasse pour 
environ 50 m² d’emprise 
au sol.

3 - Création d’un atelier + 
abri à bois pour une 
emprise au sol inférieure 
à 20 m².

Stationnements

Stationnements

1

2

3

Restaurant
la tour des Sens
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Compatibilité du projet avec le respect des objectifs de 
protection des terres agricoles, pastorales et forestières
Les ouvrages projetés seront implantés en extension ou à proximité de la construction 
existante et n’auront aucune incidence sur les terres agricoles, pastorales et forestière.

Compatibilité du projet avec la protection contre les risques 
naturels
Le plan de prévention des risques naturels prévisibles (PPRn) a été approuvé le 29 août 
2001 et révisé le 02 août 2007.

Une partie du tènement foncier de la Tour des Sens est concernée par des risques naturels.

L’extension des cuisines et la création d’une tiny house se situent en dehors des secteurs 
exposés aux risques naturels.

L’atelier et l’abri à bois selon leurs implantations précises seront localisés dans la zone 
rouge (RT ou RG) du PPRn.
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Règlement du PPRn

La zone RT est une zone inconstructible :

Extrait de la page 17

Extrait de la page 21
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Toutefois des exceptions à l’inconstructibilité des zones rouges sont prévues dans les 
dispositions générales du règlement.

Extrait de la page 11 :

Article 4 - Dispositions spécifiques dans les zones interdites à la construction

Dans les zones interdites à la construction - zones rouges et zones violettes jusqu’à leur 
ouverture à l’urbanisation - peuvent toutefois être autorisés sous réserve de ne pas 
aggraver les risques et de ne pas en provoquer de nouveaux :

- ...

c) sous réserve qu’ils ne fassent pas l’objet d’une occupation humaine permanente et que 
la sécurité des personnes soit assurée :

- les abris légers, annexes des bâtiments d’habitation d’une surface inférieure à 20 m2, 
ainsi que les bassins et les piscines non couvertes et liées à des habitations existantes. 
Les bassins et piscines ne sont pas autorisés en zone rouge de glissement de terrain.

- ...

Traduction du STECAL dans le zonage

Extrait du zonage en vigueur : zone N		  Extrait du zonage modifié : zone Nstecal

N
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RÈGLEMENT INITIAL

La zone naturelle et forestière N correspond 
aux secteurs de la commune, équipés ou 
non, à protéger en raison de :

- la qualité des sites, milieux et espaces 
naturels, des paysages et de leur intérêt 
notamment du point de vue esthétique, 
historique ou écologique ;

- l’existence d’une exploitation forestière ;

- leur caractère d’espaces naturels ;

- la nécessité de préserver ou restaurer les 
ressources naturelles ;

- la nécessité de prévenir les risques 
notamment d’expansion des crues.

Cette zone comprend plusieurs secteurs :

- Nl : secteur de la base de loisirs du lac des 
Martelles.

- Na : secteur d’accueil de la clientèle de la 
base de loisirs du lac des Martelles.

N 1.2 - Destinations et sous-destinations 
autorisées sous condition

Dans le secteur Na : 

- une construction liée à la gestion 
commerciale et à l’accueil du public pour 
l’activité touristique de la base de loisirs 
des Martelles est autorisée dans la limite 
de 60 m² d’emprise au sol. 

- Un local technique est autorisé dans la 
limite de 20 m² d’emprise au sol.

Dans le secteur Nl : 

- les aménagements et installations sont 
autorisés à condition d’être directement 
liés à l’exploitation touristique du lac des 
Martelles

Traduction du STECAL dans le règlement écrit

RÈGLEMENT MODIFIÉ

La zone naturelle et forestière N correspond 
aux secteurs de la commune, équipés ou 
non, à protéger en raison de :

- la qualité des sites, milieux et espaces 
naturels, des paysages et de leur intérêt 
notamment du point de vue esthétique, 
historique ou écologique ;

- l’existence d’une exploitation forestière ;

- leur caractère d’espaces naturels ;

- la nécessité de préserver ou restaurer les 
ressources naturelles ;

- la nécessité de prévenir les risques 
notamment d’expansion des crues.

Cette zone comprend plusieurs secteurs :

- Nl : secteur de la base de loisirs du lac des 
Martelles.

- Na : secteur d’accueil de la clientèle de la 
base de loisirs du lac des Martelles.

- Nstecal : secteur du restaurant la Tour 
des Sens

N 1.2 - Destinations et sous-destinations 
autorisées sous condition

Dans le secteur Na : 

- une construction liée à la gestion 
commerciale et à l’accueil du public pour 
l’activité touristique de la base de loisirs 
des Martelles est autorisée dans la limite 
de 60 m² d’emprise au sol. 

- Un local technique est autorisé dans la 
limite de 20 m² d’emprise au sol.

Dans le secteur Nl : 

- les aménagements et installations sont 
autorisés à condition d’être directement 
liés à l’exploitation touristique du lac des 
Martelles
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N 2.1 - Volumétrie des constructions

La hauteur des constructions à destination 
d’habitation ne doit pas excéder 9 m.

La hauteur des annexes est limitée à 3m si 
elles sont implantées au droit d’une limite 
séparative et à 4,5m si elles sont implantées 
en retrait.

La hauteur des constructions nécessaires 
aux services publics ou d’intérêt collectif 
n’est pas réglementée.

N 2.4 Caractéristiques architecturales 
des constructions 

Les constructions nouvelles et réhabilitations 
doivent respecter des volumes simples, 
soigneusement implantés. Tout en 
faisant place à la création architecturale 
contemporaine favorisant des principes 
bioclimatiques, leur conception doit 
s’appuyer sur la culture architecturale, 
paysagère et urbaine du lieu.

Les adjonctions et constructions annexes 
doivent former, avec le bâtiment principal, 
une unité d’aspect architectural. Les 
volumes sont simples, adaptés à la parcelle 
et respectent l’échelle des constructions 
environnantes.

Les constructions doivent s’adapter au 
relief du terrain. Tout bouleversement trop 
important du relief naturel est interdit. 
Leur composition et leur accès doivent 
être réfléchis de manière à minimiser les 
travaux de terrassement.

 Dans le secteur Nstecal : 

- Les sous-destinations «restauration» 
et «logement» sont autorisées.

- Une extension du restaurant est 
autorisée dans la limite de 50 m² 
d’emprise au sol.

- Une tiny house est autorisée dans la 
limite de 50 m² d’emprise au sol. 

- Un atelier + un abri à bois est 
autorisé dans la limite cumulative de 
20 m² d’emprise au sol.

N 2.1 - Volumétrie des constructions

La hauteur des constructions à destination 
d’habitation ne doit pas excéder 9 m.

La hauteur des annexes est limitée à 3m si 
elles sont implantées au droit d’une limite 
séparative et à 4,5m si elles sont implantées 
en retrait.

La hauteur des constructions nécessaires 
aux services publics ou d’intérêt collectif 
n’est pas réglementée.

La hauteur de la tiny house autorisée 
dans le secteur Nstecal ne doit pas 
excéder 6 m.

N 2.4 Caractéristiques architecturales 
des constructions 

Les constructions nouvelles et réhabilitations 
doivent respecter des volumes simples, 
soigneusement implantés. Tout en 
faisant place à la création architecturale 
contemporaine favorisant des principes 
bioclimatiques, leur conception doit 
s’appuyer sur la culture architecturale, 
paysagère et urbaine du lieu.

Les adjonctions et constructions annexes 
doivent former, avec le bâtiment principal, 
une unité d’aspect architectural. Les 
volumes sont simples, adaptés à la parcelle 
et respectent l’échelle des constructions 
environnantes.

Les constructions doivent s’adapter au 
relief du terrain. Tout bouleversement trop 
important du relief naturel est interdit. 
Leur composition et leur accès doivent 
être réfléchis de manière à minimiser les 
travaux de terrassement.
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Toitures et couvertures :

Les toitures comporteront au moins 2 
pans. Toutefois, il sera autorisé pour les 
extensions de l’habitation et les annexes 
accolées à la construction principale ou au 
mur d’enceinte, une toiture à un pan. La 
pente de toit sera comprise entre 45 et 90%. 
Toutefois, il sera autorisé pour les annexes 
des pentes plus faibles.

La toiture comprendra des dépassées 
d’au moins 40 cm et inférieurs à 80 cm 
(excepté sur les façades édifiées en limite 
de propriété). Les sous faces de dépassées 
de toiture pourront être habillées par des 
planches larges et disposées parallèlement 
à la façade.

La couverture sera réalisée en tuiles de 
couleur rouge brun. Pour les vérandas de 
moins de 40m², des matériaux translucides 
pourront être autorisés. Les tuiles à rabat 
en rive seront de préférence évitées.

Toitures et couvertures :

Les toitures comporteront au moins 2 
pans. Toutefois, il sera autorisé pour les 
extensions de l’habitation et les annexes 
accolées à la construction principale ou au 
mur d’enceinte, une toiture à un pan. La 
pente de toit sera comprise entre 45 et 90%. 
Toutefois, il sera autorisé pour les annexes 
des pentes plus faibles.

La toiture comprendra des dépassées 
d’au moins 40 cm et inférieurs à 80 cm 
(excepté sur les façades édifiées en limite 
de propriété). Les sous faces de dépassées 
de toiture pourront être habillées par des 
planches larges et disposées parallèlement 
à la façade.

La couverture sera réalisée en tuiles de 
couleur rouge brun. Pour les vérandas de 
moins de 40m², des matériaux translucides 
pourront être autorisés. Les tuiles à rabat 
en rive seront de préférence évitées.

La toiture et la couverture de le tiny 
house autorisée dans le secteur Nstecal 
n’est pas réglementée.
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3 - Réserver les emprises foncières du futur  parc public  
de Pré Sec en instaurant une protection au titre des 
espaces verts.

Une modification 
n°1 du PLU a été 
approuvée  le 26 

août 2024.

Dans les objets de 
cette procédure, 

figurait une 
modification de 

l’OAP n° 4 «Pré Sec» 
dans la perspective 

de l’adapter aux 
résultats des études 
pré-opérationnelles.

Le plan 
d’aménagement 

prévoit 
l’implantation d’un 

parc paysager dans 
la partie sud de 

l’opération.

L’OAP modifiée en 
2024 inscrit ce parti 

d’aménagement par 
contre le zonage 

réglementaire 
n’ a pas prévu 
de disposition  

garantissant la 
protection du parc 

paysager

Plan d’aménagement retenu

OAP modifiée en 2024
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1AU 1.1 - Destinations et sous-destinations interdites

- les constructions nouvelles à destination d’exploitation agricole et d’exploitation 
forestière.

- les constructions à destination de commerce de gros.

- les constructions à destination d’industrie et d’entrepôt.

- les affouillements et exhaussement du sol non liés directement à la réalisation d’une 
construction ou installation autorisée dans la zone.

- le stationnement des caravanes.

- les terrains de camping et caravaning, les habitations légères de loisirs

- les dépôts de toute nature.

Dans les espaces non bâtis repérés par une trame sur le règlement graphique, à préserver 
en application de l’article L151-19 du code de l’urbanisme, les constructions liées à toutes 
destinations sont interdites. Seuls les abris de jardins dont l’emprise au sol ne dépasse pas 
12 m² et les piscines sont autorisés.

Extrait du PLU en vigueur			   Extrait du PLU modifié

Pour affirmer 
la volonté de 

protection des 
emprises foncières 
destinées au futur 

par paysager, la 
modification n°2 

applique une trame 
de protection des 

espace verts prévue 
à l’article L151-19 du 
code de l’urbanisme

Le règlement de la 
zone 1AU reprend 

les dispositions 
spécifiques aux 

secteurs couverts 
par l’article L151-

19 du code de 
l’urbanisme
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4 - Corriger une erreur matérielle dans le règlement 
écrit

Extrait du rapport de présentation de la modification n°1 de 2024

U 2.5 -Qualité urbaine, architecturale, environnementale et paysagère

Façades :

Les bois apparents respecteront la tonalité générale du site urbain : la teinte foncée sera 
privilégiée.

Le recouvrement de la façade en bardage bois est autorisé. Il sera utilisé de préférence de 
larges planches.

Le bardage devra faire l’objet d’une composition de façade.

Les enduits seront réalisés dans les règles de l’art. Les finitions devront être soit frottées, 
grattées, lissées ou écrasé. Les enduits seront de préférence de teinte claire. Les couleurs 
vives sont interdites.

Les menuiseries seront d’aspect bois de type dauphinois à cadre. 

La modification n°1 
du PLU approuvée 
en 2024 prévoyait 

d’ajouter dans le 
règlement écrit une 
disposition pour les 
volets roulants dans 

la zone U.

L’extrait de la page 
11 du rapport de 

présentation de la 
modification n°1 fait 
bien référence à cet 

ajout.

Toutefois à la 
suite d’une erreur 

matérielle cette 
disposition n’a 
pas été reprise 

dans la version du 
règlement écrit qui 
a été approuvé en 

août 2024

Reprise de l’article 
U2.5.
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Les enseignes commerciales sont soumises à autorisation préalable. Les couleurs et 
dimensions devront s’intégrer dans l’environnement architectural.

Pour les rénovations, le bloc du volet roulant peut être encastré sous le linteau.

Les volets roulants sont interdits dans le secteur Ua.

La disposition 
oubliée est 

réintégrée dans le 
règlement écrit de la 

modification n°2.
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