EXx CERFA
MINISTERE @
DE LA TRANSITION

ECOLOGIQUE N° 14734 * 04

ET DE LA COHESION
DES TERRITOIRES

Liberté
Egalité
Fraternité

Demande d’examen au cas par cas préalable a la
réalisation éventuelle d’'une évaluation environnementale

(] (]
Article R. 122-3-1 du code de I'environnement
Ce formulaire sera publié sur le site internet de I'autorité chargée de I’examen au cas par cas.
Avant de remplir cette demande, lire attentivement la notice explicative.

Ce document est émis par le ministére en charge de I'écologie.
Ce formulaire peut se remplir facilement sur ordinateur. Si vous ne disposez pas du logiciel adapté, vous
pouvez télécharger Adobe Acrobat Reader gratuitement via ce lien |:7,'

Cadre réservé a l'autorité chargée de I'examen au cas par cas

Date de réception : 272'ng025 /

Dossier complet le

N° d’enregistrement : 011061/KK P

LI Intitulé du projet

Projet de rehabilitation d'une ancienne usine d'assemblage en batiment d'activite divise en lot
situe a la ZA Les Marceaux - 1 All Joseph Cugnot (33 rue Gustave Eiffel 78710)

Identification du (ou des) maitre(s) d’'ouvrage ou du (ou des) pétitionaire(s)

21 Personne physique

Nom

Prénom(s)

2.2 Personne morale

Dénomination

Raison sociale

SULLY SULLY

N° SIRET Type de société (SA, SCI...)
93206113%00015 Societes

Représentant de la personne morale Madame 0O | Monsieur

Nom Prénom(s)

ONSES Jonathan

La loi n°® 78-17 du 6 janvier 1978 relative a I'informatique, aux fichiers et aux libertés s’applique aux données nominatives portées
dans ce formulaire. Elle garantit un droit d’accés et de rectification pour ces données auprés du service destinataire.
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Il Catégorie(s) applicable(s) du tableau des seuils et criteres annexé a I'article
R. 122-2 du code de I’environnement et dimensionnement correspondant

du projet

Caracteéristiques du projet au regard des seuils et critéres de la catégorie

N de catégorie et sous-catégorie (Préciser les éventuelles rubriques issues d’autres nomenclatures (ICPE, IOTA, etc.)

39. Travaux, constructions et opérations d'aménagement., 39A

3.1 Le projet fait-il I'objet d’'un examen au cas par cas dans le cadre du dispositif prévu aux
| et 1l de l'article R:122-2-1 du code de I’environnement ? (clause-filet) ?

Oui O |Non

3.2 Le projet fait-il 'objet d'une soumission volontaire a examen au cas par cas au titre du lll
de l'article R122-2-1?

O [Oui Non

Z 3l Caractéristiques générales du projet

Doivent étre annexées au présent formulaire les piéces énoncées a la rubrique 8.1 du formulaire.

4.1 Nature du projet, y compris les éventuels travaux de démolition

Projet de rehabilitation d'une usine industrielle implantee sur la zone d'activites Les Marceaux.
Les parcelles section K numeros 0970, 0979, 0980, 1356, 1357, 1594, 1593 accueillaient
auparavant l'usine d'assemblage ADIENT, qui fera I'objet d'une rehabilitation. Le batiment
d'activite est destine a accueillir des PME/PMI, des bureaux et diverses activites (laboratoires,
industries, activites productives). Le site fonctionnera en 2 x 8 selon les activites, sur 5 a 6 jours
par semaine. Le batiment sera divise en 10 lots, dont : 7 lots de 1 042 m2 environ 3 lots de 2
100 m2 environ Les parkings seront realises en exterieur, sur des zones deja urbanisees, afin
de maitriser I'etalement urbain. Le projet sera concu dans le respect de la reglementation
RE2020 et visera la certification BREEAM.

4.2 Objectifs du projet

Les objectifs du projet sont de rehabiliter une friche industrielle et developper l'activite
economique au sein de la ZA Les Marceaux. Un permis de construire sera depose pour la
creation de 10 lots, Ce projet permettra l'implantation et le renforcement des activites existants
dans la ZA avec une creation d'emplois, conformement aux orientations d'amenagement et
reglement du Plan Local d'Urbanisme de ROSNY SUR SEINE. Le programme propose repond
aux objectifs de I'ensemble des documents de programmation de I'echelle regionale (SDRIF) a
I'echelle communale (PLU) et participe aux objectifs fixes pour 'amenagement global du secteur
GPSEO. Le projet conciliera environnement et activites avec certification BREEAM et
BIODIVERCITY, les etudes sont actuellement en cours pour definir les elements a integrer
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4.3 Décrivez sommairement le projet
4.3.1 Dans sa phase travaux

Le site est actuellement occupe par une ancienne usine industrielle d'environ 15 000 m2. Le
projet prevoit une depollution complete des sols, conforme aux standards EQRS, ATTES et a la
loi ALUR, ainsi que la deconstruction des batiments existants, avec une gestion des dechets et
un reemploi des materiaux lorsque possible. Les travaux tiendront compte des preconisations de
I'etude de pollution, notamment pour la gestion des terres. La phase de demolition des bureaux
existants, non conformes aux normes en vigueur, est estimee a environ trois mois si elle est
realisee en une seule phase. Un phasage de la demolition reste envisageable afin de favoriser le
reemploi des materiaux. Les travaux de construction, prevus sur une duree d'environ douze
mois, comprendront : le terrassement, la realisation des fondations pour les plots bureaux, la
mise en place des murs separatifs entre cellules d'activites, la rehabilitation des voirie et
stationnement exterieur, I'elevation de la superstructure et 'amenagement des espaces
exterieurs et paysagers. Des mesures seront mises en place par le maitre d'ouvrage afin de
limiter les nuisances de chantier et de preserver I'environnement et les riverains, notamment en
matiere de bruit, de pollution de I'eau et des sols, de poussieres, de dechets et de protection des
equipements publics. Une attention particuliere sera portee, en phase travaux comme en phase
d'exploitation, au respect des prescriptions de securite et des recommandations des
concessionnaires.

4.3.2 Dans sa phase d’exploitation et de démantélement

Le projet vise a limiter son impact energetique et environnemental par la vegetalisation d environ
29183 m2 d espaces libres en peripherie du site. L ensemble des ouvrages d assainissement
fera | objet d un suivi regulier assure par VEOLIA et les services reseaux de la ville comprenant
notamment des visites periodiques la manoeuvre des equipements le curage et la vidange des
separateurs. Le trafic routier genere sera compose d environ 150 vehicules legers par jour 50
vehicules utilitaires legers par jour desservant | ensemble des lots ainsi que 5 poids lourds par
jour en moyenne. Le fonctionnement du site en 2 x 8 selon les activites permettra de repartir les
flux sur la journee et de limiter les impacts aux heures de pointe. La presence de transports en
commun TER tramway et bus contribuera egalement a la reduction du trafic de vehicules legers
lie au projet. Les eaux pluviales seront prioritairement infiltrees a la parcelle. Des tests de
permeabilite et des analyses de compatibilite avec les zones de pollution seront realises. En
fonction des resultats un dispositif de tamponnement avec rejet vers le reseau public pourra etre
mis en place en complement si necessaire. La gestion des differents lots sera assuree dans le
cadre d une ASL ou d une copropriete.

4.4 A quelle(s) procédure(s) administrative(s) d’autorisation le projet a-t-il été ou sera-t-il soumis ?
(@ La décision de l'autorité chargée de 'examen au cas par cas devra étre jointe au(x) dossier(s) d’autorisation(s).

Le present projet fera I'objet d'un permis de construire pour la construction de 1 730 m2 pour les
bureaux d'accompagnement et la rehabilitation de I'existant sur 12 660 m=.
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4.5 Dimensions et caractéristiques du projet et superficie globale de l'opération - préciser
les unités de mesure utilisées

Grandeurs caractéristiques du projet Valeurs

Surface du terrain : 64 475 Surface de Plancher Lot 1 a 10 (64 475 m2, m?)
(rehabilitation) : 12660 Surface de Plancher Bureaux
d'accompagnement (creation) : 1 730 Surface espaces verts : 29 183

4.6 Localisation du projet

Adresse et commune d’implantation

Numeéro : 33 Voie : Rue Gustave Eiffel

Lieu-dit :
Localité : 33 Rue Gustave Eiffel 78710 Rosny-sur-Seine

Code postal :@7L0 . BP:_____ Cedex:___ ___
Coordonées géographiques!"
long. :1°3914E - = v 4 :48°5931°N . -

Pour les catégories 5° a), 6° a), b) et c¢), 7°a), 9°a), 10°,11°a) b),12°,13°, 22°, 32°, 33°, 34°, 35°, 36°, 37°, 38°, 43°
a), b) de 'annexe a I’article R. 122-2 du code de I’environnement

Pointde départ:Long.: ___ __ ° ___ ' 7__ lLat.: ° ’ ?

Point de d’arrivée:Long.: ___ __° ' 7___ lat.: ° ’ ”

Communes traversées :

Précisez le document d’urbanisme en vigueur et les zonages auxquels le projet est soumis :

PLUI ROSNY SUR SEINE GPSEO

@ Joignez a votre demande les annexes n°2 a 6.

4.7 S'agit-il d'une modification/extension d’une installation ou d’un ouvrage existant ?

O [Oui Non

4.7 Si oui, cette installation ou cet ouvrage avait-il fait 'objet d'une évaluation
environnementale ?

Oui O [Non

[1] Pour 'outre-mer, voir notice explicative.




4.7.2 Si oui, décrivez sommairement les différentes composantes de votre projet et
indiquez a quelle date il a été autorisé ? En cas de modification du projet, préciser les
caractéristiques du projet « avant [aprées ».

Le site est situe ZA des Marceaux allee Joseph Cugnot 78710 Rosny sur Seine sur les parcelles
cadastrales K0970 K0979 K0980 K1356 et K1357. Le projet initial correspond a la construction d
un ensemble industriel de montage et d assemblage de sieges autorisee par arrete de permis
de construire du 30 09 1988 dossier n 078.531.88.7.1.040. Une modification du projet a ete
autorisee par permis de construire modificatif du 13 02 1990 dossier n 078.531.88.7.1.0401
portant sur la modification de | implantation de la partie du batiment affectee a | administration et
aux locaux du personnel les autres prescriptions du permis d origine etant maintenues. Le
projet actuel apres consiste en la rehabilitation du batiment existant en batiment d activites
divise en 10 lots avec modification des facades bardage et reamenagement de la voirie VRD a |

Il Sensibilité environnementale de la zone d’implantation envisagée

@Afin de réunir les informations nécessaires pour remplir le tableau ci-dessous, vous pouvez vous rapprocher des
services instructeurs, et vous référer notamment a 'outil de cartographie interactive Géo-IDE, disponible sur le site de
chaque direction régionale.

Le site Internet du ministére de I'environnement vous propose, dans la rubrique concernant la demande de cas par cas,
la liste des sites internet ou trouver les données environnementales par région utiles pour remplir le formulaire.

Le projet se situe-t-il : Oui | Non Lequel/Laquelle ?

Le terrain de I'operation n'est pas compris dans une
ZNIEFF. Les ZNIEFF les plus proches se situent : ZNIEFF

3?&22?25;2;23?8"6 1: BOIS DE ROLLEBOISE (110001329) a environ 2,7 km
e o e 0 | lau Nord Ouest ; COTEAU DES LARRIS A BUCHELAY
type | ou Il (ZNIEFF) 2 (110020385) a environ 2,1 km au Sud Est ; ZNIEFF 2 :

FORET DE ROSNY (110001330) a environ 1,6 km au Sud
Oilest - ROLICI F DF GLIFRNFS MOISSON (1100013233) a

Sans objet
En zone de montagne ? O

Sans objet
Dans une zone couverte par
un arrété de protection de 0
biotope ?

Sans objet
Sur le territoire d’une 0
commune littorale ?

Le projet se trouve en dehors de ces espaces. PNR «

. Vexin Francais » (FR8000030) a environ 1,4 km au Nord ;
parc naturel marin, une . . ! . ’
réserve naturelle (nationale . ENS « Bois des Terriers » (FR4701484) a environ 2 km au
ou régionale), une zone de Sud Est

conservation halieutique ou
un parc naturel régional ?

Dans un parc national, un
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Le projet se situe-t-il :

Oui

Non

Lequel/Laquelle ?

Sur un territoire couvert
par un plan de prévention

Le projet se trouve en dehors de ces espaces.

du bruit, arrété ou le O
cas échéant, en cours
d’élaboration ?
Dans un bien inscrit au Sans Objet
patrimoine mondial ou sa
zone tampon, un monument
o 0
historique ou ses abords
ou un site patrimonial
remarquable ?
Un diagnostic zone humide faune/flore a ete realise en
date du 08/12/2025 (voir annexe 8). (Aucune zone Humide
Dans une zone humide ayant . n'a ete recensee au droit de la parcelle du projet tant d'un
fait I'objet d’une délimitation ? point Flore que pedologie.)
Dans une commune couverte La commune de Rosny sur Seine est couverte par un
par un plan de prévention des | = PPRN (Inondation) et un PPRT (Multirisque pour le site
risques naturels previsibles Storengy). Le perimetre d'etude n'est pas concerne par ce
(PPRN) ou par un plan PPRI
de prévention des risques zonage -
technologiques (PPRT) ? Approuve. Le PPRN Inondation a ete approuve le 30 juin
0 2007 et le PPRT a ete approuve le 29 decembre 2010.
Si oui, est-il prescrit ou
approuveé ?
Le projet se situe sur un site presentant des pollutions des
sols identifiees, mais maitrisees et compatibles avec
Dans un site ou sur des sols Ilusage enVisage. Les diagI‘IOStiCS environnementaux
pollués ? D mettent en evidence la presence en hydrocarbures (HCT)
dans les sols, avec des localisations ponctuelles, ainsi que
des traces de HAP et PCB. Des composes organiques
vnlatile (CO\ nant eate detactacs dance lace naz dir enl: la clive
Le projet ne se situe pas dans une zone de repartition des
eaux (ZRE).
Dans une zone de répartition
0
des eaux ?
Le projet ne se situe pas dans une zone de protection
Dans un périmétre de immediat
protection rapprochée d’'un
captage d’eau destiné ala O
consommation humaine ou
d’eau minérale naturelle ?
Le site n'est pas inscrit en tant que site BASOL (aucun site
BASOL recense sur I'emprise) . Le terrain n'est pas situe
dans un Secteur d'Information sur les Sols (SIS) selon les
Dans un site inscrit ? | ERP/ERPS disponibles ]
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Le projet se situe-t-il dans

N L Oui | Non Lequel et a quelle distance ?
ou a proximiteé :
Le bien n'est pas localise dans un site Natura 2000 selon
les releves de risques naturels et ecologiques. Sites
o ) Natura 2000 le plus proche : Site N2000 - Directive

D'un site Natura 2000 U | loiseaux a environ 1 km au Sud et 1,3 km au Nord du site
d'etude : « Boucles de Moisson,
Sans objet

D’un site classé ? O

3l Caractéristiques de I'impact potentiel du projet sur I'environnement et la

santé humaine au vu des informations disponibles

6.1 Le projet est-il susceptible d’avoir les incidences notables suivantes ?

Veuillez compléter le tableau suivant :

. . . De quelle nature ? De quelle importance ?
Incidences potentielles Oui | Non . . . ” .
Appréciez sommairement I'impact potentiel
Le site sera alimente en eau potable via le reseau d'eau
_ potable public desservant le secteur. Des moyens de
Engendre-t-il des ) reduction des consommations seront mis en oeuvre
gfe'e‘_’ec'l'ne”ts d ‘fa“ : O (dispositifs hydro, sous compteurs, recuperation des eaux
Lol SIS G pluviales pour les sanitaires, ...)
milieu ?
Sans objet
Impliquera-t-il
des drainages/ou
des modifications a
prévisibles des masses
@ d’eau souterraines ?
o
=
[e]
(7] : 2 1
@ Ces travaux necessiteront la mise en oeuvre d'un
© phasage de terrassement adapte et garantissant la
Est-il excédentaire en stabilite du site. La creation de fondation pour les
matériaux ? 0 bureaux, entrainera la generation de remblais
excedentaires mineurs, dont certains seront reutilises sur
le site et d'autres evacuees par les entreprises de VRD.
L'objectif reste de conserver un niveau d'implantation
La terre vegetale presente sur le site sera stockee in situ
Est-il déficitaire en 0 en phase travaux avant d'etre regalee sur le terrain.
matériaux ?
Si oui, U”'ise‘t;” 'eﬁ" Des complements minimes pourraient etre necessaires
ressourees haturefies 0 | |selon la qualite du substrat dedie aux plantations.
du sol ou du sous-sol ? e . " .
L'objectif reste de conserver un niveau d'implantation
cimilaira a calili avictant
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De quelle nature ? De quelle importance ?

Incidences potentielles Oui | Non . . ”: .
Appréciez sommairement I'impact potentiel
Est-il en adéquation Le projet est compatible avec les ressources en eau

® | avec les ressources disponibles et s'inscrit dans un secteur correctement

© | disponibles, equipe en reseaux d'alimentation en eau potable et

§ les équipements d d'assainissement. Aucune insuffisance de capacite ni

® | dalimentation contrainte reglementaire majeure n'a ete identifiee,

& | eneau potable/ permettant d'envisager le projet sans impact significatif

assainissement ? sur les equipements existants.

Est-il susceptible Le projet, situe sur un site industriel largement artificialise,
d'entrainer des est susceptible de generer des impacts faibles et localises
ge,”“rgat.'ons’ ges sur la biodiversite existante, principalement sur des
dzg{i;g?;sée?: U | [habitats semi na‘gurels peripherique_-s _(fourres, aligr)ements
biodiversité existante : arbp(es), toutefois ces effets sont limites, temporaires et
faune, flore, habitats, maitrises grace a l'evitement des zones a enjeux forts, au
continuités écologiques ? maintien des continuites ecologiques et a la mise en

Sile projet est situe Le projet n'engendre aucune activite susceptible de

3 g%’:}ss?tl“a?\lg:‘u’;‘;“;'g% 0 representer une menace pour la zone Natura 2000 situee

5 ) : ’ a plus de 1km. Il n'est donc pas attendu d'incidence.

w | est-il susceptible

S | davoir un impact sur O

é un habitat / une espéce

S | inscrit(e) au Formulaire

Standard de Données
du site ?
Le terrain du projet est repertorie en zone UEe du PLUi
Engendre-t-il la (espace urbain constitue). Il s'agit de plus, d'une friche
consommation industrielle deja batie. Le projet n'est donc pas a
d’espaces naturels, U | [I'origine de consommation d'espaces naturels, agricoles,
agricoles, forestiers, forestiers et maritimes.
maritimes ?
Le projet est situe dans un environnement industriel
comprenant des installations classees a proximite, ce qui
Est-il concerné I'expose a des risques technologiques externes limites.
par des risques O | [Toutefois, aucun site SEVESO ni PPRT ne concerne le
technologiques ? perimetre du projet. Le projet n'est donc soumis a aucune
contrainte reglementaire majeure au titre des risques
technologiques.
Le projet est expose a des risques naturels identifies,
principalement un alea fort de retrait-gonflement des

§ i \ argiles, qui sera pris en compte dans le cadre des etudes

g | Estil concemé pardes | I'5 geotechniques et des dispositions constructives du projet.

o | risques naturels ? . . . .

o Le potentiel radon est faible et le site est situe en zone de
sismicite tres faible. Ces risques n'entravent pas la
faisabilite du projet.

Le projet ne genere pas de risques sanitaires significatifs
Engendre-t-il des O | |et n'est pas concerne par des risques sanitaires majeurs.
risques sanitaires ?
Est-il concerné par des Les pollutions historiques identifiees ont ete caracterisees
risques sanitaires ? O | |et compatibles avec l'usage projete sous reserve du

respect des mesures de gestion et bonnes pratiques en

nhaca traviaiivavnlaitatin
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De quelle nature ? De quelle importance ?

Incidences potentielles Oui | Non . . ”: .
Appréciez sommairement I'impact potentiel
Le trafic projete sera d'environ 150 VL/j, 50 VUL/j et 5 PL/j
moyen. Ce trafic, qui sera lisse pour partie par le
Engendre-t-il des fonctionnement en 2x_8 possible, intervie_ndra_ en _
déplacements/des a remplacement du trafic genere par lI'ancien site industriel.
trafics ? Il n'y a donc pas de creation totale de trafic
supplementaire. Un accroissement reste tout de meme
attendu. On notera la desserte du secteur par les
Le projet s'inscrit dans I'ambiance sonore existante,
O principalement liee aux activites voisines et au trafic
Est-il concerné par des Trafic routier du secteur la journee
nuisances sonores ? 0
. Sans objet
o | Engendre-t-il des
[}
© | odeurs ?
3
% Est-il concerné par des Sans objet
Z | nuisances olfactives ? a
Sans objet
Engendre-t-il des U
vibrations ?
Est-il concerné par des Sans objet
vibrations ? O
les voies communes seront dotes d'un eclairage LED et
Engendre-t-il des O orientes de maniere a ne pas former de halo. Les lots
eémissions lumineuses ? prives seront tenus de respecter l'arrete du 27/12/2018
] . ralatif a la nravantinn _radiictinn _limitatinn dac nilicancac
ESt'('; concerne L'eclairage respectera les prescriptions liees aux mesures
par_ es emissions 0 Faune Flore.
lumineuses ?
Emissions issues du trafic (reduit grace aux transports en
commun desservant favorablement le secteur) Emissions
£ dre-til d - limitees dues aux equipements techniques (PAC par
ngenare--ides reiels 1o exemple, fonction du mix energetique retenu)
dans lair ?
(72}
c
2
?
‘e Les eaux pluviales du projet seront collectees et
™| Engendre-t-il des rejets | | 0 preferentiellement infiltrees a la parcelle. En cas
liquides ? d'incapacite technique averee, un tamponnement avant
vtk v vmnnns s vmeus s v i Am Al A
Si oui, dans quel Une attention particuliere a la desimpermeabilisation des
milieu ? () | O |[surfaces sera integree au projet. Aucun rejet direct au

milieu naturel est prevu.
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Incidences potentielles

Oui

Non

De quelle nature ? De quelle importance ?
Appréciez sommairement I'impact potentiel

Engendre-t-il des
effluents ?

Le projet sera source d'eaux usees de type sanitaires. Si
des eaux usees industrielles devraient etre emises, des
conventions avec valeurs de rejet seront fixees afin de ne
pas perturber le fonctionnement de la station d'epuration
publique. On rappellera que les rejets du projet
interviendront en remplacement des anciens rejets du site
industriel initial.

Emissions

Engendre-t-il la
production de déchets
non dangereux, inertes,
dangereux ?

Les risques sanitaires sont acceptables pour les employes
dans le cadre d'une inhalation en interieur et exterieur
Aucune mesure de gestion particuliere n'‘est donc
necessaire pour assurer la compatibilite du site avec
usage futur. Des dechets non dangereux seront
majoritairement produits : DIB, papiers, cartons,
plastiques, ... Quelgues dechets dangereux ponctuels

Est-il susceptible
de porter atteinte
au patrimoine

Sans objet

Patrimoine/Cadre
de vie/Population

aménagements),
notamment I'usage du
sol ?

architectural, culturel, D

archéologique et

paysager ?

Engendre-t-il des Le projet ne transforme pas la destination du site
m‘:.‘".ft',cat;?”s S 1 (activite, industrie, ...). Le projet est la requalification d'une
?:g'g;ﬁﬁurzma'nes friche industrielle sans modification de I'esprit de la zone
sylviculture, urbanisme, U | |[d'implantation en terme d'usage.

6.2 Les incidences du projet identifiées au 6.1 sont-elles susceptibles d’étre cumulées avec
d’autres projets existants ou approuvés ?

Oui 0 INon
Si oui, décrivez lesquelles :

Etant situe dans une zone deja urbanisee et finalisee du point de vue de l'urbanisme, et dans un
secteur deja defini, aucune incidence du projet n'a ete identifiee ni n‘est susceptible d'etre

cumulee.
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6.3 Les incidences du projet identifiées au 6.1 sont-elles susceptibles d’avoir des effets de
nature transfrontiere ?

Oui O Non
Si oui, décrivez lesquelles :

6.4 Description des principaux résultats disponibles issus des évaluations pertinentes des
incidences sur I'environnement requises au titre d’autres législations applicables

Le projet s'inscrit dans la requalification d'une usine industrielle. Ce terrain a vocation a accueillir
des PME/PMI avec creation d'emplois (env 150 emplois), le projet de rehabilitation sera concu
conformement a I'ensemble des prescriptions des documents d'urbanisme en vigueur. La
diversite des essences plantees ameliorera la biodiversite du site et revalorisera l'ilot. L'ensemble
des flux (dechets, eau usees, eaux pluviales) seront geres et maitrises pour eviter toute pollution
de I'environnement.

6.5 Description, le cas échéant, des mesures et caractéristiques du projet susceptibles d’étre
retenues ou mises en ceuvre pour éviter ou réduire les effets négatifs notables du projet sur
I'environnement ou la santé humaine (en y incluant les scénarios alternatifs éventuellement
étudiés) et permettant de s’assurer de I'absence d'impacts résiduels notables. 1l convient de
préciser et de détailler ces mesures (type de mesures, contenu, mise en ceuvre, suivi, durée).

Le projet vise a proposer des espaces de qualite, en privilegiant I'acces a la lumiere naturelle,
une orientation optimisee des batiments, un confort acoustique renforce, la recherche d'une
certification environnementale BREEAM, ainsi que le reemploi des materiaux lorsque cela est
possible. Il s'inscrit dans un site industriel ancien presentant des pollutions historiques des sols,
identifiees et caracterisees par les etudes environnementales. Ces pollutions, principalement
localisees et residuelles, sont compatibles avec l'usage projete, sous reserve du respect des
mesures de gestion et des preconisations en phase travaux (gestion des terres excavees,
precautions lors des terrassements, maitrise des expositions). Les anciennes sources
potentielles de pollution ont par ailleurs ete neutralisees, notamment par le nettoyage et le
degazage des cuves. Pour la biodiversite, le projet integre des mesures d'evitement et de
reduction des impacts environnementaux, en particulier pour la faune et la flore : evitement de la
propagation des especes exotiques envahissantes, precautions lors du retrait des zones de
debris et des tas de terre, et mesures specifiques en phase chantier, notamment en lien avec le
calendrier des travaux afin de limiter les perturbations des milieux naturels. Il prevoit egalement
la creation d'espaces verts composes d'especes indigenes, le maintien et le renforcement de
zones refuges et de continuites ecologiques, la limitation de la pollution lumineuse, ainsi que la
creation d'ouvertures dans les clotures ou barrieres pour permettre la circulation de la petite
faune. Enfin, le recours a une ventilation mecanique adaptee, associe a la mise en oeuvre de
materiaux a faible emission de composes organiques volatils (COV), contribuera a garantir une
derm s 1 £, .4 i A & | 1 H
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/Al Auto-évaluation (facultatif)

@ Au regard du formulaire rempli, estimez-vous qu’il est nécessaire que votre projet fasse I'objet d’'une évaluation
environnementale ou qu’il devrait en étre dispensé ? Expliquez pourquoi.

Le projet s'insere dans une ZA. Le projet decrit dans le present document est une operation qui
s'inscrit dans le souhait de rehabilite un ancien site industriel. Ce projet aura peu d'incidence sur
le milieu naturel, le site du projet s'inscrivant deja dans une zone urbanisee. |l s'agit au contraire
de reconvertir un site existant, s'inscrivant ainsi dans une demarche de developpement durable
et de non consommation d'espaces naturels. Le projet n‘engendrera aucune nuisance pour le
voisinage puis qu'il correspond a la meme destination, dans sa phase exploitation. En phase
chantier les impacts seront temporaires et limites par la mise en place de moyens techniques et
organisationnels. Ces elements nous conduisent a penser que le projet devrait etre dispense
de la realisation d'une etude d'impact.

@ Annexes

8.1 Annexes obligatoires

Objet
Document CERFA n°14734 intitulé « informations nominatives relatives au maitre d’ouvrage ou
pétitionnaire » - non publié.
Si le projet fait 'objet d’'un examen au cas par cas dans le cadre du dispositif prévu aux | et Il de
2 | Il'article R.122-2-1 du code I'environnement (clause filet), la décision administrative soumettant le projet
au cas par cas.

Un plan de situation au 1/25 000 ou, a défaut, a une échelle comprise entre 1/16 000 et 1/64 000 (Il
peut s’agir d’extraits cartographiques du document d’'urbanisme s’il existe).

Au minimum, 2 photographies datées de la zone d’implantation, avec une localisation cartographique
4 | des prises de vue, I'une devant permettre de situer le projet dans I'environnement proche et 'autre de
le situer dans le paysage lointain.

Un plan du projet ou, pour les travaux, ouvrages ou aménagements visés aux catégories 5° a), 6°a), b)
5 |etc), 7°a), 9°a),10°,11°a), b), 12°, 13°, 22°, 32°, 33°, 34°, 35°, 36, 37°, 38°, 43° a) et b) de 'annexe a
l'article R. 122-2 du code de I'environnement un projet de tracé ou une enveloppe de tracé

Sauf pour les travaux, ouvrages ou aménagements visés aux 5° a), 6°a), b) et c), 7° a), 9°a), 10°,11°a),
b), 12°, 13°, 22°, 32°, 33°, 34°, 35°, 36, 37°, 38°, 43° a) et b) de 'annexe a l'article R. 122-2 du code
de I'environnement : plan des abords du projet (100 métres au minimum) pouvant prendre la forme

de photos aériennes datées et complétées si nécessaire selon les évolutions récentes, a une échelle
comprise entre 1/2 000 et 1/5 000. Ce plan devra préciser I'affectation des constructions et terrains
avoisinants ainsi que les canaux, plans d’eau et cours d’eau

Si le projet est situé dans un site Natura 2000, un plan de situation détaillé du projet par rapport a ce
7 | site. Dans les autres cas, une carte permettant de localiser le projet par rapport aux sites Natura 2000
sur lesquels le projet est susceptible d’avoir des effets.
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8.2 Autres annexes volontairement transmises par le maitre d’ouvrage ou petitionaire
@ Veuillez compléter le tableau ci-joint en indiquant les annexes jointes au présent formulaire d’évaluation, ainsi que les
parties auxquelles elles se rattachent.

Objet

: L]

5 []

Il Engagement et signature

Je certifie sur I’honneur avoir pris en compte les principaux résultats disponibles issus des évaluations pertinentes
des incidences sur I'environnement requises au titre d’autres Iégislations applicables@

Je certifie sur I’honneur I'exactitude des renseignements ci-dessus@

Nom ONSES

Jonathan

Prénom

Qualité du signataire Résponsable d'operations

A Paris

[EE S S-S I I Signature du (des) demandeur(s)
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	IntituleDuProjetValeur: Projet de rehabilitation d'une ancienne usine d'assemblage en batiment d'activite divise en lot situe a la ZA Les Marceaux - 1 All Joseph Cugnot (33 rue Gustave Eiffel 78710)
	nomPage1: 
	prenomPage1: 
	denomination: SULLY
	raisonsociale: SULLY
	formeJuridiqueValeur1: Societes
	representantDeLaPersonneMorale: monsieur
	NomPersonneMorale1: ONSES
	PrenomPersonneMorale1: Jonathan
	LeProjetFaitIlLobje: non
	LeProjetFaitIlLobje2: oui
	NatureDuProjetY: Projet de rehabilitation d'une usine industrielle implantee sur la zone d'activites Les Marceaux. Les parcelles section K numeros 0970, 0979, 0980, 1356, 1357, 1594, 1593 accueillaient auparavant l'usine d'assemblage ADIENT, qui fera l'objet d'une rehabilitation.  Le batiment d'activite est destine a accueillir des PME/PMI, des bureaux et diverses activites (laboratoires, industries, activites productives). Le site fonctionnera en 2 x 8 selon les activites, sur 5 a 6 jours par semaine.  Le batiment sera divise en 10 lots, dont : 7 lots de 1 042 m² environ 3 lots de 2 100 m² environ  Les parkings seront realises en exterieur, sur des zones deja urbanisees, afin de maitriser l'etalement urbain. Le projet sera concu dans le respect de la reglementation RE2020 et visera la certification BREEAM.
	ObjectifsDuProjetValeur: Les objectifs du projet sont de rehabiliter une friche industrielle et developper l'activite economique au sein de la ZA Les Marceaux.  Un permis de construire sera depose pour la creation de 10 lots,  Ce projet permettra l'implantation et le renforcement des activites existants dans la ZA avec une creation d'emplois, conformement aux orientations d'amenagement et reglement du Plan Local d'Urbanisme de ROSNY SUR SEINE.  Le programme propose repond aux objectifs de l'ensemble des documents de programmation de l'echelle regionale (SDRIF) a l'echelle communale (PLU) et participe aux objectifs fixes pour l'amenagement global du secteur GPSEO.   Le projet conciliera environnement et activites  avec  certification BREEAM et BIODIVERCITY, les etudes sont actuellement en cours pour definir les elements a integrer 
	DansSaPhaseTravauxValeur: Le site est actuellement occupe par une ancienne usine industrielle d'environ 15 000 m². Le projet prevoit une depollution complete des sols, conforme aux standards EQRS, ATTES et a la loi ALUR, ainsi que la deconstruction des batiments existants, avec une gestion des dechets et un reemploi des materiaux lorsque possible. Les travaux tiendront compte des preconisations de l'etude de pollution, notamment pour la gestion des terres.  La phase de demolition des bureaux existants, non conformes aux normes en vigueur, est estimee a environ trois mois si elle est realisee en une seule phase. Un phasage de la demolition reste envisageable afin de favoriser le reemploi des materiaux.  Les travaux de construction, prevus sur une duree d'environ douze mois, comprendront : le terrassement, la realisation des fondations pour les plots bureaux, la mise en place des murs separatifs entre cellules d'activites, la rehabilitation des voirie et stationnement exterieur, l'elevation de la superstructure et l'amenagement des espaces exterieurs et paysagers.  Des mesures seront mises en place par le maitre d'ouvrage afin de limiter les nuisances de chantier et de preserver l'environnement et les riverains, notamment en matiere de bruit, de pollution de l'eau et des sols, de poussieres, de dechets et de protection des equipements publics.  Une attention particuliere sera portee, en phase travaux comme en phase d'exploitation, au respect des prescriptions de securite et des recommandations des concessionnaires.
	Danssaphasedexploitation: Le projet vise a limiter son impact energetique et environnemental par la vegetalisation d environ 29183 m2 d espaces libres en peripherie du site. L ensemble des ouvrages d assainissement fera l objet d un suivi regulier assure par VEOLIA et les services reseaux de la ville comprenant notamment des visites periodiques la manoeuvre des equipements le curage et la vidange des separateurs.  Le trafic routier genere sera compose d environ 150 vehicules legers par jour 50 vehicules utilitaires legers par jour desservant l ensemble des lots ainsi que 5 poids lourds par jour en moyenne. Le fonctionnement du site en 2 x 8 selon les activites permettra de repartir les flux sur la journee et de limiter les impacts aux heures de pointe.  La presence de transports en commun TER tramway et bus contribuera egalement a la reduction du trafic de vehicules legers lie au projet.  Les eaux pluviales seront prioritairement infiltrees a la parcelle. Des tests de permeabilite et des analyses de compatibilite avec les zones de pollution seront realises. En fonction des resultats un dispositif de tamponnement avec rejet vers le reseau public pourra etre mis en place en complement si necessaire.  La gestion des differents lots sera assuree dans le cadre d une ASL ou d une copropriete.
	AQuelleSProcSoumis1: Le present projet fera l'objet d'un permis de construire pour la construction de 1 730 m² pour les bureaux d'accompagnement et la rehabilitation de l'existant sur 12 660 m².
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	textArea4Page1: Le site est situe ZA des Marceaux allee Joseph Cugnot 78710 Rosny sur Seine sur les parcelles cadastrales K0970 K0979 K0980 K1356 et K1357. Le projet initial correspond a la construction d un ensemble industriel de montage et d assemblage de sieges autorisee par arrete de permis de construire du 30 09 1988 dossier n 078.531.88.7.1.040.  Une modification du projet a ete autorisee par permis de construire modificatif du 13 02 1990 dossier n 078.531.88.7.1.0401 portant sur la modification de l implantation de la partie du batiment affectee a l administration et aux locaux du personnel les autres prescriptions du permis d origine etant maintenues.  Le projet actuel apres consiste en la rehabilitation du batiment existant en batiment d activites divise en 10 lots avec modification des facades bardage et reamenagement de la voirie VRD a l echelle de l ensemble du site.
	apikey44: non
	textArea35446: Le terrain de l'operation n'est pas compris dans une ZNIEFF.  Les ZNIEFF les plus proches se situent : ZNIEFF 1 :  BOIS DE ROLLEBOISE (110001329) a environ 2,7 km au Nord Ouest ; COTEAU DES LARRIS A BUCHELAY (110020385) a environ 2,1 km au Sud Est ; ZNIEFF 2 : FORET DE ROSNY (110001330) a environ 1,6 km au Sud Ouest ; BOUCLE DE GUERNES MOISSON (110001333) a environ 1,3 km au Nord.
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	apikey5: non
	textArea6:  Le projet se trouve en dehors de ces espaces.   PNR « Vexin Francais » (FR8000030) a environ 1,4 km au Nord ; ENS « Bois des Terriers » (FR4701484) a environ 2 km au Sud Est
	apikey6: non
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	textArea9: Un diagnostic zone humide faune/flore a ete realise en date du 08/12/2025 (voir annexe 8).  (Aucune zone Humide n'a ete recensee au droit de la parcelle du projet tant d'un point Flore que pedologie.)
	apikey9: oui
	textArea10: La commune de Rosny sur Seine est couverte par un PPRN (Inondation) et un PPRT (Multirisque pour le site Storengy). Le perimetre d'etude n'est pas concerne par ce zonage PPRI. 
	apikey12: oui
	textArea13: Approuve. Le PPRN Inondation a ete approuve le 30 juin 2007 et le PPRT a ete approuve le 29 decembre 2010.
	apikey10: oui
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	textArea12: Le projet ne se situe pas dans une zone de repartition des eaux (ZRE).
	textArea11: Le projet se situe sur un site presentant des pollutions des sols identifiees, mais maitrisees et compatibles avec l'usage envisage. Les diagnostics environnementaux mettent en evidence la presence en hydrocarbures (HCT) dans les sols, avec des localisations ponctuelles, ainsi que des traces de HAP et PCB. Des composes organiques volatils (COV) ont ete detectes dans les gaz du sol; la cuve a ete degazee et nettoyee, avec gestion des dechets.
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	textArea17: Ces travaux necessiteront la mise en oeuvre d'un phasage de terrassement adapte et garantissant la stabilite du site.   La creation de fondation pour les bureaux, entrainera la generation de remblais excedentaires mineurs, dont certains seront reutilises sur le site et d'autres evacuees par les entreprises de VRD.  L'objectif reste de conserver un niveau d'implantation similaire a celui existant. 
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	apikey18: oui
	textArea19: Le projet est compatible avec les ressources en eau disponibles et s'inscrit dans un secteur correctement equipe en reseaux d'alimentation en eau potable et d'assainissement.  Aucune insuffisance de capacite ni contrainte reglementaire majeure n'a ete identifiee, permettant d'envisager le projet sans impact significatif sur les equipements existants.
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	textArea21: Le projet, situe sur un site industriel largement artificialise, est susceptible de generer des impacts faibles et localises sur la biodiversite existante, principalement sur des habitats semi naturels peripheriques (fourres, alignements arbores), toutefois ces effets sont limites, temporaires et maitrises grace a l'evitement des zones a enjeux forts, au maintien des continuites ecologiques et a la mise en oeuvre de mesures adaptees ER en phase chantier et exploitation. L'analyse des impacts permet de ne pas presenter de DEP.
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	apikey23: non
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	textArea26: Le projet est expose a des risques naturels identifies, principalement un alea fort de retrait-gonflement des argiles, qui sera pris en compte dans le cadre des etudes geotechniques et des dispositions constructives du projet.  Le potentiel radon est faible et le site est situe en zone de sismicite tres faible.  Ces risques n'entravent pas la faisabilite du projet.
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	textArea28: Le trafic projete sera d'environ 150 VL/j, 50 VUL/j et 5 PL/j moyen. Ce trafic, qui sera lisse pour partie par le fonctionnement en 2x8 possible, interviendra en remplacement du trafic genere par l'ancien site industriel.  Il n'y a donc pas de creation totale de trafic supplementaire. Un accroissement reste tout de meme attendu. On notera la desserte du secteur par les transports en commun (BUS, TER) permettant de reduire les VL. 
	apikey28: oui
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	apikey43: oui
	textArea53: L'eclairage respectera les prescriptions liees aux mesures Faune Flore. 
	apikey32: oui
	textArea33:  Emissions issues du trafic (reduit grace aux transports en commun desservant favorablement le secteur)  Emissions limitees dues aux equipements techniques (PAC par exemple, fonction du mix energetique retenu)
	apikey33: oui
	textArea34: Les eaux pluviales du projet seront collectees et preferentiellement infiltrees a la parcelle. En cas d'incapacite technique averee, un tamponnement avant rejet au reseau regule sera mis en place.
	textArea54: Une attention particuliere a la desimpermeabilisation des surfaces sera integree au projet. Aucun rejet direct au milieu naturel est prevu.
	apikey34: oui
	textArea35: Le projet sera source d'eaux usees de type sanitaires.  Si des eaux usees industrielles devraient etre emises, des conventions avec valeurs de rejet seront fixees afin de ne pas perturber le fonctionnement de la station d'epuration publique. On rappellera que les rejets du projet interviendront en remplacement des anciens rejets du site industriel initial. 
	apikey35: oui
	textArea36: Les risques sanitaires sont acceptables pour les employes dans le cadre d'une inhalation en interieur et exterieur Aucune mesure de gestion particuliere n'est donc necessaire pour assurer la compatibilite du site avec usage futur. Des dechets non dangereux seront majoritairement produits : DIB, papiers, cartons, plastiques, ... Quelques dechets dangereux ponctuels sont attendus (vidange separateur, ...) 
	apikey36: non
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	textArea47:  Le projet ne transforme pas la destination du site (activite, industrie, ...). Le projet est la requalification d'une friche industrielle sans modification de l'esprit de la zone d'implantation en terme d'usage.
	apikey38: non
	textArea48: Etant situe dans une zone deja urbanisee et finalisee du point de vue de l'urbanisme, et dans un secteur deja defini, aucune incidence du projet n'a ete identifiee ni n'est susceptible d'etre cumulee.
	apikey47: non
	textArea57: 
	textArea58: Le projet s'inscrit dans la requalification d'une usine industrielle.  Ce terrain a vocation a accueillir des PME/PMI avec creation d'emplois (env 150 emplois), le projet de rehabilitation sera concu conformement a l'ensemble des prescriptions des documents d'urbanisme en vigueur.  La diversite des essences plantees ameliorera la biodiversite du site et revalorisera l'ilot. L'ensemble des flux (dechets, eau usees, eaux pluviales) seront geres et maitrises pour eviter toute pollution de l'environnement. 
	textArea50: Le projet vise a proposer des espaces de qualite, en privilegiant l'acces a la lumiere naturelle, une orientation optimisee des batiments, un confort acoustique renforce, la recherche d'une certification environnementale BREEAM, ainsi que le reemploi des materiaux lorsque cela est possible.  Il s'inscrit dans un site industriel ancien presentant des pollutions historiques des sols, identifiees et caracterisees par les etudes environnementales. Ces pollutions, principalement localisees et residuelles, sont compatibles avec l'usage projete, sous reserve du respect des mesures de gestion et des preconisations en phase travaux (gestion des terres excavees, precautions lors des terrassements, maitrise des expositions). Les anciennes sources potentielles de pollution ont par ailleurs ete neutralisees, notamment par le nettoyage et le degazage des cuves.  Pour la biodiversite, le projet integre des mesures d'evitement et de reduction des impacts environnementaux, en particulier pour la faune et la flore : evitement de la propagation des especes exotiques envahissantes, precautions lors du retrait des zones de debris et des tas de terre, et mesures specifiques en phase chantier, notamment en lien avec le calendrier des travaux afin de limiter les perturbations des milieux naturels.  Il prevoit egalement la creation d'espaces verts composes d'especes indigenes, le maintien et le renforcement de zones refuges et de continuites ecologiques, la limitation de la pollution lumineuse, ainsi que la creation d'ouvertures dans les clotures ou barrieres pour permettre la circulation de la petite faune.  Enfin, le recours a une ventilation mecanique adaptee, associe a la mise en oeuvre de materiaux a faible emission de composes organiques volatils (COV), contribuera a garantir une qualite de l'air interieur satisfaisante pour les futurs utilisateurs, en coherence avec les enjeux sanitaires identifies sur le site.
	textArea52: Le projet s'insere dans une ZA. Le projet decrit dans le present document est une operation qui s'inscrit dans le souhait de rehabilite un ancien site industriel.  Ce projet aura peu d'incidence sur le milieu naturel, le site du projet s'inscrivant deja dans une zone urbanisee. Il s'agit au contraire de reconvertir un site existant, s'inscrivant ainsi dans une demarche de developpement durable et de non consommation d'espaces naturels.  Le projet n'engendrera aucune nuisance pour le voisinage puis qu'il correspond a la meme destination, dans sa phase exploitation. En phase chantier les impacts seront temporaires et limites par la mise en place de moyens techniques et organisationnels.   Ces elements nous conduisent a penser que le projet devrait etre dispense de la realisation d'une etude d'impact.
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