Annexe 11

Examen au cas par cas réalisé par la personne publique

Ex . A .
GOUVERNEMENT | responsable en application des articles R. 104-33 a R. 104-37 du
oo code de I'urbanisme

Fraserité pour un plan local d’urbanisme

Demande d’avis conforme a 'autorité environnementale sur 'absence
de nécessité de réaliser une évaluation environnementale

Articles R. 104-33 a R. 104-37 du code de 'urbanisme

En cas d’avis tacite, le formulaire sera publié sur le site Internet de I’autorité
environnementale
Avant de remplir cette demande, lire attentivement la notice explicative.

Votre attention est appelée sur le fait que les réponses apportées dans les cases de ce
formulaire constituent des éléments particuliers sur lesquels votre analyse prendra appui,
mais ils ne constituent pas I'analyse qui est a développer (rubrique 6)

Cadre réservé a ’autorité environnementale

Date de réception : Date de demande de piéces |N° d’enregistrement
complémentaires :

07-11-2025 008488/KK AC PLU

1. Identification de la personne publique responsable

Dénomination

SIRET/SIREN

21440088900017

Coordonnées (adresse, téléphone, courriel)

mairie@maisdon-sur-sevre.fr

Nom, prénom et qualité de la personne physique habilitée a représenter la personne
publique responsable
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RIVALLIN Aymar

Maire

Nom, prénom et qualité de la personne physique ressource (service technique, bureau
d’étude, etc.)

PICOURLAT Chantal

Directrice Generale des Services

Coordonnées de la personne physique ressource (adresse, téléphone, courriel)

20 Rue de la Mairie 44690 Loire-Atlantique

02 40 06 62 57 Maisdon-sur-Sevre 20 Rue de la Mairie 4

secretaire.generale@maisdon-sur-sevre.fr

2. Identification du PLU

2.1 Type de document concerné (PLU, PLU(i))

PLU

2.2 Intitulé du document

Plan Local d'Urbanisme de Maisdon-sur-Sevre

2.3 Le cas échéant, la date d’approbation et I'adresse du site Internet qui permet de
prendre connaissance du document

08-11-2007

2.4 Territoire (commune(s) ou EPCI) couvert par le PLU
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2.5 Secteurs du territoire concernés par la procédure de révision, de modification ou de
mise en compatibilité du PLU (matérialiser la localisation sur un document graphique)

Trois secteurs du territoire sont concernes : le secteur du Gardouet est localise rue de la
Maine. Le secteur du Fief de I'Alouette est situe au nord-ouest au bord de la rue des
Vigneaux. Le troisieme est a cote du complexe sportif.

3. Contexte de la planification

3.1 Documents de rang supérieur et documents applicables

Le territoire est-il couvert par un document de planification régionale (SAR, SDRIF,
PADDUC, SRADDET) ?

EOui
,:|Non

Si oui, nom du document et date d’approbation :

SRADDET PAYS DE LA LOIRE2

07-02-2022

Le territoire est-il couvert par un SCoT ?

'ElOui
[ INon

Si oui, nom du SCoT et date d’approbation :
29-06-2015

SCOT DU PAYS DU VIGNOBLE NANTAIS

Le territoire est-il couvert par d’autres types de documents exprimant une politique
sectorielle (schéma d’aménagement et de gestion des eaux, plan de gestion des risques
d’inondation, charte de parc naturel, PCAET, etc.) ?

- Schema Directeurs d'’Amenagement et de Gestion des Eaux (SDAGE) de
Loire-Bretagne approuve le 18 mars 2022 - Schema d'’Amenagement et de Gestion des
Eaux (SAGE) de la Sevre Nantaise approuve le 7 avril 2015 - Plan de Prevention des
Risques d'Inondation (PPRI) de la Sevre Nantaise approuve le 3 decembre 1998 - Plan
Climat Air Energie Territorial (PCAET) par la communaute commune de Clisson Sevre et
Maine Agglo approuve le 21 mai 2021 - Programme Local de I'Habitat (PLH) par la
communaute de commune de Clisson Sevre et Maine Agglo approuve le 5 octobre 2021 -
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3.2 Précédentes évaluations environnementales du PLU

Le PLU a fait 'objet d’'une évaluation environnementale lors de son élaboration
[ Joui
[©INon

Si oui, préciser la date de I'avis de 'AE sur I'’évaluation environnementale

Si non, préciser, le cas échéant, la date de la décision issue de 'examen au cas par cas
concluant a 'absence de nécessité de réaliser une évaluation environnementale

Si cette évaluation environnementale a été réalisée, a-t-elle été actualisée ?
[ TOui
,:lNon

Si oui, préciser la date de I'actualisation

Comment I'avis de l'autorité environnementale relatif a cette évaluation environnementale
ou son actualisation a été pris en compte ? Expliquer les conséquences sur la procédure
actuelle
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Depuis I'évaluation environnementale initiale, ou sa derniére actualisation, le PLU a fait

I'objet d’une procédure d’évolution qui n'a pas fait I'objet d’évaluation environnementale
Oui

Non

Si oui, préciser sa date d’approbation et son objet

4. Type de procédure engagée et objectifs de la procédure donnant lieu a la saisine

4.1 Type de procédure (révision, modification, mise en compatibilité) et fondement
juridique

Modification

D'une modification de droit commun (article L. 153-41 du code de l'urbanisme)

4.2 Caractéristiques générales du territoire couvert par le PLU

4.2 .1 Population concernée par le document, d’aprés le dernier recensement de la
population (données INSEE)

3047
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4.2.2 Caractéristiques spatiales

Superficie totale
(en hectares)
Actuellement Aprés évolution
Superficie par
P P Superficie (en Pourcent_age de Superficie (en Pourceqtgge de
Zzones la superficie du superficie du
ha) o ha) e
territoire territoire
zones U 65.72 3.77 64.75 3.72
zones 1AU |16.61 0.95 15.53 0.89
zones 2AU 5.22 0.3 5.22 0.3
zones A 1291.7 74.11 1292.1 74.13
zones N 363.75 20.87 365.49 20.96
Total 1743 100 1743.09 100

4.2.3 Rappel des objectifs chiffrés de modération de la consommation de I'espace et de

lutte contre I'étalement urbain fixés par le projet d’aménagement et de développement
durables (PADD).

Le PADD ne prevoit pas d'objectifs chiffres pour la moderation de la consommation de
I'espace. (pour memoire le PLU a ete elabore en 2007). La presente modification de droit
commun n'a pas pour objet d'ouvrir de nouvelles zones a l'urbanisation, au contraire, elle
va notamment permettre de preserver des zones sensibles ecologiquement en
augmentant la surface des zonages N et A a I'echelle de la commune.

4.3 Caractéristiques de la procédure

4.3.1 Contenu et objectifs de la procédure

La modification concerne trois secteurs et comporte huit objets : 1. Secteur du Gardouet
: 0 modification du zonage Uec vers la zone Ub en vue d'y autoriser des constructions
a vocation principale d'habitat o creation d'un sous-secteur Ubc, cree en vue d'y definir
des regles de constructions adaptees au site (modification de la hauteur de 6 ma 11 m) o
creation d'une OAP pour encadrer les futurs projets. L'objectif ici est d'accompagner le
rebond d'une friche commerciale, dont la commune a fait I'acquisition des terrains a la
cessation de l'activite en 2020. A l'origine. elle envisageait de conserver une activite

4.3.2 La procédure a pour objet d’ouvrir une ou des zones a I'urbanisation ou de pouvoir
autoriser des constructions

[ Joui
[2INon

Si oui, préciser la localisation et la superficie
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Les incidences sur I'environnement de cette ouverture a l'urbanisation, ainsi que les
incidences au regard des objectifs de conservation d’un site Natura 2000 ou, pour les
territoires ulra-marins, au regard des objectifs de conservation des espaces nécessaires
aux fonctionnalités écologiques ont-elles été analysées dans [I'évaluation
environnementa'ﬁ initiale ou dans sa version actualisée ?

Oui

ElNon

Si oui, préciser les pages de I'’évaluation environnementale initiale ou de son actualisation
et 'adresse du site internet qui permet de prendre connaissance du document

4.3.3 La procédure a pour objet ou pour effet d'augmenter la densité de certains secteurs
Oui

|:|Non

Si oui, préciser la localisation et la superficie

La procédure a pour effet d’'augmenter la densité par le passage, pour le secteur du
Gardouet, du zonage Uec vers Ubc permettant I'accueil de nouveaux logements sur un
secteur autrefois réservé a une vocation commerciale. En outre, le réglement écrit est
modifié pour permettre des constructions jusqu’a 11m de hauteur, contre 6m aujourd’hui.
La configuration du site, via la déclivité du terrain permet d’envisager cette augmentation
sans impact majeur sur la ligne des constructions. Ce secteur sera urbansié en deux
temps, une premiere opération est envisagée en lieu et place de la friche commerciale et
permettra d’accueillir une quarantaine de logements. Il n’y a pas de projets a ce jour sur la

4.3.4 La procédure a pour objet :

- de créer un espace boisé classé
Oui

[2]Non

Si oui, préciser la localisation et la superficie

- de déclasser Lﬁ espace boisé classé
Oui

IENon

Si oui, préciser la localisation et la superficie

- de classer de 'rﬁuveaux espaces agricoles, naturels ou forestiers
Oui

DNon




Annexe 11

Si oui, préciser la localisation et les superficies

Secteur du complexe sportif, rue des Courauds

La reduction de la zone 1AUba (-1,17ha) et UL (-0,96ha) se fait au profit de la zone N
(+1,74ha) et A (+0,40ha)

- de déclasser un espace agricole, naturel ou forestier

DOui
[0 ]Non

Si oui, préciser la localisation et les superficies

- de créer de nouvelles protections environnementales
E|Oui

I:lNon

Si oui, préciser les protections et leurs superficies

Les 1,74ha reclasses en zone N sont des zones humides existantes preservees ou
recreees dans le cadre des mesures compensatoires. Le projet est concu pour permettre
la bonne alimentation de la zone humide et en assurer sa protection. L'OAP encadre ces

1ha74 ha sont reclasses en zone N

- de supprimer une protection édictée en raison des risques de nuisance, qualité des
sites, paysages, milieux naturels
Oui

[cINon

Si oui, préciser les protections et leurs superficies
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4.4 Mise en compatibilité du PLU dans le cadre d’une déclaration de projet

- Description de I'opération ou du projet nécessitant la mise en compatibilité et indications
des éléments devant étre mis en compatibilité avec le projet

- Le projet concerné par la mise en compatibilité est soumis a évaluation
environnementale :

[ Joui
[ INon

Sioui, préciser I'adresse du site internet qui permet de prendre connaissance de la décision
issue de 'examen au cas par cas ou de I'étude d’impact du projet concerné par la mise en
compatibilité

4.5 Mise en compatibilité du PLU dans le cadre d’une procédure intégrée
(L. 300-6-1)

- Description de I'opération ou du projet nécessitant la mise en compatibilité et indications
des éléments devant étre mis en compatibilité avec le projet

- Le projet concerné par la mise en compatibilité est soumis a évaluation
environnementale :

[Joui
[INon

Sioui, préciser 'adresse du site internet qui permet de prendre connaissance de la décision
issue de 'examen au cas par cas ou de I'étude d’'impact du projet concerné par la mise en
compatibilité
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4.6 Mise en compatibilité du PLU avec un document supérieur

- Document(s) avec le(s)quel(s) le PLU est mis en compatibilité : parmi les documents
listés a la rubrique 3.1, intitulé du document, date d’approbation et I'adresse du site
internet qui permet de prendre connaissance du document

- Motif pour lequel le PLU est mis en compatibilité

4.7 La procédure a des effets au-dela des frontiéres nationales
[]Oui
[=]Non

Si oui, préciser les effets

5. Sensibilité environnementale du territoire concerné par la procédure

5.1 Le plan local d’urbanisme est concerné par :

Oui | Non Si oui, précisez
Les dispositions de la loi montagne
O
Les dispositions de la loi littoral
O
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Un site désigné Natura 2000 en
application de [larticle L. 414-1 du
code de I'environnement (ZICO, ZPS,
ZSC)

Un cceur de parc national délimité en
application de [larticle L. 331-2 du
code de I'environnement

Une réserve naturelle ou un périmétre
de protection autour d’une réserve
institués en application,
respectivement, des articles L. 332-1
et L.332-16  du code de
'environnement

Un site inscrit ou classé en
application des articles L. 341-1 et
L. 341-2 du code de I'environnement

Un plan de prévention des risques
technologiques prévu a
larticle L. 515-15 du code de
I'environnement

Un plan de prévention des risques
naturels  prévisibles prévu a
I'article L. 562-1 du code de
I'environnement

Le PLU de Maisdon-sur-Sevre est
concerne par un Plan de Prevention
des Risques Naturels (PPRN) de
types Inondation nommee
PPRI-Sevre Nantaise approuve le 3
decembre 1998. Il est en revision
depuis le 31 juillet 2019.

Un périmétre des servitudes relatives
aux installations classées pour la
protection de I'environnement
instituées  en application de
larticle L. 515-8 du code de
I'environnement

11
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Un périmétre des servitudes sur des
terrains pollués, sur l'emprise des
sites de stockage de déchets, sur
I'emprise d'anciennes carrieres ou
dans le voisinage d'un site de
stockage geéologique de dioxyde de
carbone instituées en application de
larticle L. 515-12 du code de
I'environnement

Le PLU de Maisdon-sur-Sevre
denombre 4 anciens sites industriels
et activites de service.

Un plan de prévention des risques
miniers prévus a l'article L. 174-5 du
code minier

Un site patrimonial remarquable créé
en application des articles L. 631-1 et
L. 632-2 du code du patrimoine

Des abords des monuments
historiques prévus aux
articles L. 621-30 et L.621-31 du
code du patrimoine

Une zone humide prévue a
l'article L. 211-1 du code de
'environnement

Le PLU de Maisdon-sur-Sevre ne
comprend pas d'inventaire exhaustif
sur la presence de zones humides
sur tout le territoire du PLU de
Maisdon-sur-sevre.

Une trame verte et bleue prévue a
I'article L. 371-1 du code de
'environnement (préciser réservoir
de Dbiodiversité  et/ou corridor
écologique)

Selon le SRCE de la Region Pays de
la Loire, la commune de
Maisdon-sur-Sevre n'est pas
localisee au sein de reservoir de
biodiversite ni de corridor ecologique.

12
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Une ZNIEFF (préciser type | ou Il)
prévue a l'article L. 411-1 A du code
de I'environnement

Au total, 1 site ZNIEFF de typel
(Coteaux boises entre Pont
Capprineau et Chasseloire) et 2 sites

= ZNIEFF type 2 (Vallee de la Maine a

I'aval d'Aigrefeuille et Vallee de la
Sevre Nantaise de Nantes a Clisson)
sont recensees sur le territoire de
Maisdon-sur-Sevre.

Un espace naturel sensible prévu a 1 unique site ENS

larticle L. 113-8 du code de (Maisdon-sur-Sevre) a ete identifie

'urbanisme recouvrant une superficie de 2.282

= ha sur le territoire de

Maisdon-sur-Sevre.

Un espace concerné par :

- un arrété de protection de biotope

prévu a l'article R. 411-15 du code de

'environnement ;

- un arrété le listant comme un site 7

d'intérét  géologique prévu a

l'article R. 411-17-1 du méme code ;

- un arrété le listant comme une zone

prioritaire pour la biodiversité prévue

a l'article R. 411-17-3 du méme code

Un espace boisé classé prévu a L'ensemble du territoire de

larticle L. 113-1  du code de Maisdon-sur-Sevre recense au total

I'urbanisme, une forét de protection| | O 46 espaces boises classes.

prévue a larticle L. 141-1 du code

forestier

Autre protection 0

concernés par :

5.2 Le ou les secteurs qui font I’objet de la procédure donnant lieu a la saisine sont

Oui | Non Si oui, précisez
Les dispositions de la loi montagne 0
Les dispositions de la loi littoral U

13
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Un plan de prévention des risques

technologiques prévu a 5

l'article L. 515-15 du code de

'environnement

Un plan de prévention des risques

naturels  prévisibles prévu a

larticle L. 562-1 du code de =

I'environnement

Un périmétre des servitudes relatives

aux installations classées pour la

protection de I'environnement .

instituées  en application de

larticle L. 515-8 du code de

'environnement

Un périmétre des servitudes sur des Les sites potentiellement pollues de
terrains pollués, sur l'emprise des la commune de Maisdon-sur-Sevre
sites de stockage de déchets, sur sont peu nombreux, cependant un
l'emprise d'anciennes carriéres ou site CASIAS est localise au droit du
dans le Voisinage d'un site de O secteur de Gardouet : - MAGASIN
stockage géologique de dioxyde de LVVD : site CASIAS en arret depuis
carbone instituées en application de fin 2020, activite principale : Vente de
larticle L. 515-12 du code de produit agricole, specialise dans la
I'environnement viticulture. Ce site n'est plus en

Un plan de prévention des risques

miniers prévus a l'article L. 174-5 du 0

code minier

Autre protection 0

situent dans ou a proximité :

5.3 Le ou les secteurs qui font I’objet de

la procédure donnant lieu a la saisine se

ZSC)

Oui | Non Lequel et a quelle distance ?
D'un site désigné Natura 2000 en La zone Natura 2000 la plus proche
application de [larticle L.414-1 du = pour le secteur de Gardouet et pour
code de I'environnement (ZICO, ZPS, le secteur de Fief de I'Alouette est «

le marais de Goulaine »

14
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D’un cceur de parc national délimité
en application de I'article L. 331-2 du
code de I'environnement

D’une réserve naturelle ou un
périmétre de protection autour d’une
réserve institués en application,
respectivement, de [l'article L. 332-1
et des articles L. 332-16 a L. 332-18
du code de I'environnement

D'un site inscrit ou classé en
application des articles L. 341-1 et
L. 341-2 du code de I'environnement

D’un site patrimonial remarquable
créé en application des
articles L. 631-1 et L. 632-2 du code
du patrimoine

D’un abord des monuments
historiques prévus aux
articles L. 621-30 et L.621-31 du
code du patrimoine

D’'une zone humide prévue a
l'article L. 211-1 du code de
'environnement

Le secteur de Gardouet nest pas
concerne par une zone humide.
Dans le cadre des inventaire
floristiques et faunistiques du secteur
du Fief de I'Alouette datant du 9 avril
2019, le secteur est concerne par

D’une trame verte et bleue prévue a
l'article L. 371-1 du code de
'environnement (préciser réservoir
de Dbiodiversité et/ou corridor
écologique)

D’une ZNIEFF (préciser type | ou Il)
prévue a l'article L. 411-1 A du code
de I'environnement

15
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D’un espace naturel sensible prévu a
larticle L. 113-8 du code de
'urbanisme

D’un espace concerné par :

- un arrété de protection de biotope
prévu a l'article R. 411-15 du code
de I'environnement ;

- un arréteé le listant comme un site
d'intérét géologique prévu a

l'article R. 411-17-1 du méme code ;
- un arrété le listant comme une zone
prioritaire pour la biodiversité prévue
a l'article R. 411-17-3 du méme code

D’un espace boisé classé prévu a
l'article L. 113-1 du code de
'urbanisme, une forét de protection
prévue a larticle L. 141-1 du code
forestier

D’un secteur délimité par le plan local
d'urbanisme en application de
larticle L. 151-19 du code de
'urbanisme

D’un secteur délimité par le plan local
d'urbanisme en application de
larticle L. 151-23 du code de
'urbanisme

Autre protection

pollution des sols, etc.) ?

5.4 Des constructions a usage d’habitation ou des établissements recevant du public
sont-ils prévus dans des zones de nuisances (nuisances sonores, qualité de I’air,

Oui
o INon

Si oui, précisez :

16
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6. Auto-évaluation

L’auto-évaluation doit identifier les effets potentiels de la procédure qui fait I'objet du
présent formulaire compte-tenu de sa nature, de sa localisation — c’est-a-dire en prenant
en compte la sensibilité du territoire concerné - et expliquer pourquoi la procédure
concernée n’est pas susceptible d’avoir des incidences notables sur I'environnement.

Se reporter a la rubrique 6 de la notice explicative pour le détail de la démarche permettant
I'auto-évaluation. Fournir une note détaillée en annexe (cf. point 8).

7. Autres procédures consultatives

7.1 Date prévisionnelle de transmission du projet aux personnes publiques
associées

19-12-2025

7.2 Autres consultations envisagées (consultations obligatoires et facultatives)

7.3 Procédure de participation du public envisagée

- enquéte publique
[0]Oui

[ INon

- participation du public par voie électronique
I iOui
ElNon

- enquéte publique unique organisée avec une ou plusieurs autres procédures
ui
ElNon

Si oui, préciser lesquelles

- autre, préciser les modalités

17
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8. Annexes

8.1 Annexes obligatoires

1 |Dossier de révision, modification ou mise en compatibilité du PLU (comprenant
notamment, le cas échéant, 'exposé des motifs des changements apportés)

2 Documents graphiques matérialisant la localisation des secteurs du territoire
concernés par la procédure soumise a l'avis de l'autorité environnementale et
comportant des zooms qui permettent de localiser et identifier les secteurs avant
et aprés mise en ceuvre des opérations (rubrique 2.5).

3 |L’auto-évaluation (rubrique 6)

4  |Version dématérialisée du document mentionné dans les rubriques 2.3, 4.3.2, 4.4,
4.5 et 4.6 lorsqu’il n’est pas consultable sur un site Internet

8.2 Autres annexes volontairement transmises par le déposant

auxquelles elles se rattachent

Veuillez préciser les annexes jointes au présent formulaire, ainsi que les rubriques

9. Engagement et signature

Je certifie sur 'lhonneur I'exactitude des renseignements ci-dessus

(personne publique responsable)

Fait a le,

Nom Prénom
Qualité

Signature
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