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Construction de locaux d'activités

Parc d'activité du grand pont - 83 310 GRIMAUD
Parcelle AW 151 - surface = 18 913 m? (cadastre.gouv.fr)

Présentation de I'état initial du terrain

Le projet se situe au Sud de la commune de Grimaud, dans le parc d'activité du grand Pont, déjd largement aménagée. Le projet est situé a cheval sur les
zones 2AUB et 2AUBI2 pour les parties qui concernent la zone de construction. Le projet est également situé en zone B1 du Plan de Prévention des Risques
d'Inondation.

Le terrain support de la présente demande de permis de construire est situé sur la parcelle cadastrée AW 151, offrant une superficie de 18 913 m2. Il est
accessible depuis deux voiries, chacune en impasse, au Nord et au Sud-Ouest. Le terrain est bordé par diverses parcelles, aménagées dans le cadre du parc
d'activité & I'Ouest (batiments d'activités, bureaux, industries), et constituées d'espace naturels arborés & 'Ouest.

Le terrain est largement arboré ; une demande de défrichement a déja été formulée, et acceptée le 29-01-2020 par I'arrété préfectoral n® AE-FO9319P0216-2,
autorisant le défrichement du site sur 9 700 m2. Le terrain présente une Iégére pente, inférieure & 1%, descendant vers le Sud-Est du terrain. Il est également a
noter la présence d'un corridor écologique rendant inconstructible la pointe ouest du terrain, ainsi que présence de végétaux Ophogliossum Vaticum a
sauvegarder au Sud-Ouest du terrain.

Le terrain est viabilisé, les réseaux sont accessibles depuis I'accés au Nord du terrain, ou se frouve également un poteau incendie.

Aménagement du terrain

Les contraintes d'inondabilité du site impliquant l'interdiction de remblayer le terrain, le projet sera construit sur pilotis. La céte du rez de chaussée, premier
plancher accessible, sera établie a +5.40 NGF, conformément aux prescription sud plan de prévention des risques d'inondation. Un soubassement perméable
sur plus de 70 % permettra le libre écoulement des eaux sous le batiment ; de fait, la topographie du site sera maintenue ; seule la zone nécessaire &
limplantation des quais & I'Ouest sera déblayée, sur une hauteur de 55 cm au maximum.

Afin de sauvegarder au maximum le patrimoine arboré du site, le projet prévoit le défrichement du site au strict pourtour des aménagements, soit une surface
de 9 698 m2. Le reste du site sera maintenu en espace vert arboré.

Contexte réglementaire

La construction dont ce permis de construire fait I'objet est & vocation mixte d'industrie, stockage et bureau. Ce dernier n'implique pas de pollution.

Le projet est situé en zone 2AUB et 2AUBI2 du PLU de la commune, en zone B1 du plan de Prévention des risques d'inondation.

Le projet est soumis & la réglementation énergétique 2020.

Le projet est concerné par la réglementation des Installations Classées pour la Protection de I'Environnement - accusé de réception n® B-220619-173127-957-
020 povur le dépbt du dossier de demande d’autorisation environnementale.

Le projet n'est pas un établissement recevant du public.

Implantation et organisation des constructions nouvelles

Le projet consiste en la création d'un batiment unique, de volumétrie simple, qui regroupera les différentes activités : industrie, stockage et bureaux. Diverses
toitures techniques nécessaires au process de I'établissement seront réparties en périphérie Est et Ouest de I'édifice. Ces dernieres seront intégrées au
batiment via des remontées de murs, afin de dessiner un ensemble cohérent.

Afin de sécuriser la gestion des flux véhicules, le batiment sera accessible depuis I'accés Nord pour les véhicules légers et depuis I'acces Sud-Ouest pour les
poids-lourds. La zone de manoceuvre réservées aux poids lourds a été restreinte au maximum et concentrée a proximité de I'acces dédié. Une plateforme
engravillonnée de 5 m formera le pourtour du batiment afin de faciliter I'accessibilité aux engins de secours et de lutte contre l'incendie.

L'implantation du batiment respectera les reculs imposés par le PLU ainsi que le corridor écologique et la zone de sauvegarde de 'Ophogliossum Vaticum au
Sud-Ouest.

Le batiment sera construit sur une dalle portée par des pilotis, permettant le libre écoulement des eaux sous I'édifice. Seuls les futs nécessaires a I'assise
structurelle seront présents, créant un vide sanitaire ouvert sur plus de 70 % du linéaire du soubassement. Le niveau 0.00 du batiment, établi & +5.40 NGF,
impliquera la création d'une série d'escaliers afin d'assurer la différence de niveau entre le terrain naturel, conservé, et le niveau du plancher.

Traitements des parois et matériaux
Les facades du batiment forment une unité graphique reliant les étages afin de matérialiser un volume unique ; une alternance de bandes verticales, dans
lesquelles les ouvertures prennent place, contribuent & cet effet, faisant écho aux contexte arboré du site. Le revétement de fagade sera constitié de

panneaux de bardage composites, dont le calepinage et les teintes respecteront et refleteront le contexte et la nature environnante.

Les panneaux de bardage compsite seront de teinte gris clair, gris anthracite et effet miroir. Les menuiseries seront traitées en aluminium gris anthracite RAL
7016 ; les volets roulants, serrureries, et diverses pieces d'habillage et finition seront assortis.

Les toitures seront fraitées en bac étanché, pente 3%, pourvues de panneaux photovoltaiques sur plus de 30 % de I'emprise du batiment, et seront masquées
par des remontées d'acroteres afin de simplifier la lecture volumétrique du batiment.

Accés, voiries et stationnements

Les acceés existants au Nord et Sud-Ouest seront conservés, et réservés respectivement aux flux véhicules Iégers et poids-lourds ; les portails seront implantés en
retrait de 2.5 m minimum des limites du terrain. Les voiries seront traitées en enrobé répondant aux contraintes des véhicules qui transitent. Une voirie en
gravier formera le pourtour du batiment, permettant les manoeuvres des véhicules de secours et de lutte contre lincendie, et évitant la création de cul de
sac.

Une zone de parking proposant 35 stationnements prendra place au Nord ; afin de limiter limperméabilisation des sols, ces dernieres seront traitées en gravier
stabilisé. Une seconde zone de stationnement prendra place au Sud-Est ; ces derniers seront organisés sur une plateforme portée, permettant la superposition
de ces stationnements avec deux bassins de gestion des eaux (pluviales / ICPE) en dessous. Les occupations de sol bureau, industrie et stockage n'étant pas
réglementés dans le PLU, ces 65 stationnements permettront de répondre aux besoins de I'établissement en dehors des voies publiques.

Espaces libres / Clotures

Les espaces non construits et non aménages de la parcelle seront maintenus en espaces verts arborés. Conformément & I"arrété préfectoral n° AE-
FO9319P0216-2, seuls 9 698 m? de terrain seront défrichés pour le projet, impliquant le maintien de 9 215 m2 d'espaces verts, y compris le corridor écologique &
I'Est et la zone Ophogliossum Vaticum au Sud-Ouest.

Le site sera cléturé pas un grillage simple torsion vert de 1.70 m ; un espace libre de 10 cm minimum sera maintenu en pied de cléture afin de permettre le
libre écoulement des eaux. Les clbtures sur les limites séparatives seront constituées d’'un mur de 0,60m enduit blanc cassé, surmonté d'un grillage souple 1.10
m vert végétalisé.

Réseaux
L'opération est raccordée aux réseaux publics électricité, AEP, télécom et assainissement depuis I'accés au Nord du site.

La gestion des eaux pluviales issues des surfaces imperméabilisées sera assuré par un bassin tampon, dont le débit de fuite sera renvoyé vers le réseau
communal.

Intégration architecturale :

Afin de soigner l'intégration architecturale du batiment et respecter I'environnement boisé du site, la typologie et le calepinage des facades projet
s'inspirent des lignes dessinées par les arbres. Les panneaux de bardage composite evrticaux qui revétent la facade s'inspireront et refléteront le contexte et
la nature environnante.

Tableau des surfaces : Récapitulatif PLU : projet situé en zone 2AUB et 2AUBI2 du PLU

Surface ténement : 18 913 m? art. 1&2:

- Constructions & destination INDUSTRIE / ENTREPOT / BUREAU

9 698 m? (zone défrichée) - Activité non polluante

92215m? art. 3:

- Acces existant au Sud-Est dédié aux poids-lourds

Emprise batiment 5082 m? (coef. emprise sol 26.6%) - Acceés existant au Nord dédié aux véhicules légers

Enrobé 1753 m? - Voiries largeur 4 m minimum / pas d'impasse

Surface imperméabilisées : 6 835 m? art. 4:

- Raccordement AEP / EU / ELEC / TEL sur réseau public en limite

Emprise projet :
Zone non aménagée

Espaces verts : 9 392 m? - Pas de rejet d'eaux polluées

Voiries gravier 1654 m? - Eaux pluviales stockées avec débit de fuite vers réseau communal
Stationnements evergreen 402 m? art. 6,7 et 8:

Bassins 630 m? - Retrait minimum de 10 en ftout point des limites

Surface perméables : 12078 m? - pas d'habitation

art. 9:

- Surface emprise au sol des constructions = 5 082 m?

- CES = 26.6 % donc inférieur aux 50% max exigés

art. 10 :

- Hauteurs des acrotéres inférieures & 10 m du terrain naturel
- Activité non polluante et inonvante

- excavation max (quais) = 55 cm < 250 cm max exigés

art. 11:

Tableau des surfaces réglementaires :
Surfaces plancher :

Surface plancher industrie = 3 035.38 m?

Surface plancher stockage = 1 408.83 m? . . . . .
surface plancher bureaux = 1 127.89 m2 - Traitement architectural : volume simple aux lignes sobres

- Batiment en bardage composite - teinte accordées contexte
Total 5572.10 m? - Toiture simple 2 pans

- Eléments techniques intégrés au volume du batiment

- Clotures discrétes - 1.70m max

- Portails en retrait de 2.5 m minimum

art. 12:

- Usage industrie / stockage / bureaux non réglementés

- 65 places répondant aux besoins du site hors espace public
art. 13 :

- Défrichement conforme & I'arrété préfectoral AE-FO9319P0216-2
- Défrichement 9 698 m?
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Parc d'activités Grand Pont . . Date
83 310 GRIMAUD Demande de Permis de Construire
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Informations données sous réserve de relevé géométre, avis et prescriptions services urbanisme et droit
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