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1. Introduction 

 

Dans le cadre du projet de construction d’un bâtiment commercial situé au 267 Chemin de 
Provence à Lunel (34), un dossier d’examen au cas par cas est réalisé dans le cadre de la 
création de 150 places de stationnement ouvertes au public. 

Le projet est donc concerné par la catégorie n°41 de l’annexe à l’article R122-2 du Code de 
l’Environnement : 

 

 

Les éléments demandés dans le cadre du CERFA n°14734*04 sont exposés dans les annexes 
du présent document. 

 

 

Remarques  

Le projet est conçu de manière à répondre aux exigences environnementales et d’être 
compatible avec les différents documents règlementaires. 
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2. Réponse aux demandes de compléments du 28/10/2025 

 

Suite au premier dépôt du dossier Cas par Cas en date du 17/10/2025 et enregistré sous le 
numéro 007429/KK P, une demande de compléments a été faite le 28/10/2025. 

Les réponses aux compléments sont listées point par point ci-dessous. 

2.1. Nature et description du projet 

Complément n°1 

 

Une étude hydraulique 2D a été réalisée par INGESURF en date du 10/12/2025 et est 
présentée en Annexe 8. 

La modélisation a été réalisée à partir du logiciel PCSWMM 2D. 

Le projet prévoit la construction d'un plancher porté sur pilotis à 8,9 m NGF (correspondant 
au niveau PHE + 0,35 m). L'accès à ce niveau nécessite des escaliers et rampes. 

Un bassin pluvial est créé au droit de la fosse d'accès au quai de déchargement existante et 
une nouvelle fosse est créée au Nord du site. Ces modifications de la topographie sont incluses 
au modèle (cote des mailles modifiées). 

Chaque élément plongeant (pilotis, murs de refend, rampes...) est modélisé comme une 
"obstruction" complète aux écoulements. 

Les surfaces en remblai ou en obstruction totalisent une superficie soustraite à l'inondation de 
370 m2. 

L’étude conclut que « l’incidence du projet sur les écoulements de la crue de référence (PAC 
DDTM34) est nulle pour les fonds voisins ». 

 

Complément n°2 

 

Les plans d’insertion paysagère sont présentés en Annexe 9. 

 

Complément n°3 

 

La notice d’insertion dans l’environnement paysager, intégrant la liste des essences végétales 
qui seront utilisées, est présentée en Annexe 9. Les espèces végétales retenues seront 
représentatives du paysage de la région et choisies parmi la palette végétale réalisée par le 
CAUE 34. 
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2.2. Evaluation des incidences et mesures environnementales 

Complément n°4 

 

Matières dangereuses 

Un « pré-rapport de repérage des matériaux et produits contenant de l’amiante avant 
démolition d’un immeuble bâti » a été établi le 15/07/2025 (cf. Annexe 10). 

Le site présente des matériaux et produits contenant de l’amiante. 

Un dossier technique amiante (DTA) sera réalisé par un diagnostiqueur amiante certifié. 

Ces matériaux dangereux seront retirés dans le respect de la législation en vigueur. Une 
entreprise de désamiantage agréée sera missionnée et réalisera un plan de retrait amiante 
(PDRE) qui sera déposé à minima 1 mois avant le début des travaux. 

Un « rapport de repérage des matériaux et produits contenant des HAP avant réalisation de 
travaux sur les enrobés » a été édité le 23/07/2025 (cf. Annexe 10). La concentration en HAP 
maximale trouvée est inférieure à 20 mg/kg de masse sèche. 

En conséquence, ces enrobés peuvent être recyclés à chaud ou à froid et sont acceptables en 
ISDI. 

 

Biodiversité 

Une expertise écologique a été réalisée par la société NATURALIA en date du 19/12/2025 et 
est présentée en Annexe 11. 

La conclusion de cette étude est la suivante : 
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Mesures d’évitement et de réduction des incidences 

Afin de réduire l’impact sur l’avifaune et les chiroptères du secteur (non identifié au droit du 
projet), les travaux de démolition seront réalisés de préférences en automne et/ou en hiver.  

Dans le cas des matériaux dangereux (amiante), ils seront retirés et gérés par une entreprise 
de désamiantage agréée. 

 

Si des pollutions accidentelles dues aux engins de chantier étaient mises en évidence au droit 
du projet, on s’assurera de : 

- Traiter ces pollutions avec des adsorbants spécifiques ; 
- Traiter les eaux prélevées si-celles-ci présentent une pollution ; 
- Traiter les volumes de terres polluées par des écoulements accidentels. 

 

Les responsables de chantier, à minima, devront être formés aux moyens à mettre en œuvre 
dans le cas de pollution accidentelle. Les dépôts de matériel pour lutter contre ces pollutions 
devront être accessibles. 

 

Pour les éventuels déchets de chantier, une zone de collecte sera mise en place sur le site et 
chaque entreprise devra gérer ses déchets afin de laisser le chantier propre. Ils seront évacués 
vers une filière de traitement adaptée. 

 

Des nuisances sonores pourront être engendrées par les divers engins de chantier. Afin de 
limiter au maximum ces nuisances, les engins devront être entretenus et dans un état correct 
d’utilisation.  

La législation en vigueur vis-à-vis des nuisances sonores sera respectée par le maître 
d’ouvrage. 
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MINISTÈRE
DE LA TRANSITION 
ÉCOLOGIQUE 
ET DE LA COHÉSION 
DES TERRITOIRES

N° 14734 * 04

CERFA

Demande d’examen au cas par cas préalable à la 
réalisation éventuelle d’une évaluation environnementale
Article R. 122-3-1 du code de l’environnement
Ce formulaire sera publié sur le site internet de l’autorité chargée de l’examen au cas par cas. 
Avant de remplir cette demande, lire attentivement la notice explicative.

	 Ce document est émis par le ministère en charge de l’écologie.
Ce formulaire peut se remplir facilement sur ordinateur. Si vous ne disposez pas du logiciel adapté, vous 
pouvez télécharger Adobe Acrobat Reader gratuitement via ce lien 

Cadre réservé à l’autorité chargée de l’examen au cas par cas

Date de réception :         / /
Dossier complet le :         / /
N° d’enregistrement :  

1	 Intitulé du projet

2	 Identification du (ou des) maître(s) d’ouvrage ou du (ou des) pétitionaire(s)

2.1	 Personne physique

Nom						      Prénom(s)
 	  							     

2.2	 Personne morale

Dénomination					     Raison sociale
 	  

N° SIRET						     Type de société (SA, SCI...)
              	  

Représentant de la personne morale :	  Madame	  Monsieur
Nom						      Prénom(s)
 	  

La loi n° 78-17 du 6 janvier 1978 relative à l’informatique, aux fichiers et aux libertés s’applique aux données nominatives portées 
dans ce formulaire. Elle garantit un droit d’accès et de rectification pour ces données auprès du service destinataire.

 

https://get.adobe.com/fr/reader/
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3	 Catégorie(s) applicable(s) du tableau des seuils et critères annexé à l’article 	
	 R. 122-2 du code de l’environnement et dimensionnement correspondant 	
	 du projet

N° de catégorie et sous-catégorie Caractéristiques du projet au regard des seuils et critères de la catégorie
(Préciser les éventuelles rubriques issues d’autres nomenclatures (ICPE, IOTA, etc.)

3.1	 Le projet fait-il l’objet d’un examen au cas par cas dans le cadre du dispositif prévu aux  
I et II de l’article R.122-2-1 du code de l’environnement ? (clause-filet) ?

  Oui          Non

3.2	 Le projet fait-il l’objet d’une soumission volontaire à examen au cas par cas au titre du III 
de l’article R.122-2-1 ?

  Oui          Non

4	 Caractéristiques générales du projet
� 	 Doivent être annexées au présent formulaire les pièces énoncées à la rubrique 8.1 du formulaire.

4.1	 Nature du projet, y compris les éventuels travaux de démolition

4.2	 Objectifs du projet
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4.3	 Décrivez sommairement le projet

4.3.1 Dans sa phase travaux

 
4.3.2 Dans sa phase d’exploitation et de démantèlement

4.4	 À quelle(s) procédure(s) administrative(s) d’autorisation le projet a-t-il été ou sera-t-il soumis ? 
 La décision de l’autorité chargée de l’examen au cas par cas devra être jointe au(x) dossier(s) d’autorisation(s).

 
 

sahar.guermazi
Sticky Note
Cancelled set by sahar.guermazi
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4.5	 Dimensions et caractéristiques du projet et superficie globale de l’opération - préciser 
les unités de mesure utilisées

Grandeurs caractéristiques du projet Valeurs

4.6	 Localisation du projet

Adresse et commune d’implantation

Numéro :      Voie :  

Lieu-dit :  	

Localité :  

Code postal :          BP :        Cedex :   

 
Coordonées géographiques[1]

Long. :     °     ’    ”    Lat. :     °     ’    ”  

 
Pour les catégories 5° a), 6° a), b) et c), 7°a), 9°a), 10°,11°a) b),12°,13°, 22°, 32°, 33°, 34°, 35°, 36°, 37°, 38°, 43° 
a), b) de l’annexe à l’article R. 122-2 du code de l’environnement

Point de départ : Long. :     °     ’    ”    Lat. :     °     ’    ”  

Point de d’arrivée : Long. :     °     ’    ”    Lat. :     °     ’    ”  

Communes traversées :

Précisez le document d’urbanisme en vigueur et les zonages auxquels le projet est soumis :

 

 

[1] Pour l’outre-mer, voir notice explicative.

	�   Joignez à votre demande les annexes n°2 à 6.

4.7	 S’agit-il d’une modification/extension d’une installation ou d’un ouvrage existant ?

  Oui          Non

4.7.1 Si oui, cette installation ou cet ouvrage avait-il fait l’objet d’une évaluation 
environnementale ?

  Oui          Non
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4.7.2 Si oui, décrivez sommairement les différentes composantes de votre projet et 
indiquez à quelle date il a été autorisé ? En cas de modification du projet, préciser les 
caractéristiques du projet « avant /après ».

5	 Sensibilité environnementale de la zone d’implantation envisagée
�  Afin de réunir les informations nécessaires pour remplir le tableau ci-dessous, vous pouvez vous rapprocher des 
services instructeurs, et vous référer notamment à l’outil de cartographie interactive Géo-IDE, disponible sur le site de 
chaque direction régionale. 
Le site Internet du ministère de l’environnement vous propose, dans la rubrique concernant la demande de cas par cas, 
la liste des sites internet où trouver les données environnementales par région utiles pour remplir le formulaire.

Le projet se situe-t-il : Oui Non Lequel/Laquelle ?

Dans une zone naturelle 
d’intérêt écologique, 
faunistique et floristique de 
type I ou II (ZNIEFF) ?

En zone de montagne ?

Dans une zone couverte par 
un arrêté de protection de 
biotope ?

Sur le territoire d’une 
commune littorale ?

Dans un parc national, un 
parc naturel marin, une 
réserve naturelle (nationale 
ou régionale), une zone de 
conservation halieutique ou 
un parc naturel régional ?

 



6 / 13

Le projet se situe-t-il : Oui Non Lequel/Laquelle ?

Sur un territoire couvert 
par un plan de prévention 
du bruit, arrêté ou le 
cas échéant, en cours 
d’élaboration ?

Dans un bien inscrit au 
patrimoine mondial ou sa 
zone tampon, un monument 
historique ou ses abords 
ou un site patrimonial 
remarquable ?

Dans une zone humide ayant 
fait l’objet d’une délimitation ?

Dans une commune couverte 
par un plan de prévention des 
risques naturels prévisibles 
(PPRN) ou par un plan 
de prévention des risques 
technologiques (PPRT) ?

Si oui, est-il prescrit ou 
approuvé ?

Dans un site ou sur des sols 
pollués ?

Dans une zone de répartition 
des eaux ?

Dans un périmètre de 
protection rapprochée d’un 
captage d’eau destiné  à la 
consommation humaine ou 
d’eau minérale naturelle ?

Dans un site inscrit ?



7 / 13

Incidences potentielles Oui Non De quelle nature ? De quelle importance ? 
Appréciez sommairement l’impact potentiel

R
es

so
ur

ce
s

Engendre-t-il des 
prélèvements d’eau ?
Si oui, dans quel 
milieu ?

Impliquera-t-il 
des drainages/ou 
des modifications 
prévisibles des masses 
d’eau souterraines ?

Est-il excédentaire en 
matériaux ?

Est-il déficitaire en 
matériaux ?

Si oui, utilise-t-il les 
ressources naturelles 
du sol ou du sous-sol ?

6	 Caractéristiques de l’impact potentiel du projet sur l’environnement et la 	
	 santé humaine au vu des informations disponibles

6.1	 Le projet est-il susceptible d’avoir les incidences notables suivantes ?

Veuillez compléter le tableau suivant :

Le projet se situe-t-il dans 
ou à proximité : Oui Non Lequel et à quelle distance ?

D’un site Natura 2000 ?

D’un site classé ?
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Incidences potentielles Oui Non De quelle nature ? De quelle importance ? 
Appréciez sommairement l’impact potentiel

R
es

so
ur

ce
s

Est-il en adéquation 
avec les ressources 
disponibles,  
les équipements 
d’alimentation 
en eau potable/
assainissement ?

M
ili

eu
 n

at
ur

el

Est-il susceptible 
d’entraîner des 
perturbations, des 
dégradations, des 
destructions de la 
biodiversité existante : 
faune, flore, habitats, 
continuités écologiques ?

Si le projet est situé 
dans ou à proximité 
d’un site Natura 2000, 
est-il susceptible 
d’avoir un impact sur 
un habitat / une espèce 
inscrit(e) au Formulaire 
Standard de Données 
du site ?

Engendre-t-il la 
consommation 
d’espaces naturels, 
agricoles, forestiers, 
maritimes ?

R
is

qu
es

Est-il concerné 
par des risques 
technologiques ?

Est-il concerné par des 
risques naturels ?

Engendre-t-il des 
risques sanitaires ?

Est-il concerné par des 
risques sanitaires ?
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Incidences potentielles Oui Non De quelle nature ? De quelle importance ? 
Appréciez sommairement l’impact potentiel

N
ui

sa
nc

es

Engendre-t-il des 
déplacements/des 
trafics ?

Est-il source de bruit ?

Est-il concerné par des 
nuisances sonores ?

Engendre-t-il des 
odeurs ?

Est-il concerné par des 
nuisances olfactives ?

Engendre-t-il des 
vibrations ?

Est-il concerné par des 
vibrations ?

Engendre-t-il des 
émissions lumineuses ?

Est-il concerné 
par des émissions 
lumineuses ?

Ém
is

si
on

s

Engendre-t-il des rejets 
dans l’air ?

Engendre-t-il des rejets 
liquides ?

Si oui, dans quel 
milieu ?
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Incidences potentielles Oui Non De quelle nature ? De quelle importance ? 
Appréciez sommairement l’impact potentiel

Ém
is

si
on

s

Engendre-t-il des 
effluents ?

Engendre-t-il la 
production de déchets 
non dangereux, inertes, 
dangereux ?

Pa
tr

im
oi

ne
/C

ad
re

de
 v

ie
/P

op
ul

at
io

n

Est-il susceptible 
de porter atteinte 
au patrimoine 
architectural, culturel, 
archéologique et 
paysager ?

Engendre-t-il des 
modifications sur les 
activités humaines 
(agriculture, 
sylviculture, urbanisme, 
aménagements), 
notamment l’usage du 
sol ?

6.2	 Les incidences du projet identifiées au 6.1 sont-elles susceptibles d’être cumulées avec 
d’autres projets existants ou approuvés ?

  Oui          Non
Si oui, décrivez lesquelles :
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6.3	 Les incidences du projet identifiées au 6.1 sont-elles susceptibles d’avoir des effets de 
nature transfrontière ?

  Oui          Non
Si oui, décrivez lesquelles :

6.4 Description des principaux résultats disponibles issus des évaluations pertinentes des 
incidences sur l’environnement requises au titre d’autres législations applicables

 
 

6.5 Description, le cas échéant, des mesures et caractéristiques du projet susceptibles d’être 
retenues ou mises en œuvre pour éviter ou réduire les effets négatifs notables du projet sur 
l’environnement ou la santé humaine (en y incluant les scénarios alternatifs éventuellement 
étudiés) et permettant de s’assurer de l’absence d’impacts résiduels notables. Il convient de 
préciser et de détailler ces mesures (type de mesures, contenu, mise en œuvre, suivi, durée).
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7	 Auto-évaluation (facultatif)
�  Au regard du formulaire rempli, estimez-vous qu’il est nécessaire que votre projet fasse l’objet d’une évaluation 
environnementale ou qu’il devrait en être dispensé ? Expliquez pourquoi.

8	 Annexes

8.1	 Annexes obligatoires

Objet

1 Document CERFA n°14734 intitulé « informations nominatives relatives au maître d’ouvrage ou 
pétitionnaire » -  non publié.

2
Si le projet fait l’objet d’un examen au cas par cas dans le cadre du dispositif prévu aux I et II de 
l’article R.122-2-1 du code l’environnement (clause filet), la décision administrative soumettant le projet 
au cas par cas.

3 Un plan de situation au 1/25 000 ou, à défaut, à une échelle comprise entre 1/16 000 et 1/64 000 (Il 
peut s’agir d’extraits cartographiques du document d’urbanisme s’il existe).

4
Au minimum, 2 photographies datées de la zone d’implantation, avec une localisation cartographique 
des prises de vue, l’une devant permettre de situer le projet dans l’environnement proche et l’autre de 
le situer dans le paysage lointain.

5
Un plan du projet ou, pour les travaux, ouvrages ou aménagements visés aux catégories 5° a), 6°a), b) 
et c), 7°a), 9°a),10°,11°a), b), 12°, 13°, 22°, 32°, 33°, 34°, 35°, 36, 37°, 38°, 43° a) et b) de l’annexe à 
l’article R. 122-2 du code de l’environnement un projet de tracé ou une enveloppe de tracé

6

Sauf pour les travaux, ouvrages ou aménagements visés aux 5° a), 6°a), b) et c), 7° a), 9°a), 10°,11°a), 
b), 12°, 13°, 22°, 32°, 33°, 34°, 35°, 36, 37°, 38°, 43° a) et b) de l’annexe à l’article R. 122-2 du code 
de l’environnement : plan des abords du projet (100 mètres au minimum) pouvant prendre la forme 
de photos aériennes datées et complétées si nécessaire selon les évolutions récentes, à une échelle 
comprise entre 1/2 000 et 1/5 000. Ce plan devra préciser l’affectation des constructions et terrains 
avoisinants ainsi que les canaux, plans d’eau et cours d’eau

7
Si le projet est situé dans un site Natura 2000, un plan de situation détaillé du projet par rapport à ce 
site. Dans les autres cas, une carte permettant de localiser le projet par rapport aux sites Natura 2000 
sur lesquels le projet est susceptible d’avoir des effets.
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Ministère chargé 
de 
l'environnement

Annexe n°1 à la demande d’examen au cas par cas préalable
à la réalisation d’une étude d’impact

Informations nominatives relatives au maître d’ouvrage ou pétitionnaire
À JOINDRE AU FORMULAIRE CERFA N° 14734

NOTA : CETTE ANNEXE DOIT FAIRE L'OBJET D'UN DOCUMENT NUMÉRISÉ PARTICULIER 
LORSQUE LA DEMANDE D'EXAMEN AU CAS PAR CAS EST ADRESSÉE À L'AUTORITÉ ENVIRONNEMENTALE 

PAR VOIE ÉLECTRONIQUE

Personne physique

Adresse

  Numéro Extension Nom de la voie

Code Postal Localité Pays

  Tél Fax

Courriel @

Personne morale

Adresse du siège social

Numéro Extensio
n Nom de la voie

Code postal Localité Pays

Tél Fax

Courriel @

Personne habilitée à fournir des renseignements sur la présente demande

 Nom Prénom

Qualité

  Tél Fax

Courriel @

En cas de co-maîtrise d’ouvrage, listez au verso l’ensemble des maîtres d’ouvrage.



Co-maîtrise d’ouvrage
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Localisation du site d'étude sur extrait de carte IGN (source : Géoportail) 
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Localisation des zones Natura 2000 

 

Localisation des ZNIEFF I et II 

  

Zone d’étude 

N 

Zone d’étude 

N 

N2000 – DO : FR9112015 

ZNIEFF I : 910030363 

ZNIEFF I : 910030396 

ZNIEFF II : 910014043 

ZNIEFF I : 910030364 

N2000 – DH : FR9101391 

N2000 – DH : FR9101406 
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Extrait de la cartographie des zones inondables 

 

  

Extrait de carte de bruit stratégique – Echéance 4 de département de l’Hérault 

Site d’étude 

N 

N 

Zone d’étude 
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Extrait de l’atlas des patrimoines 

 

Extrait des zones humides potentielles 

Zone d’étude 

N 

Zone d’étude 
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Extrait du PLU de Lunel  

 

 
Localisation du projet vis-à-vis des périmètres de protection de captage 

N 

Zone d’étude 

N 

Zone d’étude 
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1. OBJET, CONTEXTE, LOCALISATION, ET OBJECTIFS DE LA MISSION

1.1. CONTEXTE

La  SCI  AAL  souhaite  réaliser  un  bâtiment  commercial,  sur  l'emprise  des

parcelles CC 195, CC 196 et CC 197, sur la commune de Lunel. 

Le  site  est  en  zone  inondable  (Porter  à  Connaissance  crue  du  Vidourle).  Il  est  demandé

d'évaluer l'incidence du projet sur les écoulements et de définir les adaptations éventuelles à

réaliser.

Localisation du site d'étude – Source IGN 1/200 000ème

CE DOCUMENT CONSTITUE L'ÉTUDE HYDRAULIQUE D'INCIDENCE DU PROJET.

Expertise - Opération commerciale - Lunel
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1.2. ÉLÉMENTS DE LOCALISATION ET DE COMPRÉHENSION
□  Planche graphique 1
□  Planche graphique 2

L’opération projetée se situe au nord-est de la commune de Lunel, sur l'emprise des

parcelles CC 195, CC 196 et CC 197. La superficie totale des parcelles du site préempté pour

l'opération est de 13 703 m2. A noter qu'une partie de la parcelle 195 est hors projet (partie

rouge hachurée).

Vue aérienne du

site préempté pour

l'opération –

Commune de Lunel

Le secteur d'étude est situé sur le bassin versant du ruisseau de la Laune. Le ruisseau de la

Laune appartient au bassin versant de l’étang de l'Or (CO_17_11).

Le réseau hydrographique exutoire du site est donc le suivant :

Ruisseau de la Laune  Canal de Lunel  Canal du Rhône à Sète  Mer Méditerranée→ → →

Le bassin versant est reporté sur la planche graphique 2.

Pour permettre une meilleure localisation du territoire, quelques points de repères sont définis

sur la vue aérienne ci-après :

Chemin de la Vidourlenque Chemin de Provence

Voie verte RN 113

Ruisseau de la Laune

Expertise - Opération commerciale - Lunel
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Vue du secteur - 

Source Google

Earth
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1.3. OBJECTIFS DE LA MISSION

L'objectif de cette mission est de réaliser une étude hydraulique pour préciser le risque

inondation et de dimensionner les aménagements accompagnant le projet.

2. MÉTHODOLOGIE EMPLOYÉE

Afin de répondre à l'objectif de la mission, nous avons proposé la méthodologie

suivante :

Analyse bibliographique,

Visite de terrain sur tout l'impluvium du secteur,

Calculs hydrauliques par modélisation 2D du secteur,

Orientations d'aménagement,

Rapport.

Expertise - Opération commerciale - Lunel
Etude Hydraulique 2D
Site Lunel
Réf : 2025-057-P02 Date 10 décembre 2025 Version 1



SCI AAL Page 11 sur 81

CHAPITRE II -  ÉTAT DE L' EXISTANT
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1. ANALYSE BIBLIOGRAPHIQUE

1.1. LISTE DES ÉLÉMENTS CONNUS SUR LE SECTEUR

Les éléments connus sur le secteur sont :

Date Nom du document Maître d’œuvre

2015 Porter à connaissance de l’État suite à l'annulation
du PPRi approuvé le 15/09/2009

DDTM34

1.2. FICHES

1.2.1. PORTER  À CONNAISSANCE  DE L’ÉTAT - 2015
Titre Porter  à  connaissance  de  l’État  suite  à  l'annulation  du  PPRi

approuvé le 15/09/2009
Maître d’œuvre DDTM34
Maître d’ouvrage DDTM34
Commandé : Rendu 2015
Lieu de stockage : DDTM34 Format : Pdf

Résumé
Le  document  porte  à  connaissance  l'évaluation  de  l'aléa  de  référence  inondation  sur  la
commune de Lunel (hauteur d'eau et cote de référence).

Légende de l'extrait de carte d'aléa (page suivante)
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Extrait de la carte d'aléa du PAC

Niveau de PHE de référence par casier (m NGF)

Points clés :
L'aléa sur le site du projet varie entre fort et modéré.
Une planche précise les cotes de référence pour les casiers du modèle; la PHE de référence est
de 8,55 m NGF pour le casier où le projet est situé.

Remarques :
Les débits d'échange entre casiers ne sont pas communiqués.
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2. ANALYSE RÉGLEMENTAIRE

2.1. LISTE DES RÉGLEMENTATIONS EN VIGUEUR

La réglementation en vigueur est la suivante :

Codes Code de l'Environnement

SDAGE SDAGE RM approuvé le 21 mars 2022

Plan de Gestion des Risques 
Inondation

PGRi Rhône Méditerranée
TRI Montpellier – Bassin de l'étang de l'Or

SAGE Aucun

PPRi Pas de PPRi en vigueur sur la commune

POS / PLU PLU de la commune de Lunel

Zonage pluvial communal Pas de zonage pluvial communal

Règlement d'assainissement Aucun règlement

Règlement de zone 
(ZAC / Lotissement)

Pas de règlement de zone

Porter à connaissance
Atlas des zones inondables DREAL – EXZECO
Porter à connaissance des Zones inondables de la commune de
Lunel suite à l'annulation du PPRi

Autres Remontées de nappe
Champs captants

2.2. DÉTAILS DES RÈGLES

2.2.1. CODE DE L'ENVIRONNEMENT

Articles L214-1 à L214-6   et décrets d'application

« Sont soumis aux dispositions des articles L. 214-2 à L. 214-6 les installations, les ouvrages, travaux et

activités réalisés à des fins non domestiques par toute personne physique ou morale, publique ou privée,

et  entraînant  des  prélèvements  sur  les  eaux  superficielles  ou  souterraines,  restitués  ou  non,  une

modification du niveau ou du mode d'écoulement des eaux, la destruction de frayères, de zones de

croissance ou d'alimentation de la faune piscicole ou des déversements, écoulements, rejets ou dépôts

directs ou indirects, chroniques ou épisodiques, même non polluants. »

Trois piézomètres, PZ1, PZ2, et PZ3 ont été mis en place en mai 2025 à 6 m de profondeur.

Ces piézomètres doivent être régularisés au titre de la rubrique 1.1.1.0.

1.1.1.0

Sondage, forage y compris les essais de pompage, création de puits ou d’ouvrage
souterrain, non destiné à un usage domestique, exécuté en vue de la recherche ou de
la surveillance d’eaux souterraines ou en vue d’effectuer un prélèvement temporaire
ou  permanent  dans  les  eaux  souterraines,  y  compris  dans  les  nappes
d’accompagnement de cours d’eau

(D)

L'installation et le comblement des piézomètres est régit par l'arrêté du 11 septembre 2003
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portant application du décret n° 96-102 du 2 février 1996 et fixant les prescriptions générales

applicables  aux  sondage,  forage,  création  de  puits  ou  d'ouvrage  souterrain  soumis  à

déclaration en application des articles  L. 214-1 à L. 214-3 du code de l'environnement et

relevant de la rubrique 1.1.1.0 de la nomenclature annexée au décret n° 93-743 du 29 mars

1993 modifié et notamment l'article 13 :

« Pour les forages, puits, ouvrages souterrains, situés dans les périmètres de protection des captages

d'eau destinée à l'alimentation humaine ou interceptant  plusieurs  aquifères superposés,  le  déclarant

communique au préfet au moins un mois avant le début des travaux, les modalités de comblement

comprenant : la date prévisionnelle des travaux de comblement, l'aquifère précédemment surveillé ou

exploité,  une  coupe  géologique  représentant  les  différents  niveaux  géologiques  et  les  formations

aquifères  présentes  au  droit  du  sondage,  forage,  puits,  ouvrage  souterrain  à  combler,  une  coupe

technique précisant les équipements en place, des informations sur l'état des cuvelages ou tubages et de

la  cimentation  de  l'ouvrage  et  les  techniques  ou  méthodes  qui  seront  utilisés  pour  réaliser  le

comblement. Dans les deux mois qui suivent la fin des travaux de comblement, le déclarant en rend

compte  au  préfet  et  lui  communique,  le  cas  échéant,  les  éventuelles  modifications  par  rapport  au

document transmis préalablement aux travaux de comblement. Cette formalité met fin aux obligations

d'entretien et de surveillance de l'ouvrage. »

Le  projet  n'est  pas  soumis  à  d'autres  rubriques  du  Code  de  l'Environnement  et

notamment les rubriques 2.1.5.0 (rejet des eaux pluviales dans le réseau enterré

communal) et 3.2.2.0 (surface soustraite à l'expansion de crue 370 m2).

2.2.2. SDAGE RM 2022-2027

Les orientations définies dans le Schéma Directeur d'Aménagement et de Gestion des

Eaux du bassin Rhône Méditerranée en vigueur depuis le 21 mars 2022 sont les suivantes :

S’adapter aux effets du changement climatique ;

Privilégier la prévention et les interventions à la source pour plus d'efficacité ;

Concrétiser la mise en œuvre du principe de non-dégradation des milieux aquatiques ;

Prendre en compte les enjeux économiques et sociaux des politiques de l’eau ;

Renforcer la gouvernance locale de l'eau pour assurer une gestion intégrée des enjeux ;

Lutter  contre  les  pollutions,  en  mettant  la  priorité  sur  les  surfaces  dangereuses  et  la

protection de la santé ;

Préserver  et  restaurer  le  fonctionnement  naturel  des  milieux  aquatiques  et  des  zones

humides ;

Atteindre et préserver l'équilibre quantitatif en améliorant le partage de la ressource en eau

et en anticipant l'avenir ;

Augmenter  la  sécurité  des  populations  exposées  aux  inondations  en  tenant  compte  du

fonctionnement naturel des milieux aquatiques.
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Le site d'étude est localisé sur le bassin versant administratif Or (CO_17_11). Les orientations

spécifiques proposées pour  ce bassin versant par  le  SDAGE RM 2022-2027 portent sur la

réductions des pollutions par les nutriments urbains et industriels, par les nutriments agricoles,

par les pesticides, par les substances toxiques (hors pesticides), par les nutriments urbains,

industriels et canaux, sur la réduction des pollutions diffuses par les nutriments (ruissellement

agricole, urbain, stock sédimentaire), et sur l'amélioration de l'hydromorphologie.

Le site est localisé au dessus de la masse d'eau souterraine Alluvions anciennes entre Vidourle

et Lez et littoral entre Montpellier et Sète (FRDG102). Les orientations spécifiques proposées

portent sur la réduction des pollutions par les nutriments agricoles et par les pesticides.

2.2.3. PL AN DE GESTION DES RISQUES  D'INONDATION

Le Plan de Gestion des Risques d'Inondation (PGRI) du bassin Rhône Méditerranée a été

arrêté le 21 mars 2022. Le projet doit être compatible avec le PGRI.

Il définit 5 grandes priorités :

1.  Mieux  prendre  en  compte  le  risque  dans  l’aménagement  et  maîtriser  le  coût  des

dommages liés à l’inondation ;

2. Augmenter la sécurité des populations exposées aux inondations en tenant compte du

fonctionnement naturel des milieux aquatiques ;

3. Améliorer la résilience des territoires exposés ;

4. Organiser les acteurs et les compétences ;

5. Développer la connaissance sur les phénomènes et les risques d’inondation.

La commune de Lunel est incluse dans le Territoire à Risque Important de Montpellier, sur la

bassin versant de l'étang de l'Or.

Les orientations spécifiques sont :

Intégrer les risques inondations dans l'aménagement du territoire ;

Réduire la vulnérabilité du territoire ;

Améliorer la gestion des ouvrages de protection ;

Permettre une surveillance accrue et de meilleurs moyens d'alerte ;

Augmenter la sensibilisation et l'accès aux informations sur les risques inondation ;

Unifier les systèmes de gestion, de protection et de surveillance ;

Permettre un meilleur partage des connaissances.

2.2.4. PPRI

Le PPRi de Lunel approuvé le 15 septembre 2009 a été annulé par arrêt le 9 juin 2015

de  la  cour  administrative  d'appel.  La  commune  a  fait  l'objet  d'un  porter  à  connaissance

inondation décrit dans un paragraphe ci-après.
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2.2.5. PLU

Le  PLU  de  la  commune  de  Lunel  a  été  approuvé  le  28  mars  2007  et  modifié

dernièrement le 27 septembre 2017. La zone d'étude se trouve en zone UE.

Extrait du PLU de Lunel
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2.2.6. PORTER  À CONNAISSANCE

Atlas  des  zones  inondables  DREAL

LR

Le site est partiellement positionné au sein

des zones inondables (lit majeur) définies

par  l'Atlas  des  Zones  Inondables  de  la

DREAL Occitanie et en EXZECO.

Extrait de l'Atlas des Zones Inondables –

Occitanie

Porter à connaissance risque inondation

Suite à l'annulation du PPRi de Lunel, un porter à connaissance de l’État a été établi le 5 août

2015. Le porter à connaissance classe la zone d'étude en : 

➢zone d'aléa modérée sur le nord de la parcelle,

➢zone d'aléa fort sur le reste de la parcelle.

Extrait du PaC de la commune de Lunel – débordement fluvial

Le porter à connaissance présente  une carte des

PHE. Le site se trouve dans le casier où la cote

réglementaire est 8,55 m NGF. Pour le projet, le

calage  de  la  première  cote  plancher  doit  être  à

PHE + 0.3 m, soit une cote de calage de 8.85 m

NGF.

Extrait du PaC de la commune de Lunel – carte

des PHE
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Le site n'est pas soumis à l'aléa submersion marine.

Extrait du PaC de la commune de Lunel – submersion marine

2.2.7. AUTRES RÉGLEMENTATIONS

Champs captants

Le  site  se  trouve  à  l'intérieur  du  périmètre  de  protection  éloigné  du  champ  captant  de

Dassargues. 

L'arrêté de DUP n°2014317-0012 indique :

Extrait de

l'arrêté de DUP

n°2014317-

0012 –

périmètre de

protection

éloignée
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Remontées de nappes

D'après le site Georisques.gouv, le site se trouve dans une zone potentiellement sujette aux

remontées  de  nappe.  La  carte  a  pour  objectif  l’identification  et  la  délimitation  des  zones

sensibles aux inondations par remontée de nappes (pour une période de retour d’environ 100

ans). La réalisation de la carte française a reposé principalement sur l’exploitation de données

piézométriques et de leurs conditions aux limites d’origines diverses (BSS, ADES, déclarations

CATNAT, résultats de modèles hydrodynamiques, isopièzes, EAIPce, EAIPsm...) qui, après avoir

été  validées,  ont  permis  par  interpolation  de  définir  les  isopièzes  des  côtes  maximales

probables.  Ce  genre  d’analyse,  par  interpolation  de  données  souvent  très  imprécises  et

provenant  parfois  de  points  éloignés  les  uns  des  autres,  apporte  des  indications  sur  des

tendances mais ne peut être utilisée localement à des fins de réglementation.

Carte de sensibilité aux remontées de nappes

2.3. SYNTHÈSE DES RÈGLES

Le secteur d'étude se trouve en zone UE du PLU et est soumis à l'aléa inondation par

cours d'eau (Porter à connaissance inondation Lunel).

Le projet est soumis au Code de l'Environnement au titre de la rubrique 1.1.1.0. En effet, 3

piézomètres  ont été  installés  sur  le  site.  Un dossier  de déclaration est  nécessaire  afin  de

régulariser leur installation. Le projet n'est pas concerné par d'autres rubriques du Code de

l'Environnement.

Des extraits des contraintes réglementaires sont reportés en annexe 4 «Réglementation ».
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3. ANALYSE HYDRAULIQUE

3.1. SYNTHÈSE DES INONDATIONS

Le secteur est inondable par cours d'eau (Vidourle et ruisseau de la Laune) au sens du

Porter  à  connaissance  inondation  de  Lunel  suite  à  l'annulation  du  PPRi.  Il  semble  que

l'inondation arrive du Nord – Nord Ouest (débordement en rive gauche de la Laune) et de l'Est

Nord Est (débordement en rive droite par le Vidourle). Cette inondation par le Vidourle a déjà

eu  lieu.  Une  modélisation  hydraulique  reprenant  les  hypothèses  du  Porter  à  connaissance

inondation permettra de confirmer les hauteurs et les vitesses sur le secteur.

3.2. DESCRIPTION DU RÉSEAU PLUVIAL ACTUEL
□  Planche graphique 3

Un réseau en DN 300 mm est présent sous le chemin de la Vidourlenque au Sud du site

(sous le trottoir opposé au site). Un réseau en DN 500 mm est présent sous le chemin de

Provence à l'Ouest du site (sous le trottoir opposé au site). Ces deux réseaux se rejoignent à

l'angle du chemin de Provence dans un ouvrage rectangulaire d'où sortent 3 x DN 700 mm qui

permettent le passage des eaux sous la voie verte (ancienne voie ferrée en remblai).  Les

réseaux pluviaux sont très proches des niveaux de voiries (environ 80 cm).

Un plan du réseau pluvial existant et de la localisation de la zone inondable est disponible en

annexe  1  « Planches  graphiques »  sur  la  planche  graphique  n°3.  Des  photographies  sont

reportées en annexe 2 « Photographies ».

4. MODÉLISATION HYDRAULIQUE DES ÉCOULEMENTS

4.1. JUSTIFICATION

Au vu de la complexité du site (site urbain avec des ouvrages anthropiques) et de la

nécessité  de  caler  la  modélisation  avec  la  connaissance  du  PAC,  nous  avons  préconisé  la

modélisation  des  ruissellements  avec  un  modèle  2D  afin  de  s'assurer  de  la  fiabilité  des

résultats.

4.2. DESCRIPTION DE L'OUTIL

Le Logiciel PCSWMM 2D a été utilisé. Il permet le couplage du calcul des écoulements

de surface en 2D et du calcul des débits dans les réseaux 1D maillés. Les figures ci-après

illustrent le principe du maillage et du couplage des réseaux modélisés (liaisons en rose au

droit des jonctions bornant les liens modélisés).
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Exemple de maillage - Variations du maillage

Chaque maille produit un ruissellement (paramétré en fonction d'une infiltration constante ou

coefficient de ruissellement constant) durant l'événement pluvieux. 

Exemple de couplage 1D-2D (liens en rose) – croisements de réseaux
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4.3. DESCRIPTION DU MODÈLE DE SIMULATION – PARAMÈTRES DE CALCUL

Le modèle 2D élaboré représente une surface globale de 18,5 ha, couvrant l'emprise du

projet et ses abords.

Le modèle s'appuie sur un maillage 2D de dimension :

10 m x 10 m par défaut,

4 m x 4 m sur les voiries,

2,5 m x 2,5 m sur l'emprise de projet et à ses abords proches,

30 m x 30 m sur les limites du modèle.

Le modèle présente 7450 mailles environ. 

La rugosité des mailles (coefficient de Mannings) a été fixée à :

0,02 sur les voiries

0,125 sur les parcelles

En cohérence avec les hypothèses courantes pour les PPRi, les murs ne sont pas modélisés.

Cependant, le  linéaire de la  voie verte (partiellement en remblais) a  été plus précisément

modélisé pour éviter que le maillage ne manque cet obstacle linéaire (usage d'un artifice de

modélisation - lignes de ruptures de pcswmm - ne nécessitant pas de densifier le maillage).

Les données altimétriques utilisées sont issues du RGE Alti de 2024 à mailles 1 m de l'IGN

(téléchargement  2025).  Cependant,  ce  dernier  interpole  de manière  erronée la  plateforme

bâtie. Nous avons donc corrigé les cotes modélisées pour le plancher bâti initial et quelques

mètres carrés aux abords du bâtiment, à partir de la topographie initiale connue (annexe 3).

Les conditions aux limites sont fixées par les cotes aux casiers du porter à connaissance. Des

ajustements sont toutefois réalisés pour la cohérence (rehausse de cotes pour des casiers dont

la PHE est curieusement basse par rapport aux casiers qui l'entourent).

Remarque : le Maillage est moins dense en bordure de modèle pour une meilleure stabilité de

la modélisation (tronçons de liaison avec les conditions aux limites plus longs, pentes plus

faibles, calculs plus stables).
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Les paramètres de calage sont ajustés pour obtenir une cote en milieu de casier cohérente

avec le porter à connaissance. En particulier, la rugosité retenue pour les liens 2D connectés

aux conditions aux limites déterminent les débits transitant dans le modèle. Le niveau des

écoulements modélisés en dépend directement.

Le  calage  est  donc  assez  approximatif  par  manque  de  données.  Il  vise  simplement  la

cohérence avec le porter à connaissance pour le casier couvrant le projet.

Aperçu de la structure du modèle – cotes imposées (m NGF) – fond de plan MNT IGN en

fausses couleurs.
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4.4. FONCTIONNEMENT POUR UNE CRUE CENTENNALE
□  Planche graphique 4
□  Planche graphique 5

En situation initiale, les paramètres retenus induisent un écoulement d'environ 43 m3/s

traversant la voie verte sur la largeur du modèle.

Les cotes aux mailles comparées au cotes des casiers sont présentées annexe 5.1 « détail -

état initial » ; le modèle est globalement bien calé sur le porter à connaissance de la DDTM : il

reproduit la cote 8,55 m NGF au centre du casier couvrant le projet.

Hydrogramme stabilisé traversant la voie verte sur la largeur du modèle (43 m3/s)

Les  cartes  de  hauteur  et  de  vitesse  d'écoulement  sont  présentées  annexe  1  planches

graphiques 4 et 5.
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CHAPITRE III -  CONFIGURATION PROJET
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1. PRÉSENTATION DU PROJET

Le projet est conçu avec une cote plancher du bâtiment commercial à 8,90 m NGF soit

PHE 8,55 + 0,35 m.

Le plancher bâti est construit sur dalle portée sur pilotis pour une transparence hydraulique

optimisée.

L'ensemble des pilotis, murs de refend, escaliers, rampes PMR et remblais constituent un total

se superficie soustraite à l'inondation de 370 m2.

A  l'inverse,  l'aménagement  pluvial  nécessite  la  mise  en  place  d'un  bassin  de  rétention

positionné au droit du quai de décharge existant, et l’aménagement d'un quai de décharge en

léger déblai au Nord du site. Ces déblais contribuent à restituer des volumes d'expansion de

crue bien que ce ne soit pas leur destination.

Le plan du projet est présenté "annexe 3 documents".

2. MODÉLISATION DE LA SITUATION FUTURE
□  Planche graphique 6
□  Planche graphique 7

Le modèle état projet intègre dans le maillage 

les "obstructions" générées par les éléments occupant la zone inondable (pilotis, rampes,

murs de soubassements et escaliers),

les remblais et déblais liés à l'aménagement des quais et du bassin pluvial.

La carte des hauteurs d'écoulement état projet est présentée annexe 1 planche graphique 6.

La carte des vitesses d'écoulement état projet est présentée annexe 1 planche graphique 7.
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3. INCIDENCE DU PROJET
□  Planche graphique 8
□  Planche graphique 9

 Nous présentons annexe 5.2 le champ de vitesses dans les soubassements, qui illustre

les  variations locales des conditions d'écoulement.  Cette  incidence ne se propage pas aux

fonds voisins.

LE PROJET N'A PAS D'INCIDENCE SUR LES ÉCOULEMENTS POUR LES FONDS VOISINS.

Les cartes d'incidence sur les hauteurs et les vitesses sont présentées annexe 1 planches

graphiques 8 et 9.

La planche 8 laisse apparaître, en plus des "obstructions", les zones en remblai ou déblai.
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CHAPITRE IV -  CONCLUSIONS
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1. ÉTAT INITIAL 

1.1. CONTEXTE

L'emprise du projet est couverte par un porter à connaissance de la DDTM 34. 

La cote PHE de référence sur le projet est de 8,55 m NGF.

1.2. MODÉLISATION

Par cohérence avec le porter à connaissance de la DDTM 34, notre modélisation est

calée  sur  les  cotes  aux  casiers  proches  du  site.  Le  paramétrage  du  modèle  permet  de

reconstituer la cote de référence au centre du casier (8,55 m NGF). Ces conditions produisent

un débit significatif sur l'emprise du modèle (43 m3/s).

2. ÉTAT PROJET

2.1. PRINCIPE

Le  projet  prévoit  la  construction  d'un  plancher  porté  sur  pilotis  à  8,9  m  NGF

(correspondant  au niveau PHE + 0,35  m).  L'accès  à  ce  niveau nécessite  des  escaliers  et

rampes.

Un bassin pluvial est créé au droit de la fosse d'accès au quai de déchargement existante et

une nouvelle fosse est créée au Nord du site. Ces modifications de la topographie sont incluses

au modèle (cote des mailles modifiées).

Chaque élément  plongeant  (Pilotis,  murs  de  refend,  rampes ...)  est  modélisé  comme une

"obstruction"  complète aux écoulements.

Les surfaces en remblai ou en obstruction totalisent une superficie soustraite à l'inondation de

370 m2.

2.2. INCIDENCE

L'INCIDENCE DU PROJET SUR LES ÉCOULEMENTS DE LA CRUE DE RÉFÉRENCE (PAC 
DDTM 34), EST NULLE POUR LES FONDS VOISINS.
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Graphique 1: Localisation de la zone d'étude
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Graphique 2: Localisation à l'échelle des bassins versants
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Graphique 3: Réseau pluvial
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Graphique 4: hauteur – état initial
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Graphique 5: vitesse – état initial
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Graphique 6: hauteur – état projet 
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Graphique 7: vitesse – état projet 
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Graphique 8: Incidence sur la hauteur d'eau
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Graphique 9: Incidence sur la vitesse
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N°A21
Affaire : N° 2025-057

Opération commerciale

COMMUNE DE LUNEL (34)

Localisation des photographies

Localisation :

Chemin de Provence

Localisation :

Voie verte

Localisation :

Chemin de la Vidourlenque



Photo N° 1 Vue du site depuis le chemin de la Vidourlenque





Photo N° 3 Vue du site et du chemin de Provence





Photo N° 6 Vue du site depuis le chemin de Provence
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1. TOPOGRAPHIE ÉTAT INITIAL
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 Projet
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Coupes de principe

SCI AAL
267 chemin de Provence

34 400 LUNEL

21/10/2025

Référence du terrain
Projet :

Adresse : 12 chemin de la Vidourlenque
34 400 LUNEL

CREATION DE DEUX BATIMENTS 
POUR ACTIVITES DE COMMERCE 
ET DE SERVICES

MAITRE D'OUVRAGE:

PERMIS DE CONSTRUIRE

Surface totale du terrain :

Cadastre section : CC

Parcelles : 195p/196/197

12 676.00 m²

Emprise dalle technique
 (non couverte)

Emprise rampe livraisons 252.82

Emprise zone poubelles 12.78

Surface de plancher
* bâtiment 1
* bâtiment 2

2 789.40
2 104.83
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2 158.95
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124.72
368.15
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* bâtiment 1
* bâtiment 2
* auvent commun
* rampes accès/escaliers/parvis 

Désignations Surfaces (m²)

Terrain initial 
* CC 195
* CC 196
* CC 197

13 703.00
6 000.00

412.00
7 291.00

13 703.00

12 676.00

Emprise au sol conservée 
(transfo)

9.90

Terrain initial (cadastre)

Terrain après division (géomètre)
(selon DP déposée le 03/09/2025)

Parking total

Voirie globale (en enrobé)

Espaces verts

Chemin piéton (grave compactée)

104.00

275.00

Stationnement "électrique"
(en pavés drainants) 8 unités

92 unitésArbres 

112.00

Stationnement "pré-équipé"
(en pavés drainants) 22 unités
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(en pavés drainants) 119 unités

1 503.50
2 720.37
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Abris à vélos (3) 37.50
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Littoral sableux - CO_17_91
Objectifs 

environnementaux visés
Pression dont l’impact est à réduire significativement

Pollutions par les substances toxiques (hors pesticides)

Mettre en place des mesures visant à réduire les pollutions essentiellement liées aux industries portuaires et activités 
nautiques

DSFSUBIND0501

Mettre en compatibilité une autorisation de rejet avec les objectifs environnementaux du milieu ou avec le bon 
fonctionnement du système d'assainissement récepteur

DSFSUBIND0901

Or - CO_17_11
Objectifs 

environnementaux visés
Pression dont l’impact est à réduire significativement

Pollutions par les nutriments urbains et industriels

Réaliser des travaux d'amélioration de la gestion  et du traitement des eaux pluviales strictement BE ZPNASS0201

Réhabiliter et ou créer un réseau d'assainissement des eaux usées hors Directive ERU (agglomérations de toutes 
tailles)

BE ZPNASS0302

Reconstruire ou créer une nouvelle STEP hors Directive ERU (agglomérations de toutes tailles) BE ZPNASS0402

Mettre en compatibilité une autorisation de rejet avec les objectifs environnementaux du milieu ou avec le bon 
fonctionnement du système d'assainissement récepteur

BE ZPNIND0901

Pollutions par les nutriments agricoles

Limiter les apports en fertilisants et/ou utiliser des pratiques adaptées de fertilisation, au-delà des exigences de la 
Directive nitrates

BE ZPNAGR0302

Mettre en place des pratiques pérennes (bio, surface en herbe, assolements, maîtrise foncière) BE ZPNAGR0401

Pression traitée par la mise en œuvre de la Directive nitrates (mesure non territorialisée) BEDNO3

Pollutions par les pesticides

Limiter les apports en pesticides agricoles et/ou utiliser des pratiques alternatives au traitement phytosanitaire BE ZPN SUBAGR0303

Mettre en place des pratiques pérennes (bio, surface en herbe, assolements, maîtrise foncière) BE ZPN SUBAGR0401

Pollutions par les substances toxiques (hors pesticides)

Réaliser des travaux d'amélioration de la gestion  et du traitement des eaux pluviales strictement BE ZPN SUBASS0201

Mettre en compatibilité une autorisation de rejet avec les objectifs environnementaux du milieu ou avec le bon 
fonctionnement du système d'assainissement récepteur

BE ZPN SUBIND0901

Altération de la morphologie

Réaliser une opération classique de restauration d'un cours d'eau BEMIA0202

Réaliser une opération de restauration de grande ampleur de l'ensemble des fonctionnalités d'un cours d'eau et de 
ses annexes

BEMIA0203

Altération de la continuité écologique

Aménager un ouvrage qui contraint la continuité écologique (espèces ou sédiments) BEMIA0301

Pollutions par les nutriments urbains, industriels et canaux

Réaliser des travaux d'amélioration de la gestion  et du traitement des eaux pluviales strictement BEASS0201

Réhabiliter et ou créer un réseau d'assainissement des eaux usées hors Directive ERU (agglomérations de toutes 
tailles)

BEASS0302

Equiper une STEP d'un traitement suffisant hors Directive ERU (agglomérations >=2000 EH) BEASS0502

Aménager et/ou mettre en place un dispositif d'assainissement non collectif BEASS0801

Pollutions diffuses par les nutriments (ruissellement agricole et urbain, stock sédimentaire)

Limiter les transferts d'intrants et l'érosion au-delà des exigences de la Directive nitrates BE ZPNAGR0202

Mettre en oeuvre des opérations d'entretien ou de restauration écologique d'une eau de transition (lagune ou 
estuaire)

BE ZPNMIA0502

Obtenir la maîtrise foncière d'une zone humide BE ZPNMIA0601

Réaliser une opération de restauration d'une zone humide BE ZPNMIA0602

Altération de l'hydromorphologie

Mettre en oeuvre des opérations d'entretien ou de restauration écologique d'une eau de transition (lagune ou 
estuaire)

BE ZPNMIA0502

Obtenir la maîtrise foncière d'une zone humide BE ZPNMIA0601

Réaliser une opération de restauration d'une zone humide BE ZPNMIA0602

198 Retour sommaire



10 - Côtiers Languedoc Roussillon
Alluvions anciennes de la Vistrenque et des Costières - FRDG101

Objectifs 
environnementaux visés

Pression dont l’impact est à réduire significativement

Pollutions par les nutriments agricoles

Limiter les transferts d'intrants et l'érosion au-delà des exigences de la Directive nitrates BE ZPCAGR0202 (PR)

"Limiter les apports en fertilisants et/ou utiliser des pratiques adaptées de fertilisation; au-delà des exigences de 
la Directive nitrates"

BE ZPCAGR0302 _

"Mettre en place des pratiques pérennes (bio; surface en herbe; assolements; maîtrise foncière)" BE ZPCAGR0401 (PR)

Elaborer un plan d'action sur une seule AAC BE ZPCAGR0503 (PR)

Réduire les pollutions ponctuelles par les fertilisants au-delà des exigences de la Directive nitrates BE ZPCAGR0801 _

Pression traitée par la mise en œuvre de la Directive nitrates (mesure non territorialisée) BEDNO3 _

Pollutions par les pesticides

Limiter les transferts d'intrants et l'érosion au-delà des exigences de la Directive nitrates BE ZPC SUBAGR0202 _

Limiter les apports en pesticides agricoles et/ou utiliser des pratiques alternatives au traitement phytosanitaire BE ZPC SUBAGR0303 _

"Mettre en place des pratiques pérennes (bio; surface en herbe; assolements; maîtrise foncière)" BE ZPC SUBAGR0401 _

Elaborer un plan d'action sur une seule AAC BE ZPC SUBAGR0503 _

Réduire les pollutions ponctuelles par les pesticides agricoles BE ZPC SUBAGR0802 _

Alluvions anciennes entre Vidourle et Lez et littoral entre Montpellier et Sète - FRDG102
Objectifs 

environnementaux visés
Pression dont l’impact est à réduire significativement

Pollutions par les nutriments agricoles

Limiter les transferts d'intrants et l'érosion au-delà des exigences de la Directive nitrates BE ZPCAGR0202 _

"Limiter les apports en fertilisants et/ou utiliser des pratiques adaptées de fertilisation; au-delà des exigences de 
la Directive nitrates"

BE ZPCAGR0302 _

"Mettre en place des pratiques pérennes (bio; surface en herbe; assolements; maîtrise foncière)" BE ZPCAGR0401 _

Elaborer un plan d'action sur une seule AAC BE ZPCAGR0503 _

Réduire les pollutions ponctuelles par les fertilisants au-delà des exigences de la Directive nitrates BE ZPCAGR0801 _

Pression traitée par la mise en œuvre de la Directive nitrates (mesure non territorialisée) BEDNO3 _

Pollutions par les pesticides

Limiter les transferts d'intrants et l'érosion au-delà des exigences de la Directive nitrates BE ZPC SUBAGR0202 (PR)

Limiter les apports en pesticides agricoles et/ou utiliser des pratiques alternatives au traitement phytosanitaire BE ZPC SUBAGR0303 _

"Mettre en place des pratiques pérennes (bio; surface en herbe; assolements; maîtrise foncière)" BE ZPC SUBAGR0401 _

Elaborer un plan d'action sur une seule AAC BE ZPC SUBAGR0503 (PR)

Alluvions Aude basse vallée - FRDG368
Objectifs 

environnementaux visés
Pression dont l’impact est à réduire significativement

Pollutions par les pesticides

Limiter les apports en pesticides agricoles et/ou utiliser des pratiques alternatives au traitement phytosanitaire ZPC SUBAGR0303 _

"Mettre en place des pratiques pérennes (bio; surface en herbe; assolements; maîtrise foncière)" ZPC SUBAGR0401 _

Elaborer un plan d'action sur une seule AAC ZPC SUBAGR0503 _

Réduire les pollutions ponctuelles par les pesticides agricoles ZPC SUBAGR0802 _

Objectifs 
environnementaux visés

Pression dont l’impact est à réduire significativement

Prélèvements d'eau

Mettre en place un dispositif d'économie d'eau auprès des particuliers ou des collectivités BERES0202 _

Instruire une procédure d'autorisation dans le cadre de la loi sur l'eau sur la ressource BERES1001 _
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Objectif d'état quantitatif Objectif d'état chimique

Objectif 

d'état Echéance

Motifs en 

cas de 

recours aux 

dérogations

Raison(s)
Motifs en 

cas de 

recours aux 

dérogations

Paramètres faisant l'objet 

d'une adaptation
Objectif 

d'état

Code 

masse 

d'eau

Nom de la masse d'eau Echéance 
Catégorie 

de la 

masse 

d'eau

10 - Côtiers Languedoc Roussillon

FRDG101 Bon état 2015 OMS 2027 FTAlluvions anciennes de la Vistrenque et des 
Costières

Eau 
souterraine 
affleurante

Nitrates, Déisopropyl-déséthyl-
atrazine

FRDG102 Bon état 2015 OMS 2027 FTAlluvions anciennes entre Vidourle et Lez et 
littoral entre Montpellier et Sète

Eau 
souterraine 
affleurante 
et profonde

Déisopropyl-déséthyl-atrazine, 
Nitrates, Somme des pesticides 
totaux

FRDG106 Bon état 2015 Bon état 2015Calcaires cambriens de la région viganaise Eau 
souterraine 
affleurante

FRDG109 Bon état 2015 Bon état 2015Calcaires de la Clape Eau 
souterraine 
affleurante 
et profonde

FRDG110 Bon état 2015 Bon état 2015Calcaires éocènes du massif de l'Alaric Eau 
souterraine 
affleurante

FRDG113 Bon état 2027 FT Bon état 2015Calcaires et marnes jurassiques des 
garrigues nord-montpellieraines - système 
du Lez

Eau 
souterraine 
affleurante

FRDG115 Bon état 2015 Bon état 2015Calcaires et marnes jurassiques des 
garrigues nord-montpellieraines (W faille de 
Corconne)

Eau 
souterraine 
affleurante

FRDG117 Bon état 2015 Bon état 2015Calcaires du crétacé supérieur des 
garrigues nîmoises et extension sous 
couverture

Eau 
souterraine 
affleurante

FRDG125 Bon état 2015 Bon état 2015Calcaires et marnes causses et avant-
causses du Larzac sud, Campestre, 
Blandas, Séranne, Escandorgue, BV 
Hérault et Orb

Eau 
souterraine 
affleurante

FRDG126 Bon état 2015 Bon état 2015Calcaires primaires du Synclinal de 
Villefranche et Fontrabiouse

Eau 
souterraine 
affleurante

FRDG128 Bon état 2015 Bon état 2015Calcaires urgoniens des garrigues du Gard 
BV du Gardon

Eau 
souterraine 
affleurante 
et profonde

FRDG132 Bon état 2015 Bon état 2015Dolomies  et calcaires jurassiques du fossé 
de Bédarieux

Eau 
souterraine 
affleurante 
et profonde

FRDG155 Bon état 2015 Bon état 2021Calcaires jurassico-crétacés des Corbières 
(karst des Corbières d'Opoul et structure du 
Bas Agly)

Eau 
souterraine 
affleurante 
et profondeSDAGE Rhône-Méditerranée 2022-2027 - Annexes - Version adoptée par le comité de bassin du 18 mars 2022 
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2 - Objectif pour la stratégie locale

GRAND OBJECTIF 1 : Mieux prendre en compte le risque dans l’aménagement et maîtriser le coût des
dommages liés à l’inondation

1.1 Respecter les principes d’un aménagement du territoire intégrant les risques d’inondations

1.1.1  Intégrer  la  problématique  des  risques  naturels  dans  les  politiques  d’aménagement  du  territoire  et
d’urbanisme. Intégrer les objectifs de la SLGRI dans l’élaboration des futurs documents d’urbanisme (SCoT et
PLU)  et  inciter  les  aménageurs  du  territoire  à  développer  des  stratégies  de  prévention  des  risques  dans
l’élaboration de leurs projets
1.1.2 Réviser les PPRI des communes littorales en vue d’intégrer les risques de submersion marine et d’érosion
du trait de côte (PPRL) et engager une convergence des règlements des PPRI de l’ensemble du territoire
1.1.3 Faire émerger une culture commune sur le territoire dans le domaine de la gestion des eaux pluviales et du
ruissellement, afin de sensibiliser l’ensemble des maîtres d’ouvrages à l’importance de la prise en compte d’une
réflexion à une échelle adaptée (bassin versant, projet de territoire, commune…) permettant une gestion durable
du risque d’inondation par ruissellement

1.2 Connaissance et réduction de la vulnérabilité du territoire

1.2.1 Poursuivre le développement de la connaissance de la vulnérabilité
1.2.2 Mettre en œuvre des opérations programmées de réduction de la vulnérabilité
1.2.3 Concernant l’activité touristique en bord de mer, engager une réflexion sur l’adaptation du territoire aux
risques littoraux

GRAND OBJECTIF  2 : Augmenter  la  sécurité  des  populations  exposées  aux inondations  en  tenant
compte du fonctionnement naturel des milieux aquatiques

2.1 Préserver les capacités d’écoulement

2.1.1 Évaluer les nouvelles capacités d’expansion de crues éventuellement mobilisables
2.1.2 Favoriser des actions de restauration du fonctionnement morphologique des cours d’eau
2.1.3 Veiller  au développement des approches intégrées associant  la gestion et  la préservation des milieux
aquatiques à la prévention du risque (permettre le ralentissement dynamique des crues par la reconquête de
champs d’expansion de crues et la reconnexion d’annexes hydrauliques)

2.2 Prendre en compte l’érosion côtière du littoral : objectif décliné dans le socle commun

2.2.1 Poursuivre la réduction de la vulnérabilité du littoral tout en assurant une meilleure fréquentation du site et
le recul d’enjeux littoraux qui impactent le bon développement du dispositif de protection dunaire
2.2.2 Favoriser l’émergence d’une maîtrise d’ouvrage globale pour la gestion du trait de côte qui s’accompagnera
d’une réflexion sur l’échelle pertinente d’intervention en matière de risques littoraux

2.3 Assurer la pérennité des ouvrages de protection

2.3.1  Achever  le  recensement  des  ouvrages  de  protection  hydraulique  actuels  et  envisager  des  scénarios
d’évolution en vue d’en assurer la sécurisation et la gestion pérenne, tout en favorisant la reconquête des zones
d’expansion de crues ou reconnexions hydrauliques
2.3.2  Poursuivre  la  démarche  de  sécurisation  du  système  de  protection  hydraulique  actuel,  améliorer  la
connaissance, l’entretien, la gestion en toute circonstance et l’intervention en crue sur les ouvrages de protection
(digues notamment) et clarifier leurs statuts juridique et administratif. Cela vise la non aggravation de la sécurité
des populations exposées

GRAND OBJECTIF 3 : Améliorer la résilience des territoires exposés

3.1 Agir sur la surveillance et l’alerte

3.1.1 Améliorer la surveillance et la prévision afin d’aider les communes du territoire dans la mise en œuvre
opérationnelle de leur PCS
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3.2 Se préparer à la crise et apprendre à mieux vivre avec les inondations7

3.2.1 Veiller  à ce que les documents d’information des populations et  d’organisation de la période de crise
(DICRIM, Plans Communaux de Sauvegarde) soient mis à jour, diffusés et maintenus actifs
3.2.2 Faire émerger les réflexions et démarches de mutualisation intercommunale

3.3 Développer la conscience du risque des populations par la sensibilisation, le développement de la
mémoire du risque et la diffusion de l’information

3.3.1 Poursuivre sur l’ensemble du territoire la sensibilisation des scolaires,  des élus,  et  du grand public et
développer la culture du risque (pose des repères de crues, plan de communication…)

GRAND OBJECTIF 4 : Organiser les acteurs et les compétences

4.1 Favoriser l'émergence d'une gouvernance simplifiée des acteurs à l’échelle du TRI avec pour objectif
une SLGRI unique  7   et   8  

4.2 Favoriser la synergie entre les différentes politiques publiques

4.2.1 Assurer, au travers de la SLGRI, une bonne articulation entre le PAPI et les enjeux du contrat de milieu

4.3 Accompagner la mise en place de la compétence « GEMAPI »7

4.3.1 Viser à conforter la répartition des compétences sur le territoire tout en veillant à assurer leur mise en
œuvre et leur cohérence à la bonne échelle hydrographique

4.4 Sensibiliser les acteurs de l’aménagement du territoire aux risques d’inondation

4.4.1 Afin de mieux intégrer la gestion des risques inondation et la gestion des milieux aquatiques à la politique
d’aménagement du territoire, poursuivre et renforcer la sensibilisation des élus, des services techniques et des
aménageurs du territoire ; informer régulièrement les élus sur leurs droits, devoirs et  responsabilités qui  leur
incombent
4.4.2 Étant donné les enjeux humains et économiques aujourd’hui situés sur le littoral, mettre particulièrement
l’accent sur la sensibilisation au risque inondation par submersion marine

GRAND  OBJECTIF  5 : Développer  la  connaissance  sur  les  phénomènes  et  les  risques
d’inondation

5.1 Développer la connaissance sur les risques d’inondation7

5.1.1 Développer la cartographie des zones inondables et des enjeux des cours d’eau du bassin versant non
encore cartographiés
5.1.2 Poursuivre le diagnostic de la vulnérabilité du territoire et l’amélioration de la connaissance des impacts des
inondations
5.1.3 Améliorer la connaissance des concomitances des phénomènes d’inondations (débordement cours d’eau,
ruissellement, débordement étang, submersion marine) sur le territoire

5.2  Améliorer le partage de la connaissance sur la vulnérabilité du territoire actuelle et future7

5.2.1  Réaliser,  rechercher  et  mettre  en  place  des  lieux  de  partage  de  l’information  sur  les  phénomènes
d’inondations, les enjeux en zone inondable et leur vulnérabilité
5.2.2 Veiller à ce que la connaissance des risques d’inondation soit construite et partagée entre les différentes
parties prenantes

La  mise  en  œuvre  opérationnelle  de  la  stratégie  locale  du  bassin  de  l’Or  est  assurée  notamment  par  le
programme d'actions de prévention des inondations (PAPI) du bassin de l’Or 2019-2024.

7 Sous objectif commun aux SLGRI du TRI de Montpellier–Lunel–Mauguio–Palavas et du TRI de Nîmes
8 A court terme dans le nouveau contexte gemapien, il s’agit de conforter la répartition des compétences sur tout le territoire tout en

veillant à assurer leur mise en œuvre et leur cohérence à la bonne échelle géographique. 
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5. ZONE BLEUE DE PRÉCAUTION     :   BU  
✔ Zone bleue de précaution Bu   = zone inondable d’aléa

modéré en secteur à enjeux forts (secteurs urbains)

Objectif : Permettre  un  développement  urbain  prenant  en  compte
l’exposition au risque de façon à ne pas augmenter la vulnérabilité.

Risques naturels d'Inondation et Littoraux – règlement type 41/59



ZONE BLEUE DE PRÉCAUTION : BU

Rappel     :   La zone bleue de précaution  Bu permet la réalisation de travaux et projets nouveaux en secteur urbain, sous réserve de
certaines interdictions ou conditions.

SONT INTERDITS     :  

➢ Tous projets de création ou de construction d’établissements à caractère stratégique ou vulnérable ;

➢ Tous remblais, dépôts ou exhaussements, à l’exception des digues ou ouvrages de protection contre les inondations des lieux densément
urbanisés ;

➢ La création de nouveaux campings, parcs résidentiels de loisirs, aires de camping-cars et aires d’accueil des gens du voyage, ainsi que
l’augmentation de la capacité d’accueil et l’extension des campings existants ;

➢ Tous les travaux et projets nouveaux situés dans la bande de sécurité d’une digue ou d’un ouvrage de protection (100 fois la distance entre la
hauteur d’eau maximale atteinte à l’amont de l’ouvrage et le terrain naturel immédiatement derrière lui sans être inférieure à 50 mètres
comptés à partir du pied de la digue ou de l’ouvrage de protection) et susceptibles d’aggraver le risque.

SONT ADMIS   sous réserve de l’application des mesures constructives définies au chapitre 4.5 de la 1ère partie     :  

➢ Les projets autorisés dans les dispositions générales (première partie, chapitre 4).

➢ Les travaux d’entretien et de gestion courants (traitements de façades, réfection de toiture, peinture, etc.).

➢ Les créations d’ouvertures au-dessus de la cote de la PHE.

➢ Les créations d’ouvertures en dessous de la cote de la PHE ou de la cote de 2,40 m NGF sous réserve que tous les ouvrants soient équipés
de batardeaux.

➢ Les piscines au niveau du terrain naturel, à condition qu’un balisage permanent du bassin soit mis en place afin d’assurer la sécurité des
personnes et des services de secours.
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ZONE BLEUE DE PRÉCAUTION : BU

➢ Les constructions nouvelles, les extensions, les changements de destination ou les modifications de bâtiments existants, sans création
d’établissements vulnérables ou stratégiques, sous réserve :

• que la surface du 1er plancher aménagé soit calée au minimum à la cote de PHE + 30 cm, avec un minimum de 2,40 m NGF, et que la
surface des garages et pièces annexes soit calée au minimum à la cote de PHE, avec un minimum de 2 m NGF ;

• que les bâtiments à usage d’habitation soient réalisés sur vide sanitaire. Les autres types de locaux pourront être réalisés selon d’autres
techniques afin de garantir notamment la protection contre les remontées par capillarité.

Cas particuliers des bâtiments d’habitation existants disposant d’un étage accessible :

Leur extension, sans création de nouveau logement, pourra être autorisée au même niveau que le plancher du rez-de-chaussée existant,
dans la limite de 20 m² d’emprise au sol, sous réserve que l’extension s’accompagne de mesures compensatoires de nature à diminuer la
vulnérabilité du bâtiment lui-même (pose de batardeaux à chaque ouvrant situé sous la PHE ou la cote de 2,40 m NGF, etc.).

Cas particuliers des rez-de-chaussée existants :

Leur modification et/ou changement de destination seront autorisés sans rehausse du plancher à condition :

• que  ce  rez-de-chaussée  ne  soit  pas  destiné  à  accueillir  un  nouvel  usage  de  logement,  d’hébergement  hôtelier  ou  touristique,  ou
d’établissements stratégiques ou vulnérables ;

• que la hauteur restante sous plafond, si le plancher était rehaussé selon les règles générales, soit inférieure à 2 m ;

• que des mesures permettant de diminuer la vulnérabilité du bâtiment lui-même soient prises (pose de batardeaux, etc.) ;

• que les biens puissent être mis en sécurité (mise hors d’eau des marchandises ou des biens à l’intérieur, etc.) ;

• que les personnes ne soient pas mises en danger (fermeture en cas d’alerte aux crues, etc.).

➢ Les modifications ou les extensions, au sol ou à l’étage, des bâtiments des établissements vulnérables ou stratégiques, dans la limite de
20 % de l’emprise au sol du bâti existant, sous réserve :

• que la surface du 1er plancher aménagé soit calée sur vide sanitaire à la cote minimum PHE + 30 cm, avec un minimum de 2,40 m NGF, et
que celle des garages et des pièces annexes soit calée au minimum à la cote de PHE, avec un minimum de 2,00 m NGF.

• que les extensions s’accompagnent de mesures compensatoires de nature à diminuer la vulnérabilité du bâtiment lui-même (pose de
batardeaux à chaque ouvrant situé sous la PHE, etc.).

➢ Tous travaux d’aménagements sportifs et d’équipements légers d’animation et de loisirs de plein air sans création de remblais, sous
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ZONE BLEUE DE PRÉCAUTION : BU

réserve qu’ils ne créent pas d’obstacle à l’écoulement des eaux et qu’ils soient situés en dehors de la bande de sécurité d’une digue ou d’un
ouvrage de protection (100 fois la distance entre la hauteur d’eau maximale atteinte à l’amont de l’ouvrage et le terrain naturel immédiatement
derrière lui, sans être inférieure à 50 mètres).

➢ Les parcs collectifs de stationnement de véhicules (publics ou sous la gestion d’une personne morale), ni couverts, ni fermés et réalisés
au niveau du terrain naturel, sous réserve qu’ils soient signalés comme étant inondables et que leur évacuation soit organisée à partir d’un
dispositif  de  prévision des crues ou d’alerte  prévu au PCS,  sans création  de remblais  et  sous réserve qu’ils  ne créent  pas  d’obstacle  à
l’écoulement des crues.

➢ La création ou la modification de clôtures et de murs ne constituant pas un obstacle majeur à l’écoulement des eaux. Pour cela, au moins
30% de leur surface située entre le sol et la cote de la PHE, avec un minimum de 2,40 m NGF, devra être laissée transparente aux écoulements,
sous forme de barbacanes, portails ajourés, grillages à mailles larges, etc.

➢ La réalisation de réseaux secs enterrés nouveaux sous réserve qu’ils ne soient pas vulnérables aux crues et de l’obturation des gaines.

➢ La réalisation de réseaux humides nouveaux (eau potable) sous réserve qu’ils soient étanches et munis de clapets anti-retour.

➢ La réalisation de réseaux humides nouveaux (assainissement) sous réserve qu’ils se prémunissent des entrées d’eau parasites et qu’ils
soient munis de clapets anti-retour. Les bouches d’égouts doivent être verrouillées

Plan de Prévention des Risques naturels d'Inondation et Littoraux – règlement   44/59



3.ZONES ROUGES NATURELLES ET URBAINES     :   RN  ,   RU  

✔ Zone Rouge de danger Ru   = zone inondable d’aléa fort
en secteur à forts enjeux (secteur urbanisé)

✔ Zone Rouge de danger Rn   = zone inondable d’aléa fort
et/ou zone d’érosion en secteur à enjeu modéré (secteur
non urbanisé)

Objectif : Ne pas accroître la population, le bâti et les risques dans ces
zones de danger, en permettant seulement une évolution minimale du bâti
en zone urbaine pour favoriser la continuité de vie et le renouvellement
urbain.
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3. ZONES ROUGES NATURELLES ET URBAINES : RN, RU

Rappel     :   Les zones rouges en secteur naturel Rn et urbain Ru ont pour principe l’interdiction de toute construction nouvelle, y compris
l’interdiction d’établir  de nouveaux campings,  parcs résidentiels  de loisirs et  d’aires de camping-cars,  ou d’augmenter  la  capacité
d’accueil  de  campings,  PRL pour  aires  de  camping-cars  existants,  l’interdiction  d’augmenter  la  vulnérabilité  du  bâti  existant  et
l’interdiction de tous remblais, dépôts ou exhaussements.

SONT INTERDITS     :  

➢ Tous les  travaux et  projets  nouveaux,  de  quelque  nature  qu’ils  soient,  à  l’exception  de ceux  visés  au paragraphe  ci-dessous (intitulé
“SONT ADMIS”) et à l’exception de ceux autorisés dans les dispositions générales (première partie, chapitre 4).

SONT ADMIS   sous réserv  e de l’application des mesures constructives définies au chapitre 4.5 de la 1ère partie     :  

➢ Les travaux d’entretien et de gestion courants (traitements de façades, réfection de toiture, peinture, etc.) ;

➢ Les créations d’ouvertures au-dessus de la cote de la PHE ;

➢ Les créations d’ouvertures en dessous de la cote de la PHE ou de la cote de 2,40 m NGF sous réserve que tous les ouvrants soient équipés
de batardeaux ;

➢ Les piscines au niveau du terrain naturel, à condition qu’un balisage permanent du bassin soit mis en place afin d’assurer la sécurité des
personnes et des services de secours ;

➢ Les équipements de plage : postes de secours et sanitaires, mobilier urbain ;

➢ Les aménagements dans le cadre d’une concession sur le domaine public maritime.

➢ Les modifications de constructions existantes et/ou leur changement de destination, sous réserve :

• de ne pas créer de logements supplémentaires ou d’établissements stratégique ou vulnérable ;

• que la surface du 1er plancher aménagé soit calée à la cote minimum PHE + 30 cm, avec un minimum de 2,40 m NGF, et que celle du
garage et pièces annexes soit calée au minimum à la cote de PHE, avec un minimum de 2 m NGF ;

• en zone Rn uniquement, de ne pas augmenter la vulnérabilité des biens et des personnes et d’améliorer la sécurité des personnes ;
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3. ZONES ROUGES NATURELLES ET URBAINES : RN, RU

Ces règles restent valables dans le cas d’une  reconstruction,  sur une même propriété, y compris par exception dans une autre zone
réglementaire, sous réserve :

• que la démolition soit concomitante avec la demande de permis de construire ;

• que la construction ne soit pas située dans la bande de sécurité d’une digue ou d’un ouvrage de protection (100 fois la distance entre la
hauteur d’eau maximale atteinte à l’amont de l’ouvrage et le terrain naturel immédiatement derrière lui, sans être inférieure à 50 mètres) ;

• que les bâtiments à usage d’habitation soient réalisés sur vide sanitaire. Les autres types de locaux pourront être réalisés selon d’autres
techniques afin de garantir notamment la protection contre les remontées par capillarité ;

• de ne pas augmenter la vulnérabilité des biens et des personnes et d’améliorer la sécurité des personnes ; la construction  ne sera pas
implantée dans un secteur exposé à un aléa plus fort. En particulier, la reconstruction sera interdite dans les zones Rd et Rs, et les hauteurs
d’eau ne devront pas être supérieures à celles calculées au droit de la construction initiale démolie ;

• que la reconstruction ne soit pas consécutive à un sinistre lié à une inondation.

Cas particuliers des rez-de-chaussée en zone Ru :

Leur modification et/ou changement de destination seront autorisés sans rehausse du plancher à condition :

• qu’il ne soit pas destiné à accueillir un nouvel usage de logement, d’hébergement hôtelier ou touristique, ou d’établissements stratégiques
ou vulnérables ;

• que la hauteur restante sous plafond, si le plancher était rehaussé selon les règles générales, soit inférieure à 2 m ;

• que des mesures permettant de diminuer la vulnérabilité du bâtiment lui-même soient prises (pose de batardeaux, etc.) ;

• que les biens puissent être mis en sécurité (mise hors d’eau des marchandises ou des biens à l’intérieur, etc.) ;

• que les personnes ne soient pas mises en danger (fermeture en cas d’alerte aux crues, etc.).

➢ Les extensions au sol  des bâtiments d’habitation existants (une seule fois à compter de la date d’application du présent document), sans
création de nouveau logement, dans la limite de 20 m² d’emprise au sol et les extensions au sol des bâtiments d’activités, industries, commerces
ou agricoles existants (une seule fois à compter de la date d’application du présent règlement) dans la limite de 20 % de l’emprise au sol du bâti
existant, sous réserve que :

• la surface du 1er plancher aménagé soit calée à la cote minimum PHE + 30 cm, avec un minimum de 2,40 m NGF, et que celle du garage
et des pièces annexes soit calée au minimum à la cote de PHE, avec un minimum de 2,00 m NGF.
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• que les bâtiments à usage d’habitation soient réalisés sur vide sanitaire. Les autres types de locaux pourront être réalisés selon d’autres
techniques afin de garantir notamment la protection contre les remontées par capillarité.

• que l’extension s’accompagne de mesures compensatoires de nature à diminuer la vulnérabilité du bâtiment lui-même (pose de batardeaux
à chaque ouvrant situé sous la PHE, etc.).

Cas particulier des bâtiments d’habitation existants disposant d’un étage accessible :

Leur extension pourra être autorisée au même niveau que le plancher du rez-de-chaussée existant, dans la limite de 20 m² d’emprise au sol,
sous réserve que l’extension s’accompagne de mesures compensatoires de nature à diminuer la vulnérabilité du bâtiment lui-même (pose de
batardeaux à chaque ouvrant situé sous la PHE, etc.).

➢ Les extensions à l’étage des bâtiments existants, sans création de logement ou en zone Rn d’activité supplémentaire, et sous réserve que :

• l’extension s’accompagne de mesures compensatoires de nature à diminuer la vulnérabilité du bâtiment lui-même (pose de batardeaux à
chaque ouvrant situé sous la PHE, etc.) ;

• l’emprise au sol éventuellement générée soit  inférieure à 20 m² pour les bâtiments d’habitation ou 20 % de l’emprise au sol pour les
bâtiments d’activités, industries, commerces ou agricoles.

➢ Les modifications ou les extensions, au sol ou à l’étage, des bâtiments des établissements vulnérables ou stratégiques, dans la limite de
20 % de l’emprise au sol du bâti existant, sous réserve :

• que la surface du 1er plancher aménagé soit calée sur vide sanitaire à la cote minimum PHE + 30 cm, avec un minimum de 2,40 m NGF, et
que celle des garages et des pièces annexes soit calée au minimum à la cote de PHE, avec un minimum de 2,00 m NGF.

• que les extensions s’accompagnent de mesures compensatoires de nature à diminuer la vulnérabilité du bâtiment lui-même (pose de
batardeaux à chaque ouvrant situé sous la PHE, etc.).

➢ Les parcs collectifs de stationnement de véhicules (publics ou sous la gestion d’une personne morale), ni couverts, ni fermés et réalisés au
niveau du terrain naturel, sous réserve qu’ils soient signalés comme étant inondables et que leur évacuation soit organisée à partir d’un dispositif
de prévision des crues ou d’alerte prévu au PCS, sans création de remblais et sous réserve qu’ils ne créent pas d’obstacle à l’écoulement des
crues.
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➢ Tous travaux d’aménagements sportifs et d’équipements légers d’animation et de loisirs de plein air sans création de remblais, sous
réserve qu’ils ne créent pas d’obstacle à l’écoulement des eaux et qu’ils soient situés en dehors de la bande de sécurité d’une digue ou d’un
ouvrage de protection (100 fois la distance entre la hauteur d’eau maximale atteinte à l’amont de l’ouvrage et le terrain naturel immédiatement
derrière lui, sans être inférieure à 50 mètres). Est autorisée la création de surface de plancher dans la limite de 20 m² pour un unique local lié à
ces aménagements sportifs,  équipements légers d’animation et de loisirs de plein air,  non habité à usage de sanitaires,  vestiaires, local à
matériels, sous réserve que la surface des planchers soit calée sur vide sanitaire à la cote PHE + 30 cm avec un minimum de 2,40 m NGF et que
les conséquences de ces aménagements sur l’écoulement des eaux soient négligeables.

➢ En zone Ru uniquement, la création ou modification de clôtures et de murs excédant 20 cm de haut à condition de ne pas constituer un
obstacle majeur à l’écoulement des eaux. Pour cela, au moins 30 % de leur surface située entre le sol et la cote de la PHE, avec un minimum de
2,40 m NGF, devra être laissée transparente aux écoulements, sous forme de barbacanes, portails ajourés, grillages à mailles larges, etc.

➢ En  zone  Rn uniquement,  la  création  ou  modification  de  clôtures et  de  murs  dans  la  mesure  où  ils  permettent  une  transparence  à
l’écoulement (grillages à mailles larges, c’est-à-dire dont le plus petit côté est supérieur à 5 cm, sur un mur bahut de 20 cm de haut maximum).

➢ La réalisation de réseaux secs enterrés nouveaux sous réserve qu’ils ne soient pas vulnérables aux crues et sous réserve de l’obturation
des gaines.

➢ La réalisation de réseaux humides nouveaux (eau potable) sous réserve qu’ils soient étanches et munis de clapets anti-retour.

➢ La réalisation de réseaux humides nouveaux (assainissement) sous réserve qu’ils se prémunissent des entrées d’eau parasites et qu’ils
soient munis de clapets anti-retour. Les bouches d’égouts doivent être verrouillées.
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5. ATLAS DES ZONES INONDABLES

Expertise - Opération commerciale - Lunel
Etude Hydraulique 2D
Site Lunel
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Source : DREAL - IGN 1/25000eDossier 2025-057

A41

Vidourle

Canal B
RL

Limite communale

Hydrographie

Zone d'étude

Légende

Lit mineur (010)

Lit moyen (020)

Lit majeur (030)

Terrasse alluviale (045)

Lit majeur exceptionnel (035)

Ruissellements (040)

Zone EXZECO



SCI AAL Annexes

ANNEXE 5:   CALCULS ET DÉTAILS DES AMÉNAGEMENTS
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1. CONFIGURATION ACTUELLE

Expertise - Opération commerciale - Lunel
Etude Hydraulique 2D
Site Lunel
Réf : 2025-057-P02 Date 10 décembre 2025 Version 1





Analyse topographique : Terrain MNT IGN sous la cote 8.55 m NGF

Interpolation erronnée 
Sous le bâti

Correction du MNT
nécessaire



Résultats bruts – état initial



Vecteurs vitesse – état intial



Cotes modélisées – comparaison avec le PAC – état initial

Cote imposée au modèle

Cote calculée

Cote du PAC
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2. CONFIGURATION FUTURE

Expertise - Opération commerciale - Lunel
Etude Hydraulique 2D
Site Lunel
Réf : 2025-057-P02 Date 10 décembre 2025 Version 1





Champ de vitesse – Nord du bâti (résultat brut)

Champ de vitesse peu perturbé

Piloti

Vitesses réduites près des obstacles
significatifs



Champ de vitesses - Sud du bâti projeté
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12 chemin de la Vidourlenque
34 400 LUNEL

Insertion aérienne depuis l'Ouest sur le chemin de Provence - PROJET
Le 21/10/2025 - Echelle : SO

 2  - VUE AERIENNE



12 chemin de la Vidourlenque
34 400 LUNEL

Insertion piétonne depuis l'angle Sud-Ouest sur le chemin de la Vidourlenque - PROJET
Le 21/10/2025 - Echelle : SO

 1  - VUE PIETONNE
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NOTICE D'INSERTION DANS 
L'ENVIRONNEMENT PAYSAGER 

 
 

 
 Maître d'Ouvrage :    

 
 SCI AAL      
 267 chemin de Provence     
        34 400 LUNEL  
    

 

 Références et description du projet : 

 Projet :  Création de deux bâtiments pour activités de commerce et de services 
 
 Adresse du projet : 12 chemin de la Vidourlenque – 34 400 LUNEL 
 
 

Terrain : . cadastre section et parcelle : CC 195/196/197 
     . surface cadastrale du terrain initial :      13 703,00 m² 
     . surface du géomètre du terrain projeté :      12 676,00 m² 

 
Construction :  
   . Emprise au sol créée du bâtiment  : 3 356,67 m² 
   . Surface de plancher créée   : 2 789.40 m² 
   . Nombre de places de stationnement  : 149 places 
    . Surface des circulations et parking  : 4 602,87 m² 
   . Hauteur des façades (acrotères)          :  6,50 m / niveau fini 0.00 
  . Façades : bardages métalliques et mur rideau 
  . Couverture : bac acier + isolation + membrane étanche 
    

Environnement : 
 
La superficie prise en compte par cette demande administrative sera de 12 676,00 m². Ce terrain est 

actuellement occupé par un entrepôt, un bâtiment de bureaux, des zones de stockages extérieures et un 
transformateur. Les démolitions ne concerneront pas l’ensemble de ces constructions existantes car en effet, le 
transformateur situé à l’Ouest sur le chemin de Provence sera conservé dans son état. 

 
 

 Parti architectural : 
 
Les façades principales des établissements recevant du public comprenant les entrées seront orientée au Sud 

pour le bâtiment 1 et à l’Ouest pour le bâtiment 2. Chaque bâtiment sera accessible par des rampes PMR et des 
escaliers desservant des parvis en béton d’une hauteur de +0,95 m par rapport au terrain naturel. Ce vide sanitaire 
en béton sera ajouré au maximum (pilotis) pour permettre l’écoulement de l’eau en cas d’inondation. 

Les façades seront essentiellement vitrées sur une hauteur de 3,50 m et comprendront des portes coulissantes 
automatiques et des portes battantes pour permettre les accès dans chaque local. Un auvent de teinte blanche 
viendra souligner et protéger du soleil les surfaces intérieures. Les façades visibles depuis les espaces publics (Sud 
et Ouest) seront en bardage métallique finition « plan » en partie basse et en bardage métallique imitation bois au-
dessus de l’auvent. Les deux autres façades (Est et Nord) seront en bardage métallique à nervures verticales toute 
hauteur. 

Une zone de livraisons est prévue sur la façade Nord et des zones techniques seront également implantées au 
Nord-Est du terrain et à l’avant de la rampe de livraisons. 
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Des panneaux photovoltaïques seront implantés sur chacune des toitures des bâtiments sur au moins 50% de 
la surface totale. 

 
 
 
Espaces paysagers : 
 

Maîtriser l’image du projet commercial et notamment encadrer la qualité paysagère du site constituent pour le 
maître d’ouvrage des objectifs nécessaires pour la valorisation du territoire communal. 

La structure paysagère existante sur le terrain avant l’opération sera conservée, afin de préserver l’identité 
paysagère au site en harmonie avec l’identité communale. 

Par un aménagement paysager de qualité, respectueux des valeurs constitutives du territoire, l’aménageur 
s’oppose à une banalisation du paysage. 

 
 
 
Conception du projet 
 
- Paysager les zones libres afin de conserver un visuel naturel. 
Le parking sera planté d’arbres pour créer des zones ombragées, ainsi qu’un confort visuel aux usagers. 
  
- Adopter une trame paysagère soignée au moyen d'arbres et des haies mellifères pour permettre la 

cohabitation avec des espèces pollinisatrices, et pour valoriser le front urbain le long des voies publiques et 
l'architecture du bâtiment. 

 
- Utiliser un vocabulaire paysager présent sur le territoire, et représentatif de la région : 
 
- Prévoir la gestion des aménagements paysagers au moment de la conception pour en faciliter l’entretien en 

respectant l’environnement. 
 
- Choisir des solutions alternatives, par respect pour l’environnement, notamment en matière de récupération 

des eaux pluviales. 
 
 
 
 
Palette végétale 
 
Les espèces végétales retenues seront représentatives du paysage de la région et choisies parmi la palette 

végétale réalisée par le CAUE 34 : 
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  * Arbres 

 
* Arbustes 
 

 
* Vivaces 

 
 
 

Le projet comprendra la plantation de 92 arbres répartis à la fois dans le parking afin de proposer un ombrage 
naturel et sur la périphérie du terrain. 
 

 
Espaces libres : 
Les espaces non utilisés seront traités en espaces paysagers, en pleine terre et représenteront une surface de 

4 249,57 m². Ils seront traités en aménagement paysager végétalisé et plantés d’arbres et de massifs arbustifs. 
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Clôtures : 
 
Les limites séparatives conserveront leur nature actuelle à savoir des murs bahut ou des grillages. 
Des nouvelles clôtures (mur plein de 0,40m) seront implantées le long des deux voies publiques et des portails 

coulissants et des portillons d’accès piétons viendront sécuriser l’ensemble du projet.  
 
 
Description des couleurs du projet : 
 
Les deux bâtiments seront composés de matériaux de première qualité : 
 

. vide sanitaire (soubassement à +0,95 m) 
                       poteaux et poutres en béton – teinte gris clair béton naturel 
 
. façades en bardage métallique double peau, 

façades Ouest et Sud en hairplan vertical teinte gris RAL 9006 en partie basse et 
nervuré imitation bois en partie haute, 
façades Nord et Est en nervures verticales (trapéza) teinte gris RAL 9006 
capotages métalliques teinte gris RAL 9006 sur la façade Est 

 
 . éléments structurels constitués en une charpente métallique 

teinte blanc pur, RAL 9010 
 

 . couverture constituée de bac acier avec isolation et membrane étanche PVC   
couverture - teinte gris clair, RAL 7035 
panneaux photovoltaïques teinte sombre et non réfléchissants 

 
 . menuiseries aluminium pour les entrées et métalliques pour les issues de secours  

teinte blanc aluminium RAL 9006 avec vitrage clair  
 

  
.  zone technique 

bardage acoustique hauteur 3,00m, teinte gris RAL 9006 
 

                  . abri vélos                  structure métallique de teinte gris RAL 9006 
 

 
 

Date : 21/10/2025     Date : 21/10/2025  
Le Maître d’Œuvre     Le Maître d'Ouvrage   
M. Jean-Christophe LARDEAU                                        Mme RUBIO Sonia 
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 EXPERTISE ECOLOGIQUE DE PLUSIEURS BATIMENTS 
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PRE-DIAGNOSTIC ECOLOGIQUE 

Pour le compte de :  

SCI AAL – Mme RUBIO 
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COMPTE-RENDU DE TERRAIN 

 EXPERTISE ECOLOGIQUE DE PLUSIEURS BATIMENTS 

PLATEFORME LOGISTIQUE 

 

 

CR – EXPERTISE ECOLOGIQUE 

Rapport remis-le : 19 décembre 2025 

Pétitionnaire : 
SCI AAL – Mme RUBIO 

Coordination :  Sofia DJEMAA – Cheffe de projet 

Chargés d’études : Laurent PRECIGOUT –Fauniste généraliste 

 

 

Suivi des modifications : 

Version Date des modifications Commentaires 

CR - Expertise écologique de 
Bâtiments 

23/12/2025 Première diffusion SCI AAL – Mme RUBIO 

 
 

 

 

Crédits photographiques : 

L’ensemble des photographies présentées dans le présent document, sauf mentions contraires, ont été réalisées par l’équipe de Naturalia 
Environnement, dans le cadre des prospections naturalistes concernant les bâtiments d’une plateforme logistique à Lunel (34). 

Observations sur l’utilisation du rapport : 

Ce rapport, ainsi que les cartes ou documents, et toutes autres pièces annexées constituent un ensemble indissociable ; en conséquence, 
l'utilisation qui pourrait être faite d'une communication ou reproduction partielle de ce rapport et annexes ainsi que toute interprétation au-
delà des indications et énonciations de NATURALIA ne saurait engager la responsabilité de celle-ci. 
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1. INTRODUCTION 

La SCI AAL souhaite développer un projet dans la région montpelliéraine. Le permis de construire est en cours de 
dépôt.  Il s’agit d’un site logistique « AMIRATRANS » de 12 000 m², construit dans les années 1970, prévu à la 
démolition dans le cadre du projet. Une demande de cas par cas a été déposée. Suite à ce dépôt, la DREAL a 
sollicité des pièces complémentaires, comprenant notamment la vérification écologique des bâtiments voués à 
démolition (enjeux chiroptères et avifaune). Aucune étude écologique n’avait été réalisée sur le site. 

C’est dans ce cadre que Naturalia a été missionné pour la réalisation d’une expertise écologique des bâtiments de 
ce site logistique (intérieur et extérieur). 

 

2. ÉLEMENTS METHODOLOGIQUES 

2.1. AIRE D’ETUDE 

Les bâtiments prospectés sont situés sur le secteur de l’AMIRATRANS à Lunel (zone industrielle). Le périmètre 
concerné par la mission est présenté ci-dessous : 

 

 

 

Figure 1 : localisation de l'aire d'étude 
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2.2. RESULTATS DE L’EXPERTISE  

Tableau 1 : méthodologie et dates des prospections 

Compartiment 
biologique 

Intervenant Méthodologie 
  

Dates de 
passage 

Chiroptères / 
avifaune  

Laurent PRECIGOUT 

Expert toute faune 

Prospection visuelle à l’aide de jumelles, 
des parties extérieures (faitage, toiture, 
bardage, murs…) et intérieures des 
bâtis concernés, afin d’appréhender 
leurs potentialités d’accueil pour la 
faune sauvage (oiseaux, chiroptères 
principalement).  

16/12/2025 

 

Le site logistique « AMIRATRANS » est situé sur un terrain de 12 000 m² d’une zone industrielle fortement 
anthropisée. Le site est composé d’aires de stockages extérieures bétonnées et de plusieurs entrepôts, occupant 
une surface interne d’environ 750 m². Ces entrepôts construits dans les années 1970, sont constitués de structures 
métalliques avec des caractéristiques similaires à tous, à savoir : 

- Côtés extérieurs : bardage en tôles ; 
- Charpente : poutres métalliques ; 
- Toiture : Bac acier ; 
- Plafond intérieur : plaques de tôles et/ou plaques d’isolant en aluminium ; 
- Mur : plein béton et/ou acier sans disjointements ni fissures. 

Ces entrepôts sont accompagnés à l’entrée du site, d’un bâtiment rectangulaire en dur, servant actuellement de 
bureaux. Ce dernier dispose d’un toit en tuiles posé sur une structure métallique.  

Concernant les capacités d’accueil pour la faune sauvage, aucun de ces bâtis ne présente actuellement des 
conditions favorables permettant l’installation d’espèces faunistiques (oiseaux, chiroptères …) sur toute ou partie 
de leur cycle biologique. En effet, aucune fissure, disjointements ou même de cavités potentiellement favorables à 
l’accueil, même ponctuel, de chiroptères en transit, n’a été relevé lors de cette expertise. De plus, aucune trace 
visible d’occupation du site par l’avifaune (restes de nids, fientes …) n’a pu être relevé aussi bien à l’intérieur qu’à 
l’extérieur de bâtiments prospectés. 

L’importante activité humaine actuellement présente sur site, combinée à la composition entièrement métallique 
des entrepôts du site, n’est pas du tout favorable à la présence d’espèces faunistiques sauvages (cf. illustrations 
suivantes).   
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Figure 2 : bardage métallique extérieur des entrepôts du site 

  

  

Figure 3 : vues sur l'intérieur des entrepôts 
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2.3. LIMITES DE L’ETUDE  

La période de réalisation des inventaires de terrain ne comprenant qu’une petite partie du cycle biologique complet 
de la faune sauvage, ne permet pas d’inventorier l’ensemble des espèces présentes au sein de chaque groupe 
taxonomique. Cette étude se base donc sur l’analyse des enjeux faunistiques connus localement (analyse 
bibliographique) et l’évaluation des potentialités d’accueil des milieux présents vis-à-vis des espèces protégées. 

 

Aucune limite inhérente au site d’étude en lui-même. Dans le cadre de cette expertise, l’accès à l’ensemble du site 
a été possible, ainsi que la visite de l’ensemble des bâtiments (intérieurs et extérieurs). 

 

2.4. INVENTAIRES COMPLEMENTAIRES A PREVOIR 

Dans le cadre de cette expertise concernant les capacités d’accueil pour la faune sauvage, aucun des bâtis 
présents sur le site de « Amiratrans » ne présente actuellement des conditions favorables permettant l’installation 
d’espèces faunistiques (oiseaux, chiroptères …), sur toute ou partie de leur cycle biologique. En effet, aucune 
fissure, disjointement ou même de cavités potentiellement favorables à l’accueil, même ponctuel, de chiroptères 
en transit, n’a été relevé lors de cette expertise.  

Toutefois, dans le cadre de l’évolution de l’avenir de ce site, et notamment dans l’éventualité d’une future démolition 
de ces bâtiments, quelques précautions devront être prises en compte : 

- Réaliser les travaux de démolition hors périodes sensibles pour l’avifaune et les chiroptères (de 
préférences en automne et/ou en hiver dans le cas présent). 
 

- Prévoir un nouveau passage d’un expert faunistique avant la réalisation des travaux de démolition 
pour vérifier l’absence de nouveaux enjeux potentiels, notamment si le site a été abandonné de toute 
activité depuis une assez longue période.  
 

o Si le site a été abandonnée depuis plus de 6 mois, Naturalia recommande la réalisation d’un 1 
premier passage au plus tôt pour déceler d'éventuels enjeux, le cas échéant, une 2ème visite 
juste avant travaux pour obturer des cavités, fissures par exemple sera nécessaire. 
 

o Si le site est abandonné depuis quelques mois seulement (<6 mois), 1 seule visite pourrait suffire 
en amont (1 à 2 semaines avant les travaux) car les probabilités d'occupation sont plus faibles.  

 

3. CONCLUSION  

Aucun des entrepôts expertisés lors de ce diagnostic, ne présente actuellement des conditions favorables 
permettant l’installation d’espèces faunistiques (oiseaux, chiroptères …) sur toute ou partie de leur cycle 
biologique. En effet, aucune fissure, disjointements ou même de cavités potentiellement favorables à l’accueil, 
même ponctuel, de chiroptères en transit, n’a été relevé lors de cette expertise. De plus, aucune trace visible 
d’occupation du site par l’avifaune (restes de nids, fientes …) n’a pu être relevée aussi bien à l’intérieur qu’à 
l’extérieur de bâtiments prospectés. 

L’importante activité humaine actuellement présente sur site, combinée à la composition entièrement métallique 
des entrepôts du site, n’est pas du tout favorable à la présence d’espèces faunistiques sauvages. 
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ANNEXE 1 : CV ECOLOGUE NATURALIA 
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	Date de reception: 
	Dossier complet: 
	Numero enregist: 
	Intitulé du projet: Construction d’un bâtiment commercial


	2: 
	1: 
	 Nom: 
	 Prenom: 

	2: 
	 Denomination: SCI AAL
	 Raison sociale: SCI
	 SIRET: 84103108100018
	 Type societe: SCI
	 Monsieur: Off
	 Nom: RUBIO
	 Prenom: Sonia

	2 Madame: _

	3: 
	 Categorie et sous categorie: Parking public de plus de 50 unités : 
Catégorie n°41a
	 Caracteristique du projet: 150 places de stationnement ouvertes au public
	1 Projet activation clause filet: non
	1 Projet soumission volontaire: non

	4: 
	1 Nature du projet: Le projet prévoit la construction d'une surface commerciale située au 267 Chemin de Provence, sur la commune de Lunel (34). Le bâtiment existant (entreprise de logistique) sera détruit dans le cadre du projet.

L'emprise de la zone d'étude est de 12 676 m².
Le projet prévoit la construction d’un bâtiment commercial sans niveau de sous-sol, l’aménagement d’un quai et d’une rampe de chargement, la réalisation de voiries de circulation pour véhicules légers et poids lourds, la création d’un parking drainant ainsi que l’aménagement d’espaces verts.
Des plantations et arbres seront mis en place pour que le projet s'intègre de manière harmonieuse dans l'environnement actuel (aucun arbres ou espace vert n'est présent à l'état actuel). Des arbres hautes tiges seront plantés en nombre important notamment au droit des places de stationnement d'une part pour jouer le rôle de canopée végétale et d'autre part pour l'intégration paysagère du projet.
La perméabilité des sols est très faibles (< 10-6 m/s de manière générale), ainsi, l'infiltration efficace des EP n'est pas envisageable. La gestion des EP sera alors traitée en stockage avec un rejet régulé au réseau (gestion des eaux pluviales à l'étude).
	2 Objectifs du projet: Construction d'un bâtiment commercial et aménagement des espaces extérieurs (parking, espaces verts).
	3: 
	1 Description projet_phase travaux: Le projet prévoit la construction d'une surface commerciale en remplacement de bâtiments existants. 
Aujourd'hui, le site est imperméabilisé sur sa totalité (bâtiments et voirie imperméable). Le coefficient de ruissellement à l'issue du projet serait d'environ 59%.
La zone de stationnement envisagée sera perméable et des espaces verts de pleine terre seront aménagées.

Aucun sous-sol n'est envisagé. Des ouvrages de stockage des eaux pluviales enterrés et à ciel ouvert sont envisagés pour gérer la pluie d'occurrence 100 ans avec une infiltration diffuse (perméabilité des sols très faible) et un rejet régulé vers le réseau (gestion des eaux pluviales à l'étude).

Le projet de construction est actuellement en phase d'étude, et le chantier est envisagé pour une durée d'1an entre 2026 et 2027. La date exacte des travaux n’est pas connue à ce jour et dépendra des dates d’obtention des différentes autorisations administratives.
	2 Phase exploitation: Le bâtiment, les zones de voiries et les espaces verts seront régulièrement entretenus.

Des panneaux photovoltaïques seront mis en place sur une partie de la toiture du projet (1300 m² de panneaux environ).
Une autoconsommation sera réalisée sur site.

La gestion des eaux pluviales envisagées correspondra à une rétention avec un rejet régulé vers le réseau collectif pour une pluie d'occurrence 100 ans (gestion des eaux pluviales à l'étude).

	4 Procedures administratives: Permis de construire
	6 Grandeurs du projet: Terrain  d'assiette
Nombre de place de stationnement
Espaces vert + surface perméable
Bâti + surface imperméable
	6 Valeurs: 12 676 m²
150
6244 m²
6432 m²
	6 Nom: 267
	6 Voie: Chemin de Provence 
	6 Lieu-dit: 
	6 Localite: Lunel
	6 Code postal: 34400
	6 BP: 
	6 Coordonnees_long: 04
	6 Coordonnees_long °: 08
	6 Coordonnees_long ': 37
	6 Coordonnees_long ": 5
	6 Coordonnees_Lat: 43
	6 Coordonnees_Lat °: 40
	6 Coordonnees_Lat ': 54
	6 Coordonnees_Lat ": 0
	6 Coordonnees point depart_long: 
	6 Coordonnees point depart_long °: 
	6 Coordonnees point depart_long ': 
	6 Coordonnees point depart_long ": 
	6 Coordonnees point depart_lat: 
	6 Coordonnees point depart_lat °: 
	6 Coordonnees point depart_lat ': 
	6 Coordonnees point depart_lat ": 
	6 Coordonnees point arrivee_long: 
	6 Coordonnees point arrivee_long °: 
	6 Coordonnees point arrivee_long ': 
	6 Coordonnees point arrivee_long ": 
	6 Coordonnees point arrivee_lat: 
	6 Coordonnees point arrivee_lat °: 
	6 Coordonnees point arrivee_lat ': 
	6 Coordonnees point arrivee_lat ": 
	6 Communes traversees: 
	6 Precision document d'urbanisme: PLU de Lunel / Guide méthodologique pour la gestion des eaux pluviales (DDTM 34)
	7 modification/extension: non
	7: 
	1 evaluation environnementale: Off
	2: 
	 Description sommaire projet: 



	5: 
	 Projet ZNIEFF: Non
	 Projet ZNIEFF_Lequel/Laquelle: ZNIEFF de type II : "910014043 - Vallée du Vidourle de Sauve aux étangs" situé à 1.6km à l'est du projet
ZNIEFF de type I : "910030396 - Garrigues d'Ambrussum" situé à 1.6km au nord du projet
	 Projet zone montagne: Non
	 Projet zone de monatgne_Lequel/Laquelle: 
	 Projet biotope: Non
	 Projet biotope_Lequel/Laquelle: 
	 Projet commune littorale: Non
	 Projet commune littorale_Lequel/Laquelle: 
	 Projet parc national: Non
	 Projet parc national_Lequel/Laquelle: 
	 Projet plan prevention bruit: Oui
	 Projet plan bruit_Lequel/Laquelle: La commune de Lunel est concernée par le Plan de Prévention du Bruit dans l'environnement (PPBE) dans le département de l'Hérault, 4 ème échéance, pour la période de 2024-2029.
Le projet se situe entre la voie ferrée et l'avenue du Général de Gaulle avec un niveau sonore de référence compris entre 55 et 60dB(A) en journée.
	 Projet patrimoine: Non
	 Projet patrimoine_Lequel/Laquelle: Le projet se situe en dehors de site classé ou inscrit, sites patrimoniaux remarquables et autres.
Il est toutefois situé au sein d'une ZPPA.
	 Projet zone humide: Non
	 Projet zone humide_Lequel/Laquelle: Selon la cartographie disponible sur le site https://sig.reseau-zones-humides.org, le projet se situerait dans une zone probablement humide et artificialisée.
Aujourd'hui, le site est totalement imperméabilisé, ainsi, la présence d'une zone humide ne semble pas envisageable.
	 Projet PPRN PPRT: Oui
	 Projet PPRN_Lequel/Laquelle: Un porter à connaissance du 05/08/2015 suite à l’annulation du PPRi approuvé le 15/09/2009 indique que le projet se situe en zone inondable (aléa modéré et fort).
	 Projet PPRN PPRT_approuve: Oui
	 Projet PPRN prescrit ou approuvé_Lequel/Laquelle: porter à connaissance du 05/08/2015 suite à l’annulation du PPRi approuvé le 15/09/2009
	 Projet site pollue: Non
	 Projet site pollution_Lequel/Laquelle: Le site d'étude est occupé par une entreprise de transport et n'est pas recensé comme étant un site pollué.
Le diagnostic initial de pollution du sous-sol conclu sur un terrain naturel indemne de contamination. 
	 Projet zone repartition eaux: Non
	 Projet zone repartion eaux_Lequel/Laquelle: Le projet n'est inscrit dans aucune ZRE
	 Projet perimetre captage eau: Oui
	 Projet perimetre captage eau_Lequel/Laquelle: Le projet se situe à l'extrémité du périmètre de protection éloignée des captages d’eau potable de Lunel, correspondant aux ouvrages F1 (puits Dessargues) et F2 (forage Dessargues), implantés sur la parcelle cadastrée CK n°13. Ces ouvrages exploitent l’aquifère contenu dans les cailloutis du Villafranchien, avec un prélèvement d’eau effectué à plus de 34 mètres de profondeur. A l'intérieur du PPE, le projet est soumis à la réglementation en vigueur.
	 Projet site inscrit: Non
	 Projet site inscrit_Lequel/Laquelle: 
	 Projet Nautra 2000: Non
	 Projet Natura 2000_Lequel et quelle distance: "FR9112015 Costières nîmoises" à 6 km au nord-est du projet.
"FR9101391 Le Vidourle" à 1.6 km à l'est du projet.

	 Projet site classe: Non
	 Projet sIte classe_Lequel et quelle distance: 

	6: 
	1: 
	 Projet prelevements eau: Non
	 Projet prelevement eau_Lequel et quelle distance: 
	 Projet drainages: Non
	 Projet drainages_Lequel et quelle distance: La gestion des eaux pluviales du projet permettra la recharge partielle de la nappe superficielle, de manière locale et ponctuelle, via le bassin d'infiltration/régulation (infiltration diffuse à cause des perméabilités très faibles des sols naturels).
	 Projet excedent materiaux: Non
	 Projet excedentaire materiaux_Lequel et quelle distance: 
	 Projet deficit materiaux: Non
	 Projet deficitaire materiaux_Lequel et quelle distance: 
	 Projet deficit materiaux_sol et sous-sol: Off
	 Projet utilisation ressources naturels_Lequel et quelle distance: 
	 Projet adequation ressources disponibles: Oui
	 Projet adequation ressources disponibles_Lequel et quelle distance: Le site d'étude correspond à une entreprise qui est alimenté en eau. Le projet disposera également d'un raccordement à l'eau potable et au réseau d'assainissement.
	 Projet perturbations biodiversite: Non
	 Projet perturbations biodiversite_Lequel et quelle distance: Aujourd'hui le site est totalement imperméabilisé sans espace vert ou arbre.
Des plantations et arbres seront mis en place pour que le projet s'intègre de manière harmonieuse dans l'environnement actuel. Des arbres hautes tiges seront plantés en nombre important notamment au droit des places de stationnement d'une part pour jouer le rôle de canopée végétale et d'autre part pour l'intégration paysagère du projet.
	 Projet proximite Natura 2000: Non
	 Projet proximite site Natura 2000_Lequel et quelle distance: 
	 Projet zones sensibilite particuliere: Non
	 Projet zones sensibiltes _Lequel et quelle distance: Zone industrielle totalement imperméabilisée.
	 Projet risque technologique: Non
	 Projet risques technologiques _Lequel et quelle distance: Le projet ne se situe pas au sein d'une zone à risque technologique
	 Projet risque naturel: Oui
	 Projet risques naturels _Lequel et quelle distance: Le projet se situe en zone inondable.
Une étude hydraulique est à l'étude pour vérifier l'impact du projet sur les écoulements de surfaces par rapport à l'état actuel.
Le bâtiment est prévu d'être rehaussé sur pilotis afin de pouvoir permettre une libre circulation des eaux de crue.
	 Projet risque sanitaire (engendre): Non
	 Projet risques sanitaires engendre_Lequel et quelle distance: 
	 Projet risque sanitaire (concerne): Non
	 Projet risques sanitaires concerne_Lequel et quelle distance: 
	 Projet deplacements: Oui
	 Projet deplacements_Lequel et quelle distance: Présence de places de stationnement (circulation véhicules légers).
Circulation de poids lourds pour l'approvisionnement de l'établissement.
La zone d'étude présente déjà des surfaces commerciales (Picard, E. Leclerc) et tertiaires. Ainsi, la réalisation du projet n'aura pas une incidence notable sur l'évolution du trafic routier.
	 Projet source bruit: Oui
	 Projet source de bruit_Lequel et quelle distance: Véhicules au niveau de la zone de parking (vitesse de circulation limitée).
Machines de chantier en phase travaux.
	 Projet nuisances sonores: Non
	 Projet nuisances sonores_Lequel et quelle distance: 
	 Projet odeurs (engendre): Non
	 Projet odeurs_Lequel et quelle distance: 
	 Projet nuisances olfactives: Non
	 Projet nuisances olfactives_Lequel et quelle distance: 
	 Projet vibrations (engendre): Oui
	 Projet vibrations (engendre)_Lequel et quelle distance: Uniquement en phase travaux (véhicules de chantier)
	 Projet vibrations (concerne): Non
	 Projet vibrations (concerne)_Lequel et quelle distance: 
	 Projet emissions lumineuses (engendre): Oui
	 Projet emissions lumineuses (engendre)_Lequel et quelle distance: Présence de lampadaires sur la zone de parking.
Luminaires à l'intérieur du bâtiment.
	 Projet emissions lumineuses (concerne): Non
	 Projet emissions lumineuses (concerne)_Lequel et quelle distance: 
	 Projet rejets dans l'air: Non
	 Projet rejets dans l'air_Lequel et quelle distance: 
	 Projet rejets liquides: Oui
	 Projet jets de liquides_Lequel et quelle distance: Rejet des eaux usées (EU)
Rejet des eaux pluviales (EP)
	 Projet dans quel milieu: Oui
	 Projet dans quel milieu_Lequel et quelle distance: EU vers le réseau d'assainissement collectif
EP vers un bassin de rétention/infiltration, puis rejet régulé vers le réseau collectif
	 Projet effluents: Non
	 Projet effluents_Lequel et quelle distance: 
	 Projet production dechets: Oui
	 Projet production dechets_Lequel et quelle distance: Produits d'emballage des marchandises vendues.
La gestion des déchets sera prise en charge de manière autonome par les exploitants via des filières spécialisés selon leurs natures, dans une logique de revalorisation responsable.
	 Projet atteinte patrimoine architectural: Non
	 Projet atteinte patrimoine architectural_Lequel et quelle distance: 
	 Projet modifications activites humaines: Non
	 Projet modifications humaines_Lequel et quelle distance: Le site actuel correspond à une entreprise de logistique. Le projet prévoit la construction d'une surface commerciale, la fréquentation du site pourra être légèrement plus importante.

	2_: Non
	2: 
	 Incidences: 

	3_: Non
	3: 
	 Incidences: 

	3bis: 
	 principaux resultats: A ce jour, le site est en totalement imperméabilisé.
Le projet prévoit la destruction des bâtiments existants et des voiries, pour la construction d'un bâtiment, voiries et places de parking drainantes, ainsi que l'aménagement des espaces verts. 

Des plantations et arbres seront mis en place pour que le projet puisse s'intégrer dans le paysage de manière harmonieuse.
Des arbres haute tiges seront plantés en nombre important, notamment au droit des stationnements pour créer une canopée végétale, afin d'ombrager de manière naturelle.
La gestion des eaux pluviales du projet est prévue par la mise en place des ouvrages de rétention/infiltration avec une infiltration partielle/diffuse (perméabilité très faible) des eaux pluviales et rejet régulé au réseau collectif .

	4: 
	 Description: Aujourd'hui, les surfaces imperméables représentent la totalité du site d'étude. Elles passeront à 59% environ.
Les places de stationnement seront perméables.
Des ouvrages de stockage des eaux pluviales à ciel ouvert seront mis en place pour gérer la pluie de référence à minima avec une infiltration diffuse (perméabilité très faible des sols) des eaux pluviales (gestion des EP en cours d'étude). 

Une autoconsommation de l'énergie produite par les panneaux photovoltaïques sera réalisée au droit du projet, permettant ainsi de réduire les consommations sur le réseau ENEDIS.

Des plantations et arbres seront mis en place pour que le projet puisse s'intégrer dans le paysage de manière harmonieuse.
Des arbres haute tiges seront plantés en nombre important, notamment au droit des stationnements pour créer une canopée végétale, afin d'ombrager de manière naturelle.



	7: 
	 Auto-evaluation: Le projet se situe au sein d'une zone industrielle et commerciale, et la parcelle d'étude est totalement imperméabilisée. Ainsi, le projet va permettre une forte désimperméabilisation du site et augmenter les surfaces d'espaces verts, dont la plantation d'arbres.
La réalisation du projet aura donc une action bénéfique sur l'environnement par rapport à l'état actuel du site.
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