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Cet Avant Projet Définitif est établi sur la base du plan de cadastre et sera a confirmer par :

» Un relevé topographique, du terrain et des constructions existantes, réalisé par un géometre
(compris héberge, emplacement et altimétries des réseaux aériens et enterrés sur la parcelle et
ses abords, emplacement des arbres de haute tige...)

» Une étude hydraulique avec étude de sol

» Une étude thermique
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Cadastre - plan de situation

Références de la parcelle 000 ZC 170

Référence cadastrale de la parcelle 000 zZC 170

Contenance cadastrale 40 259 métres carrés

Adresse LES CROIX DE MORICQ
85750 ANGLES

Photographie aérienne - plan de situation

Infos parcelles - plan de situation

maitrise d'ouvrage Adresse du projet Projet concepleur
Lidl La Croix de Moricq Angles 85750 | Construction d'un magasin Lidl Ce document est destiné aux
N 35 rue Charles Péguy demandes administratives.
67200 Strasbourg Il ne peut étre utilisé comme S D I O
document d'exécution de travaux. I I ’ °
Pour les travaux, les plans
H H H 'exécution: les é
APD.1 Plan de situation du terrain oo ctles ctudes ARCHITECTES
devront étre réalisés au préalable.
22 avenue Félix Vincent
Dale © Echelle Réf - Phase
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maitrise d'ouvrage Adresse du projet Projet

Lidl La Croix de Moricq Angles 85750 uction d'un magasin Lidl Ce document est destiné aux
35 rue Charles Péguy

demandes administratives.
67200 Strasbourg Il ne peut étre ulih’sef comme
document d'exécution de travaux. °
Pour les travaux, les plans

APD.2 Reportage photographique du site oo ons otles tudes ARCHITECTES

techniques
devront étre réalisés au préalable.

22 avenue Félix Vincent

concepteur




REGLEMENT ECRIT

Dispositions générales . _ _ _ . . .
Acces : la largeur des acces sur la voie publique doit étre proportionnée a la taille et au besoin de la construction, sans étre
inférieure a 4 m.

Voies : la largeur de la chaussée d’une voie a double sens de circulation automobile, destinée a desservir au moins 2
logements individuels, ne peut étre inférieure a 5 metres. _ .
Tout projet doit intégrer une desserte adaptée aux déplacements piétonniers et/ou cyclables.

Stationnements : le nombre d’aires de stationnement (véhicules et vélos) doit étre dimensionné en fonction de la nature et de la
localisation du projet, de maniére a satisfaire les besoins de I'opération ou de la construction projetée.

Réseau : _ _
La gestion des eaux pluviales se fait a la parcelle
Les réseaux d'électricité et cables de distribution des réseaux nouveaux devront étre réalisés en souterrain.

Secteur 1AUe : secteur d'activité, destiné a I'extension de la zone d'activité de la Dugeonniére.

Article 1. Usages et affectation des sols, constructions et activités interdites.
Les constructions destinées au commerce de détail doivent avoir une surface de vente d’au moins 100m2.

Article 2. Types d'activités et constructions soumises a des conditions particuliéres.

Les dépbts de déchets, les compostages de déchets, matériaux divers directement liés aux activités existantes autorisées
dans la zone, a condition gu’ils ne soient pas ou peu visibles depuis I'espace public, et que soient mises en ceuvre toutes les
dispositions nécessaires pour éviter les nuisances éventuelles, notamment paysagéres et pour I'environnement.

Les constructions et installations nouvelles destinées aux activités économiques admises dans le secteur 1AUe, sont admises
a condition d’étre réalisées dans le cadre d’'un aménagement d’ensemble de la zone ou au fur et a mesure de I'’équipement du
secteur 1AUe concerné, et d’étre compatibles avec les orientations d’aménagement et de programmation prévues pour le
secteur 1AU concerné.

Article 3. Volumétrie et implantation des constructions.

Emprise au sol : non réglementée

Hauteur des constructions : 15m

Implantation par rapport aux voies départementales : 15m par rapport a I'axe de la RD 747

Implantation par rapport aux autres voies et emprises publiques : 5m

Implantation par rapport aux limites séparatives : 3m

L'implantation sur une seule limite séparative est possible sous réserve que des mesures de sécurité soient prises, notamment
pour éviter la propagation des incendies (réalisation d’un mur coupe-feu).

Implantation des constructions les unes par rapport aux autres : non réglementé

Article 4. Qualité urbaine, architecturale, environnementale et paysageére.
Les systemes solaires (thermiques ou photovoltaiques), ainsi que d’autres dispositifs de production d’énergie renouvelable
intégrés a la construction, doivent faire I'objet d'une insertion soignée qu'ils soient réalisés en fagade ou en toiture.

L'emploi @ nu, en parements extérieurs, de matériaux destinés normalement a étre recouverts d'un enduit, le recours a des
"moyens de fortune”, les bardages brillants, et les couleurs vives en facade sont interdits.

Le bois, la magonnerie enduite, et le bac acier de teinte neutre sont des aspects des fagades a privilégier.

Les couleurs vives en fagade seront autorisées uniquement sur les menuiseries et sur des petites surfaces ne pouvant excéder
10 % des surfaces de facades.

Les enseignes doivent étre intégrées aux batiments et ne pas dépasser I'égout de toiture ou I'acrotére.
L'édification de clétures est facultative.
Article 5. Traitement environnemental et paysager des espaces non-bétis et abords des constructions.

Les surfaces libres, espaces résiduels des aires de stationnement et marges de recul doivent faire obligatoirement I'objet d'un
traitement paysager a dominante végétale.

Les surfaces non imperméabilisées et espaces vert doivent représenter au moins 10% de la superficie du terrain (les toitures
végétalisées sont prises en compte).

Les surfaces de stationnements doivent étre traitées avec un revétement limitant I'imperméabilisation des sols.

Les aires de stockage sont interdites le long des voies départementales, elles ne pourront pas étre percues depuis 'espace
public et devront faire I'objet d'un traitement paysager ou placées sous abri.

OAP n°11 :

Bande de recul de 15m par rapport a 'axe de la départementale (RD 747) :
- Traitement paysager obligatoire

- Interdiction : toute construction et installation (compris dép6t)

- Autorisation : équipements de gestion des EP et stationnement

Aspect architecturale plus important des fagcades donnant sur la départementale et la RD 1 :

- Privilégier les effet vitrine

- Choisir un ou deux modes d’orientation par rapport a ces voies

- Chercher une harmonie dans la composition du projet

- Faire ressortir le caractére de la zone avec une unité architecturale ou des traitements différenciés

Intégrer les préoccupations environnementales pour une économie d’énergie.
Privilégier des reculs c6té RD 747 en harmonie avec les reculs des parcelles voisines.
Privilégier la mutualisation des aires de stationnement.

L'acces se fera par le Sud depuis la rue de I'’Avenir

- Un acces principal véhicules _ _

- Un accés principal « doux » pour les piétons et cyclistes

Une desserte secondaire et non obligatoire pourra se faire au niveau du chemin communal au nord et sera réservée aux
véhicules légers.

PROJET

Superficie de la parcelle : 9 007,88 m?

Coefficient d'emprise au sol de la construction : 27%
Coefficient de Pleine terre : 24,6%

Hauteur max : +6,80 m

Acces VL et PL depuis la rue de I'Avenir.
Acceés piétons depuis la rue de I'Avenir.
Acces vélos depuis la rue de I'Avenir.

Stationnements : 121 places
dont :

- 3 places familles

- 3 places PMR

- 8 places IRVE

- 21 places pré-équipées

Arbres plantés : 43
dont : 41 d'ombrage

Panneaux photovoltaiques : 360 panneaux
Surface de panneaux : 867 m?

Taux d'imperméabilisation (Ti) = somme des surfaces non imperméabilisées / superficie du terrain d'assiette
Ti=43%

malirise douvrage Adresse du projet Projet concepteur
Lidl La Croix de Moricq Angles 85750 | Construction d'un magasin Lid Ce document est destiné aux
35 rue Charles Péguy demandes administratives.
67200 Strasbourg Il ne peut étre utilisé comme
document d'exécution de travaux.
Pour les travaux, les plans
A A H d'exécuti t les étuds
APD.3 Synthése des réglementations du PLU echminues T oluoes ARCHITECTES
devront étre réalisés au préalable
_ 22 avenue Félix Vincent
Date : Echelle Réf: Phase
05/12/2025 L2504 APD 44700 Orvault
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MAGASIN : Type de Surface Désignation nombre ou m?| Type de Surface m? Eléments relatifs au PLU PLU Projet | Eléments relatifs au PLU PLU Projet | PHASE
LIDL .Anglesl 1. Nombre de places de parking 121 10. Surface totale des espaces verts 2221 1. Espaces plantés : 8. Clétures - - APD
La Croix de Moricq dont nombre de places PMR 3 dont Surface effective des EV 2221 ~'% d'espaces verts 10% 24,6% | 9. Bassin de rétention _ -
85750 Angles dont nombre de places famille 3 11. Surface totale des VRD 4388 - % d'espaces libres plantés 10% 24,6% | 10. Couleurs imposées (RAL) - - DATE INDICE
dont nombre de places véhicule électrique 8 i ; ’
dont nombre de places pré-équipées élec 21 dont Surface VRD stationnement 1581 - nombre d'arbres - - 11. Surface parement de fagade - N 05/12/25
DR: TYPE MAGASIN: dont nombre de places sous ombriéres N (dorjflSUfl‘faICle_f:?:;z;taﬂonnemem 1581 | 2. Implantation des constructions : 12. Surface panneaux composites - -
dont nombre de places en enrobée - voir e calcul for . - par rapport aux voies 5 5 13. Surface autre revétement - -
N° et NOM DR dont nombre de places en pavés drainants 121 12. Surface photovoltaique en toiture 867 . gar raggon aux limites 3 3 14. Hauteur maximale des ) _ ECHELLE :
Adresse DR 2. Surface du parking couvert  Aire de circulation des PL incluse - 13. Surface ombriéres photovoltaiques 0 séparatives constructions _ - 1/500
I 1 3. Surface du parking Aire de circulation des PL incluse 2625 | 14. Surface terrain initial gggg 3. Places de stationnement : 15. Type de toiture R -
non couvert (enrobee) 15. Emprise au sol - voiture - 121 | 16. Hauteur, nombre et emplacement . . ARCHITECTE :
4. Surface de l'aire de (le cas échéant) - 16. Surface totale des enseignes - - vélo (le cas échéant) - 10 de mats dits drapeaux '
DESIGNATION : circulation du camion 17. Surface de la fagade commerciale - 3.1 Limitations 17. Zone PGRi et/ou PPRI _ .
: (uniquement pour les projets dans la région administrative de I'le de France) - loi Alur - - 18. Zone PLU 1AUe 1AUe
. - SURFACE DE VENTE LIDL FR/ INT: 927 - loi SRU g
5. Surface de places de stationnement et voirie DRAINANT 1581 SURFACE DE VENTE REGLEMENTAIRE: 997 o1 - - 19. Zone SCOT - -
6. Surface de places de stationnement et voirie ENROBEE 2625 ' - autres ) - - 20. Volume déblais - -
7. Surfaces ARTIFICIALISEES ~ AVANT projet 0 4. Emprise au sol maximale CES : . 27% | 21. Volume remblais . -
APRES projet 6786 | SURFACE DE PLANGHER e - 5% [Presence de tourne a gauche i
8. Surfaces PERMEABLES ~ AVANT projet 9008 | (article R*112-2 du 2139 | O Toiture : pente e 9 Oui Non
APRES projet 3901 | Code de I'urbanisme) (surface taxable) 6. Zone constructible - - (axe principale)
9. Surface rampe de quai béton 82 SURFACE D'ENTREPOT/RESERVES 7. Ratio volume batiment réalisable - - E: :g:tr;e E E
Tatise douviage Adresse dU proet Prolet Concepteur
Lidl La Croix de Moricq Angles 85750 | Construction d'un magasin Lidl Ce document est destiné aux
35 rue Charles Péguy demandes administratives.
“ 67200 Strasbourg Il ne peut étre utilisé comme
document d'exécution de travaux. °
Pour les travaux, les plans
H A d'exécutions et les études
APD.4 Plan de masse projeté oo ARCHITECTES
devront étre réalisés au préalable. . )
e e R s 22 avenue Félix Vincent
05/12/2025 1:500, 1:100 L2504 APD 44700 Orvault
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MAGASIN : Type de Surface  Désignation m? Type de Surface  Désignation m? Type de Surface Désignation m? PHASE
LIDL ANGLES - - APD
La Croix de Moric 1. Surface de vente SURFACE DE VENTE LIDL FR/ INT:SURFACE DE VENTE REGLEMENTAIRE: Local photovoltaique - 4. Surfaces-sous louées -
q Local informatique 9,44
85750 Angles i , ) 5. Surfaces des locaux vacants 434 INDICE
2. Surfaces annexes RDC Zone d'attente et de services - o1 3. Surfaces de réserve  RDC (L)uallde dzc“argement 503,01 05/1 2/25
DR: TYPE MAGASIN: Local préparation pains 44,42 Zgﬁae ggllétt(:ses N SURFACE TOTALE DU MAGASIN (surface utile) 1989
° - Réserve 24H 143,35 .
N° et NOM DR RDCLS  Sas plC ACees R tomente 450 Résarve Jour 5036 SURFACE DE PLANCHER Rez-de-chaussée - 2139 ECHELLE :
Adresse DR I 1 O Dégagement 9 115 Réserve 3 121,91 (article R*112-2 du Code de I'urbanisme) Etage - 1/500
Local passation commande 14:19 Ré’serve 4 (Ré’serve L-T10) 103,63 . .
oo P Réserve 5 (Réserve L-T10) - SURFACE DE VENTE LIDL:SURFACE DE VENTE REGLEMENTAIRE: 927 -
Vidéo T Chambre Froide F&L - 997 ARCHITECTE :
Ve rS Local repos 27.26 Chambre Froide Frais+viandes 20,06 Linéal :
DESIGNATION : Vestiaires Femmes 7568 Chambre Froide Négative 54,26 6. Linéaires de vente (en mi) -
\S/:ztigirrzz Hommes i;ﬁ 126,69 7. Longueur (surface de vente) (en ml) 41,41
I 1 4 F R Sas Locaux Sociaux -
Local Surpresseur 4,05 8. Largeur (surface de vente) (en ml) 20,10
Etage-LT Local TGBT 10,57
Ee’ga;gg_lr_?:nt principal 1057 9. Surface du mur rideau -
ocal ,

TIATTISE O OUVTate
Lidl

AQTEsse au projet
La Croix de Moricg Angles 85750

PTORT
Construction d'un magasin Lidl

Concepteur
Ce document est destiné aux

35 rue Charles Péguy
67200 Strasbourg

demandes administratives
Il ne peut étre utilisé comme

document d'exécution de travaux.

APD.5 Plan d'aménagement intérieur

Pour les travaux, les plans
d'exécutions et les études
techniques

devront étre réalisés au préalable

Date :
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maitrise douvrage Adresse du projet Projet concepteur
Lidl La Croix de Moricq Angles 85750 | Construction d'un magasin Lidl Ce document est destiné aux
£ . 35 rue Charles Péguy demandes administratives.
Surface de vente réglementaire W\ 67200 Strasbourg b oot b uilise aomme STl | D I O +
document d'exécution de travaux. °
Pour les travaux, les plans
. APD.6 Calcul des surfaces de vente oo ctles ctudes ARCHITECTES
Surface de vente Lidl devront étre réalisés au préalable.
22 avenue Félix Vincent
Date - Echelle Ref: Phase
05/12/2025 1:500 L2504 APD 44700 Orvault




6786,48 m?

Type de surface Superficie mesurée % Type de surface Superficie mesurée %
Surface non artificielle 9007,88 100 Surface artificielle 6786,48 75,4
Surface non artificielle 2221,40 24,6
9 007,88 m?
9 007,88 m*

maitrise d'ouvrage Adresse du projet Projet concepleur
Lidl La Croix de Moricq Angles 85750 | Construction d'un magasin Lidl | ce document est destiné aux
35 rue Charles Péguy demandes administratives.
ﬁ 67200 Strasbourg Il ne peut étre utilisé comme
document d'exécution de travaux. °
Pour les travaux, les plans
d'exécutions et les études
APD.7 Plan ZAN gt ARCHITECTES
devront étre réalisés au préalable.
22 avenue Félix Vincent
Date : Echelle : Réf: Phase
05/12/2025 1:1000 L2504 APD 44700 Orvault




Type de surface

Superficie mesurée

%

101,52 m?

ﬁ

3950m 10151 ool o2 50,76 m? 152,28 m?
54,92 m? 50,76 m? 152,28 m?

5105,58 m?

113,25 m? 88,84 m?

Surface perméable

9007,88

100

9 007,88 m?

Type de surface Superficie mesurée %

Surface imperméable 5105,58 56,7

Surface perméable 2221,40 24,6

Surface semi-perméable 1680,90 18,7
9 007,88 m?

maitrise d'ouvrage Adresse du projet Projet concepleur
Lidl La Croix de Moricq Angles 85750 | Construction d'un magasin Lidl | ce document est destiné aux
35 rue Charles Péguy demandes administratives.
67200 Strasbourg Il ne peut étre utilisé comme S D I O
document d'exécution de travaux. I I l °
Pour les travaux, les plans
A 1+ A d'exécutions et les études
APD.8 Plan des surfaces de perméabilité teomniaues ARCHITECTES
devront étre réalisés au préalable.
22 avenue Félix Vincent
Date : Echelle : Réf: Phase
05/12/2025 1:1000 L2504 APD 44700 Orvault
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2625,38 m?

Type de surface Superficie mesurée % Type de surface Superficie mesurée %
Pleine terre 9007,88 100 Béton balayé 81,52 09
Emprise de la construction 2 398,68 26,6
9007,88 m* P
Enrobé 2625,38 29,1
Pavé drainant 1 580,89 17,7
Pleine terre 2221,40 24,6
Stabilisé 100,01 1.1
9 007,88 m?
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Lidl La Croix de Moricq Angles 85750 | Construction d'un magasin Lidl | ce document est destiné aux
Q 35 rue Charles Péguy ﬁemandfg tadm:?_istlratives. +
e7200Siasborg e STUDIO-
Pour les travaux, les plans
@ APD.12 Plan ALUR oo ctles ctudes ARCHITECTES
devront étre réalisés au préalable.
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