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DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE
URBAINE DU VILLAGE (U)




En application du 3™ alinéa de I'article R.151-21 du code de I'urbanisme, les régles édictées par le présent
PLU sont applicables a chaque parcelle divisée.

1. DESTINATION DES CONSTRUCTIONS, USAGES DES SOLS ET NATURES
D’ACTIVITES

1.1. DESTINATIONS ET SOUS DESTINATIONS

Les destinations et sous-destinations suivantes sont autorisées avec la prise en compte des conditions
énumérées dans le tableau ci-dessous et sous réserve des interdictions et limitations du paragraphe 1.2. :

Destination des Sous-destination des
constructions constructions
(R151-27) (R151-28)

exploitation agricole X

Exploitation
agricole et
forestiére

exploitation forestiére X

logement X

Habitation

hébergement X

Sont uniguement autorisés les

X commerces dont la surface de vente
est inférieure a 200 m?.

artisanat et commerce
de détail

restauration X

commerce de gros X
Commerce et

activités de o . .
activites de services ou

service .
s'effectue I'accueil d'une X
clientele
hébergement hotelier et X
touristique
cinéma X
locaux et bureaux
accueillant du public des
. . X
a_ . administrations
'_qu’lllgements | publiques et assimilés

d'intérét collectif I techni t

et services publics .ocaux. echniques €
industriels des X

administrations
publiques et assimilés
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Destination des Sous-destination des

constructions constructions
(R151-27) (R151-28)

établissements
d'enseignement, de X
santé et d'action sociale

salles d'art et de

X
spectacles
équipements sportifs X
autres équipements
: X
recevant du public
industrie X
Sont uniqguement autorisés les
Autres activités [ELUE X entrepots liés a une activité artisanale
des secteurs existante.
secondaire ou
tel‘tiaire bureau X
centre de congrés et X

d'exposition

1.2. INTERDICTION ET LIMITATION DE CERTAINS USAGES ET AFFECTATIONS DES SOLS,
CONSTRUCTIONS ET ACTIVITES

Les affouillements et exhaussements du sol non réeessaires liés a une destination, sous-destination ou type
d’activité autorisé sont interdits.

Les garages collectifs de caravanes, de camping-cars ou de résidences mobiles de loisirs sont interdits.

Les abric de iardi : habitation.

Compte tenu de la nature du sol, les constructions ne devront pas comporter de sous-sol enterré.

Le stationnement des caravanes est interdit pendant plus de 3 mois par an.

Le dépot de véhicules, le dépot de ferrailles, déchets, matériaux divers sont interdits sauf dans le cadre
d’activités existantes.

Les nouvelles ICPE seumisesa-auterisation-ou-enregistrement sont interdites.
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2. CARACT]?RISTIQUES URBAINE, ARCHITECTURALE, ENVIRONNEMENTALE ET
PAYSAGERE

2.1. VOLUMETRIE ET IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS

2.1.1. Hauteur
La hauteur des constructions principales ne peut dépasser 8,5 metres a I’égout du toit et 42 10 metres au

’

faitage soit—un—rez-de-chaussée—surmonté—dun—etage—ou—un—rez-de-chausséesurmontédecomble

aménageables:

La hauteur des annexes n’excede pas 4 metres a I’égout du toit et 7 metres au faitage.

Pour les constructions principales, la base inférieure-deta-dale-derez-de-chaussée supérieure du premier
niveau ne pourra se situer a moins de 8,60 0,40 metre du sol naturel.

Cet article ne s'applique pas :
- aux extensions et aux réhabilitations des constructions existantes ne respectant pas les normes
définies ci-dessus. Dans ce cas, la hauteur totale de toute extension ne doit pas excéder la hauteur
totale de la construction existante ;

- aux constructions et installations nécessaires aux services publics ou d’intérét collectif ;

- aux constructions détruites par sinistre ol la reconstruction jusqu'a la hauteur initiale est admise
dans un délai de 10 ans apreés sinistre.

2.1.2. Implantation par rapport aux voies et emprises publiques

Les constructions principales sont édifiées dans une bande comprise entre 5 et 48 45 metres en recul par

rappoerta de I'alignement dela d’au moins une voie ou emprise publique. Cetterégle-res'appliquepasaux
. | . . .
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Cet article ne s'applique pas :

aux extensions et aux réhabilitations des constructions existantes ne respectant pas les normes
définies ci-dessus ;

aux constructions détruites par sinistre ou la reconstruction a I'implantation initiale est admise dans
un délai de 10 ans apres sinistre ;

Aux ouvrages et installations techniques nécessaires au fonctionnement des services publics.

2.1.3. Implantation par rapport aux limites séparatives

A moins de jouxter la limite parcellaire, les marges de retrait par rapport aux limites séparatives de propriété
sont telles que la distance comptée horizontalement de tout point d-unrefacade d'un du batiment au point
le plus proche de la limite séparative de la parcelle doit étre au moins égale a la moitié de sa hauteur sans
pouvoir étre inférieure a 3 metres.

Les constructions principales a usage d’habitation sont implantées sur au plus une limite séparative.

- Construction principale [ Annexe

Cet article ne s'applique pas :

aux extensions et aux réhabilitations des constructions existantes ne respectant pas les normes
définies ci-dessus ;

aux constructions et installations nécessaires aux services publics ou d’intérét collectif ;

aux constructions détruites par sinistre ou la reconstruction a I'implantation initiale est admise dans
un délai de 10 ans apres sinistre ;

aux constructions inférieures ou égales a 20 m? de surface de plancher et d’emprise au sol qui doivent
étre implantées en limite séparative ou en retrait d’au moins 1 metre des limites sur lesquelles elles
ne sont pas implantées ;

aux piscines qui devront s'implanter en retrait d’au moins 1 meétre.

2.1.4. Emprise au sol

L’emprise au sol des constructions ne pourra excéder 60% de la superficie de la parcelle.

Cette regle ne s’applique pas aux ouvrages techniques nécessaires au fonctionnement des services publics.
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2.1.5. Constructions sur une méme propriété

Il n’est pas fixé de régle.

2.2. QUALITE URBAINE, ARCHITECTURALE, ENVIRONNEMENTALE ET PAYSAGERE

Principe général

Le permis de construire peut étre refusé ou n'étre accordé que sous réserve de I'observation de prescriptions
spéciales si les constructions, par leur situation, leurs dimensions ou I'aspect extérieur des batiments ou
ouvrages a édifier ou a modifier sont de nature a porter atteinte au caractére ou a l'intérét des lieux
avoisinants, aux sites, aux paysages naturels ou urbains ainsi qu'a la conservation des perspectives
monumentales.

L'emploi sans erduit revétement de matériaux destinés a étre revétus telgue (parpaings, ed briques creuses,
etc.) est interdit.

Les dispositions ci-aprés ne s’appliquent pas aux extensions, aux réhabilitations et aux reconstructions des
constructions existantes ne respectant pas les normes définies ci-apres.

La reproduction peinte ou dessinée de matériaux et les bardages métalliques sont interdits, sauf pour les
abris de jardin d’une emprise au sol inférieure a 5 m2.

L'usage de plaques d’aspect béton avec ossature apparente et poteaux en ciment n’est autorisé que pour les
constructions d’une emprise au sol et d’une surface de plancher inférieures ou égales a 20 m2.

La construction d’abris de jardin en matériaux de récupération est interdite.

PLU de Bignicourt-sur-Marne — Réglement écrit de la zone U 10



2.2.2. Toitures
| N . , o ion.

Les matériaux de couverture devront présenter I'aspect de la tuile, sauf :
- dansle cas d’utilisation de verre ou de matériaux composites pour les vérandas, piscines, marquises...
- dans le cas d’utilisation de cuivre ou de zinc,
- pour les systemes domestiques de production d’énergie a partir de sources renouvelables,
- pour les toitures végétalisées,
- pour les toitures-terrasses,
- pour les abris de jardin d’'une emprise au sol inférieure a 5 m?,
- pour les serres.

Sur les toitures-terrasses, les équipements techniques doivent étre dissimulés par un acrotéere.

2.2.3. Ouvertures
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2.3. TRAITEMENT ENVIRONNEMENTAL ET PAYSAGER DES ESPACES NON BATIS ET
ABORDS DES CONSTRUCTIONS

Les citernes a-gaztiguéfié-ou—amazout ainsi-gqueltespompes—a—chalewrs ou autres installations similaires

devront faire I'objet d’un accompagnement végétal.

2.3.1. Clotures

Dans le cas ou deux unités fonciéres a séparer présentent entre elles une dénivellation, la hauteur de la
cléture se mesure a partir du niveau du terrain inférieur.

Les clotures ne doivent pas excéder 1,80 metres, sauf pour les parcelles identifiées au document graphique
pour lesquelles la hauteur maximale sera portée a 2,50 métres, mesurée a partir de I'axe de la route
départementale au droit du projet.

Les clotures doivent étre constituées d’un dispositif a claire-voie ou non.

Dans le cas de I'édification d’'un mur-bahut, celui-ci ne devra pas excéder 0,70 metres par rapport au terrain
naturel.

L'utilisation de plaques béton est interdite.

En bordure des limites séparatives :
Les clotures en limites séparatives, édifiées ou non a cheval sur la limite, ne peuvent dépasser 2 métres de
hauteur. Ellessereriréaliséesarraoyen-—d? i ' i : e !
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2.3.2. Regles générales de plantation

La plantation de peupliers est interdite dans toute la zone.

2.4. STATIONNEMENT

Des aires de stationnement et d'évolution doivent étre prévues en dehors des voies publiques et privées
susceptibles d’étre affectées a la circulation publique, en quantité suffisante pour satisfaire aux besoins des
constructions réalisées.

2.4.1. Sont exigées au minimum

Pour les constructions a usage d’habitation, 2 places de stationnement pour les voitures au minimum par
logement et un emplacement pour le stationnement d’un vélo.

2.4.2. Modalités d'application
En cas d'impossibilité technigue—ou—éconemigue d'aménager sur le terrain de |'opération le nombre
d'emplacements nécessaires au stationnement, le constructeur peut réaliser les places de stationnement
manquantes sur un autre terrain des zones urbaines situé a moins de 200 meétres de la construction
principale, a condition qu’il apporte la preuve qu’il réalise ou fait réaliser lesdites places.

3. EQUIPEMENTS ET RESEAUX

3.1. DESSERTE PAR LES VOIES PUBLIQUES OU PRIVEES
Le permis de construire peut étre refusé si les acces présentent un risque pour la sécurité des usagers des

voies publiques ou pour celle des personnes utilisant cet accés.

3.1.1. Acces

Pour étre constructible, un terrain doit avoir un acces carrossable direct sur une voie publique ou privée,
d’une largeur de 4 metres.

Les caractéristiques des acces doivent permettre de satisfaire aux régles minimales de desserte : la défense
contre l'incendie, la protection civile et la livraison directement par une facade sur rue.

Les accés ne doivent présenter aucun risque pour la sécurité des usagers des-veiespubligues-eu-pourceHle
desperseonnes-utilisantces-acees eu égard a la nature et a I'importance du trafic, ainsi qu’a la position et a la

conflguratlon de ces acces.

3.1.2. Voirie

En cas de création de voies nouvelles, les terrains doivent étre desservis par des voies publiques ou privées
d’une emprise minimale de 7 métres de largeur et d’'une chaussée de 4,5 5 metres de largeur répondant a
I'importance et a la destination de I'immeuble ou de I'ensemble des immeubles qui y sont édifiés.

Un cheminement piéton sera créé au minimum sur un coté de la voie publique ou privée.
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Les voies en impasse doivent étre aménagées dans leur partie terminale afin de permettre aux véhicules
lourds et aux véhicules utilitaires, notamment de collecte des ordures ménagéres ou de lutte contre
I'incendie de faire aisément demi-tour et doivent présenter des caractéristiques correspondant a leur
destination.

3.2. DESSERTE PAR LES RESEAUX

3.2.1. Eau potable

Toute construction ou installation nouvelle qui, par sa destination, implique une utilisation d’eau potable
doit étre raccordée au réseau public de distribution d’eau potable par un branchement de caractéristiques
suffisantes et approuvé par le gestionnaire du réseau.

3.2.2. Eaux usées domestiques

En I'absence de réseau, toute construction nouvelle disposera d’un systéme de traitement des eaux usées

domestiques eobligateirement—individuel autonome et conforme a la réglementation en vigueur. Les
dispositions adoptées devront étre conformes a la réglementation en vigueur fixant les principes techniques

applicables aux systémes d’assainissement non collectif.

3.2.3. Eaux résiduaires des activités

L’évacuation des eaux résiduaires et des eaux de refroidissement au—réseau—public-d-assainissement est
subordonnée a un pré-traitement conforme a la réglementation en vigueur et doit se faire dans le respect
des textes réglementaires.

3.2.4. Eaux pluviales

La mise en ceuvre des techniques alternatives de collecte et de gestion des eaux pluviales (récupération,
infiltration, etc.) est obligatoire. En I'absence de possibilités techniques ou en cas d’insuffisance des
techniques alternatives, les aménagements nécessaires au libre écoulement des eaux pluviales doivent étre
réalisés par des dispositifs adaptés a I'opération et au terrain (dans les limites de la réglementation en
vigueur) afin d’assurer, lorsqu’il existe et avec I'accord du gestionnaire, le raccordement au réseau public.
Aucun rejet des eaux pluviales dans le réseau d’assainissement d’eau usée ne peut étre admis.

3.2.5. Autres réseaux
Lorsque le réseau électrique est enterré, le branchement en souterrain est obligatoire, sauf-peurtexistant
| . o bt '

Tous les réseaux électriques et numériques doivent étre enterrés dans les lotissements et opérations
groupées en cas de création de réseau. La mise en souterrain sera prévue jusqu'au réseau public par le
constructeur ou promoteur qui consultera les Services Publics concernés préalablement a tous travaux.

Des fourreaux doivent étre posés pour le passage de la fibre optique lorsque des travaux de voirie sont
entrepris.
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DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE
URBAINE A VOCATION D’EQUIPEMENTS
PUBLICS (UE)

15







1. DESTINATION DES CONSTRUCTIONS, USAGES DES SOLS ET NATURES

D’ACTIVITES

1.1. DESTINATIONS ET SOUS DESTINATIONS

Les destinations et sous destinations suivantes sont autorisées avec la prise en compte des conditions

énumérées dans le tableau ci-dessous et sous réserve des interdictions et limitations du paragraphe 1.2. :

Destination des
constructions
(R151-27)

Exploitation
agricole et
forestiere

Habitation

Commerce et
activités de
service

Equipements
d'intérét collectif
et services publics

Sous-destination des
constructions
(R151-28)

exploitation agricole

exploitation forestiere

logement

hébergement

artisanat et commerce
de détail

restauration

commerce de gros

activités de services ou
s'effectue I'accueil d'une
clientele

hébergement hotelier et
touristique

cinéma

locaux et  bureaux
accueillant du public des
administrations
publiques et assimilés
locaux techniques et
industriels des
administrations
publiques et assimilés
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Destination des | Sous-destination des

constructions constructions
(R151-27) (R151-28)

établissements
d'enseignement, de X
santé et d'action sociale

salles d'art et de

X

spectacles
équipements sportifs X
autres équipements X
recevant du public
industrie X

Autres activités [EUUEY X

des secteurs
secondaire ou Sont autorisés les bureaux nécessaires
tertiaire bureau X I'usage d’un équipement public.

centre de congrés et X

d'exposition

1.2. INTERDICTION ET LIMITATION DE CERTAINS USAGES ET AFFECTATIONS DES SOLS,
CONSTRUCTIONS ET ACTIVITES.

Les affouillements et exhaussements du sol sont interdits a |'exception de ceux-irdispensables liés pour la
réalisation des types d'occupation ou d'utilisation autorisés.

Les garages collectifs de caravanes, de camping-cars ou de résidences mobiles de loisirs sont interdits.

Le stationnement des caravanes est interdit pendant plus de 3 mois par an.

Compte tenu de la nature du sol, les constructions ne devront pas comporter de sous-sol enterré.

PLU de Bignicourt-sur-Marne — Réglement écrit de la zone UE 18



2. CARACT‘ERISTIQUES URBAINE, ARCHITECTURALE, ENVIRONNEMENTALE ET
PAYSAGERE

2.1. VOLUMETRIE ET IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS

2.1.1. Hauteur

Il n’est pas fixé de régle.

2.1.2. Implantation par rapport aux voies et emprises publiques

Les constructions doivent observer un recul minimum de 5 meétres par rapport aux voies et emprises
publiques et privées.

Ne sont pas soumis a ces regles :
- les ouvrages techniques d’infrastructures,

- I'aménagement et I'extension d’un batiment existant qui ne respecterait pas le recul imposé. Dans
ce cas, I'extension peut étre construire avec un recul similaire au batiment principal.

2.1.3. Implantation par rapport aux limites séparatives
Il n’est pas fixé de régle.

2.1.4. Emprise au sol

Il n’est pas fixé de régle.

2.1.5. Constructions sur une méme propriété
Il n’est pas fixé de régle.

2.2. QUALITE URBAINE, ARCHITECTURALE, ENVIRONNEMENTALE ET PAYSAGERE

Principe général

Le permis de construire peut étre refusé ou n'étre accordé que sous réserve de |'observation de prescriptions
spéciales si les constructions, par leur situation, leurs dimensions ou I'aspect extérieur des batiments ou
ouvrages a édifier ou a modifier sont de nature a porter atteinte au caractere ou a l'intérét des lieux
avoisinants, aux sites, aux paysages naturels ou urbains ainsi qu'a la conservation des perspectives
monumentales.

L’emploi sans revétement de matériaux destinés a étre revétus (parpaings, briques creuses, etc.) est interdit.

Sans-objet:

PLU de Bignicourt-sur-Marne — Réglement écrit de la zone UE 19



Sans-objet:

225 porf . - . |
Sans-objet
2.3. TRAITEMENT ENVIRONNEMENTAL ET PAYSAGER DES ESPACES NON BATIS ET
ABORDS DES CONSTRUCTIONS

2.3.1. Clotures

Les cl6tures seront constituées d’une grille ou d’un grillage, qui seront doublés ou non d’une haie vive
composée d’essence locale. A ce titre, les résineux sont déconseillés.

2.3.2. Regles générales de plantation

Les espaces libres des parcelles baties (hors construction et surface revétue) et le long des voies, ainsi que
les délaissés des aires de stationnement, doivent étre plantés ou recevoir un aménagement paysager, hormis
en cas d’empéchement technique.

Les plantations et haies doivent étre réalisées au moyen d’essences locales. Les résineux sont donc
déconseillés.

2.4. STATIONNEMENT

Des aires de stationnement et d'évolution doivent étre prévues en dehors des voies publiques en quantité
suffisante pour satisfaire aux besoins des constructions réalisées.

3. EQUIPEMENTS ET RESEAUX

3.1. DESSERTE PAR LES VOIES PUBLIQUES OU PRIVEES

Le permis de construire peut étre refusé si les acces présentent un risque pour la sécurité des usagers des
voies publiques ou pour celle des personnes utilisant cet accés.

3.1.1. Acces

Pour étre constructible, un terrain doit avoir un acces carrossable direct sur une voie publique ou privée.

Les caractéristiques des acces doivent permettre de satisfaire aux régles minimales de desserte : la défense
contre l'incendie, la protection civile et la livraison directement par une fagade sur rue.

Les accés ne doivent présenter aucun risque pour la sécurité des usagers des-veiespubligues-eu-pourcele
des-persennes-utilisantcesacees eu égard a la nature et a I'importance du trafic, ainsi qu’a la position et a la

conflguratlon de ces acces.

3.1.2. Voirie

Les terrains doivent étre desservis par des voies publiques ou privées d’'une emprise permettant la réalisation
d’au moins un trottoir et de plantations.

Les carrefours doivent étre aménagés de maniere a permettre I’évolution aisée des véhicules lourds.

Les voies en impasse doivent étre aménagées dans leur partie terminale afin de permettre aux véhicules
lourds et aux véhicules utilitaires, notamment de collecte des ordures ménageres ou de lutte contre
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I'incendie de faire aisément demi-tour et doivent présenter des caractéristiques correspondant a leur
destination.

3.2. DESSERTE PAR LES RESEAUX

3.2.1. Eau potable

Toute construction ou installation nouvelle qui, par sa destination, implique une utilisation d’eau potable
doit étre raccordée au réseau public de distribution d’eau potable par un branchement de caractéristiques
suffisantes et approuvé par le gestionnaire du réseau.

3.2.2. Eaux usées domestiques

En I'absence de réseau, toute construction nouvelle disposera d’un systéme de traitement des eaux usées

domestiques eobligateirement—individuel autonome et conforme a la réglementation en vigueur. Les
dispositions adoptées devront étre conformes a la réglementation en vigueur fixant les principes techniques

applicables aux systémes d’assainissement non collectif.

3.2.3. Eaux résiduaires des activités

L’évacuation des eaux résiduaires et des eaux de refroidissement au—réseau—public-d-assainissement est
subordonnée a un pré-traitement conforme a la réglementation en vigueur et doit se faire dans le respect
des textes réglementaires.

3.2.4. Eaux pluviales

La mise en ceuvre des techniques alternatives de collecte et de gestion des eaux pluviales (récupération,
infiltration, etc.) est obligatoire. En I'absence de possibilités techniques ou en cas d’insuffisance des
techniques alternatives, les aménagements nécessaires au libre écoulement des eaux pluviales doivent étre
réalisés par des dispositifs adaptés a I'opération et au terrain (dans les limites de la réglementation en
vigueur) afin d’assurer, lorsqu’il existe et avec I'accord du gestionnaire, le raccordement au réseau public.
Aucun rejet des eaux pluviales dans le réseau d’assainissement d’eau usée ne peut étre admis.

3.2.5. Autres réseaux
Lorsque le réseau est enterré, le branchement en souterrain est obligatoire.
Tous les réseaux doivent étre enterrés en cas de création de réseau. La mise en souterrain sera prévue
jusqu'au réseau public par le constructeur qui consultera les Services Publics concernés préalablement a tous

travaux.

Des fourreaux doivent étre posés pour le passage de la fibre optique lorsque des travaux de voirie sont
entrepris.
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DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE
URBAINE A VOCATION D’ACTIVITES
ECONOMIQUES (UX)

23







En application du 3™ alinéa de I'article R.151-21 du code de I'urbanisme, les régles édictées par le présent
PLU sont applicables a chaque parcelle divisée.

1. DESTINATION DES CONSTRUCTIONS, USAGES DES SOLS ET NATURES
D’ACTIVITES

1.1. DESTINATIONS ET SOUS DESTINATIONS

Les destinations et sous destinations suivantes sont autorisées avec la prise en compte des conditions
énumérées dans le tableau ci-dessous et sous réserve des interdictions et limitations du paragraphe 1.2. :

Destination des | Sous-destination des
constructions constructions

(R151-27) (R151-28)

o exploitation agricole
Exploitation

agricole et

forestiére o .
exploitation forestiere X

Sont uniquement autorisés les
logements de fonction, intégrés dans
un batiment d’activité, destinés aux
personnes  dont la présence

logement X permanente est nécessaire pour

o assurer le fonctionnement ou le
Habitation . . .

gardiennage des installations

industrielles, artisanales, ou de
services implantés dans la zone.

hébergement X

artisanat et commerce
de détail

restauration X restouraten-dlentrenrises

commerce de gros X

Commerce et
activités de
service

activités de services ou
s'effectue I'accueil d'une X
clientele

hébergement hotelier et

touristique

cinéma X
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Destination des | Sous-destination des

constructions constructions
(R151-27) (R151-28)

locaux et  bureaux
accueillant du public des

administrations X
publiques et assimilés
locaux techniques et
industriels des

X

administrations

publiques et assimilés

établissements

d'enseignement, de X
santé et d'action sociale

Equipements
d'intérét collectif
et services publics

salles d'art et de

X
spectacles
équipements sportifs X
autres équipements X

recevant du public

industrie X

Autres activités [JELUE o X
des secteurs
secondaire ou

tertiaire bureau X

centre de congrés et
d'exposition

1.2. INTERDICTION ET LIMITATION DE CERTAINS USAGES ET AFFECTATIONS DES SOLS,
CONSTRUCTIONS ET ACTIVITES.

Les affouillements et exhaussements du sol sont interdits a I'exception de ceux indispensables liés pour la
réalisation des types d'occupation ou d'utilisation autorisés.

Les résidences mobiles de loisirs sont interdites.

Le stationnement des caravanes est interdit.

Compte tenu de la nature du sol, les constructions ne devront pas comporter de sous-sol enterré.
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2. CARACT‘ERISTIQUES URBAINE, ARCHITECTURALE, ENVIRONNEMENTALE ET
PAYSAGERE

2.1. VOLUMETRIE ET IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS

2.1.1. Hauteur

Les constructions a usage d’activité ne doivent pas dépasser 11 métres de hauteur a I'égout du toit ou
acrotére.

Il est possible de déroger a la régle en cas d’impératif technique. Dans ce cas, la bonne intégration de la
construction dans I'environnement devra étre étudiée.

Cet article ne s'applique pas :
- aux extensions et aux réhabilitations des constructions existantes ne respectant pas les normes
définies ci-dessus. Dans ce cas, la hauteur totale de toute extension ne doit pas excéder la hauteur
totale de la construction existante ;

- aux constructions et installations nécessaires aux services publics ou d’intérét collectif ;

- aux constructions détruites par sinistre ol la reconstruction jusqu'a la hauteur initiale est admise
dans un délai de 10 ans apreés sinistre.

2.1.2. Implantation par rapport aux voies et emprises publiques

Les constructions doivent observer un recul minimum de 10 metres par rapport aux voies et emprises
publiques et privées.

Cet article ne s'applique pas :
- aux extensions et aux réhabilitations des constructions existantes ne respectant pas les normes
définies ci-dessus ;
- aux constructions et installations nécessaires aux services publics ou d’intérét collectif ;
- aux constructions détruites par sinistre ou la reconstruction a I'implantation initiale est admise dans
un délai de 10 ans apres sinistre.
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2.1.3. Implantation par rapport aux limites séparatives
Les marges de retrait par rapport aux limites séparatives de propriété sont telles que la distance comptée

horizontalement de tout point d-une-facade d'un du batiment au point le plus proche de la limite séparative
de la parcelle doit étre au moins égale a la moitié de sa hauteur sans pouvoir étre inférieure a 4 métres.

Cet article ne s'applique pas :
- aux extensions et aux réhabilitations des constructions existantes ne respectant pas les normes

définies ci-dessus ;
- aux constructions et installations nécessaires aux services publics ou d’intérét collectif ;
- aux constructions détruites par sinistre ou la reconstruction a I'implantation initiale est admise dans

un délai de 10 ans apres sinistre.

2.1.4. Emprise au sol
L’emprise au sol des batiments n’excédera pas 80% de la surface du terrain.

2.1.5. Constructions sur une méme propriété

. I " inimalede 6.ms '
Il n’est pas fixé de régle.

2.2. QUALITE URBAINE, ARCHITECTURALE, ENVIRONNEMENTALE ET PAYSAGERE

Principe général

Le permis de construire peut étre refusé ou n'étre accordé que sous réserve de I'observation de prescriptions
spéciales si les constructions, par leur situation, leurs dimensions ou I'aspect extérieur des batiments ou
ouvrages a édifier ou a modifier sont de nature a porter atteinte au caractére ou a l'intérét des lieux
avoisinants, aux sites, aux paysages naturels ou urbains ainsi qu'a la conservation des perspectives
monumentales.

L’emploi sans revétement de matériaux destinés a étre revétus (parpaings, briques creuses, etc.) est interdit.

Les dispositions ci-aprés ne s’appliquent pas aux extensions, aux réhabilitations et aux reconstructions des
constructions existantes ne respectant pas les normes définies ci-apres.
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Sans-objet:
Sans-ebjet
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Sans-objet:

2.3. TRAITEMENT ENVIRONNEMENTAL ET PAYSAGER DES ESPACES NON BATIS ET
ABORDS DES CONSTRUCTIONS

2.3.1. Clotures

Les cl6tures seront constituées d’une grille ou d’un grillage, qui seront doublés ou non d’une haie vive
composée d’essence locale. A ce titre, les résineux sont déconseillés.

Les cl6tures ne doivent pas excéder 2,50 meétres.
L'utilisation de plaques béton est interdite en limite avec les voies et emprises publiques.

2.3.2. Regles générales de plantation

Les espaces libres des parcelles baties (hors construction et surface revétue) et le long des voies, ainsi que
les délaissés des aires de stationnement, doivent étre plantés ou recevoir un aménagement paysager, hormis
en cas d’empéchement technique.

Les plantations et haies doivent étre réalisées au moyen d’essences locales. Les résineux sont donc
déconseillés.

2.4. STATIONNEMENT

Des aires de stationnement et d'évolution doivent étre prévues en dehors des voies publiques en quantité
suffisante pour satisfaire aux besoins des constructions réalisées.
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En cas d'impossibilité architecturale—ou—technigue d'aménager sur le terrain de |'opération le nombre
d'emplacements nécessaires au stationnement, le constructeur peut étre autorisé a aménager sur un autre

terrain situé a moins de 100 métres, les surfaces qui lui font défaut a condition qu’il apporte la preuve qu’il
réaliser ou fait réaliser lesdites places.

3. EQUIPEMENTS ET RESEAUX

3.1. DESSERTE PAR LES VOIES PUBLIQUES OU PRIVEES

Le permis de construire peut étre refusé si les acces présentent un risque pour la sécurité des usagers des
voies publiques ou pour celle des personnes utilisant cet accés.

3.1.1. Acces

La largeur d’emprise des accés sera au minimum de 8 métres.
Pour étre constructible, un terrain doit avoir un acces carrossable direct sur une voie publique ou privée.

Les caractéristiques des acces doivent permettre de satisfaire aux régles minimales de desserte : la défense
contre l'incendie, la protection civile et la livraison directement par une fagade sur rue.

Les accés ne d0|vent presenter aucun rlsque pour la securlte des usagers des—vmes—pu-bhq-ues—eekpeapeeue

conflgurat|on de ces acces.

3.1.2. Voirie

Les terrains doivent étre desservis par des voies publiques ou privées d’'une emprise de 10 métres de largeur
minimum permettant la réalisation d’au moins un trottoir et de plantations.

Les carrefours doivent étre aménagés de maniere a permettre I’évolution aisée des véhicules lourds.

Les voies en impasse doivent étre aménagées dans leur partie terminale afin de permettre aux véhicules
lourds et aux véhicules utilitaires, notamment de collecte des ordures ménageres ou de lutte contre
I'incendie de faire aisément demi-tour et doivent présenter des caractéristiques correspondant a leur

destination.

Il doit étre réservé la possibilité de prolonger ultérieurement les voies en impasse, sans occasionner de
destruction de batiment.
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3.2. DESSERTE PAR LES RESEAUX

3.2.1. Eau potable

Toute construction ou installation nouvelle qui, par sa destination, implique une utilisation d’eau potable
doit étre raccordée au réseau public de distribution d’eau potable par un branchement de caractéristiques
suffisantes et approuvé par le gestionnaire du réseau.

Les dispositifs de lutte contre I'incendie devront étre prévus conformément aux prescriptions de sécurité.

3.2.2. Eaux usées domestiques

En I'absence de réseau, toute construction nouvelle disposera d’un systéme de traitement des eaux usées

domestiques eobligateirement—individuel autonome et conforme a la réglementation en vigueur. Les
dispositions adoptées devront étre conformes a la réglementation en vigueur fixant les principes techniques

applicables aux systémes d’assainissement non collectif.

3.2.3. Eaux résiduaires des activités

L’évacuation des eaux résiduaires et des eaux de refroidissement au—réseau—public-d-assainissement est

subordonnée a un pré-traitement conforme a la réglementation en vigueur et doit se faire dans le respect
des textes réglementaires.

3.2.4. Eaux pluviales

La mise en ceuvre des techniques alternatives de collecte et de gestion des eaux pluviales (récupération,
infiltration, etc.) est obligatoire. En I'absence de possibilités techniques ou en cas d’insuffisance des
techniques alternatives, les aménagements nécessaires au libre écoulement des eaux pluviales doivent étre
réalisés par des dispositifs adaptés a I'opération et au terrain (dans les limites de la réglementation en
vigueur) afin d’assurer, lorsqu’il existe et avec I'accord du gestionnaire, le raccordement au réseau public.
Aucun rejet des eaux pluviales dans le réseau d’assainissement d’eau usée ne peut étre admis.

3.2.5. Autres réseaux
Lorsque le réseau est enterré, le branchement en souterrain est obligatoire.
Tous les réseaux doivent étre enterrés en cas de création de réseau. La mise en souterrain sera prévue
jusqu'au réseau public par le constructeur qui consultera les Services Publics concernés préalablement a tous

travaux.

Des fourreaux doivent étre posés pour le passage de la fibre optique lorsque des travaux de voirie sont
entrepris.
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En application du 3™ alinéa de I'article R.151-21 du code de I'urbanisme, les régles édictées par le présent
PLU sont applicables a chaque parcelle divisée.

1. DESTINATION DES CONSTRUCTIONS, USAGES DES SOLS ET NATURES
D’ACTIVITES

1.1. DESTINATIONS ET SOUS DESTINATIONS

Les destinations et sous destinations suivantes sont autorisées avec la prise en compte des conditions
énumeérées dans le tableau ci-dessous et sous réserve des interdictions et limitations du paragraphe 1.2.:

Destination des Sous-destination des
constructions constructions

(R151-27) (R151-28)

o exploitation agricole
Exploitation

agricole et

forestiere o R
exploitation forestiére X

logement X

Habitation

hébergement X

Sont uniquement autorisées les

X commerces dont la surface de vente
est inférieure a 200 m?2.

artisanat et commerce
de détail

restauration X

commerce de gros X

Commerce et
activités de

activités de services ou

service . ' o
s'effectue I'accueil d'une X
clientele
hébergement hotelier et X
touristique
cinéma X
locaux et bureaux
accueillant du public des X

Equipements administrations
d'intéréet collectif Wl olsPIEX=ERNIIES
S8 TSR [ocaux  techniques et
industriels des X
administrations
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Destination des Sous-destination des

constructions constructions
(R151-27) (R151-28)

publiques et assimilés

établissements
d'enseignement, de X
santé et d'action sociale

salles d'art et de

X
spectacles
équipements sportifs X
autres équipements
: X
recevant du public
industrie X
Autres activités [JELIE X
des secteurs
secondaire ou
tertiaire bureau X
centre de congres et X

d'exposition

1.2. INTERDICTION ET LIMITATION DE CERTAINS USAGES ET AFFECTATIONS DES SOLS,
CONSTRUCTIONS ET ACTIVITES

Les affouillements et exhaussements du sol non-néeessaires liés a une destination, sous-destination ou type
d’activité autorisé sont interdits.

Les garages collectifs de caravanes, de camping-cars ou de résidences mobiles de loisirs sont interdits.

1 Les abricde iardi liritds 2 .

Compte tenu de la nature du sol, les constructions ne devront pas comporter de sous-sol enterré.

Le stationnement des caravanes est interdit pendant plus de 3 mois par an.

Le dépot de véhicules, le dépot de ferrailles, déchets, matériaux divers sont interdits.
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Les nouvelles ICPE sont interdites.

2. CARACT‘ERISTIQUES URBAINE, ARCHITECTURALE, ENVIRONNEMENTALE ET
PAYSAGERE

2.1. VOLUMETRIE ET IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS

2.1.1. Hauteur

La hauteur des constructions principales ne peut dépasser 8,5 métres a I’égout du toit et 32 10 métres au

faitage soit un rez-de-chaussée surmonté d'un étage ou d'un rez-de-chaussée surmonté de comble

sradnngeakles

La hauteur des annexes n’excede pas 4 metres a I'égout du toit et 7 metres au faitage.

Pour les constructions principales, la base inférieure-deta-dale-derez-de-chaussée supérieure du premier
niveau ne pourra se situer a moins de 8,60 0,40 metre du sol naturel.

Cet article ne s'applique pas :
- aux extensions. Dans ce cas, la hauteur de I'extension ne doit pas excéder la hauteur totale de la
construction initiale ;
- aux constructions et installations nécessaires aux services publics ou d’intérét collectif ;
- aux constructions détruites par sinistre ol la reconstruction jusqu'a la hauteur initiale est admise
dans un délai de 10 ans apreés sinistre.

2.1.2. Implantation par rapport aux voies et emprises publiques

Les constructions principales sont édifiées dans une bande comprise entre 5 et 40 45 meétres parrapporta
en recul de I'alignement de-ta d’au moins une voie ou emprise publique.

Cet article ne s'applique pas :
- aux extensions et aux réhabilitations des constructions existantes ne respectant pas les normes
définies ci-dessus ;
- auxconstructions détruites par sinistre ou la reconstruction a I'implantation initiale est admise dans
un délai de 10 ans apres sinistre ;
- auxouvrages et installations techniques nécessaires au fonctionnement des services publics.
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2.1.3. Implantation par rapport aux limites séparatives
Les constructions principales a usage d’habitation sont implantées en retrait de toutes les limites séparatives.

- Construction principale [ Annexe

A moins de jouxter la limite parcellaire, les marges de retrait par rapport aux limites séparatives de propriété
sont telles que la distance comptée horizontalement de tout point d-urefacade dwun du batiment au point
le plus proche de la limite séparative de la parcelle doit étre au moins égale a la moitié de sa hauteur sans
pouvoir étre inférieure a 3 metres.

Cet article ne s'applique pas :
- aux extensions et aux réhabilitations des constructions existantes ne respectant pas les normes

définies ci-dessus ;
- aux constructions et installations nécessaires aux services publics ou d’intérét collectif ;
- aux constructions détruites par sinistre ou la reconstruction a I'implantation initiale est admise dans

un délai de 10 ans apres sinistre ;

- aux constructions inférieures ou égales a 20 m? de surface de plancher et d’emprise au sol qui doivent
étre implantées en limite séparative ou en retrait d’au moins 1 metre des limites sur lesquelles elles
ne sont pas implantées ;

- aux piscines qui devront s'implanter en retrait d’au moins 1 metre.

2.1.4. Emprise au sol
L’emprise au sol des constructions ne pourra excéder 60% de la superficie de la parcelle.

Cette régle ne s’applique pas aux ouvrages techniques nécessaires au fonctionnement des services publics.

2.1.5. Constructions sur une méme propriété
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Il n’est pas fixé de régle.

2.2. QUALITE URBAINE, ARCHITECTURALE, ENVIRONNEMENTALE ET PAYSAGERE

Principe général

Le permis de construire peut étre refusé ou n'étre accordé que sous réserve de I'observation de prescriptions
spéciales si les constructions, par leur situation, leurs dimensions ou I'aspect extérieur des batiments ou
ouvrages a édifier ou a modifier sont de nature a porter atteinte au caractére ou a l'intérét des lieux
avoisinants, aux sites, aux paysages naturels ou urbains ainsi qu'a la conservation des perspectives
monumentales.

L’'emploi sans revétement de matériaux destinés a étre revétus (parpaings, briques creuses, etc.) est interdit.

Les dispositions ci-aprés ne s’appliquent pas aux extensions, aux réhabilitations et aux reconstructions des
constructions existantes ne respectant pas les normes définies ci-apres.

La reproduction peinte ou dessinée de matériaux et les bardages métalliques sont interdits, sauf pour les
abris de jardin d’une emprise au sol inférieure a 5 m?.

L'usage de plaques d’aspect béton avec ossature apparente et poteaux en ciment n’est autorisé que pour les
constructions d’une emprise au sol et d’une surface de plancher inférieures ou égales a 20 m2.

La construction d’abris de jardin en matériaux de récupération est interdite.

2.2.2. Toitures
I bl ) , L, on.

Les matériaux de couverture devront présenter I'aspect de la tuile, sauf :
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- dansle cas d’utilisation de verre ou de matériaux composites pour les vérandas, piscines, marquises...
- dans le cas d’utilisation de cuivre ou de zinc,

- pour les systemes domestiques de production d’énergie a partir de sources renouvelables,

- pour les toitures végétalisées,

- pour les toitures terrasses,

- pour les abris de jardin d’'une emprise au sol inférieure a 5 m?,

- pour les serres.

Sur les toitures-terrasses, les équipements techniques doivent étre dissimulés par un acrotere.

2.2.3. Ouvertures

2.3. TRAITEMENT ENVIRONNEMENTAL ET PAYSAGER DES ESPACES NON BATIS ET
ABORDS DES CONSTRUCTIONS

Les citernes a-gazligquéfié-ou—a—mazoutainsi-gueltespompes—a—chaleurs ou autres installations similaires

devront faire I'objet d’un accompagnement végétal.
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2.3.1. Clotures

Dans le cas ou deux unités fonciéres a séparer présentent entre elles une dénivellation, la hauteur de la
cloture se mesure a partir du niveau du terrain inférieur.

L’édification de clotures le long de la Route Départementale 13 est soumise a permission de voirie.

En bordure des voies et emprises publiques :

Les clotures ne doivent pas excéder 1,80 metres, sauf pour les parcelles identifiées au document graphique
pour lesquelles la hauteur maximale sera portée a 2,50 meétres, mesurée a partir de I'axe de la route
départementale au droit du projet.

Les clotures doivent étre constituées d’un dispositif a claire-voie ou non.

Dans le cas de I'édification d’'un mur-bahut, celui-ci ne devra pas excéder 0,70 metres par rapport au terrain
naturel.

L'utilisation de plaques béton est interdite.

En bordure des limites séparatives :
Les clotures en limites séparatives, édifiées ou non a cheval sur la limite, ne peuvent dépasser 2 métres de

hauteur. Elles-serontréaliséesau-moyen-dun-murde-maconnerie-ou-dungrilageou-dune-grille-ou-d'une

La plantation de peupliers est interdite dans toute la zone.
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2.4. STATIONNEMENT

Des aires de stationnement et d'évolution doivent étre prévues en dehors des voies publiques et privées
susceptibles d’étre affectées a la circulation publique, en quantité suffisante pour satisfaire aux besoins des
constructions réalisées.

Les surfaces affectées au stationnement collectif doivent étre accompagnées d’un aménagement végétal.

2.4.1. Sont exigées au minimum

Pour les constructions a usage d’habitation, 2 places de stationnement pour les voitures au minimum par
logement et un emplacement pour le stationnement d’un vélo.

2.4.2. Modalités d'application
En cas d'impossibilité technique—eu—économigue d'aménager sur le terrain de l'opération le nombre
d'emplacements nécessaires au stationnement, le constructeur peut réaliser les places de stationnement
manquantes sur un autre terrain des zones urbaines situé a moins de 200 meétres de la construction
principale, a condition qu’il apporte la preuve qu’il réalise ou fait réaliser lesdites places.

3. EQUIPEMENTS ET RESEAUX

3.1. DESSERTE PAR LES VOIES PUBLIQUES OU PRIVEES

Le permis de construire peut étre refusé si les acces présentent un risque pour la sécurité des usagers des
voies publiques ou pour celle des personnes utilisant cet accés.

3.1.1. Acces

Pour étre constructible, un terrain doit avoir un accés carrossable direct sur une voie publique ou privée
d’une largeur minimum de 4 metres.

Les caractéristiques des acces doivent permettre de satisfaire aux régles minimales de desserte : la défense
contre l'incendie, la protection civile et la livraison directement par une fagade sur rue.

Les accés ne doivent présenter aucun risque pour la sécurité des usagers des-voiespubligueseou-poureele
despersennesutilisant-cesacees eu égard a la nature et a I'importance du trafic, ainsi qu’a la position et a la

configuration de ces acces.

La desserte interne de toute opération d’aménagement doit étre adaptée aux usages qu’elle supporte et a
I'importance de I'opération concernée.

3.1.2. Voirie

En cas de création de voies nouvelles, les terrains doivent étre desservis par des voies publiques ou privées
d’une emprise minimale de 7 métres de largeur et d’'une chaussée de 4,5 5 metres de largeur répondant a
I'importance et a la destination de I'immeuble ou de I'ensemble des immeubles qui y sont édifiés.

Un cheminement piéton sera créé au minimum sur un coté de la voie publique ou privée.

PLU de Bignicourt-sur-Marne — Réglement écrit de la zone AU 40



Les voies en impasse doivent étre aménagées dans leur partie terminale afin de permettre aux véhicules
lourds et aux véhicules utilitaires, notamment de collecte des ordures ménageres ou de lutte contre
I'incendie de faire aisément demi-tour et doivent présenter des caractéristiques correspondant a leur
destination.

3.2. DESSERTE PAR LES RESEAUX

3.2.1. Eau potable

Toute construction ou installation nouvelle qui, par sa destination, implique une utilisation d’eau potable
doit étre raccordée au réseau public de distribution d’eau potable par un branchement de caractéristiques
suffisantes et approuvé par le gestionnaire du réseau.

3.2.2. Eaux usées domestiques

En I'absence de réseau, toute construction nouvelle disposera d’un systéme de traitement des eaux usées

domestiques eobligateirement—individuel autonome et conforme a la réglementation en vigueur. Les
dispositions adoptées devront étre conformes a la réglementation en vigueur fixant les principes techniques

applicables aux systémes d’assainissement non collectif.

3.2.3. Eaux résiduaires des activités

L’évacuation des eaux résiduaires et des eaux de refroidissement au—+réseau—public-d-assainissement est

subordonnée a un pré-traitement conforme a la réglementation en vigueur et doit se faire dans le respect
des textes réglementaires.

3.2.4. Eaux pluviales

La mise en ceuvre des techniques alternatives de collecte et de gestion des eaux pluviales (récupération,
infiltration, etc.) est obligatoire. En I'absence de possibilités techniques ou en cas d’insuffisance des
techniques alternatives, les aménagements nécessaires au libre écoulement des eaux pluviales doivent étre
réalisés par des dispositifs adaptés a I'opération et au terrain (dans les limites de la réglementation en
vigueur) afin d’assurer, lorsqu’il existe et avec I'accord du gestionnaire, le raccordement au réseau public.
Aucun rejet des eaux pluviales dans le réseau d’assainissement d’eau usée ne peut étre admis.

3.2.5. Autres réseaux
Lorsque le réseau électrique est enterré, le branchement en souterrain est obligatoire, sauf-peurtexistant
| . o bt .

Tous les réseaux électriques et numériques doivent étre enterrés dans les lotissements et opérations
groupées en cas de création de réseau. La mise en souterrain sera prévue jusqu'au réseau public par le
constructeur ou promoteur qui consultera les Services Publics concernés préalablement a tous travaux.

Des fourreaux doivent étre posés pour le passage de la fibre optique lorsque des travaux de voirie sont
entrepris.
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DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE
NATURELLE (N) ET LA ZONE NATURELLE A
VOCATION DE LOISIRS (NL)
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1. DESTINATION DES CONSTRUCTIONS, USAGES DES SOLS ET NATURES
D’ACTIVITES

1.1. DESTINATIONS ET SOUS DESTINATIONS

Les destinations et sous destinations suivantes sont autorisées avec la prise en compte des conditions
énumérées dans le tableau ci-dessous et sous réserve des interdictions et limitations du paragraphe 1.2. :

Destination des | Sous-destination des
constructions constructions
(R151-27) (R151-28)

Sont uniquement autorisés les abris
L . pour animaux d’une emprise au sol
exploitation agricole X Sl . . 2
Exploitation inférieure ou égale a 30 m? sans
agricole et imperméabilisation au sol.
forestiere

exploitation forestiere X

logement X
Habitation

hébergement X

artisanat et commerce

de détail X
restauration X
commerce de gros X
Commerce et
activites de activités de services ou
service ) ) o
s'effectue I'accueil d'une X
clientele
hébergement hotelier et
o X

touristique
cinéma X
locaux et bureaux
accueillant du public des X

administrations
publiques et assimilés
locaux techniques et
industriels des
administrations
publiques et assimilés

Equipements
d'intérét collectif
et services publics
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Destination des | Sous-destination des

constructions constructions
(R151-27) (R151-28)

établissements
d'enseignement, de X
santé et d'action sociale

salles d'art et de
spectacles

Uniquement dans la zone NL des
équipements sportifs X constructions légeres de loisirs dédiés
a l'activité de péche.

autres équipements

recevant du public X

industrie X

Autres activités [JELUE Y X
des secteurs
secondaire ou

tel‘tiaire bureau X

centre de congrés et X

d'exposition

1.2. INTERDICTION ET LIMITATION DE CERTAINS USAGES ET AFFECTATIONS DES SOLS,
CONSTRUCTIONS ET ACTIVITES.

Les affouillements et exhaussements du sol sont interdits a I'exception de ceux indispensables liés pour la
réalisation des types d'occupation ou d'utilisation autorisés.

Le dépbt de véhicules, le dépot de ferrailles, déchets, matériaux divers est sont interdits.

Les terrains de camping caravanage sont interdits.
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Dispositions particuliéres pour les éléments de patrimoine naturel a préserver identifiés sur les documents
graphiques :

Les prairies doivent étre conservées. Leur entretien et leur aménagement sont autorisés a condition de ne
pas altérer la nature ou la qualité de la prairie. Les travaux ayant pour effet de les modifier ou de les
supprimer sont soumis a déclaration préalable conformément aux dispositions du code de I'urbanisme.

1.3, i e p coiiar
Sans-ebiet

2. CARACT‘E'RISTIQUES URBAINE, ARCHITECTURALE, ENVIRONNEMENTALE ET
PAYSAGERE

DISPOSITIONS SPECIFIQUES

La zone NL est une zone naturelle autorisant des aménagements, ouvrages et installations a vocation de
loisirs.

2.1. VOLUMETRIE ET IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS

2.1.1. Hauteur
En zone N, la hauteur des constructions ne peut dépasser 8,5 métres au faitage.

En zone NL, la hauteur des constructions légéres de loisirs dédiées a I'activité de péche ne peut dépasser 4
metres au faitage.

Cet article ne s'applique pas :

- aux extensions et aux réhabilitations des constructions existantes ne respectant pas les normes
définies ci-dessus. Dans ce cas, la hauteur totale de toute extension ne doit pas excéder la hauteur
totale de la construction existante.

- aux constructions et installations nécessaires aux services publics ou d’intérét collectif ;

- aux constructions détruites par sinistre ol la reconstruction jusqu'a la hauteur initiale est admise
dans un délai de 10 ans aprés sinistre.

M- . . GOHMHW e e a
Sans-objet:

2.1.3. Implantation des constructions par rapport aux voies et emprises
publiques

Sauf-en-zoneNL; Les marges de retrait par rapport aux Hmites-séparatives-depropriété voies et emprises
publigues sont telles que la distance comptée horizontalement de tout point d-unefacade-d'un du batiment

au point le plus proche de la limite séparative de la parcelle ne peut étre inférieure a 15 metres.
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Cet article ne s'applique pas :
- auxouvrages techniques liés aux équipements d’infrastructures d’intérét général ;
- aux batiments ou équipements publics ;
- aux extensions et aux réhabilitations des constructions existantes ne respectant pas les normes
définies ci-dessus ;
- aux constructions détruites par sinistre ou la reconstruction a I'implantation initiale est admise dans
un délai de 10 ans apres sinistre.

2.1.4. Implantation par rapport aux limites séparatives

Les marges de retrait par rapport aux limites séparatives de propriété sont telles que la distance comptée
horizontalement de tout point d-une-facade-d'un du batiment au point le plus proche de la limite séparative
de la parcelle ne peut étre inférieure a 3 metres.

Cet article ne s'applique pas :
- auxouvrages techniques liés aux équipements d’infrastructures d’intérét général ;

- aux batiments ou équipements publics ;

- aux extensions et aux réhabilitations des constructions existantes ne respectant pas les normes
définies ci-dessus ;

- aux constructions détruites par sinistre ou la reconstruction a I'implantation initiale est admise dans
un délai de 10 ans apres sinistre.

2.1.5. Emprise au sol

En zone NL, les constructions légeres de loisirs sont limitées a une seule construction par unité fonciere en
vigueur a la date d’approbation du PLU. L'emprise au sol des constructions légeres de loisirs destinées a la
péche est limitée 3 30 m2,

2.2. QUALITE URBAINE, ARCHITECTURALE, ENVIRONNEMENTALE ET PAYSAGERE

Principe général
Le permis de construire peut étre refusé ou n'étre accordé que sous réserve de I'observation de prescriptions
spéciales si les constructions, par leur situation, leurs dimensions ou l'aspect extérieur des batiments ou
ouvrages a édifier ou a modifier sont de nature a porter atteinte au caractére ou a l'intérét des lieux
avoisinants, aux sites, aux paysages naturels ou urbains ainsi qu'a la conservation des perspectives
monumentales.

L’emploi sans revétement de matériaux destinés a étre revétus (parpaings, briques creuses, etc.) est interdit.
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L'architecture des batiments de loisirs autorisés et le choix des matériaux seront déterminés de facon a
permettre la meilleure insertion possible de ces constructions dans lI'environnement.

225 porf . - . |
Sans-ebjet
2.3. TRAITEMENT ENVIRONNEMENTAL ET PAYSAGER DES ESPACES NON BATIS ET
ABORDS DES CONSTRUCTIONS

2.3.1. Clotures

Les clotures doivent étre constituées d’un dispositif a claire-voie d’une hauteur maximale de 2,50 métres.

2.3.2. Regles générales de plantation
Les coupes et abattages d’arbres sont soumis a autorisation.

Les batiments et installations autorisés doivent étre accompagnés d’'un aménagement végétal d’essences
feuillues locales contribuant a leur bonne insertion dans I’environnement.

Cette régle ne s’applique pas aux ouvrages techniques nécessaires au fonctionnement des services publics.

2.4. STATIONNEMENT

Des aires de stationnement et d'évolution doivent étre prévues en dehors des voies publiques et privées
susceptibles d’étre affectées a la circulation publique, en quantité suffisante pour satisfaire aux besoins des
constructions réalisées.

Les surfaces affectées au stationnement collectif doivent étre accompagnées d’un aménagement végétal.

3. EQUIPEMENTS ET RESEAUX

3.1. DESSERTE PAR LES VOIES PUBLIQUES OU PRIVEES

3.1.1. Acces

Pour étre constructible, un terrain doit avoir un acces carrossable direct sur une voie publique ou privée.

Les caractéristiques des acces doivent permettre de satisfaire aux régles minimales de desserte : la défense
contre l'incendie et la protection civile.

Les accés ne doivent présenter aucun risque pour la sécurité des usagers des-veiespubligues-eu-pourcele
des-persennes-utilisantcesacees eu égard a la nature et a I'importance du trafic, ainsi qu’a la position et a la

conflguratlon de ces acces.

Sarsahiek
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3.2. DESSERTE PAR LES RESEAUX

3.2.1. Eau potable

Pour les besoins des aménagements de loisirs, I’alimentation en eau des constructions, établissements et
installations peut étre réalisée par des captages, forages ou puits particuliers selon les dispositions fixées par
le Reglement Sanitaire Départemental.

3.2.2. Eaux usées domestiques

L'assainissement de toute construction doit étre réalisé conformément aux dispositions légales et
réglementaires en vigueur.

3.2.3. Eaux pluviales

La mise en ceuvre des techniques alternatives de collecte et de gestion des eaux pluviales (récupération,
infiltration, etc.) est obligatoire. En I'absence de possibilités techniques ou en cas d’insuffisance des
techniques alternatives, les aménagements nécessaires au libre écoulement des eaux pluviales doivent étre
réalisés par des dispositifs adaptés a I'opération et au terrain (dans les limites de la réglementation en
vigueur) afin d’assurer, lorsqu’il existe et avec I'accord du gestionnaire, le raccordement au réseau public.
Aucun rejet des eaux pluviales dans le réseau d’assainissement d’eau usée ne peut étre admis.

3.2.4. Autres réseaux

Lorsque le réseau électrique est enterré, le branchement en souterrain est obligatoire,sauf-peurtexistant
| . o bt .
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DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE
AGRICOLE (A)

49







1. DESTINATION DES CONSTRUCTIONS, USAGES DES SOLS ET NATURES
D’ACTIVITES

1.1. DESTINATIONS ET SOUS DESTINATIONS

Les destinations et sous destinations suivantes sont autorisées avec la prise en compte des conditions
énumérées dans le tableau ci-dessous et sous réserve des interdictions et limitations du paragraphe 1.2. :

Destination des | Sous-destination des
constructions constructions
(R151-27) (R151-28)

o exploitation agricole X
Exploitation

agricole et

forestiére o .
exploitation forestiere X

logement X
Habitation

hébergement X

artisanat et commerce

de détail X
restauration X
commerce de gros X
Commerce et
activités de activités de services ot
service , V! . VI . !
s'effectue I'accueil d'une X
clientele
hébergement hotelier et
o X
touristique
cinéma X
locaux et bureaux
accueillant du public des X

administrations
publiques et assimilés
locaux techniques et
industriels des
administrations
publiques et assimilés

Equipements
d'intérét collectif
et services publics
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Destination des | Sous-destination des

constructions constructions
(R151-27) (R151-28)

établissements
d'enseignement, de X
santé et d'action sociale

salles d'art et de

X
spectacles
équipements sportifs X
autres équipements
: X
recevant du public
industrie X
Autres activités [y X
des secteurs
secondaire ou
tertiaire bureau x
centre de congrés et X

d'exposition

1.2. INTERDICTION ET LIMITATION DE CERTAINS USAGES ET AFFECTATIONS DES SOLS,
CONSTRUCTIONS ET ACTIVITES.

Les affouillements et exhaussements du sol sont interdits a |'exception de ceux irdispensables liés pour la
réalisation des types d'occupation ou d'utilisation autorisés.

Le dépbt de véhicules, le dépot de ferrailles, déchets, matériaux divers sont interdits.

Les terrains de camping caravanage sont interdits.
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2. CARACTERISTIQUES URBAINE, ARCHITECTURALE, ENVIRONNEMENTALE ET
PAYSAGERE

2.1. VOLUMETRIE ET IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS

2.1.1. Hauteur
Les constructions a usage agricole ne doivent pas excéder 12 meétres au faftage ou a 'acrotere.

Cet article ne s'applique pas :

- aux locaux techniques et industriels des administrations publiques et assimilés ;

- aux extensions et aux réhabilitations des constructions existantes ne respectant pas les normes
définies ci-dessus. Dans ce cas, la hauteur totale de toute extension ne doit pas excéder la hauteur
totale de la construction existante. ;

- aux constructions détruites par sinistre ol la reconstruction jusqu'a la hauteur initiale est admise
dans un délai de 10 ans apreés sinistre.

212 Constructi N [ata
Sans-objet:
2.1.3. Implantation des constructions par rapport aux voies et emprises
publiques
Les marges de retrait par rapport aux lmitesséparatives-de-propriété voies et emprises publiques sont telles
que la distance comptée horizontalement de tout point d’'une fagade d'un batiment au point le plus proche
de la limite séparative de la parcelle ne peut étre inférieure a 15 metres.

Cet article ne s'applique pas :
- auxouvrages techniques liés aux équipements d’infrastructures d’'intérét général ;
- aux extensions et aux réhabilitations des constructions existantes ne respectant pas les normes

définies ci-dessus ;
- aux constructions détruites par sinistre ou la reconstruction a I'implantation initiale est admise dans
un délai de 10 ans apres sinistre.

2.1.4. Implantation par rapport aux limites séparatives

Les marges de retrait par rapport aux limites séparatives de propriété sont telles que la distance comptée
horizontalement de tout point é-ure-facade-dun du batiment au point le plus proche de la limite séparative
de la parcelle ne peut étre inférieure a 3 metres.
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Cet article ne s'applique pas :
- auxouvrages techniques liés aux équipements d’infrastructures d’intérét général.
- aux extensions et aux réhabilitations des constructions existantes ne respectant pas les normes
définies ci-dessus ;
- aux constructions détruites par sinistre ou la reconstruction a I'implantation initiale est admise dans
un délai de 10 ans apres sinistre.

2.1.5. Emprise au sol
Il n"est pas fixé de régle.

2.2. QuALUTE URBAINE, ARCHITECTURALE, ENVIRONNEMENTALE ET PAYSAGERE
Sans-objet:

Principe général
Le permis de construire peut étre refusé ou n'étre accordé que sous réserve de I'observation de prescriptions
spéciales si les constructions, par leur situation, leurs dimensions ou |'aspect extérieur des batiments ou
ouvrages a édifier ou a modifier sont de nature a porter atteinte au caractére ou a l'intérét des lieux
avoisinants, aux sites, aux paysages naturels ou urbains ainsi qu'a la conservation des perspectives
monumentales.

L’emploi sans revétement de matériaux destinés a étre revétus (parpaings, briques creuses, etc.) est interdit.

2.3. TRAITEMENT ENVIRONNEMENTAL ET PAYSAGER DES ESPACES NON BATIS ET
ABORDS DES CONSTRUCTIONS

2.3.1. Clotures

Les clotures doivent étre constituées d’un dispositif a claire-voie d’une hauteur maximale de 2,50 métres.

2.3.2. Regles générales de plantation
Les coupes et abattages d’arbres sont soumis a autorisation.

Les batiments et installations autorisés doivent étre accompagnés d’'un aménagement végétal d’essences
feuillues locales contribuant a leur bonne insertion dans I’environnement.

Cette régle ne s’applique pas aux ouvrages techniques nécessaires au fonctionnement des services publics.

2.4. STATIONNEMENT

Des aires de stationnement et d'évolution doivent étre prévues en dehors des voies publiques et privées
susceptibles d’étre affectées a la circulation publique, en quantité suffisante pour satisfaire aux besoins des
constructions réalisées.

Les surfaces affectées au stationnement collectif doivent étre accompagnées d’'un aménagement végétal.

PLU de Bignicourt-sur-Marne — Réglement écrit de la zone A 54



3. EQUIPEMENTS ET RESEAUX

3.1. DESSERTE PAR LES VOIES PUBLIQUES OU PRIVEES

3.1.1. Acces

Pour étre constructible, un terrain doit avoir un acces carrossable direct sur une voie publique ou privée.

Les caractéristiques des acces doivent permettre de satisfaire aux régles minimales de desserte : la défense
contre l'incendie et la protection civile.

Les accés ne doivent présenter aucun risque pour la sécurité des usagers des-voiespubligues-ou-pourcelle
des-persennes-utilisant-cesaceces eu égard a la nature et a I'importance du trafic, ainsi qu’a la position et a |a

configuration de ces acces.

Sorsabics
3.2. DESSERTE PAR LES RESEAUX

3.2.1. Eau potable

Toute construction ou installation nouvelle qui, par sa destination, implique une utilisation d’eau potable
doit étre :
e Soit raccordée au réseau public de distribution d’eau potable, s’il existe, par un branchement de
caractéristiques suffisantes et approuvé par le gestionnaire du réseau.
e Soitalimentée par un captage, forage ou une prise d’eau autonome. Ce dernier sera soumis a l’accord
préalable des autorités compétentes afin de vérifier sa conformité aux normes sanitaires en vigueur.

3.2.2. Eaux usées domestiques

L’assainissement de toute construction doit étre réalisé conformément aux dispositions légales et
réglementaires en vigueur.

3.2.3. Eaux pluviales

La mise en ceuvre des techniques alternatives de collecte et de gestion des eaux pluviales (récupération,
infiltration, etc.) est obligatoire. En I'absence de possibilités techniques ou en cas d’insuffisance des
techniques alternatives, les aménagements nécessaires au libre écoulement des eaux pluviales doivent étre
réalisés par des dispositifs adaptés a I'opération et au terrain (dans les limites de la réglementation en
vigueur) afin d’assurer, lorsqu’il existe et avec I'accord du gestionnaire, le raccordement au réseau public.
Aucun rejet des eaux pluviales dans le réseau d’assainissement d’eau usée ne peut étre admis.

3.2.4. Autres réseaux

Lorsque le réseau électrique est enterré, le branchement en souterrain est obligatoire,sauf-peurtexistant
| ; o bt ‘
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ANNEXE : LEXIQUE

Abri de jardin : une petite construction destinée a protéger des intempéries le matériel de jardinage, outils,
machines, mobilier de jardin, bicyclette. Il peut étre démontable ou non, avec ou sans fondations.

Acces : passage desservant, a partir d’une voie publique ou privée, une unité fonciere unique dont il fait
partie.

Alignement : détermination de la limite du domaine public routier au droit des propriétés riveraines, fixée
par l'autorité administrative.

Annexe : une annexe est une construction secondaire, de dimensions réduites et inférieures a la construction
principale, qui apporte un complément aux fonctionnalités de la construction principale. Elle doit étre
implantée selon un éloignement restreint entre les deux constructions afin de marquer un lien d’usage. Elle
peut étre accolée ou non a la construction principale avec qui elle entretient un lien fonctionnel, sans
disposer d’acces direct depuis la construction principale.

Batiment : un batiment est une construction couverte et close.

Construction : une construction est un ouvrage fixe et pérenne, comportant ou non des fondations et
générant un espace utilisable par 'Homme en sous-sol ou en surface.

Construction existante : une construction est considérée comme existante si elle est reconnue comme
|également construite et si la majorité des fondations ou des éléments hors fondations déterminant la
résistance et la rigidité de I'ouvrage remplissent leurs fonctions. Une ruine ne peut pas étre considérée
comme une construction existante.

Emprise au sol : I'emprise au sol correspond a la projection verticale du volume de la construction, tous
débords et surplombs inclus. Toutefois, les ornements tels que les éléments de modénature et les marquises
sont exclus, ainsi que les débords de toiture lorsqu’ils ne sont pas soutenus par des poteaux ou des
encorbellements.
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Extension : I'extension consiste en un agrandissement de la construction existante présentant des
dimensions inférieures a celle-ci. L’extension peut étre horizontale ou verticale (par surélévation, excavation
ou agrandissement), et doit présenter un lien physique et fonctionnel avec la construction existante.

Facade : les facades d’'un batiment ou d’une construction correspondent a I'ensemble de ses parois
extérieures hors toiture. Elles intégrent tous les éléments structurels, tels que les baies, les bardages, les
ouvertures, I'isolation extérieure et les éléments de modénature.

Faitage : Ligne de jonction supérieure de 2 pans de toiture, inclinés suivant des pentes opposées.

Hauteur : la hauteur totale d’une construction, d’une facade, ou d’une installation correspond a la différence
de niveau entre son point le plus haut et son point le plus bas situé a sa verticale. Elle s"apprécie par rapport
au niveau du terrain existant avant travaux, a la date de dépo6t de la demande. Le point le plus haut a prendre
comme référence correspond au failtage de la construction, ou au sommet de I'acrotere, dans le cas de
toitures-terrasses ou de terrasses en attique. Les installations techniques sont exclues du calcul de la hauteur.

Limite _séparative : les limites séparatives correspondent aux limites entre le terrain d’assiette de la
construction, constitué d’une ou plusieurs unités foncieres, et le ou les terrains contigus. Elles peuvent étre
distinguées en deux types : les limites latérales et les limites de fond de terrain. En sont exclues les limites de
I"'unité fonciere par rapport aux voies et emprises publiques.

Marge de recul ou de retrait sur I'alignement : Retrait, paralléle a I'alignement, imposé a une construction
a édifier en bordure d'une voie publique ou privée et résultant soit d'une indication du plan, soit d'une
prescription du présent reglement. Sa largeur se mesure a partir de I'alignement (actuel ou futur si un
élargissement de la voie est prévu au plan) ou pour les voies privées de la limite en tenant lieu.
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Unité fonciére : Ensemble de parcelles contigués appartenant a un méme propriétaire ou une méme
indivision et formant une unité fonciére indépendante.

Voies ou emprises publiques :la voie publique s’entend comme |’espace ouvert a la circulation publique, qui
comprend la partie de la chaussée ouverte a la circulation des véhicules motorisés, les itinéraires cyclables,
I'emprise réservée au passage des piétons, et les fossés et talus la bordant.

L’'emprise publique correspond aux espaces extérieurs ouverts au public qui ne répondent pas a la notion de
voie ni d’équipement public.
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