EXx CERFA

MINISTERE @
DE LA TRANSITION

ECOLOGIQUE N° 1473404
ET DE LA COHESION

DES TERRITOIRES

Fraternité

Demande d’examen au cas par cas préalable a la
réalisation éventuelle d’une évaluation environnementale
Article R. 122-3-1 du code de I'environnement

Ce formulaire sera publié sur le site internet de I'autorité chargée de I’examen au cas par cas.
Avant de remplir cette demande, lire attentivement la notice explicative.

Ce document est émis par le ministére en charge de I'écologie.
Ce formulaire peut se remplir facilement sur ordinateur. Si vous ne disposez pas du logiciel adapté, vous
pouvez télécharger Adobe Acrobat Reader gratuitement via ce lien |:7,'

Cadre réservé a l'autorité chargée de I'examen au cas par cas

Date de réception: 7/7 7/7 N N .
Dossier completle: 7/7 7/7 N N .

N° d’enregistrement :

—

Intitulé du projet

Projet de Maison individuelle type Villa au Port du Poussai - lle d'Or

yAll |ldentification du (ou des) maitre(s) d’ouvrage ou du (ou des) pétitionaire(s)

21 Personne physique

Nom Prénom(s)

2.2 Personne morale

Dénomination Raison sociale

L'ILE D'OR SCI L'ile d'Or

N° SIRET Type de société (SA, SCI...)
8ogsiroev00022 Societes

Représentant de la personne morale Madame 0O | Monsieur

Nom Prénom(s)

Parinaud Jean-Christophe

La loi n°® 78-17 du 6 janvier 1978 relative a I'informatique, aux fichiers et aux libertés s’applique aux données nominatives portées

dans ce formulaire. Elle garantit un droit d’accés et de rectification pour ces données auprés du service destinataire.
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Il Catégorie(s) applicable(s) du tableau des seuils et criteres annexé a I'article
R. 122-2 du code de I’environnement et dimensionnement correspondant

du projet

Caracteéristiques du projet au regard des seuils et critéres de la catégorie

N de catégorie et sous-catégorie (Préciser les éventuelles rubriques issues d’autres nomenclatures (ICPE, IOTA, etc.)

14. Travaux, ouvrages et aménagements dans les espaces remarquables du littoral et
mentionnés au 2° et au 4° du R. 121-5 du code de l'urbanisme.

3.1 Le projet fait-il I'objet d’'un examen au cas par cas dans le cadre du dispositif prévu aux
| et 1l de l'article R:122-2-1 du code de I’environnement ? (clause-filet) ?

Oui O |Non

3.2 Le projet fait-il 'objet d'une soumission volontaire a examen au cas par cas au titre du lll
de l'article R122-2-1?

O [Oui Non

Z 3l Caractéristiques générales du projet
Doivent étre annexées au présent formulaire les piéces énoncées a la rubrique 8.1 du formulaire.

4.1 Nature du projet, y compris les éventuels travaux de démolition

Construction d'une villa en R+1 et sur 1 niveau de sous-sol, d'une surface de plancher de XXX
mz, implante au-dela d'un recul de 100m par rapport au littoral. Les stationnements et locaux
techniques utiles au fonctionnement de la villa sont situes en sous-sol. Tous les locaux de jour
sont en RDC et les locaux de nuit en R+1. Une piscine est projete en retrait de la limite du littoral
et sans rebords au dessus du terrain naturel. Le projet prevoit egalement une rehabilitation
ecologique du site, avec mise en valeur du patrimoine naturel et bati existant (dont 1 maison
conservee avec changement de destination en annexe a I'habitation)

4.2 Objectifs du projet

L'objectif est la creation d'une villa de haute qualite architecturale et environnementale, integre
dans son son environnement naturel et dans son tissu contextuel pavillonnaire. L'objectif est
egalement un projet tres vertueux sur le plan environnemental, avec des constructions sobres
en consommation d'energie (isolation forte, inertie thermique importante offrant un dephasage
thermique optimal), une production d'energie renouvelable (geothermie) et des principes
constructifs bas carbone (murs en brique de terres compressee enduit de chaux, charpente
bois, couverture en terre cuite, isolation biosourcee en fibre de bois). Les labels
environnementaux HQE ou BREEAM seront vises dans le cadre du projet avec de hauts
niveaux de qualification.
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4.3 Décrivez sommairement le projet
4.3.1 Dans sa phase travaux

Les travaux seront realises comme suit : - Phase d'excavation pour la creation du niveau de
sous-sol - Phase de construction et d'etancheite des constructions enterree - Phase de
construction de la superstructure - Amenagement paysager avec construction de la nouvelle
enceinte le long de la voirie L'emprise du chantier est implantee dans la partie privative de la
parcelle. L'acces au chantier se fait par le boulevard du semaphore, les vehicules font demi-tour
dans la parcelle privative. La duree du chantier est evaluee a 18 mois.

4.3.2 Dans sa phase d’exploitation et de démantélement

Dans sa phase d'exploitation le projet est etudie pour un fonctionnement optimal : plusieurs
points d'entree sont prevus : - Un acces principal a usage pour les residents et leurs vehicules
sur la place du port. - Un acces secondaire sur le boulevard du semaphore pour I'acces aux
stationnements situes en sous-sol et I'acces de service

4.4 A quelle(s) procédure(s) administrative(s) d’autorisation le projet a-t-il été ou sera-t-il soumis ?
(@ La décision de l'autorité chargée de 'examen au cas par cas devra étre jointe au(x) dossier(s) d’autorisation(s).

Permis de construire pour une maison individuelle.
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4.5 Dimensions et caractéristiques du projet et superficie globale de I'opération - préciser
les unités de mesure utilisées

Grandeurs caractéristiques du projet Valeurs

Surface de la parcelle (emprise cadastrale): Surface de plancher: (11527, m?) (1628 m2, m?)

4.6 Localisation du projet

Adresse et commune d’implantation

Numéro: 40 voie : Square du Poussai

Lieu-dit :

Localité - 40 Square du Poussai 83530 Saint-Raphael

Code postal :@5@ - BP:_ __ Cedex:_
Coordonées géographiques!'

Long.:679093E - 4 43°2493'N . -

Pour les catégories 5° a), 6° a), b) et c¢), 7°a), 9°a), 10°,11°a) b),12°,13°, 22°, 32°, 33°, 34°, 35°, 36°, 37°, 38°, 43°
a), b) de 'annexe a I’article R. 122-2 du code de I’environnement

Pointde départ:Long.: ___ __ ° ___ ' 7__ lLat.: ° ’ ?

Point de d’arrivée:Long.: ___ __° ' 7___ lat.: ° ’ ”

Communes traversées :

Précisez le document d’urbanisme en vigueur et les zonages auxquels le projet est soumis :

PLU zonage UDd

@ Joignez a votre demande les annexes n°2 a 6.

4.7 S'agit-il d'une modification/extension d’une installation ou d’un ouvrage existant ?

Oui [ [Non

4.7 Si oui, cette installation ou cet ouvrage avait-il fait 'objet d'une évaluation
environnementale ?

Oui Non

[1] Pour 'outre-mer, voir notice explicative.




4.7.2 Si oui, décrivez sommairement les différentes composantes de votre projet et
indiquez a quelle date il a été autorisé ? En cas de modification du projet, préciser les
caractéristiques du projet « avant [aprées ».

Il Sensibilité environnementale de la zone d’implantation envisagée

@ Afin de réunir les informations nécessaires pour remplir le tableau ci-dessous, vous pouvez vous rapprocher des
services instructeurs, et vous référer notamment a 'outil de cartographie interactive Géo-IDE, disponible sur le site de
chaque direction régionale.

Le site Internet du ministére de I'environnement vous propose, dans la rubrique concernant la demande de cas par cas,
la liste des sites internet ou trouver les données environnementales par région utiles pour remplir le formulaire.

Le projet se situe-t-il : Oui | Non Lequel/Laquelle ?

Dans une zone naturelle
d’intérét écologique,
faunistique et floristique de
type I ou Il (ZNIEFF) ?

En zone de montagne ? O

Dans une zone couverte par
un arrété de protection de O
biotope ?

SAINT-RAPHAEL - (VAR)

Sur le territoire d’'une 5
commune littorale ?

Dans un parc national, un
parc naturel marin, une
réserve naturelle (nationale .
ou régionale), une zone de
conservation halieutique ou
un parc naturel régional ?
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Le projet se situe-t-il :

Oui

Non

Lequel/Laquelle ?

Sur un territoire couvert
par un plan de prévention
du bruit, arrété ou le

cas échéant, en cours
d’élaboration ?

Dans un bien inscrit au
patrimoine mondial ou sa
zone tampon, un monument
historique ou ses abords

ou un site patrimonial
remarquable ?

Dans une zone humide ayant
fait 'objet d’'une délimitation ?

Dans une commune couverte
par un plan de prévention des
risques naturels prévisibles
(PPRN) ou par un plan

de prévention des risques
technologiques (PPRT) ?

Si oui, est-il prescrit ou
approuveé ?

- Plan de prevention des risques naturels d'Incendies de
Foret - Plan de prevention des risques inondations

Approuves les - 22 Mai 2015 - 20 Nov 2000

Dans un site ou sur des sols
pollués ?

Dans une zone de répartition
des eaux ?

Dans un périmétre de
protection rapprochée d’'un
captage d’eau destiné ala
consommation humaine ou
d’eau minérale naturelle ?

Dans un site inscrit ?

Sites inscrit Provence Alpes Cotes d'Azur - Rade d'Agay et
Cap du Dramont a Saint-Raphael.
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SO 5|t.ue.-t:|I. dans | 54 | Non Lequel et a quelle distance ?
ou a proximiteé :

Site Natura 2000 Directive Habitats - FR9301628 - Esterel
Proximite a 39m environ

D’un site Natura 2000 ? O
Massif de I'Esterel Oriental Concerne la partie Sud de
l'unite fonciere, non concerne par la zone de construction
nouvelle.

D’un site classé ? O

3l Caractéristiques de I'impact potentiel du projet sur I'environnement et la

santé humaine au vu des informations disponibles

6.1 Le projet est-il susceptible d’avoir les incidences notables suivantes ?

Veuillez compléter le tableau suivant :

. . . De quelle nature ? De quelle importance ?
Incidences potentielles Oui | Non . . . ” .
Appréciez sommairement I'impact potentiel
Engendre-t-il des
prélévements d’eau ? a
Si oui, dans quel
milieu ?
Impliquera-t-il
des drainages/ou
des modifications 0
prévisibles des masses
@ d’eau souterraines ?
L
=}
2
@ Le projet prevoit I'excavation d'environ 6 000m3. Les
o travaux de deblai/remblai sont donc inferieurs a 10
Estuil excédentaire en = 800m3._LeLs mater;]aug excaves sontlen grande majorite
matériaux ? u granit. a couche de terre vegetale sera reservee pour
son reemploi sur site dans le cadre du projet. Le reste de
la roche excavee devra etre evacue.
Le projet de construction necessite I'amenee sur site de
Est-il déficitaire en O materiaux de construction divers : Briques de terre, beton,
materiaux ? charpente bois, tuiles terre cuite, metal de serrurerie,
aallinemente tachniniine divare
Si oui, utilise-t-il les
ressources naturelles
0
du sol ou du sous-sol ?

7/13



Incidences potentielles

Oui

Non

De quelle nature ? De quelle importance ?
Appréciez sommairement I'impact potentiel

Ressources

Est-il en adéquation
avec les ressources
disponibles,

les équipements
d’alimentation

en eau potable/
assainissement ?

Le projet s'inscrit dans une zone urbanisee disposant des
raccordements aux concessionnaires (eau, electricite,
gaz, evacuation, telephonie, etc).

Milieu naturel

Est-il susceptible
d’entrainer des
perturbations, des
dégradations, des
destructions de la
biodiversité existante :
faune, flore, habitats,
continuités écologiques ?

En premier lieu le projet est compact par rapport au site,
I'emprise represente moins de 10% de la surface du
terrain. De plus, le projet est exemplaire quant a la gestion
de son impact environnemental et le projet paysager vise
a la rehabilitation ecologique du site, ainsi que la
continuite paysagere au plus de pres de I'espace bati.

Si le projet est situé
dans ou a proximité
d’un site Natura 2000,
est-il susceptible
d’avoir un impact sur
un habitat / une espéce
inscrit(e) au Formulaire
Standard de Données
du site ?

Engendre-t-il la
consommation
d’espaces naturels,
agricoles, forestiers,
maritimes ?

Risques

Est-il concerné
par des risques
technologiques ?

Est-il concerné par des
risques naturels ?

Incendie des feux de forets, inondations. Pris en comtes
suivant les recommandations du PPRIF.

Engendre-t-il des
risques sanitaires ?

Est-il concerné par des
risques sanitaires ?
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De quelle nature ? De quelle importance ?

Incidences potentielles Oui | Non . . ”: .
Appréciez sommairement I'impact potentiel
Le projet genere des deplacement typique d'une maison
individuelle accompagnes d'invites occasionnel ainsi que
Engendre-t-il des du personnel et des services d'entretien du parc.
déplacements/des O
trafics ?
, , a
Est-il source de bruit ?
ﬁjrégﬁggsczg‘:o‘r’:sr ges La villa en tant qu'habitat est par nature sensible aux
’ 0 nuisances sonores. L'environnement du site n'est pas de
nature a generer des nuisances particulieres.
. Les extractions d'air vicie ont des debits faibles dont les
o | Engendre-t-il des nuisances olfactives sont tres limitees et dispersees a
§ odeurs ? moins de 8m des entrees d'air neuf et seront traitees en
© me el cmmie Al Lllhiem o o e iila i m aall
g Est-il concerné par des Les nuisan_ces o_Ifactives concernant !a viIIa_ s_ont tres _
Z | nuisances olfactives ? | | O moderes vis a vis du port et du camping voisin. Toutefois,
L'environnement du site n'est pas de nature a generer
Aac nilicancac narticiiliarac
Engendre-t-il des U
vibrations ?
Est-il concerné par des La villa en tant qu'habitat est par nature sensible aux
vibrations ? 0 vibrations. Toutefois, L'environnement du site n'est pas de
nature a generer des nuisances particulieres.
Engendre-t-il des 0
émissions lumineuses ?
ESt'('; concerne La villa en tant qu'habitat est par nature sensible aux
nieapuliotndy 0 emissions lumineuse. Toutefois, L'environnement du site
' n'est pas de nature a generer des nuisances particulieres.
Les extractions d'air vicie des ventilations mecaniques
representent des debits faibles dont les nuisances
£ dre-til d - olfactives sont tres limitees, traitees par des filtres a
d;‘r?s’l‘,airf;" esreets g charbon actifs et dispersees a moins de 8m des bouches
' d'extraction. Ces extractions ne generent pas de pollution.
(72}
c
o
?
‘e La villa rejette les eaux vannes et usees liees aux usages
™| Engendre-t-il des rejets | | 0 quotidiens. Ces rejets se font directement vers le reseau
liquides ? public.
Si oui, dans quel Les rejets sont effectues vers les reseaux publics dans le
milieu ? () | (O |respect de la reglementation. Aucun rejet n'est effectue

vers le milieu naturel.
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De quelle nature ? De quelle importance ?

dangereux ?

e EEmERS e EnEles SuiNen Appréciez sommairement I'impact potentiel

Engendre-t-il des 0
effluents ?

()

c

[e]

2

'E Les dechets sont constitues par les dechets menagers

w £ . traditionnels d'une maison individuelle de ce type et sont
p:{‘)%i’;‘:iroe:ge 2échets stockes dans les locaux poubelles adequats, refrigeres et
o CEE RS, (RCTHeS, 0 a l'interieur des constructions avant d'etre evacues par les

services de ramassage urbains.

Est-il susceptible

de porter atteinte

au patrimoine
architectural, culturel,
archéologique et
paysager ?

Le projet est etudie avec la plus grande attention pour
valoriser I'environnement naturel dans lequel il s'inscrit.
Les ambitions en termes de qualites constructives et
l'adequation avec les principes constructifs locaux sont
exemplaires. Le projet ne detruit aucun patrimoine bati, et
n'est pas concerne par les fouilles archeologiques. Les
seules constructions existantes (une maison de pecheur

P | I ST \ +

Engendre-t-il des
modifications sur les
activités humaines
(agriculture,
sylviculture, urbanisme,
aménagements),
notamment I'usage du
sol ?

Patrimoine/Cadre
de vie/Population

6.2 Les incidences du projet identifiées au 6.1 sont-elles susceptibles d’étre cumulées avec
d’autres projets existants ou approuvés ?

Oui 0 INon
Si oui, décrivez lesquelles :
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6.3 Les incidences du projet identifiées au 6.1 sont-elles susceptibles d’avoir des effets de
nature transfrontiére ?

Oui O Non
Si oui, décrivez lesquelles :

6.4 Description des principaux résultats disponibles issus des évaluations pertinentes des
incidences sur I'environnement requises au titre d’autres législations applicables

Sans objet.

6.5 Description, le cas échéant, des mesures et caractéristiques du projet susceptibles d’étre
retenues ou mises en ceuvre pour éviter ou réduire les effets négatifs notables du projet sur
I'environnement ou la santé humaine (en y incluant les scénarios alternatifs éventuellement
étudiés) et permettant de s’assurer de I'absence d'impacts résiduels notables. 1l convient de
préciser et de détailler ces mesures (type de mesures, contenu, mise en ceuvre, suivi, durée).

Le projet integre toutes les mesures techniquement possibles pour reduire I'impact de la
construction sur lI'environnement, en particulier : - L'utilisation de materiaux de construction geo
et bio-sources (brique de terre compressee, isolation fibre de bois, charpente bois, couverture
en terre cuite, gypse, pierre naturelle) -Cibler des labels environnementaux tels que BBCA ou
BREEAM avec un haut niveau de qualification -Conception d'une isolation thermique tres forte
du bati, avec la mise en oeuvre d'une enveloppe presentant une inertie thermique importante,
permettant ainsi d'assurer un confort avec de tres faibles consommations energetiques.
-Chauffage et rafraichissement grace a l'energie geothermigue recuperee su site grace a un
reseau ferme (pas de captage) -Architecture bioclimatique offrant des protections solaires
exterieures passives et une ventilation naturelle traversante des locaux.
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/Al Auto-évaluation (facultatif)

@ Au regard du formulaire rempli, estimez-vous qu’il est nécessaire que votre projet fasse I'objet d’'une évaluation
environnementale ou qu’il devrait en étre dispensé ? Expliquez pourquoi.

@ Annexes

8.1 Annexes obligatoires

Objet
Document CERFA n°14734 intitulé « informations nominatives relatives au maitre d’ouvrage ou
pétitionnaire » - non publié.

Si le projet fait 'objet d’'un examen au cas par cas dans le cadre du dispositif prévu aux | et Il de
2 | Il'article R.122-2-1 du code I'environnement (clause filet), la décision administrative soumettant le projet
au cas par cas.

Un plan de situation au 1/25 000 ou, a défaut, a une échelle comprise entre 1/16 000 et 1/64 000 (Il
peut s’agir d’extraits cartographiques du document d’'urbanisme s’il existe).

Au minimum, 2 photographies datées de la zone d’implantation, avec une localisation cartographique
4 | des prises de vue, I'une devant permettre de situer le projet dans I'environnement proche et 'autre de
le situer dans le paysage lointain.

Un plan du projet ou, pour les travaux, ouvrages ou aménagements visés aux catégories 5° a), 6°a), b)
5 |etc), 7°a), 9°a),10°,11°a), b), 12°, 13°, 22°, 32°, 33°, 34°, 35°, 36, 37°, 38°, 43° a) et b) de 'annexe a
l'article R. 122-2 du code de I'environnement un projet de tracé ou une enveloppe de tracé

Sauf pour les travaux, ouvrages ou aménagements visés aux 5° a), 6°a), b) et c), 7° a), 9°a), 10°,11°a),
b), 12°, 13°, 22°, 32°, 33°, 34°, 35°, 36, 37°, 38°, 43° a) et b) de 'annexe a l'article R. 122-2 du code
de I'environnement : plan des abords du projet (100 métres au minimum) pouvant prendre la forme

de photos aériennes datées et complétées si nécessaire selon les évolutions récentes, a une échelle
comprise entre 1/2 000 et 1/5 000. Ce plan devra préciser I'affectation des constructions et terrains
avoisinants ainsi que les canaux, plans d’eau et cours d’eau

Si le projet est situé dans un site Natura 2000, un plan de situation détaillé du projet par rapport a ce
7 | site. Dans les autres cas, une carte permettant de localiser le projet par rapport aux sites Natura 2000
sur lesquels le projet est susceptible d’avoir des effets.
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8.2 Autres annexes volontairement transmises par le maitre d’ouvrage ou petitionaire
@ Veuillez compléter le tableau ci-joint en indiquant les annexes jointes au présent formulaire d’évaluation, ainsi que les
parties auxquelles elles se rattachent.

Objet

: L]

5 []

Il Engagement et signature

Je certifie sur I’honneur avoir pris en compte les principaux résultats disponibles issus des évaluations pertinentes
des incidences sur I'environnement requises au titre d’autres Iégislations applicables@

Je certifie sur I’honneur I'exactitude des renseignements ci-dessus@

Nom Parinaud

Pranom J€@N-Christophe

Qualité du signataire Gerant - SCl ile d'or

A Merignac

ES SN SE- SN I I Signature du (des) demandeur(s)
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