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NOTICE DESCRIPTIVE DU PROJET

|- Etat initial du terrain et ses abords

Le projet se situe dans la commune de Tavers (45190), sur la zone des Portes de Tavers, au Sud du centre
commercial E.Leclerc, le long du Chemin de Marpalu. Le terrain prend place sur la parcelle 000 AN 1378,

celui-ci est soumis au régles d'urbanisme de la zone Ulb du PLU. Il fait partie de la réserve fonciére de la ZAC.

Une division du terrain est prévue cf.PC32. Cette division ne fera pas I'objet d'une revente, la SCI Immolix
reste propriétaire de I'ensemble foncier, elle a pour but de délimiter le projet sur la parcelle d'origine et de
faciliter d'éventuelles phases de projet dans le futur.

Le terrain est actuellement libre de toute construction, relativement plat dans le profil transversal (nord-sud) et
présente un dénivellement de -5m de I'Est vers I'Ouest dans le sens longitudinal de la parcelle (environ 2%).
Un espace de stationnement aérien en revétement calcaire gravillonné et enrobé est aménagé du coté Ouest
de la parcelle. Celui-ci réservé a I'usage des membres du personnel de centre E.Leclerc. Le reste du terrain
est en friche, aucun arbre de haute tige n'est existant. Un fossé longe la limite Nord-Ouest du terrain.

Le terrain prend place en bordure de zone d'activité. Au Nord, la partie arriere du centre commercial E.Leclerc,
a I'Est et a I'Ouest, des batiments d'activités de tailles moyennes, au Sud des terrains agricoles.
L'accés a la parcelle se fait par le Chemin de Marpalu

La surface de la parcelle est de 35 350 m?, le lot traité est le lot 3, dont la surfaces sera de 13 163 m? aprés
division

|l - Description du projet

1) PRESENTATION :

Le projet faisant I'objet de la présente demande permettra la création d'un ensemble construit regroupant trois
cellules commerciales destinées a la location pour des activités ludiques. La demande s'oriente sur la
construction de cellules a aménager et fera I'objet de demande spécifiques par les acquéreurs, en fonction de
la destination finale du local. Pour le développement du projet, on considérera que ces cellules sont
commerciales et qu'elle incluent 400m? d'espace de restauration afin de couvrir les éventuels besoins en
espaces de stationnement.

2) ORGANISATION ACCESSIBILITE ET COMPOSITION :

Le projet s'implante dans la partie Nord-Est de la parcelle. |l sera composé d'un ensemble béati abritant 3
cellules commerciales, la premiére d'environ 2 500m? et deux autres de 1 000m? de surface utile.

Cet ensemble bati est composé de maniére a donner a chaque cellule son identité tout en créant un ensemble
cohérent.

Les volumes de chaque cellule se détachent les uns des autres par leur hauteur, leur couleur et leur forme
mais la géométrie des ouvertures et le choix des matériaux crée un ensemble harmonieux.

Les deux cellules situées aux extrémités du complexe, sont composée d'une superposition de trois types de
bardage aux ondulations différentes, chaque lot ayant une couleur qui lui est propre. Cette composition a pour
but de créer deux blocs de teinte différente tout en rompant I'effet de masse grace a des bardages qui
accrochent la lumiére de maniéres différentes. Ces deux cellules ne sont pas couronnées d'un acrotére
horizontal linéaire, mais d'un acrotére oblique qui génére un élancement de la forme vers le ciel.

Entre ces deux cellules, le lot 2 joue le réle d'un volume de transition. Il est plus bas et vétu d'un bardage plan
de teinte grise. Il permet de rompre avec le principe de fagade des deux autres cellules, tout en créant une
transition architectural nécessaire a la cohérence de I'ensemble.

En facade principale, le lot 2 est flanqué d'un auvent qui assure une accroche supplémentaire au lot 1 et
permet d'abriter les accés.

Les fagades latérales et arrieres sont traitées plus sobrement avec un bardage plan pour les lots 1 et 3, en
respectant toutefois la teinte de I'ensemble. Cette rupture a pour but d'assurer I'équilibre économique du
projet.

Chaque cellule sera livrée vide a I'exception d'équipements techniques. Le reste des aménagements fera
I'objet d'une demande spécifique de la part des futurs exploitants.

L'acces au projet se fera par le Chemin de Marpalu, la jonction de voirie et le busage du fossé existant sont
envisagés. En premier lieu, le parking se situe devant le batiment, il est planté d'arbres de larges canopée et
séquenceé par des haies arbustives. Cété sud, une voie pompier en calcaire assure l'accés a toutes les autres
faces de I'édifice.

Un espace couvert dédié au stationnement des cycles est prévu au nord du batiment et a proximité des acceés.
L'ensemble comporte 126 places de stationnement dont 8 PMR et 12 places de stationnement vélos
couvertes. (Détail du calcul des stationnements en PC04.4-Plan de surfaces plancher).

La zone de stationnement principale abouti a un parvis en béton désactivé et arboré cété nord en lien direct
avec les acces aux cellules commerciales.

Une voie réservée aux services de secours fait le tour du batiment, elle servira également a I'entretien du
batiment.

Chaque exploitant assurera la gestion de ses propre déchets. Toutefois, une aire de présentation des
containers a déchets sera aménagée a I'entrée du site.

3) TRAITEMENT DES LIMITES ET RESEAUX

La limite avec le chemin de Marpalu sera assurer par le fossé existant, aucune cléture n'est prévue en
périphérie du projet.

Une cléture en maille souple de 2.00m de haut avec portillon d'acces sera mise en place en périphérie du
bassin d'infiltration des eaux pluviales.

Les réseaux seront raccordés sur les réseaux public a I'exception des eaux pluviales qui seront traitées a la
parcelle, grace a la création d'un bassin d'infiltration au Sud-Ouest de la parcelle.

4) MATERIAUX :

Le lot 1 sera vétu d'une superposition de 3 bardages gris brun aux ondulations différentes (large, fine et
aléatoire). Menuiseries aluminium laqué RAL 7016 (gris anthracite)

Le lot 2 sera vétu d'un bardage plan ou en cassettes métalliques de teinte gris clair. Menuiseries aluminium
laqué RAL 7035 (gris clair)

Le lot 3 sera vétu d'une superposition de 3 bardages blanc creme aux ondulations différentes (large, fine et
aléatoire). Menuiseries aluminium laqué RAL 1019 (gris sable)

Les toitures des lots 2 et 3 seront végétalisées sur une membrane d'étanchéité en conformité avec la loi climat
et résilience.

La toiture du lot 1 sera réalisée avec un support d'étanchéité et une membrane.

Le parvis devant le batiment sera réalisé en béton désactivé

Les espaces de stationnement seront réalisés en nidagravel, a I'exception des places PMR et des voies de
circulations qui seront en enrobé.

5) ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS
Les espaces verts seront plantés d'arbres (1 pour 200 m? d'espace libre au minimum). Les espaces de

stationnement seront plantés a raison d'un arbre de large canopé pour 3 places de stationnement, des haies
arbustives seront plantés entres les poches de stationnement afin d'en limiter I'impact visuel.

ARCHITECTE :

1 Rue Edouard Branly
18000 BOURGES
m.klein@meganekleinarchitecte.fr

MOE CONTRACTANT :

214 Rue Aristide Briand - ZAC
des Loges
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Rappel PLU :
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