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Demande d’examen au cas par cas préalable a la réalisation d’une
étude d’impact pour un projet

Article R. 122-3-1 du code de I'’environnement

Projet : Construction de trois cellules commerciales pour la location et activités
ludiques, d’un parking ouvert et d’un bassin d’infiltration des eaux pluviales

NOTE SUR L’ESPACE DE STATIONNEMENT ET LES

DISPOSITIFS OMBRAGES
Adresse du projet : Maitre d’ouvrage :
SCI IMMOLIX
Chemin de Marpalu Hypermarché E.LECLERC
45190 TAVERS 11 Rte. Nationnale 152
45190 TAVERS
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1. PRESENTATION DU PROJET

Le projet faisant I'objet de la présente demande permettra la création d'un ensemble construit regroupant
trois cellules commerciales destinées a la location pour des activités ludiques. La demande s'oriente sur la
construction de cellules a aménager et fera I'objet de demande spécifiques par les acquéreurs, en fonction de
la destination finale du local. Pour le développement du projet, on considérera que ces cellules sont
commerciales et qu'elle incluent 400m? d'espace de restauration afin de couvrir les éventuels besoins en
espaces de stationnement.

La SCl immolix, gérée par M. Michau, gérant du centre commercial E.Leclerc attenant souhaite profiter de la
réserve fonciére située sur la parcelle 000 AN 1378 pour développer un service d’activités ludiques dans un
territoire qui en manque.

2. OBJET DE LA NOTE

La présente note a pour objet de présenter les dispositions environnementales intégrées au projet,
conformément aux exigences réglementaires et dans une démarche de réduction des impacts sur
I'environnement.

3. CONFORMITE A LA REGLEMENTATION

>Selon le PLU :

- les portions de terrain non construites et non occupées par les parcs de stationnement et voies privées ou aires
de stockage, doivent étre plantées a raison d’au moins un arbre de haute tige par 200 m? d’espace non
construits.

- Des écrans boisés doivent étre aménagés autours des parcs de stationnement de plus de 1000 m?

PROIJET : Dans la limite du découpage de la parcelle (lot3) qui concerne la demande de permis de construire,
le terrain libre représente 2904m?2. Ainsi, le PLU entraine la plantation de 15 arbres & minima. Le projet est
en excédentaire, puisqu’il propose la plantation de 53 arbres.

>En accord avec l'article R111-25-8 du Code de |'Urbanisme :

Lorsque I'ombrage du parc de stationnement est assuré par des arbres est satisfaite par la plantation d'arbres a
canopée large, répartis sur l'ensemble du parc, a raison d'un arbre pour trois emplacements de stationnement.

PROIJET : Les 126 nouvelles places seront ombragées par 53 arbres (soit plus d’un arbre pour 3 places). Les
arbres sont situés a proximité immédiate des places de stationnement ou le long de les voies de circulation.
Ces plantations servent également a améliorer I'intégration de I'aire de stationnement dans le paysage, en
créant des écrans boisés (art. UI13.1 du PLU).




>A compter du ler janvier 2025, tous les bdtiments ouverts au public existants disposant d’un parking de plus
de vingt places auront 'obligation de mettre a disposition 5 % de places équipées de bornes de recharge pour
véhicules électriques. Pour les parkings de plus de 200 places, 2 places avec point de charge doivent étre
dimensionnées pour les PMR, et I'une d’elles doit étre exclusivement réservée a leur usage.

Par conséquent, le parking du projet sera aménagé de 7 places équipée d’une borne de recharge dont 1 PMR
réservée.
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>Selon I'arrété du ler aolt 2006, 2 % du nombre total de places de parking doivent étre destinées aux
personnes a mobilité réduite.

Le projet prévoit 8 places PMR dont une équipée d’une borne de recharge pour 126 places au total. Ce qui
couvre largement les besoins réglementaires.

4. TRAITEMENT DES VOIRIES

Apres le terrassement, la voirie est constituée d'un géotextile sur lequel est posée une couche de 40 cm de
béton concassé, puis une couche de 10 cm de GNT 0/31,5 et enfin une couche de 5 cm de roulement BBSG
0/10.

Les bords de la voirie sont des bordures en béton de type T2, tandis que les parterres des arbres sont protégés
par des bordures de type P1.

Les eaux de ruissellement sont collectées par des avaloirs et dirigées via un réseau enterré jusqu’au bassin
d’infiltration des EP, qui est équipé en amont d’un bassin de décantation permettant d’'améliorer la qualité de
I'eau avant son infiltration. Toutes les eaux pluviales sont ainsi traitées par infiltration a la parcelle.

A Bourges le 15/01/2025




