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Préambule 
 

Dans le cadre de l’instruction du dossier d’examen au cas par cas relatif à l’aménagement d’un lotissement 
sur la commune de Saintes par la Société IMMO D, la DREAL de Nouvelle Aquitaine a formulé une 
demande de complément en date du 05/11/2025. 

Le présent document a pour objet d’apporter les compléments demandés. 

 

Eléments de complétudes 
 

1 Caractéristiques générales du projet 

1.1 Objectifs du projet 

 

Question DREAL : 

Veuillez préciser la nature exacte des constructions de logements qui seront exécutés : s’agira-t-il 
exclusivement de maisons individuelles ? Y aura-t-il des maisons individuelles mitoyennes ? Le lotissement 
comprend-il une partie de logements sociaux ? Si oui s’agit-il de construire des macros-lots de logements 
collectifs, si oui veuillez confirmer le nombre de deux macros-lots indiqué page 4 du diagnostic écologique, 
et indiquer le nombre de logements totaux dans ces macro-lots. Préciser le nombre total de logements 
(tout confondu) à construire. 

 

Réponse : 

Le projet sera composé de 94 lots destinés à la construction de maisons individuelles. 
Il comprendra également trois macro-lots (lots n°15, 50 et 88) destinés à accueillir des logements collectifs, 
soit 3 blocs de 10 logements chacun. 

Le nombre total de logements sera de 124 (cf. PA9). 

 

 

Pièces modifiées : 

Pièce n°3 « Diagnostic environnemental » - Page 113 

Pièce 4 « Eléments graphiques » - PA9 
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1.2 Description du projet en phase travaux 

1.2.1 Question n°1 

Question DREAL : 

- Veuillez décrire les grandes phases de travaux du projet de lotissement : terrassements, nivellements, 
décapage, déblais/remblais (préciser dans la mesure du possible, en ordre de grandeur, les proportions, si 
excédents en déblais, quelle gestion ? (Réutilisation sur place si possible et régalage sur place ? 
Évacuation et prise en charge par une filière adaptée ? Autres ?). 

 

Réponse : 

Les déblais seront, dans la mesure du possible, régalés sur l’emprise du projet en fonction de leurs 
qualités. Dans le cas contraire, ils seront évacués et pris en charge par une filière adaptée (cf. PA8). 

 

Pièces modifiées : 

Pièce n°3 « Diagnostic environnemental » - Page 168 

Pièce 4 « Eléments graphiques » - PA8 

 

 

1.2.2 Question n°2 

Question DREAL : 

- Le plan de fond cadastral indique une bande grisée au sud légendée « Zone archéo ». Votre projet se 
situe en effet au sein de la zone de présomption de prescription archéologique « A – agglomération de 
Saintes ». Vous indiquez par ailleurs que le projet « a été défini en prenant en compte la délimitation des 
zones de gisement archéologique ». Veuillez expliquer quelle est l’articulation entre cette bande située en 
moitié sud de l’emprise de votre projet et cette zone de présomption : s’agit-il du périmètre de réalisation 
obligatoire de fouilles archéologiques prescrit par arrêté préfectoral ? Autres ? Dans l’affirmative veuillez 
transmettre ce document et expliciter son articulation avec le calendrier de réalisation de votre projet. 

 

Réponse : 

Concernant la zone archéologique, une concertation a été menée en amont avec la DRAC (cf 
Eléments graphiques). À l’issue de ces échanges, il a été convenu de conserver les parcelles n°1, 2 et 3 au 
sein du domaine public du projet, afin de garantir que le fossé antique ne soit pas intégré à un lot privé. 

 

Pièces modifiées : 

Pièce n°3 « Diagnostic environnemental » - Page 113 

Pièce 4 « Eléments graphiques » - DRAC 
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1.2.1 Question n°3 

Question DREAL : 

- Veuillez spécifier pourquoi les parcelles cadastrales n° AI 133, 134, 135 et 136 ne seront pas aménagées 
en logements. Préciser quelle sera sa fonction dans le projet : aménagée en espaces verts ? laissée en 
l’état et pas du tout aménagée ? Recevra des ouvrages de gestion des eaux pluviales de type noues 
végétalisées ? Bassin d’infiltration aérien ? autres ? 

 

Réponse : 

Les parcelles cadastrales n°133, 134, 135 et 136 – Section AI devront être aménagées à terme, en 
continuité du projet. Cependant, un problème de maîtrise foncière subsiste, les propriétaires actuels sont 
introuvables. Ci – après l’esquisse de cette zone. Il est prévu l’aménagement de différents lots et des accès 
en continuité de ceux prévus. 

Il sera donc mis en œuvre des ouvrages d’infiltration (noues, tranchées ou massifs) afin de collecter les 
eaux de ruissellement issues de la voirie et des places de stationnement. 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Pièce modifiée : 

Pièce n°3 « Diagnostic environnemental » - Page 113 
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1.2.1 Question n°4 

Question DREAL : 

Vous évoquez le dimensionnement d’ouvrages de gestion des eaux pluviales issues des parties 
publiques pages 108 et suivantes du document intitulé « Diagnostic environnemental » : qui est en fait le 
dossier d’incidences loi sur l’eau, veuillez résumer en indiquant quels seront les principaux modes de 
gestion retenus pour le projet en particulier (réservoirs enterrés ? Bassins d’infiltration à ciel ouvert ? Noues 
végétalisées ? Autres ? Et préciser pour chaque ouvrage retenu dans le cadre du projet si le temps de 
retour est bien centennal puis préciser la superficie de chaque ouvrage et son volume utile. 

Préciser de quelle manière sera prise en compte la localisation du projet en zone potentielle d’inondations 
de caves. 

 

Réponse : 

Les ouvrages de gestion des eaux pluviales issues des parties publiques seront principalement des noues 
d’infiltration, des tranchées d’infiltration et des massifs d’infiltration sous stationnement. 

L’ensemble des ouvrages pluviaux ont été dimensionnés pour une pluie d’occurrence 100 ans. 

Ci – après un tableau résumant les volumes et les superficies de chaque ouvrage. 

 

Concernant la localisation du projet en zone potentielle d’inondations de caves, les ouvrages d’infiltration 
sont de faibles profondeurs, soit 0.30 m pour la majorité des ouvrages. Hormis deux ouvrages de type 
tranchée qui auront une profondeur utile de 1.00 m maximum.  

 

Pièce modifiée : 

Pièce n°3 « Diagnostic environnemental » - Page 120 et 148 à 153 
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Ouvrages d’infiltration – BV1 :  

 

Bassin versant Ouvrage n° Type d’ouvrage Emprise 
ouvrage (m²) 

Volume utile 
(m3) 

BV1 

BV1-1 

Noue d’infiltration 

6.34 1.27 

BV1-2 8.49 1.70 

BV1-3 17.43 3.49 

BV1-4 7.37 1.47 

BV1-5 6.96 1.39 

BV1-6 6.96 1.39 

BV1-7 9.78 1.96 

BV1-8 45.00 13.50 

BV1-9 
Tranchée d’infiltration 

78.00 31.20 

BV1-10 43.00 17.20 

BV1-11 
Massif d’infiltration 
sous stationnement 

24.60 2.95 

BV1-12 24.60 2.95 

TOTAL 278.53  80.47 
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Ouvrage d’infiltration – BV2 :  

 

Bassin versant Ouvrage n° Type d’ouvrage Emprise 
ouvrage (m²) 

Volume utile 
(m3) 

BV2 BV2-1 Noue d’infiltration 145.00 29.00 

 

Ouvrages d’infiltration – BV3 :  

 

Bassin versant Ouvrage n° Type d’ouvrage Emprise 
ouvrage (m²) 

Volume utile 
(m3) 

BV3 

BV3-1 

Noue d’infiltration 

55.81 11.16 

BV3-2 76.02 15.20 

BV3-3 64.05 12.81 

BV3-4 56.51 11.30 

BV3-5 
Massif d’infiltration 
sous stationnement 

34.50 4.14 

BV3-6 57.50 6.90 

TOTAL 344.39  61.52 
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Ouvrages d’infiltration – BV4 :  

 

Bassin versant Ouvrage n° Type d’ouvrage Emprise 
ouvrage (m²) 

Volume utile 
(m3) 

BV4 

BV4-1 
Noue d’infiltration 

67.45 6.75 

BV4-2 41.63 4.16 

BV4-3 

Massif d’infiltration 
sous stationnement 

46.00 5.52 

BV4-4 46.00 5.52 

BV4-5 46.00 5.52 

BV4-6 46.00 5.52 

BV4-7 46.00 5.52 

TOTAL 339.08 38.51 

 

Ouvrages d’infiltration – BV5 :  

 

Bassin versant Ouvrage n° Type d’ouvrage Emprise 
ouvrage (m²) 

Volume utile 
(m3) 

BV5 

BV5-1 Noue d’infiltration 86.25 8.63 

BV5-2 Massif d’infiltration 
sous stationnement 

16.75 2.01 

BV5-3 16.75 2.01 

TOTAL 119.75 12.65 
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Ouvrages d’infiltration – BV6 :  

 

Bassin versant Ouvrage n° Type d’ouvrage Emprise 
ouvrage (m²) 

Volume utile 
(m3) 

BV6 

BV6-1 

Noue d’infiltration 

9.24 1.85 

BV6-2 22.96 4.59 

BV6-3 39.37 7.87 

BV6-4 41.14 8.23 

BV6-5 60.30 12.06 

BV6-6 141.85 28.37 

BV6-7 20.69 4.14 

BV6-8 87.80 17.56 

BV6-9 37.51 7.50 

BV6-10 27.65 5.53 

BV6-11 

Massif d’infiltration 
sous stationnement 

16.79 2.01 

BV6-12 16.79 2.01 

BV6-13 39.79 4.77 

BV6-14 16.79 2.01 

TOTAL 541.16  108.52 

 

Ouvrages d’infiltration – BV7 :  

 

Bassin versant Ouvrage n° Type d’ouvrage Emprise 
ouvrage (m²) 

Volume utile 
(m3) 

BV7 
BV7-1 

Noue d’infiltration 
58.91 11.78 

BV7-2 92.50 18.50 

TOTAL 151.41 30.28 
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Ouvrages d’infiltration – BV8 :  

 

Bassin versant Ouvrage n° Type d’ouvrage Emprise 
ouvrage (m²) 

Volume utile 
(m3) 

BV8 

BV8-1 
Noue d’infiltration 

81.61 8.16 

BV8-2 60.76 6.08 

BV8-3 Massif d’infiltration 
sous stationnement 

28.29 3.39 

TOTAL 170.66 17.63 

 

Ouvrages d’infiltration – BV9 :  

 

Bassin versant Ouvrage n° Type d’ouvrage Emprise 
ouvrage (m²) 

Volume utile 
(m3) 

BV9 

BV9-1 
Noue d’infiltration 

27.61 2.76 

BV9-2 45.63 4.56 

BV9-3 
Massif d’infiltration 
sous stationnement 

16.79 2.01 

BV9-4 16.79 2.01 

TOTAL 106.82 11.35 

 

Ouvrages d’infiltration – BV10 :  

 

Bassin versant Ouvrage n° Type d’ouvrage Emprise 
ouvrage (m²) 

Volume utile 
(m3) 

BV10 

BV10-1 Noue d’infiltration 300.68 30.07 

BV10-2 Massif d’infiltration 
sous stationnement 

28.29 3.39 

BV10-3 28.29 3.39 

TOTAL 357.26 36.86 
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Ouvrages d’infiltration – BV11 :  

 

Bassin versant Ouvrage n° Type d’ouvrage Emprise 
ouvrage (m²) 

Volume utile 
(m3) 

BV11 

BV11-1 
Noue d’infiltration 

15.37 4.61 

BV11-2 24.29 7.29 

BV11-3 
Massif d’infiltration 
sous stationnement 

28.29 3.39 

BV11-4 16.79 2.01 

TOTAL 84.74 17.31 

 

Ouvrages d’infiltration – BV12 :  

 

Bassin versant Ouvrage n° Type d’ouvrage Emprise 
ouvrage (m²) 

Volume utile 
(m3) 

BV12 

BV12-1 

Noue d’infiltration 

58.76 11.75 

BV12-2 91.29 18.26 

BV12-3 40.58 8.12 

BV12-4 43.37 8.67 

BV12-5 11.79 2.36 

BV12-6 13.90 2.78 

BV12-7 73.09 14.62 

BV12-8 32.32 6.46 

BV12-9 

Massif d’infiltration 
sous stationnement 

46.00 5.52 

BV12-10 46.00 5.52 

BV12-11 46.00 5.52 

TOTAL 503.10  89.58 
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1.2.2 Question n°5 

Question DREAL : 

Veuillez décrire quels seront les aménagements prévus pour les espaces verts et l’intégration paysagère 
du projet : types (arbres, arbustes, haies, autres ?) essences rattachées (locales, rustiques, non 
allergènes ? Autres ?), nombre d’arbres ou arbustes, d’îlots de végétation. 

 

 

Réponse : 

La description des aménagements prévus dans les espaces verts communs et privés sont décrits dans la 
notice paysagère (Cf Eléments graphiques). 

 

Pièces modifiées : 

Pièce n°3 « Diagnostic environnemental » - Page 120  

Pièce 4 « Eléments graphiques » - Notice paysagère 

 

1.3 Dimensions et caractéristiques du projet 

Question DREAL : 

Veuillez compléter cette rubrique par les éléments suivants : 

- Préciser si l’emprise totale de 59 842 m² indiquée page 4 du diagnostic écologique correspond au 
terrain d’assiette du projet, soit l’enveloppe maximale, tout confondu, 

- Nombre de lots de maisons individuelles, de lots de logements collectifs, superficie estimée à ce 
stade de chaque lot (si connue) 

- Indiquer la superficie moyenne par lots et la densité à l’hectare du lotissement, 

 

Réponse : 

Nombre de maisons individuelles : 94 

3 macro-lots de 10 logements chacun 

Superficie des lots (cf. plan PA8) 

Superficie moyenne d’un lot de maison individuelle : 399m² 

Superficie des maisons individuelles : 37 506m² 

Superficie moyenne des macro-lots : 109m² 

Superficie des 3 macro-lots : 3 261m² 

Densité à l’hectare : 30 logements/hectare (hors espaces communs du lotissement) 

 

Pièce modifiée : 

Pièce n°3 « Diagnostic environnemental » - Page 115 
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2 Sensibilité environnementale de la zone d’implantation 

2.1 Périmètre de protection de point de captage d’eau potable destinée 
à la consommation humaine 

Question DREAL : 

Contrairement à ce qui est indiqué dans le dossier page 9, le projet intersecte le périmètre de protection 
éloigné d’un point de captage AEP (code « 017_E_0050 »). 

Veuillez donc cocher « non » à la page 6 du formulaire CERFA de demande d’examen au cas par cas 
relatif à cette thématique et préciser dans quelle mesure votre projet est compatible avec les prescriptions 
énoncées pour ce périmètre dans l’arrêté préfectoral instituant ces périmètres. 

 

Réponse : 

A la lecture de l’arrêté préfectoral, aucune mesure supplémentaire n’est à prendre en compte. 

 

Pièces modifiées : 

Pièce n°3 « Diagnostic environnemental » - Page 9 

Pièce 4 « Eléments graphiques » - Arrêté préfectoral du captage d’eau potable code « 017_E_0050 ». 

 

2.2 Milieux naturels 

Question DREAL : 

Vous indiquez que le périmètre strict de l’emprise du projet comprend 3 types d’habitats : 

- Veuillez représenter ces 3 habitats sur une carte spécifique avec fond en vue satellite, matérialisant 
l’emprise stricte du projet La carte visible page 37 ne semble pas représenter ces 3 habitats 

 

Réponse : 

Les habitats décrits page 37 sont les habitats relevés avant passage de l’écologue par le site de l’INPN. 
Après passage de l’écologue, il a été relevé 5 types d’habitats sur site : 

- Code EUNIS I1.1 x E2.61 – « Grande cultures x Prairies sèches améliorées » 

- Code EUNIS F3.11 « Fourrés médio-européens sur sols fertiles » 

- Code EUNIS FA « Bordures de haies » 

- Code EUNIS E2.61 « Prairies sèches améliorées » 

- Code EUNIS E5.12 « Zones rudérales ». 

 

Pièce modifiée : 

Pièce n°3 « Diagnostic environnemental » - Pages 52 et 53 
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Figure 1. Carte des habitats relevés sur site par l’écologue – Investigations datant 
du 01/07/2025 et 02/07/2025 
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2.3 Evaluation des incidences Natura 2000 

2.3.1 Question n°1 

Question DREAL : 

Vous indiquez page 47 que « Aucun habitat et aucune espèce caractéristique de la zone Natura 2000 
« Basse vallée de la Charente » ne sont présents sur le projet ». Pour rappel, les deux sites Natura 2000 
présents immédiatement à l’est du projet et que vous avez par ailleurs identifiés sont Moyenne vallée de la 
Charente et Seugnes et Coran (directive Habitat) et Vallée de la Charente moyenne et Seugnes (Directive 
oiseaux). En outre, pour le premier site Natura 2000, toutes les espèces de Chauves-souris qui ont été 
inventoriées dans l’enveloppe de votre projet figurent pari celles ayant contribué à la désignation du site et 
présentent donc de forts enjeux de conservation. 

-Veuillez reprendre cette partie en indiquant clairement quelles sont les espèces faunistiques identifiées au 
sein de l’enveloppe de votre projet qui sont communes aux deux sites Natura 2000 précitées. Identifier si 
des habitats communautaires sont également communs à ceux identifiés au sein de l’enveloppe de projet 

 

Réponse : 

 

Les espèces faunistiques identifiées au sein du site du projet et communes au site ZSC « Moyenne vallée 
de la Charente et Seugnes et Coran » sont les suivantes : 

- Le Lucane cerf-volant Lucanus cervus 

- La Barbastelle Barbastella barbastellus 

- Le Murin de Daubenton Myotis daubentonii  

- La Noctule de Leisler Nyctalus leisleri  

- La Pipistrelle commune Pipistrellus pipistrellus  

- La Pipistrelle de Kuhl Pipistrellus kuhlii  

- La Sérotine commune Eptesicus serotinus  

- Lézard des murailles Podarcis muralis  

 

Aucun habitat identifié sur l’emprise du projet ne sont des habitats communautaires liés à la ZSC 
« Moyenne vallée de la Charente et Seugnes et Coran ». 

 

Pièce modifiée : 

Pièce n°3 « Diagnostic environnemental » - Page 45 à 47 
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2.3.2 Question n°2 

Question DREAL : 

Veuillez évaluer si la réalisation du projet est de nature à porter atteinte au degré de conservation des deux 
sites Natura 2000 précités, en tenant compte de leur forte proximité avec le site du projet et le fait que les 
espèces de Chauves-souris sont mobiles. 

 

Réponse : 

Afin de tenir compte de la présence des espèces de chauve-souris au niveau des haies existantes, les 
haies seront conservées au maximum et certaines haies seront plantées. 

Concernant le Lézard des Murailles, il occupait les lisières du site aux abords des lotissements existants 
(espèces anthropophile), donc sa potentialité d’apparition sur le site du projet est très faible voire nulle. 

 

Pièce modifiée : 

Pièce n°3 « Diagnostic environnemental » - Page 76 et 81 

 

2.4 Diagnostic écologique 

2.4.1 Question n°1 

Question DREAL : 

Veuillez compléter le diagnostic écologique par la réalisation de cartes localisant précisément chaque 
espèce inventoriée des différents groupes (avec sélection des espèces les plus patrimoniales et à enjeux 
pour celles comportant de nombreuses occurrences comme les oiseaux), vis-à-vis de l’emprise du projet 
soit une carte par groupe (oiseaux, chauves-souris, reptiles, etc.). 

 

Réponse : 

Ci – après les cartes de localisation des espèces les plus patrimoniales ou à enjeux pour chaque groupe 
(flore, mammifères, oiseaux, amphibiens, reptiles et insectes). 

 

Pièce modifiée : 

Pièce n°3 « Diagnostic environnemental » - Pages 61, 67, 73, 76 et 79 
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Figure 2. Carte de localisation de la flore patrimoniale  
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Figure 3. Carte de localisation des mammifères patrimoniaux   
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Figure 4. Carte de localisation des oiseaux patrimoniaux   

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

NB : l’Hirondelle rustique et le Martinet noir ne sont pas localisés sur la carte car ils ont été 
seulement aperçus en survol du site de projet. 
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Figure 5. Carte de localisation des amphibiens et reptiles   

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

NB : La grenouille rieuse n’est pas localisée sur la carte car seulement des chanteurs lointains ont 
été entendus. 



Dossier d’examen au cas par cas 
Aménagement d’un lotissement 
Commune de Saintes 202400581 

IMPACT Eau Environnement 21 

 

Figure 6. Carte de localisation des insectes patrimoniaux   
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2.4.2 Question n°2 

Question DREAL : 

Veuillez compléter les tableaux de résultat des inventaires en ajoutant une colonne identifiant le niveau 
d’enjeu propre à l’espèce, une colonne identifiant le niveau d’enjeu contextualisé vis-à-vis du projet et de 
son emplacement Pour les oiseaux, indiquer pour chaque espèce inventoriée quel est son habitat et s’il est 
nidificateur probable ou avéré au sein du périmètre du projet (le cas échéant préciser le milieu). 

 

Réponse : 

La colonne identifiant le niveau d’enjeu contextualisé vis-à-vis du projet est la colonne « Enjeu adapté au 
site », avec pour légende la suivante, où l’enjeu est adapté à la fonctionnalité du site : La colonne ER 
correspond à un croisement entre plusieurs données (rareté, statut de menace, znieff, statut de 
protection…). Pour certains groupes faunistiques, les enjeux sont aussi complétés par les enjeux de 
conservation en Nouvelle-Aquitaine (Perrodin et al, 2021). Tous ces croisements permettent de définir une 
valeur ER (1, 2, 3 ou 0 si invasive). Ensuite, cette valeur est adaptée selon l’utilisation du site, notamment 
pour les oiseaux (nicheurs, nicheurs hors site…).  

La colonne « enjeu espèce » permet d’identifier le niveau d’enjeu propre à l’espèce. 

 

Ci – après la légende de ces deux colonnes : 

ER (Espèces Remarquables) ER=3 En rouge: intérêt patrimonial fort (espèces protégées, fortement menacée, très rares ou rares...)

ER=2 En bleu: intérêt patrimonial moyen (espèces assez rares, déterminantes Znieff, menacées...)

ER=1 En vert: intérêt patrimonial faible (espèces peu communes, intéressantes, souvent indicatrices de conditions écologiques originales)

ER=0 En noir gras: espèce sans intérêt patrimonial mais à localiser (ex : espèce rare mais non indigène, espèce invasive…)

sans indication: espèce commune, assez commune ou naturalisée sans intérêt patrimonial significatif  

 

Cf Exemple ci – après. L’ensemble des tableaux d’inventaire seront remplacés dans le corps du dossier 
« Diagnostic environnemental ». 

CD_NOM Nom scientifique Nom français
Passage 

N°

Rareté 

17

Rareté 

région

Znieff PC 

(2016)

LR PC 

(2018)
LR Fr

Statut 

France
LR Eur

Dir 

Hab

LR 

Monde

Enjeux de 

conservation N-A

Enjeu 

espèce

Enjeu 

adapté 

au site

Commentaires

199692 Trithemis annulata Trithémis annelé (Le) 1 PC AR NA(b) LC LC Notable 2 1 1 mâle juvénile en dispersion/maturation  

 

Pour les oiseaux, ils sont tous nicheurs probables hormis le Moineau domestique qui est nicheur certain. 

Dans le tableau répertoriant l’ensemble des espèces relevées sur le site, il a été rajouté une colonne avec 
les habitats de nidification (ci – après). 
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Figure 7. Tableau des inventaires des espèces d’oiseaux relevées sur le site du projet 

 

CD_NOM Nom scientifique Nom français
Passage 

N°
Statut

Rareté 

17

Rareté 

région

Znieff nicheur 

PC (2016)

Znieff MH 

PC (2016)

Znieff NA 

(2024)

LR PC 

(2018)

Statut 

France

LR 

France
Dir Ois

LR 

Monde

Enjeux de 

conservation N-A

Enjeu 

espèce

Enjeu 

adapté 

au site

Commentaires Habitat de nidification

3941 Motacilla alba Bergeronnette grise 1 S AC C LC 3 LC LC Modéré Anthropique

4151 Cettia cetti Bouscarle de Cetti 1 S AC AC LC 3 NT LC Notable 1 1 Nicheur hors site côté Charente Bocager plus ou moins humide

4659 Emberiza cirlus Bruant zizi 1 S C C LC 3 LC LC Modéré Bocager

2623 Buteo buteo Buse variable 1 S AC AC LC 3 LC LC Modéré Forestier

4583 Carduelis carduelis Chardonneret élégant 1 Npro C C NT 3 VU LC Fort 1 1 Lotissements Bocager

4503 Corvus corone Corneille noire 1 S C C LC LC O22 LC Modéré Forestier

4516 Sturnus vulgaris Étourneau sansonnet 1 S C C LC LC O22 LC Modéré Bocager

4257 Sylvia atricapilla Fauvette à tête noire 1 Npro C C LC 3 LC LC Modéré Bocager

4466 Garrulus glandarius Geai des chênes 1 S C C LC LC O22 LC Modéré Forestier

3791 Certhia brachydactyla Grimpereau des jardins 1 S C C LC 3 LC LC Modéré Bocager

4129 Turdus philomelos Grive musicienne 1 S C C LC LC O22 LC Modéré Bocager

2489 Bubulcus ibis Héron garde-boeufs 1 S AR R X LC 3 LC LC Notable 3 2 Alimentation hors site Bocager humide

3696 Hirundo rustica Hirondelle rustique 1 S C C NT 3 NT LC Fort 1 1 Survol/Alimentation Anthropique

3590 Upupa epops Huppe fasciée 1 S AC AC LC 3 LC LC Modéré Forestier

4215 Hippolais polyglotta Hypolaïs polyglotte 1 Npro C C LC 3 LC LC Modéré Bocager

889047 Linaria cannabina Linotte mélodieuse 1 S C C NT 3 VU LC Fort 1 1 Lotissements Bocager à ouvert

3551 Apus apus Martinet noir 1 S C C NT 3 NT LC Notable 1 1 Survol/Alimentation Anthropique

4117 Turdus merula Merle noir 1 Npro C C LC LC O22 LC Modéré Bocager

534742 Cyanistes caeruleus Mésange bleue 1 S C C LC 3 LC LC Modéré Bocager

3764 Parus major Mésange charbonnière 1 Npro C C LC 3 LC LC Modéré Bocager

4525 Passer domesticus Moineau domestique 1 Nc C C NT 3 LC LC Notable 1 1 Lotissements Anthropique

3611 Dendrocopos major Pic épeiche 1 S C AC LC 3 LC LC Modéré Forestier

3603 Picus viridis Pic vert 1 S AC AC LC 3 LC LC Modéré Forestier

4474 Pica pica Pie bavarde 1 S C C LC LC O22 LC Modéré Forestier

3424 Columba palumbus Pigeon ramier 1 S C C LC LC O21-O31 LC Modéré Forestier

4564 Fringilla coelebs Pinson des arbres 1 Npro C C LC 3 LC LC Modéré Bocager

3723 Anthus trivialis Pipit des arbres 1 Npro AC C LC 3 LC LC Modéré Bocager

4280 Phylloscopus collybita Pouillot véloce 1 Npro C C LC 3 LC LC Modéré Bocager

4001 Erithacus rubecula Rougegorge familier 1 Npro C C LC 3 LC LC Modéré Bocager

4035 Phoenicurus ochruros Rougequeue noir 1 S C C LC 3 LC LC Modéré Anthropique

3439 Streptopelia turtur Tourterelle des bois 1 Npro C C x VU VU O22 VU Fort 2 2 Haies Bocager  
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2.4.3 Question n°3 et 4 

Question DREAL : 

En fonction de ces éléments et du croisement entre présence avérée, probable, type et fonction d’habitats 
pour les espèces, indice de protection et de patrimonialité local (enjeu de conservation à l’échelle 
nationale, régionale, départementale), veuillez produire une carte de synthèse des enjeux. 

Veuillez produire une carte globale de synthèse de tous les enjeux du milieu naturel (prenant en compte les 
habitats, les espèces floristiques, chaque groupe animal). 

 

Réponse : 

Ci – après des cartes de synthèse regroupant les observations patrimoniales, les habitats d'espèces 
(polygones et linéaires) et les enjeux globaux pour chaque groupe taxonomique. Aussi, on a produit une 
carte de synthèse des enjeux globaux tous groupes confondus, à partir des observations d'espèces 
remarquables. 

La carte des amphibiens n’a pas été produite car le site ne présente pas de fonctionnalité et la seule 
observation réalisée bien en dehors du site (chanteurs non cartographiés tellement ils étaient lointains…). 

 

Pièce modifiée : 
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Figure 8. Carte des enjeux – Habitats (linéaires et polygones) et Flore 
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Figure 9. Carte de synthèse des enjeux - Chiroptères 
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Figure 10. Carte de synthèse des enjeux – Mammifères terrestres 
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Figure 11. Carte de synthèse des enjeux - Oiseaux 
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Figure 12. Carte de synthèse des enjeux - Reptiles 
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Figure 13. Carte de synthèse des enjeux - Rhopalocères 
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Figure 14. Carte de synthèse des enjeux - Orthoptères 
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Figure 15. Carte de synthèse des enjeux - Odonates 
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Figure 16. Carte de synthèse des enjeux – Autre faune 
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Figure 17. Carte de synthèse des enjeux – Tous groupes taxonomiques 
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3 Caractéristiques de l’impact potentiel du projet sur l’environnement et 
la santé (incidences, cumuls, mesures évitement/réduction…) 

3.1 Milieu naturel 

3.1.1 Question n°1 

Question DREAL : 

La phase de détermination de l’état initial du milieu naturel telle que décrite à la rubrique n°5 ci-dessus doit 
ensuite être poursuivie par l’identification des impacts du projet sur son environnement naturel : 
détermination des types d’habitat qui vont être détruits, dégradés par la réalisation du projet, évaluation de 
la superficie des habitats détruits/dégradés, du niveau d’incidences, production d’une carte superposant le 
plan masse du projet aux habitats, production de carte superposant les habitats d’espèces avec le plan de 
masse, carte de synthèse du niveau d’enjeu lié à la réalisation du projet pour les habitats et les espèces. 

Vous indiquez que le projet évite les haies existantes : préciser s’il évite l’intégralité des haies existantes 
localisées dans le périmètre du projet ou seulement une partie. Dans tous les cas, produire une carte 
superposant le plan de masse aux habitats inventoriés, devant également matérialiser les haies. 

 

 

 

Réponse : 

Ci – après un tableau synthétisant les impacts envisagés du projet en prenant en compte les habitats 
concernés, détruits ou dégradés par le projet, ainsi que les stations floristiques. 

 

Les haies situées en limite de projet seront conservées afin d’assurer une transition avec le voisinage. 
Seulement, quelques linéaires seront supprimés au niveau des accès : 

- Linéaire de 15 m environ le long de la Rue du Vallon des Sables 

- Linéaire de 20 m environ le long de la Rue de Courbiac 

Les haies situées en travers du futur lotissement seront conservées un maximum, hormis celle passant le 
long des lots n°28 à 31, la partie partant en diagonale vers le Nord – Est ne sera pas forcément conservée. 

Ci – après une carte superposant le plan de masse et les haies existantes et les haies supprimées. 



Dossier d’examen au cas par cas 
Aménagement d’un lotissement 
Commune de Saintes 202400581 

IMPACT Eau Environnement 36 

 

Dans le cadre de l’aménagement du lotissement, les espaces publics seront aménagés ainsi : 

- Les accotements et alignements : le long des voies de desserte, des espaces plantés d’arbres et 
d’arbustes entre la chaussée et la limite de propriété seront mis en œuvre assurant une séparation 
visuelle et un couvert végétal (Cf Coupe A-A’ de la Notice paysagère). 

- Le stationnement : Il sera créé des aires de stationnement arborées (Cf Coupe B-B’ de la Notice 
paysagère). 

- Les ouvrages de gestion des eaux pluviales : il sera créé des dispositifs paysagers de type noue 
paysagère entre la chaussée et l’espace piéton et planté. Cela permettra la collecte et l’infiltration 
des eaux pluviales (Cf Coupe C-C’ de la Notice paysagère). 
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Figure 18. Tableau de synthèse des résultats des inventaires et des impacts liés au projet 

 

Groupe
Nombre d'espèces 

(habitats)

Patrimoine 

ER3

Patrimoine 

ER2

Patrimoine 

ER1

Niveau d'exhaustivité 

des inventaires
Appréciation qualitative / potentialités Impact envisagé Recommandations / mesures

Habitats et zones 

humides
5 0 0 0 Bon

Site de faible naturalité, principalement composé d'habitats agricoles (culture de Luzerne, prairie 

sèche améliorée). Présence d'une trame bocagère résiduelle sur le pourtour du site ainsi qu'entre 

les différentes parcelles, dont plusieurs ayant un rôle ornemental. Aucune zone humide sur critères 

flore et habitats n'a été identifiée.

~240ml de haie potentiellement concernées par le 

projet ;

~950m² de fourrés mésophiles potentiellement 

concernés par le projet

Replanter des haies et conserver une connectivité entre celles-ci

Flore 145 0 0 1 Assez bon

Diversité faible avec surtout des espèces des friches et stades post-culturaux, en lien avec les 

habitats rudéraux du site. La Brunelle laciniée présente un enjeu faible (espèce peu commune en 

Charente-Maritime), mais elle est représentée par une micro-station isolée sur le site. Potentialités 

globalement très faibles sur l'ensemble de la zone d'étude. Plusieurs espèces invasives ont été 

notées sur les bordures du site, principalement en lien avec le caractère ornemental des limites de 

propriétés des lotissements existants.

1 micro-station (2-10 pieds) potentiellement 

impactée

Pas de mesure particulière (espèce pionnière pouvant facilement recoloniser les 

délaissés peu végétalisés du projet)

Mammifères 14 1 2 4 Assez bon

Diversité faible. Activité moyenne des chauves-souris concentrée sur les haies et en bordure 

orientale du site (bord de Charente). Aucun contact n'a été capté dans les milieux ouverts. Absence 

de potentialités de gîte sur le site (zone de transit et d'alimentation), mais présence d'une cavité sur 

l'IGN à une centaine de mètres au nord-ouest de la zone d'étude (non prospectée). Les autres 

mammifères utilisent également le site comme zone de dispersion.

~240ml de haie potentiellement concernées par le 

projet ;

~950m² de fourrés mésophiles potentiellement 

concernés par le projet

Replanter des haies et conserver une connectivité entre celles-ci

Oiseaux 31 0 2 6 Assez bon

Diversité faible avec quelques passereaux nicheurs dans la trame bocagère, qui représente 

l'essentiel des potentialités sur la zone d'étude. Les potentialités sont plus significatives sur les 

bordures du site, notamment à l'est de la zone d'étude (prairies bocagères en bord de Charente).

~240ml de haie potentiellement concernées par le 

projet ;

~950m² de fourrés mésophiles potentiellement 

concernés par le projet

Eviter la période de nidification pour le démarrage des travaux (01/03 - 31/07)

Replanter des haies et conserver une connectivité entre celles-ci

Amphibiens 1 0 0 1 Moyen
Une seule espèce recensée en dehors de la zone d'étude (chanteurs lointains en bord de Charente). 

Potentialités nulles sur la zone d'étude (absence de masse d'eau).

Pas d'impact (observations localisées hors site ; pas 

de potentialités sur la zone d'étude)
Pas de mesure particulière

Reptiles 1 0 0 1 Moyen
Le Lézard des murailles occupe les lisières du site aux abords des lotissements existants (espèce 

anthropophile). Potentialités très faibles sur la zone d'étude.

~240ml de haie potentiellement concernées par le 

projet ;

~950m² de fourrés mésophiles potentiellement 

concernés par le projet

Replanter des haies et conserver une connectivité entre celles-ci

Odonates 1 0 1 0 Moyen

Une espèce a été notée en dispersion sur la zone d'étude, probablement en provenance des 

habitats périphériques (bords de Charente). Potentialités de reproduction nulles sur la zone d'étude 

(absence de masse d'eau).

Pas d'impact (uniquement de la dispersion 

occasionnelle)
Pas de mesure particulière

Rhopalocères 13 0 0 0 Moyen
Diversité faible avec uniquement des espèces ubiquistes classiquement recensée dans les zones 

rudérales péri-urbaines. Potentialités très faibles sur le site.
Pas d'impact (absence d'espèces patrimoniales) Pas de mesure particulière

Orthoptères 13 0 0 1 Moyen

Diversité et potentialités faibles pour ce groupe. Une espèce à enjeu faible (peu commune en Poitou-

Charentes, mais commune en Charente-Maritime) a été recensée sur les bordures de la zone 

d'étude.

~240ml de haie potentiellement concernées par le 

projet ;

~950m² de fourrés mésophiles potentiellement 

concernés par le projet

Replanter des haies et conserver une connectivité entre celles-ci

Autres 6 1 1 0 Non significatif

Présence de la Cigalette argentée (vulnérable sur la liste rouge régionale et déterminante Znieff) sur 

les haies du site (population assez importante). C'est une espèce qui est cependant en expansion 

depuis quelques années dans la région. Présence du Lucane cerf-volant (vol crépusculaire en 

lisière). Les haies du site restent cependant peu favorables pour cette espèce du fait de l'absence 

d'arbres remarquables (dispersion).

~240ml de haie potentiellement concernées par le 

projet ;

~950m² de fourrés mésophiles potentiellement 

concernés par le projet

Replanter des haies et conserver une connectivité entre celles-ci

Total: 230 2 6 14

Moyen à assez bon 

selon la phénologie 

des groupes étudiés

Le site présente uniquement des habitats rudéraux laissant peu de potentialités pour 

l'ensemble des groupes étudiés, celles-ci étant toutefois plus significatives au niveau des 

haies, qui regroupent l'essentiel des observations d'espèces patrimoniales, et qui 

constituent des habitats de reproduction pour l'avifaune. Elles sont également utilisées par 

les chiroptères (transit et alimentation). A noter la présence de plusieurs espèces 

floristiques invasives, notamment sur les bordures du site.

Impacts potentiels sur plusieurs groupes 

(habitats, oiseaux, chiroptères, reptiles et 

insectes) : 

~240ml de haie potentiellement concernées par 

le projet ;

~950m² de fourrés mésophiles potentiellement 

concernés par le projet

Eviter la période de nidification pour le démarrage des travaux (01/03 - 31/07)

Replanter des haies et conserver une connectivité entre celles-ci
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Figure 19. Carte superposant le plan de masse aux habitats inventoriés avec les 
haies (supprimées et conservées). 
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3.2 Emissions 

Question DREAL : 

Veuillez produire une carte reprenant le plan de masse d’implantation du projet en y ajoutant le réseau de 
gestion des eaux pluviales prévu (éventuelles noues, bassins d’infiltration, etc). 

 

Réponse : 

CF plan du pluvial planche 1 et 2. 

 

Pièce modifiée : 

Pièce n°4 « Eléments graphiques » - Plan du pluvial – Planches 1 et 2 

 



Dossier d’examen au cas par cas 
Aménagement d’un lotissement 
Commune de Saintes 202400581 

IMPACT Eau Environnement 40 

 

3.3 Mesure d’évitement et de réduction des impacts du projet sur son 
environnement 

3.3.1 Questions n°1 et 2 

Question DREAL : 

Gestion des eaux de chantier, matières en suspension, polluants de type hydrocarbures, huiles, fleurs de 
béton, etc. des eaux pluviales et usées en phase d’exploitation : non dissémination et pollution des sols et 
sous-sols, des nappes souterraines (y compris accidentelle) par les engins de chantier : quelles mesures / 
solutions ? (Forte proximité avec la Charente, classée en Natura 2000). 

Non destruction d’habitats d’espèces protégées, de spécimen particulièrement en période de reproduction 
(notamment groupe des oiseaux), atténuation des nuisances, choix d’un calendrier de travaux adapté, etc. 

 

Réponse : 

Les entreprises sensibiliseront le personnel au respect de l’Environnement, en particulier dès le démarrage 
du chantier, en rappelant les dispositions prises pour assurer la protection de l’environnement au cours des 
opérations. Le chef de chantier se chargera d’afficher les règles à respecter pour un ECO-Chantier. En 
plus des recommandations « standards », une attention particulière sera rappelée par le chef de chantier 
sur la protection environnementale lorsque les travaux se situent dans une zone dite classée (Parcs 
nationaux, natura 2000, …) Le chef de chantier communiquera avec le maître d’œuvre, en lien avec le 
maître d’ouvrage et les institutions, quant au choix de la période des travaux afin de préserver la 
biodiversité. Selon les exigences des cahiers des charges environnementaux, il apportera des 
préconisations supplémentaires à son équipe d’exécution pour la préservation de la faune et de la flore, en 
milieu terrestre et milieu aquatique (balisage de la zone de passage des engins, des zones de stockage, 
réemploi des matériaux du site, …) Pour maintenir les informations durant toute la phase de travaux, il 
pourra mettre en place des panneaux type rappelant les exigences à respecter (à l’aide de pictogramme). 

Quant au démarrage des travaux, il s’effectuera hors de la période de nidification (1 er Mars au 31 Août). 

 

Pièce modifiée : 
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3.3.1 Question n°3 

Question DREAL : 

Quel est le programme architectural et paysager permettant de limiter l’impact visuel du projet sur ses 
environs (s’insère en dent creuse de lotissements existants : plantation de haies/renforcement des haies 
existantes ? Aménagements paysagers ? 

 

Réponse : 

CF le programme architectural et paysager. 

 

Pièce modifiée : 

Pièce n°4 « Eléments graphiques » - Programme architectural et paysager 

 

 

3.3.2 Question n°4 

Question DREAL : 

Prise en compte d’un secteur concerné par le phénomène de remontées de nappes et en zone de 
sensibilité moyenne au retrait-gonflement des argiles : le projet nécessite-il des adaptations spécifiques ? 
Des études géotechniques sont-elles prévues ? 

 

Réponse : 

Après l’obtention du PA en phase PRO, une étude géotechnique de type G1 est prévue pour chaque lot 
d’habitation. Les ouvrages d’infiltration des eaux pluviales des parties communes et privées seront de 
faible profondeur.  

 

Pièce modifiée : 
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3.3.3 Question n°5 

Question DREAL : 

Gestion des nuisances sonores et vibration en phase de chantier vis-à-vis des riverains, quelle articulation 
du projet avec le tissu existant en matière de développement des modes de transports collectifs et doux 
(création de cheminements piétons, de pistes cyclables ?) 

 

Réponse : 

Des liaisons douces seront créées (cf. plan PA8) conformément à l’OAP. 

En effet, le projet est concerné par l’OAP concernant les hameaux et les villages du PLU de Saintes. 

Ci – après la carte correspondante avec l’emplacement des liaisons douces. 

Des arrêts de bus sont présents dans un rayon de 400 mètres autour du projet. De plus, une piste cyclable 
est accessible à quelques centaines de mètres afin de rejoindre le centre-ville de Saintes. 

Figure 20. Carte de l’OAP concernant le secteur de Courbiac – Liaisons douces 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Pièce modifiée : 

Pièce n°3 « Diagnostic environnemental » - Page 109 et 110 

 



Dossier d’examen au cas par cas 
Aménagement d’un lotissement 
Commune de Saintes 202400581 
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Eléments graphiques 
 

Elément graphique n°1 : PA9 – Hypothèse d’implantation des futures constructions 

 

Elément graphique n°2 : Consultation préalable - DRAC 

 

Elément graphique n°3 : PA8 – Programme des travaux 

 

Elément graphique n°4 : Notice paysagère 

 

Elément graphique n°5 : Plan du pluvial – Planche 1 

 

Elément graphique n°6 : Plan du pluvial – Planche 2 

 

Elément graphique n°7 : Programme architectural et paysager 

 

Elément graphique n°8 : Règlement 

 

Elément graphique n°9 : Arrêté préfectoral de captage d’eau potable 
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Lot n° 59
S = 392 m²

Lot n° 58
S = 391 m²

Lot n° 57
S = 352 m²

Lot n° 56
S = 336 m²

Lot n° 55
S = 344 m²

Lot n° 53
S = 342 m²

Lot n° 52
S = 338 m²

Lot n° 50
S = 878 m²

Lot n° 49
S = 382 m²

Lot n° 48
S = 388 m²

Lot n° 42
S = 440 m² Lot n° 43

S = 430 m²

Lot n° 44
S = 466 m²

Lot n° 39
S = 437 m²

Lot n° 38
S = 427 m²

Lot n° 40
S = 352 m²
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R1
TN : 19.20
FE : 18.00
PROF : 1.20

R2
TN : 19.31
FE : 17.83
PROF : 1.49

R3
TN : 16.66
FE : 15.46
PROF : 1.20

RExist.
TN : 15.26
FE : 13.38
PROF : 1.88

R4
TN : 17.63
FE : 16.43
PROF : 1.20

R5
TN : 15.05
FE : 13.85
PROF : 1.20

R6
TN : 13.51
FE : 12.31
PROF : 1.20

R8
TN : 19.70
FE : 18.50
PROF : 1.20

R9
TN : 18.61
FE : 17.41
PROF : 1.20

R10
TN : 18.04
FE : 16.84
PROF : 1.20

R11
TN : 16.27
FE : 15.07
PROF : 1.20

R12
TN : 15.72
FE : 14.52
PROF : 1.20

R13
TN : 13.40
FE : 12.20
PROF : 1.20

R14
TN : 12.48
FE : 11.28
PROF : 1.20

R15
TN : 10.89
FE : 9.69
PROF : 1.20

R16
TN : 5.64
FE : 4.44
PROF : 1.20

R17
TN : 16.18
FE : 14.98
PROF : 1.20

R18
TN : 14.54
FE : 13.34
PROF : 1.20
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R30
TN : 17.73
FE : 16.53
PROF : 1.20

-33.25mm/m  51.23 ml  -->
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Ouvrage BV1-1:
Noue d'infiltration
Surface: 6.34 m²
Hauteur utile: 0.20 m
Volume utile: 1.27 m3

Ouvrage BV1-2:
Noue d'infiltration
Surface: 8.49 m²
Hauteur utile: 0.20 m
Volume utile: 1.70 m3

Ouvrage BV1-3:
Noue d'infiltration
Surface: 17.43 m²
Hauteur utile: 0.20 m
Volume utile: 3.49 m3

Ouvrage BV1-4:
Noue d'infiltration
Surface: 7.37 m²
Hauteur utile: 0.20 m
Volume utile: 1.47 m3

Ouvrage BV1-5:
Noue d'infiltration
Surface: 6.96 m²
Hauteur utile: 0.20 m
Volume utile: 1.39 m3

Ouvrage BV1-6:
Noue d'infiltration
Surface: 6.96 m²
Hauteur utile: 0.20 m
Volume utile: 1.39 m3

Ouvrage BV1-7:
Noue d'infiltration
Surface: 9.78 m²
Hauteur utile: 0.20 m
Volume utile: 1.96 m3

Ouvrage BV1-8:
Noue d'infiltration
Surface: 45.00 m²
Hauteur utile: 0.20 m
Volume utile: 13.50 m3

Ouvrage BV1-9:
Tranchée d'infiltration
Surface: 78.00 m²
Hauteur utile: 1.00 m
Indice vide: 40%
Volume utile: 31.20 m3
Fond plat

Ouvrage BV1-10:
Tranchée d'infiltration
Surface: 43.00 m²
Hauteur utile: 1.00 m
Indice vide: 40%
Volume utile: 17.20 m3
Fond plat

Ouvrage BV1-11:
Massif d'infiltration
Surface: 24.60 m²
Hauteur utile: 0.30 m
Indice vide: 40%
Volume utile: 2.95 m3
Fond plat

Ouvrage BV1-12:
Massif d'infiltration
Surface: 24.60 m²
Hauteur utile: 0.30 m
Indice vide: 40%
Volume utile: 2.95 m3
Fond plat

Ouvrage BV3-1:
Noue d'infiltration
Surface: 55.81 m²
Hauteur utile: 0.20 m
Volume utile: 11.16 m3

Ouvrage BV3-2:
Noue d'infiltration
Surface: 76.02 m²
Hauteur utile: 0.20 m
Volume utile: 15.20 m3

Ouvrage BV3-3:
Noue d'infiltration
Surface: 64.05 m²
Hauteur utile: 0.20 m
Volume utile: 12.81 m3

Ouvrage BV3-4:
Noue d'infiltration
Surface: 56.51 m²
Hauteur utile: 0.20 m
Volume utile: 11.30 m3

Ouvrage BV3-5:
Massif d'infiltration
Surface: 34.50 m² Ouvrage BV3-6:

Ouvrage BV6-6:
Noue d'infiltration
Surface: 141.85 m²
Hauteur utile: 0.20 m
Volume utile: 28.37 m3
Paliers à fonds plats

Ouvrage BV6-7:
Noue d'infiltration
Surface: 20.69 m²
Hauteur utile: 0.20 m
Volume utile: 4.14 m3
Paliers à fonds plats

Ouvrage BV6-9:
Noue d'infiltration
Surface: 37.51 m²
Hauteur utile: 0.20 m
Volume utile: 7.50 m3

Ouvrage BV6-10:
Noue d'infiltration
Surface: 27.65 m²
Hauteur utile: 0.20 m
Volume utile: 5.53 m3

Ouvrage BV6-14:
Massif d'infiltration
Surface: 16.79 m²
Hauteur utile: 0.30 m
Indice vide: 40%
Volume utile: 2.01 m3
Fond plat

Ouvrage BV7-1:
Noue d'infiltration
Surface: 58.91 m²
Hauteur utile: 0.20 m
Volume utile: 11.78 m3

Ouvrage BV7-2:
Noue d'infiltration
Surface: 92.50 m²
Hauteur utile: 0.20 m
Volume utile: 18.50 m3
Paliers à fonds plats

Ouvrage BV8-1:
Noue d'infiltration
Surface: 81.61 m²
Hauteur utile: 0.20 m
Volume utile: 8.16 m3

Ouvrage BV8-2:
Noue d'infiltration
Surface: 60.76 m²
Hauteur utile: 0.20 m
Volume utile: 6.08 m3

Ouvrage BV8-3:
Massif d'infiltration
Surface: 28.29 m²
Hauteur utile: 0.30 m
Indice vide: 40%
Volume utile: 3.39 m3
Fond plat

Ouvrage BV9-1:
Noue d'infiltration
Surface: 27.61 m²
Hauteur utile: 0.20 m
Volume utile: 2.76 m3

Ouvrage BV9-2:
Noue d'infiltration
Surface: 45.63 m²
Hauteur utile: 0.20 m
Volume utile: 4.56 m3

Ouvrage BV9-3:
Massif d'infiltration
Surface: 16.79 m²
Hauteur utile: 0.30 m
Indice vide: 40%
Volume utile: 2.01 m3
Fond plat

Ouvrage BV9-3:
Massif d'infiltration
Surface: 16.79 m²
Hauteur utile: 0.30 m
Indice vide: 40%
Volume utile: 2.01 m3
Fond plat

Ouvrage BV10-1:
Noue d'infiltration
Surface: 300.68 m²
Hauteur utile: 0.20 m
Volume utile: 30.07 m3
Paliers à fonds plats

Ouvrage BV10-2:
Massif d'infiltration
Surface: 28.29 m²
Hauteur utile: 0.30 m
Indice vide: 40%
Volume utile: 3.39 m3
Fond plat

Ouvrage BV10-3:
Massif d'infiltration
Surface: 28.29 m²
Hauteur utile: 0.30 m
Indice vide: 40%
Volume utile: 3.39 m3
Fond plat

Ouvrage BV11-1:
Noue d'infiltration
Surface: 15.37 m²
Hauteur utile: 0.20 m
Volume utile: 4.61 m3

Ouvrage BV11-2:
Noue d'infiltration
Surface: 24.29 m²
Hauteur utile: 0.20 m
Volume utile: 7.29 m3

Ouvrage BV11-3:
Massif d'infiltration
Surface: 28.29 m²
Hauteur utile: 0.30 m
Indice vide: 40%
Volume utile: 3.39 m3
Fond plat

Ouvrage BV11-4:
Massif d'infiltration
Surface: 16.79 m²
Hauteur utile: 0.30 m
Indice vide: 40%
Volume utile: 2.01 m3
Fond plat

Ouvrage BV12-1:
Noue d'infiltration
Surface: 58.76 m²
Hauteur utile: 0.20 m
Volume utile: 11.75 m3

Ouvrage BV12-2:
Noue d'infiltration
Surface: 91.29 m²
Hauteur utile: 0.20 m
Volume utile: 18.26 m3

Ouvrage BV12-3:
Noue d'infiltration
Surface: 40.58 m²
Hauteur utile: 0.20 m
Volume utile: 8.12 m3

Ouvrage BV12-5:
Noue d'infiltration
Surface: 11.79 m²
Hauteur utile: 0.20 m
Volume utile: 2.36 m3

Ouvrage BV12-6:
Noue d'infiltration
Surface: 13.90 m²
Hauteur utile: 0.20 m
Volume utile: 2.78 m3

Ouvrage BV12-7:
Noue d'infiltration
Surface: 73.09 m²
Hauteur utile: 0.20 m
Volume utile: 14.62 m3

Ouvrage BV12-8:
Noue d'infiltration
Surface: 32.32 m²
Hauteur utile: 0.20 m
Volume utile: 6.46 m3

Ouvrage BV12-9:
Massif d'infiltration
Surface: 46.00 m²
Hauteur utile: 0.30 m
Indice vide: 40%
Volume utile: 5.52 m3
Fond plat

Ouvrage BV12-4:
Noue d'infiltration
Surface: 43.37 m²
Hauteur utile: 0.20 m
Volume utile: 8.67 m3
Paliers à fonds plats

Ouvrage BV4-3:
Massif d'infiltration
Surface: 46.00 m²

R23
TN : 16.03
FE : 14.83
PROF : 1.20

R24
TN : 15.28
FE : 14.08
PROF : 1.20

R25
TN : 11.95
FE : 10.75
PROF : 1.20

R26
TN : 5.65
FE : 4.45
PROF : 1.20

Lot n° 59
S = 392 m²

Lot n° 58
S = 391 m²

Lot n° 57
S = 352 m²

Lot n° 56
S = 336 m²

Lot n° 55
S = 344 m²

Lot n° 53
S = 342 m²

Lot n° 52
S = 338 m²

Lot n°50 (macro-lot)
S = 878 m²

Lot n° 49
S = 382 m²

Lot n° 48
S = 388 m²

Lot n° 42
S = 440 m² Lot n° 43

S = 430 m²

Lot n° 44
S = 466 m²

Lot n° 39
S = 437 m²

Lot n° 38
S = 427 m²

Lot n° 40
S = 352 m²

Lot n° 41
S = 361 m²

Lot n° 36
S = 351 m²

Lot n° 37
S = 355 m²

Lot n° 35
S = 340 m²

Lot n° 34
S = 350 m²

Lot n° 33
S = 340 m²

Lot n° 32
S = 350 m²

Lot n° 16
S = 389 m²

Lot n° 17
S = 436 m²

Lot n° 18
S = 452 m²

Lot n° 19
S = 486 m²

Lot n° 21
S = 426 m²

Lot n° 20
S = 427 m²

Lot n° 23
S = 415 m² Lot n° 24

S = 424 m²
Lot n° 22
S = 507 m²

Lot n° 27
S = 380 m²Lot n° 26

S = 427 m²
Lot n° 25
S = 413 m²

Lot n° 45
S = 311 m² Lot n° 46

S = 335 m²
Lot n° 47
S = 346 m²

Lot n° 31
S = 517 m²

Lot n° 30
S = 434 m²

Lot n° 29
S = 447 m²

Lot n° 28
S = 400 m²

Lot n°88 (macro-lot)

Lot n°15 (macro-lot)
S = 1180 m²

Lot n° 12
S = 404 m²

Lot n° 13
S = 395 m² Lot n° 14

S = 355 m²

Lot n° 9
S = 370 m²

Lot n° 10
S = 370 m²

Lot n° 11
S = 353 m²

Lot n° 8
S = 505 m²

Lot n° 7
S = 397 m²

Lot n° 1
S = 400 m²

Lot n° 2
S = 378 m²

Lot n° 3
S = 375 m²

Lot n° 4
S = 373 m²

Lot n° 5
S = 398 m²

Lot n° 6
S = 421 m²

Lot n° 82
S = 397 m²

Lot n° 51
S = 336 m²

Lot n° 54
S = 351 m²
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Date Indice Modification

Dossier n° 12407107

COMMUNE DE SAINTES

DÉPARTEMENT DE LA CHARENTE-MARITIME

30/09/25 A

Planimétrie rattachée au Lambert 93 CC46                    Altimétrie rattachée au NGF

Format : 910x1665

Lieu-dit: "Les Sables"
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Création

LEGENDE

Eaux pluviales :

Avaloir, Tampon et grille

Eaux usées :

Tampon

Eclairage public :

Candélabre

Signalisation verticale :

Electricité :

EDF Basse Tension

EDF Moyenne Tension

France Télécom :

Réseau France télécom
FT FT

Chambre de tirage

Eau Potable :
Bouche à clé

Poteau incendie

Puits

Compteur d'eau

Borne existante

Seuil

Tabouret

Réseau divers :

Tampon

Fossée

Cadastre mentionné à titre indicatif. Il est établi que cette application cadastrale
ne sera pas contractuelle au titre de la propriété fonçière.

T
ASS

Potelet ou poteau

Bâtiment

Bois

Haie

Mur
Clôture
Arbre

Borne OGE

Cadastre :

Application cadastrale

Limite de propriété

PA8 - PLAN DES TRAVAUX - TC1 et 2

INFORMATIONS

LES SUPERFICIES NE SERONT
DEFINITIVES QU'APRES BORNAGE

LEGENDE PROJET

Tranche n°1

Tranche n°2

Tranche n°3

Sens de circulation (sens unique)

Place de midi (5x5m)

Place de parking

Allée piétonne

Voirie

Tranchée d'infiltration EP projet

Grille et regard EP projet

DRAINØ200 Réseau EP, drain Ø200 projet

Grille dégueuloir EP projet

EP >> Réseau EP, gravitaire projet

Sens d'écoulement EP

Place de parking perméable avec massif d'infiltration

        GUILLEMET
                            GEOMETRES-EXPERTS

Successeurs des cabinets
 BARRAUD, OUDET et PASCON

Christophe GUILLEMET
Géomètre - Expert Foncier D.P.L.G

Bureau de ROYAN
5, rue des Cormorans

17200 ROYAN
Télélphone :05.25.34.90.20

Email : royan@agt-geometre.com

Bureau de JONZAC
33 place du château 17500 JONZAC

Télélphone :05.46.48.06.62
Email : jonzac@agt-geometre.com

Bureau de SAINTES
12, rue du Rochers 17100 SAINTES
Télélphone:05.46.93.59.84
Télécopie:05.46.93.83.89
Email : saintes@agt-geometre.com

Bornage - Lotissement - Opération Foncière Division - Document
d'Urbanisme - Lever topographique - Etudes VRD - Nivellement -
Implantation - D.A.O -  Expertise- Copropriété - Mesurage Carrez -
Infographie - Digitalisation - Estimation et partage d'immeubles ruraux
et urbains

AEP Niche de compteur AEP projet
Réseau AEP projet

Regard FT projet
Réseau AEP existantAEP EX

Tabouret ASS projet
Regard ASS projet
Réseau ASS projet
Réseau ASS existantASS EX

Réseau EDF+FT projet
Coffret EDF projet
Candélabre projet
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R8
TN : 19.70
FE : 18.50
PROF : 1.20

R9
TN : 18.61
FE : 17.41
PROF : 1.20

-15.21mm/m  71.77 ml  -->
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R30
TN : 17.73
FE : 16.53
PROF : 1.20

-33.25mm/m  51.23 ml  -->
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Hauteur utile: 0.20 m
Volume utile: 1.27 m3

Ouvrage BV2-1:
Noue d'infiltration
Surface: 145.00 m²
Hauteur utile: 0.20 m
Volume utile: 29.00 m3

Ouvrage BV3-1:
Noue d'infiltration
Surface: 55.81 m²
Hauteur utile: 0.20 m
Volume utile: 11.16 m3

Ouvrage BV3-2:
Noue d'infiltration
Surface: 76.02 m²
Hauteur utile: 0.20 m
Volume utile: 15.20 m3

Ouvrage BV3-3:
Noue d'infiltration
Surface: 64.05 m²
Hauteur utile: 0.20 m
Volume utile: 12.81 m3

Ouvrage BV3-4:
Noue d'infiltration
Surface: 56.51 m²
Hauteur utile: 0.20 m
Volume utile: 11.30 m3

Ouvrage BV3-5:
Massif d'infiltration
Surface: 34.50 m²
Hauteur utile: 0.30 m
Indice vide: 40%
Volume utile: 4.14 m3
Fond plat

Ouvrage BV3-6:
Massif d'infiltration
Surface: 57.50 m²
Hauteur utile: 0.30 m
Indice vide: 40%
Volume utile: 6.90 m3
Fond plat

Ouvrage BV4-1:
Noue d'infiltration
Surface: 67.45 m²
Hauteur utile: 0.20 m
Volume utile: 6.75 m3

Ouvrage BV4-2:
Noue d'infiltration
Surface: 41.63 m²
Hauteur utile: 0.20 m
Volume utile:4.16 m3

Ouvrage BV5-1:
Noue d'infiltration
Surface: 86.25 m²
Hauteur utile: 0.20 m
Volume utile: 8.63 m3

Ouvrage BV5-2:
Massif d'infiltration
Surface: 16.75 m²
Hauteur utile: 0.30 m
Indice vide: 40%
Volume utile: 2.01 m3
Fond plat

Ouvrage BV5-3:
Massif d'infiltration
Surface: 16.75 m²
Hauteur utile: 0.30 m
Indice vide: 40%
Volume utile: 2.01 m3
Fond plat

Ouvrage BV6-1:
Noue d'infiltration
Surface: 9.24 m²
Hauteur utile: 0.20 m
Volume utile: 1.85 m3

Ouvrage BV6-2:
Noue d'infiltration
Surface: 22.96 m²
Hauteur utile: 0.20 m
Volume utile: 4.59 m3

Ouvrage BV6-3:
Noue d'infiltration
Surface: 39.37 m²
Hauteur utile: 0.20 m
Volume utile: 7.87 m3

Ouvrage BV6-4:
Noue d'infiltration
Surface: 41.14 m²
Hauteur utile: 0.20 m
Volume utile: 8.23 m3

Ouvrage BV6-5:
Noue d'infiltration
Surface: 60.30 m²
Hauteur utile: 0.20 m
Volume utile: 12.06 m3
Paliers à fonds plats

Ouvrage BV6-6:
Noue d'infiltration
Surface: 141.85 m²
Hauteur utile: 0.20 m
Volume utile: 28.37 m3
Paliers à fonds plats

Ouvrage BV6-7:
Noue d'infiltration
Surface: 20.69 m²
Hauteur utile: 0.20 m
Volume utile: 4.14 m3
Paliers à fonds plats

Ouvrage BV6-8:
Noue d'infiltration
Surface: 87.80 m²
Hauteur utile: 0.20 m
Volume utile: 17.56 m3

Ouvrage BV6-10:
Noue d'infiltration
Surface: 27.65 m²
Hauteur utile: 0.20 m
Volume utile: 5.53 m3

Ouvrage BV6-11:
Massif d'infiltration
Surface: 16.79 m²
Hauteur utile: 0.30 m
Indice vide: 40%
Volume utile: 2.01 m3
Fond plat

Ouvrage BV6-12:
Massif d'infiltration
Surface: 16.79 m²
Hauteur utile: 0.30 m
Indice vide: 40%
Volume utile: 2.01 m3
Fond plat

Ouvrage BV6-13:
Massif d'infiltration
Surface: 39.79 m²
Hauteur utile: 0.30 m
Indice vide: 40%
Volume utile: 4.77 m3
Fond plat

Ouvrage BV6-14:
Massif d'infiltration
Surface: 16.79 m²
Hauteur utile: 0.30 m
Indice vide: 40%
Volume utile: 2.01 m3
Fond plat

Ouvrage BV8-1:
Noue d'infiltration
Surface: 81.61 m²
Hauteur utile: 0.20 m
Volume utile: 8.16 m3

Ouvrage BV8-2:
Noue d'infiltration
Surface: 60.76 m²
Hauteur utile: 0.20 m
Volume utile: 6.08 m3

Indice vide: 40%
Volume utile: 2.01 m3
Fond plat

Ouvrage BV9-3:
Massif d'infiltration
Surface: 16.79 m²
Hauteur utile: 0.30 m
Indice vide: 40%
Volume utile: 2.01 m3
Fond plat

Ouvrage BV4-3:
Massif d'infiltration
Surface: 46.00 m²
Hauteur utile: 0.30 m
Indice vide: 40%
Volume utile: 5.52 m3
Fond plat

R19
TN : 19.30
FE : 18.10
PROF : 1.20

R20
TN : 19.03
FE : 17.83
PROF : 1.20

R21
TN : 17.99
FE : 16.79
PROF : 1.20

R22
TN : 16.67
FE : 15.47
PROF : 1.20

R23
TN : 16.03
FE : 14.83
PROF : 1.20

R24
TN : 15.28
FE : 14.08
PROF : 1.20

R25
TN : 11.95
FE : 10.75
PROF : 1.20

R26
TN : 5.65
FE : 4.45
PROF : 1.20

R27
TN : 19.51
FE : 18.31
PROF : 1.20

R28
TN : 17.44
FE : 16.24
PROF : 1.20

Lot n° 59
S = 392 m²

Lot n° 45
S = 311 m² Lot n° 46

S = 335 m²
Lot n° 47
S = 346 m²

Lot n° 31
S = 517 m²

Lot n° 30
S = 434 m²

Lot n° 29
S = 447 m²

Lot n° 28
S = 400 m²

Lot n°88 (macro-lot)
S = 1203 m²

Lot n°15 (macro-lot)
S = 1180 m²

Lot n° 6
S = 421 m²

Lot n° 85
S = 417 m²

Lot n° 84
S = 404 m²Lot n° 83

S = 346 m²

Lot n° 82
S = 397 m²

Lot n° 95
S = 358 m²

Lot n° 93
S = 382 m²

Lot n° 96
S = 356 m²

Lot n° 97
S = 351 m²

Lot n° 92
S = 389 m²Lot n° 91

S = 376 m²Lot n° 90
S = 396 m²

Lot n° 89
S = 386 m²

Lot n° 81
S = 364 m²

Lot n° 80
S = 395 m²

Lot n° 79
S = 387 m²

Lot n° 78
S = 421 m²

Lot n° 77
S = 401 m²

Lot n° 76
S = 494 m²

Lot n° 75
S = 431 m²Lot n° 74

S = 374 m²

Lot n° 73
S = 355 m²

Lot n° 72
S = 344 m²Lot n° 71

S = 368 m²

Lot n° 70
S = 345 m²Lot n° 69

S = 520 m²

Lot n° 68
S = 435 m²

Lot n° 67
S = 443 m²

Lot n° 66
S = 485 m²

Lot n° 65
S = 462 m²

Lot n° 64
S = 438 m²

Lot n° 63
S = 455 m²

Lot n° 62
S = 449 m²

Lot n° 61
S = 442 m²

Lot n° 60
S = 553 m²

Lot n° 94
S = 367 m²

Lot n° 87
S = 409 m²

Lot n° 86
S = 393 m²
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Echelle : 1/250

Plan : 2/2

Dessiné par : AM

Approuvé par : CG

Date Indice Modification

Dossier n° 12407107

COMMUNE DE SAINTES

DÉPARTEMENT DE LA CHARENTE-MARITIME
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Planimétrie rattachée au Lambert 93 CC46                    Altimétrie rattachée au NGF
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Lieu-dit: "Les Sables"
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Création

LEGENDE

Eaux pluviales :

Avaloir, Tampon et grille

Eaux usées :

Tampon

Eclairage public :

Candélabre

Signalisation verticale :

Electricité :

EDF Basse Tension

EDF Moyenne Tension

France Télécom :

Réseau France télécom
FT FT

Chambre de tirage

Eau Potable :
Bouche à clé

Poteau incendie

Puits

Compteur d'eau

Borne existante

Seuil

Tabouret

Réseau divers :

Tampon

Fossée

Cadastre mentionné à titre indicatif. Il est établi que cette application cadastrale
ne sera pas contractuelle au titre de la propriété fonçière.

T
ASS

Potelet ou poteau

Bâtiment

Bois

Haie

Mur
Clôture
Arbre

Borne OGE

Cadastre :

Application cadastrale

Limite de propriété

INFORMATIONS

LES SUPERFICIES NE SERONT
DEFINITIVES QU'APRES BORNAGE

        GUILLEMET
                            GEOMETRES-EXPERTS

Successeurs des cabinets
 BARRAUD, OUDET et PASCON

Christophe GUILLEMET
Géomètre - Expert Foncier D.P.L.G

Bureau de ROYAN
5, rue des Cormorans

17200 ROYAN
Télélphone :05.25.34.90.20

Email : royan@agt-geometre.com

Bureau de JONZAC
33 place du château 17500 JONZAC

Télélphone :05.46.48.06.62
Email : jonzac@agt-geometre.com

Bureau de SAINTES
12, rue du Rochers 17100 SAINTES
Télélphone:05.46.93.59.84
Télécopie:05.46.93.83.89
Email : saintes@agt-geometre.com

Bornage - Lotissement - Opération Foncière Division - Document
d'Urbanisme - Lever topographique - Etudes VRD - Nivellement -
Implantation - D.A.O -  Expertise- Copropriété - Mesurage Carrez -
Infographie - Digitalisation - Estimation et partage d'immeubles ruraux
et urbains

PA8 - PLAN DES TRAVAUX - TC3

LEGENDE PROJET

Tranche n°1

Tranche n°2

Tranche n°3

Sens de circulation (sens unique)

Place de midi (5x5m)

Place de parking

Allée piétonne

Voirie

Tranchée d'infiltration EP projet

Grille et regard EP projet

DRAINØ200 Réseau EP, drain Ø200 projet

Grille dégueuloir EP projet

EP >> Réseau EP, gravitaire projet

Sens d'écoulement EP

Place de parking perméable avec massif d'infiltration
AEP Niche de compteur AEP projet

Réseau AEP projet

Regard FT projet
Réseau AEP existantAEP EX

Tabouret ASS projet
Regard ASS projet
Réseau ASS projet
Réseau ASS existantASS EX

Réseau EDF+FT projet
Coffret EDF projet
Candélabre projet

AutoCAD SHX Text
EAU

AutoCAD SHX Text
EAU

AutoCAD SHX Text
PASSAGE

AutoCAD SHX Text
CEDEZ LE

AutoCAD SHX Text
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AutoCAD SHX Text
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NOTICE PAYSAGERENOTICE PAYSAGERENOTICE PAYSAGERENOTICE PAYSAGERE    

 

PC 04 

 
Dossier : SAS Immo.d 
 

 Lotissement Les Sables  

 

Situation ou configuration : 

 

Le projet s’étend sur plusieurs parcelles cadastrées en section AI et BV au numéro 
130,139,2,3,255,256,1,244,131,132,137,138 d’une surface de près de 61 479 m2 

 
Programme : 

 
Le présent projet concerne l’aménagement d’un lotissement résidentiel situé au 

lieu-dit « Les Sables » sur la commune de Saintes, en Charente-Maritime. Ce projet vise 
à proposer un cadre de vie agréable et durable, en intégrant de manière harmonieuse les 
aménagements dans leur environnement naturel et urbain existant. 

Le terrain est découpé en plusieurs lots à bâtir, desservis par une nouvelle voirie interne 
créant une nouvelle trame urbaine. Le plan montre une insertion du projet au milieu de 
parcelles voisines déjà construites ou en lisière de champs/espaces ouverts (selon la 
légende et le contexte visuel). 
 

OBJECTIFS PAYSAGERS 
 
 

L'objectif principal est d'assurer une intégration harmonieuse et de qualité du 
nouveau lotissement dans son environnement local, tant au niveau des paysages proches 
qu'au niveau du grand paysage. Cette démarche vise à : 

 
• Créer une identité propre et un caractère au nouveau quartier. 
• Établir une transition graduelle et végétale entre les espaces urbanisés et les 

espaces naturels ou agricoles avoisinants. 
• Favoriser un cadre de vie agréable pour les futurs habitants, en tenant compte des 

aspects de bien-être et de services rendus. 
 
• Valoriser le paysage existant et favoriser une intégration douce dans le tissu 

pavillonnaire environnant. 
• Limiter l’imperméabilisation des sols en favorisant les techniques alternatives de 

gestion des eaux pluviales. Gérer les eaux pluviales de manière paysagère. 
• Mettre en place un aménagement paysager structurant et durable. 

 
 
 
 



 
 
 
 

Organisation de la Voirie et des Espaces Publics 
 

Le plan de composition présente une voirie structurée desservant l'ensemble des 
lots. Le traitement paysager des espaces publics se concentre sur : 

 
>> Les Accotements et Alignements : Le long des voies de desserte, des 

aménagements paysagers sont prévus. La Coupe Paysagère A-A' montre un profil type 
d'aménagement avec un espace planté d'arbres et d'arbustes entre la chaussée et la limite 
de propriété, assurant une séparation visuelle et un couvert végétal. 

 
>> Le Stationnement : Des aires de stationnement (matérialisées sur le plan) sont 

intégrées, avec des coupes (profil B-B') montrant un aménagement pour deux véhicules 
le long de la voie. Il est recommandé de créer des aires de stationnement arborées et de 
prévoir les places visiteurs. 
 
Gestion des Eaux Pluviales et Noues Paysagères 
 
Pour la gestion des eaux de ruissellement, il est prévu la création de dispositifs paysagers : 

• La Coupe Paysagère C-C’illustre l'aménagement d'une noue paysagère (ou fossé) 
entre la chaussée et l'espace piéton et planté. Ce dispositif permet la collecte et 
l'infiltration des eaux pluviales, tout en renforçant le « sentiment de verdure ». 
 

Végétalisation et Plantations 
 
Le projet intègre une forte composante végétale pour créer des connexions écologiques 
et un couvert arboré. 

• Arbres de Hautes Tiges : Des arbres sont plantés régulièrement dans les espaces 
libres végétalisés et en alignement. Le choix des essences devra privilégier des 
feuillus locaux afin de conforter le caractère naturel et le boisement existant. Il est 
essentiel d'adapter la distance entre les arbres de hauts-jets et le futur bâti. 
 

• Haies et Limites de Parcelles : Le plan montre des franges végétales en périphérie 
du nouveau quartier, notamment le long des limites parcellaires pour assurer une 
transition avec le voisinage. Il est préconisé que les limites de lots soient traitées 
par une haie réalisée avec des essences locales. 

 
• Entretien : L'entretien doit viser à une gestion durable, par exemple en diminuant 

la fréquence de taille des arbres et arbustes. 
 
 

Prescriptions Architecturales et d’Aménagement (Recommandations) 
 

Afin d'assurer une cohérence architecturale et paysagère homogène de 
l'ensemble, les prescriptions suivantes sont recommandées pour les constructions 
futures : 



 
• Implantation du Bâti : Le positionnement des maisons devra respecter les règles 

d'implantation du règlement de lotissement ou du PLU, concernant notamment les 
retraits par rapport aux voies ou aux limites séparatives. 

• Aspect Extérieur : Le choix des matériaux et des couleurs (enduit, tuiles, 
menuiseries) devra s'inscrire dans le vocabulaire architectural local, tout en évitant 
de porter atteinte au caractère des lieux avoisinants. 

• Éclairage Public : L'éclairage devra être conçu pour minimiser les nuisances 
lumineuses pour les habitations et la faune, en recherchant des luminaires 
n'éclairant que le sol (pas de déperdition latérale ou vers le ciel). 
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Hauteur utile: 0.20 m
Volume utile: 1.27 m3

Ouvrage BV2-1:
Noue d'infiltration
Surface: 145.00 m²
Hauteur utile: 0.20 m
Volume utile: 29.00 m3

Ouvrage BV3-1:
Noue d'infiltration
Surface: 55.81 m²
Hauteur utile: 0.20 m
Volume utile: 11.16 m3

Ouvrage BV3-2:
Noue d'infiltration
Surface: 76.02 m²
Hauteur utile: 0.20 m
Volume utile: 15.20 m3

Ouvrage BV3-3:
Noue d'infiltration
Surface: 64.05 m²
Hauteur utile: 0.20 m
Volume utile: 12.81 m3

Ouvrage BV3-4:
Noue d'infiltration
Surface: 56.51 m²
Hauteur utile: 0.20 m
Volume utile: 11.30 m3

Ouvrage BV3-5:
Massif d'infiltration
Surface: 34.50 m²
Hauteur utile: 0.30 m
Indice vide: 40%
Volume utile: 4.14 m3
Fond plat

Ouvrage BV3-6:
Massif d'infiltration
Surface: 57.50 m²
Hauteur utile: 0.30 m
Indice vide: 40%
Volume utile: 6.90 m3
Fond plat

Ouvrage BV4-1:
Noue d'infiltration
Surface: 67.45 m²
Hauteur utile: 0.20 m
Volume utile: 6.75 m3

Ouvrage BV4-2:
Noue d'infiltration
Surface: 41.63 m²
Hauteur utile: 0.20 m
Volume utile:4.16 m3

Ouvrage BV4-3:
Massif d'infiltration
Surface: 46.00 m²
Hauteur utile: 0.30 m
Indice vide: 40%
Volume utile: 5.52 m3
Fond plat

Ouvrage BV5-1:
Noue d'infiltration
Surface: 86.25 m²
Hauteur utile: 0.20 m
Volume utile: 8.63 m3

Ouvrage BV5-2:
Massif d'infiltration
Surface: 16.75 m²
Hauteur utile: 0.30 m
Indice vide: 40%
Volume utile: 2.01 m3
Fond plat

Ouvrage BV5-3:
Massif d'infiltration
Surface: 16.75 m²
Hauteur utile: 0.30 m
Indice vide: 40%
Volume utile: 2.01 m3
Fond plat

Ouvrage BV6-1:
Noue d'infiltration
Surface: 9.24 m²
Hauteur utile: 0.20 m
Volume utile: 1.85 m3

Ouvrage BV6-2:
Noue d'infiltration
Surface: 22.96 m²
Hauteur utile: 0.20 m
Volume utile: 4.59 m3

Ouvrage BV6-3:
Noue d'infiltration
Surface: 39.37 m²
Hauteur utile: 0.20 m
Volume utile: 7.87 m3

Ouvrage BV6-4:
Noue d'infiltration
Surface: 41.14 m²
Hauteur utile: 0.20 m
Volume utile: 8.23 m3

Ouvrage BV6-5:
Noue d'infiltration
Surface: 60.30 m²
Hauteur utile: 0.20 m
Volume utile: 12.06 m3
Paliers à fonds plats

Ouvrage BV6-6:
Noue d'infiltration
Surface: 141.85 m²
Hauteur utile: 0.20 m
Volume utile: 28.37 m3
Paliers à fonds plats

Ouvrage BV6-7:
Noue d'infiltration
Surface: 20.69 m²
Hauteur utile: 0.20 m
Volume utile: 4.14 m3
Paliers à fonds plats

Ouvrage BV6-8:
Noue d'infiltration
Surface: 87.80 m²
Hauteur utile: 0.20 m
Volume utile: 17.56 m3

Ouvrage BV6-10:
Noue d'infiltration
Surface: 27.65 m²
Hauteur utile: 0.20 m
Volume utile: 5.53 m3

Ouvrage BV6-11:
Massif d'infiltration
Surface: 16.79 m²
Hauteur utile: 0.30 m
Indice vide: 40%
Volume utile: 2.01 m3
Fond plat

Ouvrage BV6-12:
Massif d'infiltration
Surface: 16.79 m²
Hauteur utile: 0.30 m
Indice vide: 40%
Volume utile: 2.01 m3
Fond plat

Ouvrage BV6-13:
Massif d'infiltration
Surface: 39.79 m²
Hauteur utile: 0.30 m
Indice vide: 40%
Volume utile: 4.77 m3
Fond plat

Ouvrage BV6-14:
Massif d'infiltration
Surface: 16.79 m²
Hauteur utile: 0.30 m
Indice vide: 40%
Volume utile: 2.01 m3
Fond plat

Ouvrage BV8-1:
Noue d'infiltration
Surface: 81.61 m²
Hauteur utile: 0.20 m
Volume utile: 8.16 m3

Ouvrage BV8-2:
Noue d'infiltration
Surface: 60.76 m²
Hauteur utile: 0.20 m
Volume utile: 6.08 m3

Indice vide: 40%
Volume utile: 2.01 m3
Fond plat

Ouvrage BV9-3:
Massif d'infiltration
Surface: 16.79 m²
Hauteur utile: 0.30 m
Indice vide: 40%
Volume utile: 2.01 m3
Fond plat
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Création

LEGENDE

Eaux pluviales :

Avaloir, Tampon et grille

Eaux usées :

Tampon

Eclairage public :

Candélabre

Signalisation verticale :

Electricité :

EDF Basse Tension

EDF Moyenne Tension

France Télécom :

Réseau France télécom
FT FT

Chambre de tirage

Eau Potable :
Bouche à clé

Poteau incendie

Puits

Compteur d'eau

Borne existante

Seuil

Tabouret

Réseau divers :

Tampon

Fossée

Cadastre mentionné à titre indicatif. Il est établi que cette application cadastrale
ne sera pas contractuelle au titre de la propriété fonçière.

T
ASS

Potelet ou poteau

Bâtiment

Bois

Haie

Mur
Clôture
Arbre

Borne OGE

Cadastre :

Application cadastrale

Limite de propriété

PLAN PROJET PLIVIAL - TC 3

INFORMATIONS

LES SUPERFICIES NE SERONT
DEFINITIVES QU'APRES BORNAGE

LEGENDE PROJET

Tranche n°1

Tranche n°2

Tranche n°3

Sens de circulation (sens unique)

Place de midi (5x5m)

Place de parking

Allée piétonne

Voirie

Tranchée d'infiltration EP

Grille et regard EP

DRAINØ200 Réseau EP, drain Ø200
EP >> Réseau EP, gravitaire

Sens d'écoulement EP
Grille dégueuloir EP

Place de parking perméable avec massif d'infiltration
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BV n°1

BV n°255

AI n°138
AI n°139AI n°140

BV n°420BV n°419

BV n°418

BV n°2

AI n°754

AI n°755

AI n°756

AI n°757

AI n°758

AI n°759

AI n°760

AI n°761

AI n°762

AI n°763

AI n°764

AI n°765

AI n°766 AI n°272 AI n°271

AI n°270

AI n°267 AI n°268

AI n°269

AI n°266

AI n°265

AI n°264

AI n°263 AI n°262

AI n°261

AI n°260

AI n°259

AI n°258

AI n°257

AI n°256

AI n°255
AI n°254

AI n°253

AI n°274

AI n°130

AI n°129

AI n°128

AI n°127

AI n°126

AI n°125

AI n°131

AI n°132

AI n°133
AI n°134AI n°135

AI n°136AI n°137

LES SABLES

CR2
CR2

CR2

Lot n° 59
S = 392 m²

Lot n° 58
S = 391 m²

Lot n° 57
S = 352 m²

Lot n° 56
S = 336 m²

Lot n° 55
S = 344 m²

Lot n° 54
S = 351 m²

Lot n° 53
S = 342 m²

Lot n° 52
S = 338 m²

Lot n° 50
S = 878 m²

Lot n° 49
S = 382 m²

Lot n° 48
S = 388 m²

Lot n° 42
S = 440 m² Lot n° 43

S = 430 m²

Lot n° 44
S = 466 m²

Lot n° 39
S = 437 m²

Lot n° 38
S = 427 m²

Lot n° 40
S = 352 m²

Lot n° 41
S = 361 m²

Lot n° 36
S = 351 m²

Lot n° 37
S = 355 m²

Lot n° 35
S = 340 m²

Lot n° 34
S = 350 m²

Lot n° 33
S = 340 m²

Lot n° 32
S = 350 m²

Lot n° 16
S = 389 m²

Lot n° 17
S = 436 m²

Lot n° 18
S = 452 m²

Lot n° 19
S = 486 m²

Lot n° 21
S = 426 m²

Lot n° 20
S = 427 m²

Lot n° 23
S = 415 m² Lot n° 24

S = 424 m²
Lot n° 22
S = 507 m²

Lot n° 27
S = 380 m²Lot n° 26

S = 427 m²
Lot n° 25
S = 413 m²

Lot n° 45
S = 311 m² Lot n° 46

S = 335 m²
Lot n° 47
S = 346 m²

Lot n° 31
S = 517 m²

Lot n° 30
S = 434 m²

Lot n° 29
S = 447 m²

Lot n° 28
S = 400 m²

Lot n° 88

Lot n° 15
S = 1180 m²

Lot n° 12
S = 404 m²

Lot n° 13
S = 395 m² Lot n° 14

S = 355 m²

Lot n° 9
S = 370 m²

Lot n° 10
S = 370 m²

Lot n° 11
S = 353 m²

Lot n° 8
S = 505 m²

Lot n° 7
S = 397 m²

Lot n° 1
S = 400 m²

Lot n° 2
S = 378 m²

Lot n° 3
S = 375 m²

Lot n° 4
S = 373 m²

Lot n° 5
S = 398 m²

Lot n° 6
S = 421 m²

Lot n° 82
S = 397 m²

Lot n° 51
S = 336 m²
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Batardeaux en terre pour
pallier la pente du terrain
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DRAINØ200 DRAINØ200 DRAINØ200 DRAINØ200 DRAINØ200 DRAINØ200 DRAINØ200 DRAINØ200

Ouvrage BV1-1:
Noue d'infiltration
Surface: 6.34 m²
Hauteur utile: 0.20 m
Volume utile: 1.27 m3

Ouvrage BV1-2:
Noue d'infiltration
Surface: 8.49 m²
Hauteur utile: 0.20 m
Volume utile: 1.70 m3

Ouvrage BV1-3:
Noue d'infiltration
Surface: 17.43 m²
Hauteur utile: 0.20 m
Volume utile: 3.49 m3

Ouvrage BV1-4:
Noue d'infiltration
Surface: 7.37 m²
Hauteur utile: 0.20 m
Volume utile: 1.47 m3

Ouvrage BV1-5:
Noue d'infiltration
Surface: 6.96 m²
Hauteur utile: 0.20 m
Volume utile: 1.39 m3

Ouvrage BV1-6:
Noue d'infiltration
Surface: 6.96 m²
Hauteur utile: 0.20 m
Volume utile: 1.39 m3

Ouvrage BV1-7:
Noue d'infiltration
Surface: 9.78 m²
Hauteur utile: 0.20 m
Volume utile: 1.96 m3

Ouvrage BV1-8:
Noue d'infiltration
Surface: 45.00 m²
Hauteur utile: 0.20 m
Volume utile: 13.50 m3

200
Ouvrage BV1-9:
Tranchée d'infiltration
Surface: 78.00 m²
Hauteur utile: 1.00 m
Indice vide: 40%
Volume utile: 31.20 m3
Fond plat

Ouvrage BV1-10:
Tranchée d'infiltration
Surface: 43.00 m²
Hauteur utile: 1.00 m
Indice vide: 40%
Volume utile: 17.20 m3
Fond plat

Ouvrage BV1-11:
Massif d'infiltration
Surface: 24.60 m²
Hauteur utile: 0.30 m
Indice vide: 40%
Volume utile: 2.95 m3
Fond plat

Ouvrage BV1-12:
Massif d'infiltration
Surface: 24.60 m²
Hauteur utile: 0.30 m
Indice vide: 40%
Volume utile: 2.95 m3
Fond plat

Ouvrage BV3-1:
Noue d'infiltration
Surface: 55.81 m²
Hauteur utile: 0.20 m
Volume utile: 11.16 m3

Ouvrage BV3-2:
Noue d'infiltration
Surface: 76.02 m²
Hauteur utile: 0.20 m
Volume utile: 15.20 m3

Ouvrage BV3-3:
Noue d'infiltration
Surface: 64.05 m²
Hauteur utile: 0.20 m
Volume utile: 12.81 m3

Ouvrage BV3-4:
Noue d'infiltration
Surface: 56.51 m²
Hauteur utile: 0.20 m
Volume utile: 11.30 m3

Ouvrage BV3-5:
Massif d'infiltration
Surface: 34.50 m² Ouvrage BV3-6:

Ouvrage BV4-3:
Massif d'infiltration
Surface: 46.00 m²

Ouvrage BV6-6:
Noue d'infiltration
Surface: 141.85 m²
Hauteur utile: 0.20 m
Volume utile: 28.37 m3
Paliers à fonds plats

Ouvrage BV6-7:
Noue d'infiltration
Surface: 20.69 m²
Hauteur utile: 0.20 m
Volume utile: 4.14 m3
Paliers à fonds plats

Ouvrage BV6-9:
Noue d'infiltration
Surface: 37.51 m²
Hauteur utile: 0.20 m
Volume utile: 7.50 m3

Ouvrage BV6-10:
Noue d'infiltration
Surface: 27.65 m²
Hauteur utile: 0.20 m
Volume utile: 5.53 m3

Ouvrage BV6-14:
Massif d'infiltration
Surface: 16.79 m²
Hauteur utile: 0.30 m
Indice vide: 40%
Volume utile: 2.01 m3
Fond plat

Ouvrage BV7-1:
Noue d'infiltration
Surface: 58.91 m²
Hauteur utile: 0.20 m
Volume utile: 11.78 m3

Ouvrage BV7-2:
Noue d'infiltration
Surface: 92.50 m²
Hauteur utile: 0.20 m
Volume utile: 18.50 m3
Paliers à fonds plats

Ouvrage BV8-1:
Noue d'infiltration
Surface: 81.61 m²
Hauteur utile: 0.20 m
Volume utile: 8.16 m3

Ouvrage BV8-2:
Noue d'infiltration
Surface: 60.76 m²
Hauteur utile: 0.20 m
Volume utile: 6.08 m3

Ouvrage BV8-3:
Massif d'infiltration
Surface: 28.29 m²
Hauteur utile: 0.30 m
Indice vide: 40%
Volume utile: 3.39 m3
Fond plat

Ouvrage BV9-1:
Noue d'infiltration
Surface: 27.61 m²
Hauteur utile: 0.20 m
Volume utile: 2.76 m3

Ouvrage BV9-2:
Noue d'infiltration
Surface: 45.63 m²
Hauteur utile: 0.20 m
Volume utile: 4.56 m3

Ouvrage BV9-3:
Massif d'infiltration
Surface: 16.79 m²
Hauteur utile: 0.30 m
Indice vide: 40%
Volume utile: 2.01 m3
Fond plat

Ouvrage BV9-3:
Massif d'infiltration
Surface: 16.79 m²
Hauteur utile: 0.30 m
Indice vide: 40%
Volume utile: 2.01 m3
Fond plat

Ouvrage BV10-1:
Noue d'infiltration
Surface: 300.68 m²
Hauteur utile: 0.20 m
Volume utile: 30.07 m3
Paliers à fonds plats

Ouvrage BV10-2:
Massif d'infiltration
Surface: 28.29 m²
Hauteur utile: 0.30 m
Indice vide: 40%
Volume utile: 3.39 m3
Fond plat

Ouvrage BV10-3:
Massif d'infiltration
Surface: 28.29 m²
Hauteur utile: 0.30 m
Indice vide: 40%
Volume utile: 3.39 m3
Fond plat

Ouvrage BV11-1:
Noue d'infiltration
Surface: 15.37 m²
Hauteur utile: 0.20 m
Volume utile: 4.61 m3

Ouvrage BV11-2:
Noue d'infiltration
Surface: 24.29 m²
Hauteur utile: 0.20 m
Volume utile: 7.29 m3

Ouvrage BV11-3:
Massif d'infiltration
Surface: 28.29 m²
Hauteur utile: 0.30 m
Indice vide: 40%
Volume utile: 3.39 m3
Fond plat

Ouvrage BV11-4:
Massif d'infiltration
Surface: 16.79 m²
Hauteur utile: 0.30 m
Indice vide: 40%
Volume utile: 2.01 m3
Fond plat

Ouvrage BV12-1:
Noue d'infiltration
Surface: 58.76 m²
Hauteur utile: 0.20 m
Volume utile: 11.75 m3

Ouvrage BV12-2:
Noue d'infiltration
Surface: 91.29 m²
Hauteur utile: 0.20 m
Volume utile: 18.26 m3

Ouvrage BV12-3:
Noue d'infiltration
Surface: 40.58 m²
Hauteur utile: 0.20 m
Volume utile: 8.12 m3

Ouvrage BV12-4:
Noue d'infiltration
Surface: 43.37 m²
Hauteur utile: 0.20 m
Volume utile: 8.67 m3
Paliers à fonds plats

Ouvrage BV12-5:
Noue d'infiltration
Surface: 11.79 m²
Hauteur utile: 0.20 m
Volume utile: 2.36 m3

Ouvrage BV12-6:
Noue d'infiltration
Surface: 13.90 m²
Hauteur utile: 0.20 m
Volume utile: 2.78 m3

Ouvrage BV12-7:
Noue d'infiltration
Surface: 73.09 m²
Hauteur utile: 0.20 m
Volume utile: 14.62 m3

Ouvrage BV12-8:
Noue d'infiltration
Surface: 32.32 m²
Hauteur utile: 0.20 m
Volume utile: 6.46 m3

Ouvrage BV12-9:
Massif d'infiltration
Surface: 46.00 m²
Hauteur utile: 0.30 m
Indice vide: 40%
Volume utile: 5.52 m3
Fond plat
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1. DISPOSITIONS GENERALES 
 

a. CHAMP D’APPLICATION : 
 

Le présent règlement fixe les règles et servitudes d’intérêt général applicables à l’intérieur du 
programme ci-après idenƟfié, tel que son périmètre en est défini par l’arrêté d’autorisaƟon pris par 
l’Autorité AdministraƟve et les documents graphiques approuvés du dossier d’autorisaƟon. 

Ce règlement qui doit être rappelé dans tous les actes d’aƩribuƟon par vente ou par locaƟon 
du lot, par voie de reproducƟon intégrale, comprend, outre les règles d’urbanisme en vigueur sur la 
commune de SAINTES à l’intérieur desquelles est situé le programme, des prescripƟons et des 
disposiƟons complémentaires, parƟculières et obligatoires auxquelles il ne peut être dérogé, sauf 
adaptaƟons mineures rendues nécessaires par la nature du sol, la configuraƟon des parcelles ou le 
caractère des construcƟons avoisinantes. 

Un compte séquestre devra être créer sur une base de 1 000 euros par personne qui servira 
en cas de dégradaƟon des espaces publics du loƟssement. 

Les acquéreurs devront réaliser la dalle de leur construcƟon à une cote supérieure d’au moins 
20 cm par rapport au niveau de la voirie finie, afin d’assurer une protecƟon efficace contre les eaux 
de ruissellement et de garanƟr la bonne intégraƟon des bâƟments dans le profil du terrain aménagé. 

 

b. DESIGNATION DE LA PROPRIETE LOTIE : 
 

Le projet s’étend sur plusieurs parcelles cadastrées en secƟon AI et BV au numéro 
130,139,2,3,255,256,1,244,131,132,137,138 d’une surface de près de 61 479 m2. Le loƟssement 
s’implantera sur l’enƟèretés des parcelles. 

 

c. REPARTITION DES SURFACES : 
 

La division du loƟssement « indiquée au plan de composiƟon » : 

Superficie totale du loƟssement : 61 479 m2 
 

2. REGLES D’URBANISME APPLICABLES AU LOTISSEMENT 
 

ArƟcle AU1 – DesƟnaƟons et sous -desƟnaƟons autorisées 
Sont interdits à la construcƟon les desƟnaƟons et sous desƟnaƟons : (ExploitaƟon agricole et 

foresƟères, Commerce de gros, hébergement tourisƟque, Cinéma, Industrie, Entrepôt et centre de 
congrès et d’exposiƟon). Le reste des sous desƟnaƟons est autorisées. 
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ArƟcle AU2 – Usages, affectaƟons des sols, acƟvités, construcƟons interdites au sein des 
desƟnaƟons et/ou sous-desƟnaƟon susvisées. 
Dans les desƟnaƟons et sous desƟnaƟons autorisée dans l’arƟcle AU, sont interdit : (Les terrains de 
camping, les parcs résidenƟels de loisirs, les résidences démontables excepté celle qui servent 
d’habitat permanent, Les dépôts en extérieur de véhicules et garages collecƟfs de caravane ou de 
résidence mobile, le dépôt de déchet de toute natures, les aménagement ou construcƟon qui sont 
incompaƟble avec le PLU. 

 

ArƟcle AU3 – Usages, affectaƟons des sols, acƟvités, construcƟon soumise à condiƟon spéciale 
au sein des desƟnaƟons et/ou sous desƟnaƟon susvisé 

Conforme au PLU de la zone AU. 

ArƟcle AU4 – Règles volumétrique et d’implantaƟon 
1. Hauteur : 

Conforme au PLU de la zone AU. 
 

2. Distances par rapport au voies publiques ou privées et aux emprise publiques : 

Les construcƟons peuvent s’implanter en alignement ou en retrait des voies publiques ou privées et 
des emprises publiques, tout en veillant à :  

 . Ne pas dénaturer les fronts bâƟs existant relevant d’une forme urbaine qualitaƟve, 

 . PermeƩre la densificaƟon du Ɵssu urbain 

 . Assurer la sécurité et la visibilité 

 . PermeƩe une bonne intégraƟon paysagère  

 . Tenir compte des éventuels impéraƟfs techniques  

3. Distance par rapport aux limites séparaƟves : 

Les construcƟons peuvent s’implanter : 

Conforme au PLU de la zone AU. 
  

ArƟcle AU5 – Qualité urbaine, architecturale et environnementale 
Pour ce paragraphe, se reporter aux disposiƟons communes du règlement. Se reporter 

également à la charte paysagère et architecturale de Saintes 

ArƟcle AU6 – ObligaƟons de réalisaƟon d’aires de staƟonnement 
Conforme au PLU de la zone AU. 

ArƟcle AU7 – CondiƟons de desserte des terrains par les réseaux  
1. Eau potable : 

Conforme au PLU de la zone AU. 

2. Eaux usées :  



  
REGLEMENT – LOTISSEMENT « LES SABLES » 4 

 

La zone étant raccordé par l’assainissement de la ville, les lots devront s’y raccorder. 

 

3. Eaux pluviales :  
Conforme au PLU de la zone AU. 
 

4. Electricité : 
Conforme au PLU de la zone AU. 
 

5. Infrastructure et réseaux de communicaƟon électroniques : 
Conforme au PLU de la zone AU. 
 

ArƟcle AU8 – Topographie, Espace libre, plantaƟon, surface non imperméabilisées ou éco-
aménageables 

Conforme au PLU de la zone AU. 

ArƟcle AU9 – Clôtures 
 Conforme au PLU de la zone AU. Une base d’un rang de parpaings sera obligé en limite 
séparaƟve entre le terrain privé et le domaine public. 

ArƟcle AU10 – CondiƟon de desserte des terrains par les voies publiques ou privées 
 Conforme au PLU de la zone AU. 

ArƟcle AU11 – DisposiƟf de producƟon et d’économie d’énergie  
Conforme au PLU de la zone AU. 

AU15 – ObligaƟon en maƟère de performance énergéƟques et environnementales 
Conforme au PLU de la zone AU. 

 

6. POSSIBILITES MAXIMALES D’OCCUPATION DU SOL 
 

OccupaƟon maximale 
 

La division parcellaire, conformément au plan de composiƟon, est en 97 lots numérotés de 1 
à 97, dont les surfaces de plancher et les surfaces provisoires de terrain sont précisées dans la note 
de présentaƟon et rappelées ci-dessous. 

Les surfaces définiƟves seront obtenues après bornage des lots. 

LOT SURFACE (m²) SURFACE DE PLANCHER (m²) 
1 400 400 
2 378 378 
3 375 375 
4 373 373 
5 398 398 
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6 421 421 
7 397 397 
8 505 505 
9 370 370 

10 370 370 
11 353 353 
12 404 404 
13 395 395 
14 355 355 
15 1180 1180 
16 389 389 
17 436 436 
18 452 452 
19 486 486 
20 427 427 
21 426 426 
22 507 507 
23 415 415 
24 424 424 
25 413 413 
26 427 427 
27 380 380 
28 400 400 
29 447 447 
30 434 434 
31 517 517 
32 350 350 
33 340 340 
34 350 350 
35 340 340 
36 351 351 
37 355 355 
38 427 427 
39 437 437 
40 352 352 
41 361 361 
42 440 440 
43 430 430 
44 466 466 
45 311 311 
46 335 335 
47 346 346 
48 388 388 
49 382 382 
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50 878 878 
51 336 336 
52 338 338 
53 342 342 
54 351 351 
55 344 344 
56 336 336 
57 352 352 
58 391 391 
59 392 392 
60 553 553 
61 442 442 
62 449 449 
63 455 455 
64 438 438 
65 462 462 
66 485 485 
67 443 443 
68 435 435 
69 520 520 
70 345 345 
71 368 368 
72 344 344 
73 355 355 
74 374 374 
75 431 431 
76 494 494 
77 401 401 
78 421 421 
79 387 387 
80 395 395 
81 364 364 
82 397 397 
83 346 346 
84 404 404 
85 417 417 
86 393 393 
87 409 409 
88 1203 1203 
89 386 386 
90 396 396 
91 376 376 
92 389 389 
93 382 382 



  
REGLEMENT – LOTISSEMENT « LES SABLES » 7 

 

94 367 367 
95 358 358 
96 356 356 
97 351 351 

TOTAL 40766 40766 
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