EXx CERFA
MINISTERE @
DE LA TRANSITION

ECOLOGIQUE N° 14734 * 04

ET DE LA COHESION
DES TERRITOIRES

Liberté
Egalité
Fraternité

Demande d’examen au cas par cas préalable a la
réalisation éventuelle d’une évaluation environnementale
Article R. 122-3-1 du code de I'environnement

Ce formulaire sera publié sur le site internet de I'autorité chargée de I’examen au cas par cas.
Avant de remplir cette demande, lire attentivement la notice explicative.

Ce document est émis par le ministére en charge de I'écologie.
Ce formulaire peut se remplir facilement sur ordinateur. Si vous ne disposez pas du logiciel adapté, vous
pouvez télécharger Adobe Acrobat Reader gratuitement via ce lien |:7,'

Cadre réservé a l'autorité chargée de I'examen au cas par cas

Date de réception: =~ /==~ |

Dossier completle : =~ Y~ f~¥<~ [

N° d’enregistrement : 008718/KK P

LI Intitulé du projet

Operation de creation d'un quartier mixte incluant des logements et commerces, sur la
commune de Bordeaux (33)

yAll |ldentification du (ou des) maitre(s) d’ouvrage ou du (ou des) pétitionaire(s)

21 Personne physique

Nom Prénom(s)

2.2 Personne morale

Dénomination Raison sociale

BOUYGUES IMMOBILIER SA CONSEIL D'ADMINISTRATION
N° SIRET Type de société (SA, SCI...)
56209154601009 Societes

Représentant de la personne morale | [0 |Madame Monsieur

Nom Prénom(s)

PASQUEREAU Clemence

La loi n°® 78-17 du 6 janvier 1978 relative a I'informatique, aux fichiers et aux libertés s’applique aux données nominatives portées
dans ce formulaire. Elle garantit un droit d’accés et de rectification pour ces données auprés du service destinataire.
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3

3.1

Catégorie(s) applicable(s) du tableau des seuils et critéres annexé a I'article
R. 122-2 du code de I’environnement et dimensionnement correspondant

du projet

Caracteéristiques du projet au regard des seuils et critéres de la catégorie

N de catégorie et sous-catégorie (Préciser les éventuelles rubriques issues d’autres nomenclatures (ICPE, IOTA, etc.)

39. Travaux, constructions et opérations d'aménagement., 39A, 41. Aires de stationnement
ouvertes au public, dépdts de veéhicules et garages collectifs de caravanes ou de résidences
mobiles de loisirs., 41A

Le projet fait-il I'objet d’'un examen au cas par cas dans le cadre du dispositif prévu aux

| et 1l de l'article R:122-2-1 du code de I’environnement ? (clause-filet) ?

Oui O |Non

3.2 Le projet fait-il 'objet d'une soumission volontaire a examen au cas par cas au titre du lll
de l'article R122-2-1?

4

41

Oui 0 [Non

Caractéristiques générales du projet
Doivent étre annexées au présent formulaire les piéces énoncées a la rubrique 8.1 du formulaire.

Nature du projet, y compris les éventuels travaux de démolition

Le site du projet est actuellement occupe par I'enseigne Decathlon et son parking aerien de 650
places. Le batiment en place sera demoli en a la suite de la livraison du batiment commercial
integrant la relocalisation de I'enseigne au sein du projet. Le projet prevoit la construction de 27
batiments de logements afin d'accueillir environ 850 logements. Il est egalement prevu la
creation d'un batiment a vocation commerciale en R+3 abritant le Decathlon ainsi que d'autre
enseigne. Ce batiment integrera un parking de maximum 400 places afin d'accueillir les clients
des commerces mais egalement les habitants des logements crees. Une poche de
stationnement en RDC sera realisee au droit des logements afin de creer des stationnement de
proximite immediate. Les hauteurs baties seront comprises entre le R+2 et le R+13. La toiture du
bati commercial sera sous forme de dent de scie permettant la mise en place de panneaux
photovoltaiques dont le dimensionnement sera realise ulterieurement. Le projet favorise la
renaturation de la zone en preservant la vegetation existante et en creant des continuites
ecologiques locales, ameliorant ainsi le cadre de vie. En prolongeant la promenade du Lac et en

ralinnt nne nenannce il nnantrihiin A la Aaraatinn Avin_ Aarand nare matranalitain Aa 128 hantarae farmmn

4.2 Objectifs du projet

Le projet s'inscrit dans la volonte de I'enseigne Decathlon de moderniser sa structure en
permettant la valorisation du foncier et la creation d'une mixite urbaine s'inscrivant dans les
objectifs de developpement communaux. L'objectif du projet est ainsi de contribuer a la
dynamique globale d'urbanisation raisonnee de la commune de Bordeaux, suivant les principes
de I'Orientation d'/Amenagement et de Programmation de I'ecoquartier Ginko et quartier des
Aubiers dont fait partie la zone du projet, ainsi qu'a la mutation de la zone commerciale de
Bordeaux Lac. Il prevoit une urbanisation mixte, integrant pleinement les continuites ecologiques
ainsi que les dispositions architecturales permettant de garantir aux futurs usagers et residents
une gualite de vie optimisee. Il a notamment pour vocation la creation de logements et
commerces en limitant I'impermeabilisation et favorisant les continuites ecologiques locales avec
le parc de Bulher et la zone de loisirs adjacente, notamment par la reconversion de I'avenue de
Francais Libres en voie verte et le prolongement du chemin du lac. Le projet a egalement

comme objectif de permettre le desenclavement du quartier des Aubiers par la prolongation de
. | . Vs Tovend ey Dot
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4.3 Décrivez sommairement le projet
4.3.1 Dans sa phase travaux

Le chantier est prevu sur une periode d'environ 6 ans a partir de 2027. Les travaux sont
decoupes en 2 phases : - Phase 1 (au sud de l'avenue Laroque prolongee) : 9 500 m? de
commerces + 27 068 m? de logements - Phase 2 (au nord de I'avenue Laroque prolongee) : 29
762 m? de logements Les entreprises intervenant sur le chantier appliqueront les prescriptions
de la Charte de chantiers faibles nuisances (CCFN) durant leur intervention. Les operateurs
immobiliers respecteront egalement le Reglement de Chantier Faibles nuisances (RCFN) avec
des objectifs precis a atteindre. Le chantier abordera une gestion optimale des dechets avec une
tracabilite totale des matieres evacuees. Les dechets non evitables seront tries et orientes vers
des filieres locales de valorisation selon un plan de gestion dedie. Les terres excavees seront
reemployees sur site et les excedents diriges vers des chantiers compatibles ou des filieres de
valorisation, avec attestation de traitement. Une strategie de fertilisation des sols a l'issu du repli
du chantier sera egalement mise en place afin de permettre un retour de la vegetation sur les
espaces occupes.

4.3.2 Dans sa phase d’exploitation et de démantélement

A travers la construction d'un quartier mixte, le projet est destine a accueillir une offre
diversifiees de logements et de commerces. Les logements seront au hombre d'environ 850. Le
batiment commercial accueillera dans son socle I'enseigne Decathlon prealablement demolie et
au dernier etage, un plateau multifonctionnel (R+3). Au centre de ce batiment, le projet prevoit la
realisation d'un parking permettant d'accueillir les visiteurs ainsi que les residents du projet avec
350 stationnements. Une seconde poche completera le nombre de stationnement au droit des
logements crees au nord du projet avec la creation d'un parking semi enterre de 400
stationnements. La capacite maximale de stationnements du projet est d'environ 750 places. Les
batiments seront desservis par des voies routieres existantes, la prolongation de I'avenue de
Laroque et la creation de voies douces. L'avenue des Francais Libres sera convertie en voies
vertes reliant les espaces publics et ecologiques entre eux. La conception suivra le label local du
batiment frugal bordelais pour integrer enjeux environnementaux et bien-etre des habitants.
Certains materiaux choisis pour la construction du projet sont biosources. De plus la demarche
de sobriete energetique affichee par le projet permettra une performance energetique optimisee
et reduite durant la totalite de I'exploitation. Bien qu'aucun demantelement ne soit prevu dans le
cadre du projet, en fin de vie, le projet appliquera comme pour sa construction la demarche
REFAIR de Bordeaux Metropole favorisant le reemploi des materiaux. Des etudes de re-emploi
seront en ce sens realisees afin d'etablir la liste des materiaux pouvant etre reemployes pour le
projet ou d'autre sites. Il sera egalement etudie les composants pouvant etre issus du re-emploi

4.4 A quelle(s) procédure(s) administrative(s) d’autorisation le projet a-t-il été ou sera-t-il soumis ?
(@ La décision de l'autorité chargée de 'examen au cas par cas devra étre jointe au(x) dossier(s) d’autorisation(s).

Le projet est soumis a declaration au titre de la Loi sur I'Eau au titre de la rubrique 2.1.5.0
relative a la gestion des eaux pluviales. Le projet fera I'objet d'une autorisation d'urbanisme
(Permis de Construire ou Permis d'’Amenager).
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4.5

Dimensions et caractéristiques du projet et superficie globale de I'opération - préciser

les unités de mesure utilisées

4.6

4.7

Grandeurs caractéristiques du projet Valeurs

Surface de la parcelle Surface de plancher logements Surface de (66 304, m?) (56 830, m?)
plancher surface commerciale Nombre de stationnements crees (9500, m?) (750, U) (48, %)
Taux d'impermeabilisation de la parcelle Surface de voirie (4400, m?)

Localisation du projet

Adresse et commune d’implantation

Numéro: ___ Voie : Avenue des Quarante Journaux

Lieu-dit :

Localité - Avenue des Quarante Journaux 33300 Bordeaux

Code postal ::ﬁ?’@ . BP:_____ Cedex:___ ___
Coordonées géographiques!"

Long. :0°341¥0 - v a1 :44°5253'N - -

Pour les catégories 5° a), 6° a), b) et c¢), 7°a), 9°a), 10°,11°a) b),12°,13°, 22°, 32°, 33°, 34°, 35°, 36°, 37°, 38°, 43°
a), b) de 'annexe a I’article R. 122-2 du code de I’environnement

Point de départ:Long.: __ ___° ___ _ ' " lat:___ ___°_____ " ___

Point de d’arrivée:long.: _ __° " lat:_ __°_ 7

Communes traversées :

Précisez le document d’urbanisme en vigueur et les zonages auxquels le projet est soumis :

PLU 3.1 de Bordeaux Metropole - Zonage UPZ9-1 et UP13-1L40, dont le reglement sera modifie
dans la perspective de la realisation du projet

@ Joignez a votre demande les annexes n°2 a 6.

S’agit-il d'une modification/extension d’une installation ou d’un ouvrage existant ?

Oui [ [Non

4.7 Si oui, cette installation ou cet ouvrage avait-il fait 'objet d’une évaluation
environnementale ?

Oui Non

[1] Pour 'outre-mer, voir notice explicative.




4.7.2 Si oui, décrivez sommairement les différentes composantes de votre projet et
indiquez a quelle date il a été autorisé ? En cas de modification du projet, préciser les
caractéristiques du projet « avant [aprées ».

Il Sensibilité environnementale de la zone d’implantation envisagée

@Afin de réunir les informations nécessaires pour remplir le tableau ci-dessous, vous pouvez vous rapprocher des
services instructeurs, et vous référer notamment a 'outil de cartographie interactive Géo-IDE, disponible sur le site de
chaque direction régionale.

Le site Internet du ministére de I'environnement vous propose, dans la rubrique concernant la demande de cas par cas,
la liste des sites internet ou trouver les données environnementales par région utiles pour remplir le formulaire.

Le projet se situe-t-il : Oui | Non Lequel/Laquelle ?
La ZNIEFF la plus proche est localisee a 500 m au
b N nord-ouest de la zone du projet et concerne selon le
d,?nrlzrlé?eé f;geinie“re © diagnostic ecologique 4 saison mene entre octobre 2024 et
faunisique of ﬁ;‘risti’que do 0 | juillet 2025 une ZNIEFF de type Il " Reseau
type | ou Il (ZNIEFF) 2 hydrographique de la Jalle, du camp de Souge a la
Garonne, et marais de Bruges" (Annexe 8). Source :
Inventaire National di1 Patrimoine Natiirel
La commune de Bordeaux au sein de laquelle s'implante le
projet se situe en dehors de toute delimitation officielle et
, 5 administrative des montagnes. Source : Agence Nationale
En zone de montagne * de la Cohesion des Territoires - Observatoire des
Territoires
Aucune zone couverte par un arrete de protection de
biotope n'‘est comprise dans un rayon de 2 km autour des
Dans une zone couverte par terrains du projet selon le diagnostic ecologique 4 saison
un a"et?) de protection de 0 | Imene entre octobre 2024 et juillet 2025 (Annexe 8). Source
DpeEs . Inventaire National du Patrimoine Naturel (INPN)
La commune de Bordeaux au sein de laquelle s'implante le
projet n'est pas soumise a la Loi Littoral. Source : Agence
Sur le territoire d’une = Natipngle de la Cohesion des Territoires - Observatoire des
commune littorale ? Territoires
T —— Aucun parc ou reserve n'est localise dans un rayon de 2
e natuFr)el marin. une km autour des terrains du projet selon le diagnostic
réserve naturelle (nationale . ecologique 4 saison mene entre octobre 2024 et juillet
ou régionale), une zone de 2025 (Annexe 8). Source : Inventaire National du
conservation halieutique ou Patrimoine Naturel, Agence Nationale de la Cohesion des
un parc naturel régional ? Territoires - Observatoire des Territoires
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Le projet se situe-t-il : Oui | Non Lequel/Laquelle ?
Commune soumise a un Plan de Prevention du Bruit dans
Sur un territoire couvert I'Environnement (PPBE) en lien avec les infrastructures
par un plan de prévention routieres. Le projet se situe selon les Cartes Strategiques
du bruit, arrété ou le O de Bruit en zones de 55 a 74 dB(A) en periode diurne et en
S?éﬁaebcgrzigﬁ on cours zones de 50 a 64 dB(A) en periode nocturne en lien avec
' les infrastructures de categorie 3 et 4 induisant des
secteurs affectes nar le bruit resnectivement sur hande
Dans un bien inscrit au Site localise au sein de Ia_zone tlampon du Pien inscrit en
patrimoine mondial ou sa 2007"au patrimoine mond_lal de | UNESCO "Port de_Ia
zone tampon, un monument - Lune”, localise a 200m. Site localise au sein du perimetre
historique ou ses abords de protection (500m) du "Port autonome de Bordeaux,
ou un site patrimonial Bassins a flots", bien inscrit le 14/02/2023, localise a 287 m
remarquable ? au sud-est. Une covisibilite avec le site du projet est
anvicaneahle srlon la dencite dii fallillane entre
Un diagnostic zones humides a ete realise en octobre 2024
(Annexe 8). Celui-ci temoigne de la presence ponctuelle
Dans une zone humide ayant au sein du site de zones humides reglementaires identifiee
fait I'objet d’'une délimitation ? O selon I'approche habitat aux abords du lac. Source :
SOLER IDE, octobre 2024
Dans une commune couverte La commune de Bordeaux est concernee par un PPRI en
par un plan de prévention des | = lien avec le risque inondation par submersion marine,
risques naturels previsibles approuve par arrete prefectoral le 05/12/2023. Le site
gPPRN) o P U (PIE localise en dehors de tout zonage reglementaire lie a
e prévention des risques
technologiques (PPRT) ? PPRI en lien avec le risque inondation par submersion
0 marine, approuve par arrete prefectoral le 05/12/2023
Si oui, est-il prescrit ou
approuveé ?
Le projet n'est pas situe au sein d'un site ou sur des sols
pollues. Une etude de sol menee par SOLER IDE indique
Dans un site ou sur des sols = gue les sols de la parcelle ne presentent aucune pollution
pollués ? significative. Les resultats d'analyses mettent en evidence
le caractere inerte des terres superficielles et des terrains
Sous-jacents caracterisees par un leger enrichissement en
metativ lnurde ot 11n fand reciduel en hvdracarhure (Annexe
Le projet est situe dans une zone de repartition des eaux
(ZRE3302). Source : SIE Adour-Garonne
Dans une zone de répartition
des eaux ? D
Le projet n'est pas situe au sein d'un perimetre de
Dans un périmetre de protection rapprochee d'un captage d'eau. Il n'est pas non
protection rapprochée d'un lus localise au sein d'un perimetre de protection
captage d’eau destiné ala U p . . . . .
) . immediate ni dans un perimetre de protection eloignee.
consommation humaine ou .
d'eau minérale naturelle ? Source : ARS Nouvelle-Aquitaine
Le projet n'est pas situe dans un site inscrit. Source :
Ministere de la Culture - Atlas des patrimoines
Dans un site inscrit ? O
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Le projet se situe-t-il dans
ou a proximité :

Oui

Non

Lequel et a quelle distance ?

Le projet n'est pas situe au sein d'un site Natura 2000. Le
site Natura 2000 le plus proche concerne le site Natura
2000 (Directive Habitats) "La Garonne" (FR7200700) situe

D'un site Natura 2000 ? U | la minimum 1,4 km au sud-est du projet. Source :
Inventaire National du Patrimoine Naturel (INPN)
Le projet n'est pas situe dans un site classe. Source :
Ministere de la Culture - Atlas des patrimoines

D’un site classé ? O

3l Caractéristiques de I'impact potentiel du projet sur I'environnement et la

santé humaine au vu des informations disponibles

6.1 Le projet est-il susceptible d’avoir les incidences notables suivantes ?

Veuillez compléter le tableau suivant :

. . . De quelle nature ? De quelle importance ?
Incidences potentielles Oui | Non . . . ” .
Appréciez sommairement I'impact potentiel
L'alimentation en eau potable se fera par les reseaux
_ existants d'’AEP. Aucun prelevement dans les ruisseaux ol
Engendre-t-il des les nappes n'aura lieu.
prélévements d’eau ? a
Si oui, dans quel
milieu ?
Aucun drainage ou rabattement de nappe n'est prevu, en
Impliquera-t-il phase de chantier ou en phase d'_exploitation. _Aucun
des drainages/ou ouvrage en sous sol de type parking n'est envisage.
des modifications a
prévisibles des masses
@ d’eau souterraines ?
o
=
8
@ La demolition des constructions existantes sera
x generatrice de materiaux. Neanmoins, un diagnostic
Est-il excédentaire en PEMD sera reallsc_e_dans le caqlre du projet. De plus, les
matériaux ? 0 dechets de demolition des batiments existants seront
evacues vers les filieres adaptees et reemployes au
possible selon la demarche REFAIR de reemploi de
materiaux de construction portee par Bordeaux
Le chantier de construction necessitera l'apport de
Est-il déficitaire en 0 materiaux.
matériaux ?
Si oui, “ti"se‘t;" 'eﬁ Pour minimiser l'impact environnemental, le choix des
ressourees haturefies 0 | /materiaux se porte sur des materiaux biosources ainsi
du sol ou du sous-sol ? . .
que des materiaux de reemploi.
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De quelle nature ? De quelle importance ?

Incidences potentielles Oui | Non . . ”: .
Appréciez sommairement I'impact potentiel
Est-il en adéquation Le projet sera raccorde aux reseaux existants.

® | avec les ressources

g disponibles,

° les équipements O

o d’alimentation

¥ |en eau potable/

assainissement ?

Est-il susceptible Le projet sera raccorde au reseau existant. Selon le PLU
d'entrainer des 3.1 de Bordeaux Metropole et le SIA Adour Garonne, le
g:”ggggg:]‘:’ 3:2 secteur est raccorde a la STEP de LOUIS FARGUE 2. En
degtructions e la O 2023, elle etait utilisee a hauteur de 48% de sa capacite
biodiversité existante : volumetrique. La STEP peut ainsi recevoir de nouveaux
faune, flore, habitats, debits lies a la presence de logements et commerces
continuités écologiques ? supplementaires par rapport a la situation existante.

Sile projet est situe Aucun impact n'est attendu sur le site NATURA 2000 le

3 g%’:}ss‘?ti?\lgz‘u’?‘;“;'g% 0 plus proche. Aucun travaux n'aura lieu au sein de ce

5 , . ’ dernier ni aucun rejet.

w | est-il susceptible

S | davoir un impact sur O

E un habitat / une espéce

S | inscrit(e) au Formulaire

Standard de Données
du site ?
Le projet n'engendre pas de consommation d'ENAF.
Engendre-t-il la
consommation
d’espaces naturels, 0
agricoles, forestiers,
maritimes ?
Risque de transport de matieres dangereuses par voie
routiere en lien notamment avec la presence de I'A630 et
Est-il concerné de la voie ferree. Presence d'une canalisation de gaz
par des risques O | |jnaturel qui passe egalement au Nord et a I'Ouest de la
technologiques ? commune. Aucun de ces risques ne concerne de maniere
direct le site du projet.
Site concerne par le territoire a risque d'inondation (TRI)
de Bordeaux. Site du projet concerne par une probabilite
§ i \ de crue faible, en lien avec des aleas de debordement de

g | Estil concemé pardes | I'5 cours d'eau et de submersion marine rares ou milleniaux.

o risques naturels ? . .

o Zone potentiellement sujette aux debordements de
nappe. Site expose moderement au risque de retrait
gonflement des argiles. Commune non soumise au risque
Les eaux usees seront rejetees au reseau collectif

Engendre-t-il des 0 | |existant.

risques sanitaires ?

Est-il concerné par des Le projet n'est pas concerne par des risques sanitaires.
risques sanitaires ? O
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De quelle nature ? De quelle importance ?

Incidences potentielles Oui | Non . . ”: .
Appréciez sommairement I'impact potentiel
Le projet prevoit de creer des logements et commerces en
lieu et place du magasin decatlhon. Les deplacements
Engendre-t-il des seront plus importants. Des parkings seront dimensionnes
déplacements/des d pour permettre l'accueil des stationnements lies au projet.
trafics ? L'avenue des Francais libres sera requalifiee en voie verte
I'avenue de Laroque sera prolongee, permettant de
reduire le trafic. Une etude de trafic permettra de
En phase chantier, des nuisances sonores pourront etre
0 occasionnees par les engins de chantier, en periode
Est-il source de bruit ? diurne uniquement.
ﬁjrégﬁggsczg‘fo‘r’:sr ges Site affecte par le bruit en lien avec la presence
’ 0 d'infrastructures routieres de categories 3 et 4 a ses
abords. Le projet limite cependant les incidences
licalamaonte _acnlictialiac da farado aAriantatinn ot ratrait
. Le projet n‘engendrera pas d'odeurs.
o | Engendre-t-il des
[}
% odeurs ?
g Est-il concerné par des Le projet ne sera pas concerne par des nuisances
Z | nuisances olfactives ? 0 | |olfactives.
En phase de chantier, des vibrations pourront etre
Engendre-t-il des 0 occasionnees par les engins de chantier. Aucune source
vibrations ? de vibration n'est identifiee en phase d'exploitation.
Est-il concerné par des Le projet ne sera pas concerne par des vibrations.
vibrations ? O
L'eclairage du projet est dimensionne de sorte a limiter les
Engendre-t-il des 0 nuisances (intensite graduee selon les usages) et
émissions lumineuses ? securiser les circulations
=eiolERIle T Le projet est expose aux emissions lumineuses des
ﬁj?;i?f;:e";'is'ons 0 voiries et infrastructures existantes. L'exposition est limitee
' par des retraits et une vegetalisation dense conservee aux
ahnrde
En phase chantier, les travaux sont susceptibles
d'entrainer des emissions de poussieres. Ces emissions
, , sont temporaires et limitees a la duree du chantier. Une
Egr?s’l‘,girf;t"' des rejets | [ fois construit, les hausses previsibles du trafic ne
' devraient pas entrainer de modification significative de la
" gualite de l'air par rapport a la situation future sans projet,
15 grace au programme de requalification des avenues, aux
[7)] o+ ~ + u e ~l ~
% L'etude hydrogeologique a mesure des niveaux de
™| Engendre-t-il des rejets | | 0 nappes a 2,4 m au maximum. Il est de ce fait possible
liquides ? qu'un rabattement de nappe soit necessaire au moment
Ao o voarnlicationm Adoam fonmdaticnume (oaunmimaseas A NN\
Si oui, dans quel Le projet prevoit des dispositifs de gestion des eaux
milieu ? ) | O |pluviales. Elles seront gerees par infiltration au sein de

noues et des espaces verts. Le surplus sera rejete au

cniin Al racAaAaLL AanmAmMIILINALIFATFA
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Incidences potentielles Oui | Non o qyellle nature 9 e quell_e TIPERENES .?
Appréciez sommairement I'impact potentiel
Le projet generera des eaux usees liees aux usages
sanitaires uniquement. Le projet sera raccorde au reseau
Engendre-tl des d'assainissement collectif en capacite de gerer ces
offluents 7 0 effluents (step Louis Fargue 2).
()
S
?
'E En phase chantier, la gestion des dechets fera I'objet d'un
w _ suivi pour assurer une tracabilite. Les dechets non
E:(‘)%i’;‘:iﬁ;tggzéchets evitables seront tries et evacues dans les filieres adaptees
o CEE RS, (RCTHeS, 0 selon un plan de gestion des dechets. Le reemplql des
dangereux ? terres in situ sera favorise. En epr0|ta_t|on, des_ aires _de
collecte mutualisees et des locaux dedies au tri selectif
faciliteront le recyclage des dechets.
La zone du projet est aujourd'hui artificialisee mais le site
Est-il susceptible est localise au droit d'elements du patrimoine inscrit
de porter atteinte (UNESCO et MH). La volonte du projet est de creer une
:?cﬁiterclzrt]:l?;eculturel 0 | |mixite fonctionnelle tout en valorisant les espaces
g 5 archéologiqt.;e ot vege}ahses du site. So.n architecture s'adapt(aT au contexte
8 & | paysager ? urbain avec des materiaux durables et un traitement
E §_ paysager rerllforce favorisant l'integration et la continuite
2 & | Engendre-t-il des L'usage du site est modifie pour repondre aux objectifs
£> g‘c‘ii‘i‘ift'écst;‘%ﬁ:iz;'ses des OAP de l'ecoquartier GINKO, quartier des Aubiers
oS e definis par le PLU 31 Il convient de creer des Iogemen_ts,
Sylviculture: ETSTE, U commerces et stationnements selon Ie_protocole du projet
aménagements), de transformation de la zone commerciale Bordeaux Lac
notamment I'usage du base sur 3 pilliers : la valorisation paysagere et
sol ? ecologique, la creation d'un quartier mixte et

6.2 Les incidences du projet identifiées au 6.1 sont-elles susceptibles d’étre cumulées avec
d’autres projets existants ou approuvés ?

O

Oui

Non

Si oui, décrivez lesquelles :

Les projets existants ou approuves susceptibles d'avoir des incidences cumulees avec le present
projet dans une zone tampon de 5 km sont trop nombreux pour etre cites ici. Il s'agit
majoritairement de projets de creation, d'extension ou de renouvellement d'amenagements
urbains. Les principales incidences cumulees identifiees ici concernent l'augmentation du trafic,
I'aggravation des nuisances sonores et la degradation de la qualite de l'air locale. Neanmoins
chacun de ces projets a fait I'objet d'etudes environnementales et d'etudes specifiques justifiant
leur impact vis a vis de ces thematiques et le prenant en compte dans leur conception et leurs
objectifs. De la meme maniere que ces projet, la conception du present projet tiendra compte de
ces thematiques et veillera a eviter au maximum les incidences sur I'environnement.
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6.3 Les incidences du projet identifiées au 6.1 sont-elles susceptibles d’avoir des effets de
nature transfrontiere ?

Oui O Non
Si oui, décrivez lesquelles :

6.4 Description des principaux résultats disponibles issus des évaluations pertinentes des
incidences sur I'environnement requises au titre d’autres législations applicables

La dispersion des eaux pluviales ne s'effectuera pas directement au sein du reseau
hydrographique local. Elles seront gerees par infiltration directe sur site a l'aide d'une chaussee
reservoir. L'ensemble des incidences sera decrite au sein du dossier Loi sur 'Eau. Le projet ne
portera pas atteinte aux habitats et aux especes du site Natura 2000 le plus proche. Des zones
humides sont presentes en bordure nord du site du projet, le long du lac. (ANNEXE 8) Le
diagnostic Sites et Sols Pollues conclut que I'etat des sols est compatible avec l'usage projete,
de type batiment de logements et batiments tertiaires (espace de vente, espace sportif,
parking...). (ANNEXE 9)

6.5 Description, le cas échéant, des mesures et caractéristiques du projet susceptibles d’étre
retenues ou mises en ceuvre pour éviter ou réduire les effets négatifs notables du projet sur
I'environnement ou la santé humaine (en y incluant les scénarios alternatifs éventuellement
étudiés) et permettant de s’assurer de I'absence d'impacts résiduels notables. 1l convient de
préciser et de détailler ces mesures (type de mesures, contenu, mise en ceuvre, suivi, durée).

Les mesures adequates seront prises en phase chantier afin de limiter les impacts sur le milieu
naturel et la sante humaine (balisage, mesures antipollution, adaptation du calendrier des
travaux, gestion des dechets de chantier...). Les nuisances de chantier seront limitees au
maximum afin de preserver les populations inherentes aux travaux. La conception du projet
inclue de nombreuses mesures afin de preserver et ameliorer la qualite de vie locale. Le projet
respectera le label "batiment frugal bordelais" visant a tenir compte des enjeux
environnementaux et du bien-etre des habitants dans la construction. La performance
energetique repose sur l'usage de materiaux biosources, l'optimisation des batiments et des
toitures photovoltaiques. Le projet veille a ne pas engendrer d'impacts negatifs sur la qualite de
I'air et les nuisances sonores avec le retrait des batiments vis-a-vis de I'avenue Alienor
d'Aquitaine, et la preservation de la vegetation. La mobilite douce est privilegiee avec la
conversion de l'avenue des Francais Libres en voie verte et la limitation des voiries lourdes et
acces aux vehicules motorises. Le stationnement sera au maximum mutualise au sein du
parking du batiment commercial. L'avenue Laroque sera prolongee pour desenclaver le quartier
des Aubiers. Du point de vue des enjeux ecologiques, ceux-ci sont limites en lien avec le
caractere anthropise et impermeabilise d'une partie du site du projet. Neanmoins, le projet
integre une volonte d'amplification de la presence du vegetal et de preservation de la
biodiversite, avec la conservation des elements de la trame verte et bleue locale et la
vegetalisation des elements du projets. Il a pour vocation de former un grand parc metropolitain
1 1 s a1 1 -l 1 1 o | e a1 dei ade 1 H 1
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/Al Auto-évaluation (facultatif)

@ Au regard du formulaire rempli, estimez-vous qu’il est nécessaire que votre projet fasse I'objet d’'une évaluation
environnementale ou qu’il devrait en étre dispensé ? Expliquez pourquoi.

Le projet se situe dans une zone globalement urbanisee et contribue aux objectifs de
requalification urbaine de la commune, qui localise la zone du projet dans une Orientation
d'Amenagement et de Programmation. Le projet s'implante en secteur UPZ9 et UP13 du PLU
3.1 de Bordeaux Metropole et necessitera ainsi la mise en compatibilite du reglement
d'urbanisme. Le projet tient compte des dispositions locales (paysage, ecologiques,...). Un
diagnostic ecologique sur cycle complet ainsi qu'un diagnostic Zone Humide a permis de
caracteriser les enjeux ecologiques du site pour en tenir compte dans la conception du projet et
ainsi eviter au maximum d'impacter des habitats a enjeu modere et les zones humides (Annexe
8). Le projet contribuera a la creation de continuites ecologiques locales. Concernant les impacts

@ Annexes

8.1 Annexes obligatoires

Objet
Document CERFA n°14734 intitulé « informations nominatives relatives au maitre d’ouvrage ou
pétitionnaire » - non publié.
Si le projet fait 'objet d’'un examen au cas par cas dans le cadre du dispositif prévu aux | et Il de
2 | Il'article R.122-2-1 du code I'environnement (clause filet), la décision administrative soumettant le projet
au cas par cas.

Un plan de situation au 1/25 000 ou, a défaut, a une échelle comprise entre 1/16 000 et 1/64 000 (Il
peut s’agir d’extraits cartographiques du document d’'urbanisme s’il existe).

Au minimum, 2 photographies datées de la zone d’implantation, avec une localisation cartographique
4 | des prises de vue, I'une devant permettre de situer le projet dans I'environnement proche et 'autre de
le situer dans le paysage lointain.

Un plan du projet ou, pour les travaux, ouvrages ou aménagements visés aux catégories 5° a), 6°a), b)
5 |etc), 7°a), 9°a),10°,11°a), b), 12°, 13°, 22°, 32°, 33°, 34°, 35°, 36, 37°, 38°, 43° a) et b) de 'annexe a
l'article R. 122-2 du code de I'environnement un projet de tracé ou une enveloppe de tracé

Sauf pour les travaux, ouvrages ou aménagements visés aux 5° a), 6°a), b) et c), 7° a), 9°a), 10°,11°a),
b), 12°, 13°, 22°, 32°, 33°, 34°, 35°, 36, 37°, 38°, 43° a) et b) de 'annexe a l'article R. 122-2 du code
de I'environnement : plan des abords du projet (100 métres au minimum) pouvant prendre la forme

de photos aériennes datées et complétées si nécessaire selon les évolutions récentes, a une échelle
comprise entre 1/2 000 et 1/5 000. Ce plan devra préciser I'affectation des constructions et terrains
avoisinants ainsi que les canaux, plans d’eau et cours d’eau

Si le projet est situé dans un site Natura 2000, un plan de situation détaillé du projet par rapport a ce
7 | site. Dans les autres cas, une carte permettant de localiser le projet par rapport aux sites Natura 2000
sur lesquels le projet est susceptible d’avoir des effets.
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8.2 Autres annexes volontairement transmises par le maitre d’ouvrage ou petitionaire
@ Veuillez compléter le tableau ci-joint en indiquant les annexes jointes au présent formulaire d’évaluation, ainsi que les
parties auxquelles elles se rattachent.

Objet

: L]

5 []

Il Engagement et signature

Je certifie sur I’honneur avoir pris en compte les principaux résultats disponibles issus des évaluations pertinentes
des incidences sur I'environnement requises au titre d’autres Iégislations applicables@

Je certifie sur I’honneur I'exactitude des renseignements ci-dessus@

Nom GALLAIS
MAELA

Prénom

Qualité du signataire CHARGE ETUDE SOLER IDE

A Toulouse

ES =SSN/ I N N Signature du (des) demandeur(s)
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	IntituleDuProjetValeur: Operation de creation d'un quartier mixte incluant des logements et commerces, sur la commune de Bordeaux (33)
	nomPage1: 
	prenomPage1: 
	denomination: BOUYGUES IMMOBILIER
	raisonsociale: SA CONSEIL D'ADMINISTRATION
	formeJuridiqueValeur1: Societes
	representantDeLaPersonneMorale: madame
	NomPersonneMorale1: PASQUEREAU
	PrenomPersonneMorale1: Clemence
	LeProjetFaitIlLobje: non
	LeProjetFaitIlLobje2: non
	NatureDuProjetY: Le site du projet est actuellement occupe par l'enseigne Decathlon et son parking aerien de 650 places. Le batiment en place sera demoli en a la suite de la livraison du batiment commercial integrant la relocalisation de l'enseigne au sein du projet. Le projet prevoit la construction de 27 batiments de logements afin d'accueillir environ 850 logements. Il est egalement prevu la creation d'un batiment a vocation commerciale en R+3 abritant le Decathlon ainsi que d'autre enseigne. Ce batiment integrera un parking de maximum 400 places afin d'accueillir les clients des commerces mais egalement les habitants des logements crees. Une poche de stationnement en RDC sera realisee au droit des logements afin de creer des stationnement de proximite immediate. Les hauteurs baties seront comprises entre le R+2 et le R+13. La toiture du bati commercial sera sous forme de dent de scie permettant la mise en place de panneaux photovoltaiques dont le dimensionnement sera realise ulterieurement.  Le projet favorise la renaturation de la zone en preservant la vegetation existante et en creant des continuites ecologiques locales, ameliorant ainsi le cadre de vie. En prolongeant la promenade du Lac et en reliant ces espaces, il contribue a la creation d'un grand parc metropolitain de 16 hectares forme par l'ensemble du site, le parc de Bulher et la zone de loisirs.  Enfin, le projet privilegie les mobilites douces en limitant la place des voies lourdes au sein du projet et mettant en voie verte de l'av. des Francais Libres. 
	ObjectifsDuProjetValeur: Le projet s'inscrit dans la volonte de l'enseigne Decathlon de moderniser sa structure en permettant la valorisation du foncier et la creation d'une mixite urbaine s'inscrivant dans les objectifs de developpement communaux. L'objectif du projet est ainsi de contribuer a la dynamique globale d'urbanisation raisonnee de la commune de Bordeaux, suivant les principes de l'Orientation d'Amenagement et de Programmation de l'ecoquartier Ginko et quartier des Aubiers dont fait partie la zone du projet, ainsi qu'a la mutation de la zone commerciale de Bordeaux Lac. Il prevoit une urbanisation mixte, integrant pleinement les continuites ecologiques ainsi que les dispositions architecturales permettant de garantir aux futurs usagers et residents une qualite de vie optimisee.  Il a notamment pour vocation la creation de logements et commerces en limitant l'impermeabilisation et favorisant les continuites ecologiques locales avec le parc de Bulher et la zone de loisirs adjacente, notamment par la reconversion de l'avenue de Francais Libres en voie verte et le prolongement du chemin du lac. Le projet a egalement comme objectif de permettre le desenclavement du quartier des Aubiers par la prolongation de l'avenue de Laroque jusqu'au boulevard Alienor d'Aquitaine.
	DansSaPhaseTravauxValeur: Le chantier est prevu sur une periode d'environ 6 ans a partir de 2027. Les travaux sont decoupes en 2 phases :  - Phase 1 (au sud de l'avenue Laroque prolongee) : 9 500 m² de commerces + 27 068 m² de logements - Phase 2 (au nord de l'avenue Laroque prolongee) :  29 762 m² de logements  Les entreprises intervenant sur le chantier appliqueront les prescriptions de la Charte de chantiers faibles nuisances (CCFN) durant leur intervention.  Les operateurs immobiliers respecteront egalement le Reglement de Chantier Faibles nuisances (RCFN) avec des objectifs precis a atteindre. Le chantier abordera une gestion optimale des dechets avec une tracabilite totale des matieres evacuees. Les dechets non evitables seront tries et orientes vers des filieres locales de valorisation selon un plan de gestion dedie.  Les terres excavees seront reemployees sur site et les excedents diriges vers des chantiers compatibles ou des filieres de valorisation, avec attestation de traitement.  Une strategie de fertilisation des sols a l'issu du repli du chantier sera egalement mise en place afin de permettre un retour de la vegetation sur les espaces occupes.
	Danssaphasedexploitation: A travers la construction d'un quartier mixte, le projet est destine a accueillir une offre diversifiees de logements et de commerces. Les logements seront au nombre d'environ 850. Le batiment commercial accueillera dans son socle l'enseigne Decathlon prealablement demolie et au dernier etage, un plateau multifonctionnel (R+3). Au centre de ce batiment, le projet prevoit la realisation d'un parking permettant d'accueillir les visiteurs ainsi que les residents du projet avec 350 stationnements. Une seconde poche completera le nombre de stationnement au droit des logements crees au nord du projet avec la creation d'un parking semi enterre de 400 stationnements. La capacite maximale de stationnements du projet est d'environ 750 places. Les batiments seront desservis par des voies routieres existantes, la prolongation de l'avenue de Laroque et la creation de voies douces. L'avenue des Francais Libres sera convertie en voies vertes reliant les espaces publics et ecologiques entre eux. La conception suivra le label local du batiment frugal bordelais pour integrer enjeux environnementaux et bien-etre des habitants. Certains materiaux choisis pour la construction du projet sont biosources. De plus la demarche de sobriete energetique affichee par le projet permettra une performance energetique optimisee et reduite durant la totalite de l'exploitation.  Bien qu'aucun demantelement ne soit prevu dans le cadre du projet, en fin de vie, le projet appliquera comme pour sa construction la demarche REFAIR de Bordeaux Metropole favorisant le reemploi des materiaux. Des etudes de re-emploi seront en ce sens realisees afin d'etablir la liste des materiaux pouvant etre reemployes pour le projet ou d'autre sites. Il sera egalement etudie les composants pouvant etre issus du re-emploi pour la construction du projet.  Le projet se situe dans les zones UPZ9-1 et UP13-1L40 du PLU 3.1 de Bordeaux Metropole. Le projet est donc soumis a cette reglementation et necessitera une mise en compatibilite. Par ailleurs il est concerne en totalite par un ensemble naturel beneficiant de prescriptions particulieres au titre des continuites ecologiques et paysageres.
	AQuelleSProcSoumis1: Le projet est soumis a declaration au titre de la Loi sur l'Eau au titre de la rubrique 2.1.5.0 relative a la gestion des eaux pluviales.   Le projet fera l'objet d'une autorisation d'urbanisme (Permis de Construire ou Permis d'Amenager).
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	LocalityNameShared: Avenue des Quarante Journaux 33300 Bordeaux
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	apikey4: non
	textArea46455631312: Aucune zone couverte par un arrete de protection de biotope n'est comprise dans un rayon de 2 km autour des terrains du projet selon le diagnostic ecologique 4 saison mene entre octobre 2024 et juillet 2025 (Annexe 8).  Source : Inventaire National du Patrimoine Naturel (INPN)
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	apikey8: oui
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	textArea11: Le projet n'est pas situe au sein d'un site ou sur des sols pollues.  Une etude de sol menee par SOLER IDE indique que les sols de la parcelle ne presentent aucune pollution significative. Les resultats d'analyses mettent en evidence le caractere inerte des terres superficielles et des terrains sous-jacents caracterisees par un leger enrichissement en metaux lourds et un fond residuel en hydrocarbure (Annexe 9). Source : SOLER IDE, juin 2024
	apikey24: non
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	apikey13: non
	textArea14: Le projet n'est pas situe dans un site inscrit.   Source : Ministere de la Culture - Atlas des patrimoines
	radio18: non
	textArea15: Le projet n'est pas situe au sein d'un site Natura 2000. Le site Natura  2000 le plus proche concerne le site Natura 2000 (Directive Habitats) "La Garonne" (FR7200700) situe a minimum 1,4 km au sud-est du projet.   Source : Inventaire National du Patrimoine Naturel (INPN)
	radio19: non
	textArea16: Le projet n'est pas situe dans un site classe.   Source : Ministere de la Culture - Atlas des patrimoines
	apikey14: non
	textArea156454: L'alimentation en eau potable se fera par les reseaux existants d'AEP. Aucun prelevement dans les ruisseaux ou les nappes n'aura lieu.
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	textArea16555: Aucun drainage ou rabattement de nappe n'est prevu, en phase de chantier ou en phase d'exploitation. Aucun ouvrage en sous sol de type parking n'est envisage. 
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	textArea17: La demolition des constructions existantes sera generatrice de materiaux. Neanmoins, un diagnostic PEMD sera realise dans le cadre du projet. De plus, les dechets de demolition des batiments existants seront evacues vers les filieres adaptees et reemployes au possible selon la demarche REFAIR de reemploi de materiaux de construction portee par Bordeaux Metropole.
	apikey17: oui
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	textArea21: Le projet sera raccorde au reseau existant. Selon le PLU 3.1 de Bordeaux Metropole et le SIA Adour Garonne, le secteur est raccorde a la STEP de LOUIS FARGUE 2. En 2023, elle etait utilisee a hauteur de 48% de sa capacite volumetrique. La STEP peut ainsi recevoir de nouveaux debits lies a la presence de logements et commerces supplementaires par rapport a la situation existante.   Source : Agence de l'eau Adour-Garonne
	apikey21: non
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	textArea56: Risque de transport de matieres dangereuses par voie routiere en lien notamment avec la presence de l'A630 et de la voie ferree.  Presence d'une canalisation de gaz naturel qui passe egalement au Nord et a l'Ouest de la commune. Aucun de ces risques ne concerne de maniere direct le site du projet.
	apikey25: oui
	textArea26: Site concerne par le territoire a risque d'inondation (TRI) de Bordeaux. Site du projet concerne par une probabilite de crue faible, en lien avec des aleas de debordement de cours d'eau et de submersion marine rares ou milleniaux. Zone potentiellement sujette aux debordements de nappe. Site expose moderement au risque de retrait gonflement des argiles. Commune non soumise au risque feu de foret. Projet concerne par un risque sismique faible.  Source : Georisques, Prefecture de la Gironde
	apikey26: non
	textArea27: Les eaux usees seront rejetees au reseau collectif existant. 
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	textArea38: Le projet n'est pas concerne par des risques sanitaires.
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	textArea28: Le projet prevoit de creer des logements et commerces en lieu et place du magasin decatlhon. Les deplacements seront plus importants. Des parkings seront dimensionnes pour permettre l'accueil des stationnements lies au projet. L'avenue des Francais libres sera requalifiee en voie verte. l'avenue de Laroque sera prolongee, permettant de reduire le trafic. Une etude de trafic permettra de conserver la solution de circulation offrant le meilleur fonctionnement et permettant un dechargement de certains axes routiers adjacents.
	apikey28: oui
	textArea29: En phase chantier, des nuisances sonores pourront etre occasionnees par les engins de chantier, en periode diurne uniquement. 
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	apikey43: oui
	textArea53: Le projet est expose aux emissions lumineuses des voiries et infrastructures existantes. L'exposition est limitee par des retraits et une vegetalisation dense conservee aux abords. 
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	textArea33: En phase chantier, les travaux sont susceptibles d'entrainer des emissions de poussieres. Ces emissions sont temporaires et limitees a la duree du chantier. Une fois construit, les hausses previsibles du trafic ne devraient pas entrainer de modification significative de la qualite de l'air par rapport a la situation future sans projet, grace au programme de requalification des avenues, aux reports modaux et au renouvellement attendu du parc automobile.
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	textArea34: L'etude hydrogeologique a mesure des niveaux de nappes a 2,4 m au maximum. Il est de ce fait possible qu'un rabattement de nappe soit necessaire au moment de la realisation des fondations (annexe 10).
	textArea54: Le projet prevoit des dispositifs de gestion des eaux pluviales. Elles seront gerees par infiltration au sein de noues et des espaces verts. Le surplus sera rejete au seuin du reseau communautaire.
	apikey34: oui
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	textArea36: En phase chantier, la gestion des dechets fera l'objet d'un suivi pour assurer une tracabilite. Les dechets non evitables seront tries et evacues dans les filieres adaptees selon un plan de gestion des dechets. Le reemploi des terres in situ sera favorise.  En exploitation, des aires de collecte mutualisees et des locaux dedies au tri selectif faciliteront le recyclage des dechets.
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	textArea37: La zone du projet est aujourd'hui artificialisee mais le site est localise au droit d'elements du patrimoine inscrit (UNESCO et MH). La volonte du projet est de creer une mixite fonctionnelle tout en valorisant les espaces vegetalises du site. Son architecture s'adapte au contexte urbain avec des materiaux durables et un traitement paysager renforce favorisant l'integration et la continuite ecologique du secteur.
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	textArea47: L'usage du site est modifie pour repondre aux objectifs des OAP de l'ecoquartier GINKO, quartier des Aubiers definis par le PLU 3.1. Il convient de creer des logements, commerces et stationnements selon le protocole du projet de transformation de la zone commerciale Bordeaux Lac base sur 3 pilliers : la valorisation paysagere et ecologique, la creation d'un quartier mixte et multifonctionnel et la mise en avant des mobilites douces. 
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	textArea48: Les projets existants ou approuves susceptibles d'avoir des incidences cumulees avec le present projet dans une zone tampon de 5 km sont trop nombreux pour etre cites ici. Il s'agit majoritairement de projets de creation, d'extension ou de renouvellement d'amenagements urbains. Les principales incidences cumulees identifiees ici concernent l'augmentation du trafic, l'aggravation des nuisances sonores et la degradation de la qualite de l'air locale. Neanmoins chacun de ces projets a fait l'objet d'etudes environnementales et d'etudes specifiques justifiant leur impact vis a vis de ces thematiques et le prenant en compte dans leur conception et leurs objectifs. De la meme maniere que ces projet, la conception du present projet tiendra compte de ces thematiques et veillera a eviter au maximum les incidences sur l'environnement.
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	textArea57: 
	textArea58: La dispersion des eaux pluviales ne s'effectuera pas directement au sein du reseau hydrographique local. Elles seront gerees par infiltration directe sur site a l'aide d'une chaussee reservoir. L'ensemble des incidences sera decrite au sein du dossier Loi sur l'Eau.  Le projet ne portera pas atteinte aux habitats et aux especes du site Natura 2000 le plus proche. Des zones humides sont presentes en bordure nord du site du projet, le long du lac. (ANNEXE 8)  Le diagnostic Sites et Sols Pollues conclut que l'etat des sols est compatible avec l'usage projete, de type batiment de logements et batiments tertiaires (espace de vente, espace sportif, parking…).  (ANNEXE 9)
	textArea50: Les mesures adequates seront prises en phase chantier afin de limiter les impacts sur le milieu naturel et la sante humaine (balisage, mesures antipollution, adaptation du calendrier des travaux, gestion des dechets de chantier...). Les nuisances de chantier seront limitees au maximum afin de preserver les populations inherentes aux travaux. La conception du projet inclue de nombreuses mesures afin de preserver et ameliorer la qualite de vie locale. Le projet respectera le label "batiment frugal bordelais" visant a tenir compte des enjeux environnementaux et du bien-etre des habitants dans la construction. La performance energetique repose sur l'usage de materiaux biosources, l'optimisation des batiments et des toitures photovoltaiques. Le projet veille a ne pas engendrer d'impacts negatifs sur la qualite de l'air et les nuisances sonores avec le retrait des batiments vis-a-vis de l'avenue Alienor d'Aquitaine, et la preservation de la vegetation. La mobilite douce est privilegiee avec la conversion de l'avenue des Francais Libres en voie verte et la limitation des voiries lourdes et acces aux vehicules motorises. Le stationnement sera au maximum mutualise au sein du parking du batiment commercial. L'avenue Laroque sera prolongee pour desenclaver le quartier des Aubiers. Du point de vue des enjeux ecologiques, ceux-ci sont limites en lien avec le caractere anthropise et impermeabilise d'une partie du site du projet. Neanmoins, le projet integre une volonte d'amplification de la presence du vegetal et de preservation de la biodiversite, avec la conservation des elements de la trame verte et bleue locale et la vegetalisation des elements du projets. Il a pour vocation de former un grand parc metropolitain avec la prolongation de la promenade vers le Lac et la creation de continuite ecologique avec le parc Bulher et la zone de loisirs en son sud-ouest. Par ailleurs, les travaux de demolition du batiment toujours en place commenceront hors periode d'hibernation et de reproduction des chiropteres soit sur la periode septembre-octobre. Les principales mesures de reduction concerneront les nuisances et les pollutions dues au chantier de construction ainsi que des periodes favorables a la phase chantier.Le respect des reglementations formulees favorisera l'adequation du projet aux enjeux environnementaux du site.
	textArea52: Le projet se situe dans une zone globalement urbanisee et contribue aux objectifs de requalification urbaine de la commune, qui localise la zone du projet dans une Orientation d'Amenagement et de Programmation. Le projet s'implante en secteur UPZ9 et UP13 du PLU 3.1 de Bordeaux Metropole et necessitera ainsi la mise en compatibilite du reglement d'urbanisme. Le projet tient compte des dispositions locales (paysage, ecologiques,...). Un diagnostic ecologique sur cycle complet ainsi qu'un diagnostic Zone Humide a permis de caracteriser les enjeux ecologiques du site pour en tenir compte dans la conception du projet et ainsi eviter au maximum d'impacter des habitats a enjeu modere et les zones humides (Annexe 8). Le projet contribuera a la creation de continuites ecologiques locales. Concernant les impacts sur l'eau, ceux-ci seront traites dans le cadre d'un dossier de declaration Loi sur l'eau qui integrera les mesures ERC relatives a la gestion des eaux pluviales. 
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