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LE CONTEXTE TERRITORIAL

Rappel de lasituation geographique et des principales dynamiques demographiques

La commune de Claveyson est située a une trentaine de kilometres de Valence et a une
quinzaine de kilomeétres de St Vallier.

Elle benéficie d'un certain dynamisme demographique (+0.5 % de croissance annuelle depuis
2015), lie a son cadre de vie qualitatif et sa situation privilegiée a proximite des poles d'emplois
importants de la vallée du Rhone,

Superficie : 16.13 km?

Population municipale en 2022 (publication INSEE 2025) . 922 habitants
Densité : 56 habitants au km?

Altitude : de 197 métres a 238 métres

Commune intégrée :
A la Communauté de communes Porte de Dromardeche
Au SCoT des Rives du Rhéne

Ses limites territoriales sont définies par :
Au Nord : St Jean de Galaure, Saint Avit
A lEst : Ratiéres
Au Sud : Bren et
A lOuest : St Barthélémy de Vals
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Depuis la loi ALUR et en préesence d'un SCoT, ce qui est le cas de la commune, le PLU doit étre
compatible avec les documents suivants :

Document

Présence sur le territoire

Les schémas de cohérence
territoriale

Oui - SCOT des Rives du Rhéne

Les schémas de mise en valeur de la
mer

Non concerneé

Les plans de mobilité

Non concerné

Les programmes locaux de 'habitat

PLH de la CCPorte de DromArdéeche

Les dispositions particulieres aux
zones de bruit des aérodromes

Non concerné

De plus les plans locaux d'urbanisme et les documents en tenant lieu prennent en compte le plan

climat-air-énergie territorial.

Concernant les autres thématiques, le PLU doit justifier de sa compatibilité avec le SCoT, celui-ci étant
un document intégrateur des autres normes supérieures.
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Le PLU en vigueur sur le territoire

Le Plan Local d'Urbanisme de la commune actuellement en vigueur a été approuve en janvier 2019.

Le présent dossier porte sur la modification n"1 de ce PLU.

Le PLU prévoit des orientations exprimees en plusieurs grands axes dans son PADD :

L'objectif n®1 :

=~ Envisager une évolution de la population
adaptée a la commune

\ 4

Les actions 3 mettre en cauvre

L'objectif n®2 : L'objectif n®3 :

~ Prévoir une offre adaptée aux différents
besoins en habitat

\ 4

Les actions 3 mettre en ceuvre

~ Envisager un développement de |'habitat
&cononie en espace

\ 4

Les actions 3 mettre en ceuvre

Action n°1 :

= Envisager une croissance démographigue de
I'ordre de +1%/an, correspondant & une
perspective denviron 1050 habitants en 2028,
soit environ +150 habitants par rapport a la
population de 2013

Action n°1 : Action n°1 :
= Continuer le développement de logements de = Prioriser un développement de ['habitat
facon modérée, en prévoyant un rythme recentré  au niveau du village, de ses
moyen de 5 logements supplémentaires par an extensions et secteurs proches
= Conforter et valoriser le hameau de Saint-

Action n°2 : Andéol dans ses contours existants

Action n®2 :
= Athirer et maintenir des populations jeunes et
actives

= Faciliter le maintien des personnes agées sur la
commune

= Améliorer la diversité des types de logements = En dehors, se limiter a I'évolution du bat

(modes d'occupation et formes baties) selon les
besoins des différentes populations, afin de
faciliter le parcours résidentiel sur la commune
et la mixité sociale, notamment en développant
le locatif, le logement social, les logements
adaptés aux personnes &gées (opération Le
Clos d'Athéna en cours),...
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existant

Action n°2 :

»

Développer des formes d'habitat plus denses,
s'insérant dans le tissu bati du village

Action n°3 :

-

Prendre en compte les potentialités de
renouvellement wrbain dans le willage
ancienne maison de retraite, site « Sassoulas *
dans le centre-bourg,...

Permettre la wvalonsation des babtments du
Foyer de Vie de St Andéol suite au futur départ
des résidents

Permettre la réhabilitation, le changement de
destination d'anciens batiments agricoles

Action n°4 :

™

Privilegier la mobilisation des dents creuses et
n'envisager une extension de |‘'urbanisation
gu'en continuité de |'existant
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Pour traduire ce projet le PLU a mis en place le zonage suivant :

(Surfaces extraites du rapport de présentation du PLU)

Zones PLU Superficie PLU
(ha)
[ UA 480
UA[ UAa| 6.47  0.08]
UAh 1.59
| uc | 14.75 |
He ucnc| 2+88 10.13
: Uil 1.91
Vi Uiz 3.91 2.00
Ue 0.20
/ /
/ /
35.46
- AUal ;gp 046
AUc 1.36
/ /
1.82
37.28
| A 1054.18
| AP 10.22
| Aeo | 1071.39 6.34
[ Ae 0.26
Afl 0.39
1071.39
N 515.07
515.07
1586.46
1623.74
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LE CHAMP D’APPLICATION DE LA PRESENTE DECLARATION DE PROJET

La procedure de declaration de projet

Elle est régie par les articles L153-54 a L153-59 du code de lurbanisme

Article 1 153-54

Une opération faisant l'objet d'une declaration d'utilité publique, d'une procedure integrée en
application de larticle L. 300-6-1 0u, si une déeclaration d'utilite publique n'est pas requise, d'une
declaration de projet, et qui n'est pas compatible avec les dispositions d'un plan local d'urbanisme ne
peut intervenir que si :

1" L'enquéte publique concernant cette opération a porte a la fois sur l'utiliteé publique ou linterét
general de l'opération et sur la mise en compatibilité du plan qui en est la conséquence ;

2" Les dispositions proposées pour assurer la mise en compatibilité du plan ont fait l'objet d'un examen
conjoint de ['Etat, de l'établissement public de coopération intercommunale compétent ou de la
commune et des personnes publiques associées mentionnées aux articles L. 132-7 et L. 132-9.

Le maire de la ou des communes intéressées par l'opération est invité a participer a cet examen
conjoint

Article L153-55

Le projet de mise en compatibilité est soumis a une enquéte publique realisee conformement
au chapitre Ill du titre Il du livre ler du code de l'environnement :

1° Par l'autorité administrative compétente de ['Etat :
a) Lorsqu'une déclaration d'utilite publique est requise ;

b) Lorsqu'une déclaration de projet est adoptée par 'Etat ou une personne publique autre que
l'établissement public de coopération intercommunale compétent ou la commune ;

c) Lorsqu'une procédure intégrée mentionnée a larticle L._300-6-1 est engagée par L'Etat ou une
personne publique autre que l'établissement public de coopération intercommunale compétent ou
la commune;
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https://www.legifrance.gouv.fr/codes/article_lc/LEGIARTI000031211454
https://www.legifrance.gouv.fr/affichCodeArticle.do?cidTexte=LEGITEXT000006074075&idArticle=LEGIARTI000028026409&dateTexte=&categorieLien=cid
https://www.legifrance.gouv.fr/affichCodeArticle.do?cidTexte=LEGITEXT000006074075&idArticle=LEGIARTI000031210812&dateTexte=&categorieLien=cid
https://www.legifrance.gouv.fr/affichCodeArticle.do?cidTexte=LEGITEXT000006074075&idArticle=LEGIARTI000031210816&dateTexte=&categorieLien=cid
https://www.legifrance.gouv.fr/codes/article_lc/LEGIARTI000031211456
https://www.legifrance.gouv.fr/affichCode.do?cidTexte=LEGITEXT000006074220&idSectionTA=LEGISCTA000006159210&dateTexte=&categorieLien=cid
https://www.legifrance.gouv.fr/affichCodeArticle.do?cidTexte=LEGITEXT000006074075&idArticle=LEGIARTI000028026409&dateTexte=&categorieLien=cid

2" Par le président de l'établissement public de coopération intercommunale compétent ou le maire
dans les autres cas.

Lorsque le projet de mise en compatibilité d'un plan local d'urbanisme intercommunal ne concerne
que certaines communes, l'enquéte publique peut n'étre organisée que sur le territoire de ces
communes
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LE PROJET OBJET DE LA DECLARATION DE PROJET




LE CONTEXTE : LA STRATEGIE ECONOMIQUE DE LA COMMUNAUTE DE COMMUNES
PORTE DE DROMARDECHE

La loi NOTRe, votée en 2015, procede a la simplification et a la clarification des compétences
des collectivités locales. Elle demande notamment la réalisation et le suivi d'un schéma régional
d'aménagement, de déeveloppement durable et d'egalité des territoires fixant les objectifs en
matiere d'équilibre et d'égalité des territoires, dimplantation des infrastructures d'intérét
régional, de désenclavement des territoires ruraux, etc.

En 2017, la collectivité a mene une réflexion sur la définition et le schéma des Zones d'activité
économiques. En 2018 celle-ci a transmis au SCOT la stratégie daccueil des activités
économiques de Porte de DrdmArdeéche.

Objectif et Contexte : La Communauté de communes Porte de DromArdeche vise le
developpement économique de son territoire par le soutien au tissu économique
existant et l'accueil de nouvelles entreprises pour la creation d'emplois. Ce document
s'inscrit dans cette démarche en définissant un schéma des zones d'activités (ZAE) pour
les 10 prochaines années.

Présentation du Territoire : La Communaute de communes Porte de DromArdeche
regroupe 35 communes (8 en Ardeche et 27 dans la Drome) et compte environ 48 000
habitants. Son siege est a Saint-Vallier. Le territoire s'étend sur 424.5 km? et s'organise
autour de poles comme Saint-Vallier, Saint-Rambert-d'Albon, Anneyron, Chateauneuf
de Galaure et Hauterives. En 2017, la population active (15-64 ans) est de 74%, avec 87%
d'actifs occupés.

Stratégie d'Accueil en Zones d'Activités : La strategie repose sur la définition de 24 zones
d'activités sur le territoire.

Priorisation des projets d'extension sur les zones d'activités existantes.

Pas de creation de nouvelles zones d'activites, sauf pour des besoins spécifiques
justifies.

La maitrise fonciére par la communauté de communes est un prérequis pour
l'urbanisation a vocation economique.
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Optimisation de l'utilisation du foncier économique existant.

Prise en compte des enjeux agricoles et environnementaux.

Typologies des Zones d'Activités : Le schéma des zones d'activités distingue quatre typologies
d'espaces d'accuell, en cohérence avec le Schéma de Cohérence Territoriale (SCOT):

Pole Métropolitain (AXE 7). Un site majeur avec une forte ambition, important en termes
d'emplois et dinvestissements publics, tres bonne accessibilite, haut niveau de
services, et destiné aux projets exogenes et industriels majeurs. Il est complémentaire
aux autres zones et se positionne sur des secteurs comme la logistique a valeur ajoutéee
et les services aux entreprises, sans concurrencer les parcs de Rovaltain ou Inspira. Le
développement de ce parc est prévu en trois phases successives jusqu'en 2030, avec
une attention particuliere au foncier agricole.

Sites de Bassin de Vie : Ces sites structurent le développement économique a l'eéchelle
de UEPCI, favorisant la creation d'emplois locaux, avec une bonne accessibilite et
destineés a limplantation de PME-PMI,

Sites Locaux: Accueillent les petites entreprises productives ou artisanales importantes
a l'échelle de la commune ou du bassin de vie de proximité, sur de petites superficies.

Sites Spécifiques : Correspondent a des espaces particuliers, comme d'anciennes
friches (ex: Ferrandiniere, Pont a Mousson) ou des aérodromes.

Organisation par Vallée : Le schema est organise autour de trois vallées pour un developpement
economique equilibre du territoire ;

Vallée du Rhdéne : Axe privilegie de developpement, notamment pour le pole
metropolitain AXE 7, complete par des zones de "bassin de vie’ comme Chantecaille,
Rapon, Grande Ile et ORTI.

Vallée de la Valloire : Structurée par des zones de "bassin de vie' (La Plaine & Anneyron,
Val d'Or a Moras en Valloire) et des sites locaux pour les PME-PMI et le maintien du tissu
économique.

Vallée de la Galaure : Egalement structurée par des zones de 'bassin de vie' (Les
Gonnets a Hauterives, Les Aires a Chateauneuf de Galaure, Les Serniers a Claveyson)
et des sites locaux, avec un potentiel de développement futur pour de nouvelles offres
daccueil économique.

En complément du Programme Pluriannuel d'Investissement, des potentiels d'extension futurs
sont identifiés sur le pole metropolitain AXE 7 et dans la vallée de la Galaure pour les PME-PMI,
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Concernant la consommation fonciere, le SCOT approuvée fin 2019, compatible avec la
trajectoire ZAN jusqu'en 2030, accorde a ['EPCI pour son développement economique, a
horizon 2040 : 145 ha pour le développement d'Axe7 et 92 ha pour les ZAE et sites de
rayonnement bassin de vie et locaux. Entre 2020 et 2023, sur ces g2ha, Porte de Dromardeche
a consommeé : 8,6ha au sein de ses ZAE. Concernant Axe7, la superficie commercialisable du
projet final sera de 77ha. A la vue du potentiel disponible sur les zones d'activités, sur les 92ha
(Hors Axe7) 24ha sont disponibles a court terme pour des projets d'entreprises (dont 14ha en
cours de vente ou réserves).

e Au travers des documents d'urbanisme

La forte implication de lintercommunalite en tant que Personne Publique Associée (PPA) aux
procedures de PLU a permis de rationaliser le foncier a vocation économique, en lien avec la
politique de développement economique communautaire. Ainsi, depuis 2011, du foncier a
vocation economique a été relocalisé, mais surtout, de nombreux hectares de zones U/AU &
vocation économique ont été déclassés en faveur de vocations agro-naturelles. Toutefois,
l'effort doit étre maintenu pour continuer de mettre en adéquation les documents d'urbanisme
communaux avec le Schéma des ZAE. N'étant pas dotée de la compétence urbanisme,
lintercommunalité a besoin de lappui des autres PPA, notamment de [Etat, la Chambre
d'Agriculture et le SCOT, pour y parvenir.

En parallele, de nombreuses entreprises sont implantées de maniére diffuse sur le territoire de
porte de DromArdeche (hors ZAE) et pourvoyeuses de nombreux emplois. Lors d'une révision
de PLU, si un projet d'extension est connu, le foncier est zoné en fonction, mais la politique de
developpement des entreprises est rarement calée sur le temps long de la planification urbaine.
En consequence, les documents d'urbanisme doivent s'adapter aux besoins d'extension de ces
entreprises, qui revétent un caractere d'intéerét genéral indéniable.

e Par le recyclage urbain

En matiere de rationalisation fonciere, la Communauté de communes porte de DromArdéche
ne s'est pas uniqguement saisie du classement du foncier nu dans les documents d'urbanisme,
mais eégalement des questions de recyclage foncier et immobilier, en partenariat avec EPORA,
comme en temoignent

o La reprise récente de lancien site de Pont a Mousson par le groupe Charles
Andre,
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o La deconstruction/dépollution de la friche Emin-Leydier sur le site de la
Ferrandiniere, qui fait aujourd’hui partie du potentiel foncier a vocation
economique que la Communauté de communes commercialise dans le cadre
de son Schéma des ZAE,

o Leprojetderequalification de la friche industrielle Chatain a proximite de la gare
de Saint Vallier sur laquelle verra le jour, un projet mixant activités tertiaires,
hotellerie et logements (autant de logements qui ne seront pas construits en
extension urbaine sur des espaces agro-naturels).

o Laveille mise en ceuvre sur les sites recenseés par l'étude de gisements fonciers
menée avec EPORA et linventaire réalise par le SCOT en 2021 et 2024.

o Les études pré-opérationnelles menées en partenariat avec le SCOT et EPORA
sur les friches Leader Price a St Vallier et Mosadrome a Chateauneuf de Galaure

o Afinderépondre a la diversité des besoins sans systematiquement consommer
du foncier, la Communauté de communes dispose egalement d'un catalogue
de batiments a la vente et a la location, qu'elle en soit proprietaire ou non. Cette
réflexion est egalement meneée a l'echelle du territoire Ardeche Drome Nord
dans le cadre du programme Territoire d'Industrie phase 2.

o Aléchelle des ZAE et des projets d'implantation

La consommation fonciére de chaque nouvelle implantation d'entreprise est optimisée. Ainsi,
chaque projet bénéficie d'un accompagnement qui favorise notamment le dimensionnement
au plus juste de son besoin en foncier et la mutualisation de certaines fonctions avec les
entreprises voisines. La Communaute de communes intervient egalement au moment du PLU
et systematise les reglements de ZAE, pour rationaliser les régles d'implantation et de recul.

Afin de maitriser la mutabilité du foncier économique et limiter la speculation, la Communaute
de communes a mis en place plusieurs outils juridiques : la délegation du droit de préemption
urbain sur les ZAE et des clauses particulieres dans les actes de cession de terrains (droit et prix
de revente, pacte de préeference, clause propter rem..).
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La communauté de communes a etudié, en lien étroit avec l'entreprise REVOL les solutions
foncieres qui pourraient exister sur le périmetre des zones d'activités intercommunales, pour
répondre au besoin de l'entreprise d'étre a proximite de son siege a Saint Uze.

Apres etude du foncier autour, c'est-a-dire dans la vallée de la Galaure, le constat est que sur
les 26 ha de zones dactivité, 18.8 ha sont déja occupés. Moins de 1 ha est disponible
immediatement ou en potentiel de densification. Aussi, les 3.7 ha de la zone des Serniers ont
ete identifies comme correspondants au besoin de l'entreprise.

Zone d'Activité Superficie de lazone [Occupé Foncier Disponible |Optimisation densification En développement Extension
ZA DES SERNIERS 57 2 0 0 0 3,7
ZA FERRANDINIERE 3,95 2,51 0 0 1,45 0
ZA LES AIRES 12,47 10,54 0,42 0,66 0,77 0
ZA LES BERNARDES 2,56 2,56 0 0 0 0
ZA LES GENETS 1,49 1,19 0 0 0,3 0
Total 26,17 18,8 0,42 0,66 2,52 3,7

La CCPDA a meneé un reel travail sur son foncier économique. En ce qui concerne ce projet il
s'agit bien de pouvoir accompagner 'entreprise pour lui permettre de passer un cap dans son

evolution et faciliter sa pérennite. Plusieurs sites ont été envisageés pour ce projet :

Axe 7 mais les échéances d'amenagement et l'éloignement au site de production ne
sont pas compatibles avec les echeances de l'entreprise et son fonctionnement, et le

besoin d'hyperproximite avec le site de saint Uze

La friche de la St Uzienne, mais l'acces est difficile et le site n'est pas assez grand et
inséré dans un quartier d'habitat.
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LEPROJET

Revol Porcelaine est une entreprise francgaise de lart de la table, installée dans la Drome
(commune de Saint-Uze). Elle a éte créée en 1768 par la famille REVOL et est transmise par la
famille depuis 9 générations.
Elle concoit, produit et commercialise des plats, des assiettes et autres articles d'art de la table
en porcelaine culinaire.
La repartition des ventes est la suivante ;

65 % a des grossistes pour les hotels/restaurants

30% a des industriels : parfumeries, (nb : cette marchandise ne transitera pas par le site
de Claveyson)

5% a des particuliers via des grossistes (vente a Printemps, BHV, Galeries Lafayette)

Le catalogue compte 1 300 articles.

L'entreprise comptait 250 salaries avant la crise du COVID. Elle est ensuite descendue a 140
salaries et connait depuis 2 ans une reprise d'activitée. Elle compte aujourd’hui 350 salaries.

Ses perspectives de developpement sont plutét positives avec le developpement du « made
in France ».

Ce qui va necessiter des lignes de production, et de stockage, supplementaires. Il est envisage
au niveau de l'entreprise une nouvelle augmentation des salariés. Une trentaine d'emplois serait
presents du le site de Claveyson.

L'entreprise est engageée dans le développement durable : filiéres de recupération de chaleur
notamment. Elle cherche également a recycler les produits déclasses (100 tonnes/an de
déchets de produits, concassés), en en réinjectant une partie dans ses filiéres de production ou
dans des filieres de revalorisation.

Une reorganisation de son activité est donc nécessaire avec un besoin de transférer une partie
de son activité dans de nouveaux locaux.

Elle cherche en effet a transférer les produits finis dans un nouveau local, afin d'y realiser les
finitions (decors, emballages) et les expeditions d'une partie de la production. La réalisation des
decors nécessite un four d'une vingtaine de metres de long. Ces installations ne génerent pas
de consommation d'eau, de gaz, de traitement, d'epuration, et une tres faible consommation
électrique.

Les installations plus lourdes resteront sur le site principal de Saint-Uze ou sont déja présents
deux sites de production (22 000 m? et 5000 m?). Ces installations ne sont pas transférables

COMPANY PROFILE

REVOL INVENTE ET FABRIQUE A SAINT UZE DEPUIS 9 GENERATIONS
58 dans la v Rhe

la fabric
t

UNE MATIERE NOBLE AU SERVICE DE VOS PLUS BELLES
CREATIONS
La ne

laine

INFORMATIONS CLEES

e Président CE.O.: Olivier PASSOT

e 220 collaborateurs dont 55% de femmes
o CA.:207 M € dont 74% a l'export

DANS LA MANUFACTURE

* 100% des eauxindustrielles réutilisées

*  Cuisson des produits a 1320°C

e 7 étapes manuelles nécessaires a la
création d'une assiette Equinoxe

UNE MARQUE, DES VALEURS
Ce sont nos valeurs qui constituent le socle de notre
entreprise, De |a création de nos produits, en passant 8
par ceux qui les inventent et ceux qui les fabriguent, nos
valeurs clés nous guident tous les jours et nous animent.
Audace - Créativité - Humain - Excellence

- 26240 SAINT-UZE - FRANCE

OL-PORCELAINE.FR f @ @

& BICENTENAIRES
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Pour faire face a son developpement prévisionnel dans les 5 prochaines années, elle se retrouve

confrontée a une problématique de surface constructible sur le site historique de Montgenlier
a St Uze.

Confrontée a une faible rentabilite, l'entreprise souhaite faire pivoter son activité en vendant en
direct auprés des restaurateurs Francais.

L'entreprise envisage d'améliorer sa marge par captation d'environ 1 500 000 euros/an des
profits realisés par la grande distribution.

Des lors la creation d'une plate-forme de conditionnement, et de personnalisation des produits
finis est necessaire.

L
4
~

Vpeny,

Une problématique d'acces

Rue des Vignobles:

Sur son site actuel elle est confrontée a des acces compliqués au regard des circulations Sl
(notamment poids Lourds) induites par son activite)

Acces par la rue Andre Caire : Route longue, sinueuse et etroite

Acceés par la rue des vignobles : Passage devant une route au milieu des lotissements,
de la creche et de 'école primaire.

Acces par la route Hector Revol : Route etroite a travers le village, en sens unique.
En direction de St Vallier, présence d'un tunnel avec une hauteur limitée

3
a
a
(<)
=,
o
[ ]
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Une capacité de développement insuffisante sur son site actuel ou a proximité
Le besoin en foncier représente au minimum 3 ha.

La zone du PLU et les capacités sur le site de Montgenlier sont insuffisantes. De plus
le batiment actuel est en étages, rendant non fonctionnel un agrandissement potentiel.

La zone Ui du Battoir et les capacités du site sont insuffisantes aussi, avec une
circulation a sens unique, et un site expose au risque d'inondation

De plus les sites de Saint-Uze (extension sur le site existant) sont situes dans des secteurs tres
urbanises, laugmentation de lactivité sur place pourrait génerer des nuisances pour les
riverains. Enfin, l'entreprise possede une réserve fonciere sur les collines boisees. Une extension
de lactivité a cet endroit génererait un impact environnemental et paysager fort : beaucoup de
deblaiement, mise en place de plateformes, deboisements. Outre limpact paysager fort cela
engendrerait un cout économique eleve, non supportable par l'entreprise.

Zone Ui du battoir du PLU de St Uze
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La Communauté de communes a finalisé son inventaire des ZAE dans le cadre de la loi Climat
et résilience.
L'état des disponibilités de ZAE communautaires dans la Galaure est le suivant :

Les Genets CLAVEYSON : aucune disponibilité, aucun potentiel de densification

Les Bernardes ST BARTHELEMY de V : aucune disponibilité, aucun potentiel de
densification

Les Aires CHATEAUNEUF DE G : 4700 m? disponibles (divisés en 2 lots), 5400 m? en
potentiel de densification prive + Friche Mosadrome en potentiel de
requalification/densification a long terme (distance 10km du site de St Uze)

Les Gonnets HAUTERIVES : 3800 m? en potentiel de densification prive (actuellement
une maison d'habitation sur un trés grand terrain) (distance environ 15km du site de St
Uze)

Les Forges LE GRAND SERRE : 13000 m? disponibles, mais trés excentré, hors des
accessibilités nécessaires pour une entreprise industrielle de cette taille (distance
environ 22km du site de St Uze).

En conclusion, l'état des disponibilites des zones économiques dans la Galaure, montre une
insuffisance de terrain en taille significative, bien desservi et suffisamment proche du site
d'origine de l'entreprise. Les autres zones d'activités de la communaute de communes sont tres
éloignees du site historique et ne peuvent convenir au fonctionnement de l'entreprise. Ce qui
fait de lextension de la ZAE des Serniers, inscrite au schema des ZAE de Porte de
DromeArdéche, la seule option d'implantation pour ce projet.

Les friches actuellement fléchees pour une reconversion economique sur la CCPDA (Cf chapitre
precédent sur le contexte economique et la strategie economique de la CCPDA) ne sont pas
opérationnelles (au stade d'étude) ou flechees pour dautres types dactivites (Tertiaire,
hotellerie), et ne peuvent repondre aux besoins a court terme de l'entreprise Revol.
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Foncier
A l'échelle du SCOT et de la CCPDA

Concernant la consommation fonciere, le SCOT approuve fin 2019 accorde a 'EPCI pour son
développement économique, a horizon 2040 : 145 ha pour le développement d'/Axe7 et 92 ha
pour les ZAE et sites de rayonnement bassin de vie et locaux. Entre 2020 et 2023, sur ces 92ha,
Porte de Dromardeche a consomme : 8,6ha au sein de ses ZAE.

De plus le foncier prévu par le SCOT pour Axe 7 est revu a la baisse par la CCPDA a 77 ha et
reduit ainsi fortement le potentiel d'accueil et de consommation fonciere. De ce fait la
consommation de 3.7 ha du site de Claveyson entre largement dans l'enveloppe fonciere
globale initiale préevue par le SCOT.

La consommation fonciere de CCPDA est donc raisonnee.
De plus la zone d'Axe 7 n'est pas adaptée aux besoins de l'entreprise Revol :

Site trop distant du site historique qui rend difficile le fonctionnement de l'entreprise.

Une temporalite daménagement qui ne correspond pas a la temporalitée a court terme
de Revol.

Augmentation des distances domicile travail pour les salaries qui seraient transferes
d'un site a l'autre.

A l'échelle de la commune :

Selon le portail de lartificialisation des sols sur la periode de référence entre 2011 et 2020, 3,74
ha ont été consommes sur la commune, en tres large majorité pour ['habitat. Le projet va donc
constituer une consommation presque equivalente a celle de la période de reféerence. Toutefois
elle concerne un projet d'intéerét communautaire pour une entreprise importante et renommee
du département de la Drome. Le raisonnement de la consommation fonciere ne peut donc étre
seulement imputé a la commune, pour ce type de projet qui dépasse les enjeux communaux.

La desserte et la mobilité

Le site de Claveyson s'est avére le plus pertinent, car située sur le méme versant que l'usine de
production de Saint-Uze, et qui sera trés bien desservi suite a la création du nouvel échangedur.
Ce nouveau site sera desservi par 1 ou 2 camions de transfert entre Saint-Uze et Claveyson. Au
maximum 4 a 5 camions/jour (de petite expéedition c'est-a-dire de petits camions) quitteront le
site de Claveyson pour aller livrer la clientele.
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Les nuisances et pollutions
La création du nouveau site ne sera pas soumise au régime des installations classées pour la
protection de l'environnement. Elle ne devrait pas non plus étre soumise a étude d'impact, les
seuils etant les suivants (projet : terrain d'assiette inférieur a 5 ha et surface de plancher/
emprise au sol inférieurs a 1 ha). sheb @
Poirot/®
Vil

Le site de Claveyson a éte retenu au regard des parametres suivants
Proximité de la future sortie d'autoroute (pour les camions venant du Nord).

Axe direct en direction de Tain l'Hermitage.
Superficie fonciere adaptee a la taille du projet.

Terrain en continuite d'une zone artisanale et disposant déja des prérequis
(accessibilite, réseaux, taille du terrain, faible topographie, proximité du site historique,
terrain a distance du tissu résidentiel) pour une petite activité de production.

Limitation du trafic poids lourds dans St-Uze et dans Claveyson.
Proximité environ 6km (moins de 15 mn du site historique).

La proximité de Claveyson limite les nuisances et ouvre des perspectives fortes de réactivité
intersites, limite les couts de transport, et présente un meilleur bilan carbone.

Zone retenue a Claveyson,

Distance et trajet entre le site historique et le site retenu pour le desserrement de l'entreprise
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De plus la proximité des demi-echangeurs prevus sur /A7 vont permettre une accessibilite
facilitée pour cette nouvelle implantation.

Saint-Donat
sur I'Herbasse

Le projet des demi-échangeurs
autoroutiers a proximite

Le site est integre a une ZA dont l'extension est fléchée dans le schéma de développement
économique de la CCPDA.

Il s'agit donc de mettre en place une extension de la zone de Claveyson :

D'une superficie de 3.7 ha sur une zone A
Avec un développement pour de l'activité économique tel que prévu par le PADD.

Pour le projet de construction de plusieurs batiments représentant a terme environ
10 000m? d'emprise au sol et la création de 30 emplois a terme.
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ILs'agit de transféerer les activités de conditionnement, de décor et de logistique avec la création
d'environ 30 emplois nouveaux (il ne s'agit pas de délocalisation d'emplois).

Un projet nécessaire a court terme (Mise en service des ateliers en janvier 2027) :

Le projet représente :
6 509 M2 dans une premiére phase, (puis environ 3300m? dans
une seconde phase), sur un terrain de 36 647 M2,

Construction selon normes RTE 2021.
Panneaux photovoltaiques sur la totalité des toitures.

Parkings ecologiques a haute qualité environnementale
pluviale.

Structure du batiment bois/Métal.

Tres faible consommation en eau, et systeme autonome de
gestion des eaux pluviales.

Circulation de vehicules faible (4 a 5 camions/jour et vehicules
des collaborateurs).

Peu ou pas de bruits.
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En matiére de défense incendie et de de consommation d'eau

Il est estimé une consommation en eau de 50 litres/jours x 225 jours x 20 personnes = 225

m3/an.

La déefense incendie sera assurée sur RIA (Robinets d'incendie armés).
Le site sera équipé de 2 a 3 cuves de 100 M3 pour consommation en eau et réserve incendie.
L'alimentation des cuves se fera via l'eau de pluie en toiture, les eaux de rejets via deux grands

bassins

Consommation eau usine site de Claveyson

Janvier Février Mars Avril
Pluiviométrie (Base Météo CIEL) 53 4 49
M2 Toiture -base 6000 m2 6000 6 000 6000
Eau collectée en m3 318 246 294
Eau collectée apres Coefficient de perte 0,6 127 98 118
Consommation usine par mois 42 42 42
Réserve pour évolution 42 42 42
Excédent I 43 14 33
Excédent cumulé 43 57 90

Un réseau séparé sera installé pour alimenter les eaux des sanitaires et la réserve incendie

6 000
414
166
42

42

81
171

Mai

Juin

6 000
390
156
42
42

72

Le tableau suivant démontre une autonomie quasi-totale de la consommation en eau, & I'exception de I'eau pour alimentation

Consommation en eau

225 jours x 50 litres x 30 salariés x 1,5 (coef sécurité) 506

Réserve eau pompier 10 I/m2 91,95

1 cuve 100 m3 pour incendie 100,00 constitution de la réserve en 1 mois

1 cuve pour autoconsommation 100,00 constitution de |a réserve en 1 mois

Juillet

6 000
360

42
42
60
408

Aolt

6000
372
149

42
42

472

Septembre

100

6000

600

240

42

42

156

628

Octobre
120
6000
720
288

Novembre

105

6 000

630

252

42

42

168

999

Décembre

52

6 000

312

125

42

42

40

1040

855
72 000
5130
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Saint-Barthelemy-de-Vals (26) (Ait. 203m ) [ Fiche station ]

Normales / Moyennes 1991-2020

Choisir la période des normales : | 1991 - 2020 v| Comparer avec les normales : | Aucune V| OK ]

120
108

96
84
72
60
48
36
24
12

J F B A N J J A S 0 N J F W A N Jd J A S D N D
To/Tn noyennes ( °C » Précipitations nensuelles { nn )
Jan Fewv | Mars | Awr Mai | Juin | Juil | Aout Sept' Oct | Nov | Dec |Année
Temp. max. (°C)| 7.5 | 9.3 | 14.4 | 18.1 | 22.4 | 26.6 | 29.1 | 28.8 | 23.8 | 183 | 11.8| 8 | 18.2
Temp. moy. (°C)| 4 5 | 87 | 12 | 16.2 | 19.9 | 21.8 | 21.5 | 17.4 | 133 | 7.9 | 4.7 | 127
Temp. min. (°C)| 0.6 | 0.6 | 3.1 | 59 | 9.9 | 13.2 | 145 | 14.1 | 109 | 83 | 41 | 1.3 | 7.2
Jan Fev | Mars | Avr Mai | Juin | Juil | Aout Septl Oct | Nov | Dec |Année
Jours Tx > 30°C| 0 0 | 0 | o |09 |72 143|129 27| 0 | o 0 |38.1
Jours Tx > 25°C| 0 0 0 | 22 | 104 | 19.2| 259 | 247 | 127 | 1.7 | © 0 |968
Jours Tx < 0°C| 1.7 | 1 0 0 0 o | o | o 0o | 0 |01 | 09 | 3.7
JoursTn<0°C| 14.1 | 135| 7 | 1.7 | 0.1 | 0 0 0 0 1 | 57 | 12.4 | 55.4
JoursTn< -5°C| 2.5 | 21 | 02 | © 0 0 0 0 0 | 01|03 | 17 | 7
JoursTn < -10°C| 0.2 | 0.1 | 01 | © 0 0 0 0 0 0 0 | 0.2 | 0.6
Jan Fev | Mars | Awr Mai | Juin | Juil | Aout Sept' Oct | Nov | Dec |Année
RR mensuel (mm)| 53.3 | 41.4 | 49.8 | 69.6 | 79.6 | 65.1 | 60.3 | 62.2 | 100.6|120.9 | 105.7| 51.9 | 860.4
Jan Fev 'Mars' Avr Mai | Juin ' Juil ' Aout Sept' Oct ' Nov | Dec |Année
JoursRR > imm| 8.5 | 7.2 | 7.7 | 85 | 93 | 71 | 65 | 6.6 | 6.8 | 9.3 | 9.8 | 82 | 95.4
JoursRR >5mm| 2.8 | 25 | 3 | 41 | 47 | 3.6 | 3.4 | 3.4 | 3.9 | 53 | 46 | 2.7 | 44.1
JoursRR > 10mm| 14 | 1.1 | 1.5 | 23 | 26 | 21 | 2 | 2 | 25 | 35| 3 | 13 | 253
Records ( du01/01/1961 au 01/09/2025 )
Jan Fev | Mars | Avr Mai Juin Juil Aout Sept Oct Nov Dec | Année |
Temp. max. (°C)| 193 | 21.9 | 259 | 29.6 | 352 | 39.8 | 40.5 | 425 | 348 | 30 | 243 | 19.3 | 42.5 |
24/01/2024 | 23/02/2020|25/03/1994 | 13/04/2024 | 24/05/2009 | 27/06/2019 | 24/07/2019|22/08/2023 (01/09/1961 |05/10/1966 | 02/11/1970| 16/12/1989 | 22/08/2023
Temp. min. (°¢)| ;238 | -16 | -119 | .59 | -24 | 25 | 28 | 22 | -0 -5 -11.2 | -17.4 | -23.
5/02/1963 | 02/03/2005 | 08/04/2021 | 02/05/1962 |01/06/1986 | 06/07/1965 | 30/08/1986 | 29/09/1972 | 31/10/1997 | 28/11/1985| 28/12/1962 | 06/01/1971
RR 24h (mm)| 661 | 54.2 | 655 | 62.5 | 80.2 | 108.5 | 754 | 127 | 147 | 128.6 | 109.5 | 94.5 | 147 |
28/01/1960|23/02/1989 | 20/03/1971 | 15/04/2005 | 10/05/2021 | 10/06/2000 | 18/07/1976 | 28/08/2003 |15/09/1960 |07/10/1970 26/11/1982| 01/12/2003 | 15/05/1960

Voir les autres stations du département : | St-Barthelemy-V SAPC

Sur cette page sont présentés les normales, moyennes et records des
e

i ra

v| oK |

températures, précipitations et vents pour la station Saint-
=
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En matiére d'assainissement

Les constructions pour les usages domestiques seront raccordées au reseau d'assainissement
presents en bordure du site. Il est a noter que le projet ne prévoit pas de lavage sur le site, aussi
les eaux usees concernent uniquement des usages domestiques.

Au niveau du traitement des aires de stationnement
L'objectif est de limiter limpermeéabilisation, le traitement sera assuré par des matériaux de type
écovegetal green (Haut pouvoir infiltrant engazonné),

En matiere d'énergie .

Le projet prévoit une production potentielle des panneaux ENR, Production selon
ensoleillement moyen 200 kwh par m? soit une production annuelle d'environ 1.2 Go. La
production d'ENR va couvrir les besoins de l'entreprise sur le site.
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Gestion des eaux pluviales

L'intégralité des eaux pluviales va étre geree sur le site

Les eaux de toiture sont stockées dans 2 a 3 cuves de 100 m3.
Les autres eaux pluviales vont étre géerees par des noues.

Le phasage
Le projet est envisage en plusieurs étapes :

Une premiére phase en 2 tranches :
Tranche 1:

Locaux de stockage et de preparation de commandes pour la vente directe, et les marques
partenaires +/- 3000 m? (Stockage 2000 m? + 1000 M? préparation commande)

Tranche 2

Locaux de décors et personnalisation+/- 3000 m? (Four 1000 M2, atelier pose décor 1000 m?,

Zone de réception, stockage et expédition 1000 m?

Une seconde phase :

Locaux de fabrication et d'usinage de la gamme Mealplak +/- 3000 m? (Atelier coulage 500
m?, Découpe 500m?, finition 500 M?, stockage 500m?, emballage 500 m?, zone technique
500M?)
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Paysage

Dans le grand paysage, le site n'est pas visible depuis le bourg de Claveyson. Il longe la ligne
TGV marquant la limite du site par des merlons et les alignements de caténaires qui dominent
le site. Il s'inscrit dans la continuité de la zone économique déja batie au paysage marque par
des grandes volumeétries qui domine le site situe en contrebas.

Site masqué par les merlons de la LGW
le talus de la ZAE actuelle .

Les lieux de stockage des bennes et containers sont prevus en arriere du batiment et ne
seront pas visibles depuis la voie.
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Plan provisoire du projet (susceptible d'évolution au fur et a mesure de lavancée des études) :
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LEPLU EN VIGUEUR SUR LE SITE

Le PLU communal en vigueur prévoit les éléments suivants :

A Péchelle du PADD

Le PADD prévoit .

« A son orientation n'3 : Faciliter le développement économique

A l'objectif n°2 : Conforter la dynamique des activités artisanales et commerciales

Les actions a mettre en ceuvre :

Actionn’3:

Conforter les zones dactivite existantes, d'une part en permettant leur densification
qualitative, une optimisation du foncier, et d'autre part en prevoyant une extension future
de la zone des Serniers suivant le schema de developpement economique

intercommunal »

Le secteur d'implantation de l'entreprise est prévu dans le PADD du PLU communal.

ORIENTATION 3

I' @~ Conforter les zones d'activité existantes et prévoir fextension de a ZA des Serniers
& Permettre le développement des explotations agricoles

< Préserver et mettre en valeur les points de vue remarquable

/_ Développer et favoriser la développement des
. = T itinéraires de randonnée et de vélotourisme

L 1 Facilter le maintien voire le développement des commerces
| Favoriser le développement du tourisme vert

B Permettre le maintien du tissu artisanal et de service en mixité de fonction

Préserver le potentiel agricole

Figure 3 — Carte de schématisation de I'orientation n°3
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Le PLU en vigueur classe le
site en zone agricole dans la
continuité de la zone Ui2
adjacente.

2,

/:\%%}"

A . % =

La zone naturelle mise en
place jouxtant le site
concerne la ligne TGV et non
un corridor.

o

Le zonage ne permet pas la
mise en ceuvre du projet,, il
est nécessaire de le faire
évoluer pour accueillir le
développement de
lentreprise Revol.

Vue aerienne sur le site
f7xtrait du plan de zonage en vigueur
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Le reglement écrit actuel avant la présente evolution du PLU, prévoit deux types de zones Ui

« La zone Ui correspond aux zones dactivites, a vocation industrielles, artisanales et commerciales.

La zone Ui comprend :

- un secteur Uil correspond a la zone des Geneéts implantee en continuité du
bourg ;

- unsecteur Uiz correspond a la zone des Serniers implantee a ['Ouest de la ligne
a grande vitesse. »

Dans la zone Ui sont autorises sous condition :

« En zones Ui :

- Les amenagements, changements de destinations, extensions et constructions a
destination d'artisanat et de commerce de détail, a condition :

o détre limitées a 150m? de surface de plancher totale

o et pour le commerce de détail détre lices a une activite artisanale ou
industrielle existante ou implantee simultanement sur le tenement et dont elles
sont accessoires, et détre limitees a 30% de la surface de plancher totale. »

Concernant les volumeétries le reglement en vigueur est le suivant
- Enzone Ui, hauteur limitée a :
o 8m maximum,
o 5 mpour les annexes a 'habitation.

- Enzone Uiz, hauteur limitee a : 12 m maximum

Concernant les implantations le reglement actuel des zones Ui prévoit :
Par rapport aux voies :

-« Enzones Ui, implantation en recul de 4m minimum >
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Par rapport aux limites séparatives :
- «Enzones Ui:
o Enlimite sauf sl s'agit d'une limite de zone Ui, ou en recul de 4 m minimum. »
Plantation des stationnements :

o <« Enzones En zone Ui plantation d'un arbre de haute tige pour 4 places de
stationnement exterieur. »

Stationnement

« En zone Ui : le stationnement des vehicules doit correspondre aux besoins des constructions et
installations et doit étre assure en dehors des voies publiques »

Assainissement :
« Assalnissement des eaux usees :
En zone Ui

Le raccordement au reseau public d'assainissement est obligatoire, conformement aux
dispositions reglementaires en vigueur.

L evacuation des eaux usees non domestiques dans ce reseau peut étre subordonnee a un
traitement specifique avant la mise a l'égout »

Assainissement des eaux pluviales :

Interdiction du rejet des eaux pluviales dans le reseau d'assainissement.
Les réseaux internes aux operations d'amenagement doivent obligatoirement étre de type
separatif.

Raccordement obligatoire au réseau public lorsquiil existe ; en labsence ou en cas
d'impossibilite technique, évacuation possible vers un exutoire designe par lautorite
competente. »

Le réglement de la zone Ui pourrait permettre la mise en ceuvre du projet mais il est ouvert aux
commerces et un encadrement plus qualitatif peut étre mis en place pour mieux accompagner
lintégration du projet sur le site.

Aussi il est retenu de prévoir un reglement specifique pour
la zone.

Latitude - Modification n°1 du Plan Local d'Urbanisme Claveyson+ novembre 2025 34



LA MISE EN COMPATIBILITE DU PLU



LES POINTS D'EVOLUTION DU PLU NECESSAIRES POUR LA MISE EN EUVRE DU
PROJET

Le PADD n'est pas maodifig, le projet étant déja inscrit dans le PADD via la possibilite d'étendre
la zone d'accueil economique des Serniers.

La zone U est augmentée au détriment de la zone A. Une zone Ux est mise en place sur
l'emprise du projet. Cette zone Ux concerne 3.6 ha (calcul SIG). La zone A est réduite d'autant.
Le plan est modifié de facon suivante :

%r e

Extrait du plan de zonage avant
déclaration de projet

Extrait du plan de zonage apres
déclaration de projet
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Les OAP (orientations d’aménagement et de programmation)

Une orientation d'ameénagement et de Programmation est mise en place. Elle définit ;

Le traitement des limites : vegetalisation
La qualité de traitement des espaces : stationnements, plantations,

Les principes d'acces

Le schéma de principe est le suivant :

Orientation d'amenagement et de programmation @ :

Les accés seront aménagés depuis la A ' Espace de transition paysagere vegetalisée a aménager (haie variee
voie Sud d'essence locale de plusieurs strates)
Secteur d'implantation des constructions,

. . Aménagement paysager a dominante végeétalisee des abords de
stationnements, espaces techniques woie

LATITUOE
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Les orientations associées sont les suivantes :

Conditions de phasage de l'aménagement

Le site de la zone Ux pourra s'urbaniser en 2 a 3 phases selon les conditions économiques de
'entreprise.

Conditions d'organisation du site :
Les acces necessaires a l'opération seront ameénages depuis la voie au sud.

Les voiries internes seront ameénagees de facon a pouvoir desservir a terme la seconde
phase daménagement du site.

Conditions paysageéres :
Les franges
Les franges du site seront vegetalisees :

Sur les pourtours Ouest, Nord et Est par des haies variées d'essences locales a
plusieurs strates

Sur le pourtour sud le long de la voie de desserte du site, par une vegetalisation plus
basse, dans un aménagement paysager

Stationnements

Les aires de stationnement des vehicules legers seront plantées d'arbres de haute tige. En cas
d'ombrieres photovoltaiques, on recherchera une alternance entre vegetalisation et ombrieres,
La plantation d'arbres sera dans ce cas soit traitées sous forme d'ilots., ou en alternance avec
les ombrieres, ou encore aux pourtours du site.

Dans ce cas on, veillera a ce que les profils des supports ne soient pas massifs. Dans tous les
cas les supports et 'armature soutenant les panneaux des ombriéres photovoltaiques doivent
étre de couleur sombre (ardoise, gris brun). Il sera rechercheé une absence de miroitement. En
cas de pose de plusieurs ombriéres, on recherchera dans la mesure du possible, la réduction
de limpact de l'organisation orthogonale des panneaux, en plantant une trame d'arbres en
oblique (La plantation en une orientation oblique contribue & une impression aleatoire plus
« naturelle »).

&

[llustrations : Alternance entre ombrieres et
vegetalisation des parkings

Alternance entre ombrieres et arbres plantes en
oblique
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La colorimétrie des constructions
En cas de bardage, les lames seront plutot de sens vertical, ou carrees.

La palette de couleurs utilisee se rapprochera des tons neutres sombres se fondant dans le
grand paysage (Cf palette proposée ci-apres a titre indicatif).

PALETTE DE COULEUR DES BARDAGES METALLIQUES OU COMPOSITES
(Référentiel RAL)

RAL7021 RAL 6020 ‘ RAL 7006 RAL 7033

RAL6003 RAL 6011  RAL 8015 | RAL 7022 RAL 7002

RAL 7013 RAL7043

Accompagnement paysagé des stockages extérieurs

Les aires de stockage feront l'objet d'un traitement soigné : plantations d'eécrans vegetaux autour
des stockages de plein air (ces ecrans vegetaux comporteront des essences variees et plusieurs
strates végetales)

haie autorisée

Les stockages et bennes seront privilegies en arriere du bati le moins perceptible possible
depuis la voie d'acces au sud.
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Entrées du site

Les entrées seront soignees : l'entrée principale devra intégrer les elements techniques : boites
aux lettres, logettes électriques, telecommunication, gaz.. Ces eléments seront de preference
integres a des murs techniques (les dispositions en retrait ou en avant du mur sont a éviter).

Plaque métallique

Intégration des coffrets . signalétique de l'entreprise
Numéro de parcelle

Portail piétons optionnel

Schéma a valeur illustrative

Latitude - Modification n°1 du Plan Local d'Urbanisme Claveyson+ novembre 2025 U0




Le reglement est modifie pour introduire une zone Ux specifique de la facon suivante

SECTION 1 : LA DESTINATION DES CONSTRUCTIONS, USAGES DES SOLS ET NATURES

D’'ACTIVITES

Pour rappel la sone Ux est concernée par une orientation daménagement et de

programmation.

111- Usages et affectations des sols, types d'activités, destinations et sous- destinations

interdits
X interdit

V : autorisé sans condition

Reglement de la zone Ux

V'n" autorisé avec condition figurant au chapitre 1.1.2

Destination Sous destination Ux
Logement X

Habitation
Hébergement X
Artisanat et commerce de détail X
Restauration X

Commerce et | Commerce de gros X

activités de _ _ _

service Activités de services ou s'effectue I'accueil d'une clientele X
Hotel X
Autres hébergements touristiques X

Latitude - Modification n‘1 du Plan Local d'Urbanisme Claveyson- novembre 2025 U



Destination Sous destination Ux
Cinéma X
Locaux et bureaux accueillant du public des administrations publiques ou de X
leurs délégataires
Locaux techniques et industriels des administrations publiques ou de leurs v

équipements délégataires

d mter_et Etablissements d’enseignement, de santé et d’action sociale X

collectif et

services Salles d’art et de spectacles X

ublics ;

P Equipements sportifs X
Autres équipements recevant du public X
Lieux de culte X

Exploitation Exploitation agricole X

agricole et -

forestiére Exploitation forestiere X
Industrie v

Autres activités Entrepot Y,

des secteurs

secondaire, Bureau \"/

tertiaire ou S p —

primaire Centre de congres et d’exposition X
Cuisine dédiée a la vente en ligne X

11.2 Usages et affectations des sols, types d'activités, destinations et sous destinations autorisés
sous conditions

Non concerne

Non concerne
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SECTION 2 : LES CARACTERISTIQUES URBAINES, ARCHITECTURALES,
ENVIRONNEMENTALES ET PAYSAGERES

2.1.1 Hauteur des constructions

La hauteur se mesure a partir du terrain naturel existant avant travaux jusqu'au faitage ou a
acrotere.

La hauteur maximale est limitée a 12 m. les panneaux photovoltaiques disposes en toiture ne
sont pas concernes par cette disposition.

2.1.2 Implantation par rapport aux voies et emprises publiques
Sauf indication contraire portée au plan de zonage :

En zone Ux, limplantation des constructions respectera un retrait minimal de 4m par
rapport a l'alignement actuel ou futur des voies et emprises publiques.

Exceptions possibles
Ces regles peuvent ne pas étre exigees :

pour les ameénagements et reconstructions a l'identique de batiments existants,

pour l'extension d'une construction existante en retrait inférieur au recul impose ci-
avant,.

Pour les installations techniques (défense incendie par exemple)

2.1.3. Implantation par rapport aux limites séparatives
En zones Ux:

Avec un retrait minimal de 4 m des limites séparatives lorsqu’elles constituent une
limite de la zone Ux.,

Non réglementé lorsque la limite séparative ne constitue pas une limite de la zone Ux
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Exceptions possibles
Ces regles peuvent ne pas étre exigees :

Pour les aménagements et reconstructions a lidentique de batiments existants,
Pour les installations techniques (défense incendie par exemple)

2.1.4. Emprise au sol

Non réglementé

221  Caractéristiques architecturales et paysageres des fagades et toitures des
constructions ainsi que des clétures

Regles générales:

Tout projet de construction doit participer a la préservation et a la mise en valeur des
caractéristiques dominantes de la zone.

Par le traitement de leur aspect, les constructions doivent s'intégrer au paysage environnant
en prenant en compte :

Les caracteristiques du contexte urbain dans lequel elles s'inserent,

Les spécificités architecturales des constructions avoisinantes.

Terrassements — implantation par rapport au terrain

Implantations des constructions et aménagements des abords devant respecter au
maximum la topographie du terrain naturel. Terrassements limités pouvant étre
autorisés s'ils contribuent a une meilleure insertion de la construction.
Les enrochements sont autorisés de facon trés limitée et uniquement avec de
moellons de pierre de petite taille disposés avec des joints alternés. La pierre est de
couleur terre (Les couleurs noires, blanches ou grises sont interdites).

[llustration d'enrochements a blocs et joints
alternés de petits moellons de pierre
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Facades:
Interdiction de l'emploi a nu de matériaux destinés a étre recouverts d'un parement
minéral ou vegetal ou enduits.
Interdiction des références a l'architecture de chalet (bois massif empilé).

Toitures :

En cas de toiture en tuile :

Les toitures seront a 2 ou 4 pans, respectant en tout point une pente de 25% a 35%.
En cas de toiture terrasse ou faible pente :

Elles seront soit vegéetalisees soit de couleur brun ; gris anthracite, vert sombre.

Traitements des annexes et éléments techniques
Les annexes et locaux techniques devront étre traités avec le méme soin que le
batiment principal et en harmonie avec la construction principale (facade, toiture).

Tout ouvrage technique sera concu et implanté avec soin pour assurer une integration
optimale au domaine bati et aux espaces exterieurs caractéristiques de la zone.

Les éléments techniques (coffrets de branchement, boites aux lettres, etc) seront
encastrés dans la mesure du possible dans la cléture ou le mur, sans majorer les
hauteurs autorisées

Les clétures et portails
Interdiction de 'emploi a nu de matériaux destinés a étre recouverts d'un parement ou enduits.

La hauteur totale des clotures est limitéee a 2 m au-dessus du sol naturel ; sera considéré comme
mur de cloture tous murs (hors constructions) sur une bande de 0 a 2 m par rapport aux limites.

La cléture est composee !

Soit d'une haie vegéetale ;

Soit d'un grillage doublé d'une haie vegétale d'especes variees a majorité caduque et
sans resineux
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2.2.2 Eléments de patrimoine bati repérés sur le document graphique

Non concerné

2.3.1 Surfaces non imperméabilisées ou éco-ameénageables

Enzone Ux, 10% du ténement devra étre sous forme d'espace vert de pleine terre vegétalisee.

2.3.2 Obligations en matiere de réalisation d'espaces libres et de plantations, d'aires de jeux et
de loisir et caractéristiques des clétures permettant de préserver ou remettre en état les
continuités écologiques

Espaces libres et de plantations

L'ensemble des plantations (haies de clotures, arbres de hautes tiges, arbres d'ornements..)
seront d'essences locales et variees, avec une majorité d'especes caduques sans résineux.

En cas dimplantation d'ombrieres photovoltaique, elles représenteront 50% des aires de
stationnements. Sur les autres 50% il est exige la plantation d'un arbre de haute tige a large
canopee pour 3 places de stationnement extéerieur. AU moins 50% de la surface des aires de
stationnement devra étre permeable a l'écoulement des eaux pluviales.

Dans le cas ou une limite de parcelle correspond a une limite de zone naturelle ou agricole, une
haie d'arbustes éventuellement doublée d'un grillage et darbres d'especes indigénes sera
plantée sur ladite limite de facon a constituer une lisiere unitaire et assurer une transition
harmonieuse avec le domaine agricole ou naturel.

Les clotures seront traitées sous forme de haie vegetale d'essences locales et variées.
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Enzone Ux:

Le stationnement des véhicules doit correspondre aux besoins des constructions et installations
et doit étre assuré en dehors des voies publiques.

SECTION 3: EQUIPEMENTS ET RESEAUX

Les acces et voies de desserte des constructions et installations projetées doivent repondre aux
conditions enoncées ci-apres.

3.11 Conditions de desserte des terrains par les voies publiques ou privées et d'accés aux voies
ouvertes au public

Acceés

Le ténement de projet doit disposer d'un acces carrossable a une voie publique, directement
ou indirectement.

L'acces des constructions doit étre assuré et aménagé de fagon a ne pas présenter de risque
pour la securité des usagers des voies publiques ou pour celle des personnes utilisant ces
acces. Cette securite doit etre appréciee, compte tenu notamment de la position des acces, de
leur configuration ainsi que de la nature et de lintensite du trafic.

Le nombre des acces sur les voies publiques peut étre limite dans lintérét de la securite. En
particulier, lorsque le terrain est desservi par plusieurs voies, les constructions peuvent n'étre
autorisées que sous reserve que l'acces soit établi sur la voie ou la géne pour la circulation sera
la moindre. Cette géne sera appreciee notamment en fonction des aménagements qui
pourraient étre réalisés sur l'une ou l'autre voie.

Le regroupement des acces est a rechercher.
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Desserte :

Les voies publiques ou privees destinées a accéder aux constructions doivent avoir des
caracteristiques techniques adaptéees aux usages qu'elles supportent, aux opérations qu'elles
doivent desservir et notamment a l'approche du matériel de lutte contre l'incendie, comme aux
vehicules de collecte des ordures menageres.

Les voies en impasse doivent étre aménagees dans leur partie terminale par une aire de
retournement. L'aménagement de laire de retournement doit étre congu pour consommer la
moindre superficie de terrain, tout en permettant une manceuvre simple. Laire de
retournement ne sera pas exigée pour les voies desservant 2logements maximum.

3.1.2 Continuité modes doux repérés sur le document graphique

Interdiction de compromettre la continuité des liaisons modes doux identifiées sur le plan de
zonage au titre de larticle L151-38 du Code de lUrbanisme, & moins de recréer en
remplacement une nouvelle liaison de caractéristiques équivalentes.

3.2.1 Condition de desserte par les réseaux d'eau, d'énergie et d'assainissement, de réalisation
d'un assainissement non collectif

Alimentation en eau potable

Toute construction qui requiert une alimentation en eau potable doit étre raccordée au réseau
public de distribution d'eau potable par une conduite ayant des caractéristiques suffisantes,
conformement aux dispositions réeglementaires en vigueur.
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Assainissement des eaux useées :

En présence dun réseau collectif d'assainissement, le raccordement au réseau public
d'assainissement est obligatoire, conformément aux dispositions réglementaires en vigueur.

L'évacuation des eaux useées non domestiques dans ce réseau peut étre subordonnée a un
traitement spécifique avant la mise a l'égout.

En labsence de réseau collectif, un dispositif en assainissement non collectif respectant la
réglementation en vigueur est admis.

Assainissement des eaux pluviales
Interdiction du rejet des eaux pluviales dans le réseau d'assainissement.

Les réseaux internes aux opeérations d'amenagement doivent obligatoirement étre de type
separatif.

Raccordement obligatoire au réseau public lorsquiil existe ; en labsence ou en cas
dimpossibilite technique, évacuation possible vers un exutoire designe par lautorite
compeétente.

Les eaux pluviales devront étre majoritairement infiltrées sur la parcelle ou stockees dans des
dispositifs en vue de leur réemploi (defense incendie, arrosage etc)

Electricité:
Toute construction doit étre raccordée au reseau électrique.

Etablissement de la desserte en souterrain sauf contrainte technique particuliére ou colt hors
de proportions avec laménagement projete.

3.2.2 Conditions pour limiter Limperméabilisation des sols, pour assurer la maitrise du débit et
de l'écoulement des eaux pluviales et de ruissellement, et prévoir le cas échéant des
installations de collecte, de stockage voire de traitement des eaux pluviales et de ruissellement

L'impermeéabilisation des surfaces est a limiter, et la vegétalisation des espaces non batis est a
rechercher.

Toute opération impermeéabilisant les sols doit assurer une gestion et rétention des eaux
pluviales, sur la parcelle, adaptée a l'opération, au sol et a l'exutoire.
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3.2.3 Obligations en matiere d'infrastructures et réseaux de communications électroniques
La desserte en nouvelles technologies de communication et d'information est obligatoire.

En labsence de reseau tres haut débit (fibre optique), des réservations (fourreaux) devront étre
prévues de maniere a permettre un raccordement ultérieur.
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LES INCIDENCES DE LAMODIFICATION SUR L'ENVIRONNEMENT

Le site représente une consommation fonciere de 3.6 ha (calcul SIG) d'espaces agricoles

Toutefois s'agissant d'une entreprise d'ampleur, structurante et d'envergure, l'enjeu foncier
depasse la seule échelle communale et devrait étre imputée a terme a lechelle de la
communauté de communes dans le cadre de sa compétence déeveloppement economique.

On rappelle par ailleurs que la loi Climat et resilience devrait encore évoluer et qu'il n'existe pas
de PLUI Le SCOT est « ZAN compatible » jusqu'en 2031. Cela a ete valide par les services de
lEtat et le sous-préfet de Vienne, coordinateur des cing DDT concernées pour le SCOT des
Rives du Rhone. C'est a partir de 2031 que le SCOT devra integrer la trajectoire ZAN. Ainsi si le
PLU est compatible avec le SCOT (celui-ci etant intégrateur), il devient de fait compatible avec
les lois et documents supérieurs.

Dans le cadre de la politique economique de la CCPDA presentee ci-avant cette dimension de
répartition des imputations des consommations foncieres est prise en compte. En effet les
projets economiques de la CCPDA ont fortement reduit la consommation fonciere initiale d'axe
7 (de prés de 68 ha environ), par rapport au SCOT. La nouvelle consommation fonciére induite
par le projet représente environ 3.7 ha. La consommation fonciere économique totale de la
CCPDA est réduite (entre Axe 7 et la zone de Claveyson, on serait a environ 80.7 ha de
consommation fonciere) et reste donc trés inférieure au 145 ha d'origine d'axe 7 et largement
compatible avec les orientations su SCOT.

Compensation agricole

La transformation de ce terrain en zone urbaine entrainera une perte de surface agricole utile.
Une étude va étre realisee pour évaluer les impacts economiques sur les exploitations agricoles
locales. Selon le decret du 31 aout 2016, il est nécessaire de compenser les impacts negatifs sur
'économie agricole par des mesures de compensation collective (selon la superficie concernée
par le projet). Mais il semble que pour un projet de 3.6 hailn'y ait pas besoin d'une compensation
agricole collective. En revanche il est possible que le projet nécessite une compensation
agricole individuelle (sous forme d'indemnité d'éviction). L'entreprise échange avec l'agriculteur
exploitant pour voir quelles mesures peuvent étre envisagees afin de maintenir la viabilité
economique de lexploitation agricole. L'entreprise consultera également la Commission
Départementale de la Préservation des Espaces Naturels, Agricoles et Forestiers (CDPENAF) et
la Chambres d'Agriculture pour obtenir leurs avis et recommandations. Ceci permettra de fournir
un plan de compensation précis. La compensation agricole envisagee pour le projet est
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essentielle pour equilibrer les besoins de déeveloppement economique avec la préservation de
'economie agricole locale. L'entreprise s'engage a collaborer avec toutes les parties prenantes
pour garantir que les actions soient durables et benéficient a l'ensemble de la communautée

Enfin, une compensation environnementale aurait pu étre envisagee en fonction des espéces
qui se trouvent sur le site et des résultats de 'étude d'impact. Néanmoins par rapport a l'étude
déja realisee (présentee ci-apres et figurant en annexe) il ne semble pas que les impacts soient
fort et nécessitent une compensation. Le projet s'inscrit plutét dans le processus evitement
réduction (plantations de liseres, maitrise de limperméabilisation).

Le talus existant en limite de site sera maintenu en espace végetalise il n'est pas amenageable
et permettra de conserver la continuite végetale mise en avant dans létude
enc=vironnementale.

Biodiversite

Une étude a ete meneée par le bureau Evinrude sur le site. Cette etude est annexee au present
rapport de présentation. Elle montre les enjeux suivants :

Synthése liée ala TVB

L'enjeu global lie a la trame verte et bleue du site a 'échelle du SRADDET est juge faible. Le site
est certes localisé sur un espace permeable lie aux milieux humides et permettant un
deplacement facilité pour la faune mais il se trouve entouré de lineaires de conflits avec une
voie ferree a lEst, une route au Nord, Sud et Ouest du site. Aucun réservoir de biodiversite n'est
présent a proximité immediate du site d'étude

Synthese des habitats naturels :

Le site d'étude est principalement représente par une parcelle agricole intensement cultivee.
Des friches herbacées et formations arbustives arborées pionniéres sont présentes en bordure
de la zone d'étude. Au total, 11 habitats ont éte identifies au sein du périmetre d'inventaire élargi.
Aucun des habitats contactés lors des inventaires n'est considéré comme humide au sens de
l'arréte du 1er octobre 2009 (modifiant l'arrété du 24 juin 2008 précisant les criteres de définition
et de délimitation des zones humides) ou n'est considéeré comme d'intérét communautaire au
sens de l'annexe | de la Directive habitats Européenne. L'enjeu global associé aux habitats est
donc juge faible.

[ zane distuce
[ permetre dinventaire élargi
Habitats
Intitulé (CB | N200)
Friche herbacée (87.1/)
Massif de ronces (31.821 | /)
| Bosquet de Fréne et de Chénaie (64.3 (/)
Accrus ce Peuplier blanc (84.3 | 1)
I Farmaton arbustive de Peuplier noir (CB - 84.3 | /)
[ Farmation de Robinier faux-acacia (83 324 | /)
Champ de blé (82,11 | /)
Massif de Renouée du Jagon (87.2 | /)
I satiment (CB 86111
Route (87.21 /)
B vaie terrée (CB - 86.43 1)
0 50 100 —}.
1:2 500 X}
Figure 15 : Cartographie des grands habitats natureis
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Synthése de la flore commune

L'enjeu relatif a la flore commune est juge faible étant donné la diversité d'espéece peu
remarquable

Synthése de la flore invasive

Au total, 6 especes floristiques exotiques envahissantes (EEE) ont eté contactées au sein de la
zone d'étude. Parmi celles-ci, 4 sont considérees comme des EEE avérées et 2 sont considerees
comme EEE émergentes. La présence de 'Ambroisie a feuille d'’Armoise, de la Renouée du
Japon et du Robinier faux-acacia est particulierement préoccupante. L'enjeu global lié a la flore
invasive est jugé moderée

Tableau § : Liste des espéces invasives recensees aw sein de Maire d'studae

Cotation
Famille Hom latin MNom vemaculaire de Statut d'invasivité Phénclogie
Lavergne
Asteraceae Ambrosia artemisiifolic | Ambroisie a feuille d'Armoise 5 Espéces exctigues envahissantes averées 89
Polygonaceae | Reynoutria joponica Renouée du Japon 5 Espéces exotigues envahissantes avérées 75
Fabaceae Robinig pseudoocaca Robinier faux-acacia 5 Espéces exctigues envahissantes averées 5-6
Asteraceas Erigeron annuus Vergerstte annuelle 4 Espéces exotigues envahissantes avérées 7-8
Brassicaceae Lunarig annuag Monnaie du pape 2+ Espéces exctigues envahissantes emergentes 4-6
Onagraceas Oenothera biennis Onagre bisannuelle 2 Espéces exotigues envahissantes émergentas 5-9

I Liste actualizee et hisrarchisee des espéces exotigues envahissantes de la region Rhone-Alpes (03/2020)

Mammiféres terrestres

L'enjeu global concernant le groupe des mammiferes terrestres est juge faible. De par leur
caractere discret, ['Ecureuil roux et le Hérisson d'Europe restent potentiels en bordure Nord et
Sud-Ouest du site.

Chiropteres

Les enjeux de conservations concernant les gites sont qualifiés de nuls en raison de l'absence
de gite potentiels sur le site d'étude.

Concernant les habitats de chasse les enjeux sont qualifies de faible en raison de l'absence
d'especes a enjeu de conservation. Cet enjeu est uniquement associé aux habitats forestiers, de
lisieres et de prairies. Les milieux agricoles presentent quant a eux un enjeu nul.

La fonctionnalité au sein du site est tres peu favorable pour les chiropteres avec uniquement
quelques portions de lisieres deconnectées des habitats alentours. L'enjeu est donc qualifie de
faible.
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En raison de l'ensemble de ces éléments les enjeux concernant les chiroptéres sont qualifies
de faibles.

Les oiseaux

L'enjeu global concernant le groupe des oiseaux est juge modeére sur le site, en effet Alouette
lulu 'Alouette des champs et le Verdier d'Europe sont considérés au moins en nicheur potentiel
sur la quasi-totalité du site. Il s'agit d'especes protegées, a statut defavorables sur liste rouge,
et lAlouette lulu est d'intérét communautaire.

Les autres especes ne nichent pas sur le site mais ne fréequentent le site qu'en transit et/ou
alimentation et/ou migration.

Les reptiles

L'enjeu local de conservation concernant les reptiles est jugé faible. En vue des habitats
présents sur le site et des bases de données naturalistes communales, d'autres espéces de
reptiles sont considerees comme potentiellement présentes sur le site bien qu'elles n‘aient pas
ete inventoriees lors des prospections. Ces autres especes sont toutefois considéerees comme
communes.

L'enjeu local de conservation concernant les reptiles est juge faible, seul une espece commune
ayant ete inventoriée, et aucune espece a enjeu modere ou superieur n'étant potentielle. De
plus, peu d'habitats sont favorables aux reptiles, sur le site, reduisant l'utilisation du site pour ce
taxon.

Amphibiens

L'enjeu local de conservation est juge faible, en effet, l'Alyte accoucheur et son habitat sont
proteges, neanmoins ils ont été observes hors site.

Invertébres

Ainsi, l'enjeu lié aux rhopaloceres est tres faible, car aucune espéce protégee ou menacee n'a
éte observeée sur le site.
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Synthéese des enjeux faunistiques

Les enjeux concernant les mammiféres terrestres sont considéerés comme faibles, le Hérisson
d'Europe et 'Ecureuil roux etant protegeés et encore potentiels sur le site d'étude.

Les enjeux de conservations concernant les gites sont qualifies de nuls en raison de l'absence
de gite potentiel sur le site d'étude.

Concernant les habitats de chasse les enjeux sont qualifiés de faible en raison de l'absence
d'especes a enjeu de conservation. Cet enjeu est uniquement associé aux habitats forestiers, de
lisieres et de prairies. Les milieux agricoles présentent quant a eux un enjeu nul.

La fonctionnalité au sein du site est tres peu favorable pour les chiroptéres avec uniquement
quelques portions de lisieres déconnectées des habitats alentours. L'enjeu est donc qualifie de
faible.

En raison de l'ensemble de ces eléments les enjeux concernant les chiropteres sont qualifies
de faibles.

L'enjeu global concernant le groupe des oiseaux est jugé modere sur le site, abritant la
nidification de l'Alouette lulu, et potentiellement celle de l'Alouette des champs (Milieu agricole),
et du Verdier d'Europe (Milieu bocager).

L'enjeu local de conservation concernant les reptiles est juge faible, de par la présence du
Lézard a deux raies, et la présence potentielle de la Couleuvre verte et jaune.

L'enjeu local de conservation pour les amphibiens est consideré comme faible, cet enjeu est
confére par la présence a proximité d'une population d'Alyte accoucheur, qui n'utilise pas le site.
Aucune migration d'amphibiens n'est jugée potentielle, notamment de par la présence d'un
grillage longeant l'Est du site.

Ainsi, lenjeu lié aux rhopaloceres est tres faible, car aucune espece protégée ou menacée n'a
éte observeée sur le site.

Figure 33 : Locaiisation des enjeux de conservation essocies 6 fo foune
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En matiére d'eau :

La consommation en eau de lactivité est estimée a environ 50 litres/jours x 225 jours x 20
personnes = 225 m3/an dans une premiere phase puis 30X20m3 = 337mM3/an dans une seconde
phase. Le projet est faiblement consommateur en eau, En effet ce ne sera pas un site de
production, qui reste a St Uze, mais uniquement un atelier de décor des pieces de céramique
et de la logistique pour developper la commercialisation directe. La consommation en eau sera
liee uniquement aux sanitaires des salaries. La consommation en eau correspondrait a une 20
aine d'usagers suppléementaires (avec des moyennes de consommation bien plus faibles qu'un
menage).

Afin de limiter au maximum la consommation d'eau potable, 'entreprise souhaite installer 2 a 3
cuves de stockage de 100 M3 pour la réeserve incendie. L'alimentation des cuves se fera via l'eau
de pluie en toiture, et par deux grands bassins de recupération des eaux. Ainsi les bassins de
rétention sont en autoconsommation sur le site. La DI sera assuree par des réserves sur le site
via la recupération des eaux pluviales.

Le bilan établi par le syndicat d'eau potable Valloire-Gallaure montre un déficit. Mais il n'y a
jamais eu de rupture de fourniture d'eau potable méme en peériode d'étiage. Par ailleurs le
syndicat etudie actuellement le déeveloppement d'interconnexions au sein méeme du réseau de
distribution de ce syndicat (Une interconnexion a Saint-Jean de Galaure pourrait étre
envisageable sachant que les quantités encore disponibles pour Valloire sont encore
confortables)

En matiére d'assainissement :

Actuellement, la station d'épuration de Claveyson est en moyenne a 95% de sa charge nominale.
Le résiduel de capacité de traitement est d'une vingtaine d'equivalents habitants. Elle fonctionne
correctement et les rejets sont conformes a la reglementation. Pour le court terme, 10 salariés
seront présents sur le site du projet Revol. Ce qui correspond a 5 équivalents-habitants et qui
semble donc sans impact notable sur le fonctionnement de la station d'épuration. Il est prévu
de réhabiliter et daugmenter la capacité de la station d'épuration de Claveyson, en effet la
CCPDA s'est engagee a realiser les travaux en priorité, soit dans un délai de 2 ans.
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Le calendrier suivant est envisagé

Année 1 Année 2 Année 3
2026 2027 2028
Projet station | Etude Consultation des | Mise en service
dépuration entreprises et | de la STEP 1°
lancement  des | semestre 2028
travaux
Projet Approbation de | Obtention du PC | Fin des travaux et
Entreprise la DP en avril . mise en service
Chantier : .
Préparation et | préparation et cl:Iu’ nouveau site
o , étée-rentrée 2028
depdt et | phase travaux : 18
instruction du PC | mois
12 Mois

Il est rappele que le nombre d'équivalents habitants concernant des usages de salariés est bien
plus faible que le nombre d'usagers

Le projet va amener un impact paysager avec des constructions nouvelles, mais les mesures
d'accompagnement en matiere d'amenagement paysager, de vegetalisation mises en place
par le PLU (via le reglement et lTOAP) et en matiere de colorimeétrie viennent reduire les impacts.

On rappelle que le site etant en contrebas de la ZAE existante adjacente et bordé en partie Nord
par les merlons de la ligne TGV, il est tres peu percu dans son environnement proche et non
percu en vues lointaines en particulier depuis le bourg,
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Le projet etant essentiellement mis en place dans une optique de stockage et d'emballage, il
n'y aura pas de nuisances majeures liees a des process industriels.

En particulier concernant le bruit, on rappelle que le site est intégralement situé dans la zone
de bruit de la ligne LGV. Les nuisances de la LGV sont prises en compte dans le projet : les
bureaux et espaces de vie des salariés sont tournés de lautre coté du batiment qui fait écran
vis-a-vis du bruit. De plus aucune ouverture n'est prévue cote LGV.

Les approvisionnements et les departs de marchandises sont assures par des petits tonnages
(camionnettes), il ne devrait pas y avoir de nuisance particuliere en matiere de bruit. De plus ce
site va globalement réduire des déplacements lies au fonctionnement de l'entreprise et a une
échelle plus large limiter les distances parcourues et par conséquent les émissions de GES.

Le projet prévoit la production d'énergie renouvelable solaire via la mise en place de panneaux
photovoltaique avec une production évaluée a d'environ 1.2 Go. Cette production va couvrir les
besoins des usages du site.
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