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Contexte

Le Maitre douvrage «Terres du soleil
promotion» a transmis a la MRAe le 17/09/2025
une demande dexamen au cas par cas
préalable a la réalisation d'une étude d'impact
concernant son projet d'aménagement d'un
complexe touristique naturiste sur la commune
de Leucate.

Le présent projet d'aménagement rentre dans
la catégorie n° 39 : «Travaux, constructions
et opérations d’aménagement». Le Code de
I'Environnement prévoit des seuils permettant
de définir la procédure a suivre. Sont soumis a
une demande d’'examen au cas par cas, les :
«Opérations d’aménagement dont le terrain
d’assiette est compris entre 5 et 10 ha, ou dont
la surface de plancher au sens de larticle R.
111-22 du code de I'urbanisme ou I'emprise au
sol au sens de larticle R.420-1 du méme code
est supérieure ou égale a 10 000 m2.»

Dans notre cas : le projet prévoit une
SdP d’environ 8 247 m? et une emprise au
sol d’environ 7690 m? soit inférieure a
10 000 m?, et une emprise d’opération de
2,8 ha, soit inférieure a 5 ha. Il n’est donc pas
soumis a demande d’examen au cas par cas.

Le projet prévoyant des stationnements
publics dans son emprise, il peut également
étre concerné par la catégorie n° 41

«Aires de stationnement ouvertes au
public, dépdts de véhicules et garages
collectifs de caravanes ou de résidences
mobiles de loisirs». Le programme prévoit
I'aménagement d’environ 45 places publiques.
Cela reste inférieur au seuil des 50 places.

Sur ces 2 points, le projet restant en-
dessous des seuils, il ne nécessite pas
de demande d’examen au cas par cas,
et par conséquence, pas d’évaluation
environnementale non plus.
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lls’agitdoncici d’'une démarche volontaire,
le projet initial de 2016 avait été soumis au
cas par cas et avait conclu a la nécessité
de conduire une étude d’'impact. Le projet
a depuis évolué et a réduit sa surface (5,2
ha réduit a 2,8 ha), passant ainsi sous
les seuils de cas par cas comme montré
précédemment. Le projet a donc été
soumis de fagon volontaire a I'autorité
environnementale vu I'historique du projet.

L'autorité environnementale a répondu le
07/10/2025 a la demande d'examen au
cas par cas en demandant des piéces
complémentaires pour pouvoir poursuivre
linstruction du dossier. Ainsi, en application des
dispositions de l'article R. 122-3-1 Il du Code
de I'environnement, la présente note répond
a cette demande de compléments, point par
point.



Commune de LEUCATE - PROJET TOURISTIQUE NATURISTE

Note - Compléments demandés par la MRAe

Nature et description du projet

>  «Fournir des illustrations
permettant de rendre compte de
lintégration paysagéere du projet
dans son environnement (ex
photomontage, insertion 3D...)»

Voici ci-joint linsertion 3D du projet dans
son environnement. On y voit le plan
d'eau actuellement présent et les habitats
périphériques maintenus, les sujets de Tamaris
maintenus et les nouveaux qui seront plantés
ou encore les pontons sur pilotis en bois pour
les déplacements piétons.

Pspective sur les cheminements piétons internes : pontons surélevés our rondre aux
contraintes hydrauliques (PPRi) et préserver les sols (biodiversité) - Agence GAU Architectes




Commune de LEUCATE - PROJET TOURISTIQUE NATURISTE
Note - Compléments demandés par la MRAe

VARIANTE SANS LE BATIMENT 5 Zone visible - Eau visible - Projet visi

ble l Mer Méditerranée
B 5 2 ¢

< < A,

Existant

—

Eamms o g L

Point de vue au sol Existant

Point de vue au sol avec Projet

o)

0,0% 0,0%
/ﬁ\ 56'91 % Visibilité de la Me

o e |
Visibilité de la M
@ 52,1%  veviissuns :
[+ ) .
Pourcentage d’obstuction 013 /° Pourcentage d’obstruction o, A)

de lavue Visibilité de la avec projet Visibilité de la

lagune lagune
€ Photo Streetview a ~ 2m de haut

Etude de co-visibilité- Agence GAU Architectes

L'’Agence GAU, maitre d'oeuvre du projet, a établi dans une note paysagére, les états de co-visibilité du projet par rapport aux milieux littoraux
(Mer + Lagune) entourant le site de projet.

IIs ont ainsi modélisé le site et ses environ pour établir a quels endroits il y avait des masques visuels et quelle était la perception réelle du littoral
depuis le site, et quel était I'impact réel du projet vu depuis le littoral.

Cette approche trés précise permet une grande fiabilité de 'analyse, dans une démarche objective, car si le terrain est implanté sur une bande
sableuse globalement plate entre mer et lagunes, il 'y a pourtant pas de visibilité des étendues d’eau depuis le site en raison de différents
masques existants :

*  Cordon dunaire en front de plage : les dunes forment un relief variant entre 3 et 4 m NGF, le site oscille entre 1 et 2 m NGF = les dunes
bloquent la vue mer & hauteur d’ceil, et réciproquement depuis la plage.

* RD 627 : la route départementale qui borde le site coté lagunes est surélevée et sur merlon pour permettre le franchissement du Grau
(ouvrage d’art) et son remblais imposant constitue un masque visuel permanent bloquant les vues vers et depuis les lagunes. Au niveau du
franchissement, l'infrastructure se situe a une altimétrie d’environ 6,60m NGF, et oscille entre 2,5 et 5,5 m NGF au droit du site.

«  Enfin, les autres masques sont constitués par I'urbanisation existantes composées de logements individuels groupés et d’ensembles
collectifs ayant des hauteurs variées, mais constituant une nappe d'urbanisation autour des parcelles restant libres.

En conséquence, 'aménagement programmé du site de projet ne perturbe pas davantage les perceptions vers et depuis le littoral
qu’aujourd’hui et les impacts paysagers en terme de co-visibilité sont quasi nuls.
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> «Préciser de quelle maniére seront
gérées les eaux pluviales sur le site
(dispositifs de rétention, infiltration
a la parcelle ?). Le cas échéant,
préciser le dimensionnement des
ouvrages de gestion des eaux
pluviales»

Le projet est en attente de la réalisation des
tests de sol pour valider de maniere définitive
sa gestion des eaux pluviales. Il est toutefois
possible de rappeler que le projet est localisé sur
une zone 1AUn au sein du PLU et respectera
ainsi les recommandations du réglement en la
matiére, a savoir :

« 3. Eaux pluviales :

a) Interdiction de rejet des eaux pluviales dans
le réseau assainissement

b) Le systéme d‘évacuation existant et les
aménagements a réaliser sous forme gravitaire
basé sur des ouvrages superficiels (fossés et
caniveaux) assurant des fonctions de stockage
et d'infiltration par utilisation des potentialités du
site (espaces publics, sols sableux) ne doivent
pas entrainer d'apport d’eau pluviale sans les
zones privatives.

¢) Chaque résidence, lotissement ou habitation
doit récolter mes eaux propres a sa propriété
et les traiter par I'intermédiaire des puisards
existants ou a créer, ou le raccordement aux
réseaux de canalisations existants.»

Egalement, & ce stade, il est possible de dire
que le projet respectera les principes de gestion
des eaux pluviales suivants :

«  Ecrétement des débits de projet par la
mise en place d'ouvrage de rétention
qui permettra de justifier de la non
augmentation des débits de pointe rejetés
au milieu naturel.

+  Le projet sera soumis a déclaration au titre
des articles L.214-1 & L214-8 du code de
I'Environnement (rubrique 2.1.5.0). Les
impacts du projet sur le cycle de 'Eau se
font essentiellement sur 'aspect quantitatif

des eaux de surface, il sera donc mis en
place des ouvrages de rétention. La
doctrine de la DDTM 11 sera suivie pour
dimensionner le volume de compensation.
La cartographie page suivante présente le
zonage et les régles de compensation a
appliquer sur la commune de Leucate.
Cette cartographie a été produite en 2022
par la DDTM de I'Aude.

+ Les surfaces aménagées seront donc
compensées a hauteur de 145 I/m?2.

Sur les bases du dimensionnement
précédemmentédictées etauvudes orientations
du projet, les besoins en matiére de rétention
sur le site s'éléveraient a environ 1 303 m®
selon les hypotheses d'imperméabilisation des
sols prises en compte, a savoir :

+  Béti sur pilotis : taux imperméable 100 %
(méme si rétention/infiltration en dessous)

«  Piétonnier sur taux

imperméable 50 %

passerelle

+  Stationnements pavé éco-végétal : taux
imperméable 25 %

+  Voirie enrobés : taux imperméable 100 %

Sur le site du projet, le rejet se fera directement
par infiltration dans les sols en place, dans
les horizons de terrain superficiels aptes a
ces pratiques. Une étude de sols spécifiques
sera menée afin de déterminer la perméabilité
des sols et le positionnement de la nappe
superficielle liée a la proximité de la mer.

Dans une démarche volontaire du pétitionnaire,
le parti daménagement retenu est de
construire des batiments et des cheminements
piétons sur pilotis afin de ne pas perturber les
écoulements et de conserver la perméabilité
des sols. Les revétements des zones de
stationnement seront perméables et les pare-
soleils transparents aux écoulements.

Le réglement du PLU impose que les eaux
soient infiltrés directement dans les sols
en place. C’est pourquoi le parti retenu est

de réaliser des noues de rétention sous les
zones sous pilotis (batiments et piétonnier)
afin de ne pas canaliser les eaux mais de
les restituer directement au milieu naturel.
Pour le cas des parkings et voiries, des
dépressions paysagéres sont envisagées
entre les poches de stationnement afin
d’infiltrer les eaux pluviales (cf schéma ci-
apres).

La gestion hydraulique retenue pour le
projet (infiltration) permet aux eaux de
s’infiltrer dans le sol, conservant ainsi
le fonctionnement hydraulique actuel du
site, ce qui ne modifiera pas le systéme de
rechargement de la nappe.
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1 Leucate

- Zonage pour la définition des parameétres de compensation pluviale
Aude Amont - Hers Aude Aval

Qf = Q5 avant aménagement Qf = Q5 avant aménagement
Vr =60 I/m2 Vr = 130 I/m2
Aude Moyenne - Fresquel [ Orbieu - Berre - Verdouble
Qf = Q5 avant aménagement Qf = Q5 avant aménagement
Vr = 851/m2 Vr = 145 1/m2

] Limites départementales [_] Limites communales

Zonage et régles de compensation pluviale a appliquer sur la commune de Leucate - DDTM de I’Aude - 2022

s
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Evaluation des incidences et
mesures environnementales

> «Analyser les incidences
potentielles du projet sur 'aquifére
pliocéne, en phase chantier et en
phase exploitation, notamment
sur le risque de détérioration et de
pollution de la nappe»

D'aprés le Syndicat mixte des nappes de la
plaine du Roussillon, « L'eau souterraine du
Roussillon est naturellement  d’excellente
qualité, et souvent potable sans traitement.
Néanmoins, des pollutions ponctuelles ont été
détectées, et nécessitent une action collective
pour restaurer la bonne la qualité des nappes.

Ainsi, malgré une bonne qualité globale, le
réseau de suivi de la qualité a permis de
détecter trois types de polluants dans les
nappes quaternaires et pliocénes :

«  Pesticides : ils proviennent majoritairement
de lagriculture, mais aussi des espaces
verts et des particuliers.

«  Chlorures : en bordure littorale, leur
présence dans les nappes est due aux
forages défectueux ou abandonnés qui
mettent en relation des nappes saumatres
proches de la surface avec les nappes
profondes captées pour 'eau potable.

*  Nitrates : les sources principales sont
l'agriculture, le maraichage notamment,
ainsi que les eaux usées des communes
et/ou des particuliers.

A létat naturel, les nappes pliocénes sont
protégées par une couche d’argile imperméable.
Toutefois, I'existence de nombreux forages mal
réalisés, abandonnés ou captant plusieurs
niveaux de nappes fragilisent la ressource :

ces ouvrages sont des vecteurs de pollution de
la surface vers les nappes pliocenes.»

PHASE EXPLOITATION

Le projet d'aménagement prévu ne sera pas de
nature & engendrer un risque de détérioration et
de pollution de la nappe car:

* Il ne sera pas a l'origine de la création
d'un nouveau forage, source amenant
potentiellement des pollutions dans la
nappe;

+  Sa vocation d’hébergement n’est pas de
nature a engendrer des pollutions du sol;

+  Les études pré-opérationnelles réalisées
ont permis de connaitre la topographie et
les modalités de circulation et de restitution
de l'eau, ce qui permettra d'éviter tout
impact du projet sur le fonctionnement
hydrologique du site;

+ Le projet limite au strict minimum
(voiries) I'imperméabilisation. Les
batiments et cheminements piétons sont
tous sur pilotis et les stationnements
seront perméables, ce qui ne changera
que trés peu la nature actuelle du sol.

+  Le projet n’est pas de nature a entrer dans
l'application de la norme NF EN 858-1
relative au traitement des hydrocarbures,
pour autant, un traitement des eaux de
lessivage sur voiries sera prévu, le moyen
utilisé sera a valider a la suite des études
en cours mais il pourrait étre de type
«séparateur a hydrocarburesy.

PHASE CHANTIER

Pour ce qui est de la phase chantier, la
réalisation des travaux correspond a une
période transitoire et donc, la plupart du temps,
a des effets passagers qui peut engendrer sur
une courte période des pollutions potentielles
qu'il convient d’encadrer.

Ces effets, communs a tous les chantiers, ont
généralement pour origine :

«  Lutilisation de produits bitumeux entrants
dans la composition des matériaux de
chaussées, et les engins de travaux
publics,

«  L'érosion liée aux défrichements et aux
terrassements qui provoquent un apport
important de Matiére En Suspension
(MES, particules fines entrainées par
érosion, ravinement, selon la nature des
matériaux).

Les risques sont aléatoires et difficilement
quantifiables, cependant, il est assez facile de
s’en prémunir moyennant quelques précautions
élémentaires qui seront imposées aux
entreprises chargées de la construction. Ainsi,
pour limiter les risques de pollution des
eaux, les engins devront stationner en dehors
des zones humides, inondables et points bas
identifiés sur le site.

De plus, les mesures réglementaires concernant
des pollutions accidentelles seront respectées :

¢ Respect du décret n°77-254 du 8
mars 1977 relatif a la réglementation
du déversement des huiles et des
lubrifiants dans les eaux superficielles et
souterraines,




«  Obligation de stockage, récupération et
élimination des huiles de vidange des
engins de chantier.

Il est également prévu, en phase chantier,
d'appliquer des mesures de réduction
permettant d'anticiper et limiter les
éventuelles pollutions accidentelles sur la
nappe, a savoir :

¢ Mise en défens des zones humides du
site par rubalise afin d’étre sir de bien
les contourner et prévision d’'une zone
tampon de 5 a 10 m de large;

*  Aires de stockage des matériaux et des
matériels éloignées des zones humides,
fossés et plan d’eau présents, dans des
endroits clos protégés des vents.

*  Maitriser la qualité des matériaux
utilisés en remblai : les remblais utilisés
seront ceux déja présents sur le site, sauf
s'ils s'avéraient étre pollués.

«  Mise en place de dispositifs étanches
provisoires pour le nettoyage des outils,
des engins et des bennes.

+ Réalisation dun schéma d’emprise
du chantier rappelant les zones a
enjeu environnemental a éviter (stations
espéces protégées, zones humides,
arbres a protéger), les bases de chantier,
zones de stockage des produits, aires
d’entretien des engins seront éloignées
le plus possible des zones sensibles (plan
d'eau et zones humides), les réseaux
d'assainissement public, etc. ;

*  Suivi de la qualité du plan d’eau voisin
pendant le chantier (mesure de la turbidité
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et de la concentration en Matiére En
Suspension et pendant le chantier : de les
mesurer ponctuellement (lors d'épisodes
pluvieux notamment). Ceci permet
d'intervenir trés rapidement sur le chantier
dés lors qu'une anomalie est constatée;

* Isoler, sur le plan hydraulique, les
installations de chantier pour que les
ruissellements au droit de la zone soient
isolés des milieux environnants.

*  Entretien et alimentation en carburant
des véhicules uniquement a I'extérieur
du site.

«  Présence de «kits de dépollution» sur
le chantier afin d’assurer la rétention
rapide d’une pollution accidentelle.

Conclusion : Grace aux mesures prévues
et a la gestion hydraulique par infiltration,
le projet permet aux eaux de s'infiltrer dans
le sol et ainsi de maintenir le rechargement
de la nappe. Les mesures de réduction
prévues en phase chantier permettent
d’anticiper et limiter les éventuelles
pollutions accidentelles sur la nappe En
phase d’exploitation, le projet ne sera
pas de nature a engendrer un risque de
détérioration de la qualité de la nappe
et il est prévu le traitement des eaux de
lessivages (avec par exemple un séparateur
d’hydrocarbures).
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> «Compléter votre analyse de
impact du projet sur les enjeux
paysagers et écologiques du
secteur en détaillant 'ensemble des
incidences prévisibles en phase
chantier et d’exploitation. J'attire
notamment votre attention sur les
conséquences de l'augmentation
de la pression humaine sur les
milieux naturels sensibles du site et
a proximité (piétinement, déchets,
détérioration des zones humides
et de leurs fonctionnalités, milieux
dunaires...)

ENJEUX PAYSAGERS

Pour rappel, le site du projet sera lisible par
la RD 627 de méme que par la rue Albert
Lecocq. Cette implantation fait de ce projet
un des premiers éléments lisibles lors de
la découverte du paysage par le Nord. Il
sera localisé a l'avant-plan du camping et
de certaines maisons tandis qu'il prolongera
les lignes esquissées par les premieres
constructions. De la sorte, la lecture de cet
ensemble d’habitations en sera profondément
modifiée. Les quelques lacunes architecturales
et paysagéres qui ont altéré I'ampleur du site
et son aspect remarquable peuvent ainsi étre
remédiées par un projet de qualité en lien
avec son territoire si particulier. Au sein du
site, les tamaris sont a préserver. La présence
végétale, faisant écho au cordon dunaire,
pourra étre renforcée.

Pour rappel, le site d’étude est enclavé entre
des villages naturistes existants. Il ne porte donc
pas d'atteinte au Grand Paysage puisque visible
seulement a l'approche, depuis la RD 627.

De plus, il est situé en dehors de périmetre de
protection des Monuments Historiques et en
dehors de Site Patrimonial Remarquable de la
commune. Aucun petit patrimoine n’est recensé
sur le site d'étude.

Le projet aura comme incidence principale
une amélioration de la silhouette paysagére
globale du village naturiste.

Les constructions actuelles, peu qualitatives
et dénuées d’ancrage local, ne permettent
pas de mettre en valeur le paysage, ses
composantes et ses lignes de force, dont
celle de I'eau et celle du sable. La dimension
dunaire, avec sa fragilité et sa souplesse,
entrait en contradiction frontale avec la dureté
des constructions de béton et ses clotures
rigides tandis que la végétation peu présente
n’amoindrissait en rien la rigueur des lignes
architecturales, bien loin de 'ambiance induite
par ce littoral lacustre.

L'implantation de ce nouveau village offre
l'opportunité d’'une amélioration du paysage
al’échelle locale. Les nouvelles constructions
en bois, qui plus est sur pilotis, seront plus en
adéquation avec le paysage dunaire. Elles
sembleront plus Iégéres, plus douces et ainsi
en meilleure concordance avec la fragilité
du littoral. Ces nouvelles constructions, au
regard des qualités architecturales retenues,
entreront en résonance avec |'ambiance
paysagére pré-existante a toute construction
et qui persiste aujourd’hui encore en dépit
de la rigidité architecturale mise en oeuvre.
La présence visuelle de cette derniére sera
amoindrie dans le champ visuel a la suite
de limplantation des nouvelles constructions
sur pilotis. Ces anciennes réalisations
n'occuperont alors qu'un angle limité dans la
perception du paysage.

Au-dela de cet aspect portant sur la lecture
du paysage, les aménagements réalisés
garantiront le maintien de I'accessibilité
du littoral aux piétons, tout en limitant
considérablement les divagations non
maitrisées et la dégradation des milieux
et ainsi des paysages. La mise en évidence
des cheminements assurera la clarification
du paysage sans pour autant heurter son
aspect naturel. Bien au contraire, le cadrage
des cheminements assurera de consolider

les quelques arpents de terre consacrée a
la pleine et entiére expression d’un paysage
naturel.

A la maniére des cheminements, les vues
seront elles aussi préservées mais
ponctuellement cadrées, garantissant de la
sorte une mise en valeur des angles visuels
les plus importants.

La végétalisation de I'ensemble consolidera la
dimension naturelle du paysage, bien loin de
l'allure rudérale du paysage actuel, dégradé
de longue date et jamais remanié.

L'ensemble de ces aspects permet de
garantir I'absence d’impact négatif sur
le grand paysage. Ce nouveau village
s'implante dans une dent creuse, en
continuité de la trame batie existante en
esquissant toutefois de nouvelles lignes
plus en adéquation avec I'ambiance
paysageére existante.

Ainsi, ce nouveau village, bien loin de
porter atteinte aux qualités paysageres,
prolonge les atouts du paysage tout en
amoindrissant les faiblesses imposées par
les lignes architecturales existantes.
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Site du projet
Mer Méditerranée Grau de Leucate Port-Leucate Etang de Leucate Fenouillédes

Vue depuis le quartier de la Falaise, Leucate Plage

~ Remblais et especes envahissantes, marqueurs de la
rudéralisation du site

Griffes de sorgiére monopolisant le couvert au sol
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ENJEUX ECOLOGIQUES

Les expertises naturalistes réalisées en
2023 et 2024 ont permis de dresser I'état
initial de I'environnement de I'aire d’étude et
de mettre a jour les observations de 2015.

+  Globalement, les habitats naturels sont
caractérisés par leur état de dégradation
généralisé. |l faut constater le fort
développement des espéces végétales
exotiques a caractere envahissant
comme la Griffe de sorciéres qui limite
lintérét écologique de I'aire d'étude.

+ Les corteges despéces floristiques
sont dominés par des espéces dites
opportunistes qui colonisent ces milieux
dégradés.

«  Cependant, ces inventaires ont mis
en évidence la présence d'espéces
florisitiques et faunistiques inscrites sur
des listes de protection et/ou jugé a enjeu
local de conservation notable ainsi que
des espaces caractéristiques des zones
humides.

« Le site d'étude est entouré par 4 sites
Natura 2000 mais ne se situe dans aucun,
I'intérét écologique du site pour les
espéces d’intérét communautaire est
jugée faible a modérée.

+  Les habitats présents sont rudéraux ou
composés de friches sablonneuses. On
retrouve également quelques fourrés
mixtes et fourrés de Tamaris ainsi que
des massifs de Canne de Provence.
Des habitats caractéristiques des zones
humides sont présents et seront & éviter
dans la suite du projet, ces habitats
représentent 0,525 ha a I'échelle de l'aire
d'étude.
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0 Pré salé méditerranéen
- Lagune

| Dune mobile

I Fourré de Tamaris

Plage de sable sans végétation

Sources : M. Charrier & J.Cuvelier- septembre 2024

[ Peuplement de Cannes sur remblais

B Fourré mixte
I Friche sablonneuse

Zone rudérale

[ Telus
- Zone aménagée et zone batie

- - - = Principaux cheminements piétons

Carte des habitats naturels de la zone de projet
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Flore

Présence de 3 espéces végétales inscrites sur
des listes de protection et/ou d’'un niveau d’enjeu
local de conservation notable :

Buplevre Glauque, Euphorbe de Terracine et
Koelerie du littoral (enjeu local de conservation
modéré).

Il 'a été remarqué I'évolution des stations a la
baisse depuis 2015, corrélée a I'expansion de
la Griffe de sorciére et de la Canne a sucre
d’Egypte qui sont présentes sur tout le périmétre
aujourd’hui et aux usages (piétinement) et a la
gestion (entretien de la végétation).

L'Euphorbe de Terracine posséde des tétes de
graines qui explosent @ maturité, se propageant
dans les zones voisines. Le Buplévre glauque et
la Koélerie du littoral plantes disséminent leurs

graines par barochorie (sous l'effet de la gravité,
les graines tombent au sol). La protection de
leur station et ses alentours directs permettra
donc aux especes de perdurer, leurs capacités
de dispersion étant faible. De plus, I'entretien du
site et I'élimination des espéces envahissantes
permettra leur maintien qui est actuellement
compromis par la colonisation du site par la Griffe
de sorciére notamment.

Les incidences sur la flore sont jugées faibles
puisque le projet prévoit [l'évitement des
stations d’espéces protégées (cf plan masse
matérialisant les stations).

Le Maitre d'Oeuvre mettra en place des mesures
efficaces de maniere a préserver et faire perdurer
les stations de flore et a renaturer le site :

« Evitement des stations d'especes
végétales protégées localisées : cette
mesure vise a préserver les stations
observées au niveau de la zone d’étude.
Les habitations prévues initialement ne
seront pas construites. Un balisage des
zones sera effectué et une protection par
ganivelles sera mise en place pour éviter
les piétinements (mise en défens).

«  Conception du projet sur pilotis et sans
modification de I'état du sol pour les
plantations paysageres permettant aux
espéces végétales a enjeu de garder
leur habitat actuel et donc d'assurer leur
maintien sur le site et leurs possibilités de
dispersion.




Typologie de béti existante a coté du site de
projet, sans aucun espace végétal et totale-
ment imperméabilisé et goudronné
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a enjeu local de conservation modéré
@  Buplévre glaugue
@  Euphorbe de Terracine

@ Koelérie du littoral

“"“i Aire d'étude
i Station d'espéces végétales
~ aenjeu observées en 2023 et 2024

Sources : O2TERRE, aout 2024
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Plan masse du projet (a I'instant T) montrant les espaces naturels (en vert) laissés entre les
batiments prévus sur pilotis permettant le maintien de la nature actuelle du sol. Les bétiments sur
pilotis et les collectifs permettent de limiter Femprise au sol, contrairement a ce qui a été fait aux
alentours.
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Faune

Insectes : Cing espéces inféodées aux
milieux dunaires ou friches sablonneuses
a enjeu local de conservation modéré
ont été observées : Heliopates littoralis,
Noctuelle du  Pancrais, Phaléne
consacrée, Troque des dunes et Phycide
alunules. Aucune espéce d’invertébrés
ne présente d’enjeu réglementaire.

Amphibiens : Aucune espéece protégée
et/ou a enjeu local de conservation d'un
niveau notable n'a été observée ou n’est
jugée potentielle au niveau de laire
d'étude.

Reptiles : Quatre espéces ont été
observées au niveau de l'aire d'étude
et ses alentours. Le Psammodrome
d’Edwards et la Couleuvre de Montpellier
présentent un enjeu local de conservation
modéré.

Oiseaux : Le cortege d'espéces
nicheuses est particuliérement faible en
raison du caractére urbain et enclavé
de Iaire d’étude et du manque d’habitats
favorables. Deux espéces nichant plut6t
au sol ou dans des fourrés bas présentant
un enjeu local de conservation modéré
sont a signaler : le Cochevis huppé et
la Linotte mélodieuse. Les 12 autres
espéces nicheuses observées fréquentent
différents habitats mais ne présentent pas
d’enjeu notable de conservation.

Chauves-souris : Laire d'étude n'est
pas particulierement accueillante pour
les chiroptéres. Pour autant, on peut
supposer que, dans ce contexte de forte
urbanisation de ce lido, la conservation ou
la création de corridors de chasse et de
déplacement, avec des arbres et arbustes,
seront bienvenues et fort utiles pour les
chauves-souris du secteur.

Les enjeux écologiques avérés au niveau de
l'aire d'étude sont repris dans la cartographie
page suivante.

Pour ce qui est de la faune, le projet prend
place dans un secteur a enjeu faible a
modéré pour 2 espéces d’oiseaux. L'impact
sera faible a modére.

Pour les reptiles et insectes, la perte de
’habitat occasionnera un impact modéré,
les espéces pourront retrouver un habitat
similaire a proximité directe et pourront
venir recoloniser le site aprés-travaux,
les batiments sur pilotis permettant la

circulation des espéces.

Afin de palier a ces impacts, au plus fort
modérés, plusieurs mesures de réduction
sont mises en place :

Mesures d’évitement :

»  Réduction de la surface du projet initial
pour éviter un grand secteur en zone a
enjeu écologique modéré et suppression
du projet de parking public dédié a 'acces
a la plage : 5,2 ha en 2016 et 2,8 ha
aujourd’hui.

« Evitement des stations d’espéces
végétales protégées localisées : cette
mesure vise a préserver les stations
observées au niveau de la zone d'étude.
Les habitations prévues initialement ne
seront pas construites. Un balisage des
zones sera effectué et une protection par
ganivelles sera mise en place pour éviter
les piétinements (mise en défens).

« Il sera maintenu une connexion
écologique (corridor) avec le milieu
naturel proche pour permettre aux stations
de perdurer.

+ Balisage de lemprise des travaux:
installation des zones de dép6t dumatériel
hors des zones écologiquement
sensibles est nécessaire pour limiter
une emprise supplémentaire sur le milieu
naturel. De plus, le risque de pollution
accidentelle d'un milieu sensible sera ainsi
limité. Ces zones devront donc étre mises
en place dans I'emprise permanente du
projet

* Préservation des zones humides

inventoriées sur la zone d'étude.

Mesures de réduction :

o Adaptation du calendrier des travaux
pour réduire les perturbations sur la faune
locale : le début des travaux devra se faire
au mois d'octobre.

+  Logements et liaisons piétonnes sur
pilotis afin de réduire I'impact sur le sol,
cela permettra également de maintenir
le déplacement des petites espéces
terrestres présentes sur site.

Mesure d’accompagnement :

*  Maintien des arbres présents significatifs
(Tamaris, oliviers)

*  Plantations nouvelles typiques du littoral,

*  Enlévementdes espéces envahissantes
présentes (griffes de sorciéres), ce qui
améliorera la naturalité du site.
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i Implantation approxi-
Faible mative des futurs
Tres faible batiments et parkings

Béatiments et aménagements structurants en dehors deé
zones a enjeux (risques et biodiversité)
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Schéma montrant I'évolution du projet au fil des ans et sa réduction en réponse aux enjeux
écologiques.

Aire d’étude initiale (en pointillés blancs) Zone de projet 2016 (en pointillés bleus) Zone de projet 2025 (en Evolution
Surface totale Environ 12 ha Surface totale 52ha pointillés rouges)
Surface totale 28ha ~
Surface de plancher 8000 m?
Nombre de logements | 150 Slurf?:hoe de 8247m | =
Places de parking 362 prancher
Nombre de 150 =
logements
Places de 212 N
parking

s



Piétinement et déchets

En ce qui concerne limpact potentiel lié a
laugmentation de la pression humaine pointé
par la MRAe, il convient de rappeler que :

« Le site est actuellement déja fréquenté
par les piétons de maniére réguliére
et encore plus en période estivale.
En effet les visites de terrain ont permis
d'identifier des chemins dessinés suite
aux nombreux passages piétonniers, dans
le but d’éviter de passer en bord de route,
d'accéder a la plage de maniére plus
directe ou de balader son chien (appelés
aussi «chemins spontanésy). Le site n'est
pas aménagé pour les piétons et leur
divagation n’est pas maitrisée.

Traces marquant les flux piétonniers
importants sur le site et non gérés

+ I n'existe actuellement aucune barriére
ou mise en défens des espaces a
enjeux du site, notamment les zones
humides identifiées qui sont donc parfois
impactées par des déchets laissés ou du
piétinement quand elles ne sont pas en
eau.

«  Le seul entretien annuel est la coupe, par
une action mécanique de gyrobroyage,
des Cannes de Provence, espéce
envahissant le site avec les Griffes de
Sorciéres.
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La mise en place du projet prévoit:

D’identifier et d'isoler les espaces
a enjeux: zones humides et stations
espéces protégées, ce qui permettra leur
protection vis-a-vis des piétinements
et des éventuels déchets. Cela aura un
impact positif pour ces milieux.

De plus, les déplacements piétonniers
au sein du projet se feront hors sol, par
des cheminements sur pilotis en bois
(pontons), il n’y aura donc plus d’impact
direct du piétinement sur les sols.
Le flux de piétons extérieurs au projet
sera canalisé par une voie unique déja
existante sur le site.

Pour ce qui est de la fonctionnalité des
zones humides, elle ne sera pas altérée,
I'écoulement des eaux pluviales ne sera
que trés peu modifié puisque I'impact sur
la topographie du site est trés faible
avec la mise en place de batiments sur
pilotis et des stationnements perméables.

La gestion du pluvial se fera directement
sur site par infiltration.

Les déchets ménagers de la phase
exploitation seront traités par le systéme
de ramassage actuellement présent sur
la commune (gestion intercommunale).
Des bacs de tri supplémentaires seront
installés, si nécessaire, conformément a la
réglementation.

La vocation résidentielle du projet n'est
pas de nature a avoir un impact négatif sur
les déchets.

Pour ce qui est de la phase chantier,
des mesures spécifiques de gestion
des déchets seront également mises
en place, notamment pour les déchets
potentiellement dangereux (zone
identifiée, bacs et poubelles spécifiques
pour les employés du chantier).

Milieux dunaires

Les habitats du périmétre de projet retenu
présentent un intérét écologique qui est
globalement limité et & mettre en relation
avec leur état de dégradation. A l'issue des
premiéres opérations de remaniement et de
remblaiement des terrains effectués au début
des années 1970, une végétation rudérale
et psammophile s’est développée sur ces
milieux rudéralisés sur I'ensemble de Iaire
d’étude. Dans une moindre mesure, des friches
sablonneuses se sont maintenues ¢a et 1a a la
faveur des dépdts de remblais. Ces milieux ont
été colonisés par de nombreuses espéces
végétales a caractére envahissant.

¢« Les milieux dunaires repérés
initialement dans I'aire d’étude ont été
évités par le projet (séquence «ERC»)
qui a été réduit dans sa surface pour éviter
ces zones a enjeux. Ces milieux dunaires
sont des vestiges de dunes littorales qui
forment un petit cordon mais I'ensemble
est occupé par une plage de sable sans
végeétation, a vocation touristique.

« En bordure du site de projet, une
lagune artificielle (darce aménagée
dans le cadre du plan d'aménagement
touristique) permet d'accueillir une flore
halophyte avec quelques herbiers marins.
Trés ponctuellement, des fourrés de
Tamaris, accompagnés de roselieres
et de peuplements de Cannes de
Provence forment de petits ensembles
caractéristiques des milieux humides. Ces
milieux seront évités par le projet et
protégés des piétons grace au systéme
de déplacements sur pontons.
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Ainsi, les habitats du périmétre de projet
montrent globalement un caractére dégradé
liés aux aménagements réalisés, aux
activités touristiques et aux opérations de
gestion. Ces différents facteurs réduisent
l'intérét écologique du site.

Les formations littorales relictuelles
(dunes mobiles) suscitent des
enjeux de conservation forts mais se
localisent en dehors du projet et en
sont éloignées et donc non perturbées.

La réalisation du projet engendrera un
apport de population supplémentaire
sur la plage (+150 logements répartis
en 2 tranches), toutefois [Iafflux
touristique estival étant déja trés
important sur la commune de Leucate
(73 600 lits sur la commune) et sur le
village Naturiste (8000 lits), I'apport
de population du projet qui sera étalé
sur plusieurs années n’aura qu’un
impact négatif faible sur le risque de
détérioration de la dune mobile.

La programmation du projet ne
représente que seulement 1,9% des lits
déja existants dans le secteur.

Modéré
Faible
Négligeable

Carte du niveau d’enjeu de conservation des habitats naturels de la zone de projet
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> «Détailler votre démonstration de
la compatibilité du projet avec le
reglement du PPRL en vigueur.»

e |’accueil d'une nouvelle
population dans un secteur a
fort aléa qui va générer une
augmentation de la vulnérabilité
et donc du risque ;

Le réglement du PPRL indique que le zonage
du PPRL est établit selon le modéle numérique
altimétrique de référence Litto-3D® réalisé en
commun par le SHOM et I'|GN.

Cependant, conformément a la jurisprudence,
la fourniture d’une topographie terrestre
plus récente rattachée au NGF et établie par
un expert agréé, sera prise en compte, sous
réserve que des adaptations illégales du sol
n‘aient pas précédé le relevé.

Sur cette base-la, un plan topographique
établi par géomeétre expert a été réalisé afin
de préciser le zonage dans I'emprise étudiée.
Cette carte, présentée page suivante, indique
les secteurs ou la cote est a +1,50m NGF.

Le document cadre permettant d'établir les
PGRI et PPRL (en annexe) établit par la
DREAL, qualifie les zones dont la cote du
terrain naturel est supérieure ou égale a 1,50m
NGF en zone d’aléa modéré. Dans ce secteur,
les constructions sont donc autorisées selon
des prescriptions édictées au reglement du
PPRI: zone RL2 (aléa modéré).

La régle du secteur RL2 indique : « La zone
correspond a la zone soumise a un aléa modéré
de submersion marine (niveau inférieur a 0,50
m), dans les espaces urbanisés. La zone RL2
est exposée a un aléa de submersion marine
modéré ou, compte tenu de lurbanisation
existante ou future, il convient de permettre
un développement urbain compatible avec
I'exposition aux risques.»
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Ainsi, comme le montre la carte ci-aprés,
l'implantation du bati n’a été prévue qu’en
zone d’aléa modéré (cote a +1m50 NGF)
comme le réglement écrit du PPRL et la
jurisprudence Iy autorise.

Les planchers seront situés a +2,60m NGF
comme le demande le réglement du PPRL.

Hauteur d'eau h pour

Aléa de référence P Py
I"aléa de référence

Qualification
de I'aléa de référence

(Cote du terrain naturel
1n correspondante)

Action mécanique

d h>0m FORT A définir au cas par cas
es vagues
submersion hors zone h>05m EORT < 155 IE?
d'action mécanique
des vagues h<05m MODERE 1,5 MNGF < zo < 2 MNGF

Intensité de I'aléa - Guide régional d’élaboration des PGR Littoraux - DREAL Occitanie
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ZONE D'ALTIMETRIE SUPERIBURE A 1.5m NGF REPOTEE SUR LE ZONAGE PPRI
Echelle 1:750°

Superposition du zonage du PPRL (zones rouges, bleues et jaunes) avec le plan du géométre expert délimitant les zones situées a
+1,50m NGF considérées donc en aléa modéré - source : Agence GAU Architectes

PLAN DE ZONAGE DES ALTIMETRIES SUPERIEUREA 1.5m NGF
Echelle 1:750°

Report de I'implantation prévisionnelle des batiments du projet au sein des zones délimitées a +1,50m NGF par le géometre-expert (en
vert sur la carte - source : Agence GAU Architectes
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e | ’'aménagement d'ombriéres
sur les zones de stationnement
qui risquent de constituer des
obstacles a I'écoulement»

Les ombriéres des zones de stationnement
comprendront des poteaux uniques afin de
limiter le risque d’'embacle.

L'espace minimal entre les poteaux sera
de 7,50 m, permettant de laisser passer les
éventuels gros obstacles (comme par exemple
un tronc d’arbre) en cas d’épisode submersif.

Les ombriéres ne représenteront donc pas
un obstacle a 'écoulement.

Exemple d’ombriére photovoltaique a poteau
unique qui sera installée au niveau des par-
kings du projet.
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> «Fournir 'ensemble des mesures
d’évitement et de réduction qui
seront mises en place pour palier a
ces incidences, en phase chantier
et exploitation.»

: . o Mesures Impact
Impact potentiel Mesures d’évitement Mesures de réduction ) mp
d’accompagnement résiduel
*  Réduction de la surface du projet Logements et liaisons piétonnes sur Maintien des arbres
initial pour éviter un grand secteur pilotis afin de réduire l'mpact sur le présents significatifs
en zone a enjeu écologique modéré sol, cela permettra également de (Tamaris, oliviers),
et suppression du projet de parking maintenir le déplacement des petites plantations nouvelles
public dédié a l'acces a la plage : especes terrestres présentes sur site. typiques  du littoral,
projet de 5,2 ha en 2016 et 2,8 ha - . . . enlevement des especes
aujourd’hui. Limite de la dlvggatlon d‘u pgbllc envahissantes présentes ImPaCt
sur les stations  despeces . " faible
) ) . . - (griffes  de  sorcieres),
+  Préservation des zones humides végétales protégées et les espaces ce qui améiorera la
inventoriées sur la zone d’étude. caractéristiques des zones humides s )
- . - naturalité du site.
. - grace aux cheminements piétons sur
+  Gestion des flux piétonniers par I
) iy pilotis.
mise en place de pontons, évitant le
piétinement des espaces naturels.
«  Evitement des stations d'espéces Lutter contre le développement
végétales protégées localisées : d'especes végétales a caractére
cette mesure vise a préserver les envahissant (Griffe des sorcieres,
stations observées au niveau de la Agave, Sénecon en arbre...)
zone d'étude. Un balisage des zones
sera effectué en phase chantier
et une protection par ganivelles Impact
sera mise en place pour éviter les faible
piétinements (mise en défens).
*  Maintien une connexion écologique
(corridor) avec le milieu naturel
proche pour permettre aux stations
de perdurer.
Balisage de I'emprise des travaux : Mise en défens des zones humides
«  Aires de stockage des matériaux du site par rubalise afin d'étre sir de
ot des matérielg cloiandes des bien les contourner et prévision d'une
. 9 zone tampon de 5 & 10 m de large;
zones humides, fossés et plan
d’eau présents, dans des endroits Réalisation d'un schéma d’emprise
clos protégés des vents. du chantier rappelant les zones a Impact
. . enjeu environnemental a éviter, les faible
+  Stationnement des engins en dehors .
. bases de chantier, zones de stockage
du site . . . .
des produits, aires dentretien des
+  Obligation de stockage, récupération engins seront éloignées le plus
et élimination des huiles de vidange possible des zones sensibles (plan
des engins de chantier. d’eau et zones humides).
Adaptation du calendrier des travaux
pour réduire les perturbations sur la
faune locale : le début des travaux
devra se faire au mois d'octobre, en
dehors des périodes de reproduction
des espéces d'intérét communautaire
(hors printemps et été).

s
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. - Projet congu pour sinté-
Projet localisé entre des masques rer au contexte litoral -
visuels : cordon dunaire et RD 627 9 eriauxd 0 ct'. Impact
ne perturbant pas les perceptions malenaux de constcton négligeable
vers et depuis le littoral en bois sur piltis, vegeta-
' tion typique...
Projet définit en zone d'aléa modéré
constructible sous conditions selon Impact
le PPRL suite au passage d'un faible
géometre expert
Ombrieres prévues en poteau unique
espacés pour éviter les embacles Impact
négligeable
Zone de parking unique réduisant le «  Nombre de places de stationnement
flux de véhicules sur site, déplace- fortement réduit par rapport a la 1ére
ments piétons favorisés grace aux version du projet (réduit de 362 places
pontons. a212).
«  Projet producteur d'énergie renouve- .
lable : ombriéres photovoltaiques Impf:f)tl frés
Choix du site de projet situé en face dun e
amét de bus reliant notamment les gares
de Leucate et de Narbonne, permettant
de venir sur le site en transports en
communs.
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Commune de LEUCATE - PROJET TOURISTIQUE NATURISTE
Note - Compléments demandés par la MRAe

s

Impact potentiel

Mesures d’évitement

Installation des zones de dépot
du matériel hors des zones
écologiquement sensibles De plus,
le risque de pollution accidentelle
d’'un milieu sensible sera ainsi limité.

Respect du décret n°77-254 du 8
mars 1977 relatif a la réglementation
du déversement des huiles et
des lubrifiants dans les eaux
superficielles et souterraines,

Mesures de réduction

Traitement des eaux de lessivage par un systéme filtrant de type
«séparateur d’hydrocarburesy ;

Mise en défens des zones humides du site par rubalise afin d’étre st
de bien les contourner et prévision d’'une zone tampon de 5 a 10 m de
large;

Aires de stockage des matériaux et des matériels éloignées des
zones humides, fossés et plan d’eau présents, dans des endroits clos
protégés des vents.

Maitriser la qualité des matériaux utilisés en remblai : les remblais
utilisés seront ceux déja présents sur le site, sauf s'ils s'avéraient étre
pollués.

Mise en place de dispositifs étanches provisoires pour le nettoyage
des outils, des engins et des bennes.

Réalisation d'un schéma d’emprise du chantier rappelant les zones
a enjeu environnemental a éviter, les bases de chantier, zones de
stockage des produits, aires d'entretien des engins seront éloignées le
plus possible des zones sensibles (plan d’eau et zones humides), les
réseaux d'assainissement public, efc.;

Suivi de la qualité du plan d’eau voisin pendant le chantier permettant
d'intervenir trés rapidement sur le chantier dés lors qu’une anomalie est
constatée;

Isoler, sur le plan hydraulique, les installations de chantier pour
que les ruissellements au droit de la zone soient isolés des milieux
environnants.

Entretien et alimentation en carburant des véhicules uniquement a
I'extérieur du site.

Présence de «kits de dépollution» sur le chantier afin d'assurer la
rétention rapide d’une pollution accidentelle.

Impact
résiduel

Impact
faible

Gestion  hydraulique du projet
(infiltration) permet aux eaux de
s'infiltrer dans le sol, conservant
ainsi le fonctionnement hydraulique
actuel du site, ce qui ne modifiera
pas le systéme de rechargement de
la nappe.

Impact trés
faible
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