EXx CERFA

MINISTERE @
DE LA TRANSITION

ECOLOGIQUE N° 14734 *04
ET DE LA COHESION

DES TERRITOIRES

Fraternité

Demande d’examen au cas par cas préalable a la
réalisation éventuelle d’une évaluation environnementale
Article R. 122-3-1 du code de I'environnement

Ce formulaire sera publié sur le site internet de I'autorité chargée de I’examen au cas par cas.
Avant de remplir cette demande, lire attentivement la notice explicative.

Ce document est émis par le ministére en charge de I'écologie.
Ce formulaire peut se remplir facilement sur ordinateur. Si vous ne disposez pas du logiciel adapté, vous
pouvez télécharger Adobe Acrobat Reader gratuitement via ce lien |:7,'

Cadre réservé a l'autorité chargée de I'examen au cas par cas

Date de réception: =~ — /==~ |

Dossier completle : == Y~ f~¥<~ [

N° d’enregistrement : 009471/KK P

—

Intitulé du projet

Projet "OAP Secteur Gare" de Pontault-Combault

yAll |ldentification du (ou des) maitre(s) d’ouvrage ou du (ou des) pétitionaire(s)

21 Personne physique

Nom Prénom(s)

2.2 Personne morale

Dénomination Raison sociale

SNC DOME LA GARE SNC DOME LA GARE
N° SIRET Type de société (SA, SCI...)
grgr4i8ee00013 Societes

Représentant de la personne morale Madame 0O | Monsieur

Nom Prénom(s)

RULLIER Eric

La loi n°® 78-17 du 6 janvier 1978 relative a I'informatique, aux fichiers et aux libertés s’applique aux données nominatives portées

dans ce formulaire. Elle garantit un droit d’accés et de rectification pour ces données auprés du service destinataire.
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Il Catégorie(s) applicable(s) du tableau des seuils et criteres annexé a I'article
R. 122-2 du code de I’environnement et dimensionnement correspondant

du projet

Caracteéristiques du projet au regard des seuils et critéres de la catégorie

N de catégorie et sous-catégorie (Préciser les éventuelles rubriques issues d’autres nomenclatures (ICPE, IOTA, etc.)

39. Travaux, constructions et opérations d'aménagement., 39A

3.1 Le projet fait-il I'objet d’'un examen au cas par cas dans le cadre du dispositif prévu aux
| et Il de I'article R122-2-1 du code de I'environnement ? (clause-filet) ?

O [Oui Non

3.2 Le projet fait-il 'objet d'une soumission volontaire a examen au cas par cas au titre du lll
de l'article R122-2-1?

Oui 0 [Non

Z 3l Caractéristiques générales du projet
Doivent étre annexées au présent formulaire les piéces énoncées a la rubrique 8.1 du formulaire.

4.1 Nature du projet, y compris les éventuels travaux de démolition

Le projet de requalification du secteur Gare a Pontault-Combault prevoit la construction d'un
ensemble immobilier mixte comprenant environ 350 logements et des commerces et activites en
rez-de-chaussee, pour une surface totale de plancher d'environ 25.251 m?, repartie comme suit :
- 19.281 m2 deja comptabilises pour les ilots A, B et C, - 6 000 m2 correspondant au lot D,
L'operation couvre ainsi I'ensemble des quatre ilots (A, B, C et D) de I'OAP « Secteur Gare » du
PLU de Pontault-Combault. Elle vise a constituer un quartier de gare anime et structurant,
associant habitat, commerces et services de proximite, en coherence avec les orientations
communales de densification maitrisee et de mixite fonctionnelle. Travaux de construction dans
une zone UB du PLU, "Secteur Gare" relative a I'OAP n°3, pour la realisation d'environ 350
logements repartis sur 4 ilots (voir annexe 4 - plan de masse generales et perspectives
d'insertion) : - llot A (terrain d'assiette de 3327m?) : 128 logements collectifs (8.090m2SDP) +
1.000m2 de commerces a RdC, dans un batiment en R+4+A sur un niveau de sous-sol (108
places de stationnement) ; - llot B (terrain d'assiette de 2033m?2) : 70 logements collectifs

(A DELm2CND) 1+ 020m2 An Aanmmarnance a DA Aanc 1in hatimant an DAL AN criv Aavivy nininan da

4.2 Objectifs du projet

Le projet s'inscrit dans la strategie communale de requalification et de dynamisation du secteur
de la gare de Pontault-Combault, identifie par le PLU comme un espace prioritaire pour le
developpement d'une offre de logements diversifiee et le renforcement des commerces de
proximite. 1l met en oeuvre les orientations de I'OAP "Secteur Gare", qui vise a transformer les
abords de la gare en un quartier de centralite urbaine mixte et anime. Le projet concourt a la
densification maitrisee du secteur, a I'amelioration de la qualite architecturale et paysagere, et a
la creation d'espaces publics requalifies favorisant la mobilite douce et la vie de quatrtier.
L'operation contribue a la creation d'un pole de vie attractif et anime, conciliant mixite sociale,
gualite residentielle et dynamisme economique local, tout en respectant les principes de
developpement durable et d'integration dans le tissu urbain existant.
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4.3 Décrivez sommairement le projet
4.3.1 Dans sa phase travaux

La realisation du projet se deroulera selon une sequence maitrisee, incluant : - Phase
preparatoire : Installation de la base vie, cloture et acces au chantier, realisation des dernieres
etudes ; - La phase de terrassement et preparation des sols : deblai, nivellement afin de
preparer les sols au support des constructions ; - Realisation des reseaux divers : installation
des reseaux d'eau potable, assainissement, electricite, eaux pluviales, telecommunications et
autres infrastructures necessaires au fonctionnement du projet ; - Mise en place des fondations :
fondations superficielles et profondes selon les prescriptions geotechniques, garantissant la
stabilite des ouvrages ; - Construction des parkings en sous-sol : excavation, etancheite, dallage
et amenagement des acces, en conformite avec les normes de securite et d'accessibilite ; -
Edification des batiments dans le respect des principes architecturaux et urbanistiques definis
par 'OAP et les autorisations administratives delivrees ; - Amenagement des surfaces non
baties : recouvrement par des remblais sains ou mineralisation (enrobe, beton, granite ...) des
zones de voirie et de circulation tout en integrant des espaces vegetalises et des plantations
d'alignement, contribuant a la creation de trames vertes et a I'amelioration du confort paysager ;
- Implantation et raccordement des reseaux : finalisation des reseaux electriques, hydrauliques
et de telecommunications pour lI'ensemble des ilots (+ reseau de chaleur urbain) ;
Parallelement, une charte de chantier a faibles nuisances sera mise en oeuvre pour limiter les
Impacts sur le voisinage et I'environnement, incluant : gestion des dechets, reduction des
poussieres et des nuisances sonores, amplitude horaires definie d'intervention, plan de

4.3.2 Dans sa phase d’exploitation et de démantélement

A l'usage, cette nouvelle centralite urbaine s'organisera en deux poles connectes : Les ilots A et
B (198 logements collectifs + 1.869m? de commerces pour 9 cellules commerciales dont une
GMS) sont directement face a la gare, entre I'avenue de la Gare et I'avenue de la du General de
Gaulle. Les constructions sont R+4+A et font la part belle au dynamisme commercial, avec un
lineaire commerciaux sur toutes la peripherie des ilots. Le traitement paysager sera mineral sur
la place Auribault pour favoriser 'usage des commerces, et vegetales en coeur d'ilot avec des
cour interieurs vegetalisees offrant un cadre de vie qualitatif et convivial. Chaque batiment du
projet aura un parking en sous-sol, et des places dedies pour les commerces. Une sente
pietonne separe les ilots, assurant la liaison entres la gare et I'avenue du General de Gaulle et
facilitant les deplacements doux au sein du quartier. Les ilots C et D, plus en retrait de la gare,
accueillent une mixite de fonctions : habitation et commerces/activites. L'ilot C, immeuble en R+4
qui longe l'avenue de la du General de Gaulle, seront compose de 72 logements collectifs et 3
locaux d'activite (322m?2). Tous les acces se feront par cette avenue. Des espaces verts sont
prevus en fond de parcelle, mettant a distance le batiment des parcelles arrieres, et offrant aux
residents des espaces exterieurs privatifs qualitatifs. L'ilot D sera dedie a I'habitation, sous
forme de logements collectifs, et s'inscrira dans la logique de densification maitrisee et de
coherence urbaine definie par 'OAP. La conception des espaces publics et des circulations
pietonnes permettra de creer un quartier harmonieux, connecte et attractif, favorisant la mixite
sociale et fonctionnelle tout en assurant un cadre de vie agreable pour les habitants et les

4.4 A quelle(s) procédure(s) administrative(s) d’autorisation le projet a-t-il été ou sera-t-il soumis ?
(@ La décision de l'autorité chargée de 'examen au cas par cas devra étre jointe au(x) dossier(s) d’autorisation(s).

Au total le projet fera I'objet de 4 demandes de permis de construire : Trois permis de construire
valant permis de demolir pour les lots A, B et D. Un permis de construire pour le lot C. Un dossier
de declaration loi sur I'eau.
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4.5

Dimensions et caractéristiques du projet et superficie globale de I'opération - préciser

les unités de mesure utilisées

4.6

4.7

Grandeurs caractéristiques du projet Valeurs

Superficie du terrain : l'ilot A + lilot B + l'ilot C + ilot D Surface de |(3332 m2 + 3682 m? +
plancher de 270 logements : llot A + llot B + llot C Surface utile de 2537 m? + 2539 m2?, m?)
commerce en RDC : llot A + llot B + llot C Surface maximale pour les|(8.090 m2SDP + 4.356
logements et les commerces de l'ilot D selon I'OAP Hauteur M2SDP + 4.614 m2SDP, m?
maximum des batiments Nombre de places de parking souterrains : 'SDP) (1.000m2SU +

Localisation du projet

Adresse et commune d’implantation

Numéro : Voie : Place Auribault

Lieu-dit :
Localité - Place Auribault 77340 Pontault-Combault

Code postal :7l3@ . BP:_____ Cedex:___ ___
Coordonées géographiques!"
long. :2°373"E v a1 :48°4821°N . -

Pour les catégories 5° a), 6° a), b) et c¢), 7°a), 9°a), 10°,11°a) b),12°,13°, 22°, 32°, 33°, 34°, 35°, 36°, 37°, 38°, 43°
a), b) de 'annexe a I’article R. 122-2 du code de I’environnement

Point de départ:Long.: __ ___° ___ _ ' " lat:___ ___°_____ " ___

Point de d’arrivée:long.: _ __° " lat:_ __°_ 7

Communes traversées :

Précisez le document d’urbanisme en vigueur et les zonages auxquels le projet est soumis :

PLU approuve le 20/05/2019 avec une modification approuve le 27 mars 2023. OAP n°3 du
document relatif aux Orientations d'’Amenagement et de Programmation (piece 3 du PLU)

@ Joignez a votre demande les annexes n°2 a 6.

S’agit-il d'une modification/extension d’une installation ou d’un ouvrage existant ?

Oui [ [Non

4.7 Si oui, cette installation ou cet ouvrage avait-il fait 'objet d’une évaluation
environnementale ?

Oui Non

[1] Pour 'outre-mer, voir notice explicative.




4.7.2 Si oui, décrivez sommairement les différentes composantes de votre projet et
indiquez a quelle date il a été autorisé ? En cas de modification du projet, préciser les
caractéristiques du projet « avant [aprées ».

Il Sensibilité environnementale de la zone d’implantation envisagée

@ Afin de réunir les informations nécessaires pour remplir le tableau ci-dessous, vous pouvez vous rapprocher des
services instructeurs, et vous référer notamment a 'outil de cartographie interactive Géo-IDE, disponible sur le site de
chaque direction régionale.

Le site Internet du ministére de I'environnement vous propose, dans la rubrique concernant la demande de cas par cas,
la liste des sites internet ou trouver les données environnementales par région utiles pour remplir le formulaire.

Le projet se situe-t-il : Oui | Non Lequel/Laquelle ?

Dans un perimetre de 5 km autour de l'aire d'etude
immediate, ont ete recenses 16 ZNIEFF : 3 du type Il et 13

oy . du type I. Le contexte urbain dans lequel se trouve le projet
d’intérét écologique, LT

- o 0 | [rend peu probable la presence des especes ayant justifie |a

faunistique et floristique de X . . .
type | ou Il (ZNIEFF) 2 designation des differents zonages, qui sont pour la plupart
des especes infeodees aux milieux aquatiques et humides.
Aliciine incidence n'est done a nrevaoir siir les hahitats ol

Dans une zone naturelle

En zone de montagne ? O

Dans une zone couverte par

un arrété de protection de O
biotope ?

Sur le territoire d’une 0
commune littorale ?

Dans un parc national, un
parc naturel marin, une
réserve naturelle (nationale .
ou régionale), une zone de
conservation halieutique ou
un parc naturel régional ?
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Le projet se situe-t-il :

Oui

Non

Lequel/Laquelle ?

Sur un territoire couvert
par un plan de prévention

Le secteur de la gare, ainsi que la commune de
Pontault-Combault en general, s'insere au sein d'un
territoire couvert par un Plan de Prevention du Bruit dans

du bf“irt{,a"tété ou le - I'Environnement (PPBE) : le PPBE de Seine et Marne,
cas echeant, en cours R
Jélaboration 2 approuve le ler fevrier 2013.
Dans un bien inscrit au
patrimoine mondial ou sa
zone tampon, un monument
o 0
historique ou ses abords
ou un site patrimonial
remarquable ?
D'apres I'etude Faune / Flore realisee par EODD - se
refere a I'annexe falultative 1.1. Volet Naturel - aucune zone
Dans une zone humide ayant humide n'a ete identifiee sur l'aire d'etude immediate, que
fait I'objet d’'une délimitation ? U | ce soit sur critere vegetation ou bien pedologique.
Dans une commune couverte Plan de Prevention des Risques « Mouvements de terrain
par un plan de prévention des | = »: presence de marnes argileuses et risque d'inondation lie
Egg;e,j)r:i‘“raer'suf]re;gi'b'es aux aleas Morbras. Afin de palier ces risques, il est prevu
Noup P un cuvelage des sous-sol. Concerant les fondations des
de prévention des risques _ : :
technologiques (PPRT) ? Aucun Plan de Prevention des Risques Technologiques
0 | |(PPRT) n'est recense sur le territoire de la commune de
Si oui, est-il prescrit ou Pontault-Combault. La commune ne fait pas I'objet d'un
approuveé ? PPRI
La commune ne compte pas de site BASOL. Parmi les 77
sites potentiellement pollues sont repertories sur la base
Dans un site ou sur des sols = de donnees BASIAS, Aucun ne concerne le site du projet.
pollués ? Neanmoins il a ete recense une cuve de fioul enterree sur
la parcelle 177 AD (Annexe facultative 2.3 - diagnostic
pollution). Nous sommes souvent confronte a ce type de
traitement olle cara videe ot avacliee colnn |la
La commune est incluse dans la ZRE de I'Albien (voir
annexe facultative 2.2 - Eutde de sol (hydrologique) de
Dans une zone de répartition . SOLER, du present dossier)
des eaux ?
Aucun perimetre de protection d'un captage n'est present
Dans un périmeétre c!e ’ sur la commune.
protection rapprochée d’un
captage d’eau destiné ala O
consommation humaine ou
d’eau minérale naturelle ?
Aucun site inscrit n'est repertorie sur la commune.
Dans un site inscrit ? 0
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Le projet se situe-t-il dans

N L Oui | Non Lequel et a quelle distance ?
ou a proximiteé :

Aucun site Natura 2000 n'est present dans l'aire d'etude
eloignee de 5 kilometres autour du projet. Se refererer a
I'annexe obligatoire 6.

D’un site Natura 2000 ? O

D’un site classé ? O

3l Caractéristiques de I'impact potentiel du projet sur I'environnement et la
santé humaine au vu des informations disponibles

6.1 Le projet est-il susceptible d’avoir les incidences notables suivantes ?

Veuillez compléter le tableau suivant :

De quelle nature ? De quelle importance ?
Appréciez sommairement I'impact potentiel

Il est prevu un niveau pour les lots A et C, 2 niveaux pour
le lot B. Les structures reposant sur un niveau de

Incidences potentielles Oui | Non

Engendre-t-il des sous-sols seraient concernees par un rabattement partiel
prelévements d'eau ? O de la nappe du brie, lors de la realisation du fond de fouille
ilil?:l:’ ,‘;ans quel general. Les structures reposant sur 2 niveaux de
' sous-sols seraient concernees par un rabattement total de
la nappe du brie jusqu'aux Argiles Vertes, lors de la
Mise en place d'un reseau de tranchees drainantes et/ou
Impliquera-t-il mise en place de pointes filtrantes en perimetrie afin de
des drainages/ou rabattre la nappe sans entrainer de fines. Le systeme
des modifications g pourra etre adapte sur site en fonction de I'abondance de
prévisibles des masses venues d'eau mais I'entreprise doit garantir sur obligation
d’eau souterraines ? de resultat D'une facon generale, il est prevu un bassin

de decantation provisoire avant le rejet dans le reseau.

La realisation du projet vient apres la demolition des
batiments existants et I'evacuation des dechets vers une
installation de stockage de dechets inertes. Les terres
0 excavees qui ne seraient pas conservees sur le site

Ressources

Est-il excédentaire en

matériaux ? ) >
pourront etre evacuees vers une installation de stockage
de dechets inertes ou vers des filieres specifiques.
Apport au site de materiaux de construction. utilisation de
Est-il déficitaire en O facon indirecte les ressources naturelles du sol ou du
materiaux ? sous-sol par les materiaux de construction necessaires
S ) (mvneo cimant arnila cahla )
Si oui, “t"'se‘t;" 'eﬁ Il y aura des apports de terre saine pour les espaces vert
ressources hatureties | 'n (30 cm en partie courante et plus au niveau des fosses
du sol ou du sous-sol ? \
d'arbres).
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De quelle nature ? De quelle importance ?

Incidences potentielles Oui | Non . . ”: .
Appréciez sommairement I'impact potentiel
Est-il en adéquation

® | avec les ressources

g disponibles,

° les équipements O

o | d’alimentation

& en eau potable/

assainissement ?

Est-il susceptible 7 especes vegetales exotiques envahissantes ont ete
d'entrainer des recensees. L'impact est juge modere, du fait du faible
523?;322322’ g: nombre et densite des especes deja presentes, et de leur
destructions de la O falble vitesse de dls_perS|on. La gestion (_jes espaces verts
biodiversité existante : doit etre adaptee afin de maintenir sur site la petite faune
faune, flore, habitats, (le Herisson d'Europe et l'avifaune). Des mesures
continuités écologiques ? specifiques seront etudiee avec le paysagiste et integrees
Sile projet est situe Le site Natura 2000 le plus proche etant situe a 6,5 km du

3 g%’:}ss?tl“a?\lg:‘u’;‘;“;'g% 0 site du projet : FR 1112013 « Sites de Seine-Saint-Denis

2 | estil susceptible ’ ».(_V0|r annexe obl!gatowe 6) 2 APB sont recensees d_ans

g d’avoir un impact sur 7 | |I'aire d'etude elargie : APB FR380068 Bois Saint-Martin et

2 | un habitat / une espéce APB FR3800014 Etang de Beaubourg. A la vue du

= | inscrit(e) au Formulaire contexte urbain dans lequel s'inscrit le site et la distance

Standard de Données qui le separe des APB recenses aux alentours, aucun lien

du site ? fonctionnel ne semble exister entre ces derniers et le site.
Ce secteur s'inscrit en zone UB du PLU de

Engendre-t-il la Pontault-Combault, definie au reglement de zonage

consommation comme « zones centrales, dites « poles » ou axes reliant

d’espaces naturels, U | |les poles ». Voir les annexes facultatives 4.2 - PLU de

agricoles, forestiers, Pontault Combault.

maritimes ?
Aucun PPRT n'est recense sur le territoire de la
commune. Georisques a revele 54 installations classees a

Est-il concerné Pontault-Combault, mais aucune au droit du terrain

par des risques O | |d'etude. D'apres la base de donnees ICPE de la

technologiques ? Seine-et-Marne 2 etablissements ICPE sont references au
droit du site d'etude. GUITTON Raymon, torrefacteur de
cafe (a l'arret). VEVIA marchand de cycles (a 'arret) avec
La commune est concernee par le PPR "Mouvements de
terrain". Le site du projet est hors zone d'alea. La

b _ \ commune est concernee par le risque "Retrait-gonflement

g | Estil concemé pardes | I'5 des argiles” et dispose d'un PPR pour ce risque. Le site

o risques naturels ? \ . .

2 est dans une zone d'alea moyen. Le site est situe en
zone sismique tres faible. La commune ne fait pas l'objet
d'un PPRI. Le site est en dehors des zones inondables. |
La valeur seuil d'acceptabilite du risque sanitaire est

Engendre-t-il des O | respectee sur tous les scenarios. Il n'y aura pas de
risques sanitaires ? depassement de la recommandation OMS, ni de la valeur
vranlamaAantaira nanivr Ia NIMD

Est-il concerné par des La presence de la RN104 a 500 m et la RD361
risques sanitaires ? O ||constituent les principales sources d'emissions de NO2.

(annexe facultative 3.4 - Air et Sante de RINCENT AIR) I

nhsi A Aatiniin Adanacenrmant natnantinal Aa la valanir libmitAa nAar
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De quelle nature ? De quelle importance ?

Incidences potentielles Oui | Non . . ”: .
Appréciez sommairement I'impact potentiel
La generation du trafic par le projet a ete estimee aux
heures de pointe. Le projet genere deux sens confondus
Engendre-t-il des pres de 170 uvp/h en HPM et sur I'heure de pointe du
déplacements/des 0 samedi et environ 240 uvp/h en HPS. Voir en annexe
trafics ? facultative 3.1 - Etude trafic routier de CDVIA et en annexe
facultative 5. Auto evaluation Lors du chantier, il y aura
une circulation des poids lourds sur les voies aux
Le jour, 59% des facades seront exposees a moins de 60
_ . 0 | [dBA, 34% entre 60 et 65 dBA et seulement 7% entre 65
Est-il source de bruit ? et 70 dBA. Aucune protection acoustique n'est a prevoir
) . NnNniir no nrnint hinir annava fariiltativin 2 2 _ Chado
ﬁjrégﬁggsczg‘:o‘r’:sr ges La voie ferree est une infrastructure ferroviaire de
’ a categorie 1 => isolation acoustique des batiments sur
300m. A parts 2 points, les niveaux de bruit sont inferieurs
a AR ARA la inir ot AN ARA la niut Il cara dnane nravai daoc
_ O
o | Engendre-t-il des
[}
© | odeurs ?
=
g
'S | Est-il concerné par des
Z | nuisances olfactives ? a
La construction des batiments induira un trafic qui peut
Engendre-t-il des 0 generer des nuisances sonores et vibratoires hors des
vibrations ? sites. Des mesures vont etre mises en place comme le
vAaennnt AAac navindaAac AA Alhantiave
Est-il concerné par des Les niveaux vibratoires actuels ne representent pas un
vibrations ? O risque de dommage pour le projet. Voir I'annexe facultative
3.3 - Etude vibratoire de VENATECH
La gestion des eclairages de chantier va limiter
Engendre-t-il des O I'eblouissement des riverains et des usagers des voies.
eémissions lumineuses ? Les besoins et les niveaux d'eclairage seront ajustes
] . calnn lac hwnace d'acnacac niihlice
ESt'('; concerne Une fois le projet en exploitation, il ne generera pas
par des emissions 0 | d'emissions lumineuse, a I'exception de I'eclairage usuel
lumineuses ? . .
de logements collectifs et de locaux commerciaux. Les
aclairanac naliar carnant ciLir miniitaria
L'echappement des machines et engins de chantier vont
entrainent principalement des emissions de NO2, CO,
£ dre-til d - hydrocarbures et particules fines. Les emissions de
ngenare--ides reiels 1o poussieres vont etre generees par les travaux de
dans lair ? \ . .
terrassement, d'excavation ou de demolition, du transport
" et de I'entreposage de materiaux, la circulation et
15 l'utilisation de vehicules, machines et engins sur les
.2 e~k 1 A L e ~
&
Engendre-t-il des rejets U
liquides ?
Si oui, dans quel
milieu ? O O
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De quelle nature ? De quelle importance ?

sylviculture, urbanisme,
aménagements),
notamment I'usage du
sol ?

Incidences potentielles Oui | Non . . v .
Appréciez sommairement I'impact potentiel
Engendre-t-il des 0
effluents ?
()
c
2
?
'E L'operation prevoit la demolition complete des
w £ . constructions existantes, ce qui entrainera la production
g%i'l?iroe:ge 2échets de dechets principalement inertes (beton, briques,
ﬁon e e 0 materiaux mineraux) et, dans une moindre mesure, de
dangereux ? ’ ’ dechets non dangereux issus des elements de second
oeuvre. - Ces dechets feront I'objet d'une gestion
conforme a la reglementation (Code de I'environnement,
_ . Le maitre d'ouvrage a anticipe cette dimension en
Est-il susceptible saisissant la DRAC lle-de-France en amont de la
de pot”,er atteinte demande d'autorisation - voir en annexe facultative 4.1 -
au pafimoine 0 Archeologie preventive. Une prescription de diagnostic
architectural, culturel, . ; . ,
2 5 | archéologique et archeologique sera emise, comme il est d'usage pour ce
QE 2 type d'operation, afin de caracteriser la presence
O\ & | paysager * '
? 32 eventuelle de vestiges avant le demarrage des travaux. -
E o e 1 1 1 LR |
2 & | Engendre-t-il des - Le projet s'inscrit dans un secteur deja urbanise,
£> m‘:_‘",‘ct',cat:”s sur les actuellement occupe par des batiments anciens et des
oo ?:g'g;jﬁurzma'”es surfaces de stationnement. Il ne cree aucune extension de
’ U l'urbanisation, mais procede a une recomposition

gualitative du tissu urbain existant, conformement aux
orientations de 'OAP « Secteur Gare » du PLU - annexes
facultatives 4.2.PLU et 4.3. OAP - L'usage du sol evolue

6.2 Les incidences du projet identifiées au 6.1 sont-elles susceptibles d’étre cumulées avec
d’autres projets existants ou approuvés ?

Oui 0 INon
Si oui, décrivez lesquelles :
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6.3 Les incidences du projet identifiées au 6.1 sont-elles susceptibles d’avoir des effets de
nature transfrontiere ?

Oui O Non
Si oui, décrivez lesquelles :

6.4 Description des principaux résultats disponibles issus des évaluations pertinentes des
incidences sur I'environnement requises au titre d’autres législations applicables

Voir I'Auto-evaluation en annexe facultative 5 du present dossier. Au regard de I'ensemble des
elements exposes dans le present formulaire et des pieces jointes, il n'‘apparait pas necessaire
que le projet fasse I'objet d'une evaluation environnementale au sens de l'article R.122-2 du
Code de I'environnement. Le projet s'inscrit au sein d'un tissu urbain deja constitue, sur des
parcelles entierement baties ou artificialisees, sans incidence notable sur les milieux naturels,
les continuites ecologiques ou les paysages remarquables. Les enjeux environnementaux
identifies sont faibles a moderes et concernent principalement des aspects techniques
maitrisables (gestion des eaux souterraines, nuisances temporaires de chantier). Le projet
repond a une logique de renouvellement urbain et de densification raisonnee, conforme aux

6.5 Description, le cas échéant, des mesures et caractéristiques du projet susceptibles d’étre
retenues ou mises en ceuvre pour éviter ou réduire les effets négatifs notables du projet sur
I'environnement ou la santé humaine (en y incluant les scénarios alternatifs éventuellement
étudiés) et permettant de s’assurer de I'absence d'impacts résiduels notables. 1l convient de
préciser et de détailler ces mesures (type de mesures, contenu, mise en ceuvre, suivi, durée).

Milieu naturel Voir etude Biodiversite realisee par EODD : - Mesures ERC : pages 76 a 89 -
Mesures de suivi : page 90 - Effets residuels apres application des mesures ERC : pages 91 a
93 Compte tenu des impacts previsibles du projet, un travail a ete mene afin de concevoir le
projet de moindre impact en s'appuyant sur la sequence ERC. Des mesures d'evitement et de
reduction ont ete recherchees en priorite. A celles-ci peuvent s'ajouter des mesures
d'accompagnement et de suivi particulier pendant la phase d'exploitation. Ces mesures pourront
beneficier a un large spectre d'especes animales et vegetales (voir tableau des mesures ERC)
Le projet contribuera a ameliorer la qualite ecologique globale du site par rapport a la situation
actuelle. Les amenagements prevus permettront de recomposer un tissu vegetal plus diversifie
et mieux adapte aux conditions locales, grace a une palette vegetale constituee d'especes
locales et peu consommatrices en eau. Un lineaire vegetal stratifie renforcera la continuite
ecologique et offrira des habitats varies a la petite faune. La limitation de la pollution lumineuse
et la preservation de la permeabilite du site favoriseront les deplacements nocturnes et la
circulation des especes. Enfin, l'integration de gites a chauves-souris et d'elements favorables a
la faune participera a la restauration fonctionnelle du milieu, aujourd’hui tres artificialise. Ainsi, le
projet permettra a terme de rehausser la valeur ecologique et la resilience naturelle du site dans
un contexte urbain dense. Sol et sous-sol Voir Etude historique, documentaire et memorielle
realisee par SEMOFI et 'TATTES ALUR realise avec les preconisations a respecter. risque de
contamination des milieux du a l'importante activite industrielle de nature indeterminee dans les

AN0DN ANT7N N\ + + 1 1 | 'S | * Lrimiall |
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/Al Auto-évaluation (facultatif)

@ Au regard du formulaire rempli, estimez-vous qu’il est nécessaire que votre projet fasse I'objet d’'une évaluation
environnementale ou qu’il devrait en étre dispensé ? Expliquez pourquoi.

Le projet porte par CFD Immobilier et 1001 Vies Habitat s'inscrit pleinement dans le cadre de
I'OAP « Secteur Gare » et participe a la requalification d'un tissu urbain deja dense, equipe et
fortement anthropise. Implante sur des terrains artificialises et depourvus d'enjeux ecologiques
majeurs, il limite de fait ses incidences environnementales et ne genere aucune urbanisation
nouvelle. Les analyses realisees sur les milieux physiques, naturels et humains confirment
I'absence d'impact notable : la gestion des sols et des eaux souterraines fera I'objet de mesures
adaptees, les continuites ecologiques seront maintenues et renforcees, et les nuisances (trafic,
bruit, vibrations) demeureront maitrisees dans un contexte deja urbanise. L'operation prevoit en
outre des actions d'evitement et de reduction proportionnees aux enjeux identifies.

@ Annexes

8.1 Annexes obligatoires

Objet
Document CERFA n°14734 intitulé « informations nominatives relatives au maitre d’ouvrage ou
pétitionnaire » - non publié.
Si le projet fait 'objet d’'un examen au cas par cas dans le cadre du dispositif prévu aux | et Il de
2 | Il'article R.122-2-1 du code I'environnement (clause filet), la décision administrative soumettant le projet
au cas par cas.

Un plan de situation au 1/25 000 ou, a défaut, a une échelle comprise entre 1/16 000 et 1/64 000 (Il
peut s’agir d’extraits cartographiques du document d’'urbanisme s’il existe).

Au minimum, 2 photographies datées de la zone d’implantation, avec une localisation cartographique
4 | des prises de vue, I'une devant permettre de situer le projet dans I'environnement proche et 'autre de
le situer dans le paysage lointain.

Un plan du projet ou, pour les travaux, ouvrages ou aménagements visés aux catégories 5° a), 6°a), b)
5 |etc), 7°a), 9°a),10°,11°a), b), 12°, 13°, 22°, 32°, 33°, 34°, 35°, 36, 37°, 38°, 43° a) et b) de 'annexe a
l'article R. 122-2 du code de I'environnement un projet de tracé ou une enveloppe de tracé

Sauf pour les travaux, ouvrages ou aménagements visés aux 5° a), 6°a), b) et c), 7° a), 9°a), 10°,11°a),
b), 12°, 13°, 22°, 32°, 33°, 34°, 35°, 36, 37°, 38°, 43° a) et b) de 'annexe a l'article R. 122-2 du code
de I'environnement : plan des abords du projet (100 métres au minimum) pouvant prendre la forme

de photos aériennes datées et complétées si nécessaire selon les évolutions récentes, a une échelle
comprise entre 1/2 000 et 1/5 000. Ce plan devra préciser I'affectation des constructions et terrains
avoisinants ainsi que les canaux, plans d’eau et cours d’eau

Si le projet est situé dans un site Natura 2000, un plan de situation détaillé du projet par rapport a ce
7 | site. Dans les autres cas, une carte permettant de localiser le projet par rapport aux sites Natura 2000
sur lesquels le projet est susceptible d’avoir des effets.
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8.2 Autres annexes volontairement transmises par le maitre d’ouvrage ou petitionaire
@ Veuillez compléter le tableau ci-joint en indiquant les annexes jointes au présent formulaire d’évaluation, ainsi que les
parties auxquelles elles se rattachent.

Objet

: L]

9 Engagement et signature
Je certifie sur I’honneur avoir pris en compte les principaux résultats disponibles issus des évaluations pertinentes
des incidences sur I'environnement requises au titre d’autres Iégislations applicables@

Je certifie sur I’honneur I'exactitude des renseignements ci-dessus@

Nom RULLIER

Prénom Eric

Qualité du signataire Gerant

A Boulogne-Billancourt

ESES S-S I . Signature du (des) demandeur(s)
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	IntituleDuProjetValeur: Projet "OAP Secteur Gare" de Pontault-Combault
	nomPage1: 
	prenomPage1: 
	denomination: SNC DOME LA GARE
	raisonsociale: SNC DOME LA GARE
	formeJuridiqueValeur1: Societes
	representantDeLaPersonneMorale: monsieur
	NomPersonneMorale1: RULLIER
	PrenomPersonneMorale1: Eric
	LeProjetFaitIlLobje: oui
	LeProjetFaitIlLobje2: non
	NatureDuProjetY: Le projet de requalification du secteur Gare a Pontault-Combault prevoit la construction d'un ensemble immobilier mixte comprenant environ 350 logements et des commerces et activites en rez-de-chaussee, pour une surface totale de plancher d'environ 25.251 m², repartie comme suit : - 19.281 m² deja comptabilises pour les ilots A, B et C, - 6 000 m² correspondant au lot D, L'operation couvre ainsi l'ensemble des quatre ilots (A, B, C et D) de l'OAP « Secteur Gare » du PLU de Pontault-Combault. Elle vise a constituer un quartier de gare anime et structurant, associant habitat, commerces et services de proximite, en coherence avec les orientations communales de densification maitrisee et de mixite fonctionnelle.   Travaux de construction dans une zone UB du PLU, "Secteur Gare" relative a l'OAP n°3, pour la realisation d'environ 350 logements repartis sur 4 ilots (voir annexe 4 - plan de masse generales et perspectives d'insertion) :  - Ilot A (terrain d'assiette de 3327m²) : 128 logements collectifs (8.090m²SDP) + 1.000m² de commerces a RdC, dans un batiment en R+4+A sur un niveau de sous-sol (108 places de stationnement) ;  - Ilot B (terrain d'assiette de 2033m²) : 70 logements collectifs (4.356m²SDP) + 869m² de commerces a RdC, dans un batiment en R+4+A sur deux niveau de sous-sol (115 places de stationnement) ;  - Ilot C (terrain d'assiette de 5183m²) : 72 logements collectifs (4.614m²) + 322m² de commerces a RdC, dans un batiment en R+3+A sur un niveau de sous-sol (70 places de stationnement) ;  - Ilot D (terrain d'assiette de 2539m²) : environ 80 des logements collectifs pour une SDP maximale de 5.300m², et 700m² maximum de commerces, dans un batiment en R+4.  La realisation du projet necessite la demolition des batiments existants : - Ilot A : Un immeuble collectif de logement R+2+C, une maison et un local d'activite / Ilot B : N/A - Ilot B : Une halle de marche a rez-de-chaussee - Ilot D : Un immeuble collectif de logement R+2+C Nb : Lot C : suppression de l'aire de stationnement public aerienne existante, qui correspond a une depose du revetement de surface et non a la suppression d'un batimentu sens du droit de l'urbanisme, ainsi il il ne fera pas l'objet de demande de permis de demolir.
	ObjectifsDuProjetValeur: Le projet s'inscrit dans la strategie communale de requalification et de dynamisation du secteur de la gare de Pontault-Combault, identifie par le PLU comme un espace prioritaire pour le developpement d'une offre de logements diversifiee et le renforcement des commerces de proximite.  Il met en oeuvre les orientations de l'OAP "Secteur Gare", qui vise a transformer les abords de la gare en un quartier de centralite urbaine mixte et anime. Le projet concourt a la densification maitrisee du secteur, a l'amelioration de la qualite architecturale et paysagere, et a la creation d'espaces publics requalifies favorisant la mobilite douce et la vie de quartier.  L'operation contribue a la creation d'un pole de vie attractif et anime, conciliant mixite sociale, qualite residentielle et dynamisme economique local, tout en respectant les principes de developpement durable et d'integration dans le tissu urbain existant. 
	DansSaPhaseTravauxValeur: La realisation du projet se deroulera selon une sequence maitrisee, incluant : - Phase preparatoire : Installation de la base vie, cloture et acces au chantier, realisation des dernieres etudes ; - La phase de terrassement et preparation des sols :  deblai, nivellement afin de preparer les sols au support des constructions ; - Realisation des reseaux divers : installation des reseaux d'eau potable, assainissement, electricite, eaux pluviales, telecommunications et autres infrastructures necessaires au fonctionnement du projet ; - Mise en place des fondations : fondations superficielles et profondes selon les prescriptions geotechniques, garantissant la stabilite des ouvrages ; - Construction des parkings en sous-sol : excavation, etancheite, dallage et amenagement des acces, en conformite avec les normes de securite et d'accessibilite ; - Edification des batiments dans le respect des principes architecturaux et urbanistiques definis par l'OAP et les autorisations administratives delivrees ; - Amenagement des surfaces non baties : recouvrement par des remblais sains ou mineralisation (enrobe, beton, granite ...) des zones de voirie et de circulation tout en integrant des espaces vegetalises et des plantations d'alignement, contribuant a la creation de trames vertes et a l'amelioration du confort paysager ; - Implantation et raccordement des reseaux : finalisation des reseaux electriques, hydrauliques et de telecommunications pour l'ensemble des ilots (+ reseau de chaleur urbain) ;  Parallelement, une charte de chantier a faibles nuisances sera mise en oeuvre pour limiter les impacts sur le voisinage et l'environnement, incluant  : gestion des dechets, reduction des poussieres et des nuisances sonores, amplitude horaires definie d'intervention, plan de circulation des engins et mesures de securite renforcees.  Vous trouverez en pieces jointes du present document, les plans symbolisant toutes les places de stationnements (voitures, velos, poussettes) des nouvelles constructions : Lot A :  108 places de stationnement en sous-sol dont 6 PMR (cf. plan de sous-sol du lot A joint), soit : 22 places affectees aux commerces/services et 86 places affectees aux logements.  Le lot A compte 340 m² de locaux 2 roues non-motorises. Les emplacements pour les deux roues sont ouverts, eclaires, tous a rez-de-chaussee, aisement accessibles depuis la rue pour faciliter l'usage, et divises en plusieurs locaux repartis proches des cages des batiments. Des racks compacts et en double pourront etre installes pour un gain de place et une optimisation de l'espace. La surface du local comprend les circulations entre les emplacements de velos (voir plan de rez-de-chaussee indiquant les surfaces de chaque locaux et le plan de rez-de-chaussee paysager pour voir leurs amenagements).  Lot B :  115 places de stationnement, soit 93 places crees en sous-sol dont 6 PMR (cf. plan des sous-sols du lot B joint aux pieces complementaires), et 22 places (1 PMR) a rez-de-chaussee sur l'avenue du General de Gaulle, reparties de la maniere suivante : 31 places affectees aux commerces/services (les 22 places sur voirie + 9 places en sous-sol) et 84 places affectees aux logements.  Le lot B compte 180 m² de locaux 2 roues non-motorises - dito lot A  Lot C : 70 places de stationnement en sous-sol dont 4 PMR (cf. plan de sous-sol du lot C joint aux pieces complementaires), soit : 8 places affectees aux commerces/services et 62 places affectees aux logements. Deux places publiques accessibles a tous realisees.  Le lot C compte 184 m² de locaux 2 roues non-motorises - dito lot A
	Danssaphasedexploitation: A l'usage, cette nouvelle centralite urbaine s'organisera en deux poles connectes :   Les ilots A et B (198 logements collectifs + 1.869m² de commerces pour 9 cellules commerciales dont une GMS) sont directement face a la gare, entre l'avenue de la Gare et l'avenue de la du General de Gaulle. Les constructions sont R+4+A et font la part belle au dynamisme commercial, avec un lineaire commerciaux sur toutes la peripherie des ilots. Le traitement paysager sera mineral sur la place Auribault pour favoriser l'usage des commerces, et vegetales en coeur d'ilot avec des cour interieurs vegetalisees offrant un cadre de vie qualitatif et convivial. Chaque batiment du projet aura un parking en sous-sol, et des places dedies pour les commerces. Une sente pietonne separe les ilots, assurant la liaison entres la gare et l'avenue du General de Gaulle et facilitant les deplacements doux au sein du quartier.  Les ilots C et D, plus en retrait de la gare, accueillent une mixite de fonctions : habitation et commerces/activites. L'ilot C, immeuble en R+4 qui longe l'avenue de la du General de Gaulle, seront compose de 72 logements collectifs et 3 locaux d'activite (322m²). Tous les acces se feront par cette avenue. Des espaces verts sont prevus en fond de parcelle, mettant a distance le batiment des parcelles arrieres, et offrant aux residents des espaces exterieurs privatifs qualitatifs.  L'ilot D sera dedie a l'habitation, sous forme de logements collectifs, et s'inscrira dans la logique de densification maitrisee et de coherence urbaine definie par l'OAP.  La conception des espaces publics et des circulations pietonnes permettra de creer un quartier harmonieux, connecte et attractif, favorisant la mixite sociale et fonctionnelle tout en assurant un cadre de vie agreable pour les habitants et les usagers
	AQuelleSProcSoumis1: Au total le projet fera l'objet de 4 demandes de permis de construire :  Trois permis de construire valant permis de demolir pour les lots A, B et D. Un permis de construire pour le lot C. Un dossier de declaration loi sur l'eau. 
	streetNumberShared: 
	streetNameShared: Place Auribault
	LocalityNameShared: Place Auribault 77340 Pontault-Combault
	codePostalShared: 77340
	long1ForprojectAddress: 2°37'3"E
	lat1Forprojectaddress: 48°48'21"N
	long1: 
	lat1: 
	long2: 
	lat2: 
	dataGrid1: 
	PreciserDocUrbanisme: PLU approuve le 20/05/2019 avec une modification approuve le 27 mars 2023. OAP n°3 du document relatif aux Orientations d'Amenagement et de Programmation (piece 3 du PLU)
	SagitIlDmod: non
	Sienvironnementale: Off
	textArea4Page1: 
	apikey44: non
	textArea35446: Dans un perimetre de 5 km autour de l'aire d'etude immediate, ont ete recenses 16 ZNIEFF : 3 du type II et 13 du type I. Le contexte urbain dans lequel se trouve le projet rend peu probable la presence des especes ayant justifie la designation des differents zonages, qui sont pour la plupart des especes infeodees aux milieux aquatiques et humides. Aucune incidence n'est donc a prevoir sur les habitats ou especes determinantes des zonages ZNIEFF environnants.
	textArea35445: 
	apikey4: non
	textArea46455631312: 
	textArea5464551: 
	apikey5: non
	textArea6: 
	apikey6: oui
	textArea7: Le secteur de la gare, ainsi que la commune de Pontault-Combault en general, s'insere au sein d'un territoire couvert par un Plan de Prevention du Bruit dans l'Environnement (PPBE) : le PPBE de Seine et Marne, approuve le 1er fevrier 2013.
	apikey7: non
	textArea8: 
	apikey8: non
	textArea9:  D'apres l'etude Faune / Flore realisee par EODD - se refere a l'annexe falultative 1.1. Volet Naturel - aucune zone humide n'a ete identifiee sur l'aire d'etude immediate, que ce soit sur critere vegetation ou bien pedologique.
	apikey9: oui
	textArea10: Plan de Prevention des Risques « Mouvements de terrain »: presence de marnes argileuses et risque d'inondation lie aux aleas Morbras.  Afin de palier ces risques, il est prevu un cuvelage des sous-sol.  Concerant les fondations des batiments, et conformement aux aux precaunisations des rapports geotechniques - annexe facultative 2.1 - Etude de sols par SOLER- il est prevu 2 types de fondations :  - Des fondations profondes par pieux sont envisagees pour les batiments des ilots A et C, car ces batiments sont sur un seul niveau de sous-sol - Des fondation superficielles pour le batiment C, avec deux niveaux de sous-sol, qui vient s'ancrer dans le "bon sol"
	apikey12: non
	textArea13: Aucun Plan de Prevention des Risques Technologiques (PPRT) n'est recense sur le territoire de la commune de Pontault-Combault. La commune ne fait pas l'objet d'un PPRI
	apikey10: non
	apikey11: oui
	textArea12: La commune est incluse dans la ZRE de l'Albien (voir annexe facultative 2.2 - Eutde de sol (hydrologique) de SOLER, du present dossier)
	textArea11: La commune ne compte pas de site BASOL. Parmi les 77 sites potentiellement pollues sont repertories sur la base de donnees BASIAS, Aucun ne concerne le site du projet.  Neanmoins il a ete recense une cuve de fioul enterree sur la parcelle 177 AD (Annexe facultative 2.3 - diagnostic pollution). Nous sommes souvent confronte a ce type de traitement, elle sera videe et evacuee selon la reglementation en vigueur, les dechets pollues seront suivi et traites, tout comme les terres polluees.
	apikey24: non
	textArea25: Aucun perimetre de protection d'un captage n'est present sur la commune.
	apikey13: non
	textArea14: Aucun site inscrit n'est repertorie sur la commune.
	radio18: non
	textArea15: Aucun site Natura 2000 n'est present dans l'aire d'etude eloignee de 5 kilometres autour du projet. Se refererer a l'annexe obligatoire 6.
	radio19: non
	textArea16: 
	apikey14: oui
	textArea156454: Il est prevu un niveau pour les lots A et C, 2 niveaux pour le lot B.  Les structures reposant sur un niveau de sous-sols seraient concernees par un rabattement partiel de la nappe du brie, lors de la realisation du fond de fouille general.  Les structures reposant sur 2 niveaux de sous-sols seraient concernees par un rabattement total de la nappe du brie jusqu'aux Argiles Vertes, lors de la realisation du fond de fouille general.  Cela entrainera la realisation d'un Dossier Loi sur l'Eau a presenter aux administrations competentes. Se refererer a l'annexe facultative 2.2 - Etude de sol (hydrologique de SOLER.
	apikey15: oui
	textArea16555: Mise en place d'un reseau de tranchees drainantes et/ou mise en place de pointes filtrantes en perimetrie afin de rabattre la nappe sans entrainer de fines. Le systeme pourra etre adapte sur site en fonction de l'abondance de venues d'eau mais l'entreprise doit garantir sur obligation de resultat  D'une facon generale, il est prevu un bassin de decantation provisoire avant le rejet dans le reseau.
	apikey16: oui
	textArea17: La realisation du projet vient apres la demolition des batiments existants et l'evacuation des dechets vers une installation de stockage de dechets inertes.  Les terres excavees qui ne seraient pas conservees sur le site pourront etre evacuees vers une installation de stockage de dechets inertes ou vers des filieres specifiques.
	apikey17: oui
	textArea18: Apport au site de materiaux de construction. utilisation  de facon indirecte les ressources naturelles du sol ou du sous-sol par les materiaux de construction necessaires (gypse,ciment, argile, sable...)
	apikey45: oui
	textArea55: Il y aura des apports de terre saine pour les espaces vert (30 cm en partie courante et plus au niveau des fosses d'arbres).
	apikey18: oui
	textArea19: 
	apikey20: oui
	textArea21: 7 especes vegetales exotiques envahissantes ont ete recensees. L'impact est juge modere, du fait du faible nombre et densite des especes deja presentes, et de leur faible vitesse de dispersion. La gestion des espaces verts doit etre adaptee afin de maintenir sur site la petite faune (le Herisson d'Europe et l'avifaune). Des mesures specifiques seront etudiee avec le paysagiste et integrees au programme d'amenagement pour reduire ce risque  (voir les annexes facultatives 1.1 - Volet Naturel et 1.2 - diagnostic phytosanitaire)
	apikey21: non
	textArea22: Le site Natura 2000 le plus proche etant situe a 6,5 km du site du projet : FR 1112013 « Sites de Seine-Saint-Denis ».(Voir annexe obligatoire 6)  2 APB sont recensees dans l'aire d'etude elargie : APB FR380068 Bois Saint-Martin et APB FR3800014 Etang de Beaubourg.  A la vue du contexte urbain dans lequel s'inscrit le site et la distance qui le separe des APB recenses aux alentours, aucun lien fonctionnel ne semble exister entre ces derniers et le site.
	apikey23: non
	textArea24: Ce secteur s'inscrit en zone UB du PLU de Pontault-Combault, definie au reglement de zonage comme « zones centrales, dites « poles » ou  axes reliant les poles ». Voir les annexes facultatives 4.2 - PLU de Pontault Combault.
	apikey46: non
	textArea56: Aucun PPRT n'est recense sur le territoire de la commune. Georisques a revele 54 installations classees a Pontault-Combault, mais aucune au droit du terrain d'etude. D'apres la base de donnees ICPE de la Seine-et-Marne 2 etablissements ICPE sont references au droit du site d'etude. GUITTON Raymon, torrefacteur de cafe (a l'arret).  VEVIA marchand de cycles (a l'arret) avec un reservoir souterrain de melange 2 temps.  Une cuve enterree et pleine est presente sur la parcelle 177 (lot A). Elle sera videe et evacuee selon la reglementation en vigueur, les dechets pollues seront suivi et traites, tout comme les terres polluees. Se referer a l'annexe facultative 2.3 - diagnostic pollution de SEMOFI.
	apikey25: oui
	textArea26: La commune est concernee par le PPR "Mouvements de terrain". Le site du projet est hors zone d'alea.  La commune est concernee par le risque "Retrait-gonflement des argiles" et dispose d'un PPR pour ce risque.  Le site est  dans une zone d'alea moyen. Le site est situe en zone sismique tres faible.  La commune ne fait pas l'objet d'un PPRI.  Le site  est en dehors des zones inondables. Il se situe en zone potentiellement sujette aux inondations de cave. Les sous-sols seront cuveles, et les fondations profondes (si un niveau des SS).
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	textArea27: La valeur seuil d'acceptabilite du risque sanitaire est respectee sur tous  les scenarios. Il n'y aura pas de depassement de la recommandation OMS, ni de la valeur reglementaire pour le NO2. 
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	textArea38: La presence de la RN104 a 500 m  et la RD361  constituent les principales sources d'emissions de NO2. (annexe facultative 3.4 - Air et Sante de RINCENT AIR)  Il n'y a aucun depassement potentiel de la valeur limite pour le NO2.
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	textArea28: La generation du trafic par le projet a ete estimee aux heures de pointe. Le projet genere deux sens confondus pres de 170 uvp/h en HPM et sur l'heure de pointe du samedi et environ 240 uvp/h en HPS. Voir en annexe facultative 3.1 - Etude trafic routier de CDVIA et en annexe facultative 5. Auto evaluation  Lors du chantier, il y aura une circulation des poids lourds sur les voies aux alentours du site. 
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	textArea29: Le jour, 59% des facades seront exposees a moins de 60 dBA, 34% entre 60 et 65 dBA et seulement 7% entre 65 et 70 dBA. Aucune protection acoustique n'est a prevoir pour ce projet (voir annexe facultative 3.2 - Etude acoustique de VENATECH).
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	textArea39: La voie ferree est une infrastructure ferroviaire de categorie 1 =>  isolation acoustique des batiments sur 300m. A parts 2 points, les niveaux de bruit sont inferieurs a 65 dBA le jour et 60 dBA la nuit.  Il sera donc prevu des epaisseurs de voile de 40, avec des menuiseries exterieures en double vitrage. Par ailleurs, la pierre de meuliere prevue en facade vient surepaissir le batiment en ajoutant de la matiere permettant une meilleure isolation phonique. Nous etudierons en phase DCE la necessite ou non d'ajouter des pieges a son sur les facades les plus exposees a bruits de la voie ferree et de la rue. 
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	textArea30: La construction des batiments induira un trafic qui peut generer des nuisances sonores et vibratoires hors des sites. Des mesures vont etre mises en place comme le respect des periodes de chantiers.
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	textArea51: Les niveaux vibratoires actuels ne representent pas un risque de dommage pour le projet. Voir l'annexe facultative 3.3 - Etude vibratoire de VENATECH
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	textArea32: La gestion des eclairages de chantier va limiter l'eblouissement des riverains et des usagers des voies. Les besoins et les niveaux d'eclairage seront ajustes selon les types d'espaces publics.
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	textArea53: Une fois le projet en exploitation, il ne generera pas d'emissions lumineuse, a l'exception de l'eclairage usuel de logements collectifs et de locaux commerciaux. Les eclairages palier seront sur minuterie.
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	textArea33: L'echappement des machines et engins de chantier vont entrainent principalement des emissions de NO2, CO, hydrocarbures et particules fines. Les emissions de poussieres vont etre generees par les travaux de terrassement, d'excavation ou de demolition, du transport et de l'entreposage de materiaux, la circulation et l'utilisation de vehicules, machines et engins sur les pistes.  La maitrise d'ouvrage va mettre en oeuvre des mesures de reduction des impacts pour chaque source de pollution. (Annexe 3.4 - Etude Air et Sante)
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	textArea36: L'operation prevoit la demolition complete des constructions existantes, ce qui entrainera la production de dechets principalement inertes (beton, briques, materiaux mineraux) et, dans une moindre mesure, de dechets non dangereux issus des elements de second oeuvre.  - Ces dechets feront l'objet d'une gestion conforme a la reglementation (Code de l'environnement, articles L.541-1 et suivants) et au schema de gestion des dechets de chantier etabli par l'entreprise. Le maitre d'ouvrage veillera au respect des prescriptions relatives a la tracabilite, au tri, au stockage temporaire et a la valorisation des materiaux. Les terres excavees non reemployees sur site seront dirigees vers des filieres agreees : centre de tri, installation de stockage de dechets inertes (ISDI) ou site de valorisation adapte selon leur nature.  - Aucun dechet dangereux n'est attendu, hors eventuels elements ponctuels identifies lors des diagnostics prealables (diagnostic PEMD - Produits, Equipements, Materiaux et Dechets), lesquels seront geres dans des filieres specifiques autorisees.  - En phase d'exploitation, le projet generera une augmentation limitee des dechets menagers, proportionnelle a l'accroissement du nombre de logements. Cette production sera absorbee par le dispositif communal existant, les bornes d'apport volontaire enterrees (BAVE) etant prevues a proximite immediate, en lien avec le SIETOM
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	textArea37: Le maitre d'ouvrage a anticipe cette dimension en saisissant la DRAC Ile-de-France en amont de la demande d'autorisation - voir en annexe facultative 4.1 - Archeologie preventive.  Une prescription de diagnostic archeologique sera emise, comme il est d'usage pour ce type d'operation, afin de caracteriser la presence eventuelle de vestiges avant le demarrage des travaux. - Cette demarche s'inscrit dans un processus reglementaire classique, garantissant la preservation du patrimoine archeologique. En cas de decouverte fortuite au cours des travaux, les services competents (mairie et DRAC) seront immediatement informes, conformement a la procedure en vigueur.  - Le site ne comporte par ailleurs aucun element bati ou paysager inscrit ou classe, et le projet, situe dans un tissu urbain deja constitue, n'affecte pas les composantes identifiees du patrimoine local. 
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	textArea47: - Le projet s'inscrit dans un secteur deja urbanise, actuellement occupe par des batiments anciens et des surfaces de stationnement. Il ne cree aucune extension de l'urbanisation, mais procede a une recomposition qualitative du tissu urbain existant, conformement aux orientations de l'OAP « Secteur Gare » du PLU - annexes facultatives 4.2.PLU et 4.3. OAP  - L'usage du sol evolue ainsi d'un foncier partiellement sous-occupe vers un ensemble mixte associant logements, commerces et services de proximite. Cette transformation participe a la densification maitrisee du pole Gare, a la valorisation du foncier existant et a la limitation de la consommation d'espaces naturels ou agricoles.  - Par ailleurs, le projet aura des retombees positives sur les activites humaines locales, en soutenant le commerce de proximite, en renforcant le bassin d'emploi lie aux services et a la construction, et en ameliorant la vitalite economique du quartier.
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	textArea57: 
	textArea58: Voir  l'Auto-evaluation en annexe facultative 5 du present dossier.  Au regard de l'ensemble des elements exposes dans le present formulaire et des pieces jointes, il n'apparait pas necessaire que le projet fasse l'objet d'une evaluation environnementale au sens de l'article R.122-2 du Code de l'environnement.  Le projet s'inscrit au sein d'un tissu urbain deja constitue, sur des parcelles entierement baties ou artificialisees, sans incidence notable sur les milieux naturels, les continuites ecologiques ou les paysages remarquables. Les enjeux environnementaux identifies sont faibles a moderes et concernent principalement des aspects techniques maitrisables (gestion des eaux souterraines, nuisances temporaires de chantier).  Le projet repond a une logique de renouvellement urbain et de densification raisonnee, conforme aux objectifs du PLU et de l'OAP « Secteur Gare ». Il n'induit aucune extension de l'urbanisation ni consommation d'espaces naturels, agricoles ou forestiers.  Les impacts residuels seront encadres par des mesures d'evitement, de reduction et de compensation adaptees (ERC), integrees des la conception et precisees lors des phases ulterieures d'etudes et de travaux.  Dossier Loi sur l'Eau :   Voir Etude hydrogeologique NPHE & Debits d'exhaure par SOLER Hydro : l'operation releve du code de l'environnement et des rubriques R214 (debit d'exhaure en phase chantier) Le projet est soumis a minima a declaration au titre des 2 rubriques suivantes : 1.1.1.0 et 1.1.2.0.   Le projet prevoit la mise en place d'un reseau de tranchees drainantes et/ou la mise en place de pointes filtrantes en perimetrie afin de rabattre la nappe sans entrainer de fines. Le systeme pourra etre adapte sur site en fonction de l'abondance de venues d'eau mais l'entreprise doit garantir sur obligation de resultat. Il est aussi prevu la realisation d'un bassin de decantation provisoire avant le rejet dans le reseau. 
	textArea50: Milieu naturel Voir etude Biodiversite realisee par EODD :  - Mesures ERC : pages 76 a 89 - Mesures de suivi : page 90 - Effets residuels apres application des mesures ERC : pages 91 a 93 Compte tenu des impacts previsibles du projet, un travail a ete mene afin de concevoir le projet de moindre impact en s'appuyant sur la sequence ERC. Des mesures d'evitement et de reduction ont ete recherchees en priorite. A celles-ci peuvent s'ajouter des mesures d'accompagnement et de suivi particulier pendant la phase d'exploitation. Ces mesures pourront beneficier a un large spectre d'especes animales et vegetales (voir tableau des mesures ERC)   Le projet contribuera a ameliorer la qualite ecologique globale du site par rapport a la situation actuelle. Les amenagements prevus permettront de recomposer un tissu vegetal plus diversifie et mieux adapte aux conditions locales, grace a une palette vegetale constituee d'especes locales et peu consommatrices en eau. Un lineaire vegetal stratifie renforcera la continuite ecologique et offrira des habitats varies a la petite faune. La limitation de la pollution lumineuse et la preservation de la permeabilite du site favoriseront les deplacements nocturnes et la circulation des especes. Enfin, l'integration de gites a chauves-souris et d'elements favorables a la faune participera a la restauration fonctionnelle du milieu, aujourd'hui tres artificialise. Ainsi, le projet permettra a terme de rehausser la valeur ecologique et la resilience naturelle du site dans un contexte urbain dense.  Sol et sous-sol Voir Etude historique, documentaire et memorielle realisee par SEMOFI et l'ATTES ALUR realise avec les preconisations a respecter. risque de contamination des milieux du a l'importante activite industrielle de nature indeterminee dans les annees 1930-1970. On retient egalement un risque lie a la qualite des terres superficielles du aux remblais en lien avec l'urbanisation du site.  Milieu humain Voir etude circulation realisee par CDVIA Carrefour RD361 X Rue Condorcet X Rue des Tilleuls En etat actuel comme a l'horizon 2030, des difficultes sont attendues sur la Rd361 au niveau de la gare. Ces difficultes induisent des remontees de file pouvant atteindre le carrefour Rd361 x Rue Condorcet x Rue des Tilleuls perturbant la sortie des vehicules sur la Rd361 Ouest en direction de la gare ou du tunnel. Pour favoriser l'ecoulement de ces flux, CDVIA preconise l'elargissement de la sortie Ouest du giratoire en assignant chacune des deux voies : « vers le tunnel » et « vers la gare ». Cette preconisation doit permettre aux vehicules empruntant le tunnel de s'ecouler sans etre perturbes par les flux de la gare. CDVIA preconise d'evaser l'entree Est du carrefour Rd361 x Rue Condorcet x Rue des Tilleuls. Cette preconisation a pour objectif de liberer les mouvements vers le tunnel et la rue des Tilleuls. Place Auribault : Gestion des « depose-minute » sur la Rd361 Un certain nombre de vehicules realisant des « depose-minute » au droit du carrefour Rd361 x Avenue de la Gare perturbant l'ecoulement des vehicules sur la Rd361. En situation actuelle, sur le secteur de la Gare, on recense 3 places de depose-minute et 91 places de parking « zone bleue ».  CDVIA preconise d'interdire les stationnements et arrets devant la Gare sur la Rd361 et d'ameliorer le jalonnement des places de « depose-minute » disponibles sur le parking de la Gare.  Modes doux Le diagnostic a releve des conditions de securite degradees pour les usagers de modes doux. Pour les cyclistes, la piste cyclable au Sud de la Rd361 genere un conflit avec les vehicules realisant un mouvement de TAG depuis la RD361 vers l'Avenue de la Gare. Les cyclistes en direction de l'Ouest se retrouvent alors dans l'angle mort des vehicules en TAG. Afin d'ameliorer les conditions de securite des cyclistes, CDVIA preconise de modifier l'emplacement de la piste cyclable au droit de la Gare en la placant au Nord de la Rd361 afin d'eviter le conflit. Une traversee cyclable devra etre amenagee pour rejoindre les amenagements en place sur la partie Ouest du secteur.
	textArea52: Le projet porte par CFD Immobilier et 1001 Vies Habitat s'inscrit pleinement dans le cadre de l'OAP « Secteur Gare » et participe a la requalification d'un tissu urbain deja dense, equipe et fortement anthropise. Implante sur des terrains artificialises et depourvus d'enjeux ecologiques majeurs, il limite de fait ses incidences environnementales et ne genere aucune urbanisation nouvelle.  Les analyses realisees sur les milieux physiques, naturels et humains confirment l'absence d'impact notable : la gestion des sols et des eaux souterraines fera l'objet de mesures adaptees, les continuites ecologiques seront maintenues et renforcees, et les nuisances (trafic, bruit, vibrations) demeureront maitrisees dans un contexte deja urbanise. L'operation prevoit en outre des actions d'evitement et de reduction proportionnees aux enjeux identifies.  Parallelement, le projet apporte des effets positifs pour le quartier : production de logements diversifies, maintien d'une offre commerciale de proximite, amelioration du cadre de vie, requalification des espaces publics et contribution au dynamisme du pole Gare. Les amenagements paysagers et les dispositifs integres en faveur de la biodiversite concourent a une amelioration qualitative du site.  En definitive, cette operation s'inscrit dans une demarche de transformation urbaine maitrisee et durable, conforme aux orientations du PLU et de l'OAP « Secteur Gare ». Compte tenu de son implantation, de ses caracteristiques et des mesures prevues, le projet ne presente pas d'incidences notables sur l'environnement et ne necessite pas la realisation d'une evaluation environnementale.
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