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1 - Notice de présentation

MODIFICATION SIMPL

ROUVEE PAR DELIBERATION DU CONSEIL MUNICIPAL




CoMMUNE DE MAGSTATT-LE=-BAs

PLan Locat p’URrBaNisME - MODIFICATION SIMPLIFIEE N°I



INTRODUCTION

Le Plan Local d’Urbanisme de Magstatt-le-Bas a été approuvé par délibération du Conseil
Municipal le 16 décembre 2019.

La présente modification simplifiée N°1 du Plan Local d’Urbanisme de Magstatt-le-Bas
a pour objet une modification du réglement écrit :

1. Adaptation de la réglementation du secteur TAUN.......ccvcvveriiiicccnine e page 4
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CoMMUNE DE MAGSTATT=-LE-BAS

ADAPTATION DE LA REGLEMENTATION DU SECTEUR 1AUH

Dans le Plan Local d’Urbanisme approuvé le 16 décembre 2019, I'article AU2b
impose un recul minimal de 8 meétres au droit des secteurs Uh et Ur. Cette régle
est supprimée, car elle limite I'utilisation optimale des parcelles, notamment pour
I’'urbanisation du site TAUh Est. Cependant, le recul minimal de 3 metres imposé de
maniére générale est porté a 4 métres.

ARTICGLE AU2b - Implantation des constructions : Alignement par rapport aux
limites séparatives

PLU aAppPROUVE LE 16 DEcEMBRE 2019 :

AU2b ALIGNEMENT PAR RAPPORT AUX LIMITES SEPARATIVES*

Limites
| séparatives

+ La distance minimale d'implantation des constructions par
rapport aux limites séparatives est fixée a H/2 (hauteur de
la construction en tout point divisée par deux) avec un
recul minimum de 3 métres ainsi que I'illustre le schéma

SECTEUR | présenté ci-contre.

1AUh Ce recul minimal de 3 métres est porté a 8 métres au droit
des secteurs Uh et Ur.

® Distance minimale
d'implantation : H/2 aveo un
recul minimum de 3 métres

SAVE.

* Dans le cas d'un projet architectural commun a deux unités fonciéres limitrophes, la construction sur la limite commune
est autorisée.

+ En dérogation des alinéas présentés ci-dessus, des
constructions peuvent étre édifiées a moins de 3 métres
des limites séparatives de voisinage selon les modalités |
présentées ci-contre. '
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ILLUSTRATION DES POSSIBILITES D'IMPLANTATION  DES CONSTRUCTIONS A MOINS DE 3 METRES DES LIMITES SEPARATIVES DE VOISINAGE
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MobiricaTioN siMPLIFIEE N°1 pu PLU :

AU2b

ALIGNEMENT PAR RAPPORT AUX LIMITES SEPARATIVES*

Limites
' l_‘plerll

+ La distance minimale d’implantation des constructions par
rapport aux limites séparatives est fixée a H/2 (hauteur de
la construction en tout point divisée par deux) avec un

SECTEUR recul minimum de 4 métres ainsi que I'illustre le schéma
1AUh présenté ci-contre.
@ Distance minimale
d'implantation : H/2 avec un
recul minimum de 4 métres
~RUE-
+ Dans le cas d’un projet architectural commun & deux unités fonciéres limitrophes, la construction sur la limite commune
est autorisée.
@ La bande da terraln située  moins de
4 m des limites séparatives de
voisinage est constrctible a la
condition que les constructions
* En dérogation des alinéas présentés ci-dessus, des &, siest et s
constructions peuvent étre édifiées a moins de 4 metres : +Une hauteur maximale de 2,5 m
des limites séparatives de voisinage selon les modalités : ‘ b e
présentées ci-contre. +Une penta de tolt maximale do
45°
+Una longueur maximale da 8 m de
long d'une méma limite séparative
et de 13 m toutes séparatives de
volsinage confondues:
PRESENTATION DU VOLUME DANS LEQUEL DOIVENT S'INSCRIRE LES CONSTRUCTIONS EDIFIEES A MOINS DE 4 METRES DES LIMITES SEPARATIVES DE VOISINAGE
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ILLUSTRATION DES POSSIBILITES D'IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS A MOINS DE 4 METRES DES LIMITES SEPARATIVES DE VOISINAGE
Iz
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