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Annexe 2
Plans de situation
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Localisation du périmétre au profet (source Goagle Satellite, 2025)
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Localisation du périmétre adu projet vie lointaine (source Géoportarl, 2025)
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Le SDRIF-E

La région ile de France a lancé la révision de son schéma Directeur Régional « Ile de France »
(SDRIF 2030) en novembre 2021. Le nouveau document stratégique intitulé Schéma Directeur
Régional lle-de-France Environnement (SDRIF-E) propose un cadre de développement pour le
territoire a horizon 2040. Il a été arrété par le Conseil Régional le 12 juillet 2023 et a été voté par
la Région le 11 septembre 2024.

Le SDRIF-E a pour objectif la composition et la préservation d'une armature verte de la région.
Cet objectif se traduit a travers différentes orientations :

+ Faire progresser la sobriété fonciere pour mieux protéger les espaces ouverts, clés de la
résilience régionale grace a une trajectoire ambitieuse de réduction de la consommation
fonciere.

+La restauration d'un réseau de trames écologiques pour favoriser le retour de la biodiversité:
trames verte, bleue, noire et blanche.

+ La transformation des tissus urbains pour développer la nature en ville grace a la protection
des espaces de nature existants, la reconquéte des espaces de pleine terre et la végétalisation
de la ville.

,q l i — F Schéma directeur environnemental 2040 (SDRIF-E)
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Carte SDRIF-F - maltriser le développement urbain
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e TRANS-FAIRE | Demande d'examen au cas par cas - Noisy-le-Grand | 2025 e



Rl I 1]

b
SNV
NN

W 4 -
"
K )

Extrart de zonage PLUI (source FPT Grand Paris £5t 2025) - Site encaaré en rouge

Le PLU de la ville de Noisy-le-Grand, approuve en 2017 et modifié en 2019, ainsi qu'en 2023, a été
remplacé par le PLUI du Grand Paris Est, qui a fait I'objet d'une évaluation environnementale et a
été approuveé en décembre 2024,

Le projet devra respecter les prescriptions du PLU et notamment le reglement concernant les
dispositions applicables pour 'ensemble du PLU et des zones UG.
Elles concernent notamment :
Part minimale de pleine terre : le taux de pleine terre exigé est de 30%.
Les clétures doivent permettre le passage de la petite faune.
Les toitures terrasses devront étre végétalisées sur au moins 50% de leur superficie en
respectant une épaisseur minimale de 30 centimetres hors couche drainante.
La protection des plantations et des arbres existants.

La qualité et les usages des espaces verts en privilégiant des especes végétales adaptées au
site.

Dispositions applicables au sein | Les loilures terrasses devron! Elre traitées comme une
des autres communes fagade et en harmonie avec la construction.

Les toitures terrasses devront &tre végétalisées sur au moins
50% de leur superficie en respectant une épaisseur minimale
de 30 centimétres hors couche drainante, a 'exclusion :

- des parties nécessaires 3 ['accessibilité de la toiture,
dans la limite de 20% de 'emprise de |a toiture,

- des parties de toitures destingées a l'agriculture urbaine,
la production d'énergies renouvelables (en dehors des
panneaux photovoltaiques) el & la rétention des eaux de

luie,

- EE'S parties de (oitures recevant des installations
technigues. ces derniéres devant étre impérativernent

Dispositions applicables a Noisy-le-Grand (PLUI du Grand Paris £st 2024)
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Part minimale de pleine terre
(en % de la superficie du terrain)

20%

30%

r' ‘5’1""& pl o -._

Les régles relatives aux zones de projets,
aux zones de grands équipements, aux Zones i
urbaines vertes, aux zones naturelles et aux zones
agricoles figurent au sein du réglement écrit

Plan des prescriptions environnementales de la ville de Noisy-le-Grand (PLU de /a ville de Noisy-Le-Grand - Plan de zonagge)

- J

Dispositions applicables aux constructions existantes non conformes :

Pour les constructions édifiées Iégalement antérieurement a la date d’'approbation du PLUi ne
respectant pas les dispositions du 11.4.2.1.1, les travaux d'aménagement ou d'extension sont
autorisés sous réserve d'une bonne intégration architecturale du projet avec le bati et son
environnement ainsi que le respect des conditions cumulatives suivantes :

De ne pas réduire les surfaces de pleine terre existantes ;

Du respect des autres regles édictées par le présent reglement ; Et que les travaux ne
génerent pas plus de 30% de SDP supplémentaire par rapport a la SDP existante lorsque
cette derniéere est inférieure ou égale a 150 m? ou 20% de SDP supplémentaire par rapport
a la SDP existante lorsque cette derniere est supérieure a 150 m?,

Déclinaison du coefficient d’anticipation environnementale :

Pour la zone UG, le coefficient d’'anticipation environnementale exigé est de 10% (minimum a
atteindre). Il doit étre atteint en priorité par la préservation des arbres existants de moyen ou
grand développement répondant aux conditions cumulatives suivantes :

lIs mesurent au minimum 7m de hauteur au moment du projet ;
lls se situent a au moins 5 m en tout point de la future construction.
Lavaleurd'unarbre estégale a 2% des exigences du coefficient d'anticipation environnementale.

Dansle cas ou aucun arbre tel qu'exigé précédemment ne peut étre préservé sur l'unité fonciere
du projet, le coefficient d’'anticipation environnementale peut étre atteint a I'aide des surfaces
écoaménagées suivantes pondérées comme indiqué :

Pleine terre =1 ; Toitures végétalisées au moins 30 cm = 0,6 ; Agriculture urbaine sur dalle,
hors sol et sur bacs = 0,6 ; Espaces verts sur dalle au moins 60 cm = 0,5 ; Murs végétalisés =
0,2 ; Toute autre surface =0.
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Exceptions : le coefficient d'anticipation environnementale ne s'applique pas aux travaux
portant sur des constructions existantes autorisées dans la limite de la création
supplémentaire de :

30% de surface de plancher supplémentaire par rapport a la surface de plancher existante
lorsque cette derniére est inférieure ou égale a 150m?,

ou 20% de surface de plancher supplémentaire par rapport a la surface de plancher
existante lorsque cette derniére est supérieure a 150m?,

Végétalisation des retraits :

La marge de retrait par rapport a l'alignement si elle existe doit étre obligatoirement réalisée
en pleine terre ou en mobilisant le coefficient d’anticipation environnementale sur au moins
50% de sa surface effective.

La marge de retrait en pleine terre doit étre plantée de végétaux adaptés a la superficie de
I'emprise disponible afin d'assurer leur bon développement et de préserver les éléments batis.

Exigences de densité de plantation :

Une densité de plantation minimale a réaliser est fixée par un coefficient de plantation adapté
a chacune des zones qui est multiplié par la surface de pleine terre exigée a l'article 11.4.2.2.1.
Le résultat aboutit a un volume d'unités de plantation a réaliser sur l'unité fonciere selon le
tableau d’équivalence et de regles suivant. Un coefficient de plantation de 0,4 s'applique dans
la zone UG.

Nombre de m? de pleine terre*
X
Coefficient de plantation de la zone

Nombre d’'unités de plantations* exigées pour le projet

Distance
Unités de Taille & minimale de
Mature de la plantation plantation maturité Tronc plantation a la
fagade du bati
Arbrisseau | Buisson 2 143m Multiple -
Unique ow

Arbuste T 3aTm multiple -
Arbre de moyen . .
développement 15 7a20m Unigue am
Arbre de grand .
développement 25 =20m Unigque Tm

La catégorie des arbrisseaux/buisson ne pourra &ire comptabilisée au titre des exigences de plantation
des espaces de pleine terre qu'a hauteur d'un maximum 3 arbrisseaux/buissons, soit 6 unités de
plantation.
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Le site de projet est a proximité d'un alignement d’arbres protégé

L'emprise du projet est situé a proximité d’'un alignement d’arbres protégée au titre de au titre
de l'art. L.151-19 du Code de I'Urbanisme.

Les plantations en alignement repérées au plan graphique « 4.2.2 Plan des prescriptions
graphiques environnementales » doivent étre préservées.

La protection de l'alignement d’arbres devra étre anticipée dans le cadre du chantier afin que
celui-ci n'ait pas d'impact sur l'alignement de Platanes. En fonction des travaux, il pourra étre
mis en place des mesures de protection adaptées.

Aljgnement de Platanes devant le bétiment (Flan, 2025)
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Protection et mise en valeur des ressources naturelles
Sectaur autorisant 'exploitation du gypse
Secteur autorisant 'exploitation souterraine du gypse
s0us réserve de l'usage des seules methodes d'extraction
en sous-sal dites de cavage excluant l'explodtation
dite & cigl ouvert

Protection du cadre naturel et paysager

Périmétre de la fordt de protection

FERE Espace boisé classé

Espace vert paysager al écologiqus
Friche végétalisée

- Coaur d'ilot
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\_Q’- el 04178 98 10 Fand de e : B0 TOPQ {IGN, cebobrs 2018), Cadestre [OGFP, 202¢)

grandparisgrandest.fr Dete da palisation : 09.12.2024

77} Jardin colecti (familial et partagé)

------- Alignement d'arbres

+ Arbre ou groupe d'arbres remarquables

/// imnﬂﬁmdf:mwhtrede E‘;tldeL 211-1

- Autras milisux aguatiques et humides

Autres milisux aquatiques et humides

Bande de 50 métres en lisiare des massifs
boisés de plus de 100 hectares

| Secteur d'attention écologique

==s==s= Rafrail des cours d'eau libres et canalisés

Plan des prescriptions environnementales ae /a ville de Noisy-Le-Grand (PLU de /a ville de Noisy-Le-
Grand - Plan de zonage)

TRANS-FAIRE | Demande d’examen au cas par cas - Noisy-le-Grand | 2025



